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Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villa singola 2 BISCEGLIE Via Budapest, dalla superficie commerciale di 88,00 mq per la quota di
1007100 di piena propriety { *** DATO OSCURATO *** )

Trattasi di Corpo di Fabbrica di solo Piano Rialzato a destinazione formale di Abitazione in Villino, ma
di fatto non wtilizzats, in stato di degrade diffuse, in assenza di tutte le utenze quali idriche,
elettriche e fognarie, inserita inun piccolo suelo di partinenza a forma rettangoelare

L'unitd immobilisre oggetto di valutazione @ posta al piano Rialzato, ha un'sllezza interna di mi.
2,70 Identificazione catastale:

s foglio 15 particella 329 (catasto fabbricati}, catagoria AJ7, classe |, consistenza § vani, rendita
400,25 Euro, indirizze catastale: CONTRADA ENZITETO, piano: TERRA, intestato a ***

DATO OSCURATO) ***
DEEITCRE), P.LLA 330
PLLA 502
+ ALTRE, PLLA 131

Coarenze: PLLA 506
L'interc edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . [rnmobile costruito nel 1967

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principaki: 88,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Marcato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 19.640,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di falto e di diritto in cui si €.19.640,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2920

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immobile risulta occupate da *** DATO OSCURATO *** in quality di
propriatario.

Costruzione di composta da un sole livello ri Piano (Piano Rialzate), con struttura portante in
muratura di Wwto e solaio in latero cemento presumibilmente gettato in opera. Costruzione
completamente rifinita con intonaco civile senza piiurazione o qualsiveglia protezione, Estrema
presenza di muffe ed infiltrazioni dalle pareti verticali e dal solaio di copertura. Assenza di [mpianto
Elettrico, assenza di [mpianto ldrico, assenza di Impianto Fognario. Stato di conservazione mn
degrado . Presenza di manufatto precarie al Prospetto Sud dell'immebile non sanabile ai sensi del
DPR n.380 del 06/06/2001 -
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Data di realizzazione dell'immobile ante 1967 { primo Accatastamento 1985)

4. VINCOLI ED ONER] GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
i: Nessuna

g e
AN FSSBrvimento urbanistico: Nessuno

414 !I|-‘ Jimdia sTon: 50, _‘l...“'g._L'|.-.'l..-

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

- 1 crizioni: Nessuna

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/0&2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO ***  derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO [MMORBILIARE

re trascrizioni. Ness uma.

0. Nessuna

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestiona gih deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condotniniali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**% DATD OSCURATO *** par 1a quota di 100/100, in forza di COMPRAVEND[TA IMMOBILIARE
(dal [9/12/2008), con ztlo stipulato il 19/12/2008 a firma di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO a1 ma.
3B945/17054 di repertorio, trasceitto il 16/01/2008

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

IMMORILE REALIZZATO ANTECEDENTEMENTE AL 1967 . DATA PRIMO
ACCATASTAMENTO 14/09/1985 .-
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

sono state rilevate le seguenti difformita: Creazione di piccolo manufatto in arspliamento all'immobile
esistente, {normativa di riferimento: d.P.R. n. 380/2001 cosl come integrato e modificato dal dlgs.
25/11/2016n. 222}

L'immobile risulta non conforme, mareagol arizzabile,

Costi diregolarizzazione:
o Costi per Demolizione di ampliamenti nen regelarizzabili.: £5.000,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevete le seguenti difformita: Creazione di piccolo manufatto in ampliamento all'immobile
esistente. [normativa di riferimento: RDL 13/04/1939 n652 Legge 09/03/2006 n.80 e successive
modificazioni ed integrazient.)

L'irnmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIEEORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimerto,

BENI IN B E VIA BUDAPEST
VILLA SINGOLA

DICUI AL PUNTO A

villa singola 2 BISCEGLIE Via Budapest, della superficie commerciale di 88,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)
Trattasi di Corpo di Fabbrica di solo Piano Rialzato a destinazione formale di Abitazione in Villine, ma

tacnico incaricato: ENRIOD GARRQO
Paginad di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GARRD ENRICO Emesso Da; ARUBAPEC S F.A N

-




Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

di fatto non utilizzals, in stato di degrado diffuse, in assenza di tufle le utenze quali idriche,
elettriche e fognarie, inserita in un piccolo suolo di pertinenza a forma rettangoclare .

L'unita fmmobiliare oggetto di valutazione @ posta al piano Rialzato, ha un'altezza interna di mt.
2,70.Identificazione catastale:

o foglio 15 particella 329 (catasto fabbricati), catagoria AJ7, classe I, consistenza 9 vani, rendita
400,25 Euro, indirizzo catastale: CONTRADA ENZITETO, piano: TERRA, intestalo a ***

DATO OSCURATQ ***
(DEBITORE), P.LLA 330
.LLA 502
+ ALTRI, PLLA 131

Coerenze: P.LLA 506
L'irtero edificio sviluppa 1 piani, 1 pieni fueri terra, . Immobile costruito nel 1967.

DESCRIZIONE DELLA ZONA

| beni sono ubieati in zona di espansione . [IMraffico nella zona @ locale, i parcheggi sono inesistenti.
sono noltre presenti i servizi di urbanizz azione primatia.

JD 3

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: 79 W & [ uird
esposizione:

luminosita:

panoramicith:

* %
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impiariti tecrnici: *
dlato di manutenzione generale: 4
servizi; w

Costruzione di composta da un solo livello ri Piano (Piano Rialzate), con struttura portante in
muratura di tuto e solaio in latero cemento presumibilmente gettato in opera. Costruzione
completamerte rifinita con intonaco civile senza pitturazione o qualsivoglia protezione. Estrema
presenza di muffe ed infiltrazioni dalle pareti verticali e dal solaio di copertura. Assenza di [mpianto
Elettrico, assenza di Impianto Idrico, assenza di Impianto Fognario. Stato di conservazione in
degrado . Presenza di manufatto precario al Prospetio Sud dell'immobile non sanabile ai sensi del
DPR n.330 del DE/06/2001 .-

Data di realizzazione dell'immobila ante 1967 { primo Accatastamento 1985)

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DP.R. 23 marzo 1998 0,138

descrizione consistenza indice commerciale
Superficie Lorda Irumobile 88,00 bs 100% = 38,00
Taotale: 88,00 88,00
o o
"
YALUTAZIONE:

LIEFUNTLL il

Procedimento di stima: comparativo! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Tipo forte: osservatorio immabiliare
Data contratt o/rilevazione: 01/01/2018
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Forte di informazione: OSSERVATORIO IWIMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA ABITAZIONE CIVILE - TIPO ABITAZIONE

Indirizzo: CODICE DI ZONA El - MICROZONA CATASTALE 2 - ZDNA ARTIGIANALE
superfici principali & secondarie: 88

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 70.400,00 pari & 800,00 Evrofmg

DE] DATI

COMPARATIVO 1

Caratteristiche: CORPO

Prezzo 70.400,00
Consistenza 28,00 28,00
Data [mesi] 0 12,00
Frezzo wiitaric 800,00

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [rmesi) 0,00 0,00
Prezzo unitario prezzo medio minimo 800,00

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 70.400,00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 70.400,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti]: 70.400,00
Divergenza: 0,00% < %

La VALUTAZIONE VIENE DECURTATA PER EVIDENTE sTATC DI CONSERVAZIONE
MEDIOCRE DELLIMMORILE, LA TOTALE A55ENZA DI SERVIZL E DI IMPIANTL

Walore superficie principale: 88,00 ¥ 800,00 = 70.400,00
descrizione imporio
STATO DI CONSERVAZIONE - IN ABBANDONO -45.760,00
Valore di mercato {1000/1000 di piera proprietd): €. 24.640,00
Valore di mercato {calcolato in quoiz e diritto al netto degli agginstament i} €. 24.640,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le forti di informazione consultate sonc: cataste di AGENZIA DEL TERRITCORIO DI BARI,
conservatoria dei registri immobiliori di CONSERVATCRIA DEI REGISTRI IMMORILIARI DI
TRANI, ufficio tecnico di BISCEGLIE, cosservatori del mercato immobiliare OMI OSSERVATORIO
IMMORILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD NTERNAZIONALI DI Y
o laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione @ corretta al maglio delle
conoscenze del valutatore;

» le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente siportate in perizia;

s il valutatore non ha aleun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il wvalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e profassionali;

o il wvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato tocale ove 2 ubicato o
collocato I'immobile e 1a categoeria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
ID descrizione consistenza CONS. aCCessoTi valore intero valore diritto
A illa singdla 88,00 0,00 24.640,00 24.640,00
24 640,00 € 24.640,00 €
opese di regolarizzazione delle diffortnita (vedi cap.8): €.5.000,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 19.640,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenzz di garanzia per vizi e per rimborso forfetarie di eventuali

spese condominiali insolute nel bisnnio anteriore alla wvandita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provwvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 19.640,00

di fatto e di diritto in cui sitrova:

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

DEPOSITO a BISCEGLIE VI4 BUDAPEST, della superficie commerciale di 43,00 mq per la
quota di 100100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

Edificio posto-a confine con altra costruzione (in aderenza) composto da due vani, posto in
sopraelevazione rispetto alla quota del suolo, realizzate in murattira portants ¢ solaio orizzontale in
latero-cemento,

La costruzione & antecedente al 1967, ladata di accaiastamento risulta essere 17/05/2011.

L'adificio detiene un'altezza di mt. 4,05, ha un piccolo piazzale antistants ed una scalda accostata al
prospetto di accesso al lastrico solare,

L'attuale accesso & ia particellan. 587 sempre di proprista dif A AN
L'immobile & in uno scarso stato di manutenzione , non utilizzato ma nella disponibilith del sig,

L'immebile risulta prime di Impiante Elattrico, Impianto Idrico-Fognante ed ogni altra tipologia di
Impianto.

L'unity immobiliare oggetto di walutazione @ posta al piano Rialzato, ha un'altezza interna di
4 08.]1dentificazione catastala:
o foglio 15 particella 21 sub. 4 {catasto fabbricaty), categeria C/2, consistenza 33 mq, rendita
102,26 Euro, indirizzo catastale: Via Matteo Renato [mbriani n 404, piano: Terra, intestato a
**x DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 122 INTESTATA &
PLLA 279E 597 INTESTATE A DERITORE).

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori ferra, . Immobile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principati: 43,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 12.040,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nallo state di fatto e di diritte in cui si €.12.000,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogoe l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario.
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Costruzionie di compoesta da un solo livello di Fiano [Piane Rialzate), con struftura portante in
tmuratura di tuto e solaio in latero cemento presumibilmente gettato in opera. Costruzione
completamerte rifinita con intonaco civile senza pitturazione o qualsivoglia protezione. Assenza di
Impianto Elettrico, assenza di Impianto ldrico, assenza di Impianto Fognarie. Stato di conservaziona
in degrado .-

Data di realizzazione dell'immobile arte 1957 { primo Accatastamento 201 1)

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4. 1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
it Lanmande oi IFizll o altre rascrizioni pregindizievoli .rll.'.-"."-'!-'-.‘\-'l.'a'."n.:'

hiali e prove da isegna sione casa coniucale: Nessuna

Aont d tso. Nesstno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

ERT
ECTIFTONI. INESELEA,

pigneramento, stipulata il 23/01/2018, trascritta il 26/032019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO ***  derivanie da VERBALE DI PIG NORAMENT D IMMORILI

1. Nessuna.

{, Altre lmitaztoni d'uso: Nessima,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

opese ordinarie anme di gestione dell'immaobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestions gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATC CSCURATO *** par la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
{dal 19/12/2008), con atlo stipulato il 19/12/2008 a firma di NOTAIQ CONSIGLIO PIETRO ai on.
38945/17054 di repertorio, trascritto il 16/01/2008

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

IMMOBILE REALIZZATO ANTECEDENTEMENTE AL 1967 ) DATA PRIMO
ACCATASTAMENTO [ 7/05/2011 .-

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.
8.3, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

84. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIEEOEMITA

BENI IN BISCEGLIE VIA BUDAPEST
DEPOSITO

DICUI AL PUNTO A

BEPOSITO a BISCEGLIE Vi& BUDAFEST, della superficie commerciale di 43,00 mq per la quota di
1007100 di piena propriety { *** DATO OSCURATO *** )

Edificio posto a confine con altra costruzione (in aderenza) composto da due vani, posto i
sopraelevazions rispetto alla quota del suolo, realizzato in muratiira portante e solaio orizzontale m
latero-cemento.

La costruzione & antecedente al 1967, ladata di accatastamento risulta essere 17/05/2011.

L'edificio detiene un'altezza di mt, 4,05, ha un piccolo piazzale antistante ed una scalda accostata al
prospetto di accesso al lastrico solare.

L'attuale accesso  Ja particellan. 597 sempre di propristz dif A A AADED
L'immobile & in uno scarso stato di manutenzione , non wtilizzato ma nella disponibilita del sig. ()

L'immebile risulta prime di Impianto Elattrico, Impianto ldrico-Fognante ed ogni altra tipologia di
Impianto.
L'unity immobiliare oggetto di wvalutazione 2 posta al piano Rialzato, ha un'altezza interna di
4,04, ]dentificazione catastale:

o foglio 15 particella 21 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria Cf2, consistenza 33 mq, rendita

102,26 Euro, indirizzo catastale: Via Matteo Renato [mbrianin.404, piano: Terra, intestato a
*** DATO QSCURATD ***

Coarenze: PLLA 182 INTESTATA A
P.LLA 279 E 597 INTESTATE A DEBITORE).

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967.

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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DESCRIZIONE DELLA AT A
[ beni sono ubicati in zona di espansione . [1 traffico nella zona @ locale, i parcheggi sono inesistenti,
Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria,

QUALITA E RATING INTERNC IMMEEILE
livello di piano:

esposizione:

luminosith:

panoramicith:

impianti tecnici:

slato di manutenzione generale:

k%% % %%

Servizi:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.
Edificio posto a confine con altra costruziene (in aderenza) composto da due vani, posto in

sopraalevazione rispetio alla quota del suolo, realizzate in muratura portante e solaio orizzontale in
latero-cemento.

La costruzione & antecedente al 1967, ladata di accatastamento risulta essera 17/05/2011,

L'edificio detiene un'altezza di mt. 4,05, ha un piccolo piazzale antistante ed una scalda accostata al
prospetto di accesso al lastrico solare,

L'attuale accesso & iz particellan. 597 sempre di propriets di GG

L'immobile & in uno scarso stato di manutenzione , non utilizzato ma nella disponibilita del sig. ([
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L'immebile risulta primo di Impiante Elettrico, Impiante ldrico-Fognante ed ogni altra tipologia di
[mpianto.

I1 Pavimento & realizzato in marmette di cemento e graniglia, le pareti sono intonacate a civile,

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Vajutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commercizle: PR, 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

SUPERFICIE LORDA 43,00 % 100% = 4300

Taotale: 43,00 43,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparative! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

COMPARAT l

Tipo fonte: osservaterio immabiliare

Data contrattofrilevazione: 01/01/2019

Forte di informazione: OSSERVATORIO IMMORILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA DEPOSITO - TIPO TERZIARID

Indirizzo: CODICE DI ZONA El - MICROZONA CATASTALE 4 - ZDNA ARTIGIANALE
superfici principali & secondarie: 43

superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto; 24.400,00 pari a 800,00 Euro/mg

TABFFLTE IETDATI

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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COMPARATIVO 1

Caratteristiche: CORPO

Prezzo 34.400,00
Consistenza 43.00 43.00
Data [rnesi) 0 12,00
Prezzo unitario 200,00

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data |mesi) 0,00 0,00
Prezzo unitaria prezzo medio minimo 800,00

Caratteristiche:

COMPARATIVO 1

Prezzo 34.400,00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 34.400,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti) 34.400,00
Divergenza: 0,00% < %
Valore superficie principale: 43,00 X 800,00 = 34.400,00

descrizione importo

QUALITA' DELLTMMOBILE SCADEMTE - 1M

-22.360,00

STATO DI ABBANDONO
Valore di mercato {1000/1000 di piera proprietd): €.12.040,00
Walore di mercato {czlcolato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti}: €.12.040,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fomti di informazione consdltate sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARI, conservatoria dei registri immobiliari di CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMIMOBILIARI DI TEANI, ufficio tecnico di BISCEGLIE, osservatori del mercato immaobiliare OMI
OSSERVATORIO IMIMICRILIARE AGENZLA DELLE ENTRATE

A I T A T T TRIT R & “FTf )
put LA B LW Ak | A Azl 2 LA 0L HN L ERIN S ANSALL DL WAL

s laversione dei fatti presentata nel presente rapporio di valutazione @ corretta al maglio della

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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conoscenze del valutators;

s g analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente ripottate in perizia;

e ilwvalutatore non ha alcun intere sse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il wvalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il walutatere B in possesso dei requisiti Formativi previdi per lo swolgimento della
profassione;

e il walutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato tocale ove 2 ubicato o
collocato l'immobile e la cat egoria dell'immobile da valutare;

YALORE DIMERCATO {OMV):
FIERILOGO NALILT A ZI0ME DI MERECAT
ID descrizione consistenza CONS. ACC eSS0l valore intero valore dirittoe
A DEPOSITO 43,00 0,00 12.040,00 12.040,00
12.040,00 € 12.040,00 €
spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.12.040,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio amtericre alla wvendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €.0,00
Spesa di cancellazione delle traseriziond ed iscrizioni a carico dell'zcquirente: €.0,00
Riduzione per arrotondamento: €. 40,00
Valore di vendita giudiziaria deil'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 12.000,00

di fatto e di diritto i1 cui si trova:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

DEPOSITO a BISCEGLIE V14 PIQ X 85, della superficie commerciale di 58,00 mq per la quota di
1007100 di piena proprieth (*** DATO OSCURATO ***)

Locale di Piano Interrato, con accesso a cielo aperto, destinato a Deposito .

Struttura Portante in Telai di Filastri e Travi, con solai in Latero-Cemenio, Locale infonacato a civile.

Impianto elettrico prasente , Impianto idrico-fognante assente.

Accesso da Rampa Carrabile antistante al Locale, avente inizio da Via Pie X n.B5.

L'unith immebiliare oggetto di valitazione & posta al piano Interrato, interno 3, ha un'altezza interna
di 3,4.Identificazione catastale:

o foglio 12 particella 587 sub. 45 (catasto fabbricati), categoria G2, classe 6, consistenza 58 mg,
rendita 142,54 Euro, indirizze catastale: VIA P10 X M.85, piano: INTERRATO, intestato a ***
DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 1987,

BE) DEPOSITO a BISCEGLIE VIA FIO X 85, della superficie commaercizle di 21,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *#*)

Spazio aperto sui n.4 lati, in assenza di solaio , privo di servizi e di impianto ad utilizzo Deposito,
posto a confine con rampa carrabile di accesso al Piane Interrato coninizio dalla Via Pio X n.85.
L'unity immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano [nterrato. [dentificazione catastale:

o foglio 12 particella 269 {catasto fabbricati), categoria C/Z, consistenza 21 mq, rendita 63,52
Euro, indirizzo catastale: VIA PIO X N.B85/1, piano: Interrato, intestato a *** DATO
QSCURATQ ***

Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 79,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Walore di IMercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.30.302,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello state di fatto e di diritto in cui si €.30.392,00
frova:

Data della valuiazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATC OSCURATO *** in qualita di
proprietario

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

didzvali; Nessuna,

e e Nessimna
istico: Messino
150, INESS LG
4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E 5PESE DELLA
PROCEDURA:
i: Nessuna.

T

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascrittz il 26/03 2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivarte da VERBALE DI PIGNORAMENTO [MIMORILIARE

Altre trascrizioni. .'.'l.':-'.‘-.\'S ifa.

0. Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spess ordinarie ammue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gi deliberste ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condorninial scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 5,813 corpo A

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

IMMOBILI CORPC "4" E CORPC "B" FACENT] PARTE DI INTERVENTI EDILIZI REALIZZATI
pal SIG{ GG 5Ll - QUALITA' DI IMPRESA COSTRUTTRICE.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIC:
**x DATO OSCURATO *** par 1a queta di 100/100

6.2, PRECEDENTI FPROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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NULLA OSTA PER ESECUZICNE DEI LAVORI N. CORPO "A" CONCESSIONE EDILIZIA
N.42/80 e successive wvarianti, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
COSTRUZICNE DI PALAZZINE, rilasciata il 03/05/1980, agibilita del 18/06/1984 con il n. 31/84 di
protocollo

NIOLL& O5T4 PER ESECUZICNE DEI LAVORI N. CORPO "B" CONCESSIONE EDILIZIA
N.41/80 e successive varianti, intestats a *** DATO OSCURATO *** | per lavori di
COSTRUZICNE DI PALAZZINE, rilasciata il 03/05/1920, agibilith del 19/09/1883 con il n 25/83 di
protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CONEORMITA'EDILIZIA E CATASTALE PER IL CORPO "A";
DIFFORMITA' EDILIZIA E CATASTALE PER IL CORPO "B",

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

(normativa di riferimento: d.P.R. n 280720C1 cosl come integrato e modificato dal d.1gs. 25/11/2016 n.
222)
L'immobile risulta conforme.

sot1o state rilevate le saguenti difformity: CORPO "B" - LA PRATICA EDILIZIA E LA SUCCESSIVA
PLANIMETRIA CATASTALE PRODOTTA HANNO CODIFICATO LA REALIZZAZIONE DI UN
VANO DEPOSITO MENTRE SUI LUOGHI ST RISCONTRA LA SOLA PRESENZA DI UNO SPAZIO
APERTO (COME SIRILEVA DAL RILIEVO FOTOGRAFICO). (normativa di rifarimento: DPR N.380
DEL 06/08/2001)

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA EDILIZIA S.C.LA. IN
SANATORIA Al SENSI DEL d.P.R. n, 38072001, articolo 37, comma 5 PER L& DEMOLIZIONE IN
SANATORIA DEL MANUFATTO.

L'iramobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Cogti di regolarizzazione:

e ONERIPER PAGAMENTO SANZIONE AMMINISTRATIVA: €516,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: MES] 6

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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L'immobile risulta conforme.

Sono state rilevate le seguenti difformita: CORPO "B" - DIVERSA DESCRIZIONE IN PLANIMETRIA
CATASTALE DELLO STATO DEI LUDGHI (normativa di riferimento: RDL 13/04/1939 N.652 -
LEGGE .80 DEL 09/03/2006)

Le difformith sono repolarizzabili medisnte: SOSTITUZIONE PLANIMETRIA CATASTALE |
PREVIA SANATORIA EDILIZ1A-

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzahile.

Costi di regolarizzazione:

o ONERIAMMINISTRATIVI: £.100,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: MES] 6

RENI IN BISCEGLIE VIA PIO
DEPOSITO
DICUI AL PUNTO A

DEPOSITO a BISCEGLIE V1A PIO X 85, della superficie commerciale di 58,00 mq per la quota di
100100 di piena propriety ( *** DATO QSCURATO **=)
Locale di Piane Interrato, con accesso a cielo aperto, destinato a Deposite .

Struttura Portante in Telar di Pilastri e Travi, con solai in Latero-Cemento, Locale intonacato a civile,
Impianto eletirice presente , Impianto idrico-fognante assente.
Accesso da Rampa Carrabile antistante al Locale, avente inizio da Via Pio X n.84,

L'unitd immebiliare oggetto di valnazione & posta al ptano Interrato, interno 3, ha un'altezza interna
di 3,4.Identificazione catastale:
s foglio 12 particella 587 sub. 45 (catasto fabbricati), categoria C/f2, classe 6, consistenza 58 mg,
rendita 142,54 Euro, indirizzo catastale: VIA P10 X M.85, piano: INTERRATO, intestato a ***
DATO OSCURATO ***

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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L'irtero edificio sviluppa 4 piani, 2 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1987.

5

DESCRIZIONE DELLA ZOMNA

[ beri sono ubicati in zona semicentrale in un'areq residenziale, le zone limitrefe sitrovane in un'area
residenziale (i pitt importanti centri limitrofi sono MOLFETTA, TRANI). [1 traffico nella zona 2 locale,
i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre preserti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA ERATING INTEENO IMMOBILE

Itvello di piano: Wi W
asposizione: i i
lurninosit: wlrw
panoramicitd: ; ol W
impianti tecniici: w
stato di manutenzione generale: e oW
servizi: W
DESCRIZIONE DETTACLIATA:

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delie Vajutazioni
Immobilizri
Criterio di calcolo consistenza commerciala: DLE K. 23 marzo 719958 n, 138

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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descrizione
SUPERFICIE LORDA

Totale:

VALUTAZIONE:

Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

consistenza indice
58,00 % 1009
5800

commerciale
£8,00

58,00

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard

Internazionali di Valutaziones

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contraitofrilevazione: 01/01/201%
Forte di informazione: OSSERVATORIO IMMORBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIFOLOGIA DEPOSITO - TIPOLOGIA TERZIARIA
Indirizze: CODICE D] ZOMA C2 - MICROZONA CATASTALE O - SEMICENTRALE

superfici principali e secondarie: 58

superfici accessorie:

FrezzofPrezzo richiesto: 34.800,00 part a 600,00 Euro/m

LIEL LI5S

Caratteristiche:

Prezzo
Consistenza
Data [mesi)

Prezzo unitaria

CORPO

58,00

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Data [rmesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 500,00

TABELLA DIVALUTAZIONE

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 34 800,00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretio 34.800,00

Walore corpo (media dei prezzi corretti): 34.800,00
Divergenza: 0,00% < %

Valore superficie principale: 58,00 b 600,00 = 34.800,00
RIEPILOGOVALORI CORPO:

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.34.800,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.34.800,00

BENI N BISC
DEPOSITO

DI CUl AL PUNTO B

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA FIO X 85, della superficie commsarciale di 21,00 mq per la quota di
1007100 di piena proprieta { *** DATCO OSCURATO ***)
Spazio aperto sui n.4 lati, in assenza di solaio , privo di servizi e di impianto ad utilizzo Deposito,
posto 2 confine con rampa carrabile di accesso al Piano Interrato coninizio dalla Via Pie X n.BS.
L'unith immobiliare oggetto di valutazione 2 posta al piano Interrate.ldentificazione catastale:
o foglio 12 particella 269 (catasto fabbricali), categoria C/2, consistenza 21 mq, rendita 63,52
Eure, indirizzo catastale: VIA PIO X N.B8%/1, piano: [rterrato, intestato a *** DATQ
OSCURATO ***

Immobile costriite nel 1980,

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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BESCRIZIONE DELLRJAGN A
[ beni sono ubicati in Zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe sitrovano in un'area
residenziale {i pilt importanti certri limitrofi sono MOLFETTA, TRAND. 1 traffico nella zona @ locals,
i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOEBILE.
liwvello di piano;

esposizione:

luminesita:

panoramicit;

impianti tecnici:

stato di manutenzicne gensrale:

LR R R

Servizi:
DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

COMSISTENZA-

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inumobifiari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: NP K. 23 marzo 1998 n 158

descrizione consistenza indice commerciale

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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SUPERFICIE LORDA 21,00 b3 100% = 21,00
Totale: 21,00 21,00
LA S T
- -
VALUTAZIONE:

Frocedimento di stima: comparativo. Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione

Sy —

Tipo fonte: osservatorio immebiliare

Data contratt ofrilevazione: 01/0L/201%

Ferte di informazione: OSSERVATORIO IMMORILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA DEPOSITO - TIPO TERZIARIO

Indirizze: CODICE DI ZOMA C2 - MICROZONA 0 - SEMICENTRALE

superfici principali e secondarie: 58

superfici accessorie;

Frezzo/Prezzo richiesto: 23.200,00 pari a 400,00 Evro/mg

e

Caratieristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 23.200,00
Consistenza 21,00 £8,00
Data [mesi) 0 12,00
Prezzo unitario - 400,00

| PREZZIMARCINAL]
Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [rnesi] 0,00 0,00

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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Prezzo unitario prezzo medio minimo 400,00
Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 23.200,00

Data [rmesi) 0,00

Prezzo unitario -14.800,00

Prezzo corretto 8.400,00

“alore corpo (media dei prezzi corretti): 8.400,00
Divergeriza; 0,00% < %
Valore superficie principale: 21,00 ¥ 400,00 = 8.400,00

LZION1 ED ADE 1D

descrizione importoe

TRATTASI DI SUPERFICIE SCOPERTA -6.720,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.1.680,00
Valore di mercato {calcolato in quotz e diritto al netto degli aggiustamenti}: €.1.680,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consitate sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARIL conservatoria dei registri immobiliari di CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMORBILIARI DI TRAMI, ufficio tecnico di BISCEGLIE, osservatori del mercato imrobiliare Ol
AGENZIA DELLE ENTRATE

o lawversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corratta al meglio delle
conoscenze del vaiutators;

e le analisi & le conclusioni sono limitate unicamenta dalle assunzioni e dalle condizioni
gventualmante riportate in perizia;

o ilwalutatore non ha alcun intere sse nell'immebile o nel diritto in questione;
» ilwalulatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato focale ove 2 ubicato o
cellocato l'immobile e la categeria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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UTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI
ID descrizione consistenza CONS. ACCESSori valore intero valore diritte
A DEPOSITO 58,00 0,00 34.800,00 34.800,00
E  DEFOSITO 21,00 0,00 1.680,00 1.680,00
36.480,00 € 36.480,00 €
descrizione importoe
FOSIZIONE CORPO "A" - AFFACCIO ATRIO 159 5.472.00
INTERNO A PIAMO INTERRATO
547200 €
Spese di regelarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): €.616,00
Valore di Mercatoe dell'immobile neilo stato di fatte e di diritto in cui sitrova: £€.30.392,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e £€.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio antericre alla vendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatari carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.30.392,00

di fatto e di diritto in cui sitrova:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BISCEGLIE VICOLO TORTCRA N.3, della superficie commerciale di 52,00 mq
per la quota di 100/100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

Appartamento posto al Piano Rialzato , con diretto accesso dall'androne portone poste al civ, 3 di
WVicolo Tortora. L'immobile & composte dan.2 vani con illuminazione diretta su Vicolo Tortora e su
Atrio [nterno.

sui luoghi limobile risulla suddiviso in maniera differente con creazions di altri n.2 vani e di servizi
igienici.
L'altezza dell'immobile 2 dimt. 3,10,

L'immobile & stato realizzato antecedente al [967, mentre non risultano in atti del Comurne di Bisceglie
pratiche edilizie per la determinazione della nuova suddivisione interna rilevata,

L'immobile 2 rifinito con materiali di sufficiente quality. E' presente [mpianto elettrico, Impianto
Termico ed Impianto idrico-fognante,

L'immobile attualmente viene dastinate ad Ufficio.

L'unith immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano Terra-Rialzato, ha un'altezza interna di mt.
3,10.1dentificazione catastala:

o foglio 9 particella 268 sub, 13 (catasto fabbricali), calegoria Afd, classe 5, consistenza 52 mg,
rendita 129,11 Ewro, indirizzo catastale: VICOLO TORTORA N.3, niano: TERRA, intestato a
**x DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fueri terra, . Immobile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali: 52,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 90.384,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nsllo stato di fatto e di diritto in cui si €. 90.384,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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4 1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

o altre trascrizionf pregiudizievoli; Nessuna
niveals: -Nessuna

urbamistico: Nessunp

nitaziont d uzo. Nessune,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

T { fallimeanta;

pigneramento, stipulaia il 23/01/2019, trascritta il 26/02/201 9 ai nn. 4006/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** derivarte da VERBALE D1 PIGNORAMENTD IMMORILIARE

srizioni. Nessuna.

veo: Nessuna.,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

spese ordinarie antise di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
apese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condetniniali: NESSUNO

sono inoltre presenti i seguenti vincoli efo dotazioni condominiali: NESSUNO

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIOC:

**#% DATO OSCURATO *** par la quota di 100£100, in forza di COMPRAVEND (T4 IMMO RILI ARE
{dal 03/10/19889), con atto stipulato il 03/10/1989 a firma di NOTAIQ BONITO VO ai nn. 36510 di
repertorio, registrato il 18/10/198% ainn. 2271

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
IMMORILE REALIZZATO ANTECEDENTE AL 1967 .-

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

sono state rilevate le seguenti difformitd: DIVERSA DISTRIBUZIONE INTERMA DEGLI SPAZL .
fnormativa di riferimento: d.P.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 5)

Le difformith sone regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA EDILIZIA DEL TIPO
SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA (art. 22, d.P.R. 6 giugno 2001, n 380 - art.
19,18-bis L. 7 agosto 1990, n 241 - artt. 5,6 2 7, d.P.K. 7 settembre 2010, n. 160)

L'immobile risulta non conforme, ma ragol arizzahile,

Costi di regolarizzazione:

o VERSAMENTO SANZIOME: €418,00

Tempinecessari per laregolarizzazione: MESI 6

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

sono state rilevate le seguenti difformita: DIVERSA DISTRIBUZIONE INTERMA (normativa di
riferimento: RDL 13/04/1839 N.652 LEGGEIN. 280 DEL 09/03/2008)
Le difformitd sono regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA DI VARIAZIONE
CATASTALE PER SOSTITUZIONE FLAMNIMETRIA CATASTALE
L'immobile risultanon conferme, maregolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

s OMNERI DIDEPOSITO DELLA PRATICA: £100,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: MESI 6
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIEEORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIFATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrisponde 2 quanto indicato nell'stto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

BENI IN BISCEGLIE VICOLO TORTORA N3
APPARTAMENTO

DICUT AL PUNTO A

appartamento a BISCEGLIE VICOLO TORTORA N.2, della super ficie commerciale di 52, 00 mq per la
quotadi 100/100 di piera proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Appartamento posto al Piano Rialzate , con diretto accesso dall'androne portone posto al civ, 3 di
Vicolo Tortora. L'immobile @ composto da n.2 vani con illuminazione diretta su Vicolo Tortora e su
Atrio [nterno.

sui luoghi 1'imobile risultz suddiviso in maniera differente con creazione di altri n.2 vani e di servizi
igienici.
L'aliezza deli'immobile & di mt. 3,10,

L'immobile # stato realizzato antecedente al 1967, mentre non risultano in atti del Comune di Bisceglie
pratiche edilizie per 12 determinazione dellanuova suddivisions interna rilewata,

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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L'immobile 2 rifinito con materiali di sufficiente qualith E' presente [mpiarto eletirico, [mpianto
Termico ed Impianto idrico-fognante.

L'immobile attualmente viene destinato ad Ufficio.
L'unith immobiliare oggetto di valutazione 2 posta al piano Terra-Rialzato, ha un'altezza interna di mt
3,10.Identificazione catastale:

s foglio 8 particella 268 sub. 13 (catasto fabbricati), categoria A/, classe §, consistenza 52 mq,
rendita 129,11 Ewo, indirizzo catastale: VICOLO TORTORA N.3, piano: TERRA, intestato a
*** DATO OSCURATO ***

L'intero edificio svituppa 2 piani, 2 piani fuori {erra, . Immobile costruito nel 1967.

DESCRIZIONE DELLA ZOMA

[ beni sene ubicati in zona centrale in un'area mista residenziala/commerciale, le zZone limitrofe si
trovano in urtarea mista residenzialefcommerciale (i pilt importanti centri limitrofi sono MOLFETTA,
TRAND. 1l traffico nella zona & vietato (zona pedonale], i parcheggi sono buoni Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

tecrico incaricato: ENEIOD GARKRO
Pagina 30 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GARRD ENRICO Emesso Da; ARUBAPEC S PA N

-




Espropriezicni inmobiliaci M. 68/2019
promossa da: JULIET SPA.

EHALITA B FATING IMTERNG IMMOBILE

Irvelle di pianc: L
esposizione: : w
luminesita: W
penoramicit & w
impianti tecnici: oW
stato di mantenzione generale: W W W
servizi: W Wi
DESCRIZIONE DETTACGLIAT!

Delle Componenti Edilizie

Infissi esterni; Infissi in alluminio L B
pavimentazione terna. realizzata in piastrelle di L
ceramica

Dlegli Iropianti:

termifco. Impianto a servizio della singola unity W W

immobiliare con caldaia con alimentazione in Gas
Metane i diffusori sene in termeosifoni in ghisa

idrico: lmpiardo idrico a servizio del WG oW W

fognatura. lmpianto fognario a servizio del vano
o

COMNSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice defle Valutazioni
Immobifiari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marzo 1998 0 138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartarnento 52,00 b4 1009% = 52,00
Totale: 52,00 52,00

tecnico incaricato: ENRICD GARRO
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VALUTAZIONE:

Frocedimento di stima: comparativo; Market Comparison Approach (MC4A) - Standard
Internazionali di Valutazione.

e
Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contrattofrilevazione: 0L/0L/2019

Forite di informazione: GSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO - TIPO ABITAZIONE CIVILE
Indirizze: CODICE DI ZOMA B1 - CENTRALE

superfici principali & secondarie: 52

superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 91.000,00 pari & 1.750,00 Euro/mg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 91.000,00
Consitenza 52,00 52,00

Data [mesi) 0 12,00
;rezznilmita:io - 1.?750,00

EI PREZZIMARGCIMNALI

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [rnesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.750,00

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 91.000,00

Data [rmesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretio 91.000,00

Valore corpo {media dei prezzi corretti): 91.000,00
Divergenza: 0,00% < %
CALCOM® DEL™ AL ORE DIMERCAT

Valore superficie principale: 52,00 b 1.750,00 = 91.000,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €. 91.006,00
Valore di mercato {calcolato in quotz e diritto al netto degli aggiustamenti}: €. 91.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le forti di informazione consultate sono: caasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARL, conservatoria dei registri immobiliari di CONSERVATORIA DEI REGISTRI
DI TRANI, ufficio tecnico di BISCEGLIE, osservatori del mercato inmobiliare OMI AGENZIA DELLE

ENTRATE

o laversione dei fatti preseniata nel presente rapporio di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del vaiutators;

e lg analisi e le conclusioni sono limitate unicaments dalle assunzioni e dalle condizioni
eventuaimertte riportate in perizia;

s il wvalutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in quastione;

» ilwalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionati;

e il wvalutatore 2 in possessc dei requisiti formativi pravisti per lo svolgimento della
professione;

s il valutatore possisde ['esperienza e la competenza riguardo il mercato focals ove 2 ubicato o
collocato l'immobile e la categeoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
ID descrizione consistenza COons. accessori valore intero valore diritto
A appartamento 52,00 0,00 91.000,00 91.000,00
91.000,00 € 01.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap. 8): €.616,00

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore dal 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio antericre alla wvendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquitente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurt azioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villa singota a BISCEGLIE V1A SERGIC SASS0 36/13, della superficie commerciale di 62,00 mq
per la quota di 100/100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

Willino in zona litoranea costiera del Comune di Biscaglie in piena zona residenziale "turistica”. E' un
immobile di costruzione antecedente al 1987 , completamente ristrutturato { non si @ riscontrati agli
atti del Comune di Bisceglie Pratica Edilizia per Ristrutturazione).

All'immobile ai accede dalla Carrara Panoramica Umberto Patarnostro e Viale Privato interno,

E' circoscritto per 1.2 lati da piazzale completamente pavimentato in pistra di Trar, Fmmobile 2 anche
o550 rivestito in Pietra di Trani ed 2 di costruzione antecedente al 1967.

E' composto dan.Z vani di importanti dimensioni e, diversamente da quanto riportato in planmetria
catastale, nel vano al Prospetio Est 2 presente soppalto con accesso attraverso scala a chiocciola.

L'altezzatotale ¥ di mi. 3,50, mentre nella zona soppalcata 'altezza e di mt. 1,74 sopra soppaleo e di mt.
2,00 nella zona sotto soppalto.

E' presente lmpianto Elettrico, lmpianto ldrico-Fognante.
11 cortile di contorno alla costruzione & accessibile atiraverso cancello carrabile,

sul Progpetto Sud del Viltino & presente un manufatto quale forne in pietra ed un piceolo porticato
avente strutiura in ferro e sovrastante pannelli coibentati,

L'unitd immobiliere oggetto di valutaziene & posta al piano lerra, ha un'altezza interna di mt.
3,50.Identificazione catastale:

s foglio I particella 113 (catasto fabbricati), categoria Af4, classe 1, consistenza 62 mq, rendita
102,26 Euro, indirizzo catastale: VIA SERGIO 5A550 N.48/13, piano: TERRA, intestato a ***
DATO OSCURATO ***

L'interc edificio svituppa 1 piani, 1 pisni fuori terra, . Immobile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 62,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritio in cui si trova; €.129.584,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s €.129.584,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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proprietario.

Willino in zona litoranea costiers del Comune di Bisceglie in piena zona residenziale "turistica”. E' un
immobile di costruzione antecedente al 1957 , completamente ristrutturato { non si 2 riscontrati agl
atti del Comune di Bisceglie Pratica Edilizia per Ristrutturazione).

All'immobile ai accede dalta Carrara Panoramica Umberto Paternostro e Viale Privato interno,

E' circoseritio per n.2 lati da piazzale complet amente pavimentato in pietra di Trani, Flmmobile & anche
2530 rivestito in Pietra di Trani ed & di costruzione antacedente al 1967,

E' composto da n.2 vani di importanti dimensioni e, diversamente da quanto ripertato in planmetria
catastale, nel vano al Prospetio Est & presente soppalto con accesso attraverso scala a chiocciola,

L'altezzatotale & di mi. 3,50, mentre nella zona soppalcata l'altezza ® di mt. 1,74 sopra soppalco e di mt.
2,00 nella zona sotto soppalto.

E' presente lmpianto Elettrico, Impianto [drico-Fognante.
I1 cortile di contorne alla costruzione 2 accessibile attraverso cancello carrabile,

sul Prospetto Sud del Viltino & presente un manufatto quale forno in pietra ed un piccolo porticato
avente strutiura in ferro e sovrastante pannelli coibentati,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4. 1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4] F1. rEnde oiudi o zlte traserizion preg { sy fi _ﬁ'.:"“\-"\l'.'n'.'r.*
erFiont matrimoniali e provy. o'ass &1 ariorie casa coniugals. Nessura

{stico. Nessung

= ;\'.-l"ﬁ ¥ LI,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATT A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

n
Fil TVOSS LN

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO ***  derivante da VERBALE DI PIG NORAMENTO IMMORILI

4§23 Altre trascrizioni: Nessuna

ftre Jimitazion v Nessora,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesa ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestiona gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: NESSUNO
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Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE FROPRIETARIC:

% DATC OSCURATO *** per la quota di 100/100 (dal 07/12/1988), con atto stipulato il 07/12/1988
afirmadi NOTA]D CONSIGLIO PIETRO ai nn 9792 di repertorio, registrato il 06/12/1988 ai . 2589

6.2, PRECEDENTI FROPRIETARI:

Nessuna informaziene aggiuntiva,

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
IMMORBILE REALIZZATO IN DATA ANTECEDENTE AL 1957 .-

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

sone state rilevate le seguenti differmith: REALIZZAZIONE DI ZONA COM SOPPALTO
ACCESSIBILE ATTRAVERSO SCALA INTERNA & CHIOCCIOLA; REALIZZAZIONE DI PICCOLO
PCRTICATO ANTISTANTE IL PROSPETTO SUD DELLIMMORBILE. (normativa di riferimerto:
d.P.R n 380/2001, articolo 37, comma5)

Le difformith sono regolarizzabili mediante; REDAZIONE DI PRATICA EDRILIZIA SEGNALAZIONE
CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA (art, 22, d.P.R 6 giugno 2001, n. 380 - art. 19, 19-bis L. 7 agosto
1990, n. 241 —artt. 5,6 e 7, d P.R. 7 settembre 2010, n, 160)

L'immobile risulta nen conferms, maregolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

o Pagamento di sanzione (dP.R. n 380/2001, articolo 37, comma 9): £.515,00

Tempi necessari per laregolarizzazione: MESI 6

8.2 CONFORMITA CATASTALE:

Sono  slate rilevale le seguenti  difformith: DIVERSA  RAPPRESENTAZIONE GRAFICA
DELLIMMOBILE RISPETTO ALLA PLANIMETRIA CATASTALE IN ATTI (normativa di
riferimento: RDL 1240471939 N.652 LEGGE (8/03/2006 N.80)

Le difformith sono regolarizzabili mediante: FREVIA REDAZIONE DI PRATICA EDILIZIA D1 CUI
SOPR4A, REDAZIONE DI VARIAZIONE CATASTALE PER SOSTITUZIONE PLANIMETRIA
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzahile.

Costi di regolarizzazione;

s VERSAMENTO ONERI DEFOSITC PRATICA: €.100,00

Tempi necessari per laregolarizzazions: MES] 6
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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Espropriezion itmotiliari N. 68/2019
promossa dac JULIET SPA.

BENI IN BISCEGLIE VIA 5
VILLA SINGOLA

DICUI AL PUNTO A

villa singola a BIZCEGLIE VIA SERGIO SA350 36/13, della superficie commsrciale di 62,00 mq per la
quotadi 100/100 di piena proprietd ( *** DATO OS5CURATO ***)

Willino in zona litoranea costiera del Comune di Bisceglie in piena zona residenziale "turistica”. E' un
immobile di costruzione antecedente al 1847 , completamente ristrutturato { nion si @ riscontrati agl
atti del Comune di Bisceglie Pratica Edilizia per Ristrutturazione).

All'immobile ai accede dalta Carrara Panoramica Umberto Patarnostro e Viale Privaio interno.

E' circoseritto pern. 2 1ati da piazzale completamente pavimentato in pietra di Trani, lmmobile & ancha
asso rivestito in Pietra di Trani ed & di costruzione artacedente al 1957.

E' composto da n.2 vani di itnportanti dimensioni e, diversamente da quanto ripertato in planmetria
catastale, nel vano al Prospetio Est & presente soppalto con accesso attraverso scala a chiocciola.

L'altezzatotale & di mt. 3,50, mentre nella zona soppalcata l'altezza di mt. 1,74 sopra soppalco e di mt.
2,00 nella zona sotto soppalto.

E' presente Impianto Elettrico, Impianto Idrico-Fognante.
I1 cortile di contorno alla costruzione 2 accessibile attraverso cancello carrabile,

sul Prospetto Sud del Viltino & presente un manufatto quale forne in pietra ed un piccolo porticato
avente struttura in ferro e sovrastante pannelli coibentati,

L'unity immobiliare oggetto di valulazione @ posta al piano terra, ha un'altezza interna di mt.
3,50 Identificazions catastale:

e foglio I particella 113 (catasio fabbricati), categoria Af4, classe 1, consistenza 62 mq, rendita
102,26 Euro, indirtzzo catastale: VIA SERGIO SAS50 M.36/13, piano: TERRA, intestato a ***
DATO DSCURATO **

L'interc edificio svituppa 1 piani, 1 piani fuori ferra,. lmmobile costruito nel 1967,

J
- Tk ull
- - o

? :
. .

DESCRIZIONE DELLA ZOMA

[ beni sone ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrefa sitrovano in un'area
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono MCOLFETTA, TRANI). [1 traffico nella zona 2 locale,
i parcheggi sono ottimi. sono inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

tecrico incaricato: ENEIOD GARKRO
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Espropriezion itmotiliari N. 68/2019
promossa dac JULIET SPA.

QUALITA ERATING INTERNO IMMOBILE

livello di piane: L & &
esposizione: W i W
luminosith: _

panoramicith; o i W
impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:
servizi:

DESCRIZIONE DETTACLIATA:

CONSISTENZA

& 2
LA B
Wi W W
oW
W W
L & &
L & &

Criterio di misurazione consislenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR, 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice
SUPERFICIE LORDA 62,00 % 100% =
Taotale: 62,00

tecrico incaricato: ENEIOD GARKRO
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Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo. Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionalt di Valutazions.

RATIVO |
Tipo forte: osservatorio immaobiliare

Data contraito/rilevazione: 0L/0L/201%

Forte di informazione: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA ARITAZIONE CIVILE - TIPO VILLE E VILLINI

Indirizzo: CODICE DI ZOMNA D1 - MICROZONA CATASTALE 2 - PERIFERICA LITORANEA
superfici principali e secondarie: 62

superfici accessorie;

Frezzo/Frezzo richiesto: 130.200,00 pari a 2.100,00 Furo/mgq

Sconto trattativa: 0 %

Prezzo: 130.200,00 pari 2 2.1 00,00 Eurofmnq

El DATI

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1

Prezzo - 130.200,00

Consistenza 62,00 62,00

Data [mesi] 0 12,00

Prezzo unitarin - 2.100,00
EIPREZZIMARGINALI

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Data Jmesi)] 0,00 0,00
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Prezzo unitario

Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

prezzo medio minimo 2.100,00

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 130.200,00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 130.200,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 130.200,00
Divergenza: 0,00% < %
WValore superficie principale: 62,00 b4 2,100,00 = 130.200,00

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd):
Valore di mercato {czlcolato in quotz e diritto al netto degli aggiustamenti):

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

€.130.200,00
€.130.200,00

Le forti di informazicne consultate sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO BARI,
conservatoria dei registti immobiliari di CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
TRANI, ufficio tecnice di BISCEGLIE, osservatori del mercato immobiliare OSSERVATORIO ORI

AGENZIA DELLE ENTRATE

TOTTA B A TTENT T DA T DT Al nfr el Bz 411 1T
LHi:E hALILINE MFORMITA AGL] STANDAED INTERM AZ 10 L

o laversione dei fatti prasentata nel presente rapporto di valutaziona & corratta al maglio dells

conoscenze del valutatore;

e lg analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni

eventuaimente riportate in perizia;

s ilwalutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

s il wvalutators ha agito in accordo con gli standard stici e professionali;

e il wvalutatore 2 in possesse dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione,

o il valulatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo il mercato locala ove & ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO {OMV):
OVALUTAZIONE DIMERCAT
ID descrizione consistenza CONS. aCCessori valore intero
A villa singcla 62,00 0,00 130.208,00

130.200,00 €

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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Giudizio di comoda divisibilita della guota.
QUOTA NON DIVISIBILE

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile neilo stato di fatto e di diritte in cui si trova;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari s base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese  condominiali insolute nel bisnnio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziaria:

Onerinotarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente;

opese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziond a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PRUSSIANO &, della superficie commerciale di 7,00 mq per la
quota di 100100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)
RIFOSTIGLIO POSTO AL PIAMO 4° DI EDIFICIO CONDOMINIALE, DI PICCOLE DOMENSIONI,

Lunity immobiliare oggetto di valutazions @ posta al piano 4, scala B, ha un'altezza intema di
2,745 Identificazione catastale:

s foglio 9 particella 2464 sub. 50 (catasto fabbricati), categoria /2, classe 9, consistenza 7 mq,
rendita 24,79 Euro, indirizzo catastale: VIA TRATTO PRUSSIAND N.5, piano: 4°, intestato a
**x DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa § piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato, Immobile costruito nel 1981,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 7,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort; 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.2.000,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello state di fatto e di diritto in cud si €.2.000,00
trova;

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in quality di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

nrdiztevafi; Nessuna

Nessing
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4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E S5PESE DELLA
PROCEDURA:

crizioni; Nessuna

2 o ny s P iy iy ¥

pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILIARE

ccrizioni. Messiuna.

: Nessuna

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annie di gestione dell'immaobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestions gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
opese condominialt scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
coSTITUITO DAL SIC (N 1 (U ~LITA' DI IMPRESA EDILE .-

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

MNassunia informazione aggiutiva,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*¥*#% DATO O5CURATO *** par 1a quota di 100F100, in forza di COSTITUZIONE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

MNessunia informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuria informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
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L'immobile risulta conforme.
83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIEEORMITA

BENIIN BISCEGLIE VIA PRU
DEPOSITO

DICUL AL PUNTO A

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PRUSSIANO §, della superficie commerciale di 7,00 mq per la quota di
1004100 di piena propriets { *** DATO OSCURATO ***)
RIPOSTIGLIC POSTO AL PIANG 4° DI EDIFICIO CONDOMINIALE, DI PICCOLE DOMENSIONI

L'unitd immobiliare oggetto di valutazions @ posta al piano 4, scala B, ha un'altezza intema di
2,145 Identificazione catastale:

s foglio 9 particella 2464 sub. 50 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 9, consistenza 7 mq,
rendita 24,79 Furo, indirizzo catastale: VIA TRATTO PRUSSIAND MN.5, piano: 4°, infestato a
¥*x DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa § piani, 4 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1981,

DESCRIZIONE DELLA ZOMA

[ beni sone ubicati in zona centrale in un'area residenziale, la zone limitrofa si trovane in un'area
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi seno TRANI). I traffico nella zona # locale, i parcheggi
sono sufficienti. Sone inoltre presentiiservizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMORILE
livello di piano:

esposizione:

luminosith:

panoramicith:

imnpiarti tecrnici:

slato di manutenzione gensrale:

LR R

servizi:

COMSIETEMNZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterjo di calcolo consistenza commerciale: DLP R 23 marzo 1298 n 158
descrizione consistenza indice commerciale
RIPOSTIGLIO 7,00 x 100% = 7,00
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Totale: 7,00 7,00

VALUTAZIONE:

Frocedimento di stima: a corpo.

Valore a corpo: 2.000,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.2.000,00
WValore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti}: €.2.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La fonti di informaziene consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bard,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

; f o A " wF . : A T e
DICHIA KA L E L M BT A AL LA kL | WALEINS:

o lawversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e lg analisi 2 le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventuaimente ripottate in perizia;

e il valutatore non ha alcun intere sse nell'immeobile o nel diritto in questione;
o ilwalutatore ha agito in accordo con gli standard alici e profassionali;

o il valutatore @ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione,

o il valutators possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locala ove » ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATQO (OMV):
ID  descrizione consistenza CONS. ACCEssOri valore intero valore diritto
A DEFCSITO 7,00 0,00 2.000,00 2.000,00
2.000,00 € 2.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.2.000,00
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VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenzs di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
opese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziond a carico dell' acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.2.000,00

di fatte e di diritto i cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 7

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a BISCEGLIE Fg. 12 plle 386/1485/1067/1193/1326/1484, della superficie
commerciale di 2.532,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATAO

* kK

suolo incelto posto in ambito cittadine inserito in Zona Agricola art. 24/47 delle NTA del P.R.G. (st
veda Certificato di Destinazione Urbzanistica allegato) .-

Di forma regolare rettangolare, accessibile da n.2 Strade Comunali. Della Consistenza totale di mq.
2532

La P.lla 385 sttualmente inserita al Catasto Terreni 2 di fatte Fabbricato Rurale e dovrd essere
riportata regolarmente al Catasto Urbano.

secondo quando descritto dalla Morma “Fabbricato ex rurale — art. 2, comma 36 o 37, DL n. 262/067 -
Passante #, all'intero dell'appezzamento, una p.lla di proprieta del Comune di Bisceglie (p.112 3097)

[dentificazione catastale:
s foglio 12 particella 1326 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 19, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,13 £, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: p.lla 641 Valenta MNicola Valente Pantaleo, p.Jla 2087 Comune di Bisceglie, p.1la 1105
Valente Nicola Valente Pantaleo, plla 3182 Costruzioni 5. Andrea srl, plla 1192 lonio

Domenico .-

s foglio 12 particella 1484 (catasio terreni), qualitafclasse ULIVETO, superficie 450, reddito
agrario 2,09 €, reddito dominicale 2,02 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: p.1la 4] Valenta NicolaValerte Fantaleo, p.lla 3037 Comune di Bisceglie, p.1la 1105
Valente Nicola Valente Pantaleo, p.lla 3162 Costruzioni 5. Andrea stl, plla 1192 lonio
Domenico .-

» foglio 12 particella 386 (catasto terreni), gualita‘classe FABB RURALE, superficie 28,
intestato a *** DATO OSCURATO *#*
Coererze: plla 641 Valente Nicola Valerte Partaleo, p.lla 3037 Comune di Bisceglia, p.lla 1105
Walente Nicola Valente Pantalgo, p.lla 3152 Costruzioni 5. Andrea stl, plla 1192 lonio
Domenico .-

s foglio 12 particella 1485 (catasto terreni), qualita’classe ULIVETO, superficia 70, reddito
agrario 0,33 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO **##
Coererze: p.1la 641 Valenta Nicola Valente Fartaleo, p.lla 3037 Comune di Bisceglie, p.lla 1105
Valente Nicola Valente Panlaleo, p.lla 3152 Costruzioni 5. Andrea stl, plla 1192 lonio
Dormenico .-

s foglio 12 particells 1067 (catasto terreni], qualita‘classe ULIVETO, superficie 210, reddito
agrario 0,98 €, reddito dominicale 1,41 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: plla 64l Valente Nicola Valente Pantaleo, p.lla 3057 Comune di Bisceglie, p.lla 1104
Valente Nicola Valente Pamaleo, plla 2152 Costruzioni 5 Andrea stl, plla 1192 lenio
Domenico .-

o foglio 12 particella 1193 {catasto terreni), qualita/classe FRUTTETO, superficie 1757, reddito
agrario 14,52 €, reddito dominicale 32,67 €, intestato a *** DATO OSCURATO #***

Coarerize: p.lla 4] Valenta Nicola Walerte Pantaleo, p.lla 3047 Comune di Bisceglie, p.lla 1104
Valente Nicola Valente Pantaleo, plla 3152 Costruzioni 5 Andrea stl, plla 1192 lonio
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Domenico .-

Presenta una forma Rettangolare, un'orografia pianeggiante a quota stradale, i seguenti sistemi
irrigui: nessuno, le seguenti sistamazioni agrarie: nessuno, sono state rilevate le seguenti colture
erbacee: nessuna ,arboree: nessuna ,di selvicoltura: nessunall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza cotnmerciale cormplessiva unith principali: 2.532,00 m?
Consistenza commercizle complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si rova: €.4.864,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nallo stato di fatto e di diritto in cui si €.4.864,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta cccupate da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
fidistavali: MMessuna

le; Nessuna

‘wzo: Ness g,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

pigneramento, stipulata il 21/01/2019, trascritta il 26/0272019 ai nn. 4005/3022, a favore d *** DATO
QSCURATO ***  derivarte da VERBALE DI PIGNORAMENTO [MMORILIARE

g Alga trascrizion. -lll.-“".'n.ln'.'-.*

iz0. Nessira,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinarie anmuie di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione git deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominial scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

Ulteriori avvertenze:

suolo incolto posto in ambito cittadine inserito in Zona Agricola art, 24/47 delle NTA del P.R.G. (s
veda Certificato di Destinaziene Urbanistica allegato) .-

Di forma regolare rettangolare, accessibile da n.2 Strade Comunali. Della Consistenza totale di mq.
2532

La P.lla 388 attualmente inserita al Catasto Tetreni & di fatto Fabbricato Rurale e dovrd essers
riportata regolarmente al Catasto Urbario.

secondo quando descritto dalla Norma “Fabbricato exrurale — art. 2, comma 36 0 37, DL n. 262/067.-
Passante 2, all'intero dell'sppezzamento, una p.lla di proprieta del Comune di Bisceglie (p.1la3037)

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE FROPRIETARIO:

#EDATO OSCURATO *** per la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORILIARE
(dal 18/01/1991], con atto stipulate i1 18/01/1991 3 firma di NOTAIO LORUSS0 CARLO BISCEGLIE ai
rin 2928 di repertorio, regisirato 1 01/02/1991 ainn. 431

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiunt iva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Tutle le particelle catastali inserite nel Lotto deterigono la stessa Destinazione Urbanistica. -

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiunt iva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigerte, in forza di delibera PR.G. ADEGUATO AL PUTT/P DELLA
REGIONE PUGLI4 CON DELIBERA DEFINITIVA DI CONSIGLIO COMUNALE DEL 11/04/2016
N.21, l'immobile ricade in zona PARTE AD ALLARGAMENTC STRADA PUBELICA E PARTE A
ZONA AGRICOLA CON VERDE DI RISPETTO STRADALE (ARTT. 27/47 NTA). Morme teeniche di
attuazione ed indici: Art. 27/47 NTA. Zona sottoposta a tutela PPTR giusta delibera di Giunta
Regionale n 176 del 16/02/2015

8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

La P.lla 3B sttualmerte inserita al Catasto Terreni 2 di fatte Fabbricato Rurale e dovrd essere
riporiata regolarmente al Catasto Urbano.

secondo quando descritto dalla Norma “Febbricato ex rurale - art. 2, comma 36 0 37, DL n. 262/067.-
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8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

sonio state rilevate le saguenti difformith: La P.lla 386 attualmerte inserita al Catasto Terreni @ di fatto
Fabbricato Rurale e dovrd essare riportata regolarmente al Catasto Urbano . secondo quando
descritto dalla Norma “Fabbricato exrirale — art. 2, comma 36 0 37, DL n. 2627067, -
Le difformiti sono regolarizzabili mediante: Variazione Catastale quale Tipo Mappale per conferma
sagoma dell'immobile e DOCFA
L'immeobile risulta.
Costi di regolarizzazione:

e Variazione Catastale quale Tipo Mappale per conferma sagoma dellimmobile ¢ DOCFA:

€.200,00

Tempinecessari per l2 regolarizzazions: MES] 6

TERRENO AGRICOLO
DI CUI AL PUNTO A

terreno agricole a BISCEGLIE Fg. 12 plle 385/1485/1067/1193/1326/1484, della superficie
commerciale di 2.532,00 mq per la quota di 100/100 di piena propriety { *** DATO OSCURATO

LT
suelo incelto posto in ambito cittadine inserito in Zona Agricola art. 24/47 delle NTA del P.R.G. (st
veda Certificato di Destinazione Urbanistica allegato) .-

Di forma regolare rettangolare, accessibile da n.2 Strade Comunali Della Consistenza totale di mq,
2532

La P.lla 3B5 sttualmente inserita al Catasto Terreni 2 di fatte Fabbricato Rurale e dovrd essere
riportata regolarmente al Catasto Urbano.

secondo quando descritto dalla Norma “Fabbricato ex rurale — art. 2, comima 36 0 37, DL n. 262/06™.-
Passante &, all'intero dell'appezzamento, una p.lla di proprieta del Comune di Bisceglie (p.1123097)
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Identifi

Present
irrigui:

cazione catastale:

foglio 12 particella 1326 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 13, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: p.lla 641 Valents Nicola Valente Pantaleo, p.lla 3097 Comune di Bisceglie, p.1la 1105
Valente Nicola Valente Pantaleo, p.lla 3162 Costruzioni S. Andrea srl, plla 1192 Tonio
Domenico .-

foglio 12 particella 1484 icatasto terreni), qualitafclasse ULIVETO, superficie 490, reddite
agrario 2,08 €, reddito dominicale 3,02 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: p.lla 641 Valents Nicola Valente Pantaleo, p.lla 2087 Comurne di Bisceglie, p.lla1105
Valente Nicola Valente Pantalso, plla 3152 Costruzioni 5. Andrea srl, plla 1192 [onio
Domenico .-

foglio 12 particella 286 (catasto terreni), qualita/classe FABE RURALE, superficie 28,
intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: p.lla 641 Valenta Nicola Valente Pantaleo, p.lla 3087 Comune di Bisceglie, p.lla 1105
Walerte Micola Walente Partaleo, plla 3152 Costruzioni 5 Andrea stl, plla 1192 lonio
Domenico .-

foglio 12 particella 1485 (catasto terreni), qualilafclasse ULIVETO, superficie 70, reddito
aorario 0,33 €, reddito dominicale 0,47 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Cosrenze: p.lla 641 Valente Nicola Valente Pantaleo, p.lla 2027 Comune di Bisceglie, p.lla 1104
Valente Micola Valente Pantaleo, plla 3162 Costruzioni 5. Andrea stl, plla 1192 lonio
Domenico .-

foglio 12 particella 1067 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 210, reddito
agrario 0,98 €, reddito dominicale 1,41 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***

Cosrenze: p.lla 641 Valenta Nicola Valente Pantaleo, p.lla 3087 Comune di Bisceglie, p.lla 1105
Valente Nicola Valente Pantaleo, plla 3152 Costruzioni S. Andrea srl, plla 1182 lonio
Domenico .-

foglio 12 particella 1193 icatasto terreni), qualita/classe FRUTTETO, superficie 17597, reddito
agrario 14,52 €, reddito dominicale 32,67 £, intestato a *** DATO OSCURAT(O ***

Coerenze: p.lla 641 Valente Hicola Walerte Pantaleo, p.lla 2027 Comune di Bisceglie, p.lla 1104
Valerte Nicola Valente Pantaleo, plla 3152 Costruzioni 5. Andrea srl, plla 1182 lonio
Domenico .-

a una forma Rettangolare, un'orografia pianeggiante a quota stradale, i seguenti sistemi
nessuno, le seguenti sistamazioni agrarie: nassuno, sono state rilavate le seguenti colture

erbacea: nessuna ,arboree: nessuna ,di selviceltura; nessunall terreno

i 0 i [
LHE ol B

ME DELLA ZOMNA

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pill importanti centei limitrofi sono MOLFETTA, TRANI). 1! traffico nella zona 2 locale, i
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parcheggi sono etlimi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMNEISTENZA

Criterio di misurazione consisteriza reale: Superficie Esterna Larda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR, 23 marzo 1898 0. 138

descrizions consistenza indice commerciale
Terrenc 2.532.00 b 100% = 2.532,00
Taotale: 2.532,00 2.532,00
VALUTAZIONE:
DEFIMNIZICHI

Procedimento di stima: comparativa. Monoparametrice in base al prezzo medio.
OSSERVAZION] DEL MERCATO MMOEILIARE:

COMPARATIVO |
Tipo fonte: osservaterio immabiliare
Data contrattofrilevazione: 08/01/2020
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Fortte di informazione: VALORI AGRICCLI MEDI FROVINCIA BARI ANNO 2013 BUR M.1258 DEL
04/03/2015

Descrizione: COMMISSIONE PROVINCIALE DEL 21/01/2014
superfici principali e secondarie: 2532

superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 5.064,00 pari 2 2,00 Buro/mq

Walore superficie principale: 2532,00 X 2,00 = 5.064,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €. 5.064,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggistamenti}: €.5.064,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei regisiri immobiliari di Conservatoria dei Registri Immobitiari Ufficio Provinciale di
Trani, ufficio tecnico di Bisceglie, osservatori del mercate immobiliare WALORI AGRICOLI MEDI
PROVINCIA BARIBURN. 125 DEL 24/ 092015

s laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione @ corretta al meglio delle
conoscenze del vajutatora;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni & dalle condizioni
eventualmanta riportate in perizia,

o il wvalutatore non ha aloun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o ilwvalulatore ha agito in accordo con glistandard etici e professionati;

o il valutatore 2 in possesso dei requisiti formativi previsti per lo swolgimento della
profassione,;

o il valulatore possiede t'esperienza e la competenza riguardo il mercate locale ove ¥ ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
ITAZIOME DIMERCAT El CORFL
ID descrizione consistenza CONS. ACCESSOTi valore intero valore diritto
terrenc
A 2.532,00 0,00 5.0684,00 5.064,00
agricalo
5.064,00 € 5.064,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.200,00
Valore di Mercato dsll'imobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trowva: €.4.864,00
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VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari s base catastale e £€.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute el biennio antericre alla wvendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.4.864,00

di fatto e di diritto in cui sitrova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 8

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo 3 BISCEGLIE Fg. 12 F.lla 384, dellasuperficie commarciale di 3.680,00 mq per la
quota di 100100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

suclo coltivate a vigneto in completo stalo di abbandono posto in ambito cittadino inserito in Zona
Agricolaart, 24/47 NTA di PRG .-

Di forma regolare rettangelare, accessibile da n. 1 Strada Comunale. Della Consistenza totale di mq.
3680 .

Identificaziore catastale:

o foglio 12 particella 384 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO I, superficie 3680, reddito
agrario 30,41 €, reddito dominicale 66,52 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 3407 N © L~ || o

Freserta una forma Rettangolare, un'orografia Suole a queta stradale, & seguenti sistemi irrigui:
nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: nessuno, sonoe state rilevate le seguenti colture erbacee:
nessuna ,arboree: vigneto in state di abbandono ,di selvicoltura: nessunall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 3.680,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.7.360,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di faito e di diritto in cud si €.7.360,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 1'immabile risulta occupate da *** DATO OSCURATO *** in qualith di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

1 Nessuna
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Iy bE )] O I'aEsermarione C&5a coniugale .1'..):'5'1'|.=IL_'
nistico. Nessune

o Nessuno

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

4.2 1. Iscrizioni; Nessuna

pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/02/201 9 a1 nre. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO **% | darivanta da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORILIARE

A e A o AL air HY .'l'l--"‘H'.\ L

§ 8% LA,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie artise di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

¥ DATO OSCURATO *** per la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 18/01/1821), con atto stipulato il 18/01/1991 a firma di NOTAIO LORUSSO CARLO DI
BISCEGLIE airn. 2928 direpertorio, registrato i1 1/02/1981 ainn. 431

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generala vigente, in forza di delibera ADEGUAMENTO P.R.G. AL PUTT/P
CON ADOZICNE DEFINITIVA DI CONSIGLIO COMUNALE DEL 11/064/2016 N.21, l'imrmobile ricade
in zona ZONA AGRICOLA E DI RISPETTD STRADALE. Morme tecniche di attuazione ed indici:
ART. 24/47. ZONA SOTTOPCGSTA A TUTELA PPTE GIUSTA DELIBERA DI GIUNTA REGIONALE
I.176 DEL 16/02/2015
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUN:

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
VITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSE

TERRENO AGRICOLO
DICUI AL PUNTO A4

terreno agricolo a BISCEGLIE Fg. 12 Flia 384, della superficie commerciale di 3.680,00 mq per la
quotadi 100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)

suelo coltivato 2 vignete in completo stato di abbandono poeste in ambito cittadino inserito in Zona
Agricolaart. 24/47 NTA di PRG .-

Di forma regolare rettangolars, accessibile da n. 1 Strada Comunale. Della Coensistenza totale di mq,
3680

[dentificazione catastale:
o foglio 12 particella 384 (catasto terreni), qualita/classe VIGINETO |, superficie 3680, reddito

agrario 30,41 €, reddito dominicale 66,52 € intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 240 7 R r L.~ (152

Presenta una forma Rettangolare, un'crografia Suclo a quota stradale, | seguenti sistemi irrigui:
nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: nessuno, sone state rilavate le seguenti colture erbacee:
nessuna ,arboree: vigneto in stato di abbandeno ,di selvicoltura: nessunall terrano

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sene ubicati in zona periferica in un'area agricola, le zone limitrofe st trovane in un'area
agricola (i pilt importanti centri limitrofi sono MOLFETTA, TRANI. 1 traffico nella zona & locale,

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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parcheggi sono ottimi. Sono nolire presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

CUALITA E RATING INTERND IMMOBILE

livello di pisno: LB & &
esposizione: L
lurninosita: w
penoramicit d: Wl w ok L B B i
stato di manutenzione generale: 4

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

CONSISTENZA;

Criterio di misurazione consisteried reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Inmmobiliars

Criterio di caleolo consistenza commaerciale: D P.E 23 marzo 1998 n. 158

descrizione consistenza indice commerciale

Suolo Agricao 3.680,00 ¥ 1005 = 3.680,00
Totale: 3.680,00 3.680,00
VALUTAZIONE:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard

Internazionali 4i Valutazions

Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

Tipo forte: osservatorio immobiliare
Data contraitoirilevazione: 24/08/2014

Forte di informazione: VALORI AGRICOLI MED] PROVINCIA BARI BUR M.1256 DEL 24/09/2015

COMMISSIONE PROVINCIALE DEL 2110172014
Descrizione: REGICHE ACRARIAN-12
superfici principali e secondarie: 3680

Superfici accessorie:

Frezzo/Prezzo richiesto: 7.380,00 pari 2 2,00 Bura/mgq

L4 DEI DATI
Caratteristiche:
Prezzo
Consistenza
Data [mesi]

Prezzo unitario

Caratteristiche:
Data frmesi)

Prezzo unitarin

Caratteristiche:

Prezzo
Pata [rmesi)
Prezzo unitario

Prezzo corretto

CORPO

3.680,00
0

Ingjce mercantile
0,00

prezzo medio minimo

Valore corpo (media dei prezzi corretti):

Divergenza:

Valore superficie principale:

3.880,00 ¥

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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COMPARATIVO 1
7.360,00
3.680,00

52,00
2,00

COMPARATIVO 1
0,00
2,00

COMPARATIVO 1

7.360,00
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0,00
7.260,00
7.360,00
0,00% = %
2,00 = 7.360,00
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Valore di mercato {1000/1000 di piena ptoprietd): €.7.360,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.7.360,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservaloria dei registri tmmobiliari di Conservateria dei Registri Ufficio Provinctale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare VALORI AGRICOLI MEDI PROVINCIA
BARI

FRNAZIONALL DT VALUTA ZIONE
» lavetsione dei fatti presentata nel presetite rapporto di valutazions & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e la analisi e le conclusioni sono limitate unicamenta dalle assunzioni & dalle condizioni
eventualmernte ripettate in perizia,

o ilwalutatore non ha aloun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o ilvalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il walutatere 2 in possesse dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove @ ubicato o
collocato 11mmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMW):
ME DIMERCATO DEI CORPI
ID descrizione consistenza CONS. aLcessori valore intero valore diritto
terreno
A 3.680,00 0,00 7.360,00 7.360,00
agricolo
7.260,00 € 7.360,00 €
Spese di regolarizzazione delle difforrity (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trowa: £.7.360,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per Vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente; €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 3 carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immebile al netto delle decurtazioni nello stato €.7.360,00

di fatto e di diritto in cui si trova;

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 9

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Suolo inserite in Zona di rispetto Cimiteriale a BISCEGLIE Fg. 2 Plla 992, dslla superficie
commerciale di 700,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
suolo di forma regolare Rettangolare, posto al limite della struttira Cimiteriale Comunale del Comune
di Bisceglie. Suolo di dimensione mq. 700, completamente recintato conrecinzione di muratura di tufo
dell'altezza di mt. 2,50, con apposte cancello in ferro di dimensioni carrabili

L'immobile detiene al suo interno delle strutture dei tipo coperturs in ferro lungo i confini Nord, Sud
ed Owest realizzate in assenza di titolo abilitativo e con aleuna possibilita di sanatoria.

A1 suolo si accede da Via Carrara Camposanto,

Identificazione catastala:

o foglio 2 particella 992 (catasto terreni), qualita/classe Vigneto 3, superficie 700, reddite agrarto
3,98 €, reddito dorminicale 7,85 €, intesiato a *** DATQ QSCURATO ***

Cosrenze: p.lla$90 Comune di Bisceglie, p.lla 9?9_

Presenta una forma Rettangelars, un'erografia Suole in queta con strada di accesse, una tessitura
prevalente Nssuna, i seguenti sistemi irrigui: Nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: Nessuno,
sono state rilevate le seguenti colture erbacee: Nessuno ,arboree: Nessuno ,di selwicoltura:

Nessunell terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unith principali: 780,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immebile nallo stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.700,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.7006,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
propriatario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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idizievoli: Vessuna

T e ETQ R Ina LT or] i. ELEET | ETIAZIONE Cas5a COmiu :.I' .Ilu.;".‘.‘l\l..f.r.lt.l

font d uso; Nessuno

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

Ness una

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/0272019 ai nn, 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

i Nessiuma.

v Nesstna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'tmmobile: €.0,00
opese straordinarie di gestiona gih deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 21708/ 1991), con atto stipulato i1 21/06/1991 4 firrna di NOTAIOQ LORUSSO CARLO BISCEGLIE ai
nn 4478 di repertorio, registrato il 04/07/1991 a TRANI ainn. 1571

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiunt iva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piane regolstore generale vigenle, in forza di delibera Adeguameno PRG al PUTT/P con
delibera di Consiglic Comunale definitiva n.21 del 11/04/2016, limmobile ricade in zona Zona di
Rispetto Cimniteriale. Norme tecriiche di attuazione ed indici: Art. 49727

tecnico incaricato: ENRIOD GARKRO
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

sono state rilevate le seguenti difformitd: Realizzazione di coperture in ferro lungo n.3 1atf di confine
del suolo in assenza di titolo abilitativo e in difformita alle previsioni di Strumento Urbanistico.
fnormativa di riferimento: d.P.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 5}

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile,

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIESORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: MESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE FG. 2 P.LLA 992
SUOLQ INSERITO IN ZONA DI RISPETTO

CIMITERIALE
DICUL AL PUNTO A

Suole inserite in Zona di rispette Cimiteriale a BISCEGLIE Fg. 2 Flla 992, della superficie
commerciale di 700,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO *** )
suolo di forma regolare Rettangolare, posto al limite della struttura Cimiteriale Comunale del Comune
di Bisceglie. Suolo di dimensione mg. 700, completamerte recintato conrecinzione di muratura di tufo
dell'altezza di mt. 2,50, con apposto cancello in ferro di dimensioni carrabili

L'immobile detiene al suo interno delle strutture dei tipo coperturs in ferro lungoe i confini Nord, Sud
ad Owest realizzate in assenza di titolo abilitativo e con alcina possibility di sanatoria.

Al suolo si accede da Via Carrara Camposanto .

[dentificazione catastale:

o foglio 2 particella 992 (catasto terreni), qualita/classe Vigneto 3, superficie 700, reddite agrario
3,98 €, reddito dominicale 7,85 €, intestato a *** DATO OSCURATD ***

Cogrenze: p.11a 690 Comune di Biscaglie, p.1la 79 GG

Presenta una forma Rettangelare, un'erografia Suole in queta con strada di accesso, una tessitura
prevalente Nssuna, i seguenti sistemi irrigui: Nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: Nessuno,
sorio state rilevate le seguenti colture erbaces: Nessuno ,arbores: Nessuno ,di selwvicoltura:
Nessunoll terrenc

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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BEFCRIZIQONE,DELLA ZENA
[ beni sono ubicatt in zona periferica in un'area vincelata, le zone limitrofe si trovano in un'area

agricola (i pill importanti centri limitrofi sono MOLFETTA, TRANI). 1! traffico nella zona 2 locals, i
parcheggi sene ottimi Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: L B 8 i
esposizione; LB & 8
panorariciti; L &
stato di manutenzione gensrale: w
DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

COMSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delie Vajutazioni
Immobiliari
Criterio di calcolo consistanza commerciale: DLF.R 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
Suolo Agricolo in zona di

700,00 X 100% = 700,00
rispetto cimiteriale
Taotale: 100,00 70000

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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VALUTAZIONE:

Frocedimerdo di stima: 2 corpo

=i inserisce una valutazione a corpo indicativa iri quanio suolo con vincolo di inedificabilith agsoluta
e soggetto a demolizione dei manufatti prasenti sullo stesso ma realizzati senza titolo abilitat ive.

Walore a corpo: 700,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.700,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustament i): €.7006,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazictie consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Bari, ufficio
tecnico di Bisceglie

» lawversione dei fatti presentata nel presetite rapporto di valutazionse @ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

s g analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicaments dalle assunzioni 2 dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia,

s il walutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il wvalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il wvalutatore 2 in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competeniza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
cellocato I'immobile e la categeria dell'immobile da valutare:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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VALORE DIMERCATO (OMV):
ID descrizione consistenza CONS, ACCessoTi valore intero valore dicitte
Suolo

ingerito in

4 Zona di 700,00 0,00 700,00 700,00
rispetio
Cirriteriale
700,00 € 700,00 €

Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immoebile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari subase catastale e
reale e per assenzs di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennic anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziaria:

Onerinotarili e prevvigioni mediatori carico dell'acquirente:
wpese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di dititto in cui si trova:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 10

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno artigianale a BISCEGLIE Fg, 15 plla 100/2 7975 98/599/600/501/602/603/604/597, quartiere
Zona Artigianale Est - Via Budapest, della superficie commerciale di 4.088,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

suoli insertti in Ambiio di Zona Artigianale denominata "EST".

(Gli fessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sespese presumibilmente nell'anno 2010,

Le particelle sopra descritle individuano il Lotto 15, facente parte del Permesso di Costruire n.& det
20/01/2007 rilasciato dal Cormume di Bisceglia &l sig.*-

La Comunicazione di Inizio Lavori & stata depositate in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu presertata
istanza di proroga alla scadenza del Permesso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.03879.

Nello specifico su dette particelle @ presente una palazzina di Piano Terra e Primo lasciata come
costruzione allo stato rustico non regolarmente denuniciata , se pru "in corse di costruziona” presso
I'Agenzia del Territorio.

Di fatto il luogo configura un Cantiere Edilizio in stato di abbandono con realizzazione parziale delle
opere previste.
11 suolo ha accesso da Wia Budapest.

Identificazione catastale:
o foglio 15 particella 603 (catasto terrenil, qualitaiclasse ULIVETO 3, superficie 1014, reddito
agrario 3,40 €, reddito dominicale 4,98 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***
Cogrenze; P.LLA 278 E _LORENZO, P.LLA 181

P.LLA 182

e foglio 16 particella 597 (catasto terreni), qualitafclasse ORTO 1, superficie 742, reddito agrario
7,66 €, reddito dominicale 13,41 €, intestato a *** DATO OSCURATO #***
Cogenze: P.LLA 278 P.LLA 18]

P.LLA 182

o foglio 15 particella 601 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 1168, reddito
agrario 3,92 €, reddito dominicale 5,74 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze PLLA 278 PLLA 181
P.LLA 182

o foglio 15 particella 598 (catasto terreni), qualitaiclasse ULIVETO I, superficie 1163, reddito
agrario 5,41 € reddito dominicale 7,81 €, intestalo a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 278 F.LLA 181

F.LLA 182

s foglio 15 particella 279 icataste terrent), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 103, reddito
agrario 0,35 £, reddito dominicale 0,51 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***
Coerenze PLLA 278 PLLA 181

Firmato Da: GARRQ ENRICO E messo Da; ARUBAPEC S.F.A N

P.LLA 182

Presenta una forma Regolars Retlangolare, un'orografia Suolo in quota con Wia Budapest, una
tessitura prevalente Nessuna, i seguenti sistemi irrigui: Nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie:
MNessuna, sono state rilevate la saguenti colture erbacee: Nessuno ,arboree: Nessuna ,di selvicoltura:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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Ne ssunoll terrenc

B} rustico a BISCEGLIE Fg. 16 plla 100/279/598/699/600/601/602/503/604/597, quartiere Zena
&rtigianale Et - Via Budapest, della superficie commercisle di 135,00 mq per la quota di 1007100 di
piena propriety ( *** DATO O5CURATO *** )

suoli inseriti in Ambito di Zona Artigianale denominata "EST".

Gli stessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sospeso presumibilmente nell'anno 2010.

Le particelle sopra descritie individuano il Lotto 15, facenta parte del Permesso di Costruire n.6 del
29/01/2007 rilasciato dal Comune di Bisceglis al sig.*«

La Commmnicazione di Inizie Laveri & stata depositata in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu presantata
istanza di proroga alla scadenza del Permasso di Costruirs in data 21/10/2010 prot. n. 03874,

Nello specifico su dette particelle & presente una palazzina di Plano Terra e Primo lasciata come
costruzione allo stato rustice non regolarmente demurciata , se pru “in corse di costruzions” presso
I'&genzia del Territorio.
Di fatto il luogo configura un Cantiere Edilizio in stato di abbandono con realizzazione parziale delle
opere previste,
[l suolo ha accesso da Via Budapast.
L'unity immobiliare oggetto di valutazicne @ posta al piano Terra/Primo. Identificazione catastale:

s foglio 15 particella 03 (catasto terreni), superficie 0

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile ristritturato nel 2010.

rustico a BISCEGLIE Fg. 15 plla 100/279/598/500/600/601/602/603/604/597, quartisre Zona
Artigianale Est - Via Budapest, dalla superficie commerciale di 2.465,61 mg per la quota di 100/100 di
piena proprigta { *** DATO OSCURATO ***)

suoli inseriti in Ambito di Zona Attigianale denominata "EST".
Gli stessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sospeso presurmibilmente nell'anno 2010.

Le particelle sopra descritte individuano il Lotte 16/17, facente parte del Permesso di Costruire n.8
dal 26/01/2007 rilasciato dal Comune di Bisceglie al sig.*-

La Comunicazione di [nizio Lavori 2 stata depositate in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu presertata
istanza di proroga alla scadenza del Permasso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n. 03879,

Mello specifico su dette particells 2 presente un corpo unico quale Opificio e una palazzina di Piano
Terra e Primo lasciati come costruzione allo stato rustice non regolarmente denunciata , se pur "in
corso di costruzione” presso I'Agenzia del Tesritorio.

Di fatto il luogo configura un Cantiere Edilizio in stato di abbandono con realizzazione parziale delle
opere previste.

1 s110lo ha accesso da Via Budapest,

11 Corpo ha superficte lorda di Piano Terra paria mq. 2.397,98 e di Piano Primo paria mq. 67,63 .-

I suoli circostanti sono rifiniti a battute in pistrisco, con delimitazione con recinzione in cemento
armato che individua ¢ determina anche il viale di accesso, con inizio da Via Budapest, tra i due
corpo di fabbrica che avrebbero docuto individuare i} lotto 15_16_17.-

L'Opificio ha una altezza di mt. 3,00.-
L'unitd immobiliare oggetto di valutazions @ posta al piano Terra_Primo, ha un'altezza interna di
3,00.Identificazione catastale:
o foglio 15 particella 100 (catasto terreni), superficie 0, intestato a*** DATO OSCURATO ***
Coerenze:

L& CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FAEBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUILUOGHL

o foglio 15 particella 599 (catasto terreni), superficie 0, intestato a *** DATO OSCURAT(O ***

Coeranze!
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA" QUELLA DEL CORPO DI
FARBBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHI.
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o foglio 15 particella 500 {catasto terreni), superficie 0, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze:
L4 CONSISTENZA CHE VERRA' WALUTATA SARA' QUELLA DEL CORFO Dl

FABEBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUDGHI

o foglio 15 particella 604 (catasto terrend), superficie 0, intestato a*** DATO OSCURAT( ***
Coerenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABERICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHIL

o foglio 15 particella 602 (catasto terreni), superficie 0, intastato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze:
LA CCONSISTENZA CHE WVERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FARBRICA AL RUSTICO FRESENTE SUI LUCGHI.

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2010,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 6.688,61 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatte e di diritto it cui si trova: €.820.975,26
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.820.975,26
trova;

Data della valutazione; 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile risulta occupato da *** DATC OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

voli: Nessuna
le 1'. ERS LI

to urbanistico: Nessung

g0, .\i-"ﬁ"'i.'-'.'l'.-'.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

-
ORI INCSN LIRS,
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pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/022019 ai nn. 400543022, a favore di *** DATO
QSCURATO ***  derivarte da VERBALE D] PIGNORAMENTO [MMOBILIARE

GFECIIZION! "'.-"Hl.'."‘

font o uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmuae di gestione dell'immobile; €.0,00
Spesa straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spesa condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIC:

X DATO OSCURATO *** per la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMIMOBILIARE
{dal 02/12/2008), con atto stipulato i1 02/12/2005 a firma di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO ainn. 35394
di repertoric

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORBILIARE
(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIO CONSIGLIC PIETRO DI
BISCEGLIE ainn, 36324 direpertorio

*** DATO OSCURATO *** par la quota di 100f100, in forza di COMPRAVENDITA IMWMOBILIARE
{dal 02/12/2008), con atte stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIO PIETRO COMSIGLIC DI
BISCEGLIE ai nn. 35394 direpertorio

*¥*x DATO OSCURATO *** per 1a quota di 100f100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
{dal 02712/20085;, con atte stipulato 41 02/1 2/2005 4 firma di NOTAIO PIETRO COMSIGLIO BISCEGLIE
ainn. 35294 di repertorio

*** DATO OSCURATO *** par 1a quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORBILIARE
(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIC PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ainn. 35394 direpertorio

¥ DATO CS5CURATO *** par la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 02/12/2009), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAID PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ainn. 35394 direpertorio

X DATO OSCURATO *** per la quota di 1007100 (dal 02/12/2008), con atto stipulato i102/12/2005
a firma di NOTAIQ PIETRC CONSIGLIO DI BISCEGLIE ainn. 35394 di repertorio

X DATC OSCURATO *** per la quota di 1007100 (dal 02/12/2008), con atto stipulato i102/12/2005
a firma di NOTAIQ PIETRC CONSIGLIO DI BISCEGLIE ainn. 35394 di repertorio

X DATO QSCURATO *** per la quota di 100/100 {dal 02/12/2005), con alto stipulato i102/12/2005
a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI BISCEGLIE ainn. 35394 di repertorio

**#k DATD CSCURATO *** per la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORILIARE
(dal 28/06/2012), con atlo stipulate 11 28/06/2012 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO RISCEGLIE
ainn. 42305 di repertorio

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiunt iva.
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1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Realizzazione Capanneni Artigianali Zona Artigianale Est Lottin 15- 16 - 17 invariante N. Permessa
di Costruire n.6 del 20/01/2007 e successive varianti, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Costruzione Opifici Artigianali, rilasciata il 28/01/2007 con il n. 6 di protocollo, agibilith nen
ancorarilasciata.

Permesso di Costruire che ha avuto Comunicazione di Inizio Lavori del 16/10/2007 prot. 38030 e
Richiesta di Prorogadel 21/01/2010 prot. n. 03879, il Fiano Eszcutivo 2 attualments in vigore.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera Delibera di Consiglio Comunale n.21 del
11/04/2016 , limmobile ricade in zona Piano (uadro zona artigianale ESt. MNorme tecniche di
attuazione ed indici: Art. 24/24/44. Piano Esecutivo in vigore, Area a Pericolosita ] draulica

8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sone state rilevate le seguenti difformita: Per il Lotto Edilizio 11, 15 le opere risultano non concluse ed
@ presente solo Corpi di Piano Primo e Terra quali Uffici, per il Lotto 18/17 le opere risultano non
concluse ed & presente l'intero Corpo di Fabbrica di cui al Permesso di Costruire ma interamente al
rustico come finitura, fnormativa di riferimento: DPR N.380 DEL 08/06f2001)

Le gdifformith sono regolarizzabili mediarte: [1 Comune di Bisceglis dichiara nel Cerlificato di
Destinazione Urbanistica allegato che il Piano Esecutivo 2 ancora in vigoers , quindi andra richissto
muovo P.d.C. per la conclusione della opere previsteper i Lotti 15/16/17.-

L'immobile risulta non conforme, ma regol arizzahile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: HESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

5, 15 4/507, QUARTIERE
ZONA ARTIGIA E EST

TERRENO ARTIGIANALE
DICUI AL PUNTO A

terreno artigianale a BISCEGLIE Fg. 15 plla 100/279/998/599/500/601/602/603/604/997, quartiere
Zona Artigianale Est - Via Budapest, della superficie commerciale di 4.088,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta ( *** DATQ QSCURATO ***)

=ueli inseriti in Ambito di Zona Artigianale denominata "EST",

Gli stessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sospeso presumibilments nell'anno 2010.
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Le particelle sopra descritte individuano il Lotto 15, facente parte del Parmesso di Costruire 6 del
28/01/2007 rilasciato dal Comune di Bisceglie al sig.*-

La Comunicazione di [nizio Lavori & stala depositats in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu presertata
istanza di proroga alla scaderiza del Fermasso di Costruire in data 21/10/2010 prot: n.03873.

Mello specifico su dette particelle @ presente una palazzina di Fiano Terra e Primo lasciata comse
costruzione allo stato rustico non regolarmente denunciata , se pru "in corso di costruzione” presso
I'Agenzia del Territorio.

Di fatto 1] luogo configura un Cantiere Edilizio in stato di abbandono con realizzazione parziale dells
opere praviste,

Il suolo ha accesso da Via Budapast.

[dentificaziotie catastale:

o foglio 15 particells 603 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 1014, reddito
agrario 3,40 € reddito dominicale 4,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coarenze: P.LLA 278 P.LLA 181
P.LLA 182

o foglio 15 particella 597 (catasto lerrend), qualitafclasse ORTO 1, superficie 742, reddito agrario
7,66 €, reddito dominicale 13,41 €, intastato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 278 P.LLA 181

P.LLA 182

o foglio 15 particella 601 (catasto terrenil, qualitaiclasse ULIVETO 3, superficie 1163, reddito
agrario 3,92 €, reddito dominicale 5,74 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 278 P.LLA 181

P.LLA 182

o foglio 15 particella 598 (catasto terreni), qualitaiclasse ULIVETO 1, superficie 1163, reddito
agrario 5,41 €, reddito deminicale 7,81 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***
Coaenze: PLLA 278 P.LL4 181

P.LLA 182

o foglio 15 particella 279 (catasto terrer), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 103, reddito
agrario 0,35 €, reddito dominicale 0,51 €, intestato a ™ * DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 278 F.LLA 181
P.LLA 182

Freserta una forma Regolars Rettangolare, un'orografia Suolo in quota con Via Budapest, una
tessilura prevalente MNessuna, i seguenti sistemi irrigui: Nessune, le seguenti sistemazioni agrarie:
Nessuna, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: MNessuno ,arboree: Nessuna , di selvicoltura:
Nessunell terreno
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DESCRIZIONE DELLA ZOMA

[ beni sono ubicati in zona di espansione in un'area artigianale, le zone limiteofe si trovano in un'ares
artigianale (i pift importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). 11 traffice nella zona @ scorrevols, i
parcheggi sono otlimi. Sono inolire presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTEMN ZA

Criterio di misurazione consislenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delie Valutazioni
Tmmabitiari

Criterio di calcolo consistenza commerciala: PR, 23 marso 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

Suolo Edificatile 408800 % 100% = 4.088,00

Totale: 4.088.00 4.088,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI
Procedimento di stima: comparativo. Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali 4t Valutazione

OSSERVAZION] DEL MERCATO MMOBILIARE:

COMBARATIVD |
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Tipo fonte: osservaterio immabiliare
Data contratto/rilevazione: 0770172020

Forte di informazione: Stima Aree Edificabili Comune di Trani per zone similare par mancanza di
Comparativi

Descrizione: Suolo Edificabile

Indirzzo: Via Budapest

superfici principali & secondarie: 4088

superfici accessorie:

Frezzo/Prezzo richiesto: 147.168,00 pari a 36,00 Euro/mg

VILLLAEEL) W

L'analisi effettuata ha previsto una valutazione del suolo edificatorio che attualmente esprime la sua
vocazione , ed una valutazione del corpo di fabbrica al rustico presente sui luoghi al Lotto 15, in
maniera separata.

Il prezzo/mq. individuato in OMI Agenzia delle Entrate Semastre 1° 2019 Zona Artigianale pari ad €
BO0O,00 & stato scontato del 50% proprio perchd trattasi di immaobile che , per il suo utilizzo, dovri
essere oggetto di completamertto.

La Valutazione tolale comprender :

€ 147.168,00 quale walore del suolo edificatorio

£ 54,000,00 quale valore del Corpo di fabbrica al rustico

€ 201.168,00 quale valutazions totale .-

Nella consistenza dell'immobile ¥ stata inseritra per il Corpo di Fabbricanel Corpo "B Lotto 10.

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo 147.168,00
Consistenza 4.088.00 4.088,00

Data [mesi) 0 0,00

Prezzo unitario 36,00

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data Jrmesi) .00 000
Prezzo unitario rerzo medio minimo 36,00

LVAL

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 147.168,00

Data jmesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 147.168,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 147.168,00
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Divergenza: 0,00% < %

CalCOLO DEL VALORE DIMERCATO

Valore superficie principale: 4.088,00 X 36,00 = 147.168,00
RIEFILOGOVALCGRI CORPO

Valore di mercato {1000/1000 di piera proprietd): €.147.168,00
Valore di mercato {calcolato in quotz e diritto al netto degli aggiustamenti}: €.147.168,00

QUARTIERE

DICUTAL PUNTC B

rustico a BISCEGLIE Fg. 15 plla 100/279/588/599/600/601/602/503/604/597, quartiere Zona
Artigianale Est - Wiz Budapest, della superficie commerzisle di 135,00 mq per la quota di 1007100 di
piena proprietd { *** DATO OSCURATO ***)

suelf insertti in Ambito di Zona Artigianale denominata "EST"

(G1i stessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sospese presumibilmente nell'anno 2010,

Le particelle sopra descritte individuano il Lotto 15, facente parte del Permesso di Costruire n.6 del
26/01/2007 rilasciato dal Comune di Bisceglie &l sig.*-
La Comunicazione di Inizio Lavori & stata depositatz in data 16£10/2007 (prot. 38030) e fu presertata

istanza di proroga alla scadenza del Permasso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.03879.

Nello specifico su dette particelle @ presente una palazzina di Piano Terra e Primo lasciata come
costruzione allo stato rustico non regolarmente denunciata , se pra "in corso di costruzione” presso
I'Agenzia del Territorio.

Di fatio il luogo configura un Cantiere Edilizio i stato di abbandotio con realizzazione parziale delle
opére praviste.

11 suolo ha accesso da Wia Budapest.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazicne & posta al piano Terra/Primo. [dentificazione catastale:
o foglio 18 particella 503 (catasto terreni), superficie 0

L'intere edificio svituppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile ristrutturato nel 2010

e -
e |
-t
p—
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DESCRIZIONE DELLA ZONA
[ benii sonio ubicati in zona di espansione in un'area artigianale, le zone limitrofe si trovano n un'area

artigienele (i pil importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). 11 traffice nella zona @ scorrevole, 1
parcheggi sono ollimi Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMORILE

livello di piano: ; LA & & i
esposiziong: ' E & i
luminosita: B & &
panoramicité: L B & i
slato di manutenzione generale: 4
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTEMZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciala: DVE R 23 marzo 1998 n 158

descrizione consistenza indice commerciale
Costruzione al Rustico di Piano
135,00 X 1009 = 135,00
Primo e Secondo
Totale: 135,00 13500
Pt g @ progefts o 1 500 \ .

VALUTAZIONE:
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Procedimento di stima: comparative.! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Vajutazione.

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contrattofrilevazione: 07/01/2020

Fonte di informazione: OMI AGENZIA DELLE ENTRATE 1° SEMESTRE 2019

Descrizione: CAPANNONI TIPICT

Indirizzo: ZOMNA ARTIGIANALE - CODICE DI ZONA El - MICROZONA CATASTALE N.4
superfici principali e secondarie: 135

superfici accessoria:

Prezzo/Prezzo richiesto: 35.910,00 pari & 266,00 Euro/mq

L'analisi effettuata ha previsto una valutazione del suolo edificatorio che attualmente esprime la sua
vocazione , ed una valutazione del corpo di fabbrica al rustico preserite sui luoghi al Lotte 15, in
maniera separata.

Il prezzo/mg. individuato in OM! Agenzia delle Entrate Semestre 1* 2019 Zona Artigianale pari ad €
800,00 & stato scontato dal 67% proprio percha trattasi di immmobile che , per il suo utilizzo, dovrd
essere oggetto di completamento.

La Valutazione totale comprender? :

€ 147. 188,00 quale velore del suolo edificatorio

£ 54.000,00 quale walore del Corpo di fabbrica al rustico

€ 201. 165,00 quale valutazione totale .-

Nella consistenza dell'immebile & stata inseritra per il Corpo di Fabbricanel Corpo "B Lotto 10

e T T
ARl L/MLL

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 35.910,00
Consstenza 135,00 135,00

Data |rmesi) ] 0,00

Peerro uadtaris . 266,00
TABELLA DEI PREZZIMARGINALI

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 266,00

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
Pagins 78 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmalo Da: GARRQ ENRICO Emesso Da; ARUBAPEC S.F.A N



Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 35.910.00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 35.910,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti]: 35.910,00
Divergenza: 0,00% < %
CALCOLOBELAMALCRE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 135,00 X 266,00 = 35.910,00
DECURTAZICNI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE

descrizione importo

DECURTAZIONE DEL 50% PER IMMOBILE 17 955 00

ATTUALMENTE AL RUSTICO o
RIEPILOGOVALCRI CORPO:
Valore di mercato {1000/1000 di pieria propriet): €. 17.955,00
WValore di mercato {czlcolato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti}: €. 17.955,00

EENI IN BISCEGLIE F PLLA 100 604/597, QUARTIERE

RUSTICO

DICUIAL PUNTO C

rustice a BISCEGLIE Fg. 15 plla 100/279/528/509/600/601/602/603/604/597, quartiere Zona
Artigianale Est - Via Budapest, della superficie commerciale di 2.465,61 mg per la quota di 1007100 di
piena propriety (*** DATO OSCIURATO ***)

suoli inseriti in Ambite di Zona Artigianale denominata "E=T*.

Gli stessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sospeso presurmibilmente nell'anno 2010.

La particelle sopra descritte individuano il Lotto 16/17, facente parte del Parmesso di Costruire n.6
del 29/01/2007 rilasciato dal Comune di Bisceglie al sig.*-

La Comunicazione di Inizio Lavori & stala depositata in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu presentata
istanza di proroga alla scadenza del Permasso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n. 03879,

Nello specifico su dette particelle & presente un corpo tunico quale Opificio e una palazzina di Plano
Terra e Primo lasciati come costruzione allo stato rustico non regolarments denuneiata , se pur “in

corso di costruzione"” presso I'Agenzia del Testitorio.

Di fatto il luogo configura un Cantiere Edilizio in stato di abbandotio con realizzazione parziale delle
opere prevista.

Il suolo ha accesso da Wia Budapest.
[1 Corpoha superficie lerda di Piano Terra paria mq. 2.397,98 e di Piano Primo pari a mq. 67,63 .-
I suoli circostanti sono rifiniti a battuto in pistrisco, con delimitazione con recinzione in cemento
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armato che individua ¢ determina anche il viale di accesso, con inizio da Via Budapest, tra i due
corpo di fabbrica che avrebbero docuto individuare it lotto 16_16_17.-
L'Opificio ha una altezza di mt. 3,00.-
L'unith immobiliare oggetto di valulazione & posta al piano Terra_Prime, ha wn'altezza interna di
3,00.]dentificazione catastala:
s foglio 15 particella 100 {catasto terrend), superficie 0, intestato a *** DATO OSCURATD ***
Coerenze!

LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABERICEL AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHL

s foglio 15 particella 599 (catasto terreni), superficie 0, intastato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze!
L& CONGISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO FEESENTE SUI LUCGHL

o foglio 15 particella 500 (catasto terreni), superficie 0, intestato a *** DATO OSCURATD ***
Coerenze:
L4 CONSISTEMNZA CHE VERRA' WALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI

FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUDGHI

e foglio 15 particella 504 (catasto terreni), superficie 0, intastato a*** DATO QSCURATO ***
Coerenze!
L& CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPC DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUDGHL

o foglio 15 particella 602 (catasto terreni), superficie 0, intestato a *** DATO OSCURATD ***

Coeranze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUCGHI,

L'intero edificio svituppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 2010.

DESCHIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona di espansione in un'area artigianale, le zone limitrofe & trovanoe in un'area
artigianale (i pilt importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). 11 traffico nella zona 2 scorrevole, i
parcheggi sone otlimi. Sono inoclire presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.
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GUALITAE RATING INTERNG IMMOBILE
lrvello di piano:

esposizione:

lumiriosith:

panoramicit:

slato di manutenziene generale:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

CONSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immobifiari
Criterio di calcolo consistenza commerciala: LLE K. 23 marso 1998 n. 138

i dr W Wy
Wi W
W
L & &

descrizione consistenza indice commerciale

Coerpo di fabbrica di Piano Terra

(Opificio Artigianale) = Piano 246551 b4 100% = 2.465,61
Terra e Prirno (Uffici)
Totale: 2.465,61 2.465,61

VALUTAZIONE:
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Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Tipo forte: osservatorio immobiliare
Data contraito/rilevazione: 07/ 0L/2020
Forte di informazions: OMI - BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE - 1* SEMESTRE 2013

Descrizione: CODICE DI ZOMA El- MICROZONA CATASTALE N4 - TIPOLOGIA CAPANNONI
TIPICI

Indirizzo: V14 BUDAPEST

superfici principali e secondarie; 2465

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 655.690,00 pari a 266,00 Euro/mq

IONE
L'analisi effettuata non ha previste una valutazions del suolo edificatorio che attualmente ha gid

espresso 1a sus vocazione , ma la valutazione del corpo di fabbrica al rustico presente sui luoghi al
Lotto 16/17

Il prezzo/my. individuato in OMI Agenzia delle Ertrate Semestre 1° 2019 Zona Arligianale pari ad €
800,00 & stato scontato del 67% propric perche trattasi di immobile che , per il suo wutilizzo, dovra
essere oggetto di completamento,

LA DEI DATI

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo 655.690,00
Consistenza 2.485,81 2.485,00

Data pmesi] 0 0,00

Prezzo unitario 266,00
Caratteristic he: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Diata fassi] 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 266,00

Caratteristiche: COMPARATIVO 1
Prezzo 655.690,00
Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 162,26
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Prezzo corretto 655.862,26

Valore corpo (media dei prezzi corretti]: 655.852,26
Divergenza: 0,00% < %
Valore superficie principale: 2.485,41 X 268,00 = 655.852,26
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.655.852,26
Walore di mercato {czlcolato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti}: €.655.852,26

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Uffici Provinciali di Bari,
conservateria dei registri immobiliari di Conservateria dei Registri Immebitiari Uffici Provinciali di
Trani, ufficio tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI Osservatorio Immobiliare
Agenzia delle Entrata

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

s g analisi & le conclusioni sono limitate unicamente dalla assunzioni 2 dalle condizioni
eventualmernte ripottale in perizia,

o il walutatore non ha aloun interesse nell'immobile o nal diritto in questions;
e ilwvalutatore ha agito in accordo con gli standard stici e professionali;

o il walutatere & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede ['esperienza e la competenza riguardo il mercato locals ove ¥ ubicato o
collocato 1'immeobile e la categoria dell'immobile da valutars;

VALORE DIMERCATQO (OMV):
E descrizione consistenza €Ons. accessori valore intero valore diritte
;ﬁ::]e 4.088,00 0,00 147.188,00 147.168,00
B rustico 135,00 0,00 17.955,00 17.955,00
C rustico 2.465 61 0,00 655.852,26 655.852,26
820.0975,26 € 8320.975,26 €
Spese di regolarizzazione delle differmits (vadi cap.8): €.6,00
Valore di Mercate dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sitrova: €.820.975,26
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari subase catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel bisnnic antericre alla wvendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni 3 carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immebile al netto delle decurtazioni nello stato €.820.975,26

di fatto e di diritto in cui sitrova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 11

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno artigianale a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, frazione Zona Artigianale Est, della
superficie commerciale di 8.050,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietd { *** DATQ
OSCURATO ** )

suolo di forma al quanto regolare {parallelepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est .

La Superficietotale 2 dimg. B050,00.
L'intera superficie @ suddivisa in n.2 parti , intervallate da suolo di proprieta di altri.

L'accesso, attraverso altra proprieta del sig. (||| | | GGG, i ciramada Via Budapest.
sul suolo @ presente piarntagione del tipo Pini di alto fissto, ma risulta sostanzialmente in fase di

abbandono.
Identificazione catastale:
s foglic 15 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito dominicale 6,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 15 particella 583 (catasto tetreni), qualitaiclasse ULIVETO 3, superficie 1187, reddito
agrario 3,98 €, reddito dominicale 5,82 €, intestalo a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 15 particella 186 (catasto terreni), qualitaiclasse ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito dominicale 6,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 15 particella 167 (catasto terrend, gualitaiclasse ULIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,26 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

e foglio 15 particella 166 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,26 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***

s foglio 15 particella 98 (catasto terreni), qualitaclasse ULIVETCO 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Presenta una forma Regolare , un'oregrafia sucloe in quots siradale , unia lessitura prevalente Pini ad
alto fusto, i seguenti sistemi irrigui: nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: nessuna, sono state
rilevate le seguenti colture erbacee: nessuno ,arboree: nessuna ,di selvicoltura: nessunoll terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comrerciale complessiva unita principali: B.650,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accassori: 0,00 m?
WValore di IMercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.289.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.289.800,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulla cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

LR FiGE Sl 8 aifre ra fudiztevofi; Nessiuna
piali & provy, dasssgndazione casa Coueala, .,I'-.'!"'b':u'-"-':'n-'

Istico, ."".'-""i":l.'.'.“.-

& L T o
 SVERY LMD,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E S5PESE DELLA
PROCEDURA:

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/0212019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
QSCURATO *** | derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTOC IMMORILI

srizioni. Nessumna.

uso: Nessuna

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestions gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese cendominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** por la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORBILIARE
(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAID PIETRO COMSIGLID BISCEGLIE
al rm. 35394/14450 di repertorio, trascritto il 231212005

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

MNessuna informazione aggint iva.
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1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazicne aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatora generale vigente, in forza di delibera Delibera di Consiglio Comunale n.21 del
11/04/2016, l'immobile ricade in zona Piane Quadro Zona Artigianale Est . Norme tecniche di
attuazione ed indici; Art. 27/24/44, Piano Esecutivo in corse di validith - Area a Pericolosita [draulica

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFEORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFEORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIEEORMITA

BENI IN RISCEGLIE VIA BUDAPEST, FRAZIONE ZONA ARTIG

TERRENO ARTIGIANALE

DICUL AL PUNTSA

terreno artigianale a BISCEGLIE V1A BUDAPEST, frazione Zona Artigianale Est, della superficie
commerciale di 8.050,00 mq per la quota di 100/1C0 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO

%* ¥k %k

suelo di forma al quanto regolare (parallelepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est,
La Superficie totale & dimg. 8060,00.

L'intera superficie 2 suddivisa in n. 2 parti , intervallate da suolo di proprista dialtri

L'accesso, attraverso altra proprietd del sig, (| | | | GGG_G_G. i ciroma da Via Budapest.

sul suolo & presente piantagions del tipo Pini di alto fusio, ma risulta sostanzialmente in fase di
atbandono.

Identificazione catastale:
o foglio 15 particella 72 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 € reddito dominicale 6,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
s foglio 15 particella 583 (catasto terreni), qualitaiclasse ULIVETO 3, superficie 1187, reddito
agrario 3,98 €, reddito dominicale 5,82 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 15 particella 186 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito dominicale 6,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

e foglio 15 particella 167 (catasto terreni), qualita/classe LILIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 € reddito dominicale 7,36 €, intestate a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 15 particella 166 (catasto terreni), qualitaiclasse ULIVETO 3, superficie 1501, reddito

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
Pagins 87 di 166

Firmato Da: GARRQ ENRICO E messo Da; ARUBAPEC S.F.A N

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,36 €, intestate a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 15 particellz 98 (catasto terreni), qualitaclasse ULIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,26 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***

Presenta una forma Regolare , un'orografia suolo in quota stradale , una tessitura prevalente Pini ad
alto fusto, i seguenti sistemi imriguf: nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: nassuna, sono state
rilevate le seguenti colture erbaces: nessuno arboree: nassuna ,di selvicoltura: nessunell terreno

o w1
LT sk T AR

DESCRIZIONE DELLA ZOMNA

[ beni sone ubicati in zona periferica in un'area artigianale, le zone limitrofe si trovane in un'area
artigianale (i pilt importarti centri limitrofi sono MOLFETTA). 1l traffico nella zona 2 locale, i
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMORILE
livello di piano:
asposizione:

* % %

penoramicit:

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

COMSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DP.R 23 marzo 1998 0. 138
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descrizione consistenza indice commerciale

Sunle Edificatorio 8.050.00 X 100% = 3.050,00

Taotale: 3.050,00 8.050,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionalt di Valutazione.

Tipo fonte: osservatorio immobiliare
Data contratto/rilevaziene: 07/01/2020

Forte di informazione: Stima Aree Edificabili Comune di Trani per zone similare per mancanza di
Comparativi

Deserizione: Suolo Edificabile

Indirizzo: Via Budapest

superfici principali & secondarie: 8050

superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 289.800,00 pari a 36,00 Eurofmg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 289.300,00
Consistenza 8.050,00 8.050,00

Pata [mesi) 0 0,00
PrezzoEiariu = 26,00
Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [rmesi) 0,00 0,00
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Prezzo unitario prezzo medio minimo 36,00

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 289.800,00

Data [rnesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 280.800,00

Valore corpo (tmedia dei prezzi cotratti): 289.800,00
Divergenza: 0,00% < %

. s \ bR =]

Valore superficie principale: 8.050,00 X 36,00 = 289.800,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.289.800,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti}: €.289.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consudtate seno: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARI, conservatoria deiregistri immebiliari di COMSERVATORIA DEI REGISTRI
IMIVIORILIARI DI TR ANI, ufficio tecnico di BISCEGLIE

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o lo analisi ¢ le conclusioni sono limitale unicamernte dalle assunzioni 2 dalle condizioni
eventualmente ripertate in perizia;

s il valutatore non ha aleun intere sse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali;

o il walutatore e i possesse dei requisiti formativi pravisti per lo svolgimento della
professione,;

o il valutatore possiede ['esperienza e la competenza riguardo il mercato locals ove @ ubicato o
collocato l'immobile e la categeria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCAT E
ID descrizione consistenza CONS. ACTesSori valore intero valore diritte
terrenao
8.080,00 0,00 280 .800,00 289 800,00
artigianale

289.800,00 £ 289.800,00 €
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opese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
teale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Onerinotarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatte e di diritto in cui sitrova:

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 12

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno artigianale a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, frazione Zona Artigianale Est, della
superficie commerciale di 6.020,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta { *** DATQ
OSCURATO ** )

suolo di forma al quanto regolare {parallelepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est .

La Superficietotale 2 di mg. 6707,00.
L'accesso si dirama da Via Budapest.

Identificazione catastale:

foglio 15 particella 534 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 2, superficie 106,
reddito agrario 0,48 €, reddito dominicale [, 18 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LL4 533 CGMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 P.LLA
32o( - | | . |2

foglio 19 particella 536 (calasto terreni), qualita/classe FRUTTETO 2, superficie 990, reddito
agrario 6,38 €, reddito dominicale 15,45 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coarenze: P.LLA §33 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LL4 330 PLLA
2 © | - 13!

foglio 15 particella 537 {catasto terreni), qualita’classe FRUTTETO 2, superficie 0, reddito
agrario 4,61 €, reddito dominicale 11,18 € intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coererze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 PLLA
320 © .. 131

suolo destinato a sede Stradale attualmenite in uso quale strada denorminata Via Budapest

foglio 15 particella 569 (catasto terreni), qualita‘classe SEMINATIVO 2, superficie 1659,
reddito agrario 7,24 €, raddito dominicale [7,90€, intastato a *** DATO OSCURATQ ***

Coerenze: PLLA 633 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 PLLA
s2o N ¥ | L. 13|

foglio 15 particella 184 (catasto terreni], gualitafclasse SEMINATIVO 2, superficie 835
reddito agrario 3,67 €, reddito dominicale 9,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 33 PLLA
32 v |4 131

foglio 19 particella 906 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 1654,
reddito agrario 7,26 £, reddito dominicale 17,94 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 P.LLA
32 - | |/ 131

foglio 15 particella 508 ({catasto terreni], qualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 822,
reddito agrario 3,61 €, reddito dominicale 8,82 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: PLLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 PLLA
32o{ R v | -, 131

Presenta una forma Rettangolare, un'orografia nessuna, una tessitura prevalente nessuna, i seguenti
sistemi irrigui: nessuna, le seguenti sigtemazioni agrarie: nessunz, sono state rilevate le seguenti
colture erbacee: nessuna ,arbores: nessuna ,di salvicoltura: nessunall terteno

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principaki: 6.020,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatte e di diritto ity culi si trosva: £.216.720,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.216.720,00
trova;

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge l'immobile risulta occupato da *** DATCO OSCURATO *** in qualith di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

riali o altre frascrizionf pregfudizievoli! Nessuna

SO IR .."- . _7". ESSLng

atto di asservimento dell'srea identificata al F. 15 P.LLA 537 della superficie di 687, stipulato il
19/10/2006 a firma di NOTAIG CONSIGLIO PIETRO DI BISCEGLIE ai nn. 36805 di repertorio,
trascritto il 11/11/2006 , a favors di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
% | derivante da CONVENZIONE EDILIZIA

1z, Nessung,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNG CANCELLATI A CURA E 5PESE DELLA
PROCEDURA:

it Ness una

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/02/2019 a1 nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivante da VEREALE DI FIGNORAM, IMMOR.

i=iori, Nessuna

| T
. INESE Lrd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestions gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese cendominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIC:

*** DATO C5CURATO *** par la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA [MMOBILIARE
{dal 20/12/2002), con atto stipulato i 20/12/2002 a firma di NOTAIC LORUSSO ERAMCESCA,
tragcritto il 22/01/2002 ai nn. 45510,

ACQUISTOP.LLES36, 537

*** DATO OSCURATO *** par la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORBILIARE
{dal 02/12/2009), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIC PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ai nn. 35394 di repertatio.

LCQUISTO P.LLE 568,184,534,508

***¥ DATO OSCURATO *** par la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
fdal 16/01/2007), con atto stipulato il (5012007 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ainn. 36902 di repertorio.

ACQUISTO P.LLA 508

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informaziene aggiuntiva,

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

FRG - piano regolatere generale vigente, in forza di delibera Delibera di Consiglio Comunale n.21 del
11/04/2016, limmoebile ricade in zona Piano (Quadro Zona Artigianale EST. MNorme tecniche di
attuazione ed indici: Art. 27/24/44. Piane Esecutivo in vigore - Area classificata di pericolosita
idraulica.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFCRMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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BENI IN BISCEGLIE VIA BUDAPEST, FRAZIONE ZONA ARTIGIANALE EST
TERRENO ARTIGIANALE

DICUL AL PUNTO A

terreno artigianale a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, fraziotie Zona Artigianale Est, della superficie
commerciale di §.020,00 mq per la quota di 100/1G0 di piena proprieta ( *** DATQ OSCURATO
3K K

suolo di forma al quanto regolare (parallelepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est

La Superficie totele & di mg. 6707,00.

L'accesso si dirama da Via Budapest.

[dentificazione catastale:

o foglio 15 particella 534 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 2, superficie 109,
reddito agrario 0,48 €, reddito dominicale [,18 €, intestato a *** DATO OSCIUIRATO ***

Coerenze: P.LLA §33 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 PLLA
32 .-, 13!

o foglio 15 particalla 538 (catasto terreni), qualita’classe FRUTTETO 2, superficie 350, reddito
agrario 6,38 €, reddito dominicale 15,45 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Comanze: P.LLA 533 COMUNE DI RISCEGLIE, P.LLA 330 PLLA
seo( N v ||/ 13]

e foglio 15 particella 537 (catasto terreni), qualita‘classe FRUTTETO 2, suparficie 0, reddito
agrario 4,61 €, reddito dominicale 11,18 € intestato 2 *** DATO OSCURATQ ***
Coerenze: P.LLA 522 COMUNE DI RISCEGLIE, P.LLA 230 P.LLA
N g
Suolo destinato a Sede Stradale atiualmente in uso quale strada denominata Via Budapest

o foglio 15 particella 569 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 2 superficie 1650,
reddito agrario 7,24 €, reddito dominicale [7,20£, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI RISCEGLIE, P.LLA 330 P.LLA
32o( R v | | /. 13|

o foglio 15 particella 184 (catasto terreni], gualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 835,
reddito agrario 3,67 €, reddito dominicale 8,08 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: PLLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 P.LLA
320 © .4 131

o foglio {5 particella 506 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 2, superficie 1654,
reddito agrario 7,26 €, reddito dominicale [7,94 €, intastato a *** DATO OSCURAT(Q ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 P.LLA
seo N © || /. 3!

o foglio 15 particella 50B (catasto terreni), gualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 822,
reddito agrario 3,61 €, reddito dominicale 8,87 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 PLLA
32 v L . 13!

Presenta una forma Rettangolare, un'orografia nessuna, una tessitura prevalente nessuna, i seguenti
ststemi irrigui: nessuna, le seguenti sistemazioni agrarie: nessuna, sonc state rilavate le seguenti
colture erbacee: nessuna ,arboree: nessuna ,di selviceltura: nessunall terreno
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BESCEIEIONE DERELAZONA
[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area artigianale, le zone limitrofe si trovano in un'area mista
artigianale/industrizle {i pilt importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). 11 traffico nella zona 2

locale, i parcheggi sono sufficienti. Sone inoltre presenti i servizi di wrbanizzazione primaria e
secondar ia,

QUALITA E RATING INTERMNO IMMOREILE
Itvello di piano:

asposizione:

luminesiti:

panoramicit:

impianti tecnici:

slato di manutenzione genarala:

% %% % %%

servizi:
DESCEIZIONE DETTAGLIATA.

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D P.R. 23 marzo 1998 n. 138

techico incaricato: ENFIOD GARKRCO
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descrizione consistenza indice commerciale

Suole Edificatorio 6.020,00 x® 1009% = B.020,00

Totale: 6.020.00 6.020,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di «ima: comparativo! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Vajutazione.

Tipo forte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 07/01/2020

Fonte di informazione: Stima Aree Edificabili Comune di Trani per zone similare per mancanza di
Comparativi

Descrizione: Suole Edificabile

Indirizzo: Via Budapest

Superfici principali e secondarie: 020

superfici accessoria:

Prezzo/Prezzo richiesto: 216.720,00 pari a 36,00 Eurofmg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 218.720,00
Consistenza 6.020,00 6.020,00

Data [mesi) 0 0,00

Prezzo unitario - 36,00
Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi) 00 0,00
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Prezzo unitario prezzo medio minimo 36,00

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 218.720,00

Data [rnesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 216.720,00

Valore corpo (tmedia dei prezzi cotratti): 216.720,00
Divergenza: 0,00% < %

. s \ bR =]

Valore superficie principale: 6.020,00 X 36,00 = 216.720,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.216.720,060
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti}: €.216.720,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informaziorie consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bard,

conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di TRANI,
ufficio techico di BISCEGLIE, osservatori del mercato immobiliare OMI AGENZIA DELLE ENTRATE

e laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o lo analisi ¢ le conclusioni sono limitale unicamernte dalle assunzioni 2 dalle condizioni
eventualmente ripertate in perizia;

s il valutatore non ha aleun intere sse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali;

o il walutatore e i possesse dei requisiti formativi pravisti per lo svolgimento della
professione,;

o il valutatore possiede ['esperienza e la competenza riguardo il mercato locals ove @ ubicato o
collocato l'immobile e la categeria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
RIEPFILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO DE
ID descrizione consistenza CONS. ACTesSori valore intero valore diritte
terrenao
A £.020,00 0,00 216.720,00 216.720,00
artigianale

216.720,00 £ 216.720,00 €
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opese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritte in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
teale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Onerinotarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatte e di diritto in cui sitrova:

tecrico incaricato: ENRICO GARKO
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 13

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo z BISCEGLIE Zona Agricola, della superficie commerciale di 13.857,00 mq per
l2 quota di 100/100 di piena propriets (*** DATO OSCURATO ***)

suclo posto in Zona Agricola, aridosse deila sede stradale 5.5. 16 bis,

Il suolo @ di forma trapezioidale , assente colture pregiste, avente accesso dalla Complanare della
=3 16Dbis,

Assente recinzioni,

Identificazione calastale:
o foglic 4 particella 1369 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 1998,
reddito agrario 8,29 €, reddito dotninicale 27,86 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coerenza: P.LLA 873 PLLA 8?- P.LLA 545
P.LLA 13514 5.5 16 BIS
COMPLANARE
s foglio 4 particella 1370 (catasto terreni), cualitaiclasse SEMINATIVO 1, superficie 627,
reddito agrario 2,91 €, reddito dominicale 8,74 £, intestzto a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 872 PLLA 8_ P.LLA 545
PLLA 13514 S5 16 BIS
COMPLANARE

s foglio 4 particella 1372 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 6302,
reddito agrario 29,29 €, reddito deminicale 87,88 €, intestato o *** DATO OSCURATQ ***
Coerenza: P.LLA BT73 PLLA 875 P.LLA 545

gfse  Hate
COMPLANARE

o foglio 4 particella 1371 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 4930,

reddito agrario 22,92 €, reddito dominicale 68,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenza: PLLA 872 PLLA 875 PLLA 545
PLLA 13414 S.3. 16 BIS

1

1

COMPLANARE

Presenta una forma Regolare trapezioidale, un'orografia Nessuna, unatessitura prevalente Nessuna, i
seguenti sistemi irrigui: Nessuna, le seguenti sistemazioni agrarie; Nessuna, sono state rilevate le
seguenti colture erbacee: Nessuna ,arboree: Nessunz ,di selvicoltura: Messunall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali: 13.857,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nalle stato di fatte e di diritto it cui si trova: €.27.714,00

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
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“Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 27.714,00
trova:
Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTQO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulia cccupate da *** DATO QSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE:

.':__'.'_' g frascrizioni pr o fudiztes ) Nessuna.

v o A .
150, INENY LT,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

scrizioni: Nessuna

pigneramento, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/201 0 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** , derivarte da VERBALE PIGNORAMENTO [IMMOBILIARE

rascrizioni. Nessuna.

i d uso. Nessina,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie arme di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE FROPRIETARIC:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di ATTO DI DIVISIONE (dal
21/06/20605), con atto stipulate il 21/06/2005 a firma di NOTAIO PIETRO COMNSIGLIO BISCEGLIE ai
rm. 34721 di repertorio,

P.LLE 1371, 1372, 1370, 1369 .

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
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Nessuna informaziene aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informaziene aggiunt iva.

7.2. SITUAZIONE UREANISTICA:

PRG - piane regolatore generale vigente, in forza di delibera delibera di consiglio comunale n.21 del
11/04/2616, l'immobile ricade in zona Zona Agricola con verde di rispetto stradale e quota parte
allargamento stradale. Norme teeniche di attuazione ed indict: Art. 24/47/. Zona sottoposta a Piano
paesaggisticoterritoriale FPTR - Zona PA]

8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFEORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

EENIIN BI
TERRENO AGRICOLO

DICUI AL PUNTO A

terreno agricolo a BISCEGLIE Zona Agricola, della superficie commerciale di 13.857,00 mq per la
quotadi 1007100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)
suolo posto in Zona Agricols, aridosse detla sede stradale 5.5. 16 bis,

11 suolo ® di forma trapezioidale, assente colture pregiste, avente accesso dalla Complanare della
5.5, 16Dbis.

Assente recinzioni

Identificazione catastale:

o foglio 4 particella 1369 {catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 1998,
reddito agrario 9,29 €, reddito dominicale 27,86 €, intastato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA BT PLLA 875 PLLA4 645
P.LLA 13514 3.5, 16 BIS

COMPLANARE
» foglio 4 particalla 1370 (catasto terreni), qualitaiclasse SEMINATIVO 1, superficie 627,

reddito agrario 2,91 €, reddito dominicale 8,74 €, intestato a *** DATO OSCIUURATO ***

Coerenze: P.LLA 873 PLLA 275 (R rl. - 545
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(N ©-LL 13514 (N 5. 16 BIS
COMPLANARE

foglio 4 particella 1372 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 6302,
reddito agrario 29,29 €, reddito dominicale 87,88 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coerenza; P.LLA 873 PLLA 875 P.LLA 545
PLLA 1351 S.5. 16 BIS

COMPLANARE

foglio 4 particella 1371 (catasto terreni), gualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 4930,
reddito agrario 22,92 €, reddito dominicale 68,75 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***
Coerenze: PLLA 872 P.LLA 875 P.LLA 544

PLLA 13514 S.5. 16 BIS
COMPLANARE

Presenta una forma Regolare trapezioidale, un'orografia Nessuna, unatessitura prevalente Messuna, i
seguenti sisterni irrigui: Nessuna, le seguenti sistemazioni agrarie: Nessuna, sono state rilevate le
seguenti colture erbacea: Nessuna ,arboree: Nessuna ,di selvicoltura: Nessunall terreno

Yy

1ZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe sitrovano in un'area agricola (i
pilt importarti centri limitrofi sono TRANI). 1L traffico nella zona & locale, i parchegai sono inesistenti.

stato di manutenzione generale:

QUALITA E RATING INTERNG IMMOEBILE

Itvello di piano: 4

esposizione: -

himinosita: w

penoramicit?: *

impianti tecnici:
*
e

SErVIZI

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLER. 23 marzo 71995 n, 138

descrizione consistenza indice commerciale

Suclo Agricdlo 13.857,00 bis 1009 = 13.857.00

Taotale: 13.857,00 13.857,00
VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Vajutazions.

Tipo fonte: osservaterio immabiliare

Data contratt ofrilevazione: 07/01/2020

Fonte di informazione: WVALORI AGRICCOL] MEDI DELLA PROVINCIA DI BARI
Descrizione: PURBLICAZICNE BUR M.125 DEL 24/09/2015 - REGIONE AGRARIA M. 12
[ndirizzo: ZONA SEMINATIV A

Superfict principali e secondarie: 3857

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzorichiesto: 27.714,00 pari & 2,00 Euro/mg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 27.714,00
Consistenza 13.857,00 13.857,00
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Data [mesi] ] 0,00

Prezzo unitario - 2,00
Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Deda [mesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 2,00
Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 27.714,00

Data [rmesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 27.114,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti]: 27.714,00
Divergenza: 0,00% < %
Valore superficie principals: 13.857,00 ¥ 2,00 = 27.714,00
RIEPIL (L IR RPL):
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €. 27.714,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.27.714,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato imrnobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

T TIT R T A TR TN T T TR s o T ST TS o e T
I

o la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

» lo snalisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamernte dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventuaimente riportate in perizia,

e il walutatore non ha alcun interssse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il walutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

» il valutatore ? in possessc dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
profassione;

s il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locala ove 2 ubicato o
collocato I''mmobile ¢ la categoria dell'immobile da wvalutare;
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YALORE DIMERCATO (OMV):
UTAZIONE DIMERCATO DEL COF
E descrizione consistenza CONS. ACessori valore intero valore diritte
terrenc
A 13.857,00 0,00 27.714,00 27.714,00
agricolo
27.714,00 € 27.714,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8): €.0,00
Valore di Mercato dall'immaebile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.27.714,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza dalla vendita gludiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.27.714,00

di fatto e di diritto i cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 14

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villetta a schiera laterale a BISCEGLIE Via Panorsmica Domenico Paglerrostro 45, della
superficie commerciale di 89,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietda ( *** DATQO
OSCURATO ** )

WVilline a schiera facente parte di un cotmplesso residenziale.

1 Villine  sviluppato su Piano Primo |, accessibile altraverso scala con ripostiglio di sottoscala di
proprietd, ed al Piano Secondo con Terrazza Privata di Copertura,

[l villino & composto da salone, Cucing, disimpegno con accesso a W.C. e .2 Camere da letto.
L'altezzadel villine & dimt. 2,70, l'allezza del sottoscala ddimt. 1,80,

La finitura 2 di sufficiente qualitk e cosl anche gli [mpianti esisteri.

Dipertinenza atale villine & presente un posto auto distinto al sub. 95,

L'unity immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra-1°-2°, interno 14, ha un'altezza
interna di 2,70.Identificazione catastale:

s foglio 1 particella 54/1513 sub. 97/20 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza
89 mg, rendita 425,08 Eurc, indirizzo catastale: WIA PANORAMICA DOMENICO
PATERNOSTRO N.45, piano: T-1-2 INT. 14, intestato a*** DATO OSCURATQ *#*

L'intere edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1982.

posto auto, composte da PARCHEGGIO PRIVATO SUB. 95, sviluppa una superficie
commerciale di 7,50 Mg, identificato con il numero SUR.95,
[dentificazione catastale:

s foglio 1 particella 54 sub. 95 (catasto fabbricati), categoria CJ6, classe 1, consistenza 30 mg,

rendita 46,48 Buro, indirizzo catastale: Via Panoramica Domenico Paternostre, piano: Terrs,
intestato a *** DATO OSCURATO *##*

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisteriza commerciale complessiva wnit principali: 89,00 m?
Consistenza commercisle complessiva accessori: 7,50 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: £.212.300,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui i €.212.300,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2920

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
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Alla data del sopralluogo 1immabile risulta cccupate da *** DATO OSCURATO *** in qualith di
proprietaric

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
2N o alore freascriziont oraciudiztevaoli "Il..-:"\‘-l-.'n-.'n:'

31z Nossuna

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATIT A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

Ness una

pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/022019 ai nry. 3022/4005, 2 favore d *** DATO
QSCURATO *** | contro *** DATOD OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMORBILIARE

crizioni: Nessuna.

o  uso. Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

opesa ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

#** DATO OSCURATO *** per la quota di 1004100, in forza di DONAZIONE ACCETTATA (dat
13/12/2012), con atto stipulato i1 131272012 & firma di HOTAIOQ CONSIGLIO PIETRO ai nn. 45298 di
repertorio

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

MHessuna informazione aggiuntiva.

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
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7.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI N.161/82, intestata a *** DATO OSCURATO *** ,
rilasciata il 23/08/1983 coniln 161 di protocollo, agibilita del 22/06/1985 coniln. 18/85 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informaziene aggiunt iva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA.:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

L'immeobile risulta conforme.

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

L'immaobile risulta conforme.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE VIA PANORAMICA DOMENICO PATER
VILLETTA A SCHIERA LATERALE

DICUI AL PUNTO A

villetta a schiera laterale a BISCEGLIE Via Panoramica Dotmenico Paternostro 45, della superficie
commerciale di 89,00 mq per la quotadi 100/100 di pisna proprigid (*** DATO OSCURATO ***)
WVilline 2 schiera facente parte di un complesse residenziale,

11 Willino & sviluppato su Piano Primo , accessibile attraverso scala con ripostiglio di sottoscala di
proprietd, ed al Pianoe Secondo con Terrazza Privata di Copertura.

NIvillino & composto da salone, Cucina, disimpegno conaccesso a W.C. e n.2 Camere da letto.
L'altezza del villino & dimt. 2,70, V'altezza del sottoscala 2 dimt. 1,80,

La fimitura & di sufficierte qualith e cosl anche gli lmpianti esistenti.

Dipertinenza atale villino & presente un posto auto distinto al sub. 95.

L'unithy immobiliare oggetto di valutazione @ posta al piano Terra-1°-2°, interno 14, ha un'altezza
interna di 2,70 Identificazione catastale:
e foglio 1 particella 5471513 sub. 87/20 (zatasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza
89 mq, rendita 426,08 Euro, indirizzo catastale: VIA PANURAMICA  DOMENICO
PATERNOSTRC N.45, piano: T-1-2 INT. 14, intestato a *** DATO OSCURATO ***

L'irtero edificio svituppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1982.
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ERSCHIFIONE DERLAZIN A

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenzials, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (1 pilt importanti ceriri limitrofi sono TRANI). Il traffico nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono otlimi. Senio inolire presenti i servizi di urbanizzazions primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: W o W W
esposizione: wrall= Wik R R
lurninositi: B W
panoramicita: Wi W B8 8 i
impianti tecnici: o o W W
slato di manutenzione generale: W i W
servizi: w W 2 & & i

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

CONSISTENZ&:

Criterio di misurazione consistenza reale: Supserficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marzo 1993 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

tecnico incaricato: ENRIOD GARRQO
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Villino 89,00 % 1009 = 89,00
Totale: §9,00 89,00
ACCESSORI:

poste auto, composto da PARCHEGGIO PRIVATO SUR. 95, sviluppa una superficie commerciale di
7,50 Mg, identificato con il numero SUB.&5,
[dentificazione catastale:

s foglio 1 particella 54 sub. 95 (catasto fabbricati), categoria C/8, classe 1, consistenza 30 mg,

rendita 46,48 Euro, indirizzo catastale: Via Paneramica Domenico Paternostro, piano: Terrs,
intestato a *** DATO QSCURATO ***

VALUTAZIONE:

Frocedimento di stima: comparativo. Market Comparison Approach (MCA4) - Standard
Internazionali di Valutazione

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contrattoirilevazione; 08/01/2020

Forite di informazione: BANCA DATI OMI AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: ZONA PERIFERICA PANORAMICA PATERNOSTRO

Indirizzo: CODICE ZONA D2 - MICROZONA CATASTALE 3 - VILLE E VILLINI
superfici principali e secondarie: 46

superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 211.200,00 pari a 2.200,00 Furo/mg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 211.200,00
Consistenza 96,50 96,00
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Data [rmesi) 0 0,00

Prezzo unitario - 2.200.00

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Data [rnesi) 0.00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 2.200,00

Caratteristiche; COMPARATIVO 1

Prezzo 211.200,00

Data [rnesi) 0,00

Prezzo unitario 1.100,00

Prezzo corretio 212.300,60

Yalore corpo (media dei prezzi corretti): 212.300,00
Divergeriza: 0,00% < %
Walore superficie principale: 89,00 ¥ 2.200,00 = 195.800,00
Valore superficie accessori: 7,50 b3 2.200,00 = 16.500,00

212.300,00

RIEPILOGO VALCRI CORPO.
Valore di mercato {1000/1000 di piera proprietd): €.212.300,00
Valore di mercato {czlcolato in quotz e diritto al netto degli aggiustamenti): €.212.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria det Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGEMNZIA DELLE
ENTRATE

o laversione dei fatti prasentata nel presente rapporto di valutazione @ corratta al maglio delle
conoscenze del vaiutatora;

o lo analisi e le conclusioni sono limitate unicamentes dalle assunzioni e dalle condizioni
eventuaimente ripotiate in perizia,

o il valutatore non ha aloun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e profassionali;

o il wvalutatore & in possesso dei requisiti fermativi previsti per lo svolgimento della
profassione;
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» il valutatore possiede ['esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove @ ubicato o
collocato 1immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO DEI CORPL
ID descrizione consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto
villetta a
A schiera BO.00 7.50 212.300,00 212.300,00
laterale
212.300,00 € 212.200,00 £
Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile netlo stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.212.300,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore dal 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Onerinotarili e provvigioni mediator] carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'scquirente: €.0,00
Valore di vendita gludiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziotii nello stato €.212.300,00

di fatto e di diritto in cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 15

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Deposito a BISCEGLIE Via Pio X 103, della superficie commerciale di 45,00 mq per la quota di
100/100 di piena propriath ( *** DATO OSCURATO *#*)
Localedi Piano Terra a Yano Unico con servizio lgienico . A forma regolare ad "L".

Accesso da Via Pio X n, 103.

Pasimento in marmette di cemento e graniglia.

Infisso in alluminio. Pareti e intradosso solaio intonacate acivila,
Impianto Elettrico, 1drice Fognante e di Climatizzazione.

L'unity immobiliare oggetto di walulazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
3,00 ]dentificazions catastala:

o foglio 12 particella 587 sub. 6 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 8, consistenza 45 mg,
rendita 152,46 Euro, indirizzo catastale: Via PIO X n 101, piano: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interralo, Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comrmerciale complessiva unita principali: 45,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di [Mercato dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si trova: €.51.750,00
Walore di verdita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.51.750,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTQO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

ol Nessuna
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segnarsions casa copfogale; Nessuna

banistico. Nessuno

4, Altre limitazioni d uso: Nessune.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/027201 9 ai nn. 4009/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Verbale di Pignoramento Immobiliars

m [l o nT
{0 Atre trasiriZioniJvess umna,

rz0. Nessirna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spess ordinarie armie di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberste ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominialt scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condom iniali: 23,644

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

¥+ DATD OSCURATO *** per la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 3171272002}, con atto stipulato i1 31/12/2002 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO ainn. 31022
di repertorio, trascritto il 20/01/2003 ainn. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI N.42/80, intestata a ***
DATO OSCURATO *** | per laveri di NUOVA COSTRUZIONE, rilasciata il 03/05/1980 con il n.
42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con il n. 361/84 di protocello

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta confarme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'irntnebile risulta conforme.

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE VIA PIOX 103
DEPOSITO

DICUL AL PUNTO A

Depesito a BISCEGLIE Via Pio X 103, della superficie commerciale di 45,00 mq per la quota di 100/100
di piena proprieta (*** DATO OSCURATO ***)
Locale di Piano Terra a Yano Unico con servizio Igienico . A forta regolare ad "L" .

Accesso ds Via Pio X n. 103,

Pavimento in marmette di cemento e graniglia,

Infisso in alluminio. Pareti e intradosso solaio irtonacate a civile.
Impianto Elettrico, idrico Fognante e di Climatizzazione.

L'unith immobiliare oggetto di wvalulazione @ posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
3,00, Identificazione catastale:
s foglio 12 particella 587 sub. & (catasto fabbricati), categoria Cf2, classe 8, consistenza 45 mq,
rendita 52,46 Euro, indirizzo catastale: Via PIO X n 101, piano: Terra, intestato a *** DATQ
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrate, Immobile costruito nel 1980,
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DESCRIZIONE DELLA I0MNA

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'areg
residenziale (i pilt importanti centri limitrefi sono MOLFETTA). 11 raffico nella zona & scorrevole, i
parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria,

QUALITA E RATING INTERNG IMMOBILE

livello di piano: LB B B
esposizione: LR B & i
luminosité: L B & i
panotarniciti: LB & &
impianti tecnici: L B 8 i
slato di manutenzione generale: L & & |
Servizi: W i

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

COMSISTENZA

Criterio di misurazione consisterza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice dells Valutazioni
Immobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciala: DVPR 23 mrarzo 1898 n 158

descrizions consistenza indice commerciale
Deposito 45,00 X 100%% = 4500
Totale: 45,00 45,00
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VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparizon Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Tipo forte: osservatorio immobiliare

Data contrattoirilevazione; 08/01/2020

Forite di informazione: OMI BANCA DATI QUOTAZIONI IMMOBILIARI

Descrizione: SEMICENTRALE - ZOMNA C2 - MICROZONA 0 - DESTINAZIONE TERZIARIA
superfici principali e secondarie: ¢4

superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 51.750,00 pari a 1.150,00 Euro/mg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 51.750,00
Consistenza 45,00 45,00

Data [rmesi) 0 0,00

Frezzo unitario - 1.150,00
Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi) 0,00 0,00

Prezzo unitaric prezzo T 1.?0,00

tecnico incaricato: ENRIOD GARRQO
Pagina 118 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmalo Da: GARRQ ENRICO Emesso Da; ARUBAPEC S F.A N

::@



Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 51.750.00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 51.750,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti]: 51.750,00
Divergenza: 0,00% < %

| COLCLBELMATLORE DI MERCATC:

Valore superficie principale: 45,00 X 1.150,00 = 51.750,00
WValore di mercato {1000/1000 di pieria proprieti): €.51.750,00
WValore di mercato {czlcolato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti): €.51.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

o laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

s le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamemnts dalle assunzioni 2 dalle condizioni
eventuaimente ripottate in perizia,

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatere & in possessc dei requisiti formativi pravisti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo it mercato locale ove & ubicato o
collocato 1immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
DGOVALUTAZIONE DIMERCATO DEI CORPLL
ID descrizione consistenza CONS. ACLessori valore intero valore diritto
A Deposito 45,00 0,00 51.750,00 51.750,00
51.750,00 € 51.750,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
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Valore di Mercato dall'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si trova:

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore dal 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenzz di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Orneri nietarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente:

spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria deil'immobile al netto delle decurtazioni nelto stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
Pagina 120 di 166

€. 51.750,00

€.0,00

€.0,00
€.0,00
€.51.750,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GARRQ ENRICO E messo Da; ARUBAPEC S.F.A N



Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 16

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento 3 BISCEGLIE VIA PIO X 103, della superficie commerciale di 37,00 raq per 1a quota
di 100/100 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *** )

Appartamento di piceole dimensioni posto al Piano Secondo con accesso da'Via Pio X n. 103,
Pavimentazione in Pietra, finitura pareti tinteggiata su intonaco civile.

Impiarti Elettrico, Termico, idrico-Fognanta.

Infissi in legno.

Appartamento composto da unico veno @ W.C. con veranda "chiusa”.

L'unity immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2, interrio 4, ha un'allezza interna di
270 ]dentificazions catastala:

o foglio 12 particella 587 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria Af3, classe 4, consistenza 37 mg,
rendita 139,57 Eure, indirizzo catastale: Via Pio X n 103, piano: 2, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interralo, Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comrmerciale complessiva unita principali: 37,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di [Mercato dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si trova: €. 49.950,00
Walore di verdita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €. 49.950,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTQO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

ol Nessuna
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S8 ONAZIONS CAs Nessirna

banistico. Nessuno

4, Altre limitazioni d uso: Nessune.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/027201 9 ai nn. 4009/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO ***  derivanie da VERBALE DI PIGNORAMENTO [MMORILIARE

m [l o nT
{0 Atre trasiriZioniJvess umna,

rz0. Nessirna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spess ordinarie armie di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberste ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominialt scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condom iniali: 21,772

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

¥+ DATD OSCURATO *** per la quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 3171272002}, con atto stipulato i1 31/12/2002 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO ainn. 31022
di repertorio, trascritto il 20/01/2003 ainn. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI EDILI N.42/80, intestata a
*** DATO OSCURATO *** | per lavori di NUOVA COSTRUZIONE, rilasciata il 03/05/1980 con il n.
42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con il n. 31/84 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformits: Veranda trasformata in Vano attraverso la chiusura con
panrielli in articorodal in sostituziore della ringhiera.

L'immobile risulta non conferme e non regelarizzabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

soet1o state rilevate te seguenti difformnita: Diversa distribuzione interna

L'immobile risulta non conferme, maregolarizzahile.

8.3. CONFORMITA UREBANISTICA: NESSUNA DIFEORMITA

BENI IN BISCEGLIE VIA PIOX 103
APPARTAMENTO
DICUI AL PUNTO A

appartamento a BISCEGLIE V1A PIO X 103, dalla superficie commerciate di 37,00 mq per la quota di
1007100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)

Appartamento di piccele dimensioni poste al Piane Seconde con accesso da Via Pio X n. 103,
Pavimentazione in Pietra, finitura pareti tinteggiala su intonaco civile.

Impianti Elettrico, Termico, idrico-Fognante.

Infissi in legno.

Appartamento composto da unico vano @ W.C. con veranda “chiusa”.

L'unithy immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane 2, interro 4, ha un'allezza interna di
2,70.]1dentificazione catastale:

o foglio 12 particella 587 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 5, consistenza 37 mg,

rendita 135,57 Buro, indirizzo catastale: Via Pio X n 103, piano: 2, irtestato a *** DATO
GQSCURATO **+
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DESCRIZIONE DELLA ZOMA
[ beni sone ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrefe sitrovano in un'area

residenziale (i pil1 importanti centri limutroft sono MOLFETTA). 11 traffico nella zona 2 scorrevole, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzaziene primaria e secondaria.

QUALITA E RATING INTERNOD IMMORILE

livello di piano: LR B &
esposizione: LR 8 8 i
luminositd: oW
panoramicitd: W
impianti tecnici: LB B 8
stato di manutenzione gensrale: i L & &
SErvizi: e L

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMNSISTEN Z4

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobifiari

Criterio di calcolo consistenza comimerciala: D PR 23 marzo 71998 n. 158

descrizions consistenza indice commerciale
Appartamento 37,00 b4 100% = 37,00
Taotale: 37,00 37,00
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LR ] : \

VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo.! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Vajutazione.

Tipo forte: osservatorio immobiliare
Data contrattofrilevazione: 0&01/2020
Fonte di informazione: OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE

Descrizione: ZONA SEMICENTRALE-CODICE DI Z0MA C2 - MICROZONA 0 - ABITAZIONE
CIVILE

superfici principali e secondarie: 37
Superfici accessorie:
Prezzo/Prezzorichiesto: 49.950,00 pari a 1.350,00 Euro/mgq

151

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 49.950,00
Consistenza 37,00 37,00

Data [mesi] ] 0,00

Prezzo unitario - 1.350,00

EI PREZZIMARGINALI

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data Jmesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.350,00
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Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 49 950,00

Data [mesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 49.950,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti]: 49.950,00
Divergenza: 0,00% < %

| COLCLBELMATLORE DI MERCATC:

Valore superficie principale: 37,00 X 1.350,00 = 49.950,00
WValore di mercato {1000/1000 di pieria proprieti): €. 49.950,00
WValore di mercato {czlcolato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti): €. 49.950,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

o laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione 2 corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

s le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamemnts dalle assunzioni 2 dalle condizioni
eventuaimente ripottate in perizia,

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il valutatere & in possessc dei requisiti formativi pravisti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo it mercato locale ove & ubicato o
collocato 1immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):
DGOVALUTAZIONE DIMERCATO DEI CORPLL
ID descrizione consistenza CONS. ACCesSOri valore intero valore diritte
A appartamento 37,00 0,00 49.950,00 49.950,00
49.950,00 € 49.950,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
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Valore di Mercato dall'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui si trova:

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore dal 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenzz di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Orneri nietarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente:

spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria deil'immobile al netto delle decurtazioni nelto stato
di fatto e di diritto in cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 17

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BISCEGLIE VIA PIO X 95, della superficie commerciale di 165,00 mq per la
quota di 100100 di piena proprietd (*** DATO OSCURATO ***)

Appartament o di Piano 2° con accesso dalla Via Pio X n.95 in Bisceglie.
L'appartamento ¥ composto dan. § vani, Cucing, n.2 W.C.

Lo stesso affaceia su Wia Pio X conn. 2 balconi e werso 1'atrio ifiterno con n. | balcone. L'immobile ha
un'altezza netta di mt. 2,70

Finiture ed impianti sono quelli originari dell'spoca della costruzione. La pavimentazione dell'intero
immobile & in Fietra

Infissi in legno.

L'units immobiliare oggetto di valatazione @ posta al piano Secondo, inferno 4, scala civ. 99, ha
un'aliezza interna di 2,70. [dentificazione catastale:

o foglio 12 particella 587 sub. 41 {catasto fabbricati), categoria Af3, classe §, consistenza 169
mq, rendita 723,04 Eure, indirizzo catastala: Via Pio X n.95, piano: 2, intestalo a *** DATO
QSCURAT( ***

L'irtero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unit principali: 165,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessors; 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di diritto it cui si trosva: €.222.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui st €.222.750,00
trova:

Data della valutazione; 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualith di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
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4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

riafl o alftre frascrizionl pregindisTevo ! .'ﬁ'.."'-ﬁ.«'.'l.”:.ll_'
nitoald; Nessiia.
| aeservimento urbanistico: Nessune

M N LI,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNGO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

2 [SBriziont. Nessuna,

pignoramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/022019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IWMIMOBILIARE

riziani. Nessuna.

. Ness una,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie armue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestiona gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condomintals scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 84,366

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIC:

*** DATO OSCURATO *** per 1a quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORILIARE
(dal 31/12/2002}, con atto stipulato i1 21/12/2002  firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO ainn. 31022
di repertorio, traseritto il 20/01/2003 ainn. 1120.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiunt iva.

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI EDILI N.42/80, intestata a
¢ DATO OSCURATO *** | per laveri di COSTRUZIONE EDIFICIO, rilasciata i1 03/05/1980 con il
n 42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con iln. 31/84 di protocollo
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7.2. SITUAZIONE UREANISTICA:

Nessuna informaziene aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'iraraobile risulta conferme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.2 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIEFORMITA

EENI IN EI
APPARTAMENTO

DICUL AL PUNTO A

appartamento a BISCEGLIE V1A PIO X 95, della superficie commerciale di 165,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO #**)
Appartamerto di Piano 2° con accesse dalla Via Pio X n 95in Biscaglie.

L'appartamento 2 composto dan. 5 vani, Cucing , n.2 W.C.

Lo stesso affaccia su Via Pio X con .2 balconi e verse 'atrio interno con n. | baleone. L'immobile ha
un'altezza netta dimt. 2,70,

Finiture ed impianti sono quelli originari dell'epoca della costruzione. La pavimentazions dell'intero
immebile 2 in Pietra

Infissi in legno.

L'unity immobiliare oggetto di valutazione @ posta al piano Secondo, interno 4, scala civ. 95, ha
un'altezza interna di 2,70. [dentificazione catastals:

e foglio 12 particella 587 sub. 41 (catasto fabbricati), categoria AJ3, classe 5, consistenza 165
mq, rendita 723,04 Euro, indirizze catastale: Via Pio X n.95, piano: 2, intestato a *** DATO
OSCURATQ ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1980.
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LESCRIZIBNEDBELLA ZOMA
I beni sone ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrefa sitrovano in un'area

residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). [1 traffico nella zona 2 locale, i
parchegai sono buoni. Seno inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

OUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE

livello di piano: 2 & &
asposizione: . * oW
luminosita: W
penoramicit & #* B8 & i
impianti tecnici: 2 & 8 i
stato di manutenzione generale: W
Servizi: L B 8 i

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

COMSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DPE, 23 marzo 1898 7,138

descrizione consistenza indice commerciale
Appartamento 165,00 % 100% = 165,00
Totale: 165,00 165 00
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VALUTAZIONE:

Procedimento di stima: comparativo! Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Tipo fonte: osservaterio immabiliare
Data contrattofrilevazione: 08/01/2020
Fonte di informazione; OM[ BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE

Descrizione: ZONA SEMICENTRALE - CODICE DI ZOM4 C2 - MICROZONA CATASTALE 0 -
ARITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

superfici principali e secondarie: 1§45
superfici accessorie:
Prezzo/Prezzo richiesto: 222.750,00 pari a 1.350,00 Furo/mg

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 222.750,00
Consistense 165,00 165,00

Data [mesi) ] 0,00

Prezzo unitario - 1.350,00
Earatteristiche: _Ind_ice mercantile MI
Data [mesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.350,00

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
Pagina 132 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmalo Da: GARRQ ENRICO Emesso Da; ARUBAPEC S.F.A N



Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 222.750,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 222.750,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti]: 222.750,00
Divergenza: 0,00% < %
CALCOBG DELWa ] ORE DIMERCATO

Walore superficie principale: 165,00 X 1.350,00 = 222.750,00
Valore di mercato {1000/1000 di pieria proprietd): €.222.750,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.222.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provincisle di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

ME DI COM RO "B A M OER T I TERN AT IOM ALl DI VALUTATIONE

o laversione dei fatti presentata nel presente rapporio di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutators;

» leg analisi e le conclusioni sone limitate unicaments dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventuatmente ripottate in perizia,

s il wvalutatore non ha aleun intere sse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il walutatere & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o jlwvalutators possiede l'esperienza e la competenza riguardo it mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categeria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMV):
I LOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DET COR
ID descrizione consistenza CONS. ACCEsSOTi valore intero valore dicitto
A gppartamento 165,00 0,00 22275000 222.750,00
222.750,00 € 222.750,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
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Valore di Mercato dall'immobile nello stato di fatto e di divitto in cuj i trowva:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari subase catastale e
reala e per assenza di garanzia per viZi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Dnerinetarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatte e di dit1tto i cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 18

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Deposito a BISCEGLIE V14 PIO X 99, della superficie commerciale di 44,00 mq per la quota di
1007100 di piena proprieth (*** DATO OSCURATO ***)

Locale di Piano Terra con accesso dalla Via Pio X n.89. Unico Vano con finestra prospiciente l'atrio
nterno e piccolo W.C. .

Pavimentaziotie in marmette di cemente e graniglia, pareti intonacate a civile,
Impiarto elettrico ed ldrico-Fognante.
Altezza irterna mt. 3,00 .-

L'unith immobiliare oggetto di wvalulazione 2 posta al piano Terra, ha un'altezza interna di
3,00.Identificazione catastala:

s foglio 12 particella 587 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria Cf2, classe 10, consistenza 37 mg,
rendita 214,02 Euro, indirizzo catastale: Via Pio X n.87, piano: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 44,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nallo stato di fatto e di diritto in cui si trowa: €. 50.600,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui i €. 50.600,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

a1 NMessuna
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fopl matrimoniall e provy, d assegnasione casa coniugale; Nessuna

v Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATT A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

i: Nessuna

Sy £ fLi] Sy o i L @I L& LI L

pignoramento, stipulaia il 23/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai nre. 4005/3022, a favore d *** DATO
QSCURATO ***  contre *** DATOD OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGHORAMENTC IMMORILIARE

3 ftre trasorizioni - Nessuna.

a.; Nessuna.

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

spese ordinarie anrue di gestione dell'immobile: €.0,00
opese straordinarie di gestions gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi conderminiali: 21,446

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIC:

*** DATO OoCURATO *** per 1a quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORBILIARE
(dal 31/12/2002), con atto stipulato il 31/12/2002 a firma di NOTAIO PIETRO COMSIGLIO ainn. 31022
di repertorio, trascritte il 20/01/2002 ainn, 1130,1/2003

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informaziene aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

COMNCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA ESECUZIONE OPERE EDILI N.42/80, intestata a ***
DATO O5CURATO *** | per lavori di COSTRUZIONE EDIFICI, rilasciata il 03/05/1980 con il n. 42/80
di protocolln, agibilitx del 18/06/1884 con il n. 31424 di protacollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazicne aggiunt iva.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIEFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE VIA PIO
DEPOSITO

DICUI AL PUNTO A

Deposito a BISCECLIE VIA PIO X 98, della superficie commerciale di 44,00 mq per la quota di
100100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Locale di Piano Terra con 2ccesse dalla Via Pio X 199, Unico Vano con finestra prospiciente l'atrio
interno epiccolo W.C. .

Pawvimentazione in marmette di cemento e graniglia, pareti intonacate a civile,
Impianio eletirico ed 1drico-Fognante.
Alezza itterna mt. 3,00 .-

L'unitd immobiliare oggette di wvalulazione 2 posta al pisno Terra, ha un'altezza interna di
3,00.Identificazione catastale:
o foglio 12 particella 587 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria T2, classe 10, consistenza 37 mq,

rendita 214,02 Euro, indirizzo catagtale: Via Pio X n.87, plano: Terra, intestato a *** DATO
QSCURAT(Q #**

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1980,
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DESCRIZIONE DELLA ZONA
I beni sene ubicati 1n zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrefa sitrovano in un'area
residenziale (i pif1 importanti centri limitrofi sono MOLFETTA), 1 traffico nella zona @ locals, i

QUALITA ERATING INTERNO IMMOEILE

livello di piano: W
asposizione: W W
luminosita: oW W
penorarmicity: i W W
impianti tecnici: i o W
stato di manutenzione genarale: oW
Servizi: L &

DESCRIZIONE DETTAGLIATA.

COMSISTEN ZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari
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Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marzo 1998 n. 158

descrizions consistenza indice commerciale
Deposito 44,00 X 1009% = 44 00
Totale: 44 00 44,00

T T ——

VALUTAZIONE:

Frocedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione

Tipo fonte: osservatorio immobiliare
Data contrattostilevazione: 08/01/2020
Forte di informazione: OMI BANCA DATT AGENZIA DELLE ENTRATE

Descrizione: ZONA SEMICENTRALE - CODICE DI ZONA C2 - MICROZONA CATASTALE O -
DEPQSITO

superfici principali e secondarie: 44
superfici accessorie:
Frezzo/Prezzo richiesta: 50.600,00 pari a 1.150,00 Euro/mg

A TTT [ T T

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 50.610,00
Consistenza 44,00 44 .00

Data [rnesi) ] 0,00

Prezzo unitario - 1.150,00
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Caratteristic he: Indice mercantile COMPARATIVb 1

Data frmesi) 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.150,00
Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 50.800,00

Data [rmesi) 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 50.600,00

Valore corpo {media dei prezzi corretti): 70.600,00
Divergenza: 0,00% < %
Valore superficie principale: 44,00 X 1,140,00 = 50.600,00
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €. 50.600,00
WValore di mercato {calcolato in quota e diritio al netto degli aggiustamenti}: €. 50.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecrico di Bisceglie, osservatori dsl marcato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

I 51T h] T4 h T | R
SHLABRS LHINE L BILE ML) U4 1 El

» laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione » corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o lo analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni & dalle condizioni
eventualmente ripctiate in perizia,

o il valutatore non ha aleun intere sse nell'itmobile o nel diritto in questione;
o ilwvalutatore ha agito in accordo con gli standard atici & profassionali;

e il wvalutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
profassicne;

o il valutatore possiede I'esperienza e la competenza riguardo it mercato locala ove 2 ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da walutare;

VALORE DIMERCATO {OMV):
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ID descrizione consistenza CONS. ACCEsSori valore intero valore dirittoe
A Deposito 44,00 0,00 50.600,00 50.600,00
50.600,00 € 50.600,00 €
=pese di regolarizzaziene delle differmitd (vedi cap.8): €.6,00
Valore di Mercato dell'immeobile nello stato di fatto e di diritto in cui sitrova: €. 50.600,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore dsl 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali - insolute nel Dbiennio anteriors alla wendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
spesa di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizion a carico dell'acquirente; €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtaziori nelto stato €. 50.600,00

di fatto e di diritto in cui sitrova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 19

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Deposito a BISCEGLIE Via Pio X 101, della superficie commerciale di 44,00 mq per la quota di
100/100 di piena propriath ( *** DATO OSCURATO *#*)

Locale di Piano Terra con accesso dalla Via Pio 2l n. 101, Unico Vano con finestra prospiciente l'atrio
interno.

Pavimentaziotie in marmette di cemente e graniglia, pareti intonacate a civile,
Impiarto elettrico ed ldrico-Fognante.
Altezza irterna mt. 3,00 .-

L'unith immobiliare oggetto di valuwtazione & posta al piano terra, ha un'altezza interna di
3,00.Identificazione catastala:

s foglio 12 particella 587 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria Cf2, classe 9, consistenza 44 mq,
rendita 183,45 Euro, indirizzo catastale: Via Pio X n.89, piano: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 44,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nallo stato di fatto e di diritto in cui si trowa: €. 50.600,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cui i €. 50.600,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

a1 NMessuna
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fopl matrimoniall e provy, d assegnasione casa coniugale; Nessuna

v Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATT A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

i: Nessuna

Sy £ fLi] Sy o i L @I L& LI L

pignoramento, stipulaia il 23/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai rre. 1005/3022, a favore d *** DATO
QSCURATO ***  contre *** DATOD OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGHORAMENTC IMMORILIARE

3 ftre trasorizioni - Nessuna.

a.; Nessuna.

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

spese ordinarie anrue di gestione dell'immobile: €.0,00
opese straordinarie di gestions gis deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi conderminiali: 21,185

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIC:

*** DATO OoCURATO *** per 1a quota di 1007100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORBILIARE
(dal 31/12/2002), con atto stipulato il 31/12/2002 a firma di NOTAIO PIETRO COMSIGLIO ainn. 31022
di repertorio, trascritte il 20/01/2002 ainn, 1130,1/2003

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informaziene aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

COMNCESSIONE EDILIZIA N.NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI N.42/80, intestata
a*** DATO OSCURATO *** | per lavori di COSTRUZIONE EDIFICIO, rilasciata il 03/05/1980 con it
n 42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con il n. 31/24 di protocolly

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazicne aggiunt iva.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIEE

BENI IN BISCEGLIE
DEPOSITO
DICUI AL PUNTO A

Deposito a BISCEGLIE Via Pio X 101, della superficie commerciale di 44,00 mq per la quota di 100/100
di piena proprieta ( *** DATO QSCURATO *** )

Locale di Piano Terra con accesso dalla Via Pio X n. 101, Unico Vano con finestra prospiciente l'atrio
internoe,

Pawvimentazione in marmette di cemento e graniglia, pareti intonacate a civile,
Impianio eletirico ed 1drico-Fognante.
Alezza itterna mt. 3,00 .-

L'unitd immobiliare oggetto di valuiazione @ pesta al piano terra, ha un'sltezza inferna di
3,00.Identificazione catastale:
o foglio 12 particella 587 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 9, consistenza 44 mg,

rendita 183,45 Euro, indirizzo catagtale: Via Pio X n.89, plano: Terra, intestato a *** DATO
QSCURAT(Q #**

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1980,

e X B
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DESCRIZIONE DELLA ZONA

[ beni sono ubicati 1n zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrefa sitrovano in un'area
residenziale (i pilt importanti centri limitrofi sono MCOLFETTA). [l traffico nella zona 2 locale, i

parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presentii servizi di wbanizzaziene primaria e secondaria.

ne B

Ty Linaias haess o P

Irvello di piano:

esposizione:

luminoesith:

panorarmicith:

impianti tecnici:

slato di manutenzione genarale:
servizi

COMSISTEMZA:

Criterio di mistrazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Imzrobifiari

Criterio di calcolo consistenza commerciale; VPR, 23 marzo 1998 n. 158

descrizione consistenza indice Commerc
Depaosito 44,00 b 1009% = 44 00
Totale: 44 00 44,00
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Qe s g
Nyl CATARTO Ll aEANO

I

| L

VALUTAZIONE:

Frocedimerdo di stima: comparativo; Monoparametrice in bass al prezzo medio,

Tipo fonte: osservaterio immobiliare
Data contrattofrilevazione: 08/01/2020
Fonte di informazione: OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE

Descrizione: FASCIA O ZONA SEMICENTRALE - CODICE DI ZONA C2 - MICROZONA
CATASTALE ¢ - DEPOSITO

superfici principali e secondarie: 44
superfici accessorie:
Prezzo/Prezzo richiesto: 50.600,00 pari a 1.150,00 Euro/mqg

Valore superficie principala: 44,00 X 1.150,00 = 50.600,00
Valore di mercato {1000/1000 di piera proprietd): €. 50.600,00
Walore di mercato {czlcolato in quota e diritto al nette degli aggiustamenti}: €. 50.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Tarritorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del merceto immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

s laversione dei fatti presentata nel presente rapporio di valutazione @ corretta al maglio della
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conoscenze del valutators;

s g analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente ripottate in perizia;

e ilwvalutatore non ha alcun intere sse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il wvalutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il walutatere B in possesso dei requisiti Formativi previdi per lo swolgimento della
profassione;

e il walutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato tocale ove 2 ubicato o
collocato l'immobile e la cat egoria dell'immobile da valutare;

YALORE DIMERCATO {OMV):
FIERILOGO NALILT A ZI0ME DI MERECAT
ID descrizione consistenza CONS. ACC eSS0l valore intero valore dirittoe
A Deposito 44,00 0,00 50.800,00 50.600,00
50.600,00 € 50.600,00 €
spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si trova; €. 50.600,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio amtericre alla wvendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €.0,00
Spesa di cancellazione delle traseriziond ed iscrizioni a carico dell'zcquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 50.600,00

di fatto e di diritto i cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 20

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a BISCEGLIE FG. 19 F.LL4 249, della superficie commerciale di 1.000,00 mq per
l2 quota di 100/100 di piena propriets (*** DATO OSCURATO ***)

suclo Agricolo avente accesso dalla Via Vecchia di Corato con sovrastante costruzione edile
realizzata i sssenza di Titolo Abilitativo.

Il Suolorisulta in parte rifinito con pavimentazione in cemento ed in parte a terreno vegetals,

Trattasi di suolo residuo dalla realizzazione di due corpi di fabbrica { attuali p.lle 241/242 ) giuste
Concessioni Edilizie n. 9253 dal 180171974,
Quindi irattasi di suolo privo di qualsivoglia vocazione edificatoria se pur per manufatti con
destinazione "Agricela”
[l manufatto sovrastante dovra essere oggetto di dermolizione .-
[dentificazione catastale:

o foglio 19 particella 246 {catasto terreni), qualita/classe Mandorleto 2, superficie 1000, reddito

agrario 2,07 €, reddito dominicale 6,20 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Presenta una formarettangolare, un'orografia nessuno, una tessitura prevalente nessuno, i seguenti
sistemi irrigui: nessune, le seguenti sistemazioni agrarie: nessuno, sono state rilevate le seguenti
coltura erbacee: nassuno ,arbores: nessune ,di selvicoltura: nessunoll tarreno

2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 1.000,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nalle stato di fatto e di diritto it cui st trova: €.1.180,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.1.180,00
trowva:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta cccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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4. 1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
iziali o altrs trascriziont pregiudidsvali! Nessuna

niugald: Nesstund

2. Arel 1 sscervimento urbanistico, Nessino,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:
be cnrTEn T Ness una

pigneramento, stipulata il 28/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
QSCURATO *** | conro *** DATO OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMCRBILIARE

. 'rl'.':-.‘:"'\ [FriF 8

im0 Nessuma,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
spese straordinarie di gestione gil deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese cendotniniali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**x DATO O5CURATO *** par 1a quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMORILIARE
(dal 17/06/1980), con atto stipulato il 17/06/1980 a firma di NOTAIO G. MOMNTERISI ai nn. 10886 di
repertorio, trascritto 11 L0/07/1 980 ai nn. 125 75/8668

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiunt iva.

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

MNessuna informaziene aggiunt iva.

7.2, SITUAZIONE UREANISTICA:

PRG - piano regelatore generale vigente, in forza di delibera DELIBERA DI CONSIGLIO COMUNALE
N.21 DEL 11/04/2016, l'immobile ricade in zona AGRICOLA { ART. 47 NTA ). Morme tecniche di
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attuazione ed indici: ART. 47 NTA. 11 titolo & riferito solamente al SUOLO SOTTOPOSTO A
TUTELA SECONDC PPTR REGIONE FPUGLIA. [ SUCLO E INTERESSATO DALLA
COSTRUZIONE DI VANI AGRICOLI, GIUSTE CONCESSICNI EDILIZIEN. 52 E53 DEL 1601/1979 .-

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenti difformita: PRESENZA DI CORPI DI FABBRICA REALIZZATI IN
ASSENZA DI TITOLO ARILITATIVO. (netmativa di riferitnenio: dP.R. n 38072000 cosi come
integrato e modificato dal d.lgs. 26/11/2016 . 222)

L'immobile risulta non conforme enon regolarizzabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevale le seguerti difformita: FRESENZA DI CORFPO DI FABBRICA NON RIFORTATO
INMAFPA CATASTALE. (normativa diriferimento: RDL 13/04/1538 N.652 LEGGE 09/03/2006 M. 80}
L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE FG. 19 P.LLA 240
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTQ A

terrend agricolo 2 BISCEGLIE FG. 19 P.LLA 240, della superficie commerciale di 1.000,00 mq per la
quotadi 100100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

suelo Agricolo avente accesso dalla Via Vecchia di Corato con sovrastante costruzione edile
realizzata in assenza di Titolo Abilitativo.

Il Suolo risulta in parte rifinito con paviment azione in cemento ed in parte a terrano vegetals.

Trattasi di suolo residue dalla realizzazione di due corpi di fabbrica ( attuali p.lle 241/242) giuste
Concessioni Edilizie n. 5293 del 15/01/1979,

Quindi trattasi di suolo prive di qualsivoglia vocazione edificatoria se pur per manufatti con
destinazione "Agricola” .

Il manufatto sovrastante dovra essere oggetto di demoalizione .-

[dentificazione catastale:

s foglio 19 particella 24G {catasto terreni), qualita’classe Mandorleto 2, superficie 1000, reddito
agrario 2,07 €, reddito dominicale 8,20 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Presenta una formarettangolare, un'orografia nessuno, una tessitura prevalente nessuno, i seguenti
sisterni irrigui: nessuno, le seguerti sistemazioni agrarie: nessuno, sone state rilevate le seguenti
colture erbacee: nessuno ,arboree: nassune ,di selvicoltura: nessunoll terreno
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BESCRIFIONE DELLA 20N 4

' beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofa sitrovano in un'araa agricola 1l
traffico nella zona & locale, { parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di
wrbanizzazione primaria.

QUALITA E RATING INTERND IMMOBILE

livelle di piano: oW
esposizione: - W
luminesit: -
panoramicith: & 4
impianti tecnici: 4
stato di manutenzione generale: -
servizi: *
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTEMNZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criteric di calcolo consistenza commerciale: DV P.X. 23 marzo 1898 n. 138

descriziong consistenza indice commereiale

Suolo Agricao 1.000,90 % 100% = 1.000,00
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Totale: 1.000,00
VALUTAZIONE:
DEFIMIZIOMI

Procedimento di stima: comparative! Monoparametrico in base al prezzo medio.

OSSERVAZION] DEL MERCATO MMOBILIARE:
COMPARATIVO ]

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contrattofrilevazione: 08/01/2020

Fonte di informazione: VALOR! AGRICOL] MEDI PROVINCIA DI BARI - BUR N.125 DEL 24/09/2015
- COMM. PROV. 21/0142014

Descrizione; MANDORLETO €/HA 11.750,00
superfici principali & secondarie: {000

Superfici accessoria:

Prezzo/Prezzorichiesto: 1.175,00 pari 2 1,1 & Euro/mq

CALCOLC DEL VALORE DIMERCATI

Valore superficie principale: 1.000,00 2 1,18 = 1.180,00
RIEPILOGO VAL ORI CORPO:

Valore di mercato {1000/1000 di pieria propriet): €.1.180,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al natto degli sggiustamenti): €.1.180,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La fonti di informazione consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,

conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

DICHIARAZIONE D CONFORMITA AGLI STANDARD INTERMAZIONALI DI VALUTAZIONE
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o laversione dei fatti prasentata nel presente rapporto di valutazionsa & corratta al meglio delle
conoscenze del vatutators;

e lg mnalisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamerte dalle assunzioni e dalle condizioni
eventuaimente riportate in perizia,

s ilwalutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o ilwvalulatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionati;

o il walutatere 2 in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatore possiede ['esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile ¢ la categeria dell'immobile da valutare;

VALORE DIMERCATO (OMW):
RIEPILOCO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI COR
ID descrizione consistenza CONS. ACLessori valore intero valore diritte
terreno
A 1.000,00 0,00 1.180,00 1.180,00
agricolo
1.180,00 € 1.180,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui sitrova; €.1.180,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese  condominiali insolute nel bisnnio antericre alla wendita e per

limmediatezza della vendita gindiziaria:

Onerinotarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.1.180,00

di fatto e di diritto i cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 21

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Sede Stradale 2 BISCEGLIE FG. 9 P.LLA 2647 per 1a quota di 100100 di piena proprista ( ***
DATO OSCURATO *** )

SUOLO NON VALUTARILE [N QUANTO SEDE STRADALE . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI RISCEGLIE.

[dentificazione catastale:

s foglio 9 particella 2647 {catasto terreni), qualitaiclasse ORTO 1, superficie 41, reddite agrario
0,42 €, reddito dominicale 0,74 €, intestato a *** DATO OSCURATD ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 0,00 m?
Consistenza commercisle complessiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immebile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.0,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** senza aloun
titolo,

SUOLD NOM VALUTARILE IN QUANTO SEDE STRADALE . E'NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

nrdiztevafi; Nessuna

Nessing
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4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E S5PESE DELLA
PROCEDURA:

crizioni; Nessuna

o« QN & F{R—— ) ny b J T

pigneramento, stipulata il 23/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contra *** DATO QSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTC IMMOBILIARE

i Nessuma.

g 1 s i - nT
¥.& T AN SIS o an VRN LY

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesa ordinarie anrase di gestione dell'immobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestions gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIOC:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Messuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Messuna informazione aggiunt iva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Messuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
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8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: MESSUNA DIFFORMITA

DICUL AL PUNTO A

Sede Stradale 2 BISCEGLIE FG. 8 P.LLA 2647 per la quotadi 100/100 di piena proprieta { *** DATO
OSCURATO **x )

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE | E'NECESSARIA FORMALITA® PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

Identificazione catastale:
o foglio 9 particella 2647 {catasto terreni), qualitalclasse ORTO 1, superficie 41, reddite agrario
0,42 €, reddito dominicale 0,74 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

DESCRIZIONE DELLA ZCN

[ OME I TAI

VALUTAZIONE:

CALTOLO DEL VALORE DIMERCATO)

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato {1000/1000 di piers propristd): €.0,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DIMERCATO (OMV):
RIEPILOCOVALUTAZIONE DIMERCATO DEI CORPL
ID descrizione consistenza CONS. ACCESSOri valore intero valore diritto
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A Sede Stradale 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 € 0,00 €

fa)

-0,00
.0,00

spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

o

Valore di Mercato dell'immobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si trova;

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per viZi e per rimborso forfetario di eventuali

spese cendominiali insolute nel biennio antericre alla wvendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente; €.0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
WValore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.0,00

di fatto e di diritto i cui si trova:
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TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 22

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
Sede Stradale a BISCEGLIE per 1a quota di 100/100 di piena propriety { *** DATO OSCURATO

LB :l

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE | E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

[dentificazione catastale:

s foglio 12 particella 2226 (catasto terreni), qualitalclasse SEMINATIVO 3, superficie 18,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 12 particella 276 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 24, reddito
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,17 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 274 (catasto terreni), qualitafclasse AREA URBANA, superficie 136,
intestato a *** DATO OSCURATQ ***

o foglio 12 particella 222R (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 3, superficie 52,
reddito agrario 0,21 € reddito dominicale 0,38 €, intestato a *** DATO O5CURATO ***

e foglio 12 particella 653 (catasto terreni), gqualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 299,
reddito agrario 1,24 €, reddito dominicale 2,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2223 (catasto terreni), qualita/classe WIGNETO 2, superficie 561, reddito
agrario 3,48 €, reddito dominicale 7,24 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2224 (catasto terreni), qualite/classe SEMINATIVO 3, superficie 473,
reddito agrario 1,95 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2222 (catasto terreni), qualita‘classe VIGMNETO 2, superficie 53, reddito
agrario 0,37 € reddito dominicale 0,76 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2233 (catasto terreni), qualitalclasse SEMINATIVO 3, superficie 73
reddito agrario 0,30 €, reddito dominicale 0,53 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 12 particella 2227 [catasto terreni), qualita/classe VIGNETO 1, superficie 85, reddito
agrario 0,70 €, reddito dominicale 1,54 €, intestato a *** DATO OSCURATO **#

o foglio 12 particella 2225 (catasto terreni), qualila/classe SEMINATIVO 3, superficie 711,
reddito agrario 2,94 € reddite dominicale 5,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 12 particella 2232 (catasto terreni), qualitafclasse AREA URBAMA, superficie 52,
intestato a *** DATQ OSCURATOQ ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unity principaki: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
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Walore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatte e di diritto it cul si trosa: £€.0,00
Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatte e di diritto in cud si £€.0,00
trowva;

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogoe l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** senza aloun
titolo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4. 1.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL’ACQUIRENTE:
Al O e MEsCcrislonl preg iy aizIayalrl. .1'..-'.":-3'|.'.r:'|.'.
: Messimno

| Adtre limitaziont d uso. Nessune.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E S5PESE DELLA
PROCEDURA:

d.2 1. Iscrizioni .ﬁl.{l:'.\-“r.ll_l.
(R g mp

pigneramento, stipulata il 23/01/2018, trascritta il 26/02/ 201 9 ai nin. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

i A

VeSS La,

> 1'. 5N L.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestiona gia deliberata ma non ancora scadute: €.0,00
spese condotninialt scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuria informazione aggiutiva.

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
Pagina 159 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GARRQ ENRICO Emesso Da; ARUBAPEC S F.A N



Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiunt iva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiunt iva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE
SEDE STRADALE

DICUl AL PUNTO A

Ssde Stradale a BISCEGLIE per la quota di 100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO

EE S

SUOLO NON VALUTABILE I[N QUANTO SEDE STRADALE | E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

[dentificazione catastala:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

foglio 12 particella 2226 (catasto terreni), qualita/classe SEMIMNATIVO 3, superficie 18,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

foglio 12 particella 276 (catasto lerreni), qualitafclasse SEMINATIVO 3, superficie 24, reddito
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,17 €, intestato a *** DATQO OSCURATO ***

foglio 12 particella 274 (catasto terreni), qualita/classe AREA URBANA, superficie 136,
intestato a *** DATO OSCURATO *#**

foglio 12 particella 2228 (catasto terreni), qualitaclasse SEMINATIVD 3, superficie 52,
reddite agrario 0,21 €, reddito dominicale 0,28 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

foglio 12 particella 553 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 3, superficie 299,
reddito agrario 1,24 €, reddito dominicale 2,16 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

foglio 12 particella 2223 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO 2, superficie 961, reddito
agrario 3,48 €, reddito dominicale 7,24 €, intestato a *** DATO OSCURATO **#
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o foglio 12 particella 2224 (catasto terrenij, qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 473,
reddito agrario 1,95 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2222 (catasto terreni), qualita/classe VIGMETO 2, superficie 53, reddito
agrario 0,37 €, reddito dominicale 0,76 €, intestato a *** DATO OSCURATO *#*

e foglio 12 particella 2233 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 73
reddito agrario 0,30 €, reddite dominicale 0,63 €, intestato a *** DATCO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2227 (catasto terreni), qualita‘classe VIGNETO 1, superficie 85, reddito
agrario 0,70 €, reddito dominicale 1,54 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2225 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 711,
reddito agrario 2,94 €, reddito dominicale 5,14 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 2232 (catasto terreni), qualita/classe AREA URRANA, superficie 52,
intestato a *** DATO OSCURATQ ***

VALUTAZIONE:
Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.0,00
Valore di mercato {calcolato in quota e diritto al natto degli aggiustament i): €.0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DIMERCATO ({OMW):
IONE DI MERCATY
ID descrizione consistenza CONS. aAccessori valpre intero valore diritte
A Sede Stradde 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 £ 0,00 €
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Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00

Valore di Mercato dall'immebile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova; €.0,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Onerinotarili e provvigioni mediateri carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.0,00

di fatto e di diritto it cui si trova:

tecnico incaricato: ENRIOD GARRCO
Pagina 162 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

QO Emesso Da; ARUBAPEC S F.A N

Firmato Da: GARRO ENRIL



Espropriazioni immotiliari 1. 68/2019
promossa da: JULIET SP.A.

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZION] IMMORILIARI 68/2018

LOTTO 23

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
Sede Stradale a BISCEGLIE per 1a quota di 100/100 di piena propriety { *** DATO OSCURATO

LB :l

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE | E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

[dentificazione catastale:

s foglio | particella 1600 (catasto terreni], gqualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 138,
reddito agrario 0,50 €, reddito dominicale 0,5 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 0,00 m?
Consistenza commercisle complessiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immebile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.0,00
trova:

Data della valutazione: 10/01/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** senza aloun
titolo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
i Nessuna

l=> NVessitoa

4.2, VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E 5PESE DELLA
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PROCEDURA:

scrizioni: Nessuna

pignoramento, stipulata il 28/01/2019, trascritta il 26/02/ 2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | conro *** DATO OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI
PIGHORAMENTC IMMORBILIARE

5 Altre trascrizioni: Nessuna.

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anrmie di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberata ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE FPROPRIETARIOC:

Nessuna informazione aggiutiva,

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuria informazione sggiunt jva,

1. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Messunia informazione aggiunt iva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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BENIIN BISCEGLIE
SEDE STRADALE

DICULAL PUNTO A

Sede Stradale a2 BISCEGLIE per la quota di 1007100 di piena propristh { *** DATO OSCURATG
SUDLO MON VALUTABILE [N QUANTO SEDE STRADALE . E'MECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

ldentificazione catastale:

o foglio 1 particella 1600 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 4, superficie 138,
reddito agrario 0,50 E, reddito dominicale 0,50 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

DESCRIZIONE DELLA ZONA

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

VALUTAZIONE:

CALCOLO DEL VALORE DIMERCATE

RIEPILOGO VAL ORI CORPO

Valore di mercato {1000/1000 di piena proprietd): €.0,00
WValore di mercato {czlcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti}: €.0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOCOWVALUTAZIONE DIMERCATO DEI COREL:
ID descrizione consistenza CONS. ACCEsSOT1 valore intero valore diritto
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A Sede Stradale 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 € 0,00 €

spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile neilo stato di fatto e di diritto in cui si trova;

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per viZi e per rimborso forfetario di eventuali
spese cendominiali insolute nel biennio antericre alla wvendita e per
limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente;
spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

WValore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

data 10/01/2020

iltacnico incaricato
ENRICO GARRO
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