Espropniazioni immghelios 01e
promossa da

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI

ESPROPRIAZION]I IMMOBILIARI

68/2019

SRR PROVISSA 1)

BRI NRI S
¥+ DATO OSCURATQ ***

Ol

Doll. Marco Marangio Mauro

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 05/02/2020

creata con Trbi Qllice 6

EisTAlegale.nel

TR O INU AL Al

ENRICO GARRO

CF.GRRNRC76C14L128K
con studio in TRANI{BA) V1A ISTRIA N.4%B
telelono: D8%395THI6
fax: 0883957636
emall enrico_garmo(d@ lastwehnel.it

lecnico incarcalo: ENRICD GARRO
Pagina 1 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ezpropriaziour immeobiliani N, 68/2019
prowmossa da;

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68;'201I9

LOTTO 1

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villa singola a BISCLGL.IE Via Budapcst, della superlicie eommerciale di 88,00 mq per la quola di
100/100 di picna proprietd { *** DATO OSCURATQ ***)

Tratiasi di Corpo di Fabbrica di solo Piano Rialzalo a destinazione formale di Abilazione in Villino, ma
di fatto non utilizzata, in stato di degrado diffuso, in assenza di tutte le utenze quali idriche,
elettriche e [ognarie, inserila in un piccolo suolo di pertinenza a forma rettangnlare .

L'unita immobiliare oggetto di valulazione ¢ posta al piano Rialzatn, ba un'altezza interna di mL
2,70 Identificazione catastale:

o foglio 15 particella 329 (catasto fabbricali), categoria A/7, classe |1, consistenza 5 vani, rendita
400,25 Euro, indinzzo catastale: CONTRADA ENZITETO, piano: TERRA, inicstato a ***
DATQO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 506 DI ESSENNSENSSSMN (DEBITORE), PLLA 330
Y ATO A SR L W, s 502 '
AERE. N ATO A vy | Sy - ALTRI, PLLA (3] '
AT A A S

L'Intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fuon terra, . Immebile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE;:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 88,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valnre di Mercato dell'immaobile nello stato di fato e di diritto in cui si irova: €. 19.640,00
Valore di vendita gindiziana dell'immobile nello stalo di fatto e di diritto in cui si €. 19.640,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'mmohile nsulta uccupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprictario.

Costruzione di composta da un solo livello n Piano (Piano Rialzato), con struttura poranie in
muratura di tuto e solaio in lalcro cemento presumibilmente gettuto in opera. Costruzione
complelamenic rifinita con monaco civile senza pitturazione o qualsivogha protezione, Estrema
presenza di mufle ed infiltrazioni dalle pareti verticali e dal solaio di copertura. Asscnza di Impianto
Elettrico, assenza di lmpianto ldrico, assenza di Impianle Fognario. Stato di conservazione in
degrado . Presenza di manufatto precano al Prospetto Sud dell'unmobile non sanabile ai sens: del
DPR n.380 de! 06/06/2001 .-

leenico wnearicalo: ENRICO GARRO
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lispropnazioni immebiliun N. 682019
promossa da:

Data di realizzazione dell'immobile ante 1967 ( primo Accatastamento 1985 )

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIINCI CIIE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE;
L0 Dbme e gl S s it e vl Nossiesr

PPRLR TP L e ot e T At S eigafe Yoewstida,

S T dr s vem e B s Newyiian,

A5 Bree fnpiazieanr o Lo Nessgni

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

I

R B N ST TR TTIT A
"3_..1 e'r‘r\f' 3

+ T T T Y R LY o N P PN T TTRT LIS

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favere di ¥** DATO
OSCURATO *** | derivanle da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

24 Hlreraesiziond Npwswao

i
ot

SO vine dapias cand dosos Nes o,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancova scadute: €. 0,00
Spese condomintali seadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 1004100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 19/12/2008), con atlo stipulato il 19/12/2008 a fima di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO ai nn.
38945/17054 di reperlocio, trascritto it 16/01/2009

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna infortnazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

IMMOBILE REALIZZATO ANTECLEDLENTLEMENTE Al 1967 . DATA PRIMO
ACCATASTAMENTO 14/09/1985 -

locnico incaricato: ENRICO GARRO
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[ispropriazioni im juri N. 68/2019
promossy da;

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

3.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Sono state rilcvate le seguenti difformita: Creazione di piccolo manufatlo int ampliamento all'itnmobile
csistente. {normativa di riferimento: d.P.R. n. 380/2001 eosi come integrato e modificato dal d lgs.
25/11/2016 n. 222)

L'immobile risulta non confornie, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

¢ Cosu per Demolizione di ampliamenti non regolarizzabili.: €.5.000,00

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformiti: Creazione di piccolo manufalte in ampliamento allimmobile
esistente. (normativa di riferimento: RDL 13/04/1939 n 652 Legge 09/03/2006 n.80 e successive
modificazioni ed integrazioni.)

L'immebile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attualc identificazione catastale NON corrisponde a quanto indicato nell'atto di pignoramcnto o
nclla scntenza di {allimento.

villa singola a BISCEGLIE Via Budapest, della snperfieic commerciale di 88,00 mq per la quota di
100/10¢ di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO ***)
Tratiasi di Corpo di Fabbrica di solo Piano Rialzato a destinazionc formale di Abitazione in Villino, ma

lecnice incaricalor ENRICO GARRO
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Espropriazioni nnmobiliag /2019
promaossa da-

di fatto non utilizzata, in stato di degrado diffuso, in asscnza di tutte lc utenze quali idrichc,
elettriche e fognarie, inscrita in un piecolo suolo di pertinenza a forma rettangolare |

1'unitd immobiliare oggetlo di valulazione ¢ posta al piano Rialzalo, ha un'altczza interna di mi.

2,70.Identificazione catastalc:
e f{oglio 15 particella 329 {catasto fahbricati}, categoria A/7, classe I, consistenza 5 vani, rendita
400,25 Euro, indirizzo catastale: CONTRADA ENZITETO, piano: TERRA, intestato a ***
DATO OSCURATQO ***

C LA 506 DI (DEBITORE), %

wNMO A P.LLA 502

mNATO + ALTRL pLLA 131 S
ATAA

L'intero edificio sviluppa 1 piani, | piani fuori terra, . Immobile costruito ncl 1967

Dl SEATONE D TN
I beui sono ubicati in zona di espansione . 11 traffico nella zona € locale, i parcheggi sono inesistenti,
Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria.

livello di piano:

esposizione:

luminosita:

» % % %

panoramicita:

lecrico incaricale: ENRICO GARRD
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Esproprivzioni immobilian N, 68:2019
proimossa da:y

impianti teenici: -
stato di manutenzione penerale: ¢
sCrvizi: -
N st S I R T

Costruzicne di composta da un solo livellu ti Piano (Piano Rialzalo), con struttura portante in
muratura di tuto e solaio in lalero eemento preswnibilmente pettato in opera. Costruzione
completamente rifinita con intonaco ecivile senza pilturazione u qualsivoglia prolezione. Estrema
prescenza di muffe ed infiltrazieni dalle pareti verticali e dal solaio df copertura. Assenza di Impianto
Fleurico, assenza di Iinpianlo Idrieo, assenza di Impianlo Fognarie. Stato di conservazione in
degrado . Prescnza di manufatie precario al Prospetto Sud dell'immobile non sanabile ai sensi del
DPR n.380 del 06/06/2001 .-

Data di realizzazione dell'immobile anlc 1967 ( primo Accatastamento 1985 )

SNSRI Y
Criterio di misurazione consisienza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D .P.R. 23 marzo {998 n [38

descrizione consistenza indice commerciale
Superficie Lorda Immobile RR,00 X 100 % - RE,00
Totale: 88,00 88,00
C®Em =
P
A
Lol
VALUTAZIONE:
DN IO

Procedimento di stima: comparative: Murket Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione,

ISR TN I

ST R I ]

Tipo fonte: osservatorio iinmebiliare
Data confratto/rilevazione: 01/01/2019

lecmico incaricato: ENRICO GARRO
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lispropriazsoni immobilian N. 68/2019
promossa da.

Fonle di informazione: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA ABITAZIONE CIVILE - TIPO ABITAZIONE

Indirizzo: CODICE DI ZONA El - MICROZONA CATASTALE 2 - ZONA ARTIGIANALE
Superfici pnincipali ¢ secondarie: 8%

Superfici aceessorie:

Prezzo/Prezzo nichiesto: 70.400,00 pari a 800,00 Furo/mq

YT R T R

Caratleristiche; CORFO COMPARATIV( 1

Prezzo - 70.400,00

Clonsistenza 88,00 KR, 00

Dala [mesi] 0 13,00

Prezeo unitario - 800,00

L S S E e A S AR

Caralteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Data [mesi} 0,00 0,00

Prezzo unitario prezze medio mimmo 200,00

LIS LA AR | EE R A R RN

Caratteristiche: COMI'ARATIVO |

Prezzo 70.400,00

Daia [mes1] 0,00

Prezzo nimtario 0,00

Prezza corretio 70.400,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 70.400,00
Divergenza; 0,00% < Yo

LA VALUTAZIONLE VIENLE DECURTATA PER EVIDENTE STATO DI CONSERVAZIONE
MEDIOCRE DELL'TMMOBILEL, LA TOTALE ASSENZA DI SERVIZ] I DI IMPIANTIL

L B T O T

Valore superficie principale: 88,00 X 800,00 = 70.400,00
N B T B R T R R e
descrizione importo
STATO DI CONSERVAZIONE - IN ABBANDONO -45.760,00
AL ETS S E T IR RVF S U
Valore di mercato (1000/1000 di piena propneta): €.24.640,00
Valore di mercato (calculato in quota ¢ diritto al nctio degli agginstamenti): €. 24.640,00

lecnico incaricate: ENRICO (GARRO
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Lsproprazion immobiban N 68/2019

promossa du: A

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lc fonti di informazione consultate sono: calasto di AGENZIA DEL TERRITORIO DI BARI,
conscrvatoria dei registrt immobiliari di CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI DI
TRANI, ufficio tecnico di BISCEGLIE, osscrvatori del mercato immobiliare OMI OSSERVATORIO
IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE

B O e R L e R R F T AR T T IR S U PT AN PO
e la versionc dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazionc & eorretta al meglio delle
conoscenze del valulalore;

e lc analisi e le conclusioni sono limilate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmenle riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valntalore ha agito in accordo con gli standard etiei ¢ professionali;

o il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formalivi previsti per lo svolgimento della
profcssione;

o il valutatore pessiede l'esperienza ¢ la competenzs rignardo il mercato loeale ove ¢ ubieato o
coliocato 'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATQ (OMYV):
SRR LETh I C N I S TR L T A R F R S LA R R
ID  descrizione consistenza €ONS. HCEessori valore intero valore diritte
A villa singola 88,00 0,00 24.640,00 24.640 .00
24.640,00 € 24.640,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 5.000,00
Valore di Mecrcato dell'immobile nello stato di fatin e di diritto in cui si trova: €.19.640,00

VALORE D1 YENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzicne del valore del 0 % per differenza tra oncri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per asscnza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventnali

spcse condominiali insolute nel biennio anfcriorc alla vendita e per

limmediatezza della vendila giudiziaria;

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decnnazioni nello stalo €.19.640,00

di fauo e di dirtlio in cui si trova:

leenico mcancato” ENRICO GARRO
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Lsproprizzioni immobilian N, 68/201%

promossa ds

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, dclla superficie commerciale di 43,00 mq per la
quota di 100/100 di picna proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)

Edificio poslo a confinc con altra costruzione (in adcrenza) composto da due vani, posto in
sopraelevazione rispetio alla quota del suolo, realizzalo in muratura portantc e solaio orizzontale in
latero-ccmento.

La costruzione ¢ antecedente al 1967, la data di accatastamento risulta essere 17/05/2011.

L'edificio detiene un'altczza di m(. 4,05, ha un piecolo piazzale antistante ed una scalda accostala al
prospetie di accesso al lastrico solare.

L'attuale accesso ¢ la particella n.597 scmpre di propricta di NN
L'immobife ¢ in uno scarso stato di manutenzione , non utilizzato ma nella disponibilita dcl sig. gy

L'immobile risulta poimo di Impianto Elctirico, Impianto ldrico-Fognante cd ogni alra tipologia di
Impianto.
L'unitd immobiliarc oggetto di valutazionc & posta al piane Rialzato, ha un'aliczza interna di
4,05 Identificazione catastale:
e foglio 15 particella 21 sub. 4 (calasto fabbricali), categoria /2, consistenza 33 mgq, rendita
102,26 Euro, indirizzo catastalc: Via Mattco Renato Imbriani n.404, piano: Terra, intestain a
*#*¢ DATO OSCURATO *++
Cocrenze: P.LLA 182 INTESTATA A FRATELL!
P.LLA 279 E 597 INTESTATE A /SN DEB [ TORE).

L'intcro cdificio sviluppa | piani, | piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 43,00 m?
Consistenza comincerciale complessiva accessort; 0,00 m?
WValore di Mercato dell'immohile nello stato di fatto e di diritlo n cui si trova: €.12,040,00
Valorc di vendila giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di dintto m cui si €. 12.000,00
trova:

Data della valutazionc: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data de! sopralluogo l'iminobile risulta occupaio da *** DATO OSCURATO *** in qualitd di
proprietario.

techico incaricator ENRICO GARRO
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Lspropriaziom imnobiliad N, 68/2019
promossa da;

Coslruzmncl di composta da un solo livello di Piano (Prano Rialzato), con struttura portante in
muratnra di (ulo ¢ solaio in latero cemento presumibilinente getlalo in opera. Costruzione
completamente rifinita con intonaco civile senza pilturazionc o qualsivoglia proleziene. Assenza di

Impianto Elettrico, asscnza di Impianto Idrico, asscnza di Impianto Fognario. Stato di conservazione
indegrado .-

Data di realizzazione dellimmobile ante 1967 ( primo Accatastamento 2011 )

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

R L N N A L O s IR N ITI ST P SOTCW Pty
G T e i e Ve cpes g : L ] iy
L e B L S I A R N T IR T PR B A N P AL T P PTLE S P T PR
Lt e e e o e N eesariee,

e Brnitiono o cDisas Neawsino,

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA F SPESE DELLA
PROCEDURA:
Sl hare Nedsuna

R I N AR VS P I T OIS

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATOQ *** | derivantc da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

RTIIYIIN,

: PR RN PR .
R TR T A N N N ik

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condeminiali scadute cd inselute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*%* DATO OSCURATO *** per la gqnota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 19/12/2008), con atlo slipulate il 19/12/2008 a4 frma di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO ai nn.
38943/17054 di reperiono, trasentio il 16/01/2009

6.2. PRECEDENTI PROFPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

lecnico incaricalo: ENRICO GGARRO
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Mspropriazioni inunobilard N, 682019
promossa da:

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

IMMOBILE REALIZZATO ANTLECEDENTEMENTE AL 1967
ACCATASTAMENTO 17/05/2011 -

., DATA  PRIMO

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA;

L'ttnimobile nisulta cenformec.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulla conforme.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

B.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

. BENIIN BISCEGLIE VIA BUDAPEST

DI CUI AL PUNTO A

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, della superficie commerciale di 43,00 mqg per la quota di
100/100 di piena propricta { *** DATQ OSCURAT(Q ***)

Edilicie posto a conline con alira costruzionc (in adercnza) composto da due vani, posto in
sopraclevazione rispetlo alla quota del suolo, realizzato in innratura portante e solaio onzzonlale in
latero-cewnento.

La costruzionce ¢ antccedente al 1967, la data di accatastamento risulia esscre 1 7/05/2011.

L'edificio detienc un'altczza di mt. 4,05, ha un piccolo piazzale antistantc ed una scalda accostata al
prospetto di accesso al lastrico solare.

L'attnalc accesso ¢ la particclla n.597 sempre di propricta dif RGNS

L'immobilc & in uno scarso stalo di manutenzione , non utilizzato ma nella disponibilita del sig. WK
L'immobile risully primo di Impianto Eletirico, Impiante Idrico-Fognante cd ogni altra tipologia di
Impianto.
['unitd immobiliare oggetto di wvalutazionc é posta al piano Rialzato, ha un'altezza inlema di
4,05 1denrtificazione catastale:
e foglio 15 particella 21 sub. 4 {catasto fabbricali), categoria C/2, consistenza 33 mgq, rendita
102,26 Euro, indirizzo calastale: Via Malteo Renailo [inbriani n 404, piano: Terra, intestato a
*** DATO OSCURATO *¥*

Cocrenze: P.ULA 182 INTESTATA A FRATELLI <ENGNNENERNS.

P.LLA 279 E 597 INTESTATE A 4NN, Dr5(TORL).
Lhatero edificio sviluppa | piani, [ piani fnori tcrra, . Immobile costruilo nel 1967,

teenico incarcala: ENRICO GARRO
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Espropriazioni wunebilan N. 68:2019
[rroimossa da:

Prome SLAIND 0 ] e

I beni sono wbicali in zona di espansianc . 1l tralfico nella zona ¢ localg, i parcheggi sono incsistenti.
Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazionc primaria

AT N NG Y
livelle di piano:

esposiziong:

luminosita:

pancramicita:

impianti tecnict:

stato di manutenzione gencrale:

LR B 2B 2B 2B 2B

servizi:

RIS A T AN

Edificio posto a confine con altra costruzione (in aderenza) composto da due vani, posio In
sopraclevazione rispetto alla quola del suolo, realizzalo 1n muratura portaute ¢ solaio orizzontale in
lalero-ccmento.

La eostruzione & antcccdente al 1967 | la data di aecalastameule risulta esserc 17/05/2011.

L'edificio detiene un'altezza di L. 4,05, ha un piccolo piazzale antistante ed una scaléa accostala al
prospetto di accesso al lastrico solare.

L'atlualc accesso ¢& la particella n.597 sempre di propricta di (RN

L'immebilc ¢ in une scarso stato di manuienzione |, non utilizzato ma uella disponibilitd del sig.-

teenio weancaty FNRICO GARRO
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Bspropriaziont immobilian N 682019
promossa da’

L'immobile risulta primo di Impianto Elettrico, Impianto ldrico-Fognante ed ogni altra tipologia di
Impianto.

Tl Pavimento ¢ realizzato in marmelle di cemento e graniglia, le pareti sono intonacate a civile.

Crilerio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice

commerciale
SUPERFICIE LORDA 43,00 X 100 % - 431,00
Totale: 43,00 43,00
VALUTAZIONE:
RPN

Procedunento di stima: ceomparative: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilcvazione: 01/01/2019

Fonte di ioformazionc: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descnzione: TIPOLOGIA DEPOSITO - TIPG TERZIARIO

Indirizzo: CODICE DI ZONA L1 - MICROZONA CATASTALE 4 - ZONA ARTIGIANALE
Superfici principali e secondaric: 43

Superfici accessonie:

Prezzo/Prezzo richieslo: 34.400,00 pan a 800,00 Euro/mq

lecnice incarcaty; ENRICO GARRO
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Espropriazioni inmobilian N, 68/2019
Promossa da:

Caralteristiche: CORPO COMPARATIVO 1

Prezzo - 34.400,00

Consistenza 43,00 43,00

Dala [mesi] 0 13,00

Prezzo unilario - §060,00

TR T I T S Y N P

Caralteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Data [mesi] 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minime 800,00

I O B O N

Cararteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 34.400 00

Dalta [mesi] 0,00

Pravzo unitano 0,00

Prezzo corrello 34.400,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 34.400,00
Divergenza: 0,00% < Yo
Uh L L e s v R

Valore superf(icic principale: 4300 X 840,00 - 34.400,00
I LR L B N S L R

descrizione imparto

QUALITA' DELL'IMMODBILE SCADENTE - IN

-22.360,00

STATO DI ABBANDONO

IR TR IR I H R R L
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprictd): €. 12.940,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 12.040,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazionc censultate sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARI, conservatoria dei registri immobiliari di CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMOBILIARI DI TRAN], ufficie tecnice di BISCEGLIE, osservatori del mercalo immobiliare OMI
OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE

O L N R N2 B NI AN O N Y PR S A VT N
» la versione dei fatli presentata nel presente rapporlo di valutazione € corretta al meglio delle

lectiico incancato. ENRICO GARRO
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Lspropnazion: immoebiliari N, 68/2019
promossa da:

conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
cventnalmenlte riportate in perizia;

* il valutatore non ha alenn interesse nell'urunobile n nel diritto in questione;
il valntatore ha agito in accordo con gli standard ctici e professionali;

» il valutatore € in possesso dei requisiti formalivi previsti per lo svolgimento della
professionc;

» il valuratore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mereato locale ove & ubicato o
collocato 'immobile e la calegoria dell'immobile da valntare;

VALORE DI MERCATQ (OMYV):

e T O B L A N VI AN VL A R i

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intern valere diritto
A DEFOSITO 43,040 0,00 12 340,00 [2.040.00
12.040,00 € 12.040,00 €
Spese di regolanzzazione delle difformita {vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'imimobile nello stato di fatlo e di diritlo in cui st trova: €. 12.040,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tribulari su basc calastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per nmbnrso [orfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel bicnnio anieriore alla vendila e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediator: curico dell'acquirente: €.0,00
Spcse di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Riduzione per aotondatmento: €. 40,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decuriazioni nello stato €.12.000,00

di fatto e di diritio in cul s1 lrova:

lecnico incancalo: ENRICD GARRO
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Espropriazieni imunobilian N. 68/2019
[rromossa da;

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PIO X 85, della superficic commerciale di 58,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta ( *** DATQO OSCURAT(Q ***)
Locale di Piano Interrato, con accesso a ciclo aperto, destinato a Deposilo

Struttura Portante in Telai di Pilastri ¢ Travi, con selai in Latcro-Cemento. Locale intonacalo a civile.
Impianto elcttrico presente , Impianto idrico-fognante asscote.
Accesso da Rampa Carrabile antistante al Locale, avente inizio da Via Pio X n.85.

L'nnitd immobiliare oggertn di valutazione & posla al piano I[nterrato, intcrno 3, ha un'altezza interna
di 3.4 [dentificazione catastalc:
o foglio 12 parlicella 587 sub. 45 (catasto fabbrcali), categoria C/2, classe 6, consistenza 58 mgq,
rendita 142,54 Euro, indirizzo catastale: VIA PIO X N.835, piano: INTERRATO, intestato a ***
DATO OSCURATOQ ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani {nori terra, 1 piano intcrrato. inmobile costruito nel 1987.
E DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PIO X 85, della superficie commerciale di 21,00 mq per la quota di
100/100 di picna proprieta { *** DATO QOSCURATO *** )
Spazio aperto sui n.4 lali, in assenza di solaio , privo di servizi e di impianto ad ulilizzo Deposito,
posto a confine con rampa carrabile di accesso al Piano Inierrato con inizio dalla Via Pio X n.R5.
L'noild immobiliarc oggetto di valntazione & posta al piano [nterrato.ldentificazione catastalce:
s foglio 12 particclla 269 (catasto fabbricati), cateporia C/2, consistenza 21 mq, rendita 63,52
Euro, indirizzo calastale: VIA PIO X N.85/1, piano: Intcrrato, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

Immobilc costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercialc complessiva nnita principali: 79,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobilc nello staio di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.30.392,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.30.392,00
trova:

Dala della valotazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulla occupato da *** DATO QOSCURATQ *** in qualita di
proprielario

tecnen wneanecaly: ENRICO GARRO
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[spropriazeon immobilun N 68/2019
promossa du:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC] CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

S e L Y A R O U VL T o N T L G o
L T (LA T N L L T R L I LA SO S TIvA
t
4 ! ' s Nevepzaee
- S ! ; A 1
Soism N deniiisine s P et

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
FROCEDURA:

[ i o Cerr - y

L0000 Dvenistans Yewauns.
¥ v, . A . TR
L LR R Py L Y R LR T AT PP

pignoramento, stipulata il 23/G1/2019 , trascritla it 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** , derivanic da YERBALE DI PIGNORAMENTQO IMMOBILIARE

Sl tra csnoey Ny,

WL e T o 2 e Lo NE

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di geslione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Millesimi condominiali: 5,813 corpo A

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

IMMOBILI CORPO "A" E CORPO "B" FACENTI PARTE DI INTERVENTI LDILIZI REALIZZATI
DAL SIG. SN | | A QUALITA' DI IMPRESA COSTRUTTRICE.

6.1. ATTUALE PROPRIETARI{}:
¢ DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

1.1. FRATICHE EDILIZIE:

lecnico incaricalo: ENRICO GARRO
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Espropriazioni immobihari N, 68/201%
promossa da

NULLA OSTA TER ESHECUZIONE DE! LAVORI N. CORPQ "A" CONCESSIONE EDILIZIA
N.42/80 e successive varianti, inlestala a *** DATO OSCURATO *** . per lavoeri di
COSTRUZIONE DI PALAZZINE, rilasciata il 03/05/1980, agibiliti del 18/06/1984 con il n. 31/84 di
protecello

NULLA OSTA PER ESECUZIONE DEl LAVORI N. CORPO "B" CONCESSIONE EDILIZIA
N.41/80 ¢ successive varianti, intestata a *** DATO QOSCURATO *+* , per lavori di
COSTRUZIONE DI PALAZZINE, rilasciata il 03/05/1980, agibilitd dcl 19/09/1983 con il n. 25/83 di
protocollo

7.2. SITUAZICNE URBANISTICA:

Nessuna infoninazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CONFORMITA'EDILIZIA E CATASTALE PER i1. CORPO "A™,
DIFFORMITA' EDILIZIA E CATASTALE PER IL CORPO "B".

8.1, CONFORMITA EDILIZIA;

(normativa di riferimento: d.I".R. n. 380/2001 cosi come inlegrato e modificalo dal d.lgs. 25/11/2016 n.
222)
L'immobile nsulta conforme.

Sono state nlevate le seguenti difformita; CORPO "B™ - LA PRATICA EDILIZIA E LA SUCCESSIVA
PLANIMETRIA CATASTALE PRODOTTA HANNG CODIFICATO LA REALIZZAZIONE DI UN
VANO DEPOSITCO MENTRE SUI LUQGIII ST RISCONTRA LA SOLA PRESENZA DI UUNO SPAZIO
APERTO (COME SI RILEVA DAL RILIEVO FOTOGRATFICQ). (normativa di riferimento: DPR N.380
DEL 06/06/2001)
Le difformitd some regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA EDILIZIA SCLA. IN
SANATORIA Al SENSI DEL d.P.R. n. 380/2001, adicole 37, comma 5 PER LA DEMOLIZIONE IN
SANATORIA DEL MANUFATTO.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolanzzazione:

e ONERIPER PAGAMENTO SANZIONE AMMINISTRATIVA: €.516,00

Tempi necessan per la regolanzzazione: MESI 6

§.2. CONFORMITA CATASTALE:

tecnico incarcalo: ENRICO (RARRO
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Espropriazioni immgbuian N. 682019
promessa da:

L'immobile risulta conforme.

Sono state rilevate lc seguenti difformita: CORPO "B" - DIVERSA DESCRIZIONE IN PLANIMETRIA
CATASTALE DELLO STATO DEI LUOGHI (normativa di riferimento: RDL 13/04/1939 N.652 -
LEGGE N.§0 DEL 09/03/2006)
Le difformitd sono regofarizzabili mediante: SOSTITUZIONI: PLANIMETRIA CATASTALE
PREVIA SANATORIA EDILIZIA-
L'immobile risnlta non conforme, ma regolarizzabile.
Cosli di regolanizzazione:

o ONERI AMMINISTRATIVI: €.100,00

3

Tempi necessan per la regolarizzazione: MEST 6

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

B.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI N BIS
_DEPOSITO

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PIO X 85, della superfieic commerciale di SB,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprietd { *** DATO OSCURATQ ***)
Localc di Pizno Interrato, con accesso a cielo aperto, destinalo a Deposito .

Strutiura Portante in Telat di Pilastri ¢ Travi , con solai in Latero-Cemento. Locale intonacato a civile.
Impianto cletirice preseate , Impianto idrico-fognante assente.
Accesso da Rampa Carrabile antistante al Locale, avente inizio da Via Pio X n.85.
L'unitd immobiliare oggetlo di valutazione é posta al piano Interrato, interno 3, ha un'altezza interna
di 3,4.Identificazioonc catastale:
» foglio 12 partieclla 587 snb. 43 (catasto fabbncali), categoria C/2, classc 6, consistenza 5% mq,
rendita 142,54 Buro, indinzzo calastale: VIA PIO X N.83, piano: INTERRATOQ, inteslato a ***
DATO OSCURATQ ***

tecnico incanicale: ENEICO GARRO
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lispropriazioni inmobllian N. 68:2019

promossa da; —

AusU RIS T ey

1 beni sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe sl irovano in un'area
residenziale (i piti importanti centni limitrofi sono MOLFETTA, TRANI. 11 uaffico nella zona & locale,

FOALT AT RATING DN § NG 10y M3y

livello di piano: + % %
esposizione: R & & i
luminosita: s i
panorarnicita: -
impianti tecnici; *
stato di manutenzione generale: 3 i+ o W
SCIViZI: ™

PEsa T I T

RN BN

Critenio di misurazione consistenza rcale: Superficic Fsterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Crilerio di calcolo consistenza cominerciale: D.P.R. 23 marzo (998 n 138

lecnice tncaricato: ENRICO GARRD
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Espropriazion imunobiliari N. 682019
prommossa da

descrizione cousistenra indice commerciale
SUPERFICIE LORDA 58,00 X 100 % = 58,00
Totale: 58,00 58,00
)
VALUTAZIONE:
L |

Procedimento di stima: comparative: Marker Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

D R S L B B N ST O A VAV I ST EE TR N S

PN RRA T

Tipo fonte: osservatono immobiliare

Data contratie/rilevazione: 01/01/2019

Fonte di informazione: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Deserizione: TIPOLOGIA DEPOSITO - TIPOLOGIA TERZIARIA

Indirizzo: CODICE DI ZONA C2 - MICROZONA CATASTALE 0 - SEMICENTRALE
Superfici pnncipali e secondaric: 38

Superfici aceessorie:

Prezzo/Prezzo richicsto: 34.806,00 pan a 600,00 Furo/mg

N T F N PR

Cararteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 34 800,00
Consisicnza 58,00 58,00

Data [mmesi] 0 13,00
Prevro unitario - 600,00

Lot gt )l Cen R e

tectuco incaricato: ENRICO GARRO
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Espropriaziont immabiliari N. 68/201%
promossa da:

Caratreristiche: [ndice mercantile COMPARATIVO 1
Darta [mesi] 0,00 0,00
Prezzo unilario prezzo medio minimo 600,00
AT T IR B TN
Caratteristiche: COMPARATIVO 1
Prezzo 34.800,00
Dala [mesi] 0,00
Prezzo unitario 0,00
Prezzo enrrelto 34.800,00
Valore corpo (media dei preza correlti): 34.800,00
Divergenza: 0,00% < %a
OO N S L R B DL 1T |
Valore superficie priocipale: 58,00 X 600,00 = 34.800,00
e N RO S RTINS AR
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta): €.34.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ dinitto al nette degli aggiostamenti): €.34.800,00

BENLIN BISCEGLIE VIAPIO X85

'DEPOSITO

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PIO X 85, della superficic commerciale di 21,00 1nq per la quota di
100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** }
Spazio aperio soi n.éd lati, in assenza di solaio , privo di servizi ¢ di impiante ad otilizzo Deposilo,
posto a confine eon rampa carrabile di aceesso al Piano Interrato con nizio dalla Via Pio X n.85,
L'unita immobiliare oggetlo di valutazionc ¢ posla al piano Interrato.ldentificazione catastale:
s foglio 12 particella 26% (catasto labbricati), eategoria C/2, consistenza 21 mgq, rendita 63,52
Euro, indirizzo calastale: VIA PIO X N.85/1, plano: Interrato, intestato a *** DATO
OSCURATQ ***

Immobilc costruito nel 1980,

wenee incarcale, ENRICO GARRD
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Espropriaziam numobidian N 682019
promossa da:

DEsD N E oy e

[ beni sono ubscati in zona semicentrale in nn'arca residenzialce, le zone limitrofe si trovano in nn'area
residenziale (1 piv importanti centri litnitrofi sono MOLFETTA, TRANI). Il traffico nella zona & locale,
i parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti 1 servizi di nrbanizzazione primarna ¢ sccondaria.

55 v

livello di piano:
esposizione:
luminosita:
panocramicita:
impiant teemici:

stato di manutenzione gencrale:

* % % % % %%

servizi:
Do RIZBIN T0 LN i L

CON FTNT
Critcrio di misurazione consislenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Cnteno di calecolo consistenza commerciale; D.P.R. 23 marzo {998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

wenico thearicaly ENRICO GARRO
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Fispropniazien: immobiliari N, 68/2019
promossa da

SUPERFICIE LORDA 21,00 x 100 % = 21,00
Totale: 21,00 21,00
e .
(] .
Mt 2
X -
VALUTAZIONE:

RN R VETERN

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

RN PN R R AR L N S LR RS S FY I I

(ME S LN AR

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data cootratto/rilevazione: 01/01/2019

Fonte di informazione: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIFOLOGIA DEPOSITO - TIFO TERZIARIO

Indinzzo: CODICE D1 ZONA C2 - MICROZONA 0 - SEMICENTRALE

Superfici pnncipali e secondaric: 58

Supcrfici accessorie:

Prezzo/Prezzo nichiesio: 23.200,00 pan a 400,00 Euro/mg

[UREEY IR AN B A IS

Caralteristiche: CORPO COMPARATIVO |
I'rezzo - 23.200,00
Consislenza 21,00 58,00
Dala [mesi] 0 13,00
Prezzo unitario - 400,00

Y R M| [T
Caratleristiche: Indice mercanlile COMPARATIVO 1
Data [mesi] 0,00 0,00

lectien incaricalo, ENHICD GARRO
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Espropnazioni immobilian N. 68/20t9
promosss da

Prezzo unilario prezzo medio miunimo 400,00
A T B e T

Carvalleristiche; COMPARATIVO 1

Prezzo 23.200,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unilario -14 800,60

Prezzo corretto 8.400,00

Valore como (media dei prezzi corretti): 8.400,00
Divergenza: 0,00% < %

[SERTIEE AT UL N IPVEE R TR F I PR T

Valore superficie pnincipale: 21,00 X 400,00 = 8.400,00
T I B N e B N L O N N N I I PR A T

descrizione importo
TRATTASI DI SUPERFICIE SCOPERTA -6.720,00

[ IR IR0 I SN
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €. 1.680,00
Valore di mercato (calcolalo in quota ¢ dirilto al netto degli aggiustamenti}: €. 1.680,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consullate sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARI, conservatoria dci registri immobilian di CONSERVATORIA DEI REGISTRI
IMMOBILIARI DI TRANI, ufficio tecnico di BISCEGLIFE, osscrvatori del oercalo immobiliare OMI
AGENZIA DELLE ENTRATE

O R R TR I L | I A A S I N S TN VR R A

s la versione dci fatti presenlata nel presente rapporio di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

s le analisi ¢ lc conclusiont sono limitate nnicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
cventualmente riportate in perizia;

s il valntaiorc non ha alcun inicresse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valuatore ha agito in accordo con gh standard etici ¢ professionali;

o il valutatore & in possesso del requisili formativi previsti per lo svolgimento della
professionc;

» il valutatore possicde l'espericnza ¢ la compelenza niguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'mmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

lectuee incaricalo: ENRICO GARRO
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Lspropnazioni immombar N. 68/20]9
promossa -

I A G TR & B L T R

ID dcescrizione consistenza CONs. ACcessari valore intero
A DEPOSITO 58,00 0,00 34.800.,00
B DEPOSITO 21,00 0,00 1.680, 00

36.480,00 €

descrizione

POSIZIONE CORPO “A" AFFACCIO ATRIO
INTERNO A PIANO INTERRATO

-15%

Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di falto e di diritlo in cui 51 trova:

VALORE D VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra onen Lributari su base calastale ¢
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali inselute nel biennie anteriore alla vendila ¢ per

limmedialezza della venditla piudiziana:

Oneri notanli ¢ provvigioni medialon earico dell'aequirente:
p

Spese di eancellazinne delle frasenizioni ed iscnizioni a carico dell'acquirente:
P

Valore di vendita gindiziaria dell'\mmobile al netlo delle decurtazioni nello stato

di fatlo ¢ di diritto in cui si trova;

lecnice incadealo; RNRICO GARRO
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valore diritto

34.800,00
1.680,00

16.480,00 €

importe

-5.472,00

5.472,00 €

€. 616,00
€.30.392,00

€. 0,00

€.0,00
€.0,00
€.30.392,00
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I"sproprazioni immobilian N 68/20119
promassa da’ ﬂ

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a BISCEGLIE VICOLO TORTORA N.3, della superficie commerciale di 52,00 mg
per la quota di 100/100 di picna proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)

Apparlamento posto al Piano Rialzato , con dirello accesso dall'andronc portone posto al civ. 3 di
Vicalo Tortora. ['immobile ¢ composio da n.2 vani con illuminazione diretta su Vicolo Tortora e su
Adtrio Interno.

Sni luoghi I'imobile risulla suddiviso in manicra differente con creazionc di altri 1.2 vani e di servizi
igienici.
L'altezza dell't'mmubile ¢ di mt, 3,10.

L'immobile ¢ stato realizzato antecedente al 1967, menire non risultano in atti del Comune di Bisceglic
pratiche edilizie per la determinazione della nuova suddivisione interna rilevata.

L'immobile € rifinito con materiali di sufficiente qualita. E' presente Impianto elettrico, lmpianto
Termico ed Impianto idrico-fognante.

L'immobile attualinente vienc destinate ad Ufficio.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Terra-Rialzato, ha un'altezza intema di mt.
3,10 Identificazione catastale:

o foglio 9 particella 268 sub. 13 (catasto fabbricati), categoria A/4, classe 5, eonsistenza 52 mq,
rendita 129,11 Euro, indirizzo caastale: VICOLO TORTORA N.3, pianc: TERRA, intestato a
=¥+ DATO OSCURATO **+

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani {uor terra, . Irinobile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consislenza commerciale complessiva unita principali: 52,00 n?
Consistenza commereiale complessiva aeeessori: 0,00 1n?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di falto ¢ di diritto in cni si trova: €.90.384,00
Valore di vendita giudiziaria dell'imunobile nello stato di fatto e di diritto in ¢ s1 €.90.384,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

wenleo incaricalo ENRICO GARRO
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Espropnazion immobilian N, 68/2019
promossa da:

! i ;'- Foatioiin L;'_a'rf-g"_-"‘.' J-_'a' [PV P ek 10t P iy \f‘%.\{';‘.f}hel\
B O O O T LT L Y S s S PF N PR N S AV T
R 1 TN LE IO S PO S P PRI Y
% i ! i N

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

! ' - hY
IATIE NN LIS TR
A0 e nti oot poediant

pignoramenlo, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai on. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO ***  derivanic da VERBALE DI PIGNORAMENTQO IMMOBILIARE

Lo

. . hY .
Dhoine 8700 yaysid

NN EY TIPS YOV PINE SRR FENN F TR

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annne di gestione dell'immabile: €. 0,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberale ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolule alla data della perizia: €. 0,00
Millesimi condominiali: NESSUNO

sono inoltre presenti i scguenti vincoli e/o dotazioni condominiali: NESSUNO

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#£* DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 03/10/1989), com alto stipulato il 03/10/1989 a firma di NOTAIOQ BONITO IVO ai nn. 36510 di
repertorio, registrato 11 19/10/1989 ai nn. 2271

6.2. FPRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessunu informazione aggiunliva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

IMMOBILE REALIZZATO ANTECEDUENTL AL 1967 .-

Lecnico incaricaly: FNRICO GARRO
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Espropriazioni mn lari N. 68/2019
promossa da

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguenni difformita: DIVERSA DISTRIBUZIONE INTERNA DEGLI SPAZI .
(normaliva di riferimento: d.P.R. n. 3802001, arlicolo 37, comma 3)

Le diffonnitd sono regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA LDILIZIA DEL TIPO
SEGNALAZIONL CLERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA fart. 22 | dP.R. 6 giugno 2001, n. 380 - an.
19, 19-bis L. 7 agosio 1990, n. 241 —ant. 5,6 ¢ 7, d.P.R. 7 scilcinbre 2010, n. 160)

L'immabile nisulta non conforme, ma regolarizzabile,

Costi di regolarizzazione:

s« VERSAMENTO SANZIONE: €.516,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: MESI 6

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: DIVERSA DISTRIBUZIONE INTERNA (normativa di
riferimento: RDL 13/04/1939 N.652 LEGGE N.80 DEL 09/03/2006)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA DI VARIAZIONE
CATASTALE PER SOSTITUZIONE PLANIMETRIA CATASTALE

L'immobile osulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

« ONLRI DI DEPOSITO DELLA PRATICA: €.100,00

Termpi necessan per la regolarizzazione: MESI 6
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

L'attuale identificazione catastale NON corrispondc 2 quanto indicato nell'atto di pignoramento o
nella sentenza di fallimento.

CEGLIE VICOLOTORTORANS
APPARTAMENTO

DICUI AL PUNTO A

appartamento a BISCEGLIL VICOLO TORTORA N.3, della superficic couunerciale di 52,00 mq per la
quola di 100/100 di piena propneta { *** DATO OSCURATO ***)

Appartamento posto al Piano Rialzalo , con diretto accesso dall'androne portone posto al civ. 3 di
Vicolo Tortora. L'immobile é composto da n,2 vani con illuminazione diretta su Vicolo Torlora e su
Atrio Interno.

Sui luoghi l'imobile risulta snddiviso in maniera differcnte con creazione di altri n.2 vani e di scrvizi
igienici,
L'altezza dell'immobile & di mt. 3,10,

L'immabile ¢ stalo realizzatn antecedente al 1967, meutre non risullauo in atti del Comunc di Bisceglie
pratiche edilizie per la delerminazione defla uuova suddivisione interna rilevala.

lenico incaricato: ENRICO GARRO
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Espropniaziont immobiliar N, 68/2019
prommossa da;

L'immebile ¢ nfinilo con maleriali di sufficiente qualita. ' presenie Impianlo clettrico, Impianto
Termico cd Impianto idrieo-fognanle.
L'immobile attualmente viene destinato ad Ufficio.
L'nnita immobiliare oggette di valulazione ¢ posta al piano Terra-Rialzato, ha un'altezza interna di mt.
3,10.Identificazione cataslale:
s Toglio 9 particella 268 sub. 13 (eatasto fabbricall), categonia A4, classe 5, consistenza 52 my,
rendita 129,11 Enro, indirizzo catastale: VICOLO TORTORA N.3, piano: TERRA, intestato a
X DATO OSCURATO **+*

L'intero edificio svilnppa 2 piani, 2 piani {uori lerra, . Immobile costruito nel 1967.

! beni sono nbicati in zona centrale in un'arca mista residenziale/commerciale, le zone limitrofe si
trovano in nn'arca mista residenziale/commerciale {i piu itmportanti centri limitrofi sono MOLFETTA,
TRANI). Il traffieo nella zona ¢ victalo (zona pedonale), 1 parcheggi sono buoni. Sono inoltre
presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

tecnico incaricalo; ENRICO GARRO
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Espropriaziont momobliag N. 68/2019
promossa da;

A T L S AR L

livello di piano: B & 4
esposizione; *
luminositd: * &
panoramicila: *
impianti tecnici; ok W
stato di manotenzionc generale: g ® % W

scrvizi: oW

DNSCRIATON L T s e

[ i "'i‘.‘_i'fl'.!"l\:'f'll i [ -”_ F

infissi esterni: Infissi in allnminio o %
pavimentazione interna: realizzala in paastrelle di N N 8.4
ccramica

ISR B TR

termico: Impianto a servizio dclla singola unita ' 4 1

immobiliare con caldaia con alimentazione i Gas
Metano i diffusori sonoe in termosifoni in ghisa

idrice: Impianto idrico a servizio del WC AR R

fopnatura: linpianto fognario a scrvizio del vano
wC

ST TN
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza comnerciale: DP.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consislenza indice commerciale
Apparlamenio 52,00 X 100 % = 52.00
Toale: 52,00 52,00

lecnico incancaly FNRICO GARBRO
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Espropriaziont wmenobilian N, 68/2019
promossa da:

AT

e g e

VALUTAZIONE:

CTE RN T

Procedimento di stima: comparativo: Marker Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

ISR RSATRY LA RN

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Dala contratto/rilevazione: 01/01/2019

Fonte di informazione: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGLA ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO - TIPO ABITAZIONE CIVILE
Indirizzo: CODICE DI ZONA B1 - CENTRALE

Superfici principali e secondarie: 52

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 91.000,00 pan a 1.750,00 Euro/mgq

[ Y I L T

Carartteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 91,000,040
Consislenza 52,00 52,00

Dala |mesi] 0 13,00
Prezzo unitario - 1.750.00
[ T

Caralleristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
[ata [mesi) 0,00 0,00

Prezzo unilario prezzo medio minumo 1.750,00

tecmco thearicato ENRICO GARRO
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Espropnaziom mmmobilian N. 68,2019
promossa da

[ EI Y !
Caralteristiche; COMPARATIVO 1
Prezeo 91.000,00
Data [ines1] 0,00
Prezzo umitano 0,00
Prezzo corretto 91.000,00
Valore corpo (media dei prezzi corretti): 91.000,00
Drvergenza: 0,00% < %a
[ A T I R S R LA TR I A
Valore superficie principale: 52,00 X 1.750,00 = 91.000,00
I RO G R TER I I
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti); €.91.000,00
Valore di mercato (caleolalo in quota c diritto al netlo degli aggiustamenli); €. 91.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consullate sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIC
PROVINCIALE DI BARI, conservatonia dei registei immobiliari di CONSERVATORIA DE] REGISTRI
DI TRANI, ufficio tecnico di BISCEGLIE, osservatori del mercato immobiliare OMI AGENZIA DELLE

ENTRATE

L N R N B I S T R P AN

» la versione dci futts presentata ncl presente rapporto di valutazione € eorretta al meglio delle
conoscenze del valutalore;

e le analisi ¢ le conelusinni sono limitatc unicainente dalle assunzioni e dalle condizioni
evenlualmente riporiale in perizia;

e il valutatorc non ha alcun interesse nell'iminobile o nel diritto in questionc;
o il valutaiore ha agilo in accordo con gl standard clici ¢ professionali;

e il valutatorc ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per io svolgimento dclla
profcssione;

e il valutatore possicde I'espericnza ¢ la conipetenza riguardo il mercato locale ove € ubicato o
collocato |'immobile ¢ la categoria dell' immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

S T e N TIE i
1D descrizione consiylenza cons. aecessori valore inlero valore diritto
A appartamcunto 52,00 0,00 $1.000,00 %1.000,00
91.000,00 € 91.000,00 €
€. 616,00

Spese di regolarizzazione delle difformila (vedi cap.B).

Lzenico incaricalo: ENRICO GARRO
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Lapropriazioni itumobiliari N, 68/2019
promossa da:

Valore di Mercato dell'iirunobile ncllo stato di fatto ¢ di diritte in cut 51 trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢
reale e per asseuza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di cventuali
spese coudominiall insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
limmediatezza della vendita gindiziaria:

neri notarili ¢ provvigioui mediatori carico deli'acquircute:
O tarili c p g diat dell L

Spesc di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

¥alore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurlazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui s1 trova:

lecnico incanicalo: ENRICO GARRO
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€. 90.384,00
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€.0,00
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L:spropniaziani immobiliar N. 68/2019

promessa da: SR

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/20{9

LOTTOS

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villa singola a BISCEGLIL VIA SERGIO SASSQ 36/13, della superficic commerciale di 62,00 mq
per la quota di 100/100 di picna proprietd { *** DATO OSCURATO ***)

Villino in zona litoranea costicra del Coinunc di Bisceglie in picna zona residenziale "turistica™. E' un
immobilc di costruzionc anlecedente al 1967 , completamcnte ristrutturato { non si ¢ riscontrati agli
atti dcl Comnne di Bisccglie Pratica Edilizia per Ristrutturazionc ).

All'immobilc ai accede dalla Carrara Panorainica Umberto Palemostro e Viale Privalo intemo.

E' circoscritto per n.2 {ati da piazzale coinpletamente pavimentato in pietra di Trani, I'lmmobile é anche
essn riveslilo in Pietra di Trani ed é di coslruzione anteccdente al 1967.

E' composto da n.2 vani di importanti dimensioni e, diversamente da quanto riportato in plantuetria
catastale, nel vano al Prospetlo Est & presente soppalto con accesso attraverso scala a chiocciola.

L'altezza totale é di mi. 3,50, inentre nclla zona soppalcata 'aliezza & di mt. 1,74 sopra soppalco e di mt.
2,00 nella zona sotto soppalto.

E’ presenlc Impianto Elettrico, Impianto ldrico-Fognante.
1l cortile di contorno alla costruzione & accessibile atiraverso cancello carrabile.

Sul Prospetio Sud del Villino & presente uo manulatto quale forno in pietra ed un piccolo porticato
avente struttura in ferro e sovraslante panoelli coibentati.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazionc ¢ posta al piano terra, ha un'allezza interua di mt.
3,50.1dentificazione catastalc:

+ foglio | particclla 113 (catasto fabbricati), catcgoria A/4, classc 1, consislenza 62 mgq, reudila
102,26 Euro, indirizzo catastale: V1A SERGIO S8ASS0O N.36/13, piano: TERRA, iotestato a ***
DATO OSCURATOQ ***

L'intero cdificio sviluppa | piani, 1 piant fuord terra, . Immobile costruito nel 1967.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cousistenza commerciale complessiva unitd principali: 62,00 m?
Consisteoza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello siato di fatto ¢ di diritte in cui si lrova: €. 129.584,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dintto in cui si €.129.584,00
trova:

Data della valulaziooc: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data dcl sopralluogo l'immobile risulla occupalo da *** DATO OSCURATO *** in qualita di

weenico incancalor RNRICO GARRD
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Lsprapriazaom immabiban N, 82019
promassa da;

propnetario.

Villino in zona liloranca costicra del Comune di Bisceglie in piena zona residenziale "turistica”. ' un
immobile di eostruzione antceedente al 1967 , completamente ristrutturalo ( non si & riscontrati agli
atti del Comune di Bisceglie Pratica Edilizia per Ristrutlurazione ).

All'immobile ai accede dalla Canvara Panoramica Umbcrto Palernostro e Viale Privato intemno.

' circoscritto per n.2 lati da piazzale comnplelamente pavimentato in pietra di Trani, 'lmmobile ¢ anche
esso rivestilo in Pictra di Trani ed ¢ di enstruzionc antccedente al 1967,

E' composto da n.2 vani di importanti dimensioni ¢, diversamenlic da quanto riporiato in planmetria
catastale, nel vano al Prospetto Est & presente soppalto con aecesso allraverso scala a chiocciola.

["allczza totale ¢ di mnt. 3,50, mcntre nclla zona soppalcata l'altezza ¢ di mt. 1,74 sopra soppalco e di mu.
2,00 nclla zona sotto soppalto.

E' presente Impianto Elettrico, Tmpianto Idrico-Fognante.
Il cortilc di contorno alla costruzione ¢ accessibile attraverso cancello carrabile.

Sul Prospetto Sud del Villino ¢ presente un manufatte quale forme in pictra ed un piccolo porticato
avente struttura in ferro ¢ sovrastanic pannelli coibentati.

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
O T T O O D S S T Ty T FITRR N R STIN N VRN S POTINS

S M RN LR R D e e ey s e cnnddie e Newsiena,

L IEr T TSP A ST TS I T N P TI R

SEE e ity reus e vosspie,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANN(O CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:
e O TR TN Y /T

R L0 SR S VLY T o L0 DIV EF SUS

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , trascnitta il 26/02/2019 ai nn_ 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** , derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

T S N TN T T PUN T T S

CO e etk e Ne s

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'iminobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gostione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadule ed insolute alla data della perizia: €. 0,00
Millcsimi eondoruiniali: NESSUNO

ectico incancaty: ERRICO GARRG
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Espropriaziani immobihar N. 682019
promossa da;

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

6.1, ATTUALE PROPRIETARI(:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100 {dal 07/12/1988}, con atto stipulato il 07/12/1988
a firma di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO ai nn. 9792 di repentorio, registrato il 06/12/1988 ai nn. 2589

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
IMMOBILE REALIZZATO IN DATA ANTECEDENTE AL 1967 -

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rlevalc le sepuenti dilfurmita: REALIZZAZIONE DI ZONA CON SOPPALTO
ACCESSIBILE ATTRAVERSQ SCALA INTERNA A CHIOCCIOLA; REALIZZAZIONE DI PICCOLO
PORTICATO ANTISTANTE [L PROSPETTC SUD DELLTMMOBILE. (normativa di riferimenio:
d.P.R.n 380/2001, articolo 37, comma 5)

Le difformita sono regolarizzabili mediante: REDAZIONE DI PRATICA EDILIZIA SEGNALAZIONE
CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA (arl. 22 , d.P.R. 6 giugno 2001, n, 380 - art. 19, 19-bis |. 7 agosto
1990, n. 241 — artt. 5, 6 e 7, d.P.R. 7 seltembre 2010, n. 160)

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolanzzazione:

s Pagamenlo di sanzione (.P'.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 5): €.516,00

Tempi necessari per la regolanzzazione: MESI 6

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono  state nlevatc Ie  sepguenti  dilformitd: DIVERSA RAPPRESENTAZIONE GRAFICA
DELLIMMOBILE RISPETTO ALLA PLANIMLETRIA CATASTALE IN ATTI (normativa di
riferimento; RDL 13/04/1939 N.652 LEGGE 09/03/2006 N.80)

Lc difformita sono regolarizzabili mediantc: PREVIA REDAZIONE DI PRATICA EDILIZIA DI CUI
SOPRA, REDAZIONE DI VARIAZIONE CATASTALE PER SOSTITUZIONE PLANIMETRIA
L'immobile dsulta non conforme, ma regolarizzabile,

Costi dj regolarizzazinne:

s VERSAMENTO ONERI DEPQSITO PRATICA: €.100,00

Tempi neccssari per la regolarizzazione: MES] 6
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Espropniazioni immebilarl N 68/2019

premossa da: NN

villa singola a BISCEGLIE VIA SERGIO SASSO 36/13, della superlicic commerciale di 62,00 mq per la
quota di 100/100 41 piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)

Villino in zona litoranea costicra del Comune di Bisceglic in picna zona residenziale "turislica”. E' un
immobile di costruzione anlecedenic al 1967 | completamente ristrutturato ( non si & riscontrati agli
atti del Comune di Bisceglie Pratica Edilizia per Ristrutturazione ).

All'immobile ai aecede dalla Carrara Panoramica Umberlo Palcmostro e Viale Privato inicrno.

E' circoscritto per n.2 lati da piazralc completamente pavimentato in pictra di Trani, I'Tmmobile & anche
esso rvestito in Pietra di Tram ed & di costruzione anteccdente al 1967.
L' composto da n.2 vani di imperanu dimensiont ¢, diversamente da quanto riperlato in planmetria
calastale, nel vano al Prospello Esl & presenle soppallo con accesso attraverso scala a chiocciola.
L'altezza totale é di mt. 3,50, mentre nella zona soppalcata l'altezza & di mt. 1,74 sopra soppalco ¢ di mt.
2,00 nclla zona sotto soppalto.
E' presente Impianto Eleltnco, Impianto Idrico-Fegnante.
1 cortile di contomo alla costruzione € aceessibile altraverso cancello carrabile.
Sul Prospette Sud del Villino & presente un manufalto quale forno in pictra ed un piccolo porticato
avente struttura in ferro ¢ sovrastante pannclli coibentati.
L'unita immebiliare oggerto di valulazione & posta al piano terra, ha un'altczza interna di mt
3,50 1dentificazione catastale:
o foglia | particella 113 {calasto fabbricalt), categoria A/4, classe |, consistenza 62 mq, rendila
102,26 Furo, indinrizze calastale: VIA SERGIO SASSO N.36/13, piano: TERRA, intestato a ***
DATO OSCURATO ***

L'intcro edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fhon terra, . linmobile costruite ncl 1967.

D L I S I T S

I beni sono ubieati in zona semicentrale in nn'arca residenziale, le zone limitrofe si trovano in un‘arca
residenziale (i pit importanti centri limitrofi sono MOLFETTA, TRAN]). 1l traffico nclla zona ¢ locale,
i parcheggi sono otrimi. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazionc primaria e secondaria.
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[:spropriazioni immobilar] N, 68/2019
promossa da:

[y R T RN I S R R I AR TR

livello di piano: w* % ¢ R &
csposizione: * Wy iR W%k
luminosita: 0 & 4
panoramicila: w* & ¢ W W%
impiant tecnict: R &
stato di manutenzione gencrale: - B W W
servizi: 5o oW

DAL CTEAIONT [ YTy

[ AN RPN

Critcrio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenva commerciale. D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione coosistenza indice commerciale
SUPERFICIE LORDA 62,00 X 100 % = 62,60
Totale: 62,00 62,00
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Espropriazionn immobiliari N, 68/2019
promossa da:

o BT

VALUTAZIONE:

RN EEUNTRNE

Procedimente di stima: comparative:. Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

R D Y U S E SR AR R R

LT ANV B

Tipo fonie: osservatorio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 01/01/2019

Fonte di informazione: OSSERVATORIO IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizione: TIPOLOGIA ABITAZIONE CIVILE - TIPO VILLE E VILLINI

Indinizzo: CODICE DI ZONA D1 - MICROZONA CATASTALE 2 - PERIFERICA LITORANEA
Superfici principali e secondaric: 62

Supertici accessone:

Prezzo/Prezzo richiesto: 130.200,00 pan a 2.100,00 Euro/mq

Sconte lrattativa: 0 %

Prezzo: 130.200,00 pari a 2.100,00 Euru/mg

F33 P N R A B

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Caralteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 130.200,00
Consistenza 62,00 62,00

Darta [mes1] 0 13,00
Prezzo unilario - 2.100,00

Caratteristiche:

Daia [mesi]

Iodice mercantile

0,00

lecnico incaricaty; ENRICO GARRO
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Espropniazioni tmnobilian N. 68/20t9
promaossa da’

Prezzo unilario prezze medio minimo 2,100,060

TANLT LA L b

Caraltteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 130.200,00

Dala [mesi] 0,00

Prezzo unilario 0,00

Prezzo corretla 130,200,040

Valorc corpo (media dei prezzi corretti): 130.200,00
Divecrgenza: 0,00% < %
VRl UEITEL Y]y w e b T R 5y

Valore superficie principale: 62,00 X 2.100,00 = 130.200,00
TR TS [T SR T I H
Valore di mercate (1000/1000 di picna propricta): €.130,200,00
Valore di mercato (calcolalo in quota ¢ diritto al nctto degli aggiustamenti): €.130.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di idformazione consultatc sono: catasto di AGENZIA DEL TERRITORIO BARI,
conservaloria dei registri immobiliari di CONSERVATORIA DE1 REGISTRI IMMOBILIAR] D1
TRANI, ufficio teenico di BISCEGLIE, osservatori del mereato immobiliare OSSERVATORIO OMI
AGENZIA DELLE ENTRATE

SR R S SN RTINS FRTTAN IR A SRS IS R AN R R Y R VTN
e la versionc dei falli presentata nel presente rapporto di valutazionc ¢ corretta al megho delle
conuscenze del valntatore;

e lc analisi e le eonclusioni sono limitale unicamcule dalle assunzioni e dalle condizioni
evenlualmente riportate in perizia;

e il valutatore non ha alcun interessc ncll'immobile o nel diritto in questione;

o il valutatore ha agito in accordo con gli #tandard elici e professionali;

¢ il valulatore € In posscsso del requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

¢ il valutatore possiedc l'esperienza e la competenza riguardo il mercato loeale ove & ubicato o
collocato 'inmobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATOQ (OMV):

T T O R AL RPN TR Y
ID descrizione cohsistenza cons. accessari valore intero valore diritto
A villa singola 62,00 0.00 130.200,00 130.200,00

130.200,00 € 130.200,00 €
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Lspropriazioni immebilan N, 68/2019

promossa da: NG

Giudizio di comoda divisibilita della quota:
QUOTA NON DIVISIBILE

Spesc di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.616,00

Yalore di Mercato dell'immobile nello stato di [atlo ¢ di dintto in eui si trova: €.129.584,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
realc ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborse forfetario di evenruali

spese  condominiali insolute nel bicnnio anteriore alla vendita ¢ per

l'immediatezza della vendita pludiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'inmobile al netto delle decurtazioni nello stato €.129.584,00

di fanto ¢ di diritto in cui si trova:

teenico incarcaty: ENRICO GARRO
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Espropriaziani immobilian N, 68/2019
promossa da:

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARIJ 68/2019

LOTTO 6

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

DEPOSITO a BISCEGLIL VIA PRUSSIANO 5, dclla superticie commerciale di 7,00 mq per la
guola di 100/100 di picna propricta ( *** DATO OSCURATO *** )
RIPOSTIGLIO POSTO AL PIANQ 4° DI EDIFICIO CONDOMINIALE, DI PICCOLE DOMENSIONI.

L'unita immobiliare oggette di valulazione & posta al pianc 4, scala B, ha un‘altezza interna di
2,75 Identificazione eatastale:

e foglio 9 particella 2464 sub. 50 (catasio fahhricati), categoria C/2, classe 9, consistenza 7 mq,
rendita 24,79 Euro, indirizzo catastale: V1A TRATTO PRUSSIANO N.5, piano: 4°, infcstato a
¥ DATO OSCURATO **+*

L'intero edificio sviluppa 5 pian, 4 piani fuori teita, | piano interrato. Immobile costruite nel 1981,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commnerciale complessiva unitd principali: 7,00 m?
Consistenza commerciale cnmplessiva accessori: 0,00 m*
Valorc di Mcrcato dell'immobile nello stato di faito e di diritto in cui si trova: €.2.000,00
Valore di vendila gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €.2.000,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulla occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualitd di
proprictario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

5T Phevande dindimi Vv o 0 i s e prenan vl Neas i,

Tl TN B I i s R N e TR s N NS
.li 'I..I ' L --"I." Lo BT iy e ;' i \.( S i Ees,
S5 b e s zioet e Nessiinn
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[:spropriazioni immobiliar N. 68/201%

promossa da; -

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCEI LATI A CUR . .
PROCEDURA: A E SPESE DELLA

1 B d N .
b i e Neasina,
P .o
L j"g",l,’ R R TS T T AP PR PTE I

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai n. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATQ *** | derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

PR
.

- N . -
ot E TR, vilani il

[N v .
R O L T TR Y T

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €.0,00
Spese straordinarie dh gestione gia deliberale ma non ancora seadute: €. 0,00
Spesc condominiali scadule ed insolute alla data dclla perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
cosT1TUITO DAL SIG. ol R UALITA' DI IMPRESA EDILE -

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:
*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COSTITUZIONE

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazionc aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulia conforme.

B.2. CONFORMITA CATASTALE:
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Espropriazioni tmmobiliag N 019
prainossa da:

L'immaobile Asulta conflorme.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

GLIEVIAPRUSSIANO s
DEPOSITO

~ DICUIALPUNTO A

DEPOSITO a BISCEGLIE VIA PRUSSIANO $, della superficie commerciale di 7,00 mq per la quota di
160/160 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)
RIPOSTIGLIO POSTO AL PIANG 4° DI EDIFICIO CONDOMINIALE, DI PICCOLE DOMENSIONI.

L'unita immoebiliare oggetto di valutazione & posta al piano 4, scala B, ha un'altczza interna di
2,75 Identificazione catastale:

e foglio 9 particella 2464 sub. 50 (catasto fabbricati), categoria C/2, classc 9, consislenza 7 ing,
rendita 24,79 Euro, indinzzo catastale: VIA TRATTO PRUSSIANO N.5, piano: 4°, inlestalo a
**¥¥ DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 5 piant, 4 piani fuon terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1981.

B R AL

[ beni sono ubicali in zona centrale in un'arca residenziale, le zone limitrofe si rovano in un'area
residenziale (i piu importanti centnn limitrofi sono TRANI), [l traffice nella zona & locale, i parchepgi
sono sufficienti. Sono moltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e sccondaria.

T O T S PR ALV
livello di piano:

gsposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti lecnici:

stato di manutenzionc generale:

* %4 %% %%

servizi:
SR FATE LR I YO LN

CONSINTE N
Critero di misnrazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consislenza commerciale: DR 23 marza 1995 1. 138

descrizione consistenza indice commerciale

RIPOSTIGLIO 7,00 X 100 %% = 7,00

teeniee ihcarcalo: ENRICO GARRO
agina 45 i 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazieni iminobiliad N. §8/2019

promossa da; N

Totale: 7,00 700

YALUTAZIONE;

Bl IN Tt

Procedimento di stima: a corpeo.
A L L i S TN R A TR YT

Valore a corpo: 2.000,00

PUT 200 ol e
Valore di mercsto (1000/1000 di picna proprieta): €. 2.000,00

Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al ncllo degli aggiustamenti): €. 2.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione coosultate souo: catasto di Ageuzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
couservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecuico di Bisceglic, osservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

DCRUNIUS TN O R s o E T O R T T AT N AT LT VR T A
» la versione dci fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corrctta al meglio delle
conoscenze del valutalore;

¢ le analisi ¢ lc conclusioni sono limilale unicamenic dalle assunzioni e dalle condicioni
eventualmente riportate in perizia;

s il valutatore non ha alcun interesse nell'tmmobile o nel diritto in questione;
» | valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

s il valulatore & in possesso dei rcquisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» 1l valulalorc possiede l'espericnza ¢ la compelenza riguarde il mercato locale ove € ubicato o
eollocato I'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

REET LK I R I SR VR AR S LS U P RN S IR N A A
ID descrizione consistenza CONs. AcCessori valore inlero valore diritto
A DEPOSITO 7,00 0,00 2.000,00 2.000,00
2.000,00 € 2.000.00 €
Spesc di regolanszazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di futto e di dirdtlo in cui si trova: €. 2.000,00
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Espropriazioni tmmogibad N. 019
promossa da;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oncri tributari su base catastalc e €.0,00
reale ¢ per asscnza di garanzia per vizi e per rimberso forfetario di eventuali

spesc condominiali insolule nel biconio antcriore alla vendita e per

I''mmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirenie: €.0,00
Spese di cancellazione delle traserizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 2.000,00

di fatto e di diritto in cui si trova:
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Espropnaziom immobiliari N. 642019

|romossa da- —

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI MMOBH:IARI 68/2019

LOTTO 7

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a BISCEGLIL Fg. 12 plle 386/1485/1067/1193/1326/1484, della superficie
eommercialc di 2.532,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO

LLLE

Suole incolto poslo in ambito cittadino inscrito in Zona Agricola art. 24/47 delle NTA del P.R.G. (s
veda Certificato di Destinazione Urbanistica allegato).-

Di forma regolare rettangolare, acccssibile da n.2 Strade Comunali. Della Consistenza totale di mq.
2532.

La P.lla 386 altualmente inserila al Catasto Terreni & di fatto Fabbrieato Rurale e duvra esscre
riportala regolarmente al Catasto Urbano .

secondo quando descritto dalla Norma “Fabbricato ex rurale — art. 2, comma 36 0 37, DL n. 262/06” -
Passante ¢, all'intero dell'appezzamento, una p.lla di propriela del Comune di Bisccglie (p.11a 3097)
Identifieazione catastale;
e foglio 12 particella 1326 (catasto lerreni), qualita/classe ULIVETO, snperficie 19, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,13 €, inlcstato a *** DATO OSCURATO **+
Cuerenze: p.lla 641 YNNG ».||: 1097 Comune di Bisceglie, p.1la 1105
U . 3157 GEaSsianan S1l. p.lla 1192 -
T
e foglio 12 particclla 1484 (calasto terreni), qualilafelasse ULIVETO, superficic 450, reddito
agrario 2,09 €, reddito dominicale 3,02 €, intestalo a *** DATO OSCURATO ***
Cocrenze: p.lla 641 Wp‘lla 3097 Comuuc di Bisceglie, p.lla 1105
' ' plla 3152 iRy 12 (192
A -
e foglio 12 particella 386 (catasto terreni), qualita/classe FABR RURALE, superficie 26,
intestatu a *** DATO QSCURATQ ***
Coerenze: p.lla 64 1 VTTTGGGSsomumBNPRENY , p.{1: 3097 Comune di Bisceglie, p.lla 1105
R 1 (12 3152 Gy s, D1 1197 Y
JE— -
o foglio 12 particella 1485 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 70, reddito
agrario 0,33 €, reddito dominicale 0,47 €, inlestalo a *** DATO OSCURATO ***
Cocrenze: p.lla 641 TNEGEGGNGRERNY .12 1097 Comunc di Bisceglie, plla 1105
ARl 1o 3152 Saliiseshsindg. st 0.2 1192 e
W -
e foglio 12 particclla 1067 (catasto terreni}), qualita/classe ULIVETO, superficic 210, reddito
agrario 0,98 €, reddito dominicale 1,41 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: p.lla 641 * p-lla 3097 Comune di Biseeglie, p.lla 1105

e, 12 3152 GRS sl p.lla 192 i
-

e foglio 12 particella | 193 (catasto terreni), qualita‘classe FRUTTETOQ, snperficie 1757, reddito
agrario 14,52 €, reddito dominicale 32,67 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Cocrenze: p.lla 64 1 A Etianialas 5112 3097 Comune di Bisceglic, p.lla 1105
iR s 3152 S . .l 192 W

teenivo meancale: ENRICO GARRO
Pagina 48 i 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o
Ebe



Cspropriazioui immabiliari N, 68:2019

promossa do: .

Presenta una forma Retlangolare, nn'orografia pianeggiante a quola stradale, i seguenli sistemi
irrigni: nessuno, le seguenli sistemazioni agrarie: nessnno, sono state rilevate le scgoenti colwrce
crbaccc: nessuna ,arboree: nessnna ,di selvicoltura: nessunall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commcrciale complessiva unita principali: 2,532,606 m*
Consislenza commcrciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mcreato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cul si trova: €.4.864,00
Valore di vendila giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di dinitto in cui si €. 4.864,00
trova:

Data della valulazionc: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dala dcl sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

A e e e BIeadt g gt I eT foan g criadi oo et
Lot e THIL sl e D e L BB e e et Newaon,
! Doatveocnoatent peba v Nesaaane,
Pl o st e Nesaterie

4.2. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

I R VT N N S 1T

LA R tu e i sl s e B FEPL AN

pignoramento, stipulata il 21/01/2019, trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivanic da VERBALE DI PIGNORAMLENT( IMMOBILIARE

L Ploporeooneeois Yoastiln

| - ; .y . P Tt
it L Y PR I B W AL FE S PP

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

lecnico incareata: ENRICO GARRO
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Egpropriazioni nnoyobilian N. 682019
PECIHISEA da:b

Spesc ordinaric annuc di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di geslione gia deliberate ma non ancoera scadnte: €. 0,00
Spese condeminiali scadule ed insolule alla data della perizia: €.0,00

Ulterion avvertenze:

Suolo incolto posto in ambita cilladine inserito in Zona Agricola art. 24/47 delle NTA del P.R.G. (si
veda Certificatu di Destinazione Urbanistica allegato).-

Di forma regolarc rettangolarc, accessibile da n.2 Sirade Comunali. Della Consistcnza totale di mq.
2532

La P.lla 386 attualmente inserita al Catasto Terreni & di fatto Fabbricato Rurale e dovri essere
riportata regolarmente al Catasto Urbano .

secondo quando descritto dalla Norma *“Fabbricato ex rurale - art. 2, comma 36 o 37, DL n. 262/06” -

Passante &, all'intero dell'appezzamento, una p.lla di proprieta del Comune di Bisceglie {p.11a 3097)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIQ:

*** DATO OSCURATO *** per la quola di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 18/01/1991), con atte stipulato il 18/01/1991 a firma di NOTAIO LORUSSO CARLO BISCEGLIE ai
nn. 2928 di repertorio, registrato il 01/02/199! ai nn. 431

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Ncssuna informazione agginntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Tutte lc particelle catastali inserite nel Lotto detengnno la stessa Destfinazione Urbanistica.-

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna infonnazionc aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore gencrale vigente, in forza di delibera P.R.G. ADEGUATO AL PUTT/P DELLA
REGIONE PUGLIA CON DELIBERA DEFINITIVA DI CONSIGLIO COMUNALE DEL 11/04/2016
N.21, I'immebile ricadc in zona PARTE AD ALLARGAMENTQO STRADA PUBBLICA ! PARTE A
ZONA AGRICOLA CON VERDE DI RISPETTO STRADALE (ARTT, 27/47 NTA). Norme tecniche di
altuazione ed indici: Art. 27/47 NTA. Zona solloposta a tutela PPTR ginsta delibera di Giunta
Regionale n.176 del 16/02/2015

8. GIUDIZI D1 CONFORMITA:

La P.lla 386 atwalmente inseriia al Catasio Terreni & di fatio Fabbricato Rurale e dovrd csscre
riporiata regolarmente al Catasto Urbano .

secondo quando descritto dalla Nonna “Fabbricalo ex rurale — art. 2, comma 36 0 37, DL n. 262/06™ .-

tecnice incarcalo: ENRICO GARRO
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Espropnazioni immobiliari N, 68/2019
promassa da.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate lc seguenti difformita: La P lla 386 attualmente inscrita al Catasto Terreni ¢ di falio
Fabbricate Rurale e dovrd esscre riportata repolarmentc al Catasto Urbano . sccondo quando
descritto dalla Norma “Fabbricato ex rurale — art. 2, comma 36 0 37, DL n. 262/06” -
Le difformitd sono rcgelarizzabili mediante: Variazione Caiastalc quale Tipo Mappalc per conferma
sapoma dell'immobile e DOCFA
L'immobile risulta .
Costi di regolarizzazione:

e Variazione Catastale quale Tipo Mappalc per conferma sagoma dellimmobile ¢ DOCFA:

€.200,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: MESI 6

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE FG. 12 P.LLE 386/1485/1067/1193/1326/1484
~ TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO A

terrcno agricolo a BISCEGLIE Fg. 12 plle 386/1485/1067/1193/1326/1484, della superficie
commereiale di 2.532,00 mq pcr 1a gnota di 100/100 di picna proprietd ( *** DATQ OSCURATO

LELE ] )

Suolo incolto posto in ambito cilladino inserito in Zona Agricola art. 24/47 delle NTA del P.R.G. (51
veda Certificalo di Destinazione Urbawstica allcgato).-

D1 forma regolarc retiangolare, accessibile da n.2 Strade Comunali. Della Consistcnza totale di mq.
2532

La P.lla 386 attualmeute inserita al Catasto Tcrreni ¢ di fatto Fabbricate Ruralc ¢ dovra essere
riportata regolarmeute al Catasto Urbano .

secondo quandn deseritto dalla Norma “Fabbricato ex rurale - art. 2, comma 36 0 37, DL n. 262/06™ -

Passante &, all'intero dell'appecezamentn, una p.lla di proprieta del Comune di Biseeplie (p.lla 3097)

lecnico (nearicaty; ENRICO GARRO
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Lspropriazioni iinnobihud N 68/2019

promoessa du- SN

Identificazione calastale:

fog[ig 12 particella 1326 (cataslo terrcni), qualita/classe ULIVETO, superficie 19, reddito
agrario 0,09 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURAT(Q) ***

Coerenzc; ;?.Ila 641 R |2 3097 Comune di Bisceglie, p.lla 1105

— I . pl]a l[ 2 _

toglio 12 particella 1484 (catasto tcrreni), qualita/classe ULIVETO, superfieie 450, reddito
agrario 2,09 €, reddito dominieale 3,02 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***
Coerenze: p-lla 641 V. i p.lla 3097 Comune di Bisceglie, p.lla [105

e plla 3152 SOS—————————.r p.ll: 1192 Samn

foglio 12 particella 386 (calasto terceni), qualita/classe FABR RURALE, superficic 26,
mtestato a *** DATO OSCURATO ***

cpze: p.lla 641 "N ——— 1 1|2 3097 Comune di Bisceglie, p.lia 1105
o, p.lla 3152 - -

foglio 12 particella 1485 (catasto lcrreni), qualita/classe ULIVETO, superficie 70, reddito

agrario 0,33 €, redditg iﬁmjnicalc DI4? €| intcstato a *** DATO OSCURATO ##+*
, p.lla 3097 Comunc di Bisceglic, p.lla 1105
|

Coerenze: p.lla 641
p.lla 3152 stl, plla 1192

foglio 12 particella 1067 (catasto terreni), gualita/classe ULIVETO, superficie 210, reddito
agrario 0,98 € reddito dominicale 1,41 €, intestato a *** DATO OSCURATQ **+*

srl, pla 1192 SR

Coerenze: p.lla 64] p.lla 3097 Comune di Bisceglie, p.lla 1105
plta 3152 N s, p.la 1192 G

fogho 12 particella 1193 (catasto terreni), qualita/classe FRUTTETO, superlicic 1757, reddito
agrario 14,52 €, reddito dominicale 32,67 €, intcstato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: p.lla 641 Ala 3097 Comuyge di Bisceglic, p.lia 1105

stl, plla 1192

p-lla 3152

Prcsenta ona forma Rettangolare, un'orugrafia pianeggiaote a qnota siradale, i seguenti sistemi
imgul: nessuno, le segnenti sisternazioni agrarie: nessuno, snno state rilevate le seguenti colrure
erbacee: nessuna ,arboree: nessona ,di selvicoltura: nessunall terreno

[ beui sono ubicali in zona periferica in uo'area agricola, le zone limitrofe si trovanoe n un'arca
agricola (i pit unponanti centri limitrofl souo MOLFETTA, TRANI). Il waffico nella zona ¢ locale, 1

wenleo meancalo, ENRICOD GARRD
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Espropnazioni immobiliari N 68.20/9
Promossa da

N R VR

Critcrio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consislenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

deserizione consistenza indlce commerciale
Terreno 2.532,00 b3 100 % - 2.532,00
Totale: 2.532,00 2.532,00
VALUTAZIONE:
IS IR AR I

Procedimento di stima: comparativo. Monoparametrico in base al prezzo medio.

S T O N e T

ConT el 1
Tipe fonte: osservatorio immebiliare
Data contratto/rilevazione: 08/01/2020

tenen wneancaly: ENRICO GARRO
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Iisproprinzioni immobitian N, 68/2019
proimnossa da.

gﬁ;élc di informazione: VALORI AGRICOLI MEDI PROVINCIA BARI ANNO 20!3 BUR N.125 DEL
92015 . J

Descnizione: COMMISSIONE PROVINCIALE DEL 21/01/2014
Superfici principali e seeondarie: 2332
Superficl accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 5.064,00 pari a 2,00 Huro/mgq

I S I 1 BT
Valore superficie principale: 2.532,00 H 2,00 = 5.064,00
L R RN R L R A
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €. 5.064,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al nctto degli aggiustainenti): €.5.064,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione eonsullate sono: calaslo di Agenzia del Terrilorie Uffieio Provinciale di Rari,
cooservalona dei regstn immobiliari di Conservatoria dei Repistni Immeobiliari Ufficio Provingiale di
Trani, ufficio tecoico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare VALORI AGRICOLI MEDT
PROVINCIA BARI BUR N.125 DEL 24/09/2015

O I Nt A L N A R YA VL YR N TRV A W R VATFA
¢ la versioue dei fatti presentala ncl presente rapporto di valulazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e lIc analisi e lc conclusion: sono lunitale unicaincnte dalle assunzioni e dalle condizioni
eveniualmente riportate in perizia;

¢ 1l valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dintlo io questione;
¢ 1l valntatore ha agilo in accordo con gli standard ctici e professiouali;

» il valuratore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

s il valulatore possiede l'esperienza e la compelenza nguardo il mercato locale ove € ubieato o
collocato I'immaobile e la categoria dell'immobile da valutare;

YALORE DI MERCATO (OMYV):

L I R A B LR R A S S S R 0

ID descrizione consistenza cons, aceessori valore inlern valore diritio
L
A FTTeno 2 332,00 0,00 5.064,00 5.064,00
apricolo
5.064,00 € 5.064,00 €
Spese di regolarizzaziooc delle difformita (vedi eap.8): €. 200,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di didtlo tu cul si trova: €. 4.864,00

teemico 1ncaricato: ENRICO GARRO
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Espropriazioni immobilian N 68/2019
pramossa da:

VALORE DI YEADITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduziouc del valore del 0% per differenza tra oncri trnibutari su basc calastale ¢ €.0,00
realc ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimberso forfetario di eventuali

gpese  condominiali insolute nel bicnnio  anteriore alla vendila ¢ per

limmediatezza della vendita grudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori earico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immnobilc al netto delle decunazioni nello stato €. 4.864,00

di Tatto e di diritte in cui si lrova:

lecrico incancalo: ENRICO GARRO
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l:spreprizzioni immobiliari N, 6§/2 9

promossa da’ -

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 8

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a BISCEGLIE Fg. 12 P.lla 384, della superficie commerciale di 3.680,00 mq perla
quota di 100/100 di piena propricta ( *** DATO OSCURATO *** )

Suolo collivato a vigneto in completo stato di abbandono posto in ambito ciltadino ioserilo in Zona
Agricola arl. 24/47 NTA di PRG .-

Di forma rcgolare rcttangolare, accessibile da n.1 Strada Comunale. Della Consistenza toale di my.
3680

Identificazionc cataslale;
o foglio 12 particella 384 {catasto lerreni), qualita/classe VIGNET( 1, superficie 3680, reddiio
agrario 30,41 €, reddito dominicale 66,52 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***
Cocrenze: P.LLA 3407 NN - | |4 | 192 IONIO DOMENICO

Presenta una forma Rettangolare, un'orografia Suolo a quota stradale, i scguenti sistemi irrigui:
nessuno, le segucnti sislemazioni agraric: nessuno, sono state rilevate le seguenti colturc crbacee:
nessuna ,arboree: vignelo in stato di abbandono ,di sclvicoltura: nessunall terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercialc complessiva unild priucipali: 3.680,00 m?
Consistenza cornrmnerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diril1o in cui si trova: €. 7.360,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatio ¢ di dirifto in cui si €. 7.360,00
rova:

Data della valulazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGQO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO #** in qualita di
proprielario

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

L L T R L AT S E R PN TFIFIN

lecnico incancaty: ENRICO GARRO
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Espropriazioni immobilari N, 68:2019
promosss da;

Prbassgit e s e Moy
Feteriiee e e o Ny,

1 Peper e . %
[ A R ol P P LR IS

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE. SARANNO CANCELLATI A CURA
PR OCP U : E SPESE DELLA

o Y N T T
T Flav i rg e S
R N T T St e

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 | trascritta il 26/02/2019 aj nn, 4005/3022, a {favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivantc da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

PRI -
AL T R T N TITer Nt

P fre e i
POD e e o FETE TR PRI T

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobilc: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberale ma non ancora seadute: €. 41,00
Spese condeminiali scadute ed insolutc alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quola di 100/100, in forza di COMPRAYENDITA IMMOBILIARE
(dal 18/01/1991), con atto stipulato il 18/01/1991 a firma di NOTAIQ LORUSSO CARLO DI
BISCEGLIE ai nn. 2928 di repertorio, registrato i1 01/02/1991 ai nn. 431

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiunliva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera ADEGUAMENTO P.R.G. AL PUTT/?
CON ADOZIONE DEFINITIVA DI CONSIGLIO COMUNALE DEL 11/04/2016 N.21, l'immobilc ricade
in zona ZONA AGRICOLA E DI RISPETTO STRADALL. Norme teeniche di attuazione ed indici:
ART. 24/47. ZONA SOTTOPOSTA A TUTELA IPPTLE GIUSTA DELIBERA DI GIUNTA REGIONALE
N.176 DEL 16/02/2015

leetico meancate: ENRICO GARKO
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Lspropriazioni immobiliar N. 68/2019
promossa da;

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

e a3 hii

' _DICUIALPUNTOA

terreno agricolo a BISCEGLIE Fg. 12 P.lla 384, della superficie commerciale di 3.680,00 g per la
quota di 100/100 di picna proprieta { *** DATQ OSCURATO ***)

Suolo coltivato a vigneto iu completo stato di abbandono posto in ambito cittadino inserito in Zona
Agricola art. 24/47 NTA di PRG -

Di forma regolare rettangolare, accessibile da n.1 Strada Comunale. Della Consistenza totale di maq.
3680.

ldenlificazione eataslale:
e foglio 12 parlicella 384 (cataslo terreni), qualila/classe VIGNETQ |, superficie 3680, reddito
agrario 30,41 €, reddito domimcale 66,52 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coerenze: P.LLA 3407 —P.LLA 1192

Prescnta nna forma Rettangolare, un'orografia Snolo a quota stradale, 1 seguenti sistenu irrigui:
nessuno, le scguenti sistcmarioni agrarie: nessuno, sono state rilevate le scgucenti colture erbaeee:
nessuna ,arborce: vigneto in state di abbandono ,di sclvicoltura: nessunall terreno

H
Y
T

IPRGRL R

IR TELA A S T IRV A
| beni sono ubicati in zona periferica in un'area agricela, le zone limitrofe si rovaug in un'area
agricola (i pit importanti centri limitrofi sono MOLFETTA, TRAND. I traffice nella zona ¢ locale, i

teenico incaricato, ENRICO GARRO
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Espropriazieni immobiliari N. 682019
proniossa da:_

L ey Tora ER
L P S FtRL I PER R )

T T N N R T FX PR
livello di piano: 2 oW W
esposizione: o
lumninoesita; w
panoramicili: woE Co% R o
stato di manutenzione generale: )1
FIRI SRS (U NTIN SRR

RN L

Critenio di miisurazione consislenza rcalc: Superficic Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
frmmobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D .P.R. 23 marzo 1998 1. [38

descrizione consistenza indice commercinle

Suelo Agricolo 3.680,00 x 100 % = 3.680,00

Totale: 3 680,00 3.680,00
VALUTAZIONE:

leciico incancato, ENRICO GARKO
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Bspropnazion imumebilian N, 682019

[rromnossa da: —

Procedimenlo di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Siandard
Internazionali di Valutazione.

RS RV LN
Tipo fonle: osservatorio immobiliare
Data contratlo/rilevazione: 24/09/2015

Foute di informazione: VALORI AGRICOLI MEDI PROVINCIA BARI BUR N.125 DEL 24/0%/2015
COMMISSIONE PROVINCIALE DEL 21/01/2014

Deserizione: REGIONE AGRARIA N-12
Superfici prineipali e seeoudaric: 3650
Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo tichiesto: 7.360,00 pari 1 2,00 Euro/mq

Pallil 4 in o,

Caratleristiche: CORPO COMPARATIVO ]
Prezzo - 7.360,00
Consislecnza 368000 3.680,00
Data [mes1] 0 53,00
Prezzo unitario - 2,00
AT P e ARV S S Y (RN
Caratleristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Dala [mesi] 0,00 0,00
Prezzo unitario prezzo medio minimo 2,00
LTI AN LY B R N
Caralteristiche: COMPARATIVO 1
Prezeo 7.360,00
Dala [mesi] 0,00
Prezzo unitario 0,00
Prezzo correito 7.360,00
Valore corpo (media dei prezzi corretti): 7.360,00
Divergenza: 0,00% < Yo
T O R O R A O P L T
Valore superficie principale: 3.686,00 x 2,00 = 7.360,00

F O IR VTR IR Gt K I OO

lechico incancalo: ENRICO GARRO
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Espropriaziont immobilian N. 68/2019
promossa da’

Valore di mercato (1000/1000 di picna proprietd): €. 7.360,00

Valore di mercato (calcolato 1n quola ¢ diritn al netto degli aggiustamenti): €. 7.360,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lc fonti di inforinazicne consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conscrvatoria dei registri iiminnbiliari di Conservatoria dei Registri Ufficie Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare VALORI AGRICOLI MEDI PROVINCIA
BARI

[ S T O O e 1 12 R T B R T I O N I Y A I IR N O O B WS TR

& la versione dei falli presentata nel presente rapporte di valulazione ¢ correlta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e lc analisi ¢ le conclusioni snno limitate unicamente dalle assunzinni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

& il valutatore non ha alcun intcresse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordoe con gli standard etici e professionali;

¢ il valutalore ¢ in possesso dei requisili formalivi previsti per lo svolgimento della
professione;

o il valutatorc possiedc l'esperienza c la competenza riguardo il mereate locale ove ¢ ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'inimohile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

R T S R A B D T N A RN S AL

ID descrizione consislenza CONS. ACCESSOri valore intero valore diritla
terreno
A 1.6R0,00 0,00 7.360,00 7.360,00
agricolo
7.360,00 € 7.360,00 €
Spesc di regelarizzazione delle difformita (vedi cap.R): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello slato di fatto e di divitte in cui si trova: €. 7.360,00

VALORE D1 VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
realc e per assenza di paranzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolulc nel biennie anlenore alla vendita e per

Uimmediatezza della vendila giudiziavia;

Oneri netarili ¢ prevvigioni mediaton carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di caneellazionc delle traserizieni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazieni nello stato €. 7.360,00

di fatto e di diritto in cui si trova:

lecnico incancaty: ENRICO GARKRO
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Cspropnamoni immobiluin N, 68/2019

promossa da: -

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 6872019

LOTTO 9

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Suolo inserito in Zona di rispetio Cimiteriale a BISCEGLIE Fyg. 2 P.lla 992, della superficic
commerciale di 700,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietd { *** DATO OSCURATQ *** )
Suole di forma regolare Rettangolare , posio al limilc deila strutiura Cimileriale Comunale del Comune
di Bisceglic. Suolo di dimensione mq. 700, completamentc recintato con recinzione di muratura di tufa
dell'altezza di int. 2,50, enn apposto cancello in ferro di dimensioni carrabili.

L'immobile detiene al suo interno delle strutture dei tipo coperture in ferro lungo 1 confini Nord, Sud
ed Ovest realizzate 1n assenza di titolo abilitativo e con alcuna possibilita di sanatoria.

Al suolo si aeeede da Via Carrara Campnsanto
Identificazione catastale:

¢ foglio 2 particella 992 (catastn terreni), qualita/classe Vigneto 3, superficic 700, reddito agrario
3,98 €, reddito dominicale 7,95 €, intestalo a *** DATO QSCURATQ ***

Coerenze: p.lla 690 Comune di Bisceglic, p.lla 979 Gy

Prescnta una forma Rettangolare, un'orografia Suolo 1n quota con strada di accesso, una tessitura
prevalente Nssuna, 1 scguent sistemi irmigui: Nessuno, Ic scguenti sistemazioni agrarie: Nessuno,
sono state rilevate le segueuti colture erbacee: Nessuno ,arborec: Nessuuo ,di selvicoltura;
Nessunoll terreno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uuild principali: 700,00 m*
Consistenza cominerciale complessiva accessorn: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatlo ¢ di dirillo in cui si trova: €.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 700,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dalta del sopralluogo limmobile risulla occupatu da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.[. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

lecnico incancalo: ENR1CO GARRQO
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Espropriazioni immebilian N, 65:2019
proniossa da

AYRESTLIN

L A PP AR R FE P P .Jlr-“..\l-_'l R T PTs

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELUATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

Sodere wr Noewannn
LY T1 T T I SRS T IR VS Y O

pignoramcnto, stipulata il 23/01/2019 , trascrilta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** , derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

SO0 e om svevimion NS,

f h 1) v ' . T . ' :
A B T L A AP I S SRS VIPRRIS P

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annne di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinaric di gestione gid deliberale 1na non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadnte ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

** DATO QSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza i COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 21/06/1991), con atto stipulato il 21/06/199] a firma di NOTAIO LORUSSO CARLO BISCEGLIE ai
nn. 4478 di repertoriu, registrato 1l 04/07/1991 a TRANI ai nn. 1571

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigenle, in forza di delibera Adeguameno PRG al PUTT/P con
delibera di Consiglio Comunale definitiva n.21 del 11/04/2016, l'inmobile ricade in zona Zona di
Rispetlo Cimiteriale. Noane tecniche dj attuazione ed indici: Art. 49/27

lectueo incaricalor ENRICO GARRO
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Lspropnazioni immobihari N, 87019
promoessa da:

8. GIUDIZI D1 CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state nilevate le seguenti dilformitd: Realizzazione di coperture in ferro lungo n.3 lati di confine
del suolo in assenza di titolo abililativo e in difformita alle previsioni di Strumento Urbanistico.
(normativa di nferimento: d.P.R. n. 380/2001, articolo 37, comma 3)

L'immobile risulla non conforme ¢ non regolarizzabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

CIMITERIALE

 DICULALPUNTO A

Suolo inserite in Zona di rispetto Cimiteriale a BISCEGLIE Fg. 2 Plla 992, della snperficie
commerciale di 700,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprietd { *** DATO OSCURATO *** )
Suolo di forma regolare Retlangolare , posto al limite della struttura Cimiteriale Comunale del Comune
di Bisceglie. Suolo di dimensione mq. 700, cooplelamenic recintato con recinzione di muratura di tufo
dell'allezza di mt. 2,50, coo apposto cancello in ferre di dimensioni carrabili.

L'immobile detiene al suo interno delle strutture dei tipo copertnre in ferro lungo 1 confini Nord, Sud
ed Ovest realizzate in assenza di titolo abilitativo e con alcuna possibilitd di sanatoria.

Al suolo si accede da Via Carrara Camposanto .

Identifieazione catastale:
o [oglio 2 particella 992 (catasto terreni), qualila/classe Vigneto 3, snperficie 700, reddito agrario
3,98 €, reddilo dominicale 7,95 €, inlestato a **¥ DATO OSCURATO **»*
Cocrenze: p.lla 690 Comunc di Bisceglie, p.lla 975 NG

Presenta una forma Rettangolare, un'orografia Suolo in quota con strada di accesso, una tessitura
prevalenle Nssuna, i seguenti sistemi irrigui: Nessuno, le seguenti sistemazioni agrarie: Nessnno,
sono stale rilevate le seguenti colturc crbacce: Nessnno ,arborce: Nessnno ,di sclvicoltura:
Nessunoll terreno

weenien Lneancaty: ENRICO GARRO
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lapropriazion immolnlun N. 682019

E R e e N L I A I Y

I beni sono ubicali in zona periferica in un'arca vincolata, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola (i pivi importanti centri lunitrofi sono MOLFETT A, TRANI). 1| traffico nella zona ¢ locale, i
parcheggi sono otlimi. Sono inollre presenti i servizi di urbanizzazione primana e secondania.

+

N e o N e A T
livello di piano: -8
esposizione: % W
panoraricita: *
stalo di manutenzione generale: *
U VA TR N RSN

[ v

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice defle Valutazioni
Immobiliori

Criterio di calcolo consistenza commerciale; D.P.R. 23 marzo 1998 n 138

descrizione consistenza indice commerciale
Suolo  Agricolo 1 zoma di

ot e 700,00 x 100 % . 700,00
risperto cimiteriale
Totale: T40,00 TH0,00

teenico meancaly: EMRICO GARRO
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Lspropnazioni immobilian N. 68/2019
promossa da;

VALUTAZIONE:

T PiNE e

Procedimento di stima: a corpo.

SLLE e s

Si tnsenisce una valutazioue a corpo indiealiva in quanto sunlo con vineolo di inedificabilita assotuta
€ soggcetto a demolizione dei manufatti presenti sullo stesso ma realizzati scnza titofo abililativo.

SO C S TORE B MRy

Valore a eorpo: 700,00
HICP e s bt s s

Valore di mercato (1000/1000 di piena propnieta): €. 700,00
Valore di mercato (caleolato in quota e diritto al netlo degli aggiustamenti): €. 700,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di mforinazione consullale sono: calaslo di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
eonservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Bar, ufficin
tecnico di Bisceglie

DT R T L B TR I R Y R T N Y A R IR S TR AR R WYL B
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valulatore;

e lc analisi ¢ le conclosioni sono limitate unicamenle dalle assunzioni e dalle condizioni
cventualmentc riportate in perizia;

e il valntalore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questionc;
e il valutatore ha agito in accordo coo gli standard ctici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisili fonnativi previsti per lo svolgimenio della
professione:

¢ il valutatore possiede l'esperienza ¢ la conpetenza rignardo il mercato loeale ove € ubicalo o
collocato I'immobilc ¢ 1a cateporia dell'immobile da valntare;

lecnico incancato, ENRICO GARRO
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L:spropriazioni immobilian N. 68/2019
proniossa da.

VALORE DI MERCATO (OMV):

A O L O N T & AT A B I S RN PR T

ID  descrizione consistenza CONns. geeessari valare inlero
Suolo
inserita in
A Zona di F00,00 0,00 700,00
rspelto

Cunileriale

700,00 €

Spese di regolarizzazjone delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mereato dell'immaobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cul si trova:

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FIY):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri wibutarn su base catastalc e
rcale ¢ per assenza di garanzia per vizi c per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennic anteriore alla vendila c per
I"mmcdiatezza della vendila giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di canccllazione delle traserizioni ed iscrizioni a carice dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al uelto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui si trova:

lecnico incaricata: EWNRICD GARRD
Pagina 67 di 166

valore diriito

700,00

700,00 €

€.0,00
€. 700,00

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€. 700,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropnazioni imenobiliad N. 68/20H 9
promossa da

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 10

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno artigianale a BISCLGLIE Fg. 15 p.lla 100/279/598/599/600/601/602/603/604/597, quarticre
Zona Artigianale Est - Via Budapest, dclla superficie cominerciale di 4.088,00 mq per Ia quota di
100/100 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATOQ **+ )

Suoli inseriti in Ambito di Zona Arligianale denominata *EST".

Gli stesst hanno fatto parte di Programma Edificatorio s0spcso presumibilinente nell'anne 2010.

Le panicellc sopia descritte individuano il Lotto 15 , facente parte del Permesso di Costruire 1.6 del
29/01/2007 rilasciato dal Comnune di Bisceglie al sig. *

La Comqnicazionc di Inizio Lavori ¢ stala depositata in data 16/10/2007 (prot. 38030) ¢ fu presentata
1stanza di proroga alla scadenza del Pennesse di Costruire in data 21/10/2010 prot, n.03879.

Nello specifico su dette particelle ¢ presentc una palazzina di Piano Terra e Primo lasciata come
costruzione allo stato rustico non regolarmente denunciata , se pru "in corso di costruzione” presso
I'Agenzia del Territorio.

Di fatto il luoge configura no Cantiere Edilizio in stato di abbandono con realizzazione parziale delle
opere previste.

Il suolo ha accesso da Via Budapest.

ldentificazionc catastale:
e foglio 15 particclla 597 (catasto terreni), qualita/classc ORTO 1, superficic 742, reddito agrario
7,66 €, reddito dominicale 13,41 €, intcstalo a *** DATO OSCURATO ***

Coercnze: P.LLA 278 P PLLA 181
- SINUNTE

= foglio |5 particella 601 (catasto terreni), qualita‘classe ULIVETO 3, superficic 1169, reddito

agrario 3,92 €, reddito dommicale 5,74 €, intestato a *** DATO OSCURAT(Q **¥
Coerenzi: P.LLi iii P.LLA 181
,PLLA IS

e foglio 15 particella 603 (calasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superfieie 1014, reddilo
agrano 3,40 €, reddito dominicale 4,98 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: PLLA 278 r.LLA 181 (N,

PLLA 1§2

e foglio 15 particclla 598 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 1, superficie 1163, reddilo
agrano 5,41 €, reddito dominicale 7,81 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Cocrenze: P.LLA 278 QSRR P [ 2 (5 GO
AV P L] |32

e foglio 15 particella 279 (catasto tcrrent), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 103, reddito
agrario 0,35 €, reddito dominicale 0,51 €, intestate a **¥ DATO OSCURATO *¥*
Coerenze: P.LLA 278 w
O LA 182

Presenta una forma Regolare Rettangolare, un'orogratia Sueclo in quota con Via Budapest, una
tessitura prevalenle Nessuna, i seguenti sistemi irrigui: Nessuno, le seguenli sistemazioni agrane:
Nessuna, sono state rilevate le seguenti colture erbacee: Nessuno ,arboree: Nessnna ,di selvicoltura:

teenico wncancaly: ENRICO GARRO
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Espropnazioni immobiliari N. 68/2019

Nessunoll terrenn

' r‘ustico a BI.SCEGLIE Fg. 15 plia 100/279/598/599/600/60 1 /602/603/604/597, quarticre Zona
A.ruglanale‘ESL - Via Budapest, della superficic commereiale di 135,00 mq per la quota di 100/100 di
Plena proprietd ( *** DATO QSCURATO *rE)

Snoli ingeriti in Ainbito di Zona Artigtanale denoininata "EST".

Gili stesst hanno fallu parte di Programma Edifieatnrio sospeso presnmibilmente nell'anno 2010,

Le particelle sopra descritte individuano il Lotto 15 | facente arte del Pe i i

_ _ . rmesso di Costruire n.é del
29/01/2007 rilasciato dal Cnmune di Bisceglie al sip. *— o
.La Comgnicazione di Inizio Lavori ¢ stala depositata in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu prescntala
istanza di proroga alla scadenza del Permesso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.03879.

Nello specifico su dctte particelle ¢ presente una palazzina di Piano Terra e Primo lasciata comc
costruzione allo stato rustico non regolarmente denunciata , sc pru “in corso di costruzione" presso
I'Agenzia del Territorio.

Di fatto il l.uogo configura un Cantiere Idilizio in stato di abbandono con realizzazionc parziale dellc
opere previste.
H suolo ha accesso da Via Budapest.
L'unita immobiliare ogpelto di valutazione & posta al piano Terra/Primo.ldentificazione catastale:
e foglio 15 particella 603 (cataslo terreni), superficic {)

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . lmmobile ristrutturato nel 2010,

rustico a BISCEGLIE Fg. 15 plla 100/279/598/599/600/601/602/603/604/597, quartierc Zona
Artigianale Est - Via Budapest, dclla superficic commercialc di 2.465,61 mq per la quota di 100/100 di
picna proprietd { *** DATO OSCURATO ***)

Suoli inseriti in Ambito di Zona Artigianale denominata "EST".

Gili slessi hanno fatto parte di Programma Edificatorio sospeso presumnibilmente nell'anno 2010.

Le particelle sopra descritte individuano il Lotto 16/17, facente parte del Permesso di Costruire n.6
del 29/01/2007 nlasciato dal Cornune di Bisceglie al sig. -

La Comunicazione di Inizie Lavor ¢ stata deposilata in data 16/10/2007 (prot. 38030) e fu presenlata
islanza di proroga alla scadenza del Permesso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.03879.

Nello specifico su detic particelle € presenle un corpo unico quale Opificio ¢ una palazzina di Piano
Terra e Primo lasciati come costruzione allo stato ruslico non regolarmente denunciata , sc pur "in
corso di costruzione” presso I'Agenzia del Territorio.

Dn fatto 1l luogo cnnfigura un Cantiere Edilizio in stalo di abbandono con realizzazione parziale delic
opere previste.

I1 sucle ha accesso da Via Budapest.

[1 Corpo ha superficie lorda di Piano Terra pan a mq. 2.397,98 ¢ di Piano Primo pari a mq. 67,63 .-

1 suoli circostauu souo rifiuiti a battuto in pictrisco. con delimitazione con recinzione in cemento
armato che individua ¢ determina anche il viale di acecsso, con inizio da Via Budapest, tra i duc
corpo di fabbrica che avrebbero docuto individuarc il lotto 15 16 _17.-

L'Opificio ha una altezza di mt, 3,00.-

L'unita immobiliarc oggelio di valuazione & posta al piano Terra_Primo, ha un'altezza interna di
3,00 1dentificazionce catastalc:

e foglio 15 particella 100 (calasto temreui}, supericic 0, infestato a *** DATQ OSCURATO ***
Coerenze:

LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGH!.
o foglio I5 particella 604 (catasto terreni), superficie 0, intestato a *** DATQO OSCURATOQ ***

Coerenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI

FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHI.

tecnico incaricala: ENRICO GARRO
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Lspropriazioni smmebiliari N, 68/2019

promossa da: —

¢ foglio 15 particclla 602 (calasto terreni), superficic 0, intestato a *** DATO OSCURATQ ***
Coerenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHT.

» [oglio 15 particella 599 (catasto terreni), soperficie 0, inlestato a *** DATO OSCURATO ***
Cocrenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUQGHI.

o foglio 15 particella 600 (catasto Lerreni), superficie 0, inteslalo 2 *** DATO OSCURATO ***
Coerenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHI.

L'inlero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . 'nmobile costruilo nel 2010.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unild principali: 6.688.61 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mcreato dell'immohbile nello staloe di fatlo e di dintio in cui si trova: €.820.975,26
Valore di vendita giudiziaria dell'immeobile uello slalo di fatto e di diritto in cui s1 €.820.975,26
trova:

Drata della valntazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobilc risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualitd di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI[ GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
- |\--\J'I,' ol B A ."" W Lot \.;'\'\{f.":i’.'

- .
i L P B e I R s A a o . vl PRLLY £ FT

B T T Nl

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volontaria attiva, stipulala il 08/10/2007 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO BISCEGLIE

fecnico weancala: ENRICO GARRO
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Espropoaziom smmobiliur N, 68/2019

promossa da NI

ai nn. 37719/16122 di repertorio, regisirata il 13/10/2007 aj nn. 3112724761, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** _ derivanic da Concessione a garanzia di
aperlura di credito del 08/10/2007.

Importo ipotcea: € 1.600.000,00.

Importo capitale: € 860.600,00.

In data 26/05/2010 ai n. 10701/1261 di proroga durata apertura credito - Insistente sul Fg. 15 p.lla
604/602/599/100

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 09/05/2011 a [irma di Notaio Pietro Consiglio di Bisceglic ai nn.
41254/18880 di reperlorio, registrata il 20/05/2011 ai nn. 1931/10703, iscritta il 20/05/2011 ai nn.
1070371931, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO **+
derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato.

Importo ipoteca: € 2.200.000,00,

Iimporto capitale: € 1.100.000,00.

IN DATA 07/07/2011 AI NN. 14504/1818 DI EROGAZIONE PARZIALE - Insistente sul Fg. 15 p.lla
604/602/599/100

T sy .
B T L A Y

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , wascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favorc di *** DATO
OSCURATO *** , derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

Prrger teshg e lentn N PsSNR G

:'(_ ey om gty e --“.'r‘u kY ervuterle

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestionc gia delibcrate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolulc alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per lu quota di 100/100, in forza i COMPRAVENTHTA IMMOBILIARE
{(dal 02/12/2003), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO ai nn. 35394
di repertorio

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a finua di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO DI
BISCEGLIE ai nn, 35394 di repertorio

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 02/12/2005), con atto stipulato I 02/12/2005 a finna di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ai nn. 35394 di repertonio

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a [irma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO BISCEGLIE
ai nn. 35394 di repertonio

*** DATO OSCURATQ *** per la quota di 100/100, iu forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 02/12/2005), con atw stipulato il 02/12/2005 a {irma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ai nn. 35394 di rcpertorio

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE

techico (ncancaio: ENRICQO GARRC
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Lspropriaziont wnobilian N 68/20]9

promassa Lla:“

(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIO P
. ), {ETRO CON
BISCEGLIE ai nn. 35394 di repertorio SIGLO D!

"‘"‘.‘“ DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100 (dal 02/1 2/2005), con atlo stipulato il 02/12/2005
2 lima di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO D1 BISCEGLIE 2i nn. 35394 di repertorio

"*"" DATO OSCURATO *** per la quota di 1007100 (dal 02/12/2005), eon atto stipulato il 02/12/2005
a [irma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI BISCEGLIE ai nn. 35394 di repertorio

i DA'!‘O OSCURATO *** per la quota di 100/100 (dal 02/12/2005), con arto stipulato il 02/12/2005
a finna di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI BISCEGLIE ai nn. 35394 di repertorio

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 29/06/2012), con atlo stipulato il 29/06/2012 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO BISCEGLIE
a1 nn. 42303 di repertorio

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazionc aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Realizzazione Capannoni Artigianali Zona Artigianale Est Lollin. 15 - 16 - 1 7 in variante N. Permcsso
di Costruire n.6 del 29/61/2007 ¢ successive vartanl, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per
lavori di Costruzione Opilici Artigianali, rilasciata il 28/01/2007 cun il n. 6 di proloeollo, agibilitad non
ancora rilasciata.

Permesse di Costruire che ha avulo Comunicazione di Inizio Lavori del 16/10/2007 prot. 38030 e
Richiesta di Proroga del 21/01/2010 prot. n. 03879 , il Piano Eseeutivo ¢ attualmente in vigore.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolaturc generale vigente, in forza di delibera Delibera di Consiglio Comunale n.21 de!
11/04/2016 , limmobile ricade in zona Piano Quadro zona arligianale ESL. Nome tecniche di
attuazione ed indici: Art. 24/24/44, Piano Esecutivo in vigore, Area a Pericolosita Idraulica

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le scguenti difformitd: Per il Lotto Edilizio n.15 l¢ opere risultano non eoncluse ed
& presente solo Corpi di Piano Primo ¢ Terra quali Uffici, per il Lotto 16/17 le opere risultanc nen
concluse ed & presente l'intero Corpo di Fabbrica di cui al Permesso di Costruire ma interamente al
rustico come [initura. (normativa di riferimento: DPR N.380 DEL 06/06/2001}

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: Il Comune di Bisceglic dichiara nel Certificato di
Destinazione Urbanistica allegato cbe il Piano Esecutivo & ancora in vigore , quindi andri richiesto
nuovo P.d.C. per la conclusione delle opere previste per i Louti 15/16/17 -

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizrabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

tecnico incancalo: FNRICO GARRO
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Lispropriazunu imunabilian X. 682019
promassa da:

terreno artigianale a BISCEGLIE Fg. IS plla 100/279/598/599/600/601/602/603/604/587, quarlicrc
Zona Artigianale Est - Via Budapest, della superficic commerciale di 4.088,00 mq per la quota di
100/100 di picua propueta ( *** DATO OSCURATQ *** )

Suoli inseriti in Ambito di Zona Artigianale denomiuata "EST",

Gli stessi hanno [atto parte di Programma Edificatorio sospeso presumibilmente nell'anno 2010,

Le particelle sopra descritie individuanoe 11 Lotto 15, lacenie parte del Permesso di Costruire n.6 del
29/01/2007 rilasciato dal Comune di Bisceglie al sig. S RGN

L.a Comunicazione di Inizio Lavori & stata depositala in data 16/10/2007 (prot. 38030 e fu prescntata
istanza di proroga alla seadenza del Permesso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.63879.

Nello specifico su dette particclle ¢ presentc una palazzina di Piauo Terra ¢ Primo lasciata eome
costruzione allo stato rustico non regolarmentc deuunciala , se pru "in corso di costruzionc” presso
I'Agenzia del Territorio.

Di fatto il luogo configura un Cantiere Edilizio in state di abbaudoue con realizzazioue parziale dellc
opere previste.

1l suclo ha accesso da Via Budapest.

Ideulificazione catastale:

s foglio 15 particella 597 (cataste terreni), qualita/classe ORTO 1, superficic 742, reddito agrario
7,66 €, reddito dominicale 13,41 €, intestato a *** DATO QOSCURATQ »*»

Coerenze: P.LLA 278 P.LLA 181
S 1.4 1S

s foglio 15 particella 60| (catasto terrem), qualita/classe ULIVETO 3, superficte 1169, reddito
agraro 3,92 €, reddito domuinicale 5,74 €, inlestatn a *** DATO OSCURATQ ***
P.LLA 181

Cocrenze:. P.LLA 278 _
b LLA 13 S

¢ foplio 15 particclla 603 (calasto lerreni), qualite/classe ULIVETO 3, superficie 1014, reddito

agrario 3,40 €, reddito demigi intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 278 W prLa 131 <4

P.LLA 182

¢ foglio 15 particella 598 (calasto terreni), qualita‘classe ULIVETO 1, superficie 1163, reddito
agrario 5,41 €, reddilo dommicale 7,81 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Coercrze: PLLA 18] —
AP LLA 182

s foglio 15 particella 279 (calasto ferreni), qualita‘classe ULIVETO 3, superficie 103, reddilo
agrario 0,35 €, reddito dominicale 0,51 €, iutestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P P.L
e P LLA 182

Presenta una forma Regolare Rettangolare, un'orografia Suolo in quota con Via Budapest, una
tessitura prevalentc Nessuna, i sepuenli sistemi irrigui: Nessuno, le seguenti sistemazinni agrarie:

tecruco ineancatn, ENRICO GARRO
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Espropriazioni immobilian N. 68/2019

rromess 2 S

Nessuna, sono stale rilevale le scguenti collure erbacec: Nessuno ,arborec: Nessuna ,di selvicoliura:
Nessunoll terreno

PRSI OR P TS I RS PN IS A

[ beni seno ubicati in zuna di espansione in un'area argianale, le zone limitrofe si trovano in un'area
arigianale (i pid impodantt centr limitrofi sone MOLFETTA). 1l tratfico nella zona € scorrevole, i
parcheggi sono ottimi. Sono tnoltre presenti i servizi di urbanizzazione primnaria ¢ sccondaria.

T A AT £ A T B RS

SN
Criterio di misurazione consistenza rcalc: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delie Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D P.R. 23 marzo [998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
Sualoe Edilicabile 4 {IRE,00 X 100 % = 4.088,00
Totale: 4.088,00 4.088 00

lecnico incancalo ENRICO GARRO
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Espropriazion immobihurt N, 68/2019
promassa da;

VALUTAZIONE:

BRI ERNEA RN

Proccdimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

S N A SHONTIRL L N R Lt T n,

(SRR EERY RN IS
Tipo fonte: osservaforio immobiliarc
Data contratto/rilevazione: 07/01/202(¢

Fonte di informazione: Stima Aree Edificabili Comune di Trani per zone similare per mancanza di
Comparativi

Descrizione: Suolo Edificabilc
Indinizzo: Via Budapest

Superfici principali ¢ secondarie: 4088
Superfici aeeessone:

Prezzo/Prezzo richiesto: 147.168,00 pant a 36,00 Furo/mg

L] £ . 5 HEON
B A e N

L'analisi cffettuata ha previsto una valulazione del suolo cdificatorio che attnalmente esprime la sua
vocazicne , ed una valutazione del corpo di fabbrica al rustieo presente soi luoghi al Lotto 15 | in
marnijera separata.

11 prezzo/mq. individuato in OMI Agenzia dclle Entratc Semestre 1° 2019 Zona Arigianale pari ad €
800,00 ¢ stato scontato de} 50% proprio perché trattasi di immobile ehe | per il suo utilizzo, dovra
essere oggetlo di complelamenio.

La Vulutazionc totalc comprendera :

€ 147.168,00 quale valore de!l suolo edificatorio

€ 54.000,00 qualc valore del Corpo di fabbrica al rustico

€ 201.168,00 quale valulazione totalc .-

Nella consistenza dell'immobile ¢ stata inseritra per il Corpo di Fabbriea nel Corpo "B" Lotto 10.

P . -
R ! b b

Caratteristiche: CORPO COMIARATIVO 1
Prezzo - 147.168,00)

tecnico incaricalo: ENRICO GARRD
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Lspropriazoni immobilari N, 68/2019
promossa da;

Consistenza 4 088,00 4.088,00

Data [mesi| [ 1,00

Prezzo unitario - 36,00

PALEL N et e o

Caratleristiche; Indice mercandife COMPARATIVO |

Data [mesi] 0,00 0,00

Preszzo unitaro prezzo medio minimo 35,00

(IS i ! AR

Cuaralleristiche: COMPARATIVO 1

Prezso 147.168,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo uniiario 0,00

Prezzo corretta 147.168,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 147.168,00
Divergenza: 0,00% < Yo
[T F IR RV HE RS U 14 IS NN I N I

Valore superficic principale: 4.088,00 X 36,00 = 147.168,00
[ R I B I B A S Kt
¥alore di mercato (1000/1000 di picna proprieta): €.147.168,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dinitie al netto degli aggiustamenti): €. 147.168,00

BENl IN BISCEGLIE FG 15 P .LL. 00!279!598;’599;’600;’60i!602!603a’604f597 QUARTIERE
ZONA ARTIGIANALE EST VIA BUDAPEST

rustico & BISCEGLIE Fg. |5 pila 100/279/598/599/600/601/602/603/604/597, quartiere Zona
Artigianale Est - Via Budapest, della superficic commerciale di 135,00 mq per la quota di 100/100 di
piena proprield ( *** DATO OSCURATO ***)

Suoli inserili 1 Ambite di Zona Artigianale denomiuata "EST".

Gli stessi hanno fatto pare di Progracima Edificalorio sospeso presnmibilmente nell'anno 2010.

Le paricelle sopra descntie individuano il Lotto 15, facente pare del Permesso di Costruire n.6 del

29/01/2007 nlasciato dal Comune di Bisceglhe al sig. —-

La Comuuicazione di Imizio Lavori ¢ stata depositaia in data 16/1(/2007 {proL. 38030} ¢ fn prcsentata
istanza di proroga alla scadeurza del Permesso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.03879,

Nello specifico sn dette particelle & presente nna palazzina di Piano Teira e Primo lasciala come
costruzione allo stato rustico non regolarmente denunciata , se pru "in corso di costruzione™ presso

tecnice incarcaty, ENRICO GARRO
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Cspropraziont immobiliagd N 68/2019
promossa da

I'Agenzia del Terntorio.

Di fatto il luogo configura un Cantiere Edilizio in stato di abbandona con realizzazione parziale dellc
opere previste.

Il suolo ha aceesso da Via Budapest.

L'nnila inmobiliare oggetto di valutazionc ¢ posta al piano Tcrra/Primo.ldentificazione catastale:
e foglio |5 partieella 603 {calasto terreni), superficie 0

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile ristrutturato nel 2010,

HNOHTAONT Y e
I beni sono ubicati in zona di espansione in un'area artigianale, le zone limitrofe si trovann in un'area

artigianale (i pin importanti ceutri limitroli sono MOLFETTA). I traffico nella zona ¢ scorrevole, 1
parcheggi sono ottimi. Sono inolire presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

[ A L e T L 0

livello di piano: Y R
esposizione: oA W
luminosita: & oy W
pauoramicitd: S I
stalo di manuteuzione generale: *
LN P A TN DA I O

Lleenien (neanicaty; ENRICO GARRO
Pagina 77 d1 160

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriaziom immobilud N. 68/20(9

promossa da, (TN

Crilerio di misurazione consislcnza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D P.R. 23 marzo {998 n. 318

descrizione consisienza indice commerciale
Costruzione al Rustico di Piano

_ 135,00 X ° -
Primo e Secondo 100 % 135,00
Totale: 135,00 135,00

VALUTAZIONE:

RIB AR FATAAN

Procedimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA4) - Standard
Internazionali di Valulazione.

e N e LA R I RS LTTRRY

Tipo fonte: osservatorio immabiliare

Data contratte/rilevazione: 07/01/2020

Fontc di informazione: OMI AGENZIA DELLE ENTRATE |° SEMESTRE 2019

Descrizione: CAPANNONI TIPICI

Indirizzo: ZONA ARTIGIANALE - CODICE DI ZONA E1 - MICROZONA CATASTALE N 4
Snperfici principali e secondarie: 135

Super(ici accessoric:

Prczzo/Prezzo richicsto: 35.910,00 pari a 266,00 Euro/ing

S PRI B R

L'analisi cflettuata ha previsto una valutazione del suolo edificatorio che attualmente esprime la sua
vocazione |, ed una valutazione del corpo di fabbrica al rustico presente sui luoghi al Lolto 15, in
manicra separata.

II prezzo/mgq. individualo in OMI Agenzia delle Entrale Semestre 1° 2019 Zona Artigianale pari ad €
800,00 & stato sconlale del 67% proprio perché trattasi di immobile che | per i1 suo utilizzo, dovra
esserc oggctto di completamento.

La Valutazione tolale comprenderd :
€ 147.168,00 quale valore del suolo edificatorio
€ 54.000,00 quale valore del Corpo di fabhriea al rustico

lecnico incarcalo: ERRICC GARRO
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Espropriazion] iminobilian N. 682019
praomossa da:

€201.168,00 quale valutazione lotale -

Nella consistenza dell'immobile ¢ stata inscritra per il Corpo di Fabbrica oel Corpo "B” Lotio 10,

SR P R A
Caratteristiche:
Prezzo

Consislenza

Dala [mesi]

Prezzo unilario

S LT R
Caratteristiche:
Dara [mesi|

Prezzo unitario

PANGD O b e e
Caralteristiche:
Prezzo

Data [mesi]
Prezzo unitario

Prezzo corretto

Valore corpo (media dei prezzi corretti):

ATTUALMENTE AL RUSTICO

ISR I PR N A IS

ALY I PRIV
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricta):

Valore di mercato (calcolalo in quola ¢ diritto al netle degli aggiustamenti):

CORPO

135,00

0

Indice mercantile
0,00

prezzo medio minimo

Divergenza:
P IR T A PO S
Valere superficie principale: 135,00
(AN A SN 5o
descrizione
DECURTAZIONE DEL 50% PCR  IMMOBILE

COMPARATIVO 1
35.910,00
135,00
1,00
266,00

COMPARATIVO 1
0,00

266,00

COMPARATIVO |
35.910,00

0,00
0,00
35.910,00

35.910,00
0,00% < %

266,00 35.910,00

importo

-17.955,00

€.17.955,00
€.17.955,00

teenivo wncareato: ENRICO GARRO
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Lsproprinzioni immobihar N. 68/2019
promossa da;

rustico a BISCEGLIE Fg. 15 p.lla I00!2?91598:’599;’600;’6011602/603»’604;’59?, quarticre Zona
A.rtigiana]e Est - Via Budapest, della superficie commerciale di 2.465,61 mq per la quota di 100/100 di
piena proprietd ( *** DATO OSCURATO **» }

Suoli inseriti in Ainbito di Zona Artigianalc denominata "EST",

Gli stessi hanno falto parte di Programina Ldificatorio sospeso presumibilmente nell'anno 2010.

Le panicelle sopra descritte individuano il Lotto 16/17, facenle parte del Permcsso di Costruire 1.6
del 29/01/2007 rilasciato dal Comone di Bisccglie al sig.

La Comunicaziene di Inizio Lavori & stata depositata in data 16/10/2007 (prol. 38030) ¢ fu presentala
istanza di proroga aila scadenza del Permesso di Costruire in data 21/10/2010 prot. n.03879.

Nello specifico su dette particelle é presente un corpo unico quale Opificio ¢ una palazzina di Piano
Terra e Primo lasciati come costruzione allo stato rustico non regolarmente deuonciata , se pur "in
corso di costruzione” presso I'Agenzia del Territorio.

Di fatto il luogo configura un Canticre Edilizio in stato di abbandono con realizzazione parziale delle
operc previste.

1l suolo ha accesso da Via Budapest.

Il Corpo ha superficie lorda di Piano Terra pari a mg. 2.397,98 ¢ di Piano Primo pari a mq. 67,63 -

I suoli circostanti sono rifiniti a battuto in pietrisco, con delimitazione con recinzione in cemcnto
armato che individua e determnina anche il viale di accesso, con inizio da Via Budapest, tra i due
corpo di fabbrica che avrebbero docoto individuare il lotto 15 16 17.-
L'Opificio ha una altezza di mt. 3,00.-
L'unitd immobiliare oggctio di valulazione & posta al piano Terra_Primo, ha un'altezza interna di
3,00.Idcntificazione catastalc:
» foglio 15 particella 100 {catasto terreni), superficie 0, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHLI.

» foglio 15 particclla 604 (catasto terreni), superficie 0, inlestato a *** DAT(Q OSCURATO **+*

Cocrenze:
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICQ PRESENTE SUI LUOGHI.

s foglio |5 particella 602 (catasto terreni}, soperficie 0, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***
Coctonr, S

LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA' QULELLA DEL CORPO DI
FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHI.

» foglio 15 particella 599 {calasto terreni). superficic 0, inteslato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenz.: I * _‘
LA CONSISTENZA CHE VERRA® VALUTATA SARA' QUELLA DEL CORPO Dt
FABBRICA AL RUSTICO PRI.SENTE SUI LUOGHI.

» foglio 1S particella 600 (catasto terreni), supcrficie 0, inlestato a *** DATO OSCURATO ***

Cuerenze!
LA CONSISTENZA CHE VERRA' VALUTATA SARA" QUELLA DEL CORPO DI

FABBRICA AL RUSTICO PRESENTE SUI LUOGHL

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuort lerra, . [mmnbile costruito nel 2010,
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Espropriazion immobiliari N. 682019
promossa da:

D N A AT D T IR R A W

1 bICITI s0no l:lbllL‘dt.l 1n zona Q1 espansionc in un‘area artigianale, le zone limitrofe si trovano in un’arca
artigianale (i piu importanti centri limiwofi sono MOLFETTA). 11 traffico nella zona & scorrevole, 1
parcheggi sono ottimi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e sccondaria.

D U AT S RN T

livello di piano: o %
csposizionc: o oW
luminositi: - &
panoramicita; R & ¢
stato di manutenzione generale: *
RIS TR TR RN

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
fmmobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D PR 23 marzo 1998 5. 1318

descrizione consistenza indicc commerciale

Corpo di labbrica d1 Piano Terra

teenico meanicaln, ENRICO GARRO
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Lspropriaziom iminebilian N, 68/2019
promossa da:

{Opificio Artigianale) e Piano 2.465.61 x 100 % - 2.465,61
Terra e Primo (Uffici)

Totale: 1.465,61 2.465,61

VALUTAZIONE:

T I

Proccdimento di stima: comparative: Market Comparison Approach (MCA) - Siandard
Internazionali di Valutaziaone.

R R R T N S CE TR N (R TR E N Y

AR I SR

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Dala contratto/rilevazionc: 07/01/2020

Fonte di informazione: OMI - BANCA DATI AGENZIA DELLLE ENTRATE - 1° SEMESTRE 2019

Descrizione: CODICE DI ZONA El- MICROZONA CATASTALE N4 - TIPOLOGIA CAPANNONI
TIPICI

Indirizzo: VIA BUDAPEST

Superfici principali e sccondarie: 2463

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richicsto: 635.690.00 pari a 266,00 Euro/mg

SR o s

['analisi effettuata non ha previsto una valutazione del suolo edificatorio che attualmente ha gia
espresso la sna vocarione , ma la valutazione del corpo di Tabbriea al rustico presente sui luoght al
Lotlo 16/17 .

1l prezzo/mq. individuato in OMI Agenzia dellc Entrate Semestre 1° 2019 Zona Artigianale pari ad €
800,00 & stato scontato del 67% proprio perché trattasi di immobile che , per il suo utilizzo, dovra
cssere aggetto di completamento.

[N YT B

Caratteristiche; CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 653.690,00
Consistenva 2.465,61 2.465,00

lecnico neancaty, ENRICO GARRD
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Dala [mesi]

Prezzo unitario

Caratleristiche:

Dala [mesi]

Prezzo unitano

IR T 5 A

PN
Caralleristiche:

Prezzo

Drala [mesi]

Prezzo unitario

Prezzo correlto

Lspropriazioni immobilian N. 68/2019

promossa da;

Indice mercantile

0,00

prezzo inedio minimo

1,00

266,00

COMPARATIVO 1
.00

266,00

COMPARATIVO 1
655.690,00

0,00
162,26

655.852,26

Valore corpe (media dei prezzi corretti): 655.852.26
Divergenza: 0,00% < %o
L TR NS S S S P B

Valore superficie principale: 2.465,61 X 266,00 = 655.852,26

L R N TP AT T W

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 655.852,26
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.655,852,26

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le [onti di informazionc consultate sono: catasto di Agenzia del Territorio Uffici Provinciali di Bari,
conscrvatoria del regisin immobilian di Conservatoria dei Registri Immobiliari Uffici Provinciali di
Trani, ufficio tecnico di Bisceglie, osservatori del mercato immobiliare OMI Osservalorio Iminobiliare
Agenzia delle Entrate

LTI A e s eV E e e s N AT T i s LT

» la versione dei fatli presentata nel prescnte rapporto di valutazione & corrctta al meglio delle
conoscenze del valutalore;

e le analisi e le eonclusiont sono limilate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
evenlualmenle riporiate in penzia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto 1n questione;

e 1l valutatore ha agilo in accordo con gli standard etiei e prolessionali;

e il valutatore & iu possesso dei rcquisiti Tormalivi previsti per lo svolgimento della
prolessione;

e il valulatore possiede 'espericnza e la coinpetenza riguardo il inercato locale ove ¢ ubicato o
collocato 'tmmobile e la categoria dell'immobile da valutare;

tecnico incaricaly: ENRICO CGARRY
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Espropriazioni immobilian N, 68/2019

promassa das

YALORE DI MERCATO (OMV):

I L T b S I T T TR

ID  descrizione consistenza €Ons. ACCeSsori
erreno
A . 4.088,00 0,00
arligianale
B Tustico 135,00 0,00
C rustico 2.465,61 0,00

Spese di regolanzzazione delle difformita (vedi cap.):

Valore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di diritto in cul si trova:

VALORE DI VENIITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valorc del 0% per differenza tra onen tributari su base catastalc e
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel bicnnio anteriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri nolarili ¢ provvigion: mediatori earico dell'acqnirente:
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendila giudiziaria dell'immobile al netto delle decnrtazieoni nello stato

di fatto e di diritto in cui si trova:

valure intero
147.163.00
17955 00

635.852.26

810.975,26 €

tecnico incancaly FNRICO GARRO

Pagna B4 i 166

valore diritio
147 168,00
17.955,00

655.852.26

820,975,26 €

€. 0,00
€.820.975,26

€. 0,00

€. 0,00
€. 0,00
€.820.975,26
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Cspropoaziont immobiliar N. 682019
promossa da

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 11

L. IDENTIFICAZIONE DEI BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terrcno artigianale a BISCELGLIE VIA BUDAPEST, irazione Zona Artigianale Est, della
snperficie commerciale di 8.050,00 mq per la quota di 100/100 di picna proprietd ( *** DATO
QSCURATO ***)

Suolo di forma al quanlo regolarc (parallclepipedo) inserito ncll'ambito della Zona Artigianale Est .
La Superficic totale & di mg. 8050,00 .
L'intcra superficie é suddivisa in n.2 parti , intcrvallate da suolo di preprieta di altri.

L'accesso, attraverso altra proprietd del sig. (N ENRDY < dirama da Via Budapest.

Sul suolo é preseute piautagione del tipo Pini di alto fusto, ma risulta sostanzialmente in fase di
abbandono.
[dentilicazione catastale:
o foglio 15 particella 72 {catasio terreni), qualita’classe ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito dominicale 6,70 €, iulestato a *** DATO QSCURATO ***

o foglio 15 particclla 583 {catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superfieie 1187, reddito
agrario 3,98 €, reddito dominicale 5,82 €, intestato a *** DAT(O OSCURATO ***

o foglo IS5 particella 186 (catasto lerreni), qualita‘classe ULIVETO 2, supcrficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito domiuicale 6,70 €, iutestato a ¥** DATO OSCURATQ ***

¢ foglio 13 particella 167 (calasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 3,04 €, rcddito dominicalc 7,36 €, inlestalo a *** DATO OSCURATO ***

e foglio 15 particella 166 {catasto terrcui), qualita/classe ULIVET( 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,36 €, intestato a *** DATQO OSCURAT() #*=*

e foglio 15 particclla 98 (catasto lerremi), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,36 €, intestato a *** DATOQ OSCURATO ***

Presenta una forma Regolare , un‘orografia suolo in quota siradale , una lessilura prevalente Pini ad
alto fusto, | seguenti sistcmi jrrigui: nessuno, le segueuli sislemazioni agraric: n¢ssuna, sono staic
rilevate le seguenti colture crbacee: nessuno ,arboree: nessuna ,di selviceltura: nessunoll terreuo

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistcuza cornmerciale comnplessiva unila principali: 8.050,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immuobile nello staro di fatto e i divitlo in cui 51 trova: €. 289.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fallo ¢ di diritto int cui si €. 289.800,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

tecnico ncaricato; ENRICO GARRO
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lispropriazioni immobiliari N, 682019
promossa da

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
pIoprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

H !} ! ) N . . ’ . .
I Y L T LR TV ATV S S L R N N R A S LS TP 3
N A L ‘T i n : e . ] a t e - ’ t
FE S U e T T 0 e it e it . Nesgiia,
Tere of P IPT T S -, Y
i N O N A R R T 1Ts
P fisirgzreee 000 N,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATE A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

PR e . e _
PO N pioe Nossuna,
Lo TR T s e ETN I L

pignoraniento, stipulata il 23/01/2019 , trascrinta 1l 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di ¥** DATO
OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

~ LI » .
I P O A Y I s TS T LN VR S TP

a i Secralin 00 e,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinanie annue di gestione dell'immebile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia dcliberate Ina non ancora scadute; €. 0,00
Spesc condominiali scadule ed insolutc alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

**¥ DATO OSCURATO *** per la quora di 100/100, in forza di COMPRAVLENDITA IMMOBILIARE
(dal 62/12/2005), con ahto stipulato i1 02/12/2005 a finna di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO BISCEGLIE
al nn. 35394/14450 di repertorio, trascntte il 23/12/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

tecnico wncaricala: ENRICO GARRO
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Espropriazioni immobiliari N, 68/2019
pPromnossa da:

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICIIE EDILIZJE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA;

PRG - piano re.golator_e generale vigente, in forza di delibera Delibera di Consiglio Comnnale n.21 del
11;’04{2016, l_'1mlm.0b11c ricade in zona Piano Qnadro Zona Artigianale Fst . Norme tecmiche di
altuazione ed indici: Art. 27/24/44. Piano Esecntivo in corso di validiti - Arca a Pericolositi Idraulica

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATT(): NESSUNA DIFFORMITA

 BENIIN BISCEGLIE VIA BUDAPEST FRAZIONE ZONA ARTIGIANALE EST |
' TERRENO ARTIGIANALE |

terreno artigianale a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, frazione Zona Artigianale Est, dclia superficic

commerciale di 8.050,00 mqg per la gnota di 100/100 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO
kN )

Suolo di forma al quanto regolare (parallelepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est .
La Superficie tolale & di mg. §050,00 .
L'intera superficie é suddivisa in n.2 parti , inlervallale da suolo di proprieta di altri.

L'accesso, attraverso altra propricta del sig. (N ;: i2ma da Via Budapest.

Sul suolo & presente piantagione del tipo Pini di allo fusto, ma risulla sostanzialmente in fase di
abbandomno,

Identificazione catastale:
e foglio 15 particella 72 (catasto terrcui), qualita‘classe ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito dominicale 6,70 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

¢ foglio 15 particella 583 (catasto terrent), qualita/classe ULIVETO 3, superficic 1187, reddito
agrario 3,98 €, reddilo dominicale 5,82 €, intestalo a *** DATO OSCURATO ***

¢ foglio 15 particella 186 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 2, superficie 1180, reddito
agrario 4,88 €, reddito dominicalc 6,70 €, intcstato a *** DATO OSCURATO ***

e foglio 15 particella 167 (catasto tcrreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficie 1501, reddito
agrario 3,04 €, reddilo donunicale 7,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO **+*

s [oglio 15 particella 166 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficic 1501, reddito

teenies neancato; ENRICO GARRO
Pagina 87 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropnazioni immobiliag N_68/2019
promossa da

agrario 5,04 €, reddito dominicale 7,36 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

e floglio 15 particella 98 (catasto terreni), qualita/classe ULIVETO 3, superficic 1501, reddito
agrarin 5,04 €, reddile dominicale 7,36 €, intestatu a *** DATO OSCURATO ***

Presenta nna furma Regolare | un'orografia suolo in quola stradale , una tessilura prevalente Ping ad
alto fusto, i seguenti sistemi irrigui: nessuno, le scguenti sistemazioni agrarie: nessuna, sono statc
nlevate le seguenti colture erbacee: nessuno ,arboree: nessuna ,di selvicoltura: nessunoll terreno

1T e &

D NCRIAHNY TH oy sy

I beni souo ubicali in zona periferica in uu'area artigianale, le zone limitrofe si trovano in un'area
artigianale (i pil imporianti centri limitrofi sono MOLFETTA). 1 traftiec nclla zona ¢ locale, i
parcheggi sono buoni. Sone inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

g

livello di prano:
esposizione:

panoramicita:

»*» ¥ %

Crilerio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Insmobifiari

Criterip di calcolo consisienza commerciale: D.P.R. 23 marzo [998 n. 138

leemen meancaty, ENRICL GARRD
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Ls|ropnazion immobilan N. 682019
promossa da:

descrizione tonsistenza indice commerciale

Suolo Edificatorio 8.050,00 x 100 % 8.050.00

Tatale: 8.050,00 8.050,(H)
YALUTAZIONE:

RN R AR |

Procedimento di stima: comparative: Market Comparisen Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

D e AL

PARNIPNT VY
Tipo foutc: osservaloro immobiliare
Data contratto/rilcvazione: (7/01/2020

Fonle di informazione: Stima Aree Edificabili Comune di Trani per zone similare per mancanza di
Comparativi

Descnizione: Suolo Edificabilc
Indirizzo: Via Budapest

Superfici pniucipali e secondaric: 8030
Supecrfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 289.800,00 pari a 36,00 Euro/mq

Tapibid s i

Caralteristiche: CORTI'O COMPARATIVO |
Presvo - 289.800,00
Consislenza ¥.050.00 8.050,00

Dara [mesi] 0 1,00

Prezzo unilario - 36,00

| N Y B A R S T

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi] 0,00 0.00
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ksproprizzioni imnjobilian N 019
promossa da; w

Prezzo unitario prezzo medio minime 36,00
t SoPn ot i 7

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 282,800, 00

Dala [mesi) 0,00

Prezzo unilario 0,00

Prezzo corretto 289.800.00

Valore corpo (media det prezzi corretti): 289.800,00
Divergenza: 0.00% < Y

O T VLR L I D R

Valore superficie pnincipale: 8.050,00 X 36,00 = 289.800,00
RSN TR R NI N
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprictd): €.289.800,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al nctto degli aggiustamenti): €. 289.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultale sono: cataslo di AGENZIA DEL TERRITORIO UFFICIO
PROVINCIALE DI BARI, conscrvatoria dei registri immoebiliari di CONSERVATORIA DE! REGISTRI
IMMOBILIARI DI TRANI, ufficio 1ecnico di BISCLEGLIL:

PYE R A G e TN T N AR T T e T

s la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
eonoseenze de!l valutatore;

e lc analisi ¢ le conclusionmt sono limitale unicamenle dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
cvenlualmenie riportate in penzia;

e il valntalore non ha alcon interesse nell'immobile o nel dintle in questione;

¢ il valulatore ha agito in accordo con gli standard clici ¢ professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per In svolgimeoto delia
professione;

e il valutatore possicde l'espericnza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocalo I''mmobile ¢ la eategoria dell’'innimebile da valolare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

[ L T A IR

ID  deserizione consistenza CONS, accessori valore intero valere diritto
A rerrens R.050,00 0.00 289.80¢,00 289 K30, 00
artigianale
289.800,00 € 289.800,00 €

leenien (ncaricaty: ENRICO GARRO
Pagina 50 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lsprapoiazioni nmrggbibhan N 68/2019
promossa da-

Spese di regolarizzazione delle difformita {vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'inunobile neilo stato di falto c di diritto in cui si trova: €. 289.800,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetanio di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anitenore alla vendita ¢ per

"immedialezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellaziene delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobiie al netto delle decuriazioni nello stato €. 289.8¢0,00

di fatto e di dirilto in cni si trova;

teenice incarcaly’ ENRICO GARRO
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Espropriazioni unmobilian N, 68:2019
promossa da

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANT - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIAR! 68/2019

LOTTO 12

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno artigianale a BISCEGLIE VIA BUDAPEST, [razionc Zona Artigianale Est, dclla
supcrfieie commerciale di 6.020,00 mq per la quota di 100/100 di picna propricta { *** DATO
OSCURATOQ ***)

Suolo di forma al quantn regolare (parallelepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est .
La Superficic totale ¢ di mq. 6707,00 ,

L'accesso si dirama da Via Budapest.

Identificaziunc eatastale:
s foglio |5 particclla 184 (catasto lerreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superfieie 835,

rcddito agrario 3,67 €, reddilo dominicale 9,06 €, iniestato a *** DATQ OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 310 *P.LLA
129 WY - | - |3 |

e foglic 15 particella 506 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, snperficie 1654,
reddito agrario 7,26 €, reddito domiuicale 17,94 €, intestato a **¥* DATQ OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIF, P.LLA 330 hum
329 Y - | |/ ||

e foglio 13 particella 508 (catasto terremi), qualita’classe SEMINATIVO 2, superficic 822,
reddito agrario 3,61 €, reddilo dominieale 8,92 €, inlestato a *** DATO OSCURATQ **=

Cocrenze: P.LLA 5333 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 LLA
329 A [ A 131

e foglio 15 particella 534 (cataslo terreni), qualita/classe SEMINATIVQ 2, superflicic 109,
reddito agrario 0,48 €, reddito dominicale 1,18 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330Gy r 11 A

129 P A 13 | A

s foglio 15 particclla 536 (catasto terrem), qualita/classe FRUTTETO 2, superfieie 930, reddito
agrarin 6,38 €, reddito dorinicale 15,45 €, intestato a *** DATO QSCURATQ ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 ARl | | A
329 S ¢ ([ A |1 | AR

e foglio 15 particella 537 (catasto terrem), qualita/classe FRUTTETO 2, superficie 0, reddiin
agrario 4,61 €, reddito donunicale 11,18 €, iutestato a *** DATO OSCURATO ***
Cocrenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 130 SN P [ [ A

120 I * L/ |} S

Suoln destinato a Sede Stradale attuzlmente in uso quale strada denominata Via Budapest

e foglio 15 particella 569 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superficie 1650.
reddito agrario 7,24 €, reddilo domtnicale 17,90 €, intestato a *** DATO QSCURATOQ ***

Coerenze: P.LLA 533 COMUNI: DI BISCEGLIE, P.LLA 330 LLA
129 i . [ A |3

Presenta una forima Rettangolare, un'orografia ucssuna, una tessitura prevalente nessuna, i seguenti
sistemi irrigul: nessuna, le seguenti sistemazioni agrarie: nessuna, sono state rilevate le seguenti
colture erbacee; nessuna ,arboree: nessuna ,di sclvicoltura: nessunall terreno
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bapropnazion) immebiliag 2019
promossa da:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consislcuza commerciale complessiva unitd principali: 6.020,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mcrcato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.216.720,00
Valore di vendila giudiziaria dell'immobile nello slato di fatto e di diritto in cui s €. 216.720,00
frova:

Data della valutaziene: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sepralluogo I'immobile risulta occnpate da *** DATOQ QSCURATO *** in qualila di
propretarno

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
SO B ey o o i o peesey e 0 Nessiant,

POOU s e e e et WU i e s L ne s Nesaie,

atto di asserviinento dell'arca identificata al FG. 15 P.LLA 537 della superficie di 687, stipulato il
19/10/2006 a firma di NOTAIO CONSIGLIO PIETRO DI BISCEGLIE ai nn. 36605 di reperiorio,
traseritto il 11/11/2006 |, a favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO
#**  derivante da CONVENZIONE EDILIZIA

[ B T YT L AT ISP S P S T FT L)

4.2. VINCOL] ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

A T Y T

H ! |r'..- i £ . I ' . - L . s F
R R A LRY L TR SC TR P

piguoramento, stipulata 11 23/01/2019 , wascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI PIGNORAM. IMMOBR.

[ AT T AT

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
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Espropriazioni jmmohiliun N 682019
promossa da;

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadutc ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per {a quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
{dal 20/12/2002), con atto stipulato il 20/12/2002 a firma di NOTAIO LORUSSO FRANCESCA
trascritto il 22/01/2003 ai nn. 45510.

ACQUISTO P.LLE 536, 537

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARI:
(dal 02/12/2005), con atto stipulato il 02/12/2005 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ai nn. 35394 di reperiorie.

ACQUISTO P.LLL 569,184,534,508

*** DATO OSCURATQ *** per la quota di 1004100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 15/01/2007), con atto stipulato il 15/01/2007 a firma di NOTAIQ PIETRO CONSIGLIO DI
BISCEGLIE ai nn. 36902 di repcriorio.

ACQUISTO P.LLA 506

3

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazionc aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano repolatore penerale vigente, in forza di delibera Delibera di Consiglio Comunale n.21 del
11/04/2016, l'immobile ricade in zona Piano Quadro Zona Artigianale EST. Norme tecniche di
attuazione ed indici: Art. 27/24/44. Piano Esecutivo in vigore - Area classificata di pericolosiid
1draulica.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Lspropnaziom imncbthari N, 68/201%
promosss da

 BENIIN BISCEGLIE VIA BUDAPEST, FRAZIONE ZONA ARTIGIANALE EST
‘TERRENO ARTIGIANALE

terreno artigianale a BISCEGLIE VIA BUDAPES?, frazionc Zona Artigianale Est, della supcrficie
commerciale di 6.020,00 mq per ta quota di 100/100 di picna proprieta ( *** DATO OSCURATO

EEE ] )

Suolo di forma al quanto regolare (parallclepipedo) inserito nell'ambito della Zona Artigianale Est .
La Superficie totale € di mq. 6707,00 .

L'accesso si dirama da Via Budapest.

Identificazione catastalc:

foglio 15 parieella 184 (catasto lerreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superticie 833,
reddito agrario 3,67 €, reddito dominicale 9,06 €, intestato a *** DATQ OSCURAT() **++
Coercnze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330

529 S © |1 |31

foglio 15 partieella 506 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 2, superficic 1654,
reddito agrario 7,26 €, reddilo dominicale 17,94 €, intestato a *** DATO OSCURATO *+*

Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 .LLA
329 (R P | LA 13 ]

foglio 15 particella 508 (catasto terreni), qualitw/classe SEMINATIVO 2, superficie 822,
reddito agrario 3,61 €, reddito dominicale 8,92 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 NN 1 »
329 N L 13!

foglio 15 particclla 534 (catasto terreni), qualila‘classe SEMINATIVO 2, superficie 109,
reddito agrario 0,48 €, reddito dominicale 1,18 €, inlcstalo a *** DATO OSCURATO ***
Cocrenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 Y- | | A
329 (- . A 13

foglio 15 particella 536 {catasto terreni}, qualita‘elasse FRUTTETO 2, superficic 950, reddito
agrano 6,38 €, reddito dominjcale 15,45 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

Cocreuze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 NN - | | A
329 A > (. 13|

foglio 15 partieella 537 {catasto lerreni), qualita/classe FRUTTETQ 2, supcrficie 0, reddito
agrario 4,61 €, reddito dominicale 11,18 €, intestatu a *** DATO OSCURATQ ***

Coergnze: P.LLA 3533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 P.LLA
329*P.LLA 1

Suolo destinato a Scde Stradale attualmente in use quale strada denominata Via Budapest
foglio 15 padicella 369 (catasto lerreni), qualita’classc SEMINATIVO 2, superficic 1650,
rcddito agrario 7,24 €, reddito dominicale 17,90 €, inlestato a *** DATO OSCURATO ***

Cocrenze: P.LLA 533 COMUNE DI BISCEGLIE, P.LLA 330 SN, r L A
320 S - | (3!

.LLA

Prescnla una forma Rettangolare, un'orografia nessuna, una lessitura prevalente nessuna, i seguenti
sistemi irrigui: nessuna, le segucenii sislemazioni agrarie: nessuna, sono stale rilevate e scguenti
colture crbacec: nessuna ,arborce: nessuna ,di selvicoltura: nessunall terreno

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Leemien incancala: ENRICO GARRG
Paglna 95 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni



Lspropnazioni immobilwn N 682019
Peelmessa das

TR g LN N

I beni sono ubicati in zona periferica in un'area antigianale, le zone limitrofe si trovano in un'arca mista
antigianale/industriale (i pid importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). Il traffico nella zona é
locale, 1 parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i scrvizi di urbanizzazione primaria ¢
secondaria.

TUOU DALl LIS DN D BNG e
livelle di piano:

csposizionc:

luminosila:

panoramicild;

impianti tcenici:

stato di manutenzione generale:

serviel:

% % %% %%

R e R A R

TN R
Criterio di misurazione cousislenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consislenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. {318

lecnice incaricato. ENRICO GARRO
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Lspropninziont im
promnssa da:

descrizione consistenza
Suolo Edificatorio 6.020,00 X
Totale: 6.020,00
YALUTAZIONE:
Y EINTAION

Procedimento di
Internazienali df Valutazione.

N EAATONT DD MR b DRI

DeAIRAlA TV
Tipo fonte: usservatono immobiliare

Dala contrallo/rilevazione: 07/01/2020

Fonte di informazione: Stima Aree Edificabil: Comune di Trani per zone similarc per mancanza di

Comparativi

Descrizione: Suolo Edificabile
Indirizzo: Via Budapest

Superfici proncipali ¢ secondarie: 6020

Superfici accessorie:

i

Prezzo/Prezzo nchicsto: 216.720,00 pari a 36,00 Evro/mg

YRS EY EETRAE
Caralteristiche:
Prezzo

Consislenza

Dala |mesi|

Prezzo unitario

RS E TR T I (A LN

Caralteristiche:

Data [mesi]

tecnico weancary, ENRICO GARRO

CORPO

6.020,00

¢

Indice mercantile

0,00

Pagina 97 i 106

mobilian N. iﬁiEU 19

commerciale

= 6.020,00

6.020,00

COMPARATIVO 1
216.720,00

6.020,00
1,00

36,00

COMPARATIVO 1
0,00

stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
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Espropriazioni immobihari N, 68/20Y
promaossa da;

Prezzo unitario prezzo medio minimo 36,00

TABILE A VA S0

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezso 216.720,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unilario 0,00

Prezzo corretto 216.720,00

Valore corpo (mcdia dei prezzi correlti): 216.720,00
Divergenza: 0,00% < Yo
R NP ISR VN AE NPT R EER

Valore superficie principale: 6.020,00 X 36,00 = 116.720,00
AP A ORI
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprietd): €.216.720,00
Valore di mercato (calcnlato in quota e diritto al netlo degli aggiustamenti): €.216.720,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di infonnazione consultate sono: calasto di Agenza del Territorio Ufficic Provineiale di Ban,
conservatoria dei registri imnmobiliari di Conservatona dei Registri Ufficio Provineiale di TRANI,
ufficio tecnico di BISCEGLIE, osservatori del imercato iinmobiliare OMI AGENZIA DELLE ENTRATL

B R R R A S T RN G R N T e N R PR NN ATR (TN

o la versione del falll presentata nel presente rapporto di valutazione é corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e |e analisi ¢ le conclusioni sono limitale unicamente dalle assunzicni e dalle condiziom
eventualmenic riporiaie in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dintto in questione;
¢ il valutalore ha agito in aceordo eon gli slandard ctici ¢ professionali;

e il wvalutatore ¢ in possesso dei requisiti forinativi previsli per lo svolgimento della
professione;

s il valutalore possiede I'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobilc ¢ la catcgoria dell'immobile da valutarc;

VALORE DI MERCATO (OMYV):

T I Y S LA A S N M B SRR R N I |
ID descrizione consistenza cons. accessori valore inlero vialore diritio
terreno
A 6.020,00 0,00 216.720,00 216.720,00
artigianale

216.720,00 € 216.720,00 €
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Lspropnazion irunchilian N. 682019
promossa da:

Spese di regolarizzazione delle difformila (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'immobilc nello stato di farto e di diritio in cui si trova:

YALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tribulari su base catastale ¢
rcale e per asseuza di garanzia per vizi ¢ per rimborso lorfeario di eventuali
spesc condominiali insolutc nel biennio anteriore alla vendita e per
Fiinmedialezza della vendila giudiziaria:

Oneri uotarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'aequirentc:
Spese di eanccllazione delle traserizioni cd iscrizioni a canco dell'acquireute:

Valore di vendita giudiziaria dell'mmobile al netto delle deeurtazieni nello stato
di fatie e di diritto in cui s1 frova:

lecnico incanicalo: ENRICO GARRO
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Cspropoazioni immobiliari N. §8/2019
promossa da:

TRIBUNALE ORDINARIC - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 13

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL]I OGGETTO DI VENDITA:

terrene agricolo a BISCEGLIE Zona Agricola, della superficie commerciale di 13.857,00 mq per
la quota di 100/100 di piena proprictd { *** DATO OSCURATO **+)
Suole posto in Zona Agricola, a ridosso della sede stradale S.S. 16 bis.

1l suolo ¢ di forma trapezioidale , asscnte colture pregiste , avente accesso dalla Complanare della
5.5, 16 bis.

Assente recinzioul.

ldentificazione cataslale:

e foglio 4 particclla 1369 (catasto lerreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficic 1998,
reddito agrario 9,29 €, reddilo dominieale 27,86 €, inicstato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 873 U .1 A 875 PLLA 545
A .1 A 13514 S. 16 BIS
COMPLANARE

e foglio 4 panicella 1370 (catasto lerreni), qualita/classc SEMINATIVO |, supcrficic 627,
reddito agrario 2,91 €, reddito dominicale 8,74 €, inlestato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze: P.LLA 873 (NN . | A 8?=P.LLA 545
S .~ 13514 S. 16 BIS

COMPLANARE

e foglio 4 particella 1372 (calasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficic 6302,
reddito agrario 29,29 €, reddito dominicale 87,88 €, intcstato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenze. P.LLA 873 S - [ 1 375 (NN P [ A 515
k, rLLA 13514 NN s BIS
COMPLANARE

e foglio 4 particella 1371 (catasto terreni), qualita‘classe SEMINATIVO 1, superficic 4930,
reddito agrario 22,92 €, reddito dominicalc 68,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Coerenze: P.LLA 873 , PLLA 875 LLA 545

L P.LLA 13514 S.8. 16 BIS

COMPLANARE

Presenta una forina Regolare trapezioidale, un'orografia Nessuna, una tessitura prevalentc Nessuna, i
scguenti sisteini irmgui: Nessuna, le seguenti sislemazioni agraric: Nessuna, sono statc rilevate le
seguenti colture erbacee: Nessuna ,arboree: Nessuna ,di selvieoliura: Nessunall terrcno

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complcssiva unita principali: 13.857,00 m*
Consistenza commcrcialc complessiva accessori: 0,00 m*
Vaulore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di divittn in cui si rova: €.27.7114,00

leenuen (neancaty: ENRICC GARRO
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Iispropnaziont imgobiliari N. 68/2019
promaossa da:b

Valore di vendtia giudiziaria dell'immobile nello siato di fatto e dz diritto in cui si €.27.714,00
trova: ,
Data della valutazionc: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUQGO:

Alla data de! sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOL1 ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
S N R Y0 Sl PR AT S S NS TUNE RS CrHO i ol Newsasta,
Corote TR s G F o e e e e ey G Dottt Nessainna,

TEIO R s e Pt be, e a0 N,

P e i dos e N st

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

] N OVNI.

T . ) I . . B . e N B Fioa riar
- . R AT e LTI dY E A T T A T SRR IS S P P TPA SR

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 | trascritla il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a [avore di *** DATO
OSCURATO ***  derivante da VERBALL PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

flove iz Novsn

sou fenranonn v Npsana,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immaobile: €.0,00
Spese straordinaric di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la guota di 100/100, in forza di ATTO DI DIVISIONE (dal
21/06/2005), con atto stipulato il 21/06/2005 a firma di NOTAIO PIETRO CONSIGLIO BISCEGLIE ai
nn. 34721 di repertorio.

P.LLE 1371, 1372, 1370, 1369 .

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

lecnico incancaly' ENRICO GARRO
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Espropnazmoni inmoebiian N 68/2019

promorss < Y

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.1. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera delibera di consiglio comnnale n.21 del
11/04/2016, I'immnbilc ricade in zona Zona Agricola con verde di rispetto stradale e quola paric
allargamento stradale. Nonine tecniche di attuazione ed indici: Art. 24/47/. Zona sottoposta a Piano
pacsaggistico territoriale PPTR - Zona PAL

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

" BENTIN BISCEGLIE ZONA AGRICOLA

* TERRENO AGRICOLO

I CUI AL PUNTO A

terreno agricolo a BISCEGLIE Zona Agricola, della superficie commerciale di 13.857,00 mq per la
quota di 100/100 di piena proprictd ( *** DATO OSCURATO ***)
Suole poste in Zona Agricola, a ridosso della sede stradale S.5. 16 bis.

1l suole ¢ di forma trapezioidale , assente colture pregisie , avente accesso dalla Complanare della
S.8. 16 bis.

Assentc reccinzioni.

Identificazione calastale:
e foplio 4 particella 1369 (catasto lerrent), qualita‘classe SEMINATIVO 1, superficie 998,
reddito agrario 9,29 €, reddito dominicale 27,86 €, intcstato a *** DATO OSCURATO ***

Coerenzc: P.LLA 873 PLLA 875 PLLA 545
PLLA 13514 S.5. 16 BIS

COMPLANARE
o foglio 4 particella 1370 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 1, superficie 627,

reddito agrario 2,91 €, reddd minicale 8,74 €, intestato a ***®* DATO OSCURATO ***
Cocrenze: P.LLA 873 p.LLA 875 YN > 1L~ 545

tecnico neancaro; ENRICO GARBRO
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Lsprepniaziont immolb hard N. 68/2019
promossa da;

Y P (351 S S. ¢ BIS

COMPLANARE

e [oglio 4 particclla 1372 (catasto lerreni), qualita/classe SEMINATIVO [, superficic 6302,
reddito agrario 29,29 €, reddilo dominicale 87,88 €, intestato a *** DATO OSCURATOQO ***

erenze: P.LLA 873 r.LLa 875 Y r1) A 545
P.LLA 13514 N S S 6 BIS
COMPLANARE

s foglio 4 particella 1371 (catasto lerreni), qualita‘classe SEMINATIVQ |, superficie 4930,
reddito agrarfo 22,92 €, reddito dominicale 68,75 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***
Cocrenze: P.LLA 873 P.LLA 875 , PLLA 545

P.LLA 13514 S.5. 16 BIS
COMPLANARE

Presenta una forma Regolare Irapezioidale, un'orografia Nessuna, una tessitura prevalenie Nessuna, i
seguent] sistemi irrigui: Nessuna, le segnenli sistemazioni agrarie: Nessuna, sono siate rilevate e

seguenti colture erbacee: Nessuna ,arboree: Nessuna ,di selvieoltura: Nessunall terreno
: oo :

PPN T A L A S Tt

1 beni sono ubicati in zona rurale in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola (_i
Il traffico nella zona é locale, i parcheggi sono uesistents.

iy

SRS A BN AN LN TR I
livello di piano:

esposizione:

luminosita;

panoramicila:

impianti tecnici:

stalo di manutenzione generale:

L2 2 2B 2 2B 2B

SCIVizZi:

reenicn incaricam ENRICO GARRO
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Cspropriaziani immggbiliart N. 68/2019
promossa da'_

ERE Y T A T R I T

COING TN

Criterio di misurazione consistenza reale: Supeyficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n [38

descrizione consisienza indice commerciale
Suclo Agricolo 13.857.00 x 100 % - 13.857,00
Totale: 1385700 13.857,00
YALUTAZIONE:
IRV AIRRN|

Procedimento di stima: comparative: Market Comparison Approuach (MCA) - Siandard
Internazionali di Valutazione,

LT ICRLTAUERY I 51 PN S Y LD IR NN I 1

ORI AR T

Tipo fonte: osservatorio immobiliarc

Dala contratto/nlevazione: 07/01/2020

Fonte di informazione: VALORI AGRICOLI MEDI DELLA PROVINCIA D1 BARI
Descrizione: PUBBLICAZIONE BUR N.125 DEL 24/0%/2015 - REGIONE AGRARIA N.12
Indinzzo: ZONA SEMINATIVA

Superfici principali e secondarie: 13857

Superfici accessonie:

Prezzo/Prezzo riehiesto: 27.714,00 pari a 2,00 Euro/mg

[ EY B I S I A

Caratteristiche: CORFO COMI'ARATIVO |
Prezzo - 27.714,00
{onsisenza 13 857,00 13.857,00

lecnico Incaricato: ENRICO GARRO
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Espropnazonl immobiliari N, 68/2019
promossa da;

Dara [imesi] 0 1.00
Prezzo unilario - 200

R I O e I RUICH AN

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Daia [imesi] 0.00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 2,00

R e T DA N S

Caratieristiche: COMPARATIVO |

Prezze 27.714,00

Data [1nesi) 0,00

Prezzo unilario 0,00

Prezzo correlto 27.714,00

Valore corpo (media dei prezzi corretri): 27.714,00
Divergenza: 0,00% < %

SEoorr s DAL T Vg

Valore superficie prineipale: 13.857,00 X 2,00 = 27.714,00
R TS A O R A e B
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.27.714,00
Valore di mercato (calcolato in quota c diritto al netto degli aggiustamenti): €.27.714,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione cunsultate sono: catasto di Agenzia del Terrilorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatonia det registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
leenico di Bisceglic, osservatori del mcrcato immobiliare OMI BANCA DAT]1 AGENZIA DELLE
ENTRATE
R R R T S L N L N B T R Y L AR T R ST AR R A VA [S LR
= la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valulaziene ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;
e Ic analisi ¢ le eonclusioni sono limitate unicamentc dalle assunzioni c¢ dallc condizieni
eventualmente riperlate in perizia;

o il valutatore non ha alcun iutercsse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valulatorc ha agito in accordo con gli standard ctici ¢ professionali;

e il valntatore ¢ in posscsso del requisiti formativi previsti per lo svolgimenie della
professiong;

¢ il valuwatore possicde l'cspericnza ¢ la competenza riguardo il increato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'immobile e la catcgoria dell'immobile da valutare:;

lecuce mearicalo; ENRICO GARRO
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Uspropriazioni inmobiliani N, 68/2019
promassa da;

VALORE D1 MERCATO (OMYV):

L T ' L A I I R R LS

ID descrizione consistenzy cons. accessori valore intern valore diritto
lerreno
A . 13.857,00 0,00 27.714,00 27.714,00
agricolo
27.714,00 € 27.714,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8): €. 0,00
VYalore di Mercato dell'immobile nello stalo di fatto e di diritto in cui si trova: €.27.714,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valere del 0% per dilfercnza (ra onent (ributari su base catastale e €.0,00
reale e per asscnza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolulc nel bicnnio anferiorc alla vendita ¢ per

l'immedialezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mcdiatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di canccllazione delle trascrizion: cd iscrizioni a canco dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazieni nello stato €.27.714,00

di fatto ¢ di diritto in cui si trovii

leenico ineancaly: ENRICO GARRO
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Espropriazionl inuncbilian N. 68/2019
promossa da

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 68/2019

LOTTO 14

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL1 OGGETTQ DI VENDITA:

villetta a schiera laterale a2 BISCEGLIE Via Panoramica Domenico Paternosiro 45, della
superficic commerciale di 89,00 mg per la quota di 100/100 di piena propricta ( *** DATO
OSCURATOQ **¥)

Villino a schiera facente parte di un eomplesso residenziale.

11 Villino & sviluppato su Piano Primo , aceessibilc attraverso seala con ripostiglio di sottoscala di
proprietd, ed al Piano Secondo con Terrazza Privata di Copertura.

1l villine & composto da salone, Cucina, disimpegno eon aecesso a W.C. e n.2 Camere da letto.
L'altezza del villino & di mt. 2,70, 'alterza del sottoscala é dimrt. 1,80.

La finitura & di sufficienle gualitd e cosi anche gli Impianti esistenti.

Di pertinenza a tale villino & presente un posto auto distinto al sub. 93,

L'unita immobiliarc oggetto di valutazione ¢ posla al piano Terra-1°-2°, intemo |4, ha un'aliczza
intcrna di 2,70.Idcntiflicazionc catasiale:

o foglio 1 particella 54/1513 sub. 97/20 (catasto fabbrieati), categoria A/3, classe 4, consistenza
89 mg, rendita 426,08 LEuro, indirizzo catasiale: VIA PANORAMICA DOMENICO
PATLERNOSTRO N.43, piano: T-1-2 INT. 4, intestalo a *** DATO OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuor terra, . Immobile costlruilo nel 1982,

posto auto, composto da PARCHEGGIO PRIVATO SUB. 95, sviluppa una superficie
commerciale di 7,50 Mg, identifieato con il numero SUB.95,
Identificazionc catastale:

o foglio 1 particella 54 sub. 95 (eatasto fabbricati), categoria C/6, classc 1, consistenza 30 mg,
rendita 46,48 Euro, indirizzo catastale: Via Panoramica Domenico Paternostro, piano: Terra,
intestato a *** DATQ OSCURATQ ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitd principali: 89,00 m*
Consistenza commercialc complessiva aceessori: 7,50 m*
Valore di Mereato dellimmaobile ucllo stalo di falto e di divilto in cui s1 lrova: €.212,300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatie ¢ di dirilto in cui si €.212.300,00
lrova:

Data dclla valutazione: 05/G62/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

lecnico incanicalo, ENRICO GARRO
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Espropnazioni unmaobibiarn N, 682019
promuossa da’

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprielario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

P PRI If', Grer oty g [ T I IT P _‘,I,.,.,”.-' L N eaNE .

ST U T e e s G s Ve e,
O Y R Y T L VA SRR N

O 4 R L I S P T AR T RV 1A

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

2D Soemions Sesspn

P . I S P .
B IR TN T7TPLet S F AN ST UL PO IS T SRR Y 7%

pignoramenlo, stipolata il 23/01/2019 , traseritta il 26/02/2019 ai nn. 3022/4005, a favore di *** DATO
OSCURATO *** , eontro *** DATO OSCURATO *** | derivantc da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

:o1 7

A0 B raacrinhe Nevsan,

P Pege i A - :
- Hove foepirerees Do Novsnag,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinaric di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATQ OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di DONAZIONE ACCETTATA (dal
13/12/2012), con atto stipulato il 13/12/2012 a finna di NOTAIOQ CONSIGLIO PIETRO ai nn. 45298 di
repertorio

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessona informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

wenien incaricato, ENRICO GARRO
Pagina 108 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazioni immobihan N. 68/2019
promossa da:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:

N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI N.161/82, intestata a *** DATO OSCURATQ ***
rilasciata i1 23/08/1983 con il n. 161 di protocollo, agibilita del 22/06/1985 con il n. 16/85 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Ncssuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulla conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:
L'immobile nisulla conforme.

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENIIN BISCEGLIE VlAPANORAMICA DOMENICO PATERNOSTRO 45
' VILLETTA A SCHIERA LATERALE

'DICUIAL PUNTO A

villetta a schiera Iaterale a BISCEGLIE Via Panoramica Domnchico Paternosuo 43, della superficie
commerciale di 89,00 mq per la quota di 100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
Villino a schiera facente parte di un coinplesso residenziale.
Il ¥illino & sviluppato su Piano Primo , accessibile attraverso scala con ripostiglio di sottoscala di
proprietd, cd al Piano Secondo con Terrazza Privala di Copertura.
Il villino é composto da salone, Cucina, disimpegno con accesso a W.C. ¢ n.2 Camerc da letto.
I.'altczza del villino & di mL 2,70, T'altezza del sottoscala ¢ di mt. 1,80 .
La finitura ¢ di sufficiente qualita ¢ cosi anche gli Impianti csistenti.
Di perfiuenza a tale villino ¢ presente un posto auto distinto al sub. 95.
L'unitd immobiliarc oggetto di valutaziooc ¢ posla al piano Terra-1°-2°, intermo 14, ha un'altezza
interna di 2,70.[dentifieazione catastale:

e foglio 1 particella 34/1513 sub. 97/20 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 4, consistenza

89 ng, rendita 426,08 Euro, indirizzo calastale: VIA PANORAMICA DOMENICO
PATERNQSTRO N .45, piaoo: T-1-2 INT. 14, intcslato a *** DATO OSCURATO ***

L'intero cdificio sviluppa 3 piani, 3 piam fuori terra, . Immobile costruito ocl 1982.

lecnico inearicato: FNRICO GARRO
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Lspropniaziont immobiliad N, 68/2019
premmossa da:

STTEATOINE TH Ty Sy

I beni sono ubicati in zona perilerica in un'arca residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pit importanti centri limitrofi sono TRANI). 1l traffico nclla zona & scomrevole, i
parcheggi sono oltimi. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazinne primaria ¢ secondaria,

Y N PR I NN NI A EANTRIS AU

livello di piano: * & ¥ cof o W
esposizione: w W i R & 1
lumninosita; t & 8 &
panoramicita: * & o = W ¥
impianti feenici: & % W W
stalo di manutenzinne generale: w % s o W
SCrvizi: * & ¢ w W W
s REATOING b L s

.

AU R SN

Criterio di misurazioue consistenza rcale: Superficie Esierna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commereiale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 38

descrizione consislenza indice commerciale

lecnico incaricato: ENRICO GARRO
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Villino

Totale:

ACCESSORI:

Fsproprivziont immobilian N. 682019

promossa da’

89,00 b3

89,00

100 % - £9.00

#9,00

posto auto, composto da PARCHEGGIO PRIVATO SUB. 93, sviluppa una supcrficic commerciale di
7,50 Mgq, idcntificato con il numero SUB.95.
Identificazione catastale:

« foglio 1 particella 54 sub. 95 (catasto fabbricali), calegoria C/6, classe 1, consistenza 30 mq,

rendila 46,48 Euro, indirizzo catastale: Via Panorainica Doincnico Paternostro, piano: Terra,
inlcstato a *** DATO OSCURAT(Q ***

VYALUTAZIONE

NS N

Procedimento  di
Iniernazionali di Valutazione.

T I N

VA S AN

Tipo fonte: osscrvatnrio immobiliare

.

stima:

comparativo: Muarket Comparison Approach (MCA)

Dala contratle/nilevazione: 08/01/2020
Fonle di informazionc: BANCA DATI OMI AGENZIA DELLE ENTRATE
Descrizionc: ZONA PERIFERICA PANORAMICA PATERNOSTRO

Indirizzo: CODICE ZONA D2 - MICROZONA CATASTALL 3 - VILLE E VILLINI

Snperfici prineipalt ¢ secondarie: 96

Superfici accessoric:

Prezzo/Prezzo nchiesto: 211.200,00 pari a 2.200,00 Buro/mqg

HEN T I PR PR

Caratteristiche:

Prezzo

Consistenza

AR

CORPO

96,50

COMPARATIVO |
211.200,00

96,00

lecnico incaricaty; ENRICO GARRO
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Espropriaziont immggbihar N, 68/2019
promossa da:b

Data [inesi] g 1,060

Prezzo unitario - 2.200,00

(IS A A Y I S NS S Y FE

Caratleristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1

Data (mesi] 0,40 0,00

Prezzo unilarie prezze medio ininuno 2.200,060

AR S T T sl e

Caratleristiche: COMPARATIVO 1
Prezzo 211.200,00

Dala [mesi] 0,00

Prezzo unilario 1.100,00

Prezzo carretto 212.300,00

Valere corpo {media dci prezzi corretti):; 212.300,00
Divergenza: 0,00% < %o

SRS SR AR BRSNS B TR N A

Valore superficie principale: 89,00 x 2.200,00 = 195,800,00

Valore superficic accessori: 7,50 X 2.200,00 = 16.500,00
212.300,00

ES A I AT N Y LT IR

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.212.300,00

Valore di mercato (calcolalo in quota ¢ diritto al nette degli aggiustamenti): €.212.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di inforninazione consullale seno: calasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Barl,
conservatoria dei registni immobiliari di Conscrvatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
lecnico di Bisceglie, osservalori del increato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

O R N T o S S S B R A P R S N E I N VA IR AN S R RTINS P S S 1

e la versione det fauti prescntala nel presente rapporto di valulazione & cmrella al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi ¢ lc conclusioni sono limitale unicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
evcentealmenie riportate in perizia,

» il valotalore non ba alcon interesse nell'immobile o nel diritio in questiouc;

» il valutatore ha agito in accordo con pli standard ctiei ¢ prefessionali;

o il valotatore & in possesso del requisiti fornativi previsti per lo svolgimento della
professione;

lecnico incancato; ENRICO GARRO
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Esproprazioni unmebilian N. 682019

ProINossa da:_

¢ il valutatore possicde l'csperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
cellocato l'immobile e la categoria dell'immobilc da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

T Y T TR RIS
ID  descrizione consistenza €ons, accessori valore intero valore diritto
yilletta a
A schiera A5 00 7,50 212.300.00 212.300,00
larerale
212.300,00 € 212.300,00 €
Spese di regelarizzazione delle difformita {vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello siato di fatto e di dicitte in coi si trova: €.212.300,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 0,00

reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per nimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolote n¢l biconio anteriore alla vendita ¢ per
I''mmedialezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirenic: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscriziont a carico dell'acqnirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell''mmobile al vetto delle decurtazioni nello stato €.212.300,00

di fatto e di diritto in cni si lrova:

lecnico incasaty FNRICO CGARRD
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Espropniazioni immobiliar N. 682019
promossa da;

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 15

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Dceposito 2 BISCEGLIE Via Pio X 103, della superficic commerciale di 45,00 mq per la quota di
100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO ***)
Locale di Piano Terra a Vano Unico con servizio lgienico . A fcrma regolare ad "L" .

Accesso da Via Pio X n. 103,

Pavimento in marmette di cemento e graniglia.

Infisso in alluminio. Pareti ¢ intradessn solaio intonacale a civile.
Impianto Elettrieo, Idrico Fognante e di Climalizzazione.

L'unita mmobiliare oggelto di valulazionc ¢ posta al piano Terra, ha un'allezza inlerna di
3,00.Idcntificazionc cataslale:

e foglic 12 particella 587 sub. 6 (ealaslo fabbricali), calegoria C/2, elasse 8, consislenza 45 mq,
rendita 152,46 Buro, indirizzo cataslale: Via PIO X n, [01 , piano: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori 1crra, 1 piann interrate. Immobile costrnito ncl 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 45,00 m*
Consislenza coimmnerciale complessiva aceessori: 0,00 m?
Valore di Mercalo dell'immobile nello stato di failo e di diritin in cui si lrova: €. 51.750,00
Valore di vendita gindiziaria deli'irmmobile nello stato di fatin ¢ di dirittn in cui s1 €.51.750,00
lrova:

Data dclla valulazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** 1n qualita di
proprigtario

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CIIE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

P : . ! . - P
L A T I I L B R T APLIRSTTPA

wenien ineancalo: ENRICO GARRO
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lispropriazioni immobiliari N. 662019
promossa da:

AT L T O ST POOr T S N

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNQ CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

COE A e Newsnae,
L .
L N L I B TR VS RN I S ¥ IT ORI

-

pignoramenlo, stipulata il 23/01/2019 , trascrilta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Verbale di Pignoramento Immobiliare

SN R s rion, Newsio

w0 e emter co e Nes i,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annuc di gestione dell'immaobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadule: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 23,644

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**% DATO OSCURATO *** per la gnola di 1004100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 31/12/2002), con atto stipulato il 31/12/2002 a {irma di NOTAIQ PIETRO CONSIGLIO ai nn. 31022
di repertorio, trascritto il 20/0]/2003 ai nn. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessnna informazione agginntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N, NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI N.42/80, inlcstata a *%*
DATO OSCURATOQ *** | per lavori di NUOVA COSTRUZIONE, rilasciata il 03/05/1980 con il n.
42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con il n. 361/84 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazionc aggiuntiva.

lecnico incancale: ENRICO GARRO
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l:sprapnazioni immobiliad N. 68/2019
prownossa da:

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'iinmobile nsulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

NBISCEGLIE VIAPIOX 103
DEPOSITO

pI CU'I'A_'L PUNTO A

Deposito a BISCEGLIE Via o X 103, della superficic commerciale di 45,00 my per la quota di 100/100
di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO *** )
Locale di Piano Teita a Vano Unico con servizio Igienico . A forma regolare ag "L" .

Accesso da Via Pio X n. 103,

Pavimento in marmette di ccmento ¢ graniglia.

Infisso in alluminic. Pareti e intradosso solaio inlonacate a civile.
Impianto Elcttrico, ldrico Fognanie e di Chimatizzazione.

L'unita immobiliare oggetto di valulazionc ¢ posta al piano Tecita, ha un'allezza interna di
3,00 Identificazione catastale:
s foglio 12 particella 587 sub. 6 (calasto fabbricali), categoria C/2, classe 8, consisienza 45 mq,
rendita 152,46 Euro, indinzzo catastale: Via PIO X n.101, piano: Terra, inlestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, | piano interrato. Imrnobile eostruite ncl 1980

lecnice incaricalo ENRICO GARRO
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Lispropriaziomi inymobilari N. 68/2019

promossa da:—

EEETST RN A I T

I bf:m sono ll.bll;:i?tl. in Zona .perifer_lc,fi in un'arca residenziale, le zonc limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pill importanti eentri limitrofi sono MOLFETTA). Il traffico nclla zona & scorrcvole, |
parchcggi snno buoni. Sono inoltre presenli i servizi di urbanizzazinne primaria e secondaria.

R B N KT U R PR

livcllo di piann: £ 3
esposizionc: iAW
luminosita: i W W
panoramicita: ¥+ k%
impianti tecnici; R 1
slalo di munutenzione generale; vk o W
SCTVizZi: oW W
Y N TR S I

N IO B A
Criterio di misurazionc consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criteric di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo [998 n. [ 38

descrizione consislenza indice commerciale
Depasito 45.00 X 100 % = 45,00
Tolale: 45,00 45,00

wellca mearigalo; FNRICO GARRO
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Espropriaziont immobilian N, 682019
promossa da’

NESH A

VALUTAZIONE:

LH AN/

Procedimento di stima: comparative: Market Comparison Approach (MCA) - Standurd
Internazionali di Valutazione.

sEvni RN ASUONT N N R e Dt e

LONMEARA L

Tipe fonte: osservatoric immobiliare

Data contratto/rilevazione: 08/01/2020

Fontc di informazione: OMI BANCA DATI QUOTAZIONI IMMOBILIARI

Descrizione: SEMICENTRALE - ZONA C2 - MICROZONA 0 - DESTINAZIONE TERZIARIA
Superf(ici principali ¢ sccondaric: 45

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo ricbiesto: 51.750,00 pari a 1.150,00 Furo/mg

AL Yy

Caralteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 51.750,00
Consistenza 45,00 45,00

Dala [mesi] 0 1,00

Prevzo unilario - 1.150,00

R I NI S

Caratlteristiche; Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi] 4,00 0,00

Prezzo unitarie prezzo medio minimo 1.150,00

teenico mneancalo: ENRICO GGARRO
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Lspropriazioni immebihard N, 682010
promoessa da;

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 51.750,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unilario 0,00

Prezzo corretio 51.750,00

Valore corpo (media dei prezzi corretti): 51.750,00
Divergenza: 0,00% < %
COUUT LD el DY AR b

Valore superficie principale; 43,00 X 1.150,00 = 51.750,00
BULLTL S N )
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.51.750,00
Valore di mercato (calcolalo in quota e diritto al neito degli aggiustamenti); €.51.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonli di informazienc consultate sono: caiaslo di Agenzia de] Terrilorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registi immeobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglic, osservateri del mercalo immobilisre OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

R O N R S | O e R R A T O I A N ETR S W VI SLN &
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corctta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamentle dallc assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmenie riportale in perizia;

« il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agilo in accordo con gli standard ctici ¢ professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professionc;

s il valutalore possiede l'esperienza ¢ la compcelenza riguardo il mercato locate ove ¢ ubicato o
cnllocate l'immobile ¢ la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMY):

R A A B N A R R R P
ID  descrizione consistenza coos. aceessnri valore intero valore diritto
A Deposilo 45,00 0,00 51.750,60 51.750,00
SL.75000 € 51.750,00 €
Spese di regolarizzazioue delle difformita (vedi cap.8): €.0,00

lecnico incaricato: ENRICO GARRO
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Espropniazioni immobtharn N, 68/209
promossa da.

Valore di Mercato dell'immobile nello state di fatto e di diritio in cui si trova:

YALORE DI YVENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tribulari su base calastale ¢
rcale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborse forfetario di eventuali
spese condominiali insolute ncl biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziana:

Oneri notarili e provviginni mediatori carico dell'acqnirente:

Spese di caneellazione delle trascrizion ed 1scrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al octto delle deeurtazioni nello siato
di fatlo e di diritto in cui si lrova:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Fsprapriazioni inmebilan N, 68/2019
promossa da:

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 16

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI YENDITA:

appartamento a BISCEGLIE VIA PIO X 103, dclla superficie commerciale di 37,00 mg per la quola
di 100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)
Appartamento di piccole dimensioni posto al Piano Secondo con accesso da Via Pio X n.103.

Pavimcntazionc in Pictra, finitura parcti tinteggiata su intonaco civile.
Impiaoti Eletirico, Termico, idrico-Fognante.

Infissi in legno.

Apparlamento composto da unico vano e W.C. con veraoda "chiusa”.

L'unitd immnbiliare oggello di valulazionc ¢ posta al piano 2, interno 4, ha un'altezza intctna di
2,70.Identificazione catastale:
e foplio 12 particella 587 sub. 25 (catasto fabbricati), calegoria A/3, classe 5, consisienza 37 mgq,
rendita 135,57 Euro, indirizzo catastale; Via Pio X n.103, piano: 2, inlestato a *** DATO
OSCURATO *+*

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piaoi fuon Lerra, | piano interrate. Immobile costruito nel 1984,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisicnza commereiale complessiva unitd prioeipali: 37,00 m?
Consistenza commerciale complessiva agcessori; 0,00 m*
Valore di Merealo dell'itnmobile nello sialo di fatto e di dirillo io cui si trova: €. 49.950,00
Valore di vendita giudiziaria deil'immobile uello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 45.950,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluugo limmobile risulta ocenpato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
propriciario

4. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

. L ;- . P N et et
S A I T OY L o T2 P R A RS LN S S T S R YA S TR

weemen wncaricalor ENRLICO GARRO
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Espropriazioni iinmobiliari N, 64/20)9
promossa Jda,

R T T TR I B .
. Plr fliapeese 000 ceiecsn Ve,

NI i Bl e N s

A e D s e s Nevsann,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESF DELLA
PROCEDURA:

. A ) H -
SO i i Nesaena,
B L B L) IR STE Py S U SR FE T TR

ot

pignoramcnlo, slipulata il 23/01/2019 | trascritla il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | derivante da VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

Feiroinosgsian, Nossiidid,

P N b cmrenr o s Nenovsgang,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spcsc stragrdinarie di gestionc gia deliberate ma non ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dala della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 21,772

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

#x% DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 31/12/2002), con atto stipulato il 31/12/2002 a firma di NOTAIQ PIETRO CONSIGLIC ai nn. 31022
di repertorio, trascritre il 20/01/2003 ai on. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiunliva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAYORI EDILI N.42/80, intestata a
*++ DATO OSCURATO *** , per lavori di NUOVA COSTRUZIONE, nlasciata 11 03/05/§980 con il n.
42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con il n. 31/84 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

leenice meancare: ENRICO GARRO
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lispropniaziont immobiliar N. 6872019
promessd da;

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state nlt:'vate le seguenti difformitd: Veranda trasformata in Vano attraversa la chinsura con
pannelli in anticorodal in sostituzione della ringhiera.
L'immobile risulta non conforme ¢ non regolarizzabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono slale rilevate le seguenti diffarmita: Diversa distribuzione intena,
L'immobile risulta non conformc, ma regolarizzabile.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENLIN B;sé_ﬁ_qplaf VIAPIOX 103 h
APPARTAMENTO

DICUI AL PUNTO A

appartamento a BISCEGLIE VIA PIO X 103, dclla superficic commerciaie di 37,00 mq per la quota di
100/100 di piena propricta { *** DATO OSCURATO ***)
Appartamento di piccole dimensioni posto al Piano Seeondo con accesso da Via Pio X n, 103,

Pavimcntazionc in Pietra, finitura pareli tinteggiala su inlonaco civile.
Impianti Elettrico, Termieo, idrico-Fognanie.

Infissi in legno.

Apparlamento composto da onice vano e W.C. eon veranda "chiusa”.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2, interno 4, ha un'altezza interna di
2,70 Identificazione catastale:
o foglio 12 particclla 587 sub. 25 (catasto fabbricati}, categoria A/3, classe 5, consistenza 37 mq,
rendita 135,57 Euro, indirizzo eatastale: Via Pio X n.103, piano: 2, iotcstato a *** DATO
OSCURATOQ ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piaoi fuori terra, 1 piann interrato. [mmobile costruito nel 1980.

lecnico incaricalo: ENRICO GARRO
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Espropraziani immobiliari M. 68/2019
Promossa da;

T S L T T T N A L,

[ btem sono ul?lc.a‘l.l,m zona s;mlccr?tralc' In un‘area residenziale, Ic zone limitrofe si rovane in un'arca
residenziale {i pit importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). 1l traffico nella zona ¢ seorrevole, i

. - B . I3 - . . - - . !
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria c

= s

secondaria.

TR < e at o

CFREIT AT RONTING IS e i

livelle di piano: ot o W
esposizione: BB & ¢
luminositi: Lo W
panoramicita: ol W
impianti tecnici: - % W
stato di manutenzionc generale: R AW
servizi: € W

T REAPONLD M DE AL

COLAIN T RN
Crilerio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo eonsistenza comunerciale: £D.P.R. 23 marzo 998 n 138

descrizione consislenza indice commerciale
Apparlamento 37,00 b3 100 % : 37.00
Taotale: 37,00 37,00

weeneo incancato, ENRICO GARRO
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Espropnazioni smmobilur N. 68/2019
Promossa da-

W) RN

VYALUTAZIONE:

BN,

1

Procedimento  di slima: comparative: Market Comparison Approach (MCA) - Standurd
Internazionali di Valutazione.

B N L L A RS H LIRS I

RIS  EEvd

Tipo fonle: osscrvatorio immobiliarg

Data contratto/rilevaziong: 08/01/2020

Fonte di informazionc: OM1 BANCA DAT] AGENZIA DELLE ENTRATE

Deserizione: ZONA SEMICENTRALE-CODICE D1 ZONA C2 - MICROZONA 0 - ABITAZIONE
CWILE

Soperfici principali e secondarie: 37
Superfici aceessoric:
Prezzo/Prezzo richicsto: 49.950,00 pari a 1.350,00 Euro/ing

SR S iy
Caralteristiche: CORFO COMPARATIV(
Prezzo - 49.950,00
Consislenza 37,00 37,00
Dala [mesi] 0 1,00
Prezzo unitario - 1,350,060
T AR TR P N SR R
Caralteristiche: Indice mercantile COMPARATIV(O ]
Data [mesi] 0,00 G.00
Prezzo unilario prezze medio minimo 1.350,00
iy [ T A

tecnico incardcalo: ENRLCO GARRO
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Lspropriaziom umunebiliag N, 68/2019
protmossa da:

Caratteristiche: COMPARATIVO |

Prezzo 49.950,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unitario 0,00

Prezzo corretto 4%.950,00

Valore corpo {media dei prezzi corretti): 49.950,00
Divergenza: 0,00% < %
N TN L N T T R

Valore superficie principale: 37,00 X 1.350,00 = 49.950,00
RNV HS RS R AP
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprictd): €. 49.950,00
Valore di mercato (calcolato {n quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €, 49.950,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultatc sono: eatasto di Agenzia del Territnrio Ufficio Provinciale di Bari,
conscrvatoria dei registri immobiliari di Conservaloria dei Registri Ulficio Provinciale di Trani, nifieio
tccnico di Bisecglie, osservatnri del mercato immobiliarc OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

S TEVEAATONE DT O o T B S A B T A At R N P B I TR Y e AT T
» la versionc dei fatti prescntata nel presenic rapporto di valulazione é corretta al meglio dellc
cnnoscenze del valutalore;

e le analisi ¢ lc conclusioni sono limitate unicamentc dalle assunzioni ¢ dalle eondizioni
eventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

e il valutatore ¢ in posscsso dei requisiti formativi previsti per In svolgimento della
proflessionc;

¢ il valutatorc possiede l'esperienca ¢ la compcelenza rignardo il merealo locale ove € ubicato o
collocato l'immobilc ¢ la categoria dell'imumnobile da valutarc;

VALORE DI MERCATO (OMY):

S EMEN AT L A LT i e T
1D descrizione consistenza cONs. ACCeSSori valore intero valore diritto
A appartamenlo 17,00 0,00 49 950,00 49 950,040
49.950,00 € 4%.950.00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00

legnico incarieato: ENRICO GARRO
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kspropriazion immggbiliar N. 68/2019
Promossa da:rb

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio ¢ di diritio in cui si trova: €. 49.950,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 8% per differenza tra oner tributari su base cataslale e €. 0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimberso forfetario di eventuali

spes¢  condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

I''mmediatczza della vendita giudiziaria:

Oucri notarili ¢ provvigioni mediatori carico deil'acquirente: €. 0,00
Spese di canccllazionc delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'iinmobile al uctio delie decurtazioni nello stalo €. 49.950,00

di fatio e di diritto in cui si trova:

Llecnice mcaricaly: ENRICO GARRO
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Espropriazion: immobrhan N 68/2019

promesss < D

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 17

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

gppariamento a BISCEGLIE VIA PIO X 95, della superficie commerciale di 165,00 ing per la
quola di 100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATQ ***)
Appartamento di Piano 2° con accesse dalla Via Pin X n.95 in Bisceglic.

L'appartamento ¢ composto da n.5 vani, Cucina, n.2 W.C.

Lo stesso affaccia su Via Pio X con n.2 balconi e verso I'atno inlerno con n.1 balcone. L'immobile ha
un'altezza netia di mt. 2,70.

Finilure ed impianti sono quelli onginari dell'epoca della costruzione. 1.a pavimentazione dell'intero
immobile & in Pietra.

Infissi in legno.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta al piano Secondo, interno 4, scala civ. 95, ha
un'altezza interna di 2,70.Identificazione catastale:

o foglio 12 parlieeila 587 sub. 4] (catasto fahbricati), categoria A/3, classe 5, consistenza 165
mq, rendita 723,04 Eurn, indinzzo catastale: Via Pio X n.95, piano: 2, intestato a *** DATO
OSCURATQ *#++

L'intcro cdificio sviluppa 4 piani, 3 piani fueri terra, | piano interralo. Immobile costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistcnza commerciale complessiva unita principali: 165,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatio e di diritlo in cui si trova; €.222,750,00
Valore di vendila gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.222,750,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l''mmobile risulla occupate da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLT ED ONERI GIURIDICI:

tecnice incancale. ENRICO GARRO
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Esproprisziom immobitiag N, 68/20]9
[*omossa da

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHF. RESTERANNO A CARICO DELI’ACQUIRENTE:
R I L S T N T A PN

VST et T e g, el NYSSYITE]

e N T N

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLA’ . )
PROCEDUR: h -LATI A CURA F SPESE DELLA

SO0 e Neawwna,

[T R ‘- .
A e o R L PR VI AT HELFTHINI

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , traseritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATOQ *** , denvante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMORBILIARE

SN Hrec s Dot Nossinid

Lo b e dom B L Newsgrig

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condomimali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 84,366

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**+* DATO OSCURATO *** per la gnota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 31/12/2002), con atto stipulato il 31/12/2002 a firma di NOTAIQ PIETRO CONSIGLIO ai nn. 31022
di repertorio, trascritto il 20/01/2003 ai nn. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA ESECUZIONE LAVORI EDILI N.42/80, intcslata a
¥k DATO OSCURATO *** | per lavori di COSTRUZIONE EDIFICIC), rilasciata il 03/05/1980 con il
n. 42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con 1l n. 31/84 di protocollo

lecnive incancato ENRICO GARRO
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Espropriszzion: immobibari N 68/2019
promoassa da:

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione agginntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile nisulla conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

. BENIIN BISCEGLIE VIAPIO X 95
APPARTAMENTO

© ' DICUI ALPUNTO A

appartamento a BISCEGLIE VIA PIO X 95, della snperficic commerciale di 165,00 mg per la quota di
160/100 di picna propricta { *** DATO QSCURATQ ***)

Appartamento di Piano 2° con accesso dalla Via Pio X n.95 in Bisceglic.

L'appartamento & composto da n.5 vani, Cncina , n.2 W.C,

Lo stesso affaccia su Via Pio X con n.2 balconi ¢ verso l'atrio inlcrno con n.] balcone. L'immobile ha
un'altczza nctla di mt. 2,70.

Finiture ed impianti suno gnelli originari dell'epoca della costruzione. La pavimentazione dell'intero
imtmeobile & in Pictra,

Infissi in legno.

L'unita immobiliarc oggetto di valulazione € posta al piane Seconde, interno 4, scala civ. 95, ha
un'aliczza interna di 2,70.1dentif1cazione catastale:
¢ foglio 12 panticella 587 sub. 41 (catasto [abbricati), calcgona A/3, classe 5, consistenza 165
mq, rendita 723,04 Euro, indinzzo calastale: Via Pio X n.95, piane: 2, intestato a *** DATQ
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani [uor lerry, 1 piano mterrato. Immobile costruite nel 1980.

leenien incaricaty KNRICO GARRO
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Espropnarioli immobiliari N, 68/2019
promosia da;

R U ST AT DR IS T I SRS B RN

I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'arca residenziale, le zone limitrofe si lrovano in un'arca
residenziale (i pii importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). Il traffice nclla zona & locale, i
parcheggi sono buoni. Sono inolire presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria e secoudaria.

CHO LD S h A LIS I T N I Yl |

livello di piano: R &
esposizione: £l L A
luminosita: R oW
panoramicita: ik 'R & 1
irmpianti teenici: W o W
state di manutenzione generale: * W
servizi: AW

VhesU RN LI e Tl v

[N EN N B

Criterio di misurazionc consislenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.R. 23 marzo 1998 n 138

descrizione consistenza indice commerciale
Apparlamenia 165,00 x 100 % = 165,00
Totale: 165,00 165,00

teemen meancatn: ENRICO GARRO
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Lspropriazieni itmmobiliun N, 68/2019
promassa da;

VALUTAZIONE:

DUTINEA BN

Proccdimento di stima: comparativo: Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

P PR TN D LA s VIR T TARL

O R IV

Tipo fonte: osservatorio immobiliarc

Data contratto/rilevazione: 08/01/2020

Fonte di informazionc; OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE

Descrizione: ZONA SEMICENTRALE - CODICE DI ZONA C2 - MICROZONA CATASTALE 0 -
ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

Superfici principali ¢ secondarie: 165
Superfici accessoric:
Prezzo/Prezzo richiesto: 222.750,00 pari a 1.350,00 Euro/mq

Pabiblgos i i

Cuaratleristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo - 222.750,00
Consistenza 165,00 165,00

Data [mesi] 0 1,00

Prezzo unitario L 1.350,00

Pt DL by A4 NEn im0

Caratteristiche: Indice mercantile COMPARATIVO 1
Data [mesi) 0,00 0,00
Prezzo unilario prezzo medio mimwmo 1.350,00

tecnico incarcate: ENRICO (GARRO
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Fspropnazioni mmmolilian N. 66/2019
promassa da,

[ N R T

Caratteristiche: COMPARATIVO 1

Prezzo 222.750,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo unitano 0,00

Prezzo corretto 222.750,00

Valore corpo (media dei prezzi correlti): 222.750,00
Divergenza: (,00% < %o
CATCOR VIR A D e

Valore superficic principale: 163,00 X 1.350,00 - 222.750,00
BiE Ll AT L C DR
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprieta): €.222.750,00

Yalore di mercato {calcolalo in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti):

€.222.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lc fonti di infonnazione consullale sono: catasto di Agenzia del Teritorio Ufficio Provineiale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnice di Bisceplic, osscrvatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE

ENTRATE

ST LY B R G R R R Y 1 I L VA Rt A R ATV AN VA LY

¢ la versione dei fatli preseniata nel presente rapporio di valulazione € corrctia al meglio delle
conoscenze del valutatore;

» le¢ analisi ¢ le conclusioni sono limitale unicamente dalle assuuzioni e dalle condizioni
cventualmente riportate in perizia;

¢ il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritlo 11 questions;

¢ il valutatore ha agito in accnrdo con pli standard etici & professinnali;

e il valutatorc ¢ in posscsso dei requisiti fortnalivi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiede l'cspericuza ¢ la competenza riguardo il mercato locale ove ¢ uhicato o
collocarto l'iminobile € la categoria dell'immobile da valnlare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RS SRS R |

[ B BT R R
valore intero valore diritte

222.750,00

1D descrizione consistenza cons, AcCessori

A appartamento 165,00 .00 222.750.00

222.750,00 € 222.750,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap 8): €.0,00

tecnico imcancato: ENRICO GARRO
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Bsproprisziont immoekban N 68/2019
prumossa da,

¥alore di Mercato dell'immobile nello stato di [alto ¢ di dirilto in cul si trova: €. 222.750,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione de! valore del 8% per differenza (ra encri tributani su base catastale ¢ €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese condeminiali insolute nel bicnnio anteriere alla vendita e per

I'mmedialezza della vendila giudiziaria:

Ounen notarili e provvigioni mediatori carico dell'aequirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizieni ed 1scrizieni a carice dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'iminebile al nelto delle decuriazioni nelle stato €.222.750,00

di fatto e di diritto In cui si trova:

lecnico incaricato: ENRICO GARRO
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Espropriazieni immobiliari N. 682019
promossa da’

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 18

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTQ DI VENDITA:

Deposito a BISCEGLIE VIA PIO X 99, della super(ieic commcrcialc di 44,00 mq per la quota di
100/100 di picna propricta { *** DATO OSCURATO ***)

Locale di Piano Terra con accesso dalla Via Pio X n.99. Unico Vano con [inestra prospiciente 'atrio
inlerno e piceolo W.C. .

Pavimentazione in marmctte di cemento ¢ graniglia, pareti intonacate a civile.
Impianto elettnico ed Idrico-Fognante.
Allezza mlermna mt. 3,00 -

L'unitd immobiliare oggetio di valutaziooe & posta al piano Terra, ha un'allezza intema dj
3,00.Identilicazione catastale:

e [oglio 12 particella 587 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 10, consistenza 37 mq,
rendita 214,02 Euro, indirizzo catastale: Via Pic X 0.97, piaoo: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, | piano interrato, Immobile costruito nel 1980.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistcnza cornmerciale complessiva unitd principali: 44,00 m*
Consistenza eomunerciale coinplessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cni si trova: €. 50.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.50.600,00
lTova:

Data della valutazione: 05/02/202¢

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dala del soprallnoge l'immobile risulta occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprictario
4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

COD U Namy e odinde a0 Lo e g e s sepaingde e o oo,

tecnico tncarcalo: ENRICO GARRO
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Lispropnaziont immobiliari N. 68/2019
promossa da,

RTINS
F T L ST I S Noorantifrer
G St e e e Vesarenn,

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

T st Neasng

T T . - :
T R T Iy ST I TP

pignoramenio, stipulata il 23/01/2019 , wascrilta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | comiro *** DATO OSCURATO *** _ dcrivante da VFRBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

DS el s il Nessrotn

SO e Lo ore i i ey s,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spcesc ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinanie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spesc condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millcsimi condominiali: 21,446

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

**#* DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, 1n forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARI
(dal 31/12/2002), con atto stipulato i} 31/12/2002 a firma di NOTAJO PIETR(Q CONSIGLIO ai nn. 31022
di reperlorio, trascntto il 20/01/2003 ai nn. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N, NULLA OSTA ESECUZIONE OPERE EDILI N.42/80, iotestata a ***
DATO OSCURATQ *** | per lavori di COSTRUZIONE EDMFICI, rilasciala il 03/05/1980 con il n. 42/80
di protocollo, agibilita del 18/06/1984 con il n. 31/84 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

lecnico incaricato. ENRICO GARKO
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Espropriazions immobibag 019
prownossa da

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZ1A:

L'iiamobile risulta conforme.

B.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobilc risulta conforme.
B.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

* BENIIN BISCEGLIE VIA PIO X 99

- DEPOSITO
DICUI AL PUNTO A

Deposito a BISCEGLIE VIA PIO X 99, dclla superficie comnerciale di 44,00 mg per la quota di
100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)

Locale di Piano Terra con accesso dalla Via Pio X n.99. Unico Vano con finestra prospiciente l'atrio
inlerno ¢ piccolo W.C. .

Pavimentazione in marmette di cemento ¢ graniglia, parcii intonacate a civile,
Impianto elettrice ed Idrico-Fognante.
Altezza inlcrma mt. 3,00 .-

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interma di
3,00 Identificazione catastale:
o foglio 12 particella 587 sub. 4 (catasto fabbricati), calegoria C/2, classe 10, consislenza 37 mq,
rendita 214,02 Euro, indirizzo catastale: ¥Via Pio X n.97, piano: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATQ ***

L'intcro edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, 1 piano intcrrato. Immobile costruito nel 1980.

tecnico incancaly: ENRICO GARRO
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Espropnaziom imimgpilian N. 6 9
prommossa da;

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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I beni sono ubicati in zona semicentrale in un'arca residenziale, le zone limitrofe si trovane in on'area
residenziale (i pit importanti centri limitroli sono MOLFETTA). Il traffico nella zona & locale, i
parcheggi sono sofficienti. Sono inollre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

.
e N ’

‘8

[T S A N AN R AN D R R I

livello di piano: ok W
csposizione: LY RW
luminosita: ok W
panoramicili: ok W
impianti teenici: i oW
stato di manulenzione generale: f kW
SCrvizi: ok W
AT RTE Prieon

it .

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esierna Lorda (SEL) - Codice delte Valutazion!
Tmmobifiari

weehlen inearicaly: ENRICO GARRO
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Jispreprnazicni immobiliad N. 682019
promassa da

Criterio di calcole consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
Deposila 44,00 x 100 % = 44,00
Totale: 44,00 44,00

W AL kRN B e v e .
BT DATRETH (G0l tanan

g N

VALUTAZIONE:

VI 2000

Procedimenlo di stima: comparativo: Market Comparison Approack (MCA) - Standard
Internazionali di Valutazione.

e I L R e R St I T e A

CUNP AR R

Tipo fonte: osservatorio immobiliare

Data conrratto/rilevazione: 08/01/2020

Fonte di informazione: OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE ENTRATE

Descrizione: ZONA SEMICENTRALE - CODICE DI ZONA C2 - MICROZONA CATASTALE 0 -
DEPOSITO

Superfici principali ¢ secondarie: 44
Superfici accessoric:

Prezzo/Prezzo nchiesto: 30.600,00 pari a 1.150,00 Ewo/mq

R TN R R

Caratteristiche: CORPO COMPARATIVO 1
Prezzo — 50.600,00
Consisenza 44 00 44,00

Data [mesi] ¢ 1,00

Prezzo unilario - 1.150,00

A SR s NG

teeneo neancala: ENRLICO GARRD
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Espropriazioni immgbiliad (]9
promassa da:

Caratteristiche; Imdice mercantile COMPARATIVO 1

Data {mesi] 0,00 0,00

Prezzo unitario prezzo medio minimo 1.150,00

E I T T b 1 B e T

Caratteristiche: COMPARATIV( ]

Prezzo 50.600,00

Data [mesi] 0,00

Prezzo uunitario 0.00

Prezzo corretlo 50.600,00

Valore corpe (media dei prezzi corretti): 50.600,00
Divergenza: 0,00% < %
O R T N R N A S LT I S R

Valore superficie principale: 44,06 by 1.150,00 = 50.600,00
IO e N s D

Valore di mercato (1000/1000 di picna propricta): €. 50.600,00
Valore di mercato {calcolato in quota ¢ diritto al netlo degli apgiustamenti): €. 50.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informarione eonsultatc sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatoria dei registri immobiliari di Cnnservaloria dei Registri Ufficio Pruvineiale di Trani, uffieio
tecnico di Bisccglic, osservatori del mercate immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE

ENTRATE

L N L e ] Nl O O I I e T L I R IR R IR TRIS AN

o la versione dei fatti prescniata nel prescnte rapporie di valulazione € eorretta al meglic delle
conoseenze del valutatorc;

e le analisi ¢ le conclusioni sono limitale unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
eventualmente riportatc in perizia;

e il valutatore non ha alcun intercsse nell'immobile ¢ nel diritto in questione;

» il valutatore ha agito in accordu con gli standard etici ¢ professionali;

e 1l valulatore ¢ in possesso dei requisiti (ormalivi previsti per lo svolgimento della
profcssione;

» il valutalore possiede l'csperienza ¢ la competenza riguarde il mercato locale ove € ubicato o
collocate I'immobile e la catcgoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

TR I A PR AR R OTE

Lleenico incaricato: FNRICO) GARRO
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isspropnazoni immmgbiliar] N, 68/2019
promosaa da:

ID  descrizione consistenza €ons, Accessori valore intero
A Deposito 44,00 0,00 50.600,00
50.600,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Yalore di Mercato dell'immobile nello state di {atte ¢ di diritle in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per diffcrenza tra oneri tributari su base catastalc e
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborsn forfetario di cventuali

spesc  condomimiali insolute uel bieunio anteriore alla vendita ¢ per

I'immedialezza della vendita giudiziaria:

QOueri notanli e provvigioni mediaton carico dell'acquirente:
Spese di cancellazione delle trascnzieni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Yalore di vendita giudiziaria dell'immobile al netlo delle decurtazioni nello stato
di fatlo e di dirillo in cui $1 lrova:

lecnice incaricalo’ ENRICO GARRO
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I'spropriazioni immolun N. 68/2019

promossa . N

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 19

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Deposito a BISCEGLIE Via Pio X 101, della superficie commerciale di 44,00 mq per la quota di
1007100 di piena propricta { “** DATQ QSCURATQ ***)

Locale di Piano Terra con aecesso dalla Via Pio X n.101. Unico Vano con finesira prospiciente l'alrio
interno.

Pavimentazione in marmette di cemento e graniglia, pareti infonacate a civile.
Impianto elettrico ed Idrico-Fognante.
Altezza interna mt. 3,00 .-

L'upitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al pianc terra, ha un'altezza interna di
3,00 Identificazione calastale:

e foglio 12 particella 587 sub. 5 (catasto fabbricati), calegoria C/2, classe 9, consistenza 44 mq,
rendita 183,45 Euro, indinzzo catastale: Via Pio X n.99, piano: Terra, intestato a *** DATO
OSCURATO **+

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuori terra, | piane interrato. Immobile custruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale eomplessiva umta principali: 44,00 m*
Consistenza commereiale eomplessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in eui si trova: €. 50.600,00
Valore di vendila giudiziaria dell'immobile nellu stato di fatlo ¢ di diritto in cui si €.50.600,00
frovd:

Daia della valulazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluoge I'immaobile risulia occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprietario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

kel T A L R P N S TR SIS T I 1 273

lecnico mcancata: ENRICO GARRD
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Espropriaziom immgbiliuri N 68/2019
promossy da: b

B L AR P S I-".'or'-"- LR e e s AR \-("\.‘-HH!“-
L e Y : .y ! '
L P L I T I PRI “{_'-\."-‘rff.r'.

A T TR A T R YR Y FIN

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

Co? S A
St b LR RS/

hl s . P . ;
I I TR T PEs PR VPR TR I

pignoramenlo, stipulata it 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai nn. 1005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATQ ***  dervante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

T E bt Neses g,

Lo Heerasro ol e Yo,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condoininiali scadute cd wmsolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 21,185

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*¥** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 31/12/2002), con atto stipulato il 31/12/2002 a finna di NOTAIQ PIETRO CONSIGLIO ai nn. 31022
di repertorio, trascritto il 20/01/2003 ai nn. 1130.1/2003

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna iuformazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

CONCESSIONE EDILIZIA N. NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI N.42/80, inteslala
a *** DATOQ OSCURATO *** | per lavon di COSTRUZIONE EDIFICIO, rilasciata il 03/05/1980 con il
n. 42/80 di protocollo, agibilita del 18/06/1984 cou il n. 31/84 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

tecinen wwancate: ENRICO GARROG
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Hspropriazioni inmobihan N. 682019
[rroinossa da-

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA;
L'immabile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4, CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

' ILEVIAP'I.OXIOI:
- DEPOSITO

" DICUIAL PUNTO A

Deposito 2 BISCEGLIE Via Pio X 101, della superficie commerciale di 44,00 my per la quota di 100/100
di piena proprieta { *** DATO OSCURATO ***)

Locale di Piano Terra con accesso dalla Via Pio X n0.101. Unico Vano con finestra prospicicnie l'atrio
interno,

Pavimcntazionc in marmette di cemento e graniglia, pareli intonacale a civile.
Impianto elettrico ed Idrico-Fognanle.
Allczza interna ml. 3,00 .-

L'unitd immobiliare oggette di valutazione & posta al piano terra, ha unaltczza interma di
3,00 Identificazione catastalc:
e foglio 12 particella 587 sub. 5 (calaslo fabbricati), categoria C/2, classe 9, consistenza 44 mq.
rendila 183,45 Euro, indirizzo cataslale: Via Pio X n.99, piano: Terma, intestato a *** DATO
OSCURATO ***

L'intero edificio sviluppa 4 piani, 3 piani fuorl terra, | piano interrato. Immebile costuuito nel 1980,

Ed bl Caa ' ‘

tecnico incancato, ENRICO GARROD
Pagina 144 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Espropriazions immobiliafg N 68/2010
promossa da:

TR0 A e R A N

1 beni sono ubicati in zona semicentrale in un'arca residenziale, le zone limitrole si trovano

1 upn'arca

rcsidenzia_le (1 pil importanti centri limitrofi sono MOLFETTA). 11 traffico nella zoua & locale, i
parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

oy 3t oty G

n [ LI SV R

A N N A P AR TS B NS T

livello di piano: ot A
€SposIZIonc: - W W
luminosita: .t W
panoramicita: % AR
impianti tceuici: oA W
stato di manutenzione gencrale: % W
scrvizi; %
e REZELN. B D] A

Crmasts s

Cnterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL} - Codice delle Va
Immobiliari
Criterio di calcolo cousistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo [998 n. 138

descrizione consislenza indice commerc
Deposilo 44,00 x 100 % - 44,00
Telale: 44,00 44,00

tecnico incarcato: ENRICO GARRO
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Espropnaziani immebylj S20H 9
promossa da “

LT I p

VALUTAZIONE:

Proccdimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

T A N L N R A I TS R B RS TR FT B T

CONIT R R EIN

Tipo fonte: osscrvatorio immobiliare

Dala coniratlo/rilevazione: 08/01/2020

Fonte di informazione: OMI BANCA DATI AGENZIA DELLL ENTRATE

Descrizione: FASCIA O ZONA SEMICENTRALL - CODICE DI ZONA (C2 - MICROZONA
CATASTALE ¢ - DEPOSITO

Supcrfici principali e secondaric: 44
Superfici accessoric:

Prczzo/Prezzo richiesto; $0.600,00 pad a 1.150,00 Lnro/mg

T T A N Y I S
Valorc snperficie principale: 44,00 X 1.150,00 = 50.600,00
R U I S S EY I B R
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd}: €. 50.600,00
Valore di mereato {calcolato in quota e diritto al netto degli agginstarmenti): €. 50.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Lc fonti di informazione consnltate sono: calasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservalota dei registri immobiliari di Conservatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, usservatori del mercato immobiliare OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

T F T RS e S T T A T R L DEOE B LR S PR O TR R
« la versinne dei fatti presentala nel prescnte rapperte di valutazione & corretta al meplio delle

lecnico incaricalo: ENRICO GARRO
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Lspropriaziont immobilari N. 882019
promassa da;

conoscenze del valutatore;

e le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni

eventualmente riportale in perizia;
e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritta in questione;

* il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

profcssione;

s il valutature possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

colloealo l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;
VYALORE DI MERCATQ (OMV):

B R R Pl L IS EN N KD N I N R N

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero

A Deposito 44,00 0,00 50.600,00

50.600,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'itnmobile nello stato di fatlu e di diritto in cui si trova;

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra uneri fributari su base catastale ¢
realc © per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventual:
spese condominiali insolntc nel biemnio anicriorc alla vendita ¢ per
l'immediatczza della vendila gindiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:
Spese di canecllazione delle traserizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dell'immnbilc al netto delle decnrtazioni nello stato
di fatio e di diritlo in cui si trova:

tecnico incaricalo ENRICO GARRO
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Espropnaziom inmobibari N, 68/2019
promaossa da:

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 20

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL!I OGGETTO DI VENDITA:

terreno agricolo a BISCEGLIE FGi. 19 P.LLA 240, della superficic commereiale di 1.000,00 mq per
la quota d1 100/100 di picna propricta ( *** DATQ OSCURATQ ***)

Suclo Agricole aventc accesse dalla Via Vecchia di Corato con sovrastante costruzione cdile
realizzata in asscnza di Titolo Abilitativo.

Il Suelo risulta in parte rifinito con pavimentazione in cemento ed in parte a terreno vegetale.

Trattasi di suclo residuo dalla realizzazione di due corpi di fabbriea ( attuali p.lle 241/242 ) giuste
Concessioni Edilizie n. 52/53 dcl 16/01/1979.

Quindi trattasi di suolo prive di qualsivoglia vocazione edificatoria se pur per manufatli con
destinazione "Agricola” .

Il manufatto sovrastante dovra esscre oggelie di demolizicoe .-

ldentificazione catastale:

e foglio 19 particella 240 (catasto terreni), qualita/classe Mandorleto 2, snperfieie 1000, reddito
agrario 2,07 €, reddite demmicale 6,20 €, intestato a *** DATO QSCURATO ***

Presenta una forma rettangolarc, nn'orografia nessuno, una tessitura prevaleute nessuno, i seguenti
sistemi irrigui: nessuno, le scguenti sistemazioni agrarie: nessuno, sono state rilevate le seguenti
colture erbacee: nessuno ,arboree: nessunc ,di selvicoltura: nessunell terrene

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza eommerciale eomplessiva unita principali: 1.000,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori; 0,00 n*
Valore di Mereale dell'immobile nelie siale di fatie e di diritto in eui si trova: €. 1.180,00
Valore di vendita giudiziaria dell'inmobile nello state di fatlo e di dintte 1n cni si €. 1.180,00
frova:

Data della valulazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dala del sepralluogo I'immobile risulla occupato da *** DATO OSCURATO *** in qualita di
proprictario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

leenice incaricalo; ENRICO GARRO
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Lspropriazioni immebilun N. 68/2019
promassa da:

LI S A - C ot ;
I L T S N T T P T e S o

N Y A WYY #
VLT e e i wine D N,

SRR oo of i N,

4.2. VINCOLI ED ONER! GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A C
' URAE r
PROCEDURA: SPESE DELLA

P e e Neaanea,

A f";{,‘.;-:'.':.‘.i;(‘;:.-'-' [T (';- -’"r.fr"lr"-"r‘-’-r"-'-" ¢

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , lrascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contzo *** DATQ OSCURATQ *** , derivante da VLRBALLE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

PO e e Ness I

oy 4 ; . » . .
T e e fonnn of i Neastifil

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'itnmobile; €.0,00
Spese straordinarie di gestionc gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese eondorminiali scadute ed insalule alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

*** DATO OSCURATO *** per la quota di 100/100, in forza di COMPRAVENDITA IMMOBILIARE
(dal 17/06/1980), cou atto stipulato il 17/06/1980 a firma di NOTAIO G. MONTERISI ai un. 10886 di
reperiornio, trascritto il 10/07/1980 ai nn. 12575/9668

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigenle, in forza di delibera DELITBERA DI CONSIGLIO COMUNALE
N.21 DEL 11/04/2016, l'immabile ricade in zana AGRICOLA { ART. 47 NTA ). Normc tceniche di

weenico imeancily: ENRICO GARRD
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Lspropriaziem| immobilar N. 68/2019
promossa da:

attuazione cd indici: ART. 47 NTA. 1l titolo & rifcrito solamente al SUCLO SOTTOPOSTO A
TUTELA SECONDO PPTR REGIONE PUGLIA. t SUOLO FE INTERESSATO DALLA
COSTRUZIONE Di VANI AGRICOLI, GIUSTE CONCESSION! EDILIZIE N. 52 53 DEL 16/01/1979 -

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilcvate le seguenti difformita: PRESENZA DI CORPI DI FABBRICA REALIZZATI IN
ASSENZA DI TITOLO ABILITATIVO. (normativa di riferimento: d.P.R. n. 380/200]1 cosi come
mtegrato ¢ modificato dal d.Igs. 25/11/2016 n. 222)

L'immobile risulta non conforme e non regolarizzabile.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformita: PRESENZA D] CORPO DI FABBRICA NON RIPORTATO
IN MAPPA CATASTALL. {notmativa di rifcrimento: RDL 13/04/1939 N.652 LEGGE 09/03/2006 N.80)
L'immobile nsulta non conforme e non regolarizzabile.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN BISCEGLIE FG, 19 P.LLA 240
TERRENO AGRICOLO

~-DICUIALPUNTO A

terreno agricolo a BISCEGLIE FG. 19 P.LLA 240, dclla superficic commerciale di 1.000,00 mq per la
quota di 100/100 di piena propricta ( *** DATO OSCURATO ***)

Suolo Agricolo avente accesso dalla Via Vecchia di Corato con sovrastante costrnzione edile
realizzata in assenza di Titolo Abilitativo.

Il Snolo risulta in parte rifinito con pavimenlazione in cemento ed in parte a terreno vegetale.

Trattasi di suolo residuo dalla realizzazione di duc corpi di fabbrica ( atwali p.lle 241/242 ) giuste
Concessioni Edilizic n. 52/33 del 16/01/1979.

Quindi trartasi di suolo prive di qualsivoglia vocazione edificatoria se pur per manufatti con
destinazione "Agricola” .

Il mannfatto sovrastante dovra esscre nggello di demolizionc .-

Identificazionc catastale:
e foglio 19 particella 240 (cataslo terreni), qualita/classe Mandorleto 2, superfieie 1000, reddito
agrario 2,07 €, reddito dominicale 6,20 €, intcstatoa *** DATO OSCURATQ *¥**

Presenta una {forma rettangolarc, un'orografia nessuno, una tessitura prevalente nessuno, 1 seguenti
sistemi irrigui: nessune, le scguenti sistermazioul agraric: nessunc, sono state rilcvate le seguenti
collure erbacee: ncssuno ,arboree: nessuno ,di sclvicoltura; nessunoll terreno

tecnice incaricalo: ENRICO GARRO
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Espropnazioni immghiavi N. 68,2019
Prommossa du:H

ERLE R SN TV FOIN

I'beni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area agricola. Tl
traffico nella zona € locale, i parcheggi sono inesistenti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria.

WERETEN T ROV i i T TN RN R

livello di piano: * *
esposizionc: % W
lumninositi: w
panoramicita: * &
impianti tecnict: *
stato di manutenzione generale: w
servizi: b 4
CUMUCEIZAON TR ALV

LeansiNTEN

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Vaiutazioni
immaobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marze 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale

Suolo Agricolo 1.000,00 X 100 % = 1.000,00

leenmco jneanicato; ENRICO GARRO
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Espropriazioni immgbiliad N, 68/2019
promossa da:

Totale: 1.000,00 1.000,00

VALUTAZIONE:

D1 D INESIONG

Procedimento di slima: comparativo: Monoparameltrico in base al prezzo medio.
DT RN NATONE D N R i NV 1

CUNITRATIN
Tipo fonle: osservalorio nmmnobiliare
Data contratto/rilevazionc: 08/01/2020

Fonte di informazione: YALORI AGRICOLI MEDI PROVINCIA DI BARI - BUR N.125 DEL 24/09/2015
- COMM. PROV. 21/01/2014

Deserizione: MANDORLETO €/HA 11.750,00
Superfici principali ¢ secondarie: 1000
Supcrfici accessoric:

Prezzo/Prezzo richiesto; 1.175,00 pari a 1,18 Euro/ing

ISERIES B RIS RN HES R S
Valorc superficie principale: 1.000,00 A 1,18 = 1.186,00
ALl LN
Valore di mercate (1000/1040 di picna propricld): €.1.180,00
Valore di mercato (calcolato in quota e dintto al netto degli aggiustainenti): €. 1.180,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consullale sono: catasto di Agenzia del Territorio Ufficio Provinciale di Bari,
conservatona dei registri iiunobiliari di Conscrvatoria dei Registri Ufficio Provinciale di Trani, ufficio
tecnico di Bisceglie, osscrvatori del mercato immobilinre OMI BANCA DATI AGENZIA DELLE
ENTRATE

I N N S R IR TR L A A N RS I F S U SR I VAT
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Espropriuzioni ilnmobilian N. 68/2019
prolnossa da,

* la versione dei fatli presentata nel presente rapporto di valutazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

e Ic analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
evenfualmente riportate in perizia;

# 1l valutatore non ha alcun interesse vell'immobile o nel diritto in questionc;
¢ il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

¢ il valutatore ¢ in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

e il valutatore possiedc I'csperienza e la competenza riguardo il mercalo locale ove & obicato o
collocato I'immobile ¢ la categoria dell'immohile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

T S oL I N O B o e I S E R N L N AT

ID  descrizione consislenza cons, uccessari valore intero valare diritio
1eITEnn
A 1.000,00 0,00 1.180,00 I.180,00
agricolo
1.180,00 € 1.180,00 €
Spese di regolanizzazionc delle difformila (vedi cap.8): €.0,00
VYalore di Mercato dell'immobite nello stato di fatto e di dirilio in cui si trova: €. 1.180,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Ridnzione del valore del 0 % per differenza tra onen tributari sn base catastale €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per ninborso forfetario di eventuali

spese condomimali insolute ncl biconio anteriore alla vendita ¢ per

I'immediatezza della vendila gindiziaria;

Onen notarili e provvigioni medialon carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carieo dell'acqmirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dcll'immobilc al netto delle decnrtazioni nello stato €. 1.180,00

di fatte e di diritto in cut si trova;

leemce ncancatn, ENRICO GARRO
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Espropnazioni immobiliari N, 68/2019

promossa da. —

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 21

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN1 IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Sede Stradale a BISCEGLIE FG. 9 P.LLA 2647 per la quola di 100/100 di piena proprietd ( ***
DATO OSCURATO ***)

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALL . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELI'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

Identificazione catastalc:

o foglio 9 particella 2647 (calasto terreni), qualita/classe ORTO |, superficie 41, reddito agrario
0,42 €, reddito dominicale 0,74 €, inleslato a *** DATO OSCURATQ ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unild principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessivi accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio ¢ di diritto in cui si trova: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatlo e di diritto in cui si €.0,00
trova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo I''mmobile risnlia oceupato da *** DATO OSCURATO *** scnza alcun
titolo.

SUQLQ NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA Al COMUNE DI BISCEGLIL.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
GF DNt Tt i e e st p it St el Npasana

S M R L T anal et e e e e s odiend Yenatine

T L O S U T I ST

R Y I T LTI RV -
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Lspropnaziom inuggbiian N. 68/2019
Promossa da;

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A
PROCEDURA: CURA E SPESE DELLA

Do e Nes i

A

SRy R S T T N VL T Y Y FY TR

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OQOSCURATQ *** , derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

Fre feaever it Newvtioa,

. ! - ; e S -
oo e Do oo e Newvane

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spesc straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute cd insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIOQ:

Nessuna informazione aggiuliva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informaziene agpiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

tectee incaricalor ENRICO GARRO
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Fsproprizeiont EmWIZUI‘)
PIOMOS s da; .

 SEDE STRADALE -

Sede Stradale a BISCEGLIE FG. 9 P.LLA 2647 per la quota di 100/100 di piena proprietd ( *** DATO
OSCURATO ***)

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

ldentificazione eatastale:

e foglio 9 particella 2647 {catasto terrent), qualila/classe ORTO 1, superficie 41, reddito agrario
0,42 €, reddito dominicale 0,74 €, intestalo a *** DATO OSCURAT(Q ***

BTV I E N I AR AT L

DF S HTAGESE B P AL AT

VALUTAZIONE:

AL e TR B MR e

CATRR a0 S O g

Valore di mercato (1000/1000 di picna proprictd); €.0,00
Valore di mereato (calcolato in quota e diritto al pette degli aggiustamenti): €. 0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

R T N T R N T D TR F I A N M

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intiero valore diritto

lecnico incancala: ENRICO GARRO
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lispropriazion immobiliani N. 68/2019
promoeyssa da

A Sede Stradale 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 € 0,00 €

Spesc di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mercato dell'inunobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE MH VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 0 % per differenza tra oneri tributari su base catastale e
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di cvenluali
spese condeminiali insolnte nel biennio anteriore alla vendita e per
'immediatezza della vendita giudiziana:

Oner notarili ¢ provvigion: mediator: cariec dell'acquirenre:
Spese di caneellazione delle Lrascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:

Valore di vendita giudiziaria dcll'immobile al netio delle decurtazioni nello stlato
di fatto e di diritto in cui si trova:

tecnico mneancato: ENRICO GARRO
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Espropriaziom immohilian N. 68/2019
promassa da:

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 22

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL]I OGGETTO DI VENDITA:

Sede Stradale a BISCEGLIE per la quota di 100/100 di piena proprieta ( *** DATO OSCURATO

Tk

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE . ' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

Identificazionc catastale:

e foglio 12 particcila 2223 (catasto teireni), qualita/classe VIGNETQ 2, superficie 561, reddito
aprario 3,48 €, reddite dominicale 7,24 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

o foglic 12 particella 2226 (catasto tereni), qualita/classc SEMINATIVO 3, superficic 18,
reddile agrario 0,07 €, reddilo dominicale (4,13 €, iutcslale a *** DATO OSCURAT(Q **+

o foglio 12 particella 276 (calasto lerreni), qualila/classe SEMINATIVO 3, superficic 24, reddito
aprario 0,10 €, reddito dominicale 0,17 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foglio 12 particella 274 (catasto terrent), qualita‘classe AREA URBANA, superficie 136,
intestalo a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 12 particella 2228 (catasto tcrreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 52,
reddito agrario 0,21 €, reddito dominicale 0,38 €, intcstato a *** DATO OSCURAT( ***

s foglio 12 pafticella 653 (cataste terreni), qualita‘classe SEMINATIVQ 3, superficic 299,
reddito agrario 1,24 €, reddito dominicale 2,16 €, inteslalo a *** DATO QSCURATO ***

s [oplio 12 particella 2224 (calasto lerreni), qualita‘classe SEMINATIVO 3, superficie 473,
reddito agrario 1,95 €, reddito dominicale 3,42 €, intestalo a *** DATO OSCURATO ***

e foplio 12 particella 2222 (catasto terreni), qualita’classe VIGNETO 2, superficie 59, reddito
agrario 0,37 €, reddito domiuicale 0,76 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

s foglio 12 pariicella 2233 (catasto terreni), qualitalclasse SEMINATIVO 3, superficie 73,
rcddite agrario 0,30 €, reddite dominicalc 1,53 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

o foplio 12 particclla 2227 {catasto terreni), qualita/classe VIGNETO 1, superficic 85, reddito
agrario 0,70 €, reddito dominicale 1,54 €, intcstato a *** DATO OSCURATO ***

e foglio |12 paricella 2225 (calasle lerremi), qualita‘classe SEMINATIVQ 3, superficie 711,
reddito agrario 2,94 €, redditu dominicalc 5,14 €, intestato a *** DATQ OSCURATO ***

o foglio 12 paricella 2232 (cataslo terreni), qualita/classe AREA URBANA, superficie 52,
intestato a *** DATO OSCURATO ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m*

Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
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Lspropnazioni immobiliani N. 682019
promuossa da

Valore di Mcrcalo dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in eui si trova: €.0,00
Valore di vendila giudiziaria dell'immobile nello stalo di fatto ¢ di diritto in cui si €. 0,00
trova:

Daia della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato da *** DATO QSCURATO *** senza alcun
titolo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNQO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
AL Dontrid, sonazi i adie foas i e netol, Nesssan,

S0 Comvenonenynesrnnoeesh s reeen o s rane o ansiides Nesagin

O3 el aocenvin o wrhge el e,

s i I - ! .
b0 Yol soars ey Nesanifi

4.2. YINCOLI ED ONERI GIURIDIC] CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

S fyormiiags Yesaune,
FOVS Pranrdian nis vl e e e a0 s

pignoratmento, stipulata il 23/01/2019 , trascritla il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favore di *** DATO
OSCURATO *** | contro *** DATO OQOSCURATO *** | derivanie da VERBALL DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

5

B R I RO L PR YT E S W L LN TR TP

G Herp e d e Nessiin,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell’immaobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spesc condorniniali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUAL] E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Nessuna informazione aggiutiva.

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:
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lispropriazioni immoklian N, 68:2019
prounassa da;

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione agpiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione aggiuntiva,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

o ;:_'...BENI_ IN BISCEGLIE
~ SEDE STRADALE

DI CULALPUNTO A

Sede Stradale a BISCEGLIE per la quota di 100/100 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO

% )
SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE D1 BISCEGLIE.

Identificazionc catastale:
o foglio 12 particella 2223 {cataslo terreni), qualita/classe VIGNETO 2, superficie 561, reddito
agrario 3,48 €, reddilo doninicale 7,24 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

e foglio 12 paricella 2226 (catasto lerreni), qualilafelasse SEMINATIVO 3, superficie |8,
reddito agrario 0,07 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s Joglio 12 particella 276 (catasio lerreni), gnalila/classe SEMINATIVO 3, superficie 24, reddito
agrario 0,10 €, reddito dominicale 0,17 €, intestato a *** DATO OSCURATOQ ***

s foglio 12 particclla 274 (calasto terreni), gnalita/classe AREA URBANA, superficie 136,
intestato a *** DATO OSCURATQ ***

s foglio 12 paricclla 2228 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficic 52,
reddito agrario 0,21 €, reddito dominicale 0,38 €, intestato a *** DATO OSCURATO ***

s foglio 12 particella 653 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficic 299,
reddito agrario 1,24 €, reddito downinicale 2,16 €, inlestato a *** DATO OSCURATO ***

tecnice incaricalo. ENRICO GARRO
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Lspropniwziont immobilan N 68/2014
promossa dus

o fopglio 12 particella 2224 (calasto Llerreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficie 473,
reddito agrario 1,95 €, reddito dominicale 3,42 €, intestato a *** DATO OSCURAT( ***

o foglio |2 particella 2222 (catasto lerreni), qualita/classe VIGNETO 2, superficie 59, reddito
agrano 0,37 €, reddito dominicale 0,76 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

¢ foglio 12 particella 2233 (calasto terreni), gnalita/classc SEMINATIVO 3, superficic 73,
reddite agrario 0,30 €, reddito dorninicale (0,53 €, intestato a *** DATO OSCURATQ ***

e foglio 12 particella 2227 (catasto terreni), qualita/classe VIGNETO 1, superficie 85, reddito
agrario 0,70 €, reddilo domimicale 1,54 €, inlestato a *** DATO OSCURATO ***

e foglio 12 paricella 2225 (catasto lerreni), qualita/classe SEMINATIVO 3, superficic 711,
reddito agrario 2,94 €, reddito dominicale 5,14 €, intestato a *** DATO QOSCURATQ ***

o foglio L2 paricella 2232 (catasto terreni), qualita/classe AREA URBANA, superficie 52,
intcstalo a *** DATO OSCURATOQ ***

THOSERTAYGNE -1 N ST

RISt A O N B A DA A B B
YVALUTAZIONE:

Coapurn G VAt L s e T
WAL ) ALDRE OO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieti): €.0,00

Valore di mereato (calcnlate in quota e diritto al netio degli agginstamenti): €.0,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

YALORE DI MERCATO (OMY):

e S L T R O R O A TR R VI IS L
IIDD  descrizione consisienza cONS. ACCEssori valore intero valore diritto
A Sede Stradale 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 € 0,00 €

leenico incadealo: ENRICO GARRO
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Ispropnazioni immebihar N. 68/2019
promossa da:

Spesc di regolanzzazione delle diffonmita {vedi cap.8): €.0,00

¥alore di Mercato dell'immobile nello stato di falto e di diritto in cui si trova: €.0,00

VALORE DI YENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzionc del valore del 0% per differenza tra onen tributari su base catastale ¢ €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese condominiali inselute nel biennic anfcriore alla vendita e per

limmediatezza della vendita giudiziana:

Oneri nolarili ¢ provvigiont mediatort canco dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico delt'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al nette delle decurtazioni nello stato €.0,00

di fatto e di diritto in cui i trova:
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Espropriazioni immobiliari N. 63/2019
promossa da’

TRIBUNALE ORDINARIO - TRANI - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 68/2019

LOTTO 23

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Sede Stradale a BISCEGLIE per la quota di 100/100 di picna proprieta { *** DATO OSCURATO

ek )

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

Identificazione catastale:

e foglio | particella 1600 (catasto terreni), qualita/classe SEMINATIVO 4, superficie 138,
reddito agranio 0,50 €, reddito dominicale 0,50 €, intestato a *** DATQ OSCURATQ ***

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Cunsistenza commerciale complessiva unita principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nellu stato di fallo e di diritio in eui si trova; €.0,00
Valore di vendita giudiziana dell'simmeobile nelle stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 0,00
Irova:

Data della valutazione: 05/02/2020

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dala del sopralluogo ''nmobile risulta occupalo da *** DATO OSCURATO *** senza alcun
lilelo

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
N N T S O R N I R R LR S BFIPE PR AT S TP P A Y Y TN

w2 U enve T vt eiienioa e C e e e G e e Neanrmo

$ o ' : Sy taeagrs fF s \
. ; Vit e dnd TR R0 AN N

lecnive incancatn; ENRICO GARRO
Payina 163 di 166

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lspropriazioni imiugbaliari N, 68:20t9
promosda da b

PROCEDURA:
R N A VN s
S0 Vo g e oo e

pignoramento, stipulata il 23/01/2019 , trascritta il 26/02/2019 ai nn. 4005/3022, a favure di *** DATO
OSCURATO *** _ contro *** DATQ OSCURATO *** _ derivante da VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

Yool e Ny

Futaliet s b D oni Wt

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spesc urdinarie annue di gestione dell'imunobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Ncssuna informazione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Ncssuna informazione aggiunliva,

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

Nessuna informazione apgiuntiva.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Esproprizzoni ile 9
promossa da’

BISCEGLIE

~ SEDE STRADALE -
| DICUIALPUNTOA

Sede Stradale a BISCEGLIE per la quola di 100/100 di piena proprietd ( *** DATO OSCURATO

LEAD!

SUOLO NON VALUTABILE IN QUANTO SEDE STRADALE . E' NECESSARIA FORMALITA' PER
CESSIONE DELL'AREA AL COMUNE DI BISCEGLIE.

Identificazione catastale:

e foplio | particella 1600 (catasto terreni), qualila‘classe SEMINATIVO 4, superficie [38,
reddite agrario 0,50 €, reddite dominicale (1,50 €, intestato a *** DATO QOSCURATQ ***

T LA U IS I B R A Y

T T F R TR B B R S Y
VALUTAZIONE:

[ O T I I I A A T S F B S S
E IR I Y RS T R S R

Valore di mercato (1000/1000 di piena propricld): €. 0,00

Valore di mercato (calcelate in quota e diritto al nelto degli aggiustamenti): €. 0,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

VALORE DI MERCATO (OMV):

TR T LAY I B TS | B SR B A |0l

ID descrizione consistenza cond, accessori valore intero valore diritte
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Espropnaziont immobilian N. 68/2019
promossa da,

A Sede Stradale 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 € 0,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
VYalore di Mercato dell'imunobile nello stato di fatto e di diriito in eui si trova: €.0,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione dcl valore del 0% per differenza tra onerd tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per nmborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel bicnnio anteriore alla vendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziana:

Oncri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trasenizioni ¢d iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dcll'iinmobile al nctto delle decurtazioni nelle stato €. 0,00

di fatto ¢ di diritto in cui si trova:

data 05/02/2020

il tecnico ihcaricalo
ENRICO GARRO
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