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INCARICO

Alludienza del a@/oa/zon il sottoscritto Geom. Cipriani Luigi, con studio in Via De Gemmis, 1 - 70038 -
Terlizzi (BA), email m, PECI it, Tel. 346 2141046, veniva nominato
Esperto exart. 568 c.p.c. e in data 0 ttava lincarico e di rito.

PREMESSA

Ibeni ogzetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1. - Negozio ubicato 2 Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra (Coord. Geografiche:
41.23638132481167, 16310892344043634)

Bene N° 2 - Negozio ubicato 2 Andria (BT) -via Esiodo n. CN, piano terra (Coord. Geografich
41.23638132481167, 16310892344043634)

Bene N°3 - Negozio ubicato 2 Andria (BT) - via Trani n. 68, via Esiodo n. CN, pianoterra (Coord.
Ceografiche: 4123638132481167, 16310892344043634)

ene N° 4 - Deposito ubicato a Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra e piano primo scantinato
(Coord. Geografiche: 41.23638132481167, 16.310892344043634)
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LOTTO 1
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1lotto & formato dai seguenti beni:

« BeneN°1-Negozio ubicato Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra
o BeneN°2 -Negozio ubicato a Andria (BT) - via Esiodo n. CN, pianoterra

« BeneN°3 -Negozio ubicatoa Andria (BT) - via Trani n. 68, via Esiodo n. CN, piano terra

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN,, PIANO TERRA

Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Esiodo n. CN costituito da un ampio vano e da

due bagni con portico p in alfg 31 plla 3383 sub.
2, categoria catastale C/1, classe 3 g

Limmobile, facente parte di un fabbricato sondormiaeat pit vaste dimensioni, ricade in unia zona periferica

della citt con la presenza di sufficienti parcheggi e servizi.

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Esiodo n. CN costituito da un ampio vano e
accessi indipendenti distinto in catasto fabbricati al fg. 31 plla 3383 sub. 3, categoria catastale C/1, classe 3,
consistenza 83 mq, superficie catastale 91 m

Limmaobile, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, ricade in una zona periferica
della citt2 con la presenza di sufficienti parchegg e servizi.

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANLN, 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Trani n. 68 e via Esiodo n. CN costituito da un
ampio vano e accessi indipendenti distinto in catasto fabbricati al fg 31 plla 3383 sub. 4, categoria catastale
C/1, classe 2, consistenza 105 mg, superficie catastale 109 mg.

Limmobile, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, ricade in una zona periferica
della citta con la presenza di sufficienti parcheggi e servizi.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Siattesta che la documentazione di cui allart. 567 ¢.n.c, comma 2 risulta completa.

ST —————— 11|81 o1 [Tox- I
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sostituzione dei certificati e trascrizioni riguardo agli immobili pignorati nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento) ed estratto del catasto (mappa catastale).

BENE N° 2 - NE{

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.

La documentzzione obbligatoria che il creditore procedente ha depositato in cancelleria riguarda: certificazione
notarile sostitutiva che attesta le medesime risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari (in
sostituzione dei certificati e trascrizioni riguardo agli immobili pignorati nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento) ed estratto del catasto (mappa catastale)

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

La documentazione obbligatoria che il creditore procedente ha depositato in cancelleria riguarda: certificazione
notarile sostitutiva che attesta le medesime risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari (in
sostituzione dei certificati e trascrizioni riguardo agli immobili pignorati nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento) ed estratto del catasto (mappa catastale).

TITOLARITA

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecitati

5 2a 33! 7 et

(Propriet2 1/1)
Codice fiscale: 0
Partita IVA:
via Trani 68
76123 - Andria (BT)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:
- I, (#-oprict2 1/1)
Dalla certificazione notarile sostitutiva a firma del Notaio Dott. Niccold Tiecco, il bene soj ndicato & di
H]usm P —
BENEN° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO 'Bklﬁl b bl I Caz
p nB ZQ

R

o~

P RIENRL 811 Emessn Da: ARUBAPEC S P AING CA3 Seral. 09231




Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

via Trani 68
76123 - Andria (BT)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Dalla certificazione notarile sostitutiva a firma del Notaio Dott. Ni
esclusiva, imna ed assoluta iminem della societ

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

oor:

Limmaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Partita IVA:
via Trani 68
76123 - Andria (BT)

Limmobile viene posto in vendita per | seguent diritti:

- I - 1/

Dalla certificazione notarile sostitutiva a firma del Notaio Dott.

esclusiva, iwnz ed assoluta proprieta della societa

CONFINI

olo Tiecco, il 0 & d;

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA
1l locale confina con altro fabbricato condeminiale, con altro locale ad uso commerciale oggetto del medesimo

pignoramento e con portico prospiciente la strada pubblica (area urbana indentificata in catasto con la
particella 3383 sub.1 che risulta essere un bene comune censibile ai sub. 2 e 3 della medesima particella 3383).

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA
1l locale confina con altri due locali ad uso commerciale oggetto del medesimo mbhﬁm
prospiciente la strada pubblica (area urbana indentificata in catasto con la partidella !

ripubblicazione o ripr
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essere un bene comune censibile ai sub.2 e 3 della medesima particella 3383).

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

1l locale confina con un altro locale ad uso commerciale oggetto del medesimo pignoramento e con portico di
pertinenza esclusiva prospiciente le strade pubbliche di via Esiodo e via Trani.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Destinarions Superiide | Superficis | Coeffidente | Superfice Atema o,
Netta Lorda venzions)

Wbt S27mg Ty T Tazmg 288 | planotera

o eqpostiva negoric Ty @77me T B77me 300m | planotera

TBtmy T, (=] =T 00w | pamter

(0 2q 25 nela misuca 4 30
)

Potcoperinemlssicvo 37 mg 82w 010 7w 300m | Panotera
110 9 perla quota
oty

Totale superfide convenzionale: | 10095 g
Tw | %
Supecde ol o040

Ibeni sono comodamente divisibili in natura.

1 principio adottato per il fari | DP.R. 23 marzo 1998, n. 138,

La superficie commerciale & pari alla somma della superficie-dei vani principali e-degli accessori dirett
comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni_ e -perimetrali, e della superficie
omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo: di ornamento (terrazze, balconi, patii e giardini) e di servizio
(cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc.).

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

™N
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Testiamons Soperfice | Swperiice | Coeffiente | Superfice Eozn Fame
Netta Corda Convenzional
Ty e T e i | pameter
Totals soperficie comenzionale: | 9186wy _)ubb“ca-
4
Togtacnz cor Toa | %
rntibbBlicazione-o-rin
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Soperiin comvemzionals complees

g ‘

I'beni sono comodamente divisibili in natura.

1 principio adottato per il fa 1 DP.R. 23 marzo 1998, n. 138,
La superficie commerciale & pari alla somma della superficie dei vani principali e degli accessori diretti,
comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali, e della superficie
omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo: di ornamento (terrazze, balconi, patii e giardini) e di servizio
(cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc.).

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Dertinasions SoperfiGe | Supericie | Codffidents | Soperfiae Weemn =
Netta Lorda Convenzionsl

o epostiva negoric g A7 mg T 017 mg 300m | planotera

WEmg ET 030 7E0m 300 | pana e

(A0 3 Q25 nela misura 4 30
%

08wy 936w g Toimg 300 | panotera
(nella misura del 10 S per a quota
eccedente 25 mg)
Totals superficie convenzionale: | 118,61mg
DS
Superiae convenonale complesstva: | 110,61 ma

I'heni sono comodamente divisibili in natura.

1ip: per il calcol | D.P.R. 23 marzo 1998, n.

La superrm commerciale & pari alla somma e superficie del vani principali e degh accessori dirett,
comprensiva della quota delle superfici occupate dai muri interni e perimetrali, e della superficie
emofgemetazatsdell pertnexse di s eech b abroimbggiulebassaa fol,pat abiarcing § o Servhh
(cantine, posti auto coperti e scoperti, box, etc).

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Period
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BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Feriodo Propriets D catantall
W7A17200S
T 31t 3363, 50.3
Categoria C1
a3,Com

&
Superice cataetale 91 mg
Rendita £1290,26

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Period Proprieis Dt catas il
W/i1/2015 Giita
Fy 31, Pt 3383, Sub 4
CategoriaC1
Q2,Cons 105
Supefice catastale 109 mq

Rendita €1395,08

DATI CATASTALL

BENEN° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

@
Dt enteatin D i cars ameto
Serione | Foglie | Part | Sub Towa JCatvgor |\ | Comnlis | Sapertc | Rendien | P | Grattarn
Cens, a 2
atestat
S ey 7 3 3 & Swa 7| BESE [T
B

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.
In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si @ riscontrata qualLPUrbb‘)Feaz
luoghi rispetto alla planimetria catastale in quanto allo stato attuale I'unitd immobil

1) risulta fusa con l'unitd immobiliare admtenlﬁﬁbﬂrb 51 lcué_? i\bzn eo r; ! B r ;9
R
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2)risulta con una diversa distribuzione degli ambienti interni;
3)il portico risulta chiuso e inglobr il resto dellunith

Le difformita al punto 1) e punto 2) sono mediante rilievo e di
pratica catastale per 'aggiornamento della planimetria catastale i cui costi di regolarizzazione riguardano il
compenso per 'elaborazione della pratica a firma di un professionista abilitato per un importo di € 600,00.

1l punto 3) non & regolarizzabile & sara oggetto di ripristino dello stato dei luoghi alla situazione legittima dal
punto di vista edilizio.

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

@

Datl Weatifeatit Dl classamento
Serione | Fogie | Part | Swb Towa | Categori | Clane | Consiats | Supertic | Rewdita | Piae | Graffaio
Cens. a oz ie
catastal
B g B a 3 £ Smg | 129025 | T
€
Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si & riscontrata qualche difformitd delo stato dei
luoghi rispetto alla planimetria catastale in quanto allo stato attuale l'unitd immobiliare:

1) risulta fusa con le unitd immobiliari adiacenti contraddistinteal fg 31 p.la 3383 sub. 2 sub. &;

2)risulta con una diversa distribuzione deg i ambienti intern.

Le difformita al punto 1) e punto Z) so mediante rilievo di
pratica catastale per 'aggiornamento deln planimetria catastale i cui costi di regolanzzazmne riguardano il
compenso per 'elaborazione della pratica a firma di un professionista abilitato per un importo di € 600,00,

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Catasta Cabbricati (CF)

ubblicaz

N

ripubblicazione o rlpr

y@cwmmm Emesso Da ARUBAPEC S P A/NG CA3 Seilf. 405295055 d2ba 43Ab 4 c7 et

’



Corrispondenza catastate

Non sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si @ riscontrata qualche difformitd dello stato dei

luoghi rispetto alla planimetria catastale in quanto allo stato attuale 'unita immobiliare:

1) risulta fusa con l'unita immobiliare adiacente contraddistinta al fg 31 p.lla 3383 sub. 3
2) risulta con una diversa distribuzione degli ambienti interni.

1o diflormits al punto 1) ¢ ponto 2) sonn mediante rilievo di

pratica catastale per 'aggiornamento della planimetria catastale i cui costi di regolarizzazione riguardano il

compenso per l'elaborazione della pratica 2 firma di un professionista abilitato per un importo di € 600,00.

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Sono stati esaminati gl atti del procedimento ed & stata controllata la completezza della documentazione di cui
all'art. 567, secondo comma, cpc.

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Sono stati esaminati gl atti del procedimento ed ¢ stata controllata la completezza della documentazione di cui
all'art. 567, secondo comma, c.pc.

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Sono stati esaminati gl atti del procedimento ed & stata controllata la completezza della documentazione di cui
all'art. 567, secondo comma, cpc.

PATTI

BENEN° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N: CN,, PIAND TERRA

Risulta un contratto di locazione del 27/11/2015 rinnovato con proroga fino alla data el 30/11/2027 da aui
risulta affittuario il sig. 1210 2 Bari il codice fiscale

titolare della ditta con sede ad Andria alla via Esiodo n. 5, p. IVA
o/

BENE N° 2 - NEGOZIO UBIC

0 A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Risulta un contratto di locazione del 27/11/2015 rinnovato con proroga fino alla data del 30/11/2027 da cui
risulta affittuario il sig
con sede ad Andrik all

ripubblicazione o rlpr
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BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Risulta un contratto di locazione del 27/11/2015 rinnovato con proroga fino alla data del 30/11/2027 da cui
risulta affittuario il sig.

con sede ad Andria alla via Esiodo n. 5, p. IVA

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Limmaobile pignorato, durante i sopralluoghi, é risultato generalmente in un buono stato di conservazione.

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT} - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Limmaobile pignorato, durante i sopralluoghi, é risultato generalmente in un buono stato di conservazione.

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Limmobile pignorato, durante i sopralluoghi, é risultato generalmente in un buono stato di conservazione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN , PIANO TERRA

Lunitd unmobxharn signorata fauzme parte di un fabbricato condominiale di pit vaste dlmznsu)m. risulta
avere accesst 2 Esiodo e dall'area urbana - a piano terra,
identifoato n catasto con 1a pamena 3385 5B, 1%he rislfy ecose un (8o elffune osmsioils el i
immobiliari ai sub. 2 e 3 della medesima particella 3383,

Nella vendita sono compresi tutti i connessi diritti di accessori, accession, pertinenze, dipendenze servitd
attive e passive preesistenti, come da progetto approvato e successive varianti e comunque nello stato di fatto e
di diritto in cui attualmente si trova, con 12 quota proporzionale di comproprieta su tutte le parti comuni del
fabbricato, quali risultano dall'articolo 1117 e seguenti del Codice Civile, nonché quanto previsto nell'elaborato
planimetrico allegato alla denuncia di accatastamento dell'ntero fabricato e quanto contemplato nel
regolamento di condominio.

La riserva idrica al primo piano scantinato, identificata in catasto con la particella 3383 sub. 32, & bene comune.
non censibileai sub. 2-3-4 e dal 62l 17 della particella 3383,

Lo spazio antistante il piano terra (part. 3383 sub. 17) & di proprieta piena ed esclusiva del proprietario del
medesimo piano terra ma & gravato dalla servith di passaggio per il raggiungimento del vano centrale idrica
ubicato sotto la rampa di discesa dello p lavori di di detto vano.

I due piani interrati ed il piano terra dalla servith di di tubazioni
elettriche, idriche, fognarie, montante antincendio e simili, il tutto a servizio dell'intero fabbricato.

Pubblicaz

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TER|
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L'unit immobiliare pignorats, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, risulta
avere accesso da via Esiodo e dall'area urbana - a piano terra,
identificato in catasto con la particella 3383 sub. 1 che risulta essere un bene comune censibile delle unith
immobiliari ai sub. 2 e 3 della medesima particella 3383.

Nella vendita sono compresi tutti i connessi diritti di accessori, accessioni, pertinenze, dipendenze servitd
attive e passive preesistenti, come da progetto approvato e successive varianti e comunque nello stato di fatto e
di diritto in cui attualmente si trova, con la quota proporzionale di comproprietd su tutte le parti comuni del
fabbricato, quali risultano dall'articolo 1117 e seguenti del Codice Civile, nonché quanto previsto nell'elaborato
planimetrico allegato alla denuncia di accatastamento dell'intero fabbricato e quanto contemplato nel
regolamento di condominio.

La riserva idrica al primo piano scantinato, identificata in catasto con la particella 3383 sub. 32, & bene comune
non censibileai sub. 2-3-4 e dal 6.l 17 della particella 3383.

Lo spazio antistante il piano terra (part. 3383 sub. 17) & di proprietd piena ed esclusiva del proprietario del
medesimo piano terra ma & gravato dalla servith di passaggio per il raggiungimento del vano centrale idrica
ubicato sotto la rampa di discesa dello piano, ilavori di detto vano.
Idue piani interrati ed il piano terra dalla servith di di tubazioni
elettriche, idriche, fognarie, montante antincendio e simili, il tutto a servizio dell'intero fabbricato.

BENEN° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

L'unitd immobiliare pignorats, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, i

avere accesso indipendente da via Trani n. 68 e precisamente dal portico di pertinenza esclusiva prospiciente

via Esiodo e via Trani.

Le zone scoperte annesse ai locali a piano terra, sono di pertinenza esclusiva dei locali ad essi collegati.

Nella vendita sono compresi tutti i connessi diritti di accessori, accession, pertinenze, dipendenze serviti

attive e passive preesistenti, come da progetto approvato e successive varianti e comunque nello stato di fatto e

di diritto in cui attualmente si trova, con la quota proporzionale di comproprietd su tutte le parti comuni del

fabbricato, quali risultano dall'articolo 1117 e seguenti del Codice Civile, nonché quanto previsto nell'laborato

planimetrico allegato alla denuncia di accatastamento dell'intero fabbricato e quanto contemplato nel

regolamento di condominio.

La riserva idrica al primo piano scantinato, identificata in catasto con la particella 3383 sub. 32, & bene comune

non censibileai sub. 2-3-4 e dal 6.l 17 della particella 3383.

Lo spazio antistante il piano terra (part. 3383 sub. 17) & di proprietd piena ed esclusiva del proprietario del

medesimo piano terra ma & gravato dalla servith di passaggio per il raggiungimento del vano centrale idrica

ubicato sotto la rampa di p lavori di

1 due piani nterrti el piano tera dalla servitindi di tubazioni
fognarie, Ii,il tutto a servizio dell'intero fabbricato,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENEN° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN , PIANO TERRA

Non si rileva 'esistenza di servith gravanti sul bene pignorato ad eccezione del seguente:
- | due piani iterat e il plano terr sono gravatl dalls servi di mantenimento @ straversmento di
tubazion elettriche, i tuttoa dellintero fabbricato.

BENEN° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO Flub bll caz
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Non si rileva 'esistenza di servitd gravanti sul bene pignorato ad eccezione del seguente:
- i due pian interrati ed il piano terra sono gravat dlls servth di mantenimento e attraversamento di
tubazioni elettriche, idriche, f li, il tutto 2 ‘intero fabbricato.

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Non si rileva 'esistenza di servit gravanti sul bene pignorato ad eccezione del seguente:
- 1 due piani intersti e il piano terra sono gravtl dlla served di mantsnimento o sraversmento di
tubazioni elettriche, idrich li,il tutto 2 ‘intero fabbricato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN , PIANO TERRA

Lunitd mmobmam pignorata fa arte di un fabbricato portante in

armato e solai e le finiture murarie interne/esterne

risultano in bum-m condizion Sono presenh i seguenti impianti: impianto elettrico sottotraccia, impianto di
pompa di impianto fognario.

BENEN® 2 - NECOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PLANO TERRA

Liunith xmmobmare pignorata fa parte di un fabbricato condominiale avente struttura portante in mlcestruzm
armato e e le finiture murarie interne/esterne
risultano in bunne condizioni. Sonc pmsenu i seguenti 1mp\arm impianto elettrico sottotraccia, impianto di

pompa d mpianto fognario.

BENE N° 3 - NECOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

L'unitd immobiliare pignorata fa parte di un fabbricato condominiale avente struttura portante in calcestruzzo

armato e solai in | . La e le finiture murarie interne/esterne

risultano in buone condizioni. Sono presenti | seguenti impianti: impianto elettrico sottotraccia, impianto di
pompa di cale idrico-sanitario e imp; e

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Limmobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

o Scadenza contratto: 30/11/2027

Pubblicaz
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1l contratto di locazione, stipulato in data 27.112015 con durata di 6 ann, & stato rinnovato 'ultima volta nel
2021 sin0al 2027, come da telematica in Agenzia in data 27.12.2021 (prot.
21122719410744442-000001 - cod. ident. contratto registrato TUG15T004348000KB) dungue ¢ opponibile
alla procedura.

Canoni di focazione

Canone mensile: € 700,00

Limporto del canone di locazione mensile si riferisce complessivamente alle unita immobiliari identificate
catastalmente con i sub. 2-3-4.

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Limmobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.
In relazione al contratto i riportano le seguenti informazioni:

o Scadenza contratto: 30/11/2027

Stato deffa causa in corso per il ifascio

1l contratto di locazione, stipulato in data 27.11.2015 con durata di 6 anni, & stato rinnovato l'ultima volta nel
2021 sinoal 2027, come da registrazione telematica in Agenzia delle Entrate ayvenuta in data 27.12.2021 (prot.
21122719410744442-000001 - cod. ident. contratto registrato TUG15T004348000KB) dunque & opponibile
alla procedura.

Canoni di locazione

Canone mensile: € 700,00

Limporto del canone di locazione mensile si riferisce complessivamente alle unitd immobiliari identificate

catastaln:em.emmsuh. 234, V Pubbllcaz
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Limmobile risulta oceupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto s riportanole seguenti informazioni:

o Scadenza contratto: 30/11/2027

Stato deffa causa in corso per il rilascio

1l contratto di locazione, stipulato in data 27.11.2015 con durata di 6 anni, & stato rinnovato l'ultima volta nel
telematica in Agenzia dell
21122719410744442-000001 - cod. ident. contratto registrato TUG15T004348000KB) dunque & opponibile

2021 sinoal 2027,

alla procedura.

Canoni di locazione

Canone mensile: €

come da

700,00

in data 27.12.2021 (prot.

Limporto del canone di locazione mensile si riferisce complessivamente alle unitd immobiliari identificate
catastalmente con i sub. 2-3-4.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT

VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Feriodn ropriets A
eI 3070572003 T “atien
Rt g tmenobih pignoratt
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proprietardel
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

. la

proprietd risulta

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Tertode Tropriets A
TaI30/05/2003 ToeE
Togaute ot Repertorio Raccola N
proprietado del Wofalo Guerra Maa | 30/05/2003 B2
tervenosul quale Tecem
edificato Codice Trascizme
Fiscale/PIVA:
== Dot ez o Rep part
gendia el Eetcate | 3070572008 e w2
Servizio i Publcits
Immebilizce d Teasi
Regtrazions
Prevee ‘ Dot ‘ Reg VoW

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

« Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del

pignoramento;

. la

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT}~ VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

proprieta risulta

Periods Froprieta A
o i3 o oot Te oo sttt
dificati g P
consedeln Andriz Togante T Raccolia
coprietar el
3070572003 EE
Vimmolile 2 sat Tecem
edificato Codice
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Tgenais el Beate | 2070572007 T3 gy
i Bar -Tereitorlo

Secvisa df Pubblicts
Immabilizce d Teaci

Tegtrarions

3 ‘ Tan ‘ Reg ¥ ‘ oW

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

. la proprietarisulta invariata

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

CN, PIANO TERRA

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Trani il 02/03/2005
Reg. gen. 4908 - Reg. part. 889

>
Afavoredi
Contro|
Formalita a carico della procedura
Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa
Data: 25/02/2005
N° repertorio: 66272/18455
Note: Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato da] Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso 'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Trani il 04/07/2007 ai nn. 16683/1802 di formalita, con il quale allimmobile distinto in
catastoal foglio 31 particella 3383 subalterno 2 & stata attribuita una quota di mutuo di euro 70.000,00
e relativa quota di ipoteca di euro 105.000,00.
« Ipotecagiudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani 1120/07/2015
Reg.gen. 13816 - Reg. part. 1541
Quota: 1/1
Importo: € 40.000,00
Afavoredi
Control

Formalita a carico della procedura P u b bl | caz

Capitale: € 18.000,00 (

LS ripubblicazione o riprg.)
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Data: 18/06/2015
N° repertorio: 2762/2015
« ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 17/10/2019
Reg.gen. 22134 - Reg. part. 2027

Ro g.m ..b\naledn Trani
Data: 11/06/2019
N° repertorio: 1449

Trascrizioni

«  Pignoramento immobiliare
Trascrittoa Trani il 17/02/2023
Reg. gen. 3718 - Reg. part. 3036

Formalitd a carico della procedura

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da concessionea garanzia di mutuo
Iscritto a Trani i1 02/03/2005
Reg.gen. 4908 - Reg; part. 869

P

Quot
Importo: € 150000000
A favor

Formalit a carico della procedura

Capital 1.000.000,00

Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa

Data: 25/02/2005

N° repertorio: 66272/18455

Note: Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso I'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicitd
Immobiliare di Trani il 04/07/2007 ai nn. 16683/1802 di formalit, con il quale allimmobile distinto in
catastoal foglio 31 particella 3383 subalterno 3 & stata attribuita una quota di mutuo di euro 70.000,00
e relativa quota di ipoteca di euro 105.000,00.

« Ipotecagiudiziale derivante da sentenza di condanna P u b b I | caz

Iseritto a Trani il 20/07/ 015

e smenernist - ripubblicazione o rlpr
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Quota: 1/1

Importo: € 40.01
Afavarem-
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 18.000,00
Rogante: Tribunale di Tran
Data: 18/06/2015
N° repertorio: 2762/2015
« ipoteca giudiziale de"‘wnte da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 17/10/20:
Reg.gen. 22134 - Reg.pan,"‘! 7

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 129.900,00

Rogante: Tribunale di Trani

Data: 11/06/2019

N° repertorio: 1449

Trascrizioni

« Pignoramento immobiliare
Trascrittoa Trani il 17/02/2023
Reg. gen. 3718 - Reg. part. 3036
Quota: 1/1

Afavore di -

Formalita a carico della procedura

oscter

BENE N° 3 - NEGOZIO UBIC

'0 A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODON. CN, PIANO TERRA
Iserizioni
« Ipoteca volontaria derivante da corlcessione a garanzia di mutuo
0:

Iscritto a Trani il 02/03/2
Reo gen 4908 Reg. part. 889

lmpor ' € 1500.000,00

Afavovem-

Formalitd a carico della procedura
Capita
Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa

Data: 25/02/2005 Pu bbllcaZ

N repertorio: 66272/18455

A —— [ 0]V {0 o] [[o=VA[o] g [=X0] rlpr
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18/12/2006, repertorio 72938, annotzto presso 'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Trani il 04/07/2007 ai nn. 16683/1802 di formalit, con il quale allimmobile distinto in
catasto al foglio 31 particella 3383 subalterno 4  stata attribuita una quota di mutuo di euro 90.000,00
e relativa quota di ipoteca di euro 135.000,00.

Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna

Iscritto a Trani il 20/07/2015

Reg. gen. 13816 - Reg. part. 1541

Quota: 1/1

port
A favore di
Formalita a carico della procedura

Capitale: € 18.000,00

Rogante: Tribunale di Trani

Data: 18/06/2015

N repertorio: 2762/2015

ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 17/10/2019

Reg. gen. 22134 - Reg. part. 2927

Quota: 1/1

Importo: € 150.000,00

A favore di

Formalita a carico della procedura
Capita 900,00

Rogante: Tribunale di Trani

Data: 11/06/2019

N° repertorio: 1449

ioni

Pignoramento immobiliare

Trascrittoa Trani il 17/02/2023
Reg. gen. 3718 - Reg. part. 3036
Quot
A favore di

55 2a 33! 7 et

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - NEGOZIO UBIC

TO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN , PIANO TERRA

11 fabbricato condominiale di cui fa parte I'unid immobiliare oggetto di pignoramento ricade nella zona
urbanistica del PRC. (approvato in via definitiva con delibera di Giunta Regionale n. 2951 del 26/06/1995)
denominata "zona urbana di completamento BS”.

Si riportano di seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona DEMQLLC az
ART. 6.5 - ZONE B: DISPOSIZIONI GENERALI - M M M
ripubblicazione o ripro
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Sono siate definite come “zona di completamento” quelle parti del territorio comunale totalmente o
parzialmente edificate ove una accettabile struttura urbana consente interventi di completamento e/o
miglioramento a fini prevalentemente di

insediamento residenziale.

Datale zona sono escluse le attrezzature per il commercio all'ingrosso, per il rasporto merei e quelle industrie
e attivitd artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, a giudizio del Sindaco, sentito il
parere della USL competente e della commissione edilizia comunale, siano ritenute incompatibili con la
residenza ditraffico 0 sorgenti

1l PRG.C. prevede la conferma delle strutture tiani castant el st . queste presentino accettabil
caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di completamento e/o
rinnovamento edilizio.

1l PRGC. invece prescrive la sostituzione integrale oppure parziale degli edifici e/o la ristrutturazione
urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non presentino accettabili caratteristiche funzionali e
formali e, conseguentemente, consente i relativi interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici
preventivi.

Per quanto attiene il progetto edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla data di
adozione del PRG) e ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio
Comunale e convenzionato, valgono le norme del SUE, cui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di
validit della

convenzione stipulata.

Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di sia di e/o

dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per le carateristiche interne delle singole
unit abitative sia per i rapporti esterni con l'edificato esistente.

In particolare:

1) & consentita linstallazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed illuminati dal'esterno,
2 condizione ¢

2) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di ventilazione forzata che assicuri un ricambio
medio orario non inferiore cinque volte |2 cubatura degli ambienti stessi;

1) gl implarii siaro collegati ad anquedum che diano garanzie di funzionamento continuo e gl scarichi siano
dotati di
) in ciascuno deidetti ambienti non vengano installat apparecchi a fiamma libera (legge n. 166/75 art. 18, 19).
E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sull'esterno a condizione
thz

garantite tutte
b) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, dxrma pe'r le seale ed anche indiretta per i
disimpegni (legge n. 166/75).

2) Lalloggio anche monostanza, per una Sola persona, deve avere una superficie minima utile abitabile,
comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 28. L'alloggio anche monostanza, per due persone, deve avere una
superficie minima utile abitabile, comprensiva el servizi, non inferiorea mq 38 Nell'alloggio per pil di due
persone, devono essere assicurate le seguenti superfici utili abitabili: mq. 14 per la stanza di soggiorno, mq, 14
per la stanza da letto per due persone, m. 9 per 1a stanza da letto per una persona, mq. 6 a persona peri servizi
(cucina, bagni, WC, etc). Per qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una
superficie utile minima di mq. 9, quella per due persone una superficie utile minima di mq. 14, quella del
soggiorno una superficie utile minima di mq. 14. Le stanze daletto, il soggiorno obbligatorio per ogni alloggio e
la cucina devono essere provwiste di finestre apribili su spazi a cielo libero. Tutti i locali degl alloggi, eccettuati
quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale direttz, adeguata alla destinazione d'uso, Per ciaseun locale d'abitazione, I'ampiezza della finestra deve
oo pcklonsi € picpanlinarlo modo da assicurare una corretta illuminazione diurna e, comunque |2
superiicie il inferiore ad 1/8 della del .
pavimento, Il posto ot afira svenihaletaatneesd ALAIS Y soggiorno, deve

quest'ultimo e deve essere adeguammente munitp di impigato di Tpu‘zzmne forzata sui fornell. Per ciageun

alloggio, almeno una stanza da bagno deve esﬁ b Hcazione o ﬂapr
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bagno o doccia, lavabo.
Nella zona residenziale di completamento il PRG.C. si esegue mediante "intervento edilizio diretto” oppure
mediante "intervento urbanistico esecutivo’
2) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

al rilascio della o della edilizia, lintervento edilizio diretto si
concretizza con la edificazione su singoli lotti liberi o con la esecuzione di interventi edilizi su edifici esistenti
nel et dellenorme generali degl amcnh precedenti.
Nella le seguenti tipologie:
a) mtervent\ di manutenzione ordinaria
b) interventi di manutenzione straordinaria
o) interventi di restauro edilizio
d) intervent di ristrutturazione edilizia
¢) interventi di sostituzione edilizia
) interventi di completamento edilizio
g) edificazione delle aree libere residue in conformitd delle preserizioni del Regolamento edilizio e delle
presenti Norme Tecniche di Esecuzione del PRG.C.
b) INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIW
Liintervento urbanistico esecutivo nella zona di completamento & prescritto per le zone omogenee del tipo B3,
B4, BS del PdF (graficizzate, giusta prescrizione della relazione istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10
maggio 199 dell Regione Puglia) e deve essere eteso al comparto di minimo infervento, costituito da una
maglia daviabilita PRGo, in alternat;
minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80.

ART. 6.6 bis - ZONE B3-4-5: ZONE DI COMPLETAMENTO

Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal PRG
come zone A2, A3 o servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti tipologie di
intervento:

- manutenzione ordinaria;

o
- interventi di ristrutturazione edilizia (senza alterazione dei volumi esistenti)

- interventi di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibili);

- interventi di ampliamento anche in sopraelevazione;

- interventi di nuova costruzione nell'ambito di maglie costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art3 della
LR.6/85.

1l tutto con l'applicazione delle norme di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento
(edificazione aree libere residue, ristrutturazione urbanistica, aree non urbanizzate, etc) si preserive
Tintervento

(PP, PdR e PL), nel Horrie:
- ifindice di fabbricabilit fondiaria = 6 me/ma.
- H altezza massima: max 21 ml e comundue 5161 Siperiore al rapporto H/L = 1,3, ove L & Ia Largheaza della
stradasu cui prospetta l fronte del fabbricato; talealtezza potra raggiungere sempre mL8.
~De distanza dai confini: Hx 0,5 con un minimo ml 5,00,
- Ds el rispetto degli allineamenti stradali esistenti.
- Vp verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra & adibito a residenza.
- Re rapporto di copertura: max 60% dell'area fondiaria con Iz specificazione che per il solo piano terra, se
destinato e vincolato ad uso diverso dalla civile abitazione, pud essere consentito un rapporto di copertura
anche maggiore.
- Rerisvolto: per i fabbricati in angolo I'altezza consentita sulla strada pid larga potr
8 ml. sul fronte prospiciente la strada pid stretta. [rj b B i &ﬁz
- Aus (B3-4) - parcheggi pubblici: 2,5 mq. effetiivi ogni 100 mc gbbligatorio per i Fian di Lottizzazjone

afferenti le zone omogenee gia B3 e B4 nel pmtfm I cazione o rlp rg
R
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- Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il valore delle aree, in
aggiunta al parcheggio pubblico (mq2;5/100 me.) di cuial punto precedente, ovvero per un valore complessivo
9+2,5ma./zb. per  Piani di Lottizzazione afferenti e sole zone omogenee B, di cui al precedente PdF.

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

1 fabibricato condominiale di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di pignoramento ricade nella zona
urbanistica del P.RG. (pprovato in via definitiva con delibera di Giunta Regionale n. 2951 del 26/06/1995)
denominata *zona urbana di completamento BS".

Si riportano di seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata.
ART. 6.5 - ZONE B: DISPOSIZION] GENERALI

Sono state definite come "zona di completamento” quelle parti del territorio comunale totalmente o
parzialmente edificate ove una accetiabile struttura urbana consente interventi di completamento e/o
miglioramento a fini prevalentemente di

insediamento residenziale.

Datale zona sono escluse le attrezzature per il commereio all'ingrosso, per il trasporto merci e quelle industrie
e attivitd artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, 2 giudizio del Sindaco, sentito il
parere della USL competente e della commissione edilizia comunale, siano ritenute incompatibili con 2
e mm a ditraffico o sorgenti di

1l PRG.C. prevede Ia conforma delle strutture urbane esistenti e casi in cui queste presentino accettabili
Lar:ﬁenmche Funzmnah e formali e, conseguentemente, consente interventi di completamento e/o
rinnovamento e

1l PRGC. invece presmve la sostituzione integrale oppure parziale degli edifici e/o la ristrutturazione
urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non presentino accettabili caratteristiche funzionali e
formali e, conseguentemente, consente i relativi interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici
preventivi

Per quanto attiene il progetto edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessiore alla data di
adozione del PRG) e ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio
Comunale e convenzionato, valgono le norme del SUE, cui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di
validita della

convenzione stipulata.

Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di a di e/o
dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per N o AP detle singole
unit abitative sia per i rapports esterni con ledificato esistente.

In particolare:

1) & consentita lnstallazione dei servizi igieniciin ambienti non direttamente aerati ed illuminati dall'estero,
2 condizione che:

2) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di ventilazione forzata che assicuri un ricambio
medio orario non inferiore cinque volte 12 cubatura degli ambienti stessi;

) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento continuo e gl scarichi siano
dotati di
©)in ciascuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera (legge n. 166/75 art. 18, 19).
E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sull'esterno a condizione
nh :

garantite tutte le cond d
b) o Sl 1 Al Al St At i e rven i Bt 18 IS G perl
disimpegni (legge n. 166/75). bhdl

2) Lalloggio anche monostanza, per una sola persona, deve avere una super!

comprensiva dei servizi, non inferiore 2 mq 28, ﬁ\ﬁwﬁﬁﬁ az répﬁ é deﬁavﬁ E r
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superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 38. Nell'alloggio per it di due
persone, devono essere assicurate le seguenti superfici utili abitabili: mq. 14 per la stanza di soggiorno, mq, 14
per la stanza da letto per due persone, mg. 9 per |a stanza da letto per una persona, mq. 6 a persona per i servizi
(cucina, bagni, WC, etc). Per qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una
superficie utile minima di mq. 9, quella per due persone una superficie utile minima di mq. 14, quella del
soggiorno una superficie utile minima di mq. 14. Le stanze da letto, il soggiomo obbligatorio per ogni alloggio e
la cucina devono essere provwiste di finestre apribili su spazi a cielo libero. Tutti i locali degli alloggi, eccettuati
quelli destinati 2 servizi igienici, disimpegn, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale diretta, adeguata alla destinazione d'uso. Per ciascun locale d'abitazione, l'ampiezza della finestra deve
essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione diurna e, comunque la
superficie finestrata apribile non d inferiore ad 1/8 della
pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiorno, deve comunicare ampiamente con
quest'ultimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione forzata sui fornelll. Per ciascun
alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da
bagno o doccia, lavabo.
Nella zona residenziale di completamento il PRGC. si esegue mediante *intervento edilizio diretto” oppure
mediante "intervento urbanistico esecutivo”:
a) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
al rilascio della o della edilizia, lintervento edilizio diretto si

concretizza con la edificazione su singoli lotti liberi o con la esecuzione di interventi edilizi su edifci esistenti
ailtpate, el o geyecell el ol pependc.
Nellazona
2) interventi di manutenzione ordinaria
b) interventi di manutenzione straordinaria
< interventi di restauro edilizio
d) interventi di ristrutturazione edilizia
¢) interventi di sostituzione edilizia
) interventi di completamento edilizio
£ St Al el T A A A AR M BT 8 4

presenti Norme Tecniche di Esecuzione del P.
b] INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO
Liintervento urbanistico esecutivo nella zona di completamento & preseritio per le zone omogenee del tipo B3,
B4, BS del PdF (graficizzate, giusta prescrizione della relazione istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10
imaggio 1994 della Regione Puglia) e deve essere estsso al comparto di mifimo intervento,costiuito da una
maglia daviabilita PRG o, in alt P
minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80.

leseguenti tipologie:

ART. 6.6 bis - ZONE B3-4-5: ZONE DI COMPLETAMENTO

Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal PRG
come zone A2, A3 0 servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti tipologie di
intervento:

- manutenzione ordinaria;

5
- interventi di ristrutturazione edilizia (senza alterazione dei volumi esistenti)

- interventi di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibili);

- interventi di ampliamento anche in sopraelevazione;

- interventi di nuova costruzione nell'ambito di maglie costituenti "tessuto zdxﬁcam" 2 norma dell'art3 della
LR.6/85 :

1l tutto con l'applicazione delle norme di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e di u,

(edificazione aree libere residue, ristrutturazigne urbaBuB r non urbpnizzate, etc.) si presgrive

Vinervents ripu azione o rlpr
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urbanistico esecutivo (PP, PdR e PL), nel rispetto delle seguenti norme:
- Iffindice di fabbricabilitd fondiaria = 6 mc/ma.

- Haltezza massima: max 21 ml e comunque non superiore al rapporto H/L = 13, ove L & la larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potr raggiungere sempre ml8.

- De distanza dai confini: Hx 0,5 con un minimo ml 5,00.

- Ds nel rispetto degliallineamenti stradali esistenti.

- Vp verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra & adibito a residenza.

- Re rapporto di copertura: max 60% dell'area fondiaria con la specificazione che per il solo piano terra, se
destinato vmmlam ad uso diverso dalla civile abitazione, pub essere consentito un rapporto di copertura
anche m:

~Rrisvolto: pe{ i fabbricati in angolo I'altezza consentita sulla strada pid larga potr3 essere riportata anche per
8 ml.sul fronte prospiciente la strada pit: stretta.

- Aus (B3-4) - parcheggi pubblici 2,5 mq. effettivi ogni 100 mc. obbligatorio per i Piani di Lottizzazione
afferenti le zone omogenee gid B3 e B4 nel precedente PdF.

- Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il valore delle aree, in
aggiunta al parcheggio pubblico (mq:2;5/100 me) di cuial punto precedente, ovvero per un valore complessivo
942,5ma./zb. per  Piani di Lottizzazione afferenti e sole zone omogenee BS, di cui al precedente PdF.

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

1l fabbricato condominiale di cul fa parte I'unitd immobiliare oggetto di pignoramento ricade nella zona
urbanistica del PRG. (approvato in via definitiva con delibera di Giunta Regionale n. 2951 del 26/06/1995)
denominata "zona urbana di completamento BS".

Si riportano di seguito gl articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata.
ART.6.5 - ZONE ISPOSIZIONI GENERALI

Sono state definite come "zona di completamento” quelle parti del territorio comunale totalmente o
parzialmente edificate ove una accettabile struttura urbana consente interventi di completamento e/o
miglioramento 2 fini prevalentemente di

insediamento residenziale.

Da tale zona sono escluse le attrezzature per il commercio all'ingrosso, per il trasporto merci e quelle industrie
e attivitd artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, 2 giudizio del Sindaco, sentito il
parere della USL competente e della commissione edilizia comunale, siaro ritenute incompatibili con
residenza ditraffico o sorgenti

1. vede la conferma delle strutture urbane esistenti nei casi in gui queste presentino accettabili
caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di completamento /o
rinnovamento edilizio.

1l PRGC. invece prescrive la sostituzione integrale oppure parziale degli edifici e/o la ristrutturazione
urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non presentino accettabili caratteristiche funzionali e
formali e, conseguentemente, consente i relativi intervent edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici
preventivi.

Per quanto attiene il progetto edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla data di
adozione del PRG) e ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio
Comunale e convenzionato, valgono le norme del SUE, cui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di
validitd della

convenzione stipulata.

Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di

o
dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per e mamth Eb1
it St s pr oo e conl et st upoicaz

ripubblicazione o rlpr

y@cwmme\ Emesso Da ARUBAPEC S P A/NG CA3 Seilt. 405295055 d2ba 43Ab 4c c7 et

’



1) & consentita l'nstallazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed illuminati dall'esterno,
acondizione che:

2) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di ventilazione forzata che assicuri un ricambio
medio orario non inferiore a cinque volte |z cubatura degli ambienti stessi:

) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento continuo e gl scarichi siano
dotati di
c)in ciascuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi 2 flamma libera (legge n. 166/75 art. 18, 19).
E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sull'esterno a condizione
e

X garantite tutte di
b) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, mrma per le seale ed anche indiretta per i
disimpegni (legge n. 166/75).
2) Lalloggio anche monostanza, per una sola persona, deve avere una superficie minima utile abitabile,
comprensiva dei servizi, non inferiore 2 mq 28. L'alloggio anche monostanza, per due persone, deve avere una
superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 38. Nell'alloggio per pi: di due
persone, devono essere assicurate le seguenti superfici utili abitabili: mq. 14 per la stanza di soggiorno, mq, 14
per |a stanza da letto per due persone, mg. 9 per |a stanza da letto per una persona, mq. 62 persona per servizi
(cucina, bagni, WC, etc). Per qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una
superficie utile minima di mq. 9, quella per due persone una superficie utile minima di mq. 14, quella del
soggiorno una superficie utile minima di mq. 14. Le stanze daletto, il soggiorno obbligatorio per ogni alloggio e
la cucina devono essere provwiste di finestre apribili su spazi a cielo libero. Tutti i locali degl alloggi, eccettuati
quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale direttz, adeguatz alla destinazione d'uso, Per ciaseun locale d'abitazione, I'ampiezza della finestra deve
essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione diurna e, comunque la
superiicie finestrata apribile non d inferiore ad 1/8 della
pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiorno, deve comunicare ampiamente con
quest'ultimo e deve essere adeguammente munito di impianto di aspirazione forzata sui fornelll. Per ciascun
alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti impianti igienici vaso, bidet, vasca da
bagno o doccia, lavabo.
Nella zona residenziale di completamento il PRG.C. si esegue mediante "intervento edilizio diretto” oppure
mediante "intervento urbanistico esecutivo”:
a) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
al rilascio della o della edilizia, l'intervento edilizio diretto si

concretizza con la edificazione su singoli lotti liberi o con la esecuzione di intervent edilizi su edifici esistenti
nel rispetto delle norme generali degli articoli preces
Nellazona I d le seguenti tipologie:
2) interventi di manutenzione ordinaria
b) interventi di manutenzione straordinaria
<) interventi di restauro edilizio
d) interventi di ristrutturazione edilizia
¢) interventi di sostituzione edilizia
) interventi di completamento edilizio
g) edxﬁcazmne delle aree libere residue in mnﬁ)rmné delle preserizioni del Regolamento edilizio e delle

resenti Norme Tecniche di Esecuzione del P.
b] INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO
Lintervento urbanistico esecutivo nella zona di completamento & preseritto per le zone omogenee del tipo B3,
B4, B5 del PdF (graficizzate, giusta prescrizione della relazione mnmuria di cui alla delibera N. 2858 del 10
maggio 1994 dela Regione Pugia) e deve essere esteso al comparto di minimo intervento, costtuito da una

maglia daviabilita o reviione di PRGo.
minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80. wuﬁ b‘IT&nﬁz
ART. 6,6 bis - ZONE B3-4-5: Z°””'C°M”"1"fp‘l,lbb|IC&ZIone 0 rlpr
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Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal PRG
come zone AZ, A3 o servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti tipologie di
intervento:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- interventi di restauro conservativo;

- interventi di ristrutturazione edilizia (senza alterazione dei volumi esistenti)

- interventi di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibili);

- interventi di ampliamento anche in sopraelevazione;

- interventi di nuova costruzione nell'ambito di maglie costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art3 della
LR.6/85.

1l tutto con l'applicazione delle norme di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento
(edxﬁcazmne aree libere residue, ristrutturazione urbanistica, aree non urbanizzate, etc) si prescrive

PdR e PL), nel norme:
“Iffindice di fabbricabilth fondiaria = 6 me/ma.

- Haltezza massima: max 21 ml e comunque non superiore al rapporto H/L = 13, ove L & la larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potrd raggiungere sempre ml8.

- De distanza dai confini: Hx 0,5 con un minimo ml 5,00.

- Ds nel rispetto degli allineamenti stradali esistenti.

- Vp verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra & adibito a residenza.

- Re rapporto di copertura: max 60% dell'area fondiaria con |z specificazione che per il solo piano terra, se
destinato e vincolato ad uso diverso dalla civile abitazione, pub essere consentito un rapporto di copertura
anche maggiore.

- Rrisvolto: per i fabbricati in angolo 'altezza consentita sulla strada pid larga potr3 essere riportata anche per
8 ml.sul fronte prospiciente la strada pit: stretta.

- Aus (B3-4) - parcheggi pubblici 2,5 mq. effettivi ogni 100 me, obbligatorio per i Piani di Lottizzazione
afferenti le zone omogenee gid B3 e Bé nel precedente PdF.

- Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il valore delle aree, in
aggiunta al parcheggio pubblico (g.2i5/100 me) di cuial punto precedente, ovvero per un valore complessivo
942,5 ma./ab. per i Piani di Lottizzazione afferenti e sole zone omogenee BS, di cui al precedente PdF.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N: €N , PIANO TERRA

Lz costruzione non & antecedente 2l 01/09/1967. Non sorio presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Con istanza del 30/05/2023 protocollata il 01/06/2023 al n. 48566 & stato chiesto al Comune di Andria
I'accesso agli atti per visionare i documenti delle pratiche edilizie riguardanti | beni pignorati ed estrarre
relativa copia.

1l fabby cui fa parte 'unit oggetto d: stato realizzato in virtl
della Concessione Edilizia n. 197 (Pratica edlizia n. 56/2001) rlascits in data 02/10/2003 e del relativo
"Permesso di Costruire” in variante n. 197/A rilasciato dal Comune di Andria in data 29/09/2004 e conseguenti
Denuncia di inizio Attivitd per variante presentata al Comune di Andria in data 1 20 7 34856 -
Pratica edilizia n. 58/2001. y4
Per tale fabbricato il Direttore dei lavori geom. Ricgardo Lo% mE slrjm in Andria g la ditta costruttrice, In data

14/12/2006, hanno certificato 'ultimazione dr'mj 161&2)[0 neb] 01 fp
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380/01 ein data 15/12/2006 larelativa dell

Inoltre in data 18/12/2006 & stato richiesto al Comune di Andria il certificato di agibiith con numero di
protocollo 81370/2006 (pratica n. 2001/000058/2001).

Infine il fabb di cui fa parte lunitd pignorata & stato interessato da Permesso di
Costruire in Sanatoria n. 201 del 12/12/2008 (pratica Edilizia n. 107/2007).

i energetiche

o Esistela

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si & riscontrata qualche difformitd dello stato dei
luoghi rispetto alle planimetrie dell'ultimo Permesso a costruire in sanatoria n. 201 del 12/12/2008 in quanto
allo stato attuale 'unitd immobiliare:

1)risulta fusa con lunitd immobiliare adiacente contraddistinta al fz31 p.lla 3383 sub. 3;

2)risulta una diversa distribuzione degli ambienti interni;

3)il portico risulta chiuso e inglob: il resto dell'unitd
I o gl s 1 .2 ono gl ot preseinsions ] oration sl {0
6-bis comma 5 del DPR. 380/2001L. I costi di per la mancat

rerata
dell'nizio dei lavori, comportano la sanzione pecuniaria di € 100000 e il compenso del ilen per
I'elaborazione della pratica dell'importo di € 600,00.
Per quanto riguarda la difformit3 indicata al punto 3), la stessa non rientra tra le opere abusive sanbili con
condono perché le ragioni di credito per le quali & nata la vendita forzata non sono precedenti all'entrata in
vigore dell'ultima legge sul condono (02/10/2003). Inoltre non & possibile ottenere il permesso in sanatoria
perché 'intervento non risulta conforme alla disciplina urbanistiea ed edilizia vigente.
Per tale manufatto & richiesto il ripristino dello stato dei luoghi alla situazione legittima dal punto di vista
edilizio mediante la rimozione e la demolizione delle opere nion conformi e non regolarizzabili in base agli
strumenti urbanistici vigenti i cui costi sono stimati in € 5.000,00.

BENEN° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT)- VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artstici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Con istanza del 30/05/2023 protocollata il 01/06/2023 al n. 48566 & stato chiesto al Comune di Andria
I'accesso agli atti per visionare i documenti delle pratiche edilizie riguardanti i beni pignorati ed estrarre
relativa copia.

1l fabla di cui fa parte I'un
della Concessione Edilizia n. 197 (Pratca edilis n. 53/7,001) nlasuata in data 10/ relatxvn
"Permesso di Costruire” in variante n. 197/A rilasciato dal Comune di Andria in dm#
Denuncia di inizio Attivitd per variante presentata al Comune di Andria in data 1 /06

EERLER R rlpubbllcazmne o rlpr
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Per tale fabibricato il Direttore dei lavori geom. Riccardo Lotti con studio in Andria e la ditta costruttrice, in data
14/12/2006, hanno certificato 'ultimazione delle opere ai sensi dell'art. 25 comma 1 lett. b), del DPR. n.
380/01 e in data 15/12/2006 larelativa

Inoltre in data 18/12/2006 & stato richiesto al Comune di Andria il certificato di agibilita con numero di
protocollo 81370/2006 (pratica . 2001/000058/2001).

Infine il di cui fa parte unit pignorata & stato interessato da Permesso di
Costruire in Sanatoria n. 201 del 12/12/2008 (pratica Edilizia n. 107/2007).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

o Esistela dell’

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si & riscontrata qualche difformitd dello stato dei
luoghi rispetto alle planimetrie dell'ultimo Permesso a costruire in sanatoria n. 201 del 12/12/2008 in quanto
allo stato attuale I'unita immobiliare:

1) risulta fusa con le unitd immobiliari adiacenti contraddistinteal fg. 31 plla 3383 sub. 2 e 4

2) risulta una diversa distribuzione degli ambienti interni,

Le difformit2 indicate ai punti 1) e 2) sono regolarizzabili mediante presentazione di pratica edilizia cu
6-bis comma 5 del D.P.R. 380/2001. I costi di per la mancata severata
dell'nizio dei lavori, comportano la sanzione pecuniaria di € 100000 e il compenso del o per
I'elaborazione della pratica dell'importo di € 600,00.

BENE N° 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

La costruzione non & antecedente 2l 01/09/1967. Non soro presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Con istanza del 30/05/2023 protocollata il 01/06/2023 al n. 48566 stato-chiesto al Comune di Andria
I'accesso agli atti per visionare i documenti delle pratiche edilizie riguardanti i beni pignorati ed estrarre
relativa copia

1 fably cui fa parte [unitd § oggetto di stato realizzato in virth
della Concessione Edilizia n. 197 (Pratica edilizia n. 58/2001) rilasciata in data 02/10/2003 e del relativo
"Permesso di Costruire” in variante n. 197/A rilasciato dal Comune di Andria in data 29/09/2004 e conseguenti
Denuneia di inizio Attivit per variante presentata al Comune di Andria in data 14/06/2006, prot. n. 34856 -
Pratica edilizia n. 58/2001.

Per tale fabibricato il Direttore dei lavori geom. Riccardo Lotti con studio in Andriz ea ditta il data

14/12/2006, hanno Lerhﬁtam L'ultimazione delle opkre & s dell'art. 25 mrrR 1 R.n.
381)/01 ein data 15/12/200¢ la relativ b Qaz
4

noltre in data 18/12/2006 P e cemmam[s 4

promtolln 81370/2006 (pratica n. znm/oooosﬂ[ﬁ)u b bl icaz | one o r.l P r.
R
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Infine il fbb: cui fa parte l'unith pignorata & stato interessato da Permesso di

Costruire in Sanatoria n. 201 del 12/12/2008 (pratica Edilizia n. 107/2007).

i energetiche

. Esistela p

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si & riscontrata qualche difformitd dello stato dei
luoghi rispetto alle planimetrie dell'ultimo Permesso a costruire in sanatoria n. 201 del 12/12/2008 in quanto
allo stato attuale l'unita immobiliare:

1) risulta fusa con 'unitd immobiliare adiacente contraddistinta al fg. 31 p.la 3383 sub.3;

2) risulta una diversa distribuzione degli ambienti interni.

Le difformi ndiais i punt 1) ©2) o0 reelsinsbii mediantspresetasion di pratcs eliza CLLA art.
6-bis comma 5 del D.P.R. 380/2001. I costi di per la mancata rerata
dellinizio dei lavori, comportano la sanzione pecuniaria di € 100000 e il compenso del e per
I'elaborazione della pratica dell'importo di € 600,00.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN , PIANO TERRA

Non si é 2 conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Dissata ladsgn s o poruts s s Iy Rgtivs ot Qpdorinicls s raris
l'umlﬁ immobiliar

condominio ha
1] sull'immobile de quo, a tutto il mese di giugno 2023, pendono debiti per quote condominiali dell'esercizio in
corso e per 'annualita precedente di euro 695,25,
2) per quanto attiene ai lavori straordinari, l'assemiblea al momento ha proceduto ad approvare la volonta di
eseguire lavori straordinari di manutenzione della facciata, tuttavia, ad oggi, non & stato ancora predisposto un
computo metrico estimativo delle opere da realizzare. Le stesse saranno note allorquando sar3 predisposto
I'elaborato tecnico;
3)non sié a conoscenza dell'esistenza di procedimenti giudiziari, relativamente al bene pignorato;
4) sui beni pignorati non sono ancora legali da parte

BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO. P-ubbllcaz
ripubblicazione o rlpr

R
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Non si é 2 conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Durante le indagini i sono potute acquisire le informazioni relative al fabbricato condominiale di cui fa parte
Iunita immobiliare.
L condominio ha
1) sull'immobile de quo, tutto il mese di giugno 2023, pendono debiti per quote condominiali dell'esercizio in
corso e per 'annualit precedente di euro 643,75;

2) per quanto attiene ai lavors straordinari, l'assemblea al momento ha proceduto ad approvare la volont di
eseguire lavori straordinari di manutenzione della facciata, tuttavia, ad oggi, non & stato ancora predisposto un
computo metrico estimativo delle opere da realizzare. Le stesse saranno note allorquando sara predisposto
I'elaborato tecnico;

3)non si & a conoscenza dell'esistenza di procedimenti giudiziari,relativamente al bene pignorato;

4)sui beni pignorati non sono ancora egali da parte dell

BENEN® 3 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA TRANI N. 68, VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

Non si é 2 conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Durante le indagini si sono potute acquisire le informazioni relative al fabbricato condominiale di cui fa parte
Iunitd immobiliare.

e di condominio b
1) sull'immaobile de quo,a tutto il mese di giugno 2023, pendono debiti per quote condominiali dell'esercizio in
corso e per 'annualita precedente di euro 695,25;
2) per quanto attiene ai lavori straordinari, l'assemblea al momento ha proceduto ad approvare la volonta di
eseguire lavori straordinari di manutenzione della facciata, tuttavia, ad oggi, non & stato ancora predisposto un
computo metrico estimativo delle opere da realizzare. Le stesse saranno note allorquando sard predisposto
I'elaborato tecnico;
3)non sié a conoscenza dellesistenza di procedimenti giudiziar relativamente 2l bere pignorato;
4) sui beni pignorati non sono ancora legali da parte dell'
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LOTTO 2
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llotto & formato dai seguenti beni

« BeneN°4 - Deposito ubicatoa Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra e piano primo scantinat

DESCRIZIONE

Locale ad uso deposito al piano terra e al piano primo scantinato sito ad Andria in via Esiodo n. CN costituito da
un ampio vano, da un'area scoperta, da un ripostiglio e da una rampa di discesa avente accesso indipendente
dal cancello pedonale posto a piano terra. Il locale & distinto in catasto fabbricati al fg. 31 plla 3383 sub. 17,
categoria catastale C/2, classe 7, consistenza 402 mg, superficie catastale 444 mq.

Limmaobile, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, ricade in una zona periferica
della citta con la presenza di sufficienti parcheggi e servizi.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

La documentazione obbligatoria che il creditore procedente ha depositato in cancelleria riguarda: certificazione
notarile sostitutiva che attesta le medesime risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari (in
sostituzione dei certificati e trascrizioni riguardo agli immobili pignorati nei venti anni anteriori alla
trascrizione del pignoramento) ed estratto del catasto (mappa catastale).

TITOLARITA

Limmaobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai Seguenti esecutati:

(Propriet2 1/1)
Codice fiscale: 0
Partita IVA:
via Trani 68
76123 - Andria (BT)

Limmobile viene posto in vendita per i seguerti diritti:
- I (7o 1/1)

Dalla certificazione notarile sostitutiva a firma del Notaio Dott. Niccold Tiecco, il bene sopra indicato & di

el pca e ol i N

CONFINI I
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1l locale confina con |2 rampa carrabile identificata con il sub. 18, con la riserva idrica identificata in catasto con
la particella 3383 sub. 32 e con il terrapieno circostante.

CONSISTENZA
Destinazions Soperfic | Superficie | Coeffidients | Superfide tema Tian
Netta Lorda Convenzional
Towa depoits Ty T T EEr 300w | paso1*
scantinato
icea scoperta ngressn tona BTy 00 030 750mg 300m | paso 1+
deposito (pertinenza escusiva scantinato
calcclata ino 2 mq 25 nella misuea
ae30%)
rea scoperta ogresen zona 7580ma EErn 010 Bazmg 300m | pano 1*
deposits (pertinnza secusiva Ccactinats
calcolata nela misura del 10 Sper
ta sczadecte | 09 25)
Ripostgl (ertinena sscuaiva TA3mg X 3 382m 727m | pano1*
acceszoria non camuaicante con | Scactinats
vasi principali)
Totale superfide convenzionaler | 927,00 g
Tw0 [ %
Superaide 270w
Ibeni sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Perodo Propiien DAt catastall
o 15 A
Fy 31, Part 3383, Sab 17
Cateporia C2
Q7,Cons 402
e catustle 444 mg
Rendta € 110036

DATI CATASTALI

Catasto Gabbricati (CF)

Serfone
Cens.

Toglle N T o

N
czn:nd[ e [Cmmu‘ Su]umz U[Pt:“ I‘c’a, 7
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Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si & riscontrata qualche difformitd dello stato dei

luoghi rispetto alla planimetria catastale in quanto allo stato attuale 'unitd immobiliare:

1) risulta con una diversa distribuzione degli ambienti tra l'area scoperta e la zona del deposito.

Le difformitd sono regolarizzabili mediante rilievo planimetrico e presentazione di pratica catastale per

Laggiommaments della planimetria catastale i cui costi di regolarizzazione riguardano il compenso per
ratica a firma di un abilitato per un importo di € 600,00.

PRECISAZIONI

Sonostati esaminati gli att del procedimento ed & stata controllata la completezza della documentazione di cui
all'art. 567, secondo comma, c.p.c.

PATTI

Non risultano contratti di locazione sul bene oggetto di pignoramento.

STATO CONSERVATIVO

Limmobile to, durante i 8 in un buono stato di conservazione.

PARTI COMUNI

Nella vendita sono compresi tutti i connessi diritti di accessori, accession, pertinenze, dipendenze servitd
attive e passive preesistenti, come da progetto approvato e successive varianti e comungque nello stato di fatto e
di diritto in cui attualmente si trova, con |a quota proporzionale di comproprietd su tutte le parti comuni del
fabbricato, quali risultano dall'articolo 1117 e seguenti del Codice Civile, nonché quanto previsto nell'elaborato
planimetrico allegato alla denuncia di accatastamento dell'intero fabbricato e quanto contemplato nel
regolamento di condominio.

La riserva idrica al primo piano scantinato, identificata in catasto con la particella 3383 sub. 32, & bene comune
non censibileai sub. 2-3-4 e dal 6al 17 della particella 3383,

Lo spazio antistante il piano terra (part. 3383 sub. 17) & di propriet3 piena ed e mh«mz
medesimo piano terra ma & gravato dalla serviti di passaggio per il raggiungimelt

ubicato sotto la rampa di discesa dello stesso pmnt, onde c i manutenzione di detto vanos
pubblicaziore s fipro
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I due piani interrati ed il piano terra dalla servith di di tubazioni
elettriche, idriche, fognarie, montante antincendio e simili, il tutto a servizio dell'intero fabbricato.

SERVITI, CENSO, LIVELLQ, USI CIVICI

Non s rileva 'esistenza di servit gravanti sul bene pignorato ad eccezione dei seguenti:

o spazio antistante il piano terra (part. 3383 sub. 17), di proprietd piena ed esclusiva del proprietario del
medesimo piano terra, & gravato dalla servith di passaggio per il raggiungimento del vano centrale idrica
identificato in catasto con la particella 3383 sub. 32 ubicato sotto la rampa di discesa dello stesso piano, onde
consentirei lavori di manutenzione di detto vano;

- i due piani interrati ed il piano terra sono gravati dalla servith di mantenimento e attraversamento di
tubazioni elettriche, idriche, fognarie, montante antincendio e simili, il tutto a servizio dell'intero fabbricato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'unita immobiliare pignorata fa parte di un fabbricato condominiale avente struttura portante in calcestruzzo
armato e solai in | . La e le finiture murarie interne/esterne
risultano in buone condizioni. Sono presenti i seguenti impianti: impianto elettrico sottotracciz.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dal debitore.

PROVENIENZE VENTENNALI

Fertods Proprieta A

EEr o
edificat gl immobili piguorati

sedea fadriz, Togante Dat Repertoria © o
proprietaro del

3070572008 5T
limmebllestato | Teresa
edificata Codice
Fcale/p1Va: TrasaiAve

Presso Bata Reg gen. Reg part
Tgenais el Bteate | 3070572007 T wE

& Bar -Tereitorlo
Servisio i Pushiicits
Imencbilsce di Teank

Tegtrazions

_[
c
=
o
2
&
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

. lLa proprieta risulta invariata,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Trani il 02/03/2005

Reg. gen. 4908 - Reg. part. 889

Quota: 1/1

Importo: € 1.500.000.00

A favore di

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.000.000,00
Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa
Data: 25/02/2005
N° repertorio: 66272/ 18455
Note: Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso I'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Trani il 04/07/2007 ai nn. 16683/1802 di formalita, con il quale allimmobile distinto in
catastol foglio 31 particella 3383 subalterno 17 & stata attribuita una quota di mutuo di euro
135.000,00 e relativa quota di ipoteca di euro 202.500,00.
« Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna

Iscritto a Trani 1120/07/2015

Reg.gen. 13816 - Reg. part. 1541

Quota: 1/1

Importo: € 40.000,00

A favore di

55 2a 33! 7 et

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 18.000,00
Rogante: Tribunale di Trani

5

« Ipoteca conc. amministrativa/riscossione derivante da ruolo
Iscritto a Trani il 05/04/2018
Reg.gen. 7561 - Reg. part. 930

i Pubblicaz
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Contro
Formalitd a carico della procedura

Rogante: Agenzia delle Entrate-Riscossione
Data: 04/04/2018
N° repertorio: 5107
N° raccolta: 1418
Note: oteca contro | - (c) per i
diritti pari a 1/1 di proprieta relativamente allimmobile distinto in Catastoal fg. 31 pJla 3383
subalterno 17
« ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 17/10/2019
Reg.gen. 22134 - Reg. part. 2027
Quota: 1/1
Importo: € 150.000.00
A favore di

Formalitd a carico della procedura
129.900,00

vibunale di Trani

Data: 11/06/2019

N° repertorio: 1449

Trascrizioni

« Pignoramento immobiliare
Trascrittoa Trani il 17/02/2023
Reg gen. 3718- Reg part. 3036
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NORMATIVA URBANISTICA

1l fabbricato condominiale di cui fa parte I'unid immobiliare oggetto di pignoramento ricade nella zona
urbanistica del P.RG. (approvato in via definitiva con delibera di Giunta Regionale n. 2051 del 26/06/1995)
denominata "zona urbana di completamento BS’

Si riportano di seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata.
ART. 6.5 - ZONE B: DISPOSIZIONI GENERALI

Sono state definite come "zona di completamento” quelle parti del territorio comunale totalmente o
parzialmente edificate ove una accettabile struttura urbana consente interventi di completamento /o
miglioramento a fini prevalentemente di

insediamento residenziale.

Datale zona sono escluse le attrezzature per il commereio all'ingrosso, per il traspgeiq merd e quel mdusme
e attivita artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, a P bb{
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1l PRG.C. prevede la conferma delle strutture urbane esistenti nei casi in cui queste presentino accettabili
caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di completamento e/o
rinnovamento edilizio.

1l PRGC. invece prescrive la sostituzione integrale oppure parziale degli edifici e/o la ristrutturazione
urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non presentino accetiabil caratteristiche funzionali e
formali e, conseguentemente, consente i relativi interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici
preventivi,

Per quanto attiene il progetto edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla data di
adozione del PRG) e ricadent in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio
Comunale e convenzionato, valgono le norme del SUE, cui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di
validita della

convenzione stipulata.

Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di sia e/o

dellesistante, deve sssero conforme ala vigente logislaions $ia per le carateritiche inerne delle singole
unit abitative sia per i rapports esterni con l'edificato esistente,

In particolare:

1) & consentita lnstallazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed iluminati dall'esterno,
acondizione che:

2) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di ventilazione forzata che assicuri un ricambio
medio orario non inferiore cinque volte 12 cubatura degli ambienti stessi;

) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento continuo e gi scarichi siano
dotati di efficiente e distinta ventilazione primaria e secondaria;

¢)in ciascuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi a flamma libera (legge n. 166/75 art. 18, 19).
E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sull'esterno a condizione
che:

a) risul garantite tutte di igien
) le scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, diretta per le scale ed anche indiretta per i
disimpegni (legge n. 166/75).
2) Lalloggio anche monostanza, per una sola persona, deve avere una superficie minima utile abitabile,
comprensiva dei servizi, non inferiore 2 mq 28. L'alloggio anche monostanza, per due persone, deve avere una
superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 38. Nell'alloggio per pit di due
persone, devono essere assicurate le seguenti superici utili abitabili: mq. 14 per la stanza di soggiorno, mq, 14
per la stanza da letto per due persone, mq. 9 per |a stanza da lefto per una persona, ma. 6 a persona per servizi
(cucina, bagni, WC, etc). Per qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una
superficie utile minima di mq. 9, quella per due persone una supericie utile minima di m. 14, quella del
soggiorno una superficie utile minima di mq. 14. Le stanze da letto, il soggiomo obbligatorio per ogni alloggio e
la provviste di su spazi a cielo libero. Tutti i locali degli allogg), eccettuati
quelli destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debboro fruire di illuminazione
naturale diretts, adeguata alla destinazione d'uso. Per cidscun locale d'abitazione, I'ampiezza della finestra deve
essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione diurna e, comunque la
superficie finestrata apribile non inferiore ad 1/8 dell
pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiorno, deve comunicare ampiamente con.
quest'ultimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione forzata sui fornelli. Per ciascun
alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti impianti igienici: vaso, bidet, vasca da
bagno o doccia, lavabo.
Nella zona residenziale di completamento il PRG.C. si esegue mediante “intervento edilizio diretto” oppure
mediante "intervento urbanistico esecutivo’
2) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

al rilascio della o della edilizia, lintpmpeote pdilordietio s
concretizza con la edificazione su singoli lotti liberi o con la esecuzione di mtervemll@miétaz
nel rispetto delle norme generali degliarticoli preges
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4) interventi di manutenzione ordinaria
) interventi di manutenzione straordinaria

<) interventi di restauro edilizio

d) interventi di ristrutturazione edilizia

©) interventi di sostituzione edilizia

f) interventi di completamento edilizio

2 edificazione delle aree libere residue in conformné\ delle prescrizioni del Regolamento edilizio e delle
presenti Norme Tecniche di Esecuzione del P.

) INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO

Lintervento urbanistico esecutivo nella zona di completamento & preseritio per le zone omogenee del tipo B3,
B4, BS del PdF (graficizzate, giusta prescrizione della relazione istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10
maggio 1994 della Regione Puglia) e deve essere esteso al comparto di minimo intervento, costituito da una
maglia daviabilita di previsione di PRG o, in alternativa, da comparto di
minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80.

ART. 6.6 bis - ZONE B3-4-5: ZONE DI COMPLETAMENTO
Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal PRG
come zone A2, A3 o servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti tipologie di
intervento:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- interventi di restauro conservativo;
- interventi di ristrutturazione edilizia (senza alterazione dei volumi esistenti)
- interventi di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibili);
- interventi di ampliamento anche in sopraelevazione;
- interventi di nuova costruzione nell'ambito di maglie costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art3 della
LR.6/85.
1l tutto con l'applicazione delle norme di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento
(edificazione aree libere residue, ristrutturazione urbanistica, aree non urbanizzate, etc) si prescrive
linterv

urbanistico esecutivo (PP, PdR e PL), nel nspe'no delle seguenti norme:
- Iffindice di fabbriabilitd fondiaria = 6 m
- H altezza massima: max 21 ml e mmunqut o superiore al rapporto H/L = 13, ove L & la larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potrd raggiungere sempre ml8.
- De distanza dai confini: Hx 0,5 con un minimo ml 5,00,
- Ds nel rispetto degli allineamenti stradali esistenti.
- Vp verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra dadibito a residenza.
- Re rapporto di copertura: max G0% dell'area fondiaria con la specificazione che per il solo piano terra, se
destinato e vincolato ad uso diverso dalla civile abitazione, pub essere consentito un rapporto di copertura
anche maggiore.
- Rrisvolto: per i fabbricati in angolo I'altezza consentita sulla strada pid larga pofr3 essere riportata anche per
8 ml.sul fronte prospiciente la strada pid: stretta.
- Aus (B3-4) - parcheggi pubblici 2,5 mq. effettivi ogni 100 me, obbligatorio per i Piani di Lottizzazione
afferenti le zone omogenee gia B3 e B4 nel precedente PdF.
- Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il valore delle aree, in
aggiunta al parcheggio pubblico (g 2;5/100 mc) di cuial punto precedente, ovvero per un valore complessivo
942,5ma./2b. per i Piani di Lottizzazione afferenti e sole zone omogenee BS, di cui  precedente PdF.
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Lz costruzione non & antecedente 2l 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Con istanza del 30/05/2023 protocollata il 01/06/2023 al n. 48566 & stato chiesto al Comune di Andria
I'accesso agl atti per visionare i documenti delle pratiche edilizie riguardanti i beni pignorati ed estrarre
relativa copia.

1 fably cui fa parte lunita stato realizzato in virth
della Corncessione Edilizia n. 197 (Pratica edilizia n. 53/2001) nlasﬂata in data 02/10/2003 e del relativo
"Permesso di Costruire” invariante n. 197/A rilasciato dal Comune di Andria in data 29/09/2004 e conseguenti
Denuncia di inizio Attivitd per variante presentata al Comune di Andria in data 14/06/2006, prot. n. 34856 -
Pratica edilizia n. 58/2001.

Per tale fabibricato il Direttore dei lavori geom. Riccardo Lot con studio in Andria e la ditta costruttrice, in data
14/12/2006, hanno certificato I'ultimazione delle opsrsial et dellart. 25 comma 1 lett. 1), del DPR. n.
380/01 ein data 15/12/2006 | !

Inoltre in data 18/12/2006 & stato richiesto al Cnmune di Andria il certificato di agibilitd con numero di
protocollo 81370/2006 [pratica n. zom/auauss/mon

Infine il fabb di cui fa parte l'unith ignorata é stato interessato da Permesso di
Costruire in Sanatoria n. 201 del 12/12/2003 (pratica Edilizia n. 107/200 ).

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita

o Esistela dell'impi

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Esiste ladichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito ad attenta analisi cartacea e attento sopralluogo si & riscontrata qualche difformitd dello stato dei
luoghi rispetto alle planimetrie dell'ultimo Permiesso a costruire in sanatoria n. 201 del 12/12/2008 in quanto
allo stato attuale I'unita immobiliare:

1) risulta con una diversa distribuzione degli ambienti

Le difformita indicate ai punti 1) sono regolarizzabili medlam.e presen(azmne di pratica edllma CLLAart 6-bis
comma 5 del DP.R. 380/2001. I costi di er la mancata asseverata dell'inizio
dei lavori, comportano la sanzione pecuniaria di € 1.000, Do tnmpenm del tecnico per|' o i
pratica dell'importo di € 600,00.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non si é 2 conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Durante le indagini si sono potute acquisire le infprmazion rlei 2l fabbricato, mndommxalthm £ garte
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L condominio ha h

1) sull'immobile de quo,a tutto il mese di giugno 2023, pendono debiti per quote condominiali dell'esercizio in
corso e per l'annualita precedente di euro 590,75;

2) per quanto attiene ai lavori straordinari, I'assemblea al momento ha proceduto ad approvare la volonta di
eseguire lavori straordinari di manutenzione della facciata, tuttavia, ad oggi, non & stato ancora predisposto un
computo metrico estimativo delle opere da realizzare. Le stesse saranno note allorquando sard predisposto
I'elaborato tecnico;

3) non si & a conoscenza del'esistenza di procedimenti giudiziari, relativamente al bene pignorato;

4) sui beni pignorati non sono ancora legali da parte dell'
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha

LOTTO 1

tuno p:

seguenti lottiz

« Bene N1 - Negozio ubicato a Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra
Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andriz in via Esiodo n. CN costituito da un ampio vano
e da due bagni con portico pertinenziale e accesso indipendente distinto in catasto fabbricati al fg. 31
p.lla 3383 sub. 2, categoria catastale C/1, classe 3, consistenza 89 mg, superficie catastale 94 mq.
L'immobile, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, ricade in una zona
periferica della citta con la presenza di sufficienti parcheggi e servizi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 3383, Sub. 2, Categoria C1
Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 169.799,14

« BeneN°2 -Negozio ubicato a Andria (BT) - via Esiodo n. CN, pianoterra
Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Esiodo n. CN costituito da un ampio vano
e accessi indipendenti distinto in catasto fabbricati al fg. 31 p.la 3383 sub. 3, categoria catastale C/1,
classe 3, consistenza 83 mq, superficie catastale 91 mq,  L'immobile, facente parte di un fabbricato
condominiale di pi vaste dimensioni, ricade in una zona periferica della cittd con la presenza di
sufficienti parcheggi e servizi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 3383, Sub. 3, Categoria C1
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 155.899,28

« BeneN°3 -Negozio ubicatoa Andria (BT) - via Trani n. 68, via Esiodo n. CN, piano terra
Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Trani n. 68 e via Esiodo n. CN costituito
da un ampio vano e accessi indipendenti distinto in catasto fabbricati al fg. 31 plla 3383 sub. 4,
categoria catastale C/1, classe 2, consistenza 105 mq, suyerfue catastale 109 mq. L\mmob)!e, farente
parte di un fabbricato ipid de in una zona
la presenza di sufficienti parcheggi e servizi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 3383, Sub. 4, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet (1/1)
Valore di stima del bene: € 198.999,11
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Valore finale di stima: € 511.063,28

1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, sto di
, finitura e confort, 2, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitd passive o attive, suoi dati metric ed infine |a situazione del mercato e della domanda
e dell'offertz. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficili ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altres! di-eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pid probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.
1l procedimento di stima utilizzato & quello comparativo Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazional di Valutazione. Il metodo prevede il confronto delle caratteristiche tecnico-economiche
dell'immobile da stimare con quelle degli immobili simili e si basa sul principio che stabilisce che il mercato
fisserd l prezzo del'immobile da stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi degli immobili simili presi
a confronto, Limmobile oggetto della valutazione viene definito ‘Subject’, m i
confronto “Comparabili® (C ile 1, Comparabile 2, ecc). Do
caratteristiche degli immobili simili a quello da vabutare, si EI’BFM serie di aggiustamenti ai prezzi stess

in modo da trasformare il comparabile nel WTW Ie&m&n@ @ nf\tpr
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comparabile supposto con le caratteristiche del subject.
Applicando lo stesso tutte le immobliri viene Pinidenza i ogni
singola nella prezzo di una unita

grezz0 i comparsbil & possibl ndividuar il valoredimercatodet mml)bx]e oggetto deba s g d\m
del subjeq

LOTTO 2

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra e piano primo scantinato
Locale ad uso deposito al piano terra e al piano primo scantinato sito ad Andria in via Esiodo n. CN
costituito da un ampio vano, da un'area scoperta, da un ripostiglio e da una rampa di discesa avente
accesso indipendente dal cancello pedonale posto a piano terra. Il locale ¢ distinto in catasto fabbricati
al fi. 31 plla 3383 sub. 17, categoria catastale C/2, classe 7, consistenza 402 mq, superficie catastale
444'mq.  Limmobile, facente parte di un fabbricato condominiale di pidl vaste dimension, ricade in
una zona periferica della citta con la presenza di sufficienti parcheggi e servizi.

Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 3383, Sub. 17, Categoria C2

Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Propriea (1/1)

Valore di stima del bene: € 130.499,66

Tientificative corpo et Valore waitario Valore Gootatn Torale

Sup:
convenzionale complessivo vendita

Beme N1 Depos pey T ez To000% ETrs

scantinat
Vileee distims | €T040046
Valore di stima: € 130.499,66
Deprezzamenti
Tipelogi Varore [ Tioe
AT w0000 | €
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D) s [ €

Valore finale di stima: € 127.708,91
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., initura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl: passive o attive, suoi dati metrici ed infine a situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altres] di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

1l procedimento di stima utilizzato & quello comparativo Market Comparison Approach (MCA) - Standard
Internazional di Valutazione. Il metodo prevede il confronto delle caratteristiche tecnico-economiche
dell'immobile da stimare con quelle degli immobili simili e si basa sul principio che stabilisce che il mercato
fissera il prezzo dell'immobile da stimare allo stesso modo con cui ha fissato i prezzi degli immobili simili presi
a confronto. Limmobile oggetto della valutazione viene definito *Subject’, mentre gli immobili presi a
confronto “Comparabili® (C bile 1, C bile 2, ecc.). Dopo avere rilevato i prezzie le
caratteristiche degli immobili simili 2 quello da valutare, si applicano una serie di aggiustamenti ai prezzi stessi,
in modo da trasformare il comparabile nel subject per ottenere il prezzo corretto che & quello dellimmobile
comparabile supposto con le caratteristiche del subject.

Applicando lo stesso tutte le immobiliari viene lincidenza di ogni
singola caratteristica nella formazione del prezzo di una unitd immobiliare. Applicando poi un aggiustamento al
prezzo dei comparabili ¢ possibile individuare il valore di mercato dell'immobile oggetto della stima, vale a dire
del subject.

Assolto il proprio mandato, il sottoseritto Esperto ex art. 568 c.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Terlizzi, li 11/10/2023
L'Esperto exart. 568 c.p.c.
Geom. Cipriani Luigi

ELENCO ALLEGATI:

N° 1 Altri allegati - Rilievo stato dei luoghi (Aggi 110/10/2023)

N° 2 Altri allegati - Documentazione fotografica stato dei luoghi (Aggiornamento l 10/10/2023)

N° 3 Altri allegati - Documentazione catastale (Aggiomamento al 10/10/2023)

N° 5 Altri allegati - Titolo di propriet e altri (Aggiornamento al 10/10/2023)
N° 6 Altri allegati - Documenti ufficio anagrafe (Aggiornamento l 10/10/20'3) u b bl | caz
N° 7 Altri allegati - Documentazione Londr(_)inﬁallzjﬁ BTEHM al lili)ﬁﬂ e 0 rIP r
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¥ N° 4 Altri allegati - Documentazione Ufficio Tecnico Comunale (Aggiornamento al 10/10/2023)
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v N°8Altri allegati del mercato 110/10/2023)
¥ N°9Altri allegati - Tabelle delle comparazioni (Aggiomamento al 10/10/2023)

¥ N°10 Altri allegati - Verbali e corrispondenza (Aggiornamento al 10/10/2023)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1. - Negozio ubicato 2 Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra

Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Esiodo n. CN costituito da un ampio vano
e da due bagni con portico pertinenziale e accesso indipendente distinto in catasto fabbricati al fg. 31
plla 3383 sub. 2, categoria catastale C/1, classe 3, consistenza 89 mq, superficie catastale 94 mq.
L'immobile, facente parte di un fabbricato condominiale di pid vaste dimensioni, ricade in una zona
periferica  della  citd con la presenza di  sufficienti parcheggl e  servisi.
Identificato al catasto Fabbricai - Fg. 31, Part. 3383, Sub. 2, Categoria Cl1
Limmobile viene posto i vendita per il dirtto di  Propried  (1/1)
Destinazione urbanistica: Il fabbricato condominiale di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di
pignoramento ricade nella zona urbanistica del PRC. (approvato in via definitiva con delibera di Gunta
Regionale n. 2051 del 26/06/1995) denominata "zona urbana di completamento BS". Si riportano di
seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata. ART. 6.5 -
ZONE B: DISPOSIZIONI GENERALI Sorio state definite come "20na di completamento” quelle parti del
urbana consente

interventi di e/o a fini di

Da tzle zona sono escluse le attreazature per il commercio all'ingrosso, per il trasporto merci e quelle
industrie e attivitd artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, 2 giudizio del
Sindaco, sentito il parere della USL competente e della commissione edilizia comunale, siano ritenute
incompatibili con la residenza in quanto generatori di traffico o sorgenti di inconvenienti igienico-
sanitari. | PRG.C. prevede la conferma delle strutture urbane esistenti nei casi in cui queste presentino
accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di
completamento e/o rinnovamento edilizio. Il PR.G.C. invece prescrive la sostituzione integrale oppure
parziale degli edifici e/0 la ristrutturazione urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non
presentino accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente i relativi
interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici preventivi. Per quanto attiene il progetto
edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla data di adozione del PRC) e
ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio Comunale e
convenzionato, valgono le norme del SUE, cul il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di validit
della convenzione stipulata. Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di- completamento, sia di
sostituzione e/o miglioramento dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per le
caratteristiche interne delle singole unita abitative sia per i rapporti esterni con 'edificato esistente. In
particolare: 1) & consentita l'installazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed
lumizati dallestero, a condisione che: 2) iascuno di dett ambients sia dotato di u idoneo sstema
ventilazione forzata che assicuri un i inferiore a cing la cubatura degli
ambienti stessi; b) gli impianti siano collegati ad sen ot el g collnh G oicg b
continuo e gl scarichi siano dotati di efficiente e distinta ventilazione primaria e secondaria; c) in
ciascuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera (legge n. 166/75 art. 18,
19). E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sullesterno a
condizione che: a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di sicurezza e di igiene; b) le
scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, diretta per le scale ed anche indiretta per i
disimpegai (legge n. 166/75). 2) L'alloggio anche monostanza, per una sola persona, deve avere una
superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 28. L'alloggio anche
monostanza, per due persone, deve avere una superficie minima utile ama compyen wa ei servizi,
non inferiore a mq 38. Nell'alloggio per piti di due persone, devono e: @h Z
superfici utili abitabili: mq. 14 per Ia stanza di soggiomo, mq. 14 per la stanta d2
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qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una superficie utile minima di
ma.9, quella per due persone una superficie utile minima di mq. 14, quella del soggiorno una superficie
utile minima di mq. 14. Le stanze da letto, il soggioro obbligatorio per ogni alloggio e |a cucina devono
essere provviste di finestre apribili su spazi a cielo libero. Tutti i locali degli allogg, eccettuati quelli
destinat a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale diretta, adeguata alla destinazione d'uso. Per ciascun locale d'abitazione, lampieaza della
finestra deve essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione
diurna e, comunque la superficie finestrata apribile non dovr3 essere inferiore ad 1/8 della superficie
del pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiorno, deve comunicare
ampiamente con quest'ultimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione forzata
sui fornelli. Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti impianti
igienici: vaso, bidet, vasa da bagno o doccia, lavabo. Nella zona residenziale di completamento il
PRG.C. si esegue mediante "intervento edilizio diretto” oppure mediante "intervento urbanistico
esecutivo”™ a) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Suberdinato al rilascio della concessione o della
autorizzazione edilizia, l'ntervento edilizio diretto si concretizza con la edificazione su singoli lotti
Iiberi 0 con la esecuzione di interventiedilizi su eifc esistents el ispetto dell norme general degi
articoli precedenti. Nella zona residenziale di 1
le seguenti tipologie: a) interventi di manutenzione ordinaria b) interventi di manutenzione
straordinaria c) interventi di restauro edilizio ) interventi di ristrutturazione edilizia ) interventi di
sostituzione edilizia f) interventi di completamento edilizio g) edificazione delle aree libere residue in
conformitd delle prescrizioni del Regolamento edilizio e delle presenti Norme Tecniche di Esecuzione
del PR.G.C. b) INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO L'intervento urbanistico esecutivo nella zona di
completamento & prescritto per le zone omogenee del tipo B3, B4, BS del PAF (graficizzate, giusta
prescrizione dela relazione istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10 maggio 1994 della Regione
Puglia) e deve essere esteso al comparto di minimo intervento, costituito da una maglia
urbanisticamente definita da viabilitd esistente e/o0 di previsione di PRG o, in alternativa, da comparto
di minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80. ART. 6.6 bis - ZONE B3. NE DI COMPLETAMENTO
Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal
PRG come zone A2, A3 o servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti
tipologie di intervento: - ordinariz - interventi di restauro
: - interventi di (senza dei volumi esistenti) - interventi
di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibil); - interventi di
ampliamento anche in sopraelevazione; - interventi di nuova costruzione nellambito di maglie
costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art.3 della LR. 6/85. 1l tutto con Iapplicazione delle norme
di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento (edificazione aree libere residue,
ristrutturazione urbanistica, aree non urbanizzate, etc) si preserive 'intervento urbani
(PP, PdR e PL), nel rispetto delle seguenti norme: - If indice di fabbricabilita fondiari
altezza massima: max 21 ml e comunque non superiore al rapporto H/L = 13, ove L &1a larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potra raggiungere sempre ml8. - De distanza
dai confini: H x 0,5 con un minimo ml 5,00. - Ds nel rispetto degli allineamenti stradali esistenti. - Vp
verde privato: minimo 20% dell'area se il piaio terra & adibito a residenza. - Re rapporto di copertura:
max60% dell'area fondiaria con la specificazione che per l solo piano‘terra, se destinato e vincolato ad
uso diverso dalla civile abitazione, pub essere consentito un rapporto di copertura anche maggiore. - R
risvolto: per i fabbricati in angolo l'ltezza consentita sulla strada pi: larga potra essere riportata anche
per 8 ml. sul fronte prospiciente la strada pid stretta. - Aus (B3-4) - parcheggi pubblici: 2,5 mq, effettivi
ogni 100 me,, obbligatorio per i Piani di Lottizzazione afferenti le zone omogenee gid B3 e B4 nel
precedente PdF. - Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il
valore delle aree, in aggiunta al parcheggio pubblico (mq.2:5/100 me.) di cui al punto precedente,
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Bene N° 2 - Negozio ubicato a Andria (BT) - via Esiodo n. CN, pianoterra

Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Esiodo n. CN costituito da un ampio vano
© accessi indipendenti distinto in catasto fabbricati al fg. 31 p.la 3383 sub. 3, categoria catastale C/1,
classe 3, consistenza 83 mq, superficie catastale 91 mq.  L'immobile, facente parte di un fabbricato
condominiale di pi vaste dimensioni, ricade in una zona periferica della cittd con la presenza di

sufficenti parcheggi e servizi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 31, Part. 3383, Sub. 3, Categoria C1
Limmobile viene posto in  vendita per il dirto di  Propried  (1/1)

Destinazione urbanistica: Il fabbricato condominiale di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di
pignoramento ricade nella zona urbanistica del P.RG. (pprovato in via definitiva con delibera di Giunta
Regionale n. 2951 del 26/06/1995) denominata "zona urbana di completamento BS". Si riportano di
seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata. ART. 6.5 -
ZONE B: DISPOSIZIONI GENERALI Sono state definite come "zona di completamento” quelle parti del
territorio o una urbana consente
interventi di e/o a fini di

Da tale zona sono escluse le attrezzature per il commercio all'ingrosso, per il trasporto merci e quelle
industrie e attivitd artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente,  giudizio del
Sindaco, sentito il parere della USL competente e dell2 commissione edilizia comunale, siano ritenute
incompatibili con la residenza in quanto generatori di traffico o sorgenti di inconvenienti igienico-
sanitari. Il P revede la conferma delle strutture urbane esistenti nei casi in cui queste presentino
accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di
completamento e/o rinnovamento edilizio. Il PR G.C. invece prescrive la sostituzione integrale oppure
parziale degli edifici e/0 la ristrutturazione urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non
presentino accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente i relativi
interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici preventivi. Per quanto attiene il progetto
edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla daa di adozione del PRG) e
ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio Comunale e
convenzionato, valgono le norme del SUE, eui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di validita
della convenzione stipulata. Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di completamento, sia di
sostituzione e/o miglioramento dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per le
caratteristiche interne delle singole unita abitative sia per i rapporti esterni con 'edificato esistente. In
particolare: 1) & consentita l'installazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed
illuminati dal'esterno, a condizione che: a) ciascuno di detti ambienti sia dotato di un idoneo sistema di
ventilazione forzata che assicuri un ricambio medio orario non inferiore a cinque volte la cubatura degii
ambienti stessi; b) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento
continuo e gli scarichi siano dotati di efficiente e distinta ventilazione primaria e secondaria; ¢) in
ciascuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera (legge n. 166/75 art. 18,
19). E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sull'esterno a
condizione che: a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di sicurezza e di igiene; b) le
scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, diretta per le scale ed anche indiretta peri
disimpegni (legge n. 166/75). 2) L'alloggio anche monostanza, per una Sola persona, deve avere una
superficie minima utlle abitabile, comprensiva rvizi, non inferiore a mq 28. L'alloggio anche.
monostanza, per due persone, deve avere una superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi,
non inferiore a mq 38. Nellalloggio per pit di due persone, devono essere assicurate le seguenti
superfici utili abitabili: mq. 14 per |a stanza di soggiome, mq. 14 per la stanza da letto per due persone,
mq. 9 per la stanza da letto per una persona, mq. 6 a persona per i servizi (cucina, bagni, WC, etc.). Per
qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una superficie utile minima di
ma.9, quella per due persone una superficie utile minima di mq. 14, quella del soggiorno una superficie
utile minima di mq. 14. Le stanze da letto, il soggiorno obbligatorio per ogn| )

essere provviste di finestre apribili su spazi a cielo libero. Tutti i locali d
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finestra deve essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione
diurna e, comunque la superficie finestrata apribile non dovra essere inferiore ad 1/8 della superficie
del pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiomo, deve comunicare
ampiamente con quest'ultimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione forzata
sui fornelli. Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei seguenti impianti
igienici: vaso, bidet, vasca da bagno o doccia, lavabo. Nella zona residenziale di completamento il
P.RG.C. si esegue mediante "intervento edilizio diretto” oppure mediante "intervento urbanistico
esecutivo” INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Subordinato al rilascio della concessione o della
autorizzazione edilizia, l'ntervento edilizio diretto si concretizza con la edificazione su singoli lotti
Iiberi o con Ia esecuzione di interventi edilzi u edifc esistent el rispetto delle norme generali degl
articoli precedenti. Nella zona di 1
le seguenti tipologie: 2) interventi di manutenzione ordinaria b) interventi di manutenzione
straordinaria ) interventi di restauro edilizio ) interventi di ristrutturazione edilizia ) interventi di
sostituzione edilizia f) interventi di completamento edilizio g) edificazione delle aree libere residue in
conformitd delle prescrizioni del Regolamento edilizio e delle presenti Norme Tecniche di Esecuzione
del PRG.C. b) INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO Liintervento urbanistico esecutivo nella zona di
completamento & prescritto per le zone omogenee del tipo B3, B4, BS del PAF (graficizzate, giusta
prescrizione della relazione istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10 maggio 1994 della Regione
Puglia) e deve essere esteso al comparto di minimo intervento, costituio da una maglia
urbanisticamente definita da viabilitd esistente e/o di previsione di PRG o, in alternativa, da comparto
di minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80. ART. 6.6 bis - ZONE B3-4-5: ZONE DI COMPLETAMENTO
Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal
PRG come zone A2, A3 o servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti
npologxe diintervento: - ordinaria; - - interventi di restauro
tivo; - interventi di ristr senza al dei volumi esistenti) - interventi
4 sostituzions ediliia (con ricostrzione solo dei volumi preesitenti ss ammissibii); - nterventi di
ampliamento anche in sopraelevazione; - interventi di nuova costruzione nellambito di maglie
costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art.3 della LR. 6/85. 1l tutto con I'applicazione delle norme
di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento (edificazione aree libere residue,
ristrutturazione urbanistica, aree non urbanizzate, etc) si preserive l'intervento urbanistico esecutivo
(PP, PdR e PL), nel rispetto delle seguenti norme: - If indice di fabbricabilita fondiaria = 6 me/mo, -
altezza massima: max 21 ml e comunque non superiore al rapporto H/L = 1,3, ove L & |a larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potra raggiungere sempre ml8. - De distanza
dai confini: Hx 0,5 con un minimo ml 5,00. - Ds nel rispetto degli allineamenti stradali esistenti. - Vp
verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra & adibito a residenza. - Re rapporto di copertura:
max 60% dell'area fondiaria con la specificazione che per il solo pianoterra, se destinato e vincolato ad
uso diverso dalla civile abitazione, pub essere consentito un rapporto i copertura anche maggiore. - R
risvolto: per i fabbricati in angolo 'altezza consentita sulla strada pit larga potrd essere riportata anche
per 8 ml. sul fronte prospiciente la strada pil stretta. - Aus (B3-4) - parcheggi pubblici: 2,5 mq effettivi
ogni 100 me, obbligatorio per i Piani di Lottizzazione afferenti le zone omogenee gia B3 e B4 nel
precedente PdF. - Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il
valore delle aree, in aggiunta al parcheggio pubblico (mq.2:5/100 me.) di cui al punto precedente,
ovvero per un valore complessivo 9+2,5 mq./ab. per i Piani di Lottizzazione afferenti le sole zone
omogenee BS, di cuial precedente PdF.

Bene N° 3 - Negozio ubicato a Andria (BT) - via Trani n. 68, via Esiodo n. CN, piano terra

Locale ad uso commerciale al piano terra sito ad Andria in via Trani n. 68 e via Esiodo n. CN costituito
da un ampio vano e accessi indipendenti distinto in catasto fabbricati al fg. 31 plla 3383 sub. 4,
categoria catastale C/1, classe 2, consistenza 105 mq, superficie catastale 1 ‘imgiolyle, facente
parte di un fabbricato condnm\male dipi vaste dxmensmm rmade nuna %)b‘
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Limmobile viene posto  in  vendita per il dirito di  Propried  (1/1)
Destinazione urbanistica: Il fabbricato condominiale di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di
pignoramento ricade nella zona urbanistica del P.RG. (approvato in via definitiva con delibera di Giunta
Regionale n. 2951 del 26/06/1995) denominata "zona urbana di completamento BS". Si riportano di
seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata. ART. 6.5 -
ZONE B: DISPOSIZIONI GENERALL Sono state definite come *20n di completamento? quelle pari del
una abil urbana consente
interventi di e/o a fini di
Da tale zona sono escluse le attreazature per il commercio all'ingrosso, per il trasporto merci e quelle
industrie e attivitd artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, 2 giudizio del
Sindaco, sentito il parere della USL competente e dell commissione edilizia comunale, siano ritenute
incompatibili con a residenza in quanto generatori di traffico o sorgenti di inconvenienti igienico-
sanitari. Il PRG.C. prevede |a conferma delle strutture urbane esistenti nei casi in cui queste presentino
accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di
completamento e/o rinnovamento edilizio. Il PRG.C. invece prescrive la sostituzione integrale oppure
parziale degli edifici e/o la ristrutturazione urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non
presentino accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente i relativi
interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici preventivi. Per quanto attiene il progetto
edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla data di adozione del PRG) e
ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio Comunale e
convenzionato, valgono le norme del SUE, cui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di validit
della convenzione stipulata. Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di completamento, sia di
sostituzione e/o miglioramento dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per le
caratteristiche interne delle singole unita abitative sia per | rapporti esterni con 'edificato esistente. In
particolare: 1) & consentita l'installzzione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed
luminati dallestemo, a condisione che: 2 iascuno di dett ambientisi dofato di un idoneo sstema i
ta che assicuri un non inferiore a cing a cubatura degli
ambient stess; b) gli Implanl siano collogat ad sequedotti che diano garantie di funcionamento
continuo e gl scarichi siano dotati di efficiente e distinta ventilazione primaria e secondaria; ¢) in
ciaseuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera (legge n. 166/75 art. 18,
19). E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sullesterno a
condizione che: a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di sicurezza e di igiene; b) le
scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, diretta per le scale ed anche indiretta per i
disimpegni (legge n. 166/75). 2) L'alloggio anche monostanza, per una sola persona, deve avere una
superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 28: L'alloggio anche
per due persone, d ‘una superficie minima dei servizi,
non inferiore a mq 38. Nellalloggio per pil di due persone, devono essere assicurate le seguenti
superfici utili abitabili: mq. 14 per Ia stanza di soggiomo, ma. 14 per la stanza da letto per due persone,
mq. 9 per la stanza da letto per una persona, md. 6 a persona per i servizi (cucina, bagni, WC, etc.). Per
qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una superficie utile minima di
ma.9, quella per due persone una superficie utile minima di mq. 14, quella del soggiorno una superficie
utile minima di mq. 14. Le stanze da letto, il soggiomo obbligatorio per ogni alloggio e |a cutina devono
essere provviste di finestre apribili su spazi a cielo libero. Tutti i locali degli allogg, eccettuati quelli
destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale diretta, adeguata alla destinazione d'uso. Per ciascun locale d'abitazione, lampieaza della
finestra deve essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione
diurna e, comunque |z superficie finestrata apribile non dovr3 essere inferiore ad 1/8 della superficie
del pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiomo, deve comunicare
ampiamente con quest'ultimo e deve essere adeguatamente munito di i) d 3s0ipige o
sui fornelli. Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere
igienici: vaso, bidet, vasea da bagno o dpecia, lavzbo, Neﬁ zona residgnziale di completamenjo i
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Prezzo base d'asta:

esecutivo™ a) INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO Subordinato al rilascio della concessione o della
autorizzazione edilizia, l'ntervento edilizio diretto si concretizza con la edificazione su singoli lotti
Hberi o con Ia esecuzione i interventi ecils s edifc esisents el rispeto delle norme generalidegi
articoli precedenti. Nella zona di 1

le seguenti tipologie: 2) interventi di manutenzione ordinaria b) interventi di manutenzione
straordinaria ¢) interventi di restauro edilizio d) interventi di ristrutturazione edilizia €) interventi di
sostituzione edilizia f) interventi di completamento edilizio g) edificazione delle aree libere residue in
conformitd delle prescrizioni del Regolamento edilizio e delle presenti Norme Tecniche di Esecuzione
del PRG.C. b) INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO Liintervento urbanistico esecutivo nella zona di
completamento & prescritto per le zone omogenee del tipo B3, B4, BS del PAF (graficizzate, giusta
prescrizione della mamne istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10 maggio 1994 della Regione
Puglia) e deve essere esteso al comparto di minimo intervento, costituito da una maglia
urbaristcaments dofinita da viabilth esstents e/0 di previsione di PRG o, in alternativa, da comparto
di minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80. ART. 6.6 bis - ZONE B3- 'ONE DI COMPLETAMENTO
Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal
PRG come zone A2, A3 0 serviz) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti
tipologie di intervento: - ordinaria; - - interventi di restauro
conservativo; - intervent di ristrutturazione edilizia (senza alterazione dei volumi esistenti) - interventi
di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibil); - interventi di
ampliamento anche in sopraelevazione; - interventi di nuova costruzione nellambito di maglie
costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art.3 della LR. 6/85. 1l tutto con I'applicazione delle norme
di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento (edificazione aree libere residue,
ristrutturazione urbanistica, aree non urbanizzate, etc) si preserive l'intervento urbanistico esecutivo
(PP, PdR e PL), rel rispetto delle seguenti norme: - Iff indice di fabbricabilitd fondiaria = 6 me/m, - H
altezza massima: max 21 ml e comunque non superiore al rapporto H/L = 13, ove L & |a larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potra raggiungere sempre ml8. - De distanza
dai confini: Hx 0,5 con un minimo ml 5,00. - Ds nel rispetto degli allineamenti stradali esistenti. - Vp
verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra & adibito a residenza. - Re rapporto di copertura:
max 60% dell'area fondiaria con la specificazione che per il solo piano terra, se destinato e vincolato ad
uso diverso dalla civile abitazione, pub essere consentito un rapporto di copertura anche maggiore. - R
risvolto: per | fabbricati in angolo l'altezza consentita sulla strada pit: larga potrd essere riportata anche
per 8 ml. sul fronte prospiciente |2 strada pid stretta. - Aus (B3-4) - parcheggi pubblici: 2,5 mq. effettivi
ogni 100 me, obbligatorio per i Piani di Lottizzazione afferenti le zone omogenee gia B3 e B4 nel
precedente PdF. - Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il
valore delle aree, in aggiunta al parcheggio pubblico (mq.2:5/100 me.) di cuial punto precedente,
ovvero per un valore complessivo 9+2,5 mq./ab. per i Piani di Lottizzazione afferenti le sole zone
omogenee BS, di cuial precedente PdF.

511.063,28

LOTTO 2

Bene N°4 - Deposito ubicato 2 Andria (BT) - via Esiodo n. CN, piano terra e piano primo scantinato
Locale ad uso deposito al piano terra e 2l piano primo scantinato sito ad Andria in via Esiodo n. CN
costituito da un ampio vano, da un'area scoperta, da un ripostiglio e da una rampa di discesa avente
accesso indipendente dal cancello pedonale posto a piano terra. Il locale ¢ distinto in catasto fabbricati
al fg. 31 plla 3383 sub. 17, categoria catastale C/2, classe 7, consistenza 402 ma, superficie catastale
444, Limmobile, facete parte di un fabbricato condoriniale di pil vaste dimensiori, ricade in

una zona periferica della citth con la presenza di sufﬁueR i
Identificato a] catasto  Fabbricati - Fg. 31, Part. 3383, u c’m
Limmobile Proprietd (/1)

Destimstone ubanistica: 1 fabbmamnmﬁebl,igg‘ez\j@ AE-6
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pignoramento ricade nella zona urbanistica del P.RG. (approvato in via definitiva con delibera di Giunta
Regionale n. 2051 del 26/06/1995) denominata "zona urbana di completamento BS". Si riportano di
seguito gli articoli delle norme tecniche esecutive relative alla zona omogenea interessata. ART. 6.5 -
ZONE B: DISPOSIZIONI GENERALI Sono state definite come "zona di completamento” quelle part del
territorio comunale totalmente o una urbana consente
interventi di e/o a fini di

Da tale zona sono escluse le attrezzature per il commercio all'ingrosso, per il trasporto merci e quelle
industrie e attivit artigianali che, ancorché non in contrasto con il comma precedente, 2 giudizio del
Sindaco, sentito il parere della USL competente e dell2 commissione edilizia comunale, siano ritenute
incompatibili con la residenza in quanto generatori di traffico o sorgenti di inconvenienti igienico-
sanitari. I P revede la conferma delle strutture ne casi in cui qu *
accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente interventi di
completamento e/o rinnovamento edilizio. Il PRG.C. invece prescrive la sostituzione integrale oppure
parziale degli edifici e/0 la ristrutturazione urbanistica nei casi in cui le strutture urbane esistenti non
presentino accettabili caratteristiche funzionali e formali e, conseguentemente, consente i relativi
interventi edilizi solo se subordinati a interventi urbanistici preventivi. Per quanto attiene il progetto
edilizio di edifici non ancora realizzati (quindi privi di concessione alla daa di adozione del PRG) e
ricadenti in strumento urbanistico esecutivo regolarmente approvato dal Consiglio Comunale e
convenzionato, valgono le norme del SUE, cui il progetto si riferisce nei limiti e nei termini di validita
della convenzione stipulata. Ogni intervento, sia di nuovo edificato, sia di completamento, sia di
sostituzione e/o miglioramento dell'esistente, deve essere conforme alla vigente legislazione sia per le
caratteristiche interne delle singole unita abitative sia per | rapporti esterni con l'edificato esistente. In
particolare: 1) & consentita l'installazione dei servizi igienici in ambienti non direttamente aerati ed
luminati dallestemo, a condisione che: 2 iascuno di dett ambientisia dofato di un idoneo sstema i
ventilazione forzata che assicuri un ricamb non inferiorea cing la cubatura degli
ambienti stessi; b) gli impianti siano collegati ad acquedotti che diano garanzie di funzionamento
continuo e gl scarichi siano dotati di efficiente e distinta ventilazione primaria e secondaria; ¢) in
ciascuno dei detti ambienti non vengano installati apparecchi a fiamma libera (legge n. 166/75 art. 18,
19). E' consentita la realizzazione di scale e relativi disimpegni anche senza sfinestrature sullesterno a
condizione che: a) risultino adeguatamente garantite tutte le condizioni di sicurezza e di igiene; b) le
scale ed i disimpegni siano dotati di una idonea ventilazione, diretta per le scale ed anche indiretta per i
disimpegni (legge n. 166/75). 2) L'alloggio anche monostanza, per una sola persona, deve avere una
superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi, non inferiore a mq 28. L'alloggio anche
monostanza, per due persone, deve avere una superficie minima utile abitabile, comprensiva dei servizi,
non inferiore a mq 38. Nellalloggio per pit di due persone, devono essere assicurate le seguent
superfici utili abitabili: ma. 14 per la stanza di soggiorno, mq, 14 per |a stanza da letto per due persone,
ma. 9 per la stanza da letto per una persona, mq. 6 2 persona per i servizi (cucina, bagni, WC, etc.). Per
qualsiasi tipo di alloggio, la stanza da letto per una persona deve avere una superficie utile minima di
mq.9, quella per due persone una superficie utile minima d: mg. 14, quella del soggiorno una superficie
utile minima di mq. 14. Le stanze da letto, il soggiomo obbligatorio per ogni alloggio e |z cucina devono
essere provviste di finestre apribili su pazi a delo libero. Tutti i locali degli allogg; eccettuati quelli
destinati a servizi igienici, disimpegni, corridoi, vani scala e ripostigli debbono fruire di illuminazione
naturale diretta, adeguata alla destinazione d'uso. Per ciascun locale d'abitazione, lampieaza della
finestra deve essere posizionata e proporzionata in modo da assicurare una corretta illuminazione
diurna e, comunque la superficie finestrata apribile non dovra essere inferiore ad 1/8 della superficie
del pavimento. Il posto di cottura eventualmente annesso al locale di soggiomo, deve comunicare
ampiamente con questultimo e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione forzata
sui fornelli. Per ciascun alloggio, almeno una stanza da bagno deve essere dotata dei szguenn impianti

i vao, bidr vasca da bagro o doci, lavabo. Nl zora residfriy) az

PRGC. si esegue mediante "intervento edilizio diretto” oppure med
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liberi  con I esecuzione di interventiedili su ediiiesistents el rispetto delle norme general degl
articoli precedenti. Nella zona residenziale di 1

le seguenti tipologie: 2) interventi di manutenzione ordinaria b) interventi di manutenzione
straordinaria c) interventi di restauro edilizio d) interventi di ristrutturazione edilizia €] interventi di
sostituzione edilizia f) interventi di completamento edilizio g) edificazione delle aree libere residue in
conformitd delle prescrizioni del Regolamento edilizio e delle presenti Norme Tecniche di Esecuzione
del PRG.C. b) INTERVENTO URBANISTICO ESECUTIVO Liintervento urbanistico esecutivo nella zona di
completamento & prescritto per le zone omogenee del tipo B3, B4, BS del PAF (graficizzate, giusta
prescrizione della relazione istruttoria di cui alla delibera N. 2858 del 10 maggio 1994 della Regione
Puglia) e deve essere esteso al comparto di minimo intervento, costifuito da una maglia
urbanisticamente definita da viabilitd esistente e/o di previsione di PRG o, in alternativa, da comparto
di minimo intervento ex articolo 51 LR 56/80. ART. 6.6 bis - ZONE B3- 'ONE DI COMPLETAMENTO
Nelle zone di completamento (corrispondenti alle zone B3, B4, BS del PdF, salvo quanto ritipizzato dal
PRG come zone A2, A3 o servizi) sono consentite mediante intervento edilizio diretto le seguenti
tipologie di intervento: - ordinaria; - interventi di restauro
interventidi ristrutturazione edilcia (senza alterazione dei volurmi esistenti - interventi
di sostituzione edilizia (con ricostruzione solo dei volumi preesistenti se ammissibil); - interventi di
ampliamento anche in sopraelevazione; - interventi di nuova costruzione nellambito di maglie
costituenti "tessuto edificato” a norma dell'art.3 della LR. 6/85. 1l tutto con I'applicazione delle norme
di cui all'art. 6.6 Per tutte le altre e diverse tipologie di intervento (edificazione aree libere residue,
ristrutturazione urbanistica, aree nion urbanizzate, etc) si prescrive l'intervento urbanistico esecutivo
(PP, PdR e PL), rel rispetto delle seguenti norme: - Iff indice di fabbricabilita fondiaria = 6 me/m, - H
altezza massima: max 21 ml e comunque non superiore al rapporto H/L = 13, ove L & |a larghezza della
strada su cui prospetta il fronte del fabbricato; tale altezza potra raggiungere sempre ml8. - De distanza
dai confini: H x 0,5 con un minimo ml 5,00. - Ds nel rispetto degli allineamenti stradal esistenti. - Vp
verde privato: minimo 20% dell'area se il piano terra & adibito a residenza. - Re rapporto di copertura:
‘max 60% dell'area fondiaria con |a specificazione che per il solo piano terra, se destinato e vincolato ad
uso diverso dallz civile abitazione, pub essere consentito un rapporto di copertura anche maggiore. - R
risvolto: per i fabbricati in angolo 'ltezza consentita sulla strada pi larga potra essere riportata anche
per 8 m. sul fronte prospiciente |a strada pil stretta. - Aus (B3-4) - parcheggi pubblici: 2,5 ma. effettivi
ogni 100 me, obbligatorio per i Piani di Lottizzazione afferenti le zone omogenee gid B3 e B4 nel
precedente PdF. - Aus (BS)- Aree per urbanizzazioni secondarie: come da DM computando al doppio il
valore delle aree, in aggiunta al parcheggio pubblico (mq.2:5/100 me) di cui al punto precedente,
ovvero per un valore complessivo 9+2,5 mq,/ab. per i Piani di Lottizzazione afferenti le sole zone
omogenee BS, di cuial precedente PdF.

Prezzo base d'asta: €127.708,91

Pubblicaz
ripubblicazione o rlpr

R

(

TDCIPFTEI 101 Emesss D ARUBAPEE 5P A NG CAD Sl 403235 0m 84/ ot



SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 33/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 511.063,28
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LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 127.708,91
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN , PIANO TERRA

iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Trani il 02/03/2005

Reg. gen. 4908 - Reg. part. 889

Quota: 1/1
Importo: € 1
A favoredi

500.000,00

Formalita a carico della procedura
Capitale: € 1.000.000,00

Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa

Data: 25/02/2005

N° repertorio: 66272/18455

Note: Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso I"Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita

Immobiliare di Trani il 04/07/2007 2i nn. 16683 /1802 di formalit, con il quale allimmobile distinto in
catasto al foglio 31 particella 3383 subalterno 2 & stata attribuita una quota di mutuo di euro 70.000,00
e relativa quota di ipoteca di euro 105.000,00.

Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna

Iscritto a Trani il 20/07/2015
Reg. gen. 13816 - Reg. part. 1541
Quota: 1/1

Importo: € 40.000.00

Afavore di

Formalita a carico della procedura
00,00

Rogante: Tribunale di Trani

Datz 18/06/2015

N° repertorio: 2762/2015

ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna

Iscritto a Trani il 17/10/2019
Reg. gen. 22134 - Reg. part. 2927
Quota: 1/1

Importo: € 150.000.00

A favore di

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 129.900,00

Rogante: Tribunale di Trani

Data: 11/06/2019

N° repertorio: 1449

55 2a 33! 7 et
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BENE N° 2 - NEGOZIO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA

iserizioni

« Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Trani il 02/03/2005
Reg. gen. 4908 - Reg. part. 889
Quota: 1/1
Importo: € 1.500.000,00
A favore di

Formalita a carico dell 3 pmtedura
0.000,0
Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa
Data: 25/02/2005
N° repertorio: 66272/18455
Note: Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso I'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Trani il 04/07/2007 ai nn. 16683/ 1802 di formalit, con il quale allimmobile distinto in
catasto al foglio 31 particella 3383 subalterno 3 & stata attribuita una quota di mutuo di euro 70.000,00
e relativa quota di ipoteca di euro 105.000,00.
« Ipotecagiudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani i1 20/07/2015
Reg.gen. 13816 - Reg. part. 1541
Quota: 1/1
Importo: € 40.000,00
A favore di

Formalitd a carico della procedura
Capi .00
Rogante: Tribunale di Trani
Data: 18/06/2015
N° repertorio: 2762/2015
« ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 17/10/2019
Reg. gen. 22134 - Reg. part. 2927

55 2a 33! 7 et
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N repertorio: 1449
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Reg. gen. 3718 - Reg. part. 3036
Quota: 1/1

Afavore di -

Formalita a carico della procedura

«  Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Trani i1 02/03/2005
Reg ger 4908 Reg part. 889

1.500.000,00

n
A[avure dl-

Formalita a carico della procedura
Capitzle: € 1.000.000,00
Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa
Data: 25/02/2005
N° repertorio: 66272/18455
Note: Si rileva annotamento di frazionamento in quota rogato dal Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso |'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Trani il 04/07/2007 ai nn. 16683/1802 di formalit, con il quale allimmobile distinto in
catasto al foglio 31 particella 3383 subalterno 4 & stata attribuita una quota di mutuo di euro 90.000,00
e relativa quota di ipoteca di euro 135.000,00.

« Ipotecagiudiziale derivante da sentenza di cond:
Iscritto a Trani 1120/07/2015
Reg. g 13816 - Reg. part. 1541
Quota: 1/1
Importo: € 40.000,00

Afavor em-

Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 18.000,00
Rogante: Tribunale di Trani
Data: 18/06/2015
N° repertorio: 2762/2015
« ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna

oscter

Iscritto a Trani il 17/10/2019
Reg.gen. 22134 - Reg. part. 2927
Quota: 1/1

Pubblicaz
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BENE

Datz: 11/06/2019
N repertorio: 1449

SCANTINATO

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Trani i 02/03/2005

Reg. gen. 4908 - Reg. part. 889

Quota: 1/1

Importo: € 1.500.000,00

A favore di

Formalitd a carico della procedura
apitale: € 1000.

Rogante: Notaio Guerra Maria Teresa
Data: 25/02/2005

N° repertorio: 66272/18455

° 4 - DEPOSITO UBICATO A ANDRIA (BT) - VIA ESIODO N. CN, PIANO TERRA E PIANO PRIMO

Note: Si rileva annotamento di frazionamertto in quota rogato dal Notaio Guerra Maria Teresa il
18/12/2006, repertorio 72938, annotato presso |'Agenzia delle Entrate di Bari Servizio di Pubblicita

Immobiliare di T

rani il 04/07/2007 ai nn. 16683/1802 di formalit, con il quale allimmobile distinto in

catasto al foglio 31 particella 3383 subalterno 17 & stata attribuita una quota di mutuo di euro

135.000,00 e relativa quota di ipoteca di euro 202.500,00.
Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 20/07/2015

Reg.gen. 13816 - Reg. part. 1541

Quota: 1/1

Importo: € 40.000.00

A favore di

Formalita a carico della procedura

Rogante: Tribunale di Trani
Datz: 18/06/2015

N° repertorio: 2762/2015

Ipoteca conc. nmlnmlstrauvu/nsmssmne derivante da ruolo
Iscritto a Trani il 05/04/20.

Reg. gen. 7561- Reg. part. 930

Quot

I'npnrm € 14013262

A favore di

Formalit a carico della procedura
Capitale: € 74.566,31

Rogan
Data: 04/04/2018
N° repertorio: 5107

Pubblicaz
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Note: Ipoteca contro|

subalterno 17.
ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Trani il 17/10/2019

Reg. gen. 22134 - Reg. part. 2927

Quota: 1/1

Importo: € 150.000,00

Afavo

Formalitd 2 carico dul ia procedura
Capita 90

Rogante: Tribuniale m Trani

Data: 11/06/2019

Ne repertorio: 1449

Pubblicaz
ripubblicazione o ripro

(Esecutato) peri
diritti pari a 1/1 di proprietd relativamente allimmobile distinto in Catastoal fg. 31 plla 3383

oscter

(

mm- | Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA3 Seriale. 405295058 dzbac43ab4c

LQ




