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PROCESSO ESECUTIVO IMMOBILIARE N. Gen. Rep. 000322/15
ELABORATO PERITALE CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

Promesse da
Banca Popolare di Puglia e Basilicata

Nel confrongj della

Giudice Dr. Maria Teresa Moscatelli
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Oggatto: THY 322/15 Banca di Datt. ing. Vf’f?;fﬂﬁfﬁ-fﬁéﬂﬁpﬁﬁ@ .
|pugizeBaglitaran/ Sigra Ing. CWileiSpéc.progetiadiond stritturale ¢ giotecnio
| ' [ siers ; “GTY Tribunate ol Trofd . .
Via Molfettesi d’America, 94— 70058 'Mofﬁ%ta‘f'&iﬂ}l‘i-‘e'f..*-080{3339158, Cel: 3405247538 pec:
wiofablooettaplon a@pec e

Capitolo

1 PREMESSA

Con decreto del 10.05:2017 I'll.mo Giudi¢e dellEsécuzione |a Dott.ssa Maria Teresa
MOSGATELLI nominava il sottoscritto Dott, Ing. Vito: Fablo Bellapianta, regolarmente
{scritto-all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Bari, Sezione A n.106%4, € al n. 2636
d'Ordine ed-all“Albo det Consuleiti Tecnici del Giudice pressa il Tribunale di Trani nonché
all'Albo-dei consulenti del Comune di Molfetta, C.T.U. nel procedimento N. 322/2015 R.G,
Esecuzigni Immobiliari, promosso da Banca Popolé'ne:fdi Puglia e Basilicata nel confronti

prendendo buona nota del quesito-conferitogli.
Con decreto dél'10.05.2017 I'lll.mo Giudice dell"Esecuzione assegnava'i-seglenti termini:

-al CTU termine di glorni fino a gg 10 per la redazione-della consulenza, prima della data di

fissazione udienza prevista nel giorno 19.10.2017.

Fife; GRE 322,15 {Repaked e
Trbunale di Trani, Giudlte det’Esecuzione-loDottsse Marig Teresa MESCATELM
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‘Oggetto: CTU 322715 Bancadi | Dott. 4 o Fabio Bellapitnta
Pugid & Baslitatac/Sigra ing, Clufte Spde, pmge stmtmmfe e.géatermice
T I CTU Tfrbunafe di. Tran;'
Wa MoUer.resr d*America, 84— 70058 Mo!j tra(BA} Tels 080.3380158, Cel:- 3AD5247518 pec:
vitafavio, benapz‘aﬂ ta@pec. it

Capitolo

) $VOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITAL

Lo scfivente CTU ha provwedute a fissare |e OperaZzioni di rilievo peritale il giorno
30.05.2017 alle ore 16,00 € ad inoitrare con pec € raccomandata A/R veloce regolare

comunicazioni-alle part! costituite in giudizio.

Cosi come stabilito nelle comu nicazioni trasmesse, il glorno30.05.2017 alie ore 16,00, in
Andria presso gl immobili oggetto della procedura alla Via Mazario Saure n.56, il

sottoscritto CTU.dava ihizio allé operazioni peritali alla presenza per.|a parte convenuta

-(ﬂghol
Il sottoscritto analizzava attentaménte tufta la documentazione. allegata hei fascicoli,
dando lettura dell’'incarico.conferito dall*Ghorevole Gludicante.
Preliminafente sono statiidentificati gliimmobili'oggetto della procedura cos! definiti:
« Laboratorio artigianale-costituito da locale in:piano terra; con.porta d*ingresso su via
‘Nazario Saurdé n.56, ¢énsito nel Catasto Fabbricati del Comurié di Andria al foglio
224 - particella 172 sub. 7 —.cat. C/3 — cl. 5 — Consistenza 111,00 mq; R.C. Eura

493,01.

Fife: CTU- 222,05 (Repared).0or

Firnetd De: BELLARIANT & VITO FABIO Emessn Da; ARUBAPEG S PANG €A 3 Senatd: 19:706bessdae? 512452 6ae3 46530350

Telbun ale. i Tranl; Gludice dei’Esecudione-la Dotrssa Marla Teresa MOSCATELL
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‘Qggetto: TTLI 822/1{5 Bancadi Dott. iy, Vits Fabio Beiigpianty

PugiaaBasilicata o/Sigra Ing. Clvite Spec.progettazions sirurturale e gectecnicn

T T : ) ETY Trivunaig df Trant

Wi Molfettesi d'America, 95— 70056 Molf tra' {BA) Tel:: 080.338D158, Cel: 3405247518 pec:
wiofablo.bellaplonta@pecit

Il CTU, al fine di assolvere complutamente. all‘incarico ricevuto, effettuava tutti 1 rilievi
tecnicl € fotografici ritenuti opportuni per il caso di specie; vérificando (o stato del luoghi
dei locali alla data del sopralluogo, prestando pafticolare attenzione alle difformiita

catastali, alla consistenza ed allo stato d’uso degli Tmmobili.

i guella séde veniva richiesta tb,h‘ua" dellatto di proprieta ‘€ delle ultinte: incombenze di
agp, luce, gas e condomiifall versate dal conduttore, i fini di una corretta guantificazione
delle spese di gestione, 1| custpde riferiva che alla data del sopralluogo nen vl erana debiti
o afretrati-nej vérsaiment! delle-spese di gestione.

In seguito-s|-procedeva nelle rilevazioni planimetriche del laboratorio artigianale.

Dopo-ampia discussione le operazioni peritali venivané concluse con redazione a cura del

CTU di regolare verbale sottoscritto dagli intervenuti (vediall.1).
Dalle operazioni peritali del 13.12.2016 & stato possibile-accertare guanto segue:

- il laboratorio sito inAndria alla Via N. Sauro al civico n. 56 {foto n. 1, 2) sipresenta in

cohdizioninormalidi uso-e manutenzione;

- Il locale risulta;accatastato e si riscontrano anomalie e discrepanze fra lo stato dei
luoght e le informazioni catastali disponibili. Si rileva ia presenza di un-soppalco installato
nel primo ambiente costituito da singola orditura di travi in acciaio rettangdlari & monconi
di travi ad irrigidire 'orrizzontamento in prossimitad dei bordi nella direzione ortogonale

{Cfr Foto 3, 4), inaltre Una porzione di locale che sarabbe dovuta essere scoperta al

-',c';;fé_-"cm F22:15 (Renaved)dor

Trbunale di Trant, Giudite dei’Esecuzlone la-Oott.ysa Maria Teresa MOSCATEL Y

‘Firmato Da BELILAPISNTAMTO FABIO Emesto Dar ARUBAPEC 5.P.A. NG €A 3 Serfaléi 190706bee590e76 124526023 48530350
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Oggetto: CTW322/15 Rancadi
Pugllag Basilizatacs Sigra

vitgfabldbetagian to@pec.it

momento-delle-operazioni peritall & stata rinvenuta coperta-con intelalatura metallica a

supporto di pannélfaggio invetro {Cfr foto:8, 9),

La Sig.r_i-ﬁﬂ‘l‘ta..con__i:ugat'a ih regime dl separazione dei beril con il Sig.
_(Cfr Atto'di Assegnazione All, 3. Rogato i/:09.06:2004 n. rep. 1420 r.g.

254/98, Régistratd a Tranfil 21.05:22004 N: rg. 1022 e-trascritto a Trani i} 25.06:2004 n

13411/9242),

Oggetio: Partona dl drcesto 8! liborater o artighanale

Pl U 222,15 TRep o) Toc

Firmato Da BELLAP IANTA MTO FASIO Emesso De: ARUBAPEC SP.A NG G A3 Sehal¥ 19:706beeSS At 7612452 £ae34853035b
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Oggetto: UTU 320/15 Banca d Dot ing. Vito Fabilb Béflapla e
giae Badlicatac/ Sigia ing. civite spec.progetiazione stratiurate-e geotéchiicn
: T LCT Trivunate diTrant

ultofablobellapion ta@pec it

Via tAoifertesi d’America, 94— 70058 Molf tra [BA) Tel: 080:3380158, Celi 3405247518 pet:

 Gggetto: Portone diaceesss 3] laboratgnigisrtiglanale

Ogeette: Ingrasso-e.utficle

File G- 322, 15 Repaied \.dor

Tribunale-df Trar, Giudice del’Esecu dfone:la Dotrssu biaria Teresa M G5 ESTELL)
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Oggetta: Ol 82%/15 Bancadi | . Dotting
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Dottt..ing. Vit Fablaﬂeﬁup“ t
ing. Civite Spe .nmgezmzlon struzturmeegeoremrm

Vi Molfettesid’smerica, 94— 70056 Mo.'f Ha {BA ) Tel: 08G.3380158; Cel.: 3405247518 pet:
vitefatrto. bettapian ta@pec.it

e e —

Oggettoz Serviziviigienico

£l CTUE 32215 {Rapaven)ovc
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Vfa Mo{fezres? dAme rrr:cr, §4— 70056 Molf tta ‘{BA j Tef 08G.3380158, LelrI40:5247518 pec:
; ufmfab.'o.he.'.'apran ta@dendt

‘Dggetto: Rettlkiortega topdrg ]

OggettorRetrobottega coperte —l

Filg: EfU= 32315 (Repaved).bor
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Opgettor CTU 322/15 Banca di Dot ing, Vito Fdblo Beiloplant
Pﬁ@ié_é; Padlisétan/Sigra fng: Civlie Spec.progi) t_g_g{;'me srn}_tiurme-e geofeciica
) CTU Tribunate:di Tran!
Via Motfertesi d’America, 94 — 70056 tolfrra 184 ) Tel - 080.3380158,.Cel. 3405247518 per:
vitefobie betlapignta@ pec.it

‘ """ Ogaets ettaghoelementi edstititivi il Soppélts

Oggetto: Dgttag‘yn»éié menti costitutivi iecopertiira d el trébmtaga l

ot T 322 15 IRenaren]) Hor

Firma‘io De: BELLAP1ANT A MTQ FABIO Emesso De: ARUBAPEC SP A, NG CA 3 Sedalf; 19c706bessdae7s124526ae348530350

Tribunole df Trani, Gitrdice delEsecudione 1o DotLssa Maric Teresa MOSCATELL

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni Pag. 11
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Oy L o
Pu Ing.-Ciyile;Spe File e geotechiod

_ \CTU Teibanile o Teanr
Vie Molfettes! d'America; 94+ 70056 Molf tta{8A) Tel:-D80.3380158,.Colir 34D.5247518 pec:
' vitofabto bellapian to@pec.it

Dggetto; Dettagho element costituthija c opertira del retrchoitega: |

l

#- efettriél titipe Tndustriale

Ogeetto: Déttaglio

File: CRU-322°15 (Renghed).dor

Firmala Da: BELLﬂP].ﬂNTA\ﬁTQ_FﬂBIO.EmBm De: ARUBAPES SP.4_ NG CA & Sefatd: {9c706beesne761245268234653035h

Trounate df Trand, Giudice delEsecuziore Ja Datt.ssa Maria Feresa MOSEATER)
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Oggetto: Crd 525/15 Bancadi sapionts
P THTR  TTY \gta LI e.gedrecnica

SR Tobun e ot Tronl
Vig. Molfezres] d*&mertca, 94 ~ 70056 Moif o 18A) Tel.s 080.3380158,.Col:; 3405247518 pac:)

vitofabio betiapianta@pec it

( OgEertd: Dettagll contataie Iarico” .

£ CRU- 322,15 fRepared)dor
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Oggetta: 6T 322/15 Bancadi

. -Ang. Vito Fabie Belldplantd
| Puglld & Bagilicata / Sigra Ing. Civite Sy

progettazitne strurtufale-e géorectica:

CTU Frivdnaje dl Tranf
| v Moffetres[d’A'me fica, 9~ 70055 Molf tta {BA) Teli: 080:3380158, Cel: 3405247518 pec:
' vito fabla.bElaplapta@pecit

Capitolo

3 METODOLOGIE E LINEEGUIDA ADOTTATE

Assunti come certl | fatti di ¢ausa, le |ineé guida tenute dallo serivente nella elaborazione
della presente relazione, al fine di assolvere compiutamente alllincarica conferitogli

dall'Qnorevole Giuditante, §6ho state |le-Seguenti:
*:Analjsi della documentazione versata nei fascicoli delle parti costituite in giudizio;

» Ricerca délla documeritazione’ planimetrico catastale dell'immobile oggetto di

indagine;

» Ahalisidello stato.degli immobili e dell&finiture emergente-a seguito del riligv] tecnici

geometrico-fotografici svolti dalla scrivente durante e operazioni peritali;
e ValutaZiohé di eventaliangialie catastali,

Cid premesso, i['CTU riferisce guanto riportato nel nei capitoli sUccessivi.

Firmaio DaBELLAP | ANTA WTO FABIO Emesso Da ARUBAPEC S.P A, NG C& 2 Safal#: 19c708 beeSDaeTh124528a234053035D

Alfe. CIUSR2B 15 REpred)bioe |
Trbundle df Trani, Giudice dellEsecuzione 1 Dottssa Maria TeresaMOECATELL
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-'éggett-u: CTUB?Q{TLS Banca:di ) Dott. jn_g_:__bf{rﬁ F abfoﬁ'eﬂa’pl‘ﬂnm )
Pudlis & Bagllicata o/ Sig ra ing. Cr‘U'He.'Sge‘.,:_._pqué; ! _I_Qh._é}s‘tr’qtt_urjafgie geatecaice
m LT Tradnale a Trand .
Vi Molfettesi d'A merica, 94— ?0055.'M'a‘fﬁtra"fBA}-Te}-.-.--030;3380158; Celi I4DE247518 pee:
virofablo.beltagion ta@peciit

Capitolo - __ |
STIMA DEGLI IMMOBIL| OGGETTO D

4 ACCERTAMENTO

Ne| capitalo:seguente Véngond riportate le informazioni raccolte e ricercate riguardanti gli
immobili coinvolt! utili per F'esatta identificazione delle proprieta. Viene riportata inoltre Ja

stima effettuata secondo quanto disposto con decreto del 10.05.2016 I'lll:mo Giudice

dell'Esecuzione.

COLLOCAZIONE BENI

La proprietd oggétto divindagihe trova la sua ubicazione nella zona sud est del centro del
Comune.di Andria, alla Via Nazario Sauro n.56. Al locale siaccede direttamente dal civico-n.

56, da Una portaavetri a-doppio battente ad infisso metallico (freccia verde in foto 16).

Filg CTU- 322, 15 (Repaved)dor’

Frrmato Da BELLAPIANTA WTO F.E.;EBIO Emesso Da: ARUBAPEC SP.A. NG €A 3 Seral#: 19c706bee58ae?H 12452 602348530350

Tribunaie di Trani, Giudfce delVEsecutione fa-Dotissa Maria Teresa MOSCATELL
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Vi Wolfertesid’kmetica, 94~ 70056 Molf reai8A) Tel.s080:3380158; Cel:: 3405247518 per:
ulrhfobio b etlop lafita@nee. it

gettn: Ubicazione planimetrica dellé proprietd delia parte copvenita: |

File: GV 32845 Rapa¥ad ). dot

FirmztoDa: BELLAPIANT A MTO FABIO Fmesso Da ARUBAPEC SP A-NG.CA 3 Seral?: 1970589259075 12452600234853035h

“Tovunaiedi Tranl, Gludice deilEsecuzione la DoitssaMoria Teresa MOSGATELL
Fag, 16 | e
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‘Americu, 94— 70056 Mojf tta {04) Tel #080.2380158, Cel:- 340:5247518 pet:
vitofab fn_:f._{lls ellopignta@pec.ir

Dgtt..ing. Vito Fablp Beﬂuplﬂnm
Ing. Cluite Spie. progetmzione sfrutmm}e e.geotechic
LU Fribumate diTeani
Via Molferresi d

PROCEDURA Di STHVIA DEl BENI

Amimaobili siti 'in Andrna'BT)ﬁVl

artigianiale ifi pla'ﬁo terra-(sub
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBIL| OGGETTO DELLA VENDITA:
A, Piena. proprleta petla quota di 1/1 di laboratorio artlglanafe sito in Andria (BT)

Zona-prossimia al ‘ceéntro, alla Via Nazario:Saure, 1.56.

Compostoda:

e Locale, ih piano terra sito nel comuhe di Andria alla via N. Sauro, con
accesso dal clvico n, 56, della consistenza catastale dj metri quadrati
centound!cl,suddiviso in tre ambienti ed-accessori {allegati fotografic).

Gli ambienti risultaho planimetricamente suddivisi nelle zone di seguito
elencate {Cfr Flanimetria:Allegato-2):

-ingresso (Foto 1 e 2), ufficio e banco (Foto 3); -Laboratorio € magazzino
materiali {Foto 4-6); -Retrobottega coh Bagno (Foto 7-12).

L''mmobile oggetto si stima: sviluppa una superficie lorda” complessiva,
desunta.dagll elaborati catastall esclusi gli accessor], dl circa mg 111.
ldentificato.alcatasto fabbricati:

Intestati  {1)

Piena proprieta pet 1/1) Catasto Fabbricati:del Cotnune di Andria al foglio
224 - particella 1'72 sub. 7 - cat. C].?. -d. 5' Conslst_en;:a 111,00 mq, R.C.

scatunta da!l’ongmana particella 172 sub 2 del
mMedesimo foglio, giusta denuma di variazione per cambio di destinazione
naumero 25754 del 05.05,2005.

Coerenzeé e confini: || locale & confinarite con 'a via su cu] esso si affaccia,
con propr’teté—propr etj di _Jltre che con il
portone.dell‘edificio.in-cul & Inserito al PT.

Note: Vatlazioni catastali riscontrate consistenti nella presehza di soppalco
Rell‘aimbiente principale e della copertura dellamblerite rétrostante che
sarebbe dovitd essere scoperto. Il laboratorio Viene stimato e proposto
all'asta in maniera unitaria, al fine di rendere piu facle e conveniente [a
vendita.

Fifg C?U 323,15 (Repgredhdor
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‘Oggetto: €U 522/15 Banea di ' | Dott.ing, Vito Fablo Béllapicnta
Pugila eBaglizatar/Si gra _ fng. Clufla:sgéc Ettaz_forle steurturtle ¢ géoteciiion
ST _ L Tribeinate. dmem’ .
g Moffettes; d’Ametica,. 94— 70056 Mmf teaf8A) Tety 080, 3380188, Celi: : 3405247518 peci
Mibfable.beliagiaita@fec. it ’

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratterlstiche Zona: Z6na di centrale residenziale [notmale) a traffico
raillehta'to"a' ca‘u'sa d"l "s"tra'dé strette"d ota'ta' d"| p'a réheggio

Seryizi:della:zona: farmaue (buono) piazze, parchl-- Chi (buonol spazi
verdy (buono] supermercati {buono), Vlglll {buono).
la zona & ‘prowista dei servizl di urbanizzazione
primaria e secondaria

Caratteristiche Zone limitrofe: residenziali i principali ‘céntri: limitrofi- sono Barletta,
Trani, Coérato, le attrazishi storiche present! sono:
Castello. d Barletta; Centro storico di Barletta, Centro
Storico dl Trani, Centro, storico di Corato.

Collegamenti pubblici {km):.  ferrovia- (1,5%m), autostrada {3,5 km),.superstrada (1
kmy).

3. STATB DI'PDSSESSD:
tiodo 2004-2017 dalla Sigra

{figlio). Loccupazione risulta conforme In forza ad un atto di trasferimento del bene a
firma-del Giudice I§truttore D6tt, A. Binetti, rogato dal Ndtalo Dott. P. Porzictta il
05.06:2004 n. rep. 1420 rig: 25498, Registrato ‘a Trani il 21:05.2004 N. rg. 1022 e
trascritto a Traniil 25.06:2004 h. 13411/9242 per importo di Euro 28:600 (Cfr. Atto di
As_segnag,_;_ane All; 3}
Pe'r-\{gnutp a (propneté per 1/1 <=separazione .del beni) con
trascrizione a favore Ufficio Provinciale D] Bari - Territorio 2io di Pubblicita
immobiliare. di Trani Kh.:13411/9242 del 25 gilgno 2004 ¢ontio
proprieta per %) €
{proprieta per 14) — decreto: di trasferimento Tribunale di Trani del 09
giughe 2014 —foglio 224.particella 172:sub 2 via N, Sauro n. 56, djivenuta 172.sub 7 del
medesimo foglio, giusta denuncia di variazione per cambio di destinazione numero
25754 del 09.05.2005.

Precedentémente all'anno 2004, ed:esattanente alla datad déll"atto di assegnazione del
09.06;2004, il i16cale era di pro! 3.ra

Il bene’e pervenute al confug
comunione legale de] beni, neta di trascrizione a tavore Ufficio.Provingiale DI Bari -
Terr|t0r|o Servizio-di Pubblicita lmmob:ilare di Traninn. 11523/9233 del 14 gitgno 1984

compravendita Notaio Oscar Pagliani.de| 18 maggio 1984.

Eifg: CTU- 322:15 (Repareddor
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| Oggetto: CTU 822/15 Bancadi Dot ing, IPF?-HEPMHM
PugideBasilicatac/Sigra iAg, Civile:5gée,proge strurturiié e géotecnica
I T CTY Triadnale of Teahl
Vi Mo!f_ettesr‘ d’America, 94— 20056 Mo.‘f rtafBA) Tels 080, 3330158, Cel; 3T05247518 pee:
’ viiofablooklioglonto@pec. it

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1, Vincoll-ed otierl gioridici che resterarino:a ¢arico dell'acquirente
4.1.1. Dorandegitidizioii a ditre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4:1.2. convenzioni matrimoniali ¢ prow..d'assegnazione casa conivgale:
Nessuna
413  Attidi gsservimento urbenistico: Nessuno
4.1.4, Altre limitazioni d'uso.: Nessuna
4.2.  Vincoli ed oneri giurtdici che saranno cancellat] a cura.e spese della procedura
4.21. scrizioni:
Iscrizione volontaria {Attiva} derivante da Concessione a garanzia di
Mmutdo con atto’iscritto a Agenzia del Terfitorio, Ufficio Provinciale di
Bari, Territorio servizio di Pubblicitd Immobilfare di Trani aj nn.
11983/2807 del 18 maggio 2005 a favare di BAND‘i POPDLARE DI

, cd‘n_'trc’i la Sig'.-l":éi

_ {proprieta per 1/1) - atto per Notalo
Ricargo FUCCI del 17 tnaggid 2005
Importo Ipeteca: importo ipoteca: 120,000,00
importo capitale: 560.000,00
Cfr. Allegato-Certificazione notarile ipocatastale versato in att]

422,  Pighoromenti:
P|gneramento derivante da Atto di pignéramento Immobiliare a
favore di BANCGA POPOLARE DI PUGLIA E BASILICATA SCRL contro

_—_c_on atto trascritto a Agenzia delle Entrate, UFF,

Prov. Bari, Servizio di pubblicita immobilidre di trani in data
19/11/2015-ai nn. Reg. Gen. N. 21152; Reg. Part. N. 15571, (Crf. Nota
dl trascriziciie bppbwersata.in atti)

423, Altre trascrizioni:
Fonda patrimoniale Ufficio Provinciale di Barl, Territorio servizio di
Pubblicitd Immobiliare di Trani.aj nn. 9149/7215 del 25 maggio.2012 a
favore € contro

proprieta pérl/2) a favore

(proprieta

per Ji- separazione dei beni) — atto per Notaio.Riccardo FUCCI del 18

maggio 2012 ~ Tmmabili-in Andria fg 224 particella 172.5ub7,
particella 441 sub 3, particella 441 sub 10

4.24.  Attre limitaziohi duso: Nessuna

4.3. - Giodizio di conformita urbanistico-edilizia e-tatastale
431.  Conformitd urbanistico edilizia: Nessuna difformita

Tdbunale df Travi, Grud-‘ce del’Esectiong Ja Dotrsse Mario Tereso M OSCATELL
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.
Uggettn T 322 }fj_ 5 Bancadi Dot .ing. Vito Foblo Beﬂapﬁunm
il Hiy Cote spec, progetmzfqne strutturiie e géoterrica

CTU T¥ipitnale ) Teant
| Wig Moffetresr d’Americd, 94— 70056 Moif zza 8A) Tel: 080.2380158; Celi: 3405247518 pec
vitofatio hefiaplon ta@pec.it

4.3.2.  Gonformitd catastaie: Ricontrate difformitd minori

In sede di operazioni di rilievo peritale & stata.accartata lapresenza di
Un ‘soppalco metallico nel primo ambiente, e nel retro bottega
copertura d pannellag gio'divétrl ton intelaiatura metallica

ih.ogni Gaso anomalla risulta di poco peso per quanto éoncerne la
valitazione degli immobili; a parte |'incfemento della superficie
catastale utilizzabile. La cjrcostanza € regolarizzabile mediante
Concessigne. Edilizia in Sanatoria {Art. 13 L 28/2/85, n47) @
aggiornamento:delle informazioni-catastali

5. ALTRE INFORMAZIONI|PER-L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie ahnue digestiohe dell'immobile: € 1.080,00
Spese condominlali e forhituraidrica: AQPmedie mensill € ‘3'_0',00
Fornityra:Gas media'mensile €0,00
Fornitura:Energia eletttica’Sorgenia S.p.a. mediamensile: € 60,00
Spese stradrdinarie d-gestiohe immobile; gia deliberate marhion

ancora scadutesal momerito della perizia: € 0,00
Spese condaminiali scadute ed insolute alla.data-della pefizia: €0,00

Ulteriori avvertenze:

6. ATTUALI'E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1  Attuali proprietari:

(proprieta per 1/1) Proprietaria del laboratorio dal

09/06/2004.
Precedentemente all‘anno 2004, ed esattamente alla data dell’atto di
assegnazione del 05:06.2008, | Icale €ra di propri€ta in comunione dej beni

7. PRATICHE EDILIZIE:
Pur nGn essghdoci pratiche edilizie. cornessevalla prima edificazione del manufatto
edilizio a ui il laboratorio artigianale appartiere dagli attl & possibile rilevare che:*... La
costruzione del fabbricato.cul fa parte il detto. locale risulta inizata in data anteriore
al 1 settembre 1967,
Denuncia di variazione per:cambio di'destinazione numern.25754 del 09.05.2005.

Fiids G- 322,15 iRebaved).doc
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Gggettu GIL353/15 Banca di DL, ing. VIES Fabld Befaplnntd
Pugllas. Ba5|||cata t/.Sig ra ing. Chiite. Sper: progetrazh:me strumrraie e geotecmm
LY Teiwisk e ff Trami
Via Molfertesi d’America, 94 - 70056 Mo{f ttaYBA) Tel 080:3380158, Cel.: 3405247518 per:
vitofabid betaplanta@pecit

,|.z_Tgn_e.'."ap,pgrtam‘ent_'q_-=d”f"'r:u'f al punto-&

Pleha-Proprieta-pér [aiguota di-1/1 di laboratorio artigiafale it piano terra sito nel comune
di Andria alla via.N. Saurd, ton accesso dal civico h. 56, delld colisistehza catastale di metri
quadraticentoundici;suddiviso intré ambient! ed accessori {allegati fotografici).

Gli amblenti risultano planimetricamente suddivisi nelle zofie di seguito elencate (Gfr
Planimetria Allegato 2):

-lngt’ESSO (Foto le 2y, ufficio e.banco {Foto 3); -Laboratorio & magaz2zino materiali {Foto 3-
6); - ttéga con bagno (Foto 7-12).

L'immobile. eggetto si stima ‘sviluppa una superficie lorda. complessiva, desunta dagli
elaborati catastali esclusi gli actessori, ditirca mg 111.
Identifie icato al catasto fabbricati:

destmaz lone nuriero 25?521 del 09.05 2005
Coere-nz e onfini Il locale & confinante con la.via su cul esso si affaccia, con proprieta
proprieta d| ltre che con il portone del*edficio in cul &

Inserito al PT.
Note: Variazionl catastali riscoritrate consftent! rella presenza di-soppalco nell’ambierte
pfincipale e della copertura dellambiente retrostante che sarebbe dovuto essere scopefto.
Nate: L'edificio & stato.costruito in data antecedente al 01,08.1967.

Lunita immobillare ha un'altezza Intetna media di circa 3:00 m ed esibisce nel tre ambienti
principali:solal-voltati a botte in muratura portante.

Destinazione urbanistica:Laboratorio artigianale

Norme techiche éd'indici: antecedenti al D.M. 52

Dertinazione Parametro Valore Cosfficlonte Valore

) e S ) realefputen:iale ' equivalentz
Ingressomufficlo Sup, tealelords 3277 1,00 32,77
Laburatofig artigarials ‘ Sup. regle Jorda 28,18 1,00 26,18
Magazzing: Sup. reaie.lorda 31,39 1,00 31,39
Depgsito phagno Sup, realelgrda 2848 1,00 28,13
Sup. Fenle [drds 120,47 120,47

Caratteristiche déscrittive:
Carattefistiche Strutturall:

Fondcdizioni: tipologla: fondazione presumibilmente superficiale costituita
da plinto di maschio murario in Calcestruzzo, condizioni: non
visiblll. Note: |a struttura non presenta segni di cedimento
strutturale

File: CTU 322, 15 (Repared)toc
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Oggetto: CTL) 322/15 Banca di ‘Doti..Ing. \ito-Fdbid Belldplante
Pugia & Basilitatac/Sigra leg. Chites pe, pr'ogezmzmne Sfrutturaie e géotecnica
' \CTY Fribeinale af Trahi®
Vi Moffetms: o Americg; 94~ 70056 Molf ttaBA) Tet080 3380158; Cel.: 240:5247518 pec:
vitdfobio bellaglgnta@pec.it '

Strutture verticalt: materiale: muratura d| tufo; cond|zlon| buone.

Solai: tipologia: solalo costutiito da volte a botte In blocch! murari,
condizionizbudne.

Stale: -

Balconi:

Component] edilizie e costruttive:

Infissiestern: tipologia: a doppia anta a battente.e a singola-anta, materiale:
infisst metadllici, protézione: hessuna:solo se rrahda metallica,
condizioni: budne.

Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni di tufo, -colbentazione:
nessuna; Fivestimento: intonaco di cementd, condizioni:
normali.

Rivestimento intterrio: materiale: intonaco, condizioni: normali ammalorameénti ed
‘&sféliazioni nelle-26Re” pill .umide come il bagno e |a bassa
zona dei pafamenti murari.

Impiantj:

Ascensare: - _

Citofahico; tipologias campariello di-pertinehza; condiziorii: normali.

Gus: -

Elettrico: tipologia: Allacéio eléttricé industriale; ténsione: 200-250 ¥
(prese Blu) 380-480 V (prese Rosse] 50/60 Hz, _contatore
condiviso ' con altri 6 condomini, condt tzmnt buoene-(cfr foto
13).

Condizionofhento: -

Fognatura. tipologia: separata; rete di smaltinientd:tubiin.PVC, recapito:

collettore o fete’ comunale, ipezionabilita: impossibile,
condizioni: non.rilevabili.

Idrico: tipologta: sottotraccia, ‘alimentazione: diretta allaccio ad da
rete comur\ale rete dI distribuzione: tubi in ferro zincato,
tondizioni: buohe, (cfr‘ foto 14)

Terriico: Non presénte '

| At GTU= 323,15 (Repatad)aor,
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‘Oggetto: TTU $22/15 Bancadi | | Datt.ing. Vito Fablo Belidplanty
PL . IQEBaslflCataC 5?gra ing. Cilfife’ SPEC ﬂfﬂg‘ﬂftﬂi’!ﬂﬂ? Sff’mufﬂ'fﬂ e geoﬂefﬂffﬂ
T GTU Fribtinate di Tranl
Via Molfeztest dAmetica, 94 - 70056 Molf ta [8A} Tet: 0803380158, Cel.: 3405247518 pec:
witofabio.betian fan ta@pec

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1,  Criterlodl'Stima

La strivente, ha consultato quanto riportato dal sito internet dellO.M.I. {All. 4);
owero i valori Fiferiti al secondo semestre del 2016.
Da detta indagine & emerso che 1l valore, al mq lordi riportato sul sito
dell’Agenzia. de| Territorio O.M.) per |mmoblll adibitl- a laboratori In cond|z|0m
normali, parte da minimo di € 820,00 fino ad uh valore'massimo di € 1100,00.
Pertanto alfine.di stabilire realmente il pit probabile valore di mercato & stata
considerata la stima sintetica‘comparativa-basandosi sugli-indici del’O.M.1..
In tall valori, si & valutato Jo stato oggettivo del laboratorio.
Come valare di riferimento per 'O:M.1. si adottera per |'abitazione 1| valore pari
ad€ 1000 00.
METODOLOGIA: Stima Indiretta per valori unitari attraverso i datidell'0.M.1,
Un‘ulteriore valutazione del cespite.é: stata éffettuata ténendo conto dei dat]
dell* Osservatorio Nazionale del Mercatd Immobiliare dell"Agenzia de| Territorio
accessibili tramite il sito Internet www.agenziaterritorio.it, la cul fonte di
rilevaziohe & rappresentata da agentl immobiliari, stime Interne di atti di
compravendita indicanti un valore significativamente dlverso dal valore
catastale, nonché offerte pubblicitarie.
Consultando i dati dell’O.M.). relativi al II° semestre 2016, non essendo ancora
disponibili | dati relativi al I° semestre 2017, risulta che- il valore di mercato
unitario ih €/img perzoha;
Zona C2 Semicentrale/S.MARIA VETERE-VIA CORATO, gll imparti variano tra
820,00 €/mg e-1.100,00 €/mq per i [aboratari.
Si ritiene equo in guesta valutazione parametrica considerare il valore di
1.000,00 €/mg, tenuto in considérazione delle-condizioni del bene.
Pertanto moltiplicati per fa rispettiva supeficie comimeérciale si ha 1| valore di
mercato.del singolo béne:
- Appartamento = 120,47 mq x €/mqg 1.000,000 = € 12'0"470 0Q;

Il valore'medio desunto da questa seconda metodologia & di Euro 120.470,00

VALORE STIMATO DELLOTTO inc.t., € 120.470,00

Considerando gli oneri necessari per la rimozione dei gravami e deivizi del bene
hionché di quelli necessari per istruire le pratiche per Ja regolarizzazione delle
difformita e per rendere pilt agevole la liguidazione del bene che verra posto
all'asta, viene applitata’una riduzione del valore stimato del 10 %

YALORE STi € 108.423.00

ATQ DEL LOTTO in c.t,

8.2. Font di informazione
Usservatori del mercato immobiliare: 0.M. 1. Agenzia del Territorio.

Fife! ST 322,15 1Repaked)idor
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Crggettn cTu 322);15 Banoa d : Dott. ing. V!roFab!o Beﬂapfanw
Pugizs Sesilicatac/Sigra _ fhg-clille'spec, progezrazmne strurturaté-e giote
ETUTrib e, d}Tranf

wegfoiriy, beh'apian @ pecdt

Via Mo.‘fe::esr d"Amerfeg; S4— J‘DDEEMoftta{BAijl' 9803380158 Cet: 3405247518 pee:

oot

8.3.  Valutazione corpi
A. Laboratorio
Stima sintetica a vista dell'intero corpo:
- Vialore corpo:
- Val6re actessori:
-Valore compléssivo iftero;
<Malore complessivo diritto e quota:

Stima siptetico comparativa parametrica

Peso ponderale; 1
€ 108.423,00

€ 0,00
€108.423,00
£108.423,00

Pest ponderale: 1

(semp.’rﬁcata)
il calcofo del valore & effettuato:in base alle-superfici nette.equivalent:
Destinazione Superﬂqe . Valore unitaric  valore complessivo
-equivalente ' ‘
Ingréssoe iifficio. 32,77 €1,000,00 €32.770,00
Laboratorio- 2818 €1.000,00 €28.180,00
artlglanale -
Magazziho 31,39 € 1.000,00 €31.390,00
Deposito e hagno 28,13 € 1.000,00 € 28.130,00
120,47 €.120.470,00
- Vialore corpo: £ 120.470,00
- Valore accessori: € 0,00
= Valore complessivo Intero: € 120.470,00
- Valgre complessivo dirfttoeiquota; €120.470,00
Rlepilogo:
. Superficie Valore medio Valore diritto e
1D Immobile .
reale ponderale dal__le stime quota
A Laboratorio 120,47 € 120.470;00 € 120.470,00
€ 120:470,00 € 120.470,00
8.4. Adeguamentie‘correzionidella stima
Spese teeniche di regolarizzazione urbamstlca ¢/o catastale: £€12.470,00
Qneri notarlll e provvigion med latori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cahtellazione delle trascrizioni ed.iscrizionia carico
déll'acquirenite: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta-del lotto
| Gy 322: 15 (Repairag) ot L
Tribundle:dr Frani, Giudice delEsecuzione {a Dottssa Muria Teresa MOSEATECL
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Ciggetto: CTU-329/i5:8anca di Dott.-ing. Vito Fubla Bellaplanta
Puglis éBagilicatat/Sigra ing. Clvite:Spec progetialons strurturaié-e geotecaica
o CTU Teibunate di Trani
Via toifettesi d’Ametica, 94— 70056 Molf tra {BAJ Tel:s 0BO:3380158, Cel.: 2405247518 pec:
uiofablo beligplanta@pec.ic

Valore dell"mmobile al netto delle decurtazioni nella stato |
di fattoin cul sitrova: €108.423,00

Reaziane lati. 00Y.creata In dew-15/07 /%17

Filgs CTL= 32305 {Repareg oot

Firmgto Da; BELLAPIANTA MTO F ABIO Emesso De: ARLBAPEC SP A NG CA 3 Seiiald: 19c706beesae?t 124526223 4653035b

Trbunale df Tran, Giudice delfEsecuzione loDorLssa Maria Teresa MOSCATELL]

Pag. 25

= H N PN | | I i i
Pubbtreazione-ufficiale-ad-tso-esclusive-persenale vietata-oghi

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. éiustizia PDG 21/07/2009




:Oggetto: CTLJ 322/15 Benca di o D""f”gwm Fablo Béﬂdp!bﬂt}f o |
Pugid & Basllitatac/Sigra ng-Clote Spéc progetmalghe strinturalé.e glotechica
o ? CTU Trindnate #) Trant
Via tdolfettesi o A metica; 94— 70056 Molf tta'fBA) Telr 080.3380158; Cel:» 3405247518 pee:,
' vifahio.beliapionta@ pec.it ’

Capitolo

5 CONCLUSION|

Alla luce di tutte |e° considefazidni su &Sposte, di tutte le valutaziedi geometriche ed
economiche presentate, dél rilievi-e gli accertamenti condotti, lo scrivente pud riferire al

Giudice quanto segue:

Il prezzo di base d'asta del lotto costituito.da:

Laboratoric artigianale censito nel Catasto Fabbricatl del ‘Comune. di Andria al foglio 224 -
particella 1725ub. 7 —-.-Ac-afn-.-;c'/-"a_,'. =i}, 5—, R.C. Eurc'493,01

¢ di £ 108.423,00,

In tal modo, con una dettagliata, motivata. ed esauriente risposta al guesito posto

dalf lll.mo.Giudice deil'Esecuzione la Dott.ssa Maria Teresa MOSCATELLI, si ritiene di-aver
adempiuto-secondo tbsclenzd-¢ soffetto dalle gk‘-_qp"rlife"-tdgn‘l'-'i-io'.n'i professionali, all'incarico
conferito rassegnando |a presefite felazione in singola.copia-composta da n°27 pagine e 6
allegati,

M olféi-t-a{ 17.07.2017. IC T.U.

Dott. Ing. Vito Fabio Bellapianta
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Capitolo

6 ALLEGATI

Al presente elaborato peritale siallegano | seguent! allegat!:

Allegatol)  Verbale delle operazioni peritali condotte in data 30.05:2017 pressa gli

immobili oggetto della procedura;
Allegato.2) Planimetfie ricostruttive della situazione attuale dej beni;
Allegato3). Atto-di Assegnazione;
Allegato 4) Scheda valori OMI;
Allegato’5) Denuncla cambio destinazione uso;

Allegata6). CD-rom Contenente gli elaborati peritali e i rillevi tecnico fotegrafici

effettuati.

Molfetta, 17.07:2017.

e T .

Dott. Ing. Vito Fabio Bellapianta
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