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Esecuzione Forzata N.000238/15

[ Beni in Andria (Bari) Via Talamone

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Talamone.

Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto.
La stessa € costituita da una porta di accesso in ferro. La superficie calpestabile si divide
in due livelli collegati da una scala interna. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed
il pavimento & costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto
elettrico costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente 'ambiente.
posto al piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 19
Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1748
subalterno 45, categoria ¢/2, classe 6, composto da vani 17 mgq, posto al piano SI, -
rendita: € 39,51.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.
Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), palazzetto dello sport

(sufficiente), farmacie (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Palazzetto dello
Sport, le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Pineta.
Collegamenti pubblici (km): autobus (), tangenziale ().
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di
srl contro hn firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 a1 nn. 29392 di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.
21390/16728

cessione derivante da atto di i favore di
.contro firma di Notaio Edmondo Piccinelli di
Andria In data 27 89 ai nn. 42909 di Rep. ftrascritto a a Trani in data

10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
contro

h Tirma di Nofajo Sabino Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
T7331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di contro | B ma di Notaio
Paolo Porziotta di Canosa in data 29/1172002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di —
contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa In data

03/10/ 1. I rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonro Apbatangeto
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Esecuzione Forzata N.000238/15 _

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di —
contro ' a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani-in data 23/11/2007 ai nn.

19362/28235

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
Hcontm

fa firma di Comune di Andria in data 20/0672008 ai nni. 6 di Reép. trascrifto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 160221 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI
ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32ZT8 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro a
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in dafa 1470372011 ai nn. §2250°di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di L.TEC
SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria In data 08/02/2014 ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a _
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 aj nn. Z83 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro
a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 8435 di Rep.
iscritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli
spa contro

k firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna

= MOEC_A_LE_ ———t
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonio Abbatangelo
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4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti per lavori di costruzione fabbricato intestata

a . Concessione Edilizia n® 52 del 16/05/1990 presentata in data
04/08/2017 rilasciata in data 16/05/1990- n. prot. 52 [I'gibilita ¢ stata rilasciata in data
22/02/1993- n. prot. 52/Ab

Descrizione cantina di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Talamone.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto. La stessa
¢ costituita da una porta di accesso in ferro. La superficie calpestabile si divide in due livelli
collegati da una scala interna. Vi ¢ una intonacatura generale delle pareti ed il pavimento €
costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico costituito da
pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente l'ambiente. posto al piano interrato
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 19 )

Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1748
subalterno 45, categoria ¢/2, classe 6, composto da vani 17 mgq, posto al piano S1, - rendita: €
39,51.

L'edificio ¢ stato costruito nel [993.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 1,80 mt in media (livello sopra) e 2,00 mt in
media (livello inferiore).

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: 'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro realey[:‘ol?er:ziale Coefficiente eqlYi;:'liloIZT!te
cantina ) ~ Sup. reale netta 19,00 1,00 19,00
Sup. reale netta 19,00 19,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solar: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: -tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. ATITOMIO Abbatangels
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Fareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.
Impianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:

da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Al fine di valutare il pit probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame si €

proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono compravendite di tali
immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti, effettuando una stima "a
corpo” del bene.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3. Valutazione corpi
A. cantina

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 6.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 6.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 6.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo: | | _—

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
A cantina 19 € 6.000,00 € 6.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziarja: € 900,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui sj trova: € 5.100,00

Giudice Dr. MOéCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. ARLOTIO ADTATANEE!6
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Relazione lotto 002 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-002

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa

Curatore/Custode:
Perito; Geom. ATTOTIO Abbatangelo -
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Beni in Andria (Bari) Via Talamone

Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A.

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Talamone.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto.
La stessa € costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle
pareti ed il pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di
impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto [uce per illuminare sufficientemente
I'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
9

Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1748
subalterno 49, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 8 mq, posto al piano S1, - rendita:

€21,90.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole

con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), palazzetto dello sport

(sufficiente), farmacie (buono).
la zona é provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Palazzetto dello

Sport, le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Pineta.

Collegamenti pubblici (km): autobus (), tangenziale ().

STATO DI POSSESSO:

Occupato da in qualita di proprietario del bene

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

‘contro a firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1983 a1 nn. 2 di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.
21390/16728
cessione derivante da atto di cessione a favore di

contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria in data 27/09/1989 ai nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data
10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
contro

firma di Notaio Sabino Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 d1 Kep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento socigtd derivante da atto di assegnazione a
favore di contro firma di Notaio
Paolo Porziotiaar CanosaTm data 29/11/2002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode
Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo
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atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di _

contro ~_ a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
di contro
Ilrma !i Comune di Andria in data 20706/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,2]1 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI
ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/2253]
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/20TT a1 nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data 08/02/2014 al nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 d1 Rep.
1scritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn, 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

-a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 7697d1 Rep.
1scritto a Trant i data 10/03/2014 ai nn. 377/4233

importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro
a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 34 1 Rep.™
15Critto a Trant 1n data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento_immobiliare a favore di Banco di Napoli

Spa contro _

la firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. ArTOTIO A OUIATTECIO ™~ —
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4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti per lavori di costruzione fabbricato intestata
a -Concessione Edilizia n® 52 del 16/05/1990 presentata in data
04/08/2017 rilasciata in data 16/05/1990- n. prot. 52 I'gibilitd & stata rilasciata in data

22/02/1993- n. prot. 52/Ab
Descrizione cantina di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari{) Via Talamone.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto. La stessa
¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed il
pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico
costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente l'ambiente. posto al piano
interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 9

Identificato al catasto fabbricati: intestata a toglio 29 mappale 1748
subalterno 49, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani § mq, posto al piano S1, - rendita: € 21,90.
L'edificio ¢ stato costruito nel 1993.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 mt in media.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile € identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
] ) reale/potenziale " ___equivalente
cantina Sup. reale netta 9,00 1,00 9,00
Sup. re_ale netta 9’00; - o 9,00

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
' completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Balconr: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie € costruttive:
Pareli esterne: | materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.

Curatore/Custode:

Perito: Geom. ATITOMD AoDM@ngelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15 _

Impianti:

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima
Al fine di valutare il pin probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame si €

proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono compravendite di tali
immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti, effettuando una stima "a
corpo” del bene.

Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

Valutazione corpi

A. cantina
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: €3.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 3.000,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 3.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

1D Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
A cantina 9 € 3.000,00 € 3.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 450,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cuj si trova: € 2.550,00

Relazione lotto 003 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-003

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Beni in Andria (Bari) Via Talamone

[
|
| Lotto 004

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Talamone.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto.
La stessa ¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle
pareti ed il pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di
impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente
I'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq

5,8

Identificato al catasto fabbricati: intestata a lfoglio 29 mappale 1748
subalterno 59, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 4 mq, posto al piano S1, - rendita:
€ 10,95.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.
Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), palazzetto dello sport

(sufficiente), farmacie (buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Palazzetto dello
Sport, le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Pineta.
Collegamenti pubblici (km): autobus (), tangenziale ().
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

QOntroma firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 a1 nn. di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728
cessione derivante da atto di cessione a favore di

contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di
Andria in data 2 9 ai nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data

10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
contro,
B firma di Notaio Sabino Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scigglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di 1 contro ioa firma di Notaio

Paolo Porziottadr Canosa in data 29/1172002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a

Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di —
contro’ ! firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ar nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:

Perito: Geom. A TGS ZABEATATECT™
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Esecuzione Forzata N.000238/15

atto unilaterale d'obbligo deriiinte da atto d'obbligo a favore di —
contro firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235
espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
iﬂ contro
. firma di Comune di Andria in data 20/06/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Aui di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data’ 14/03/2011 ai nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitaie: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da _mutuo fondiario a favore di LTEC
SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data 08/02/2014 ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

.a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
1scritto a Trant in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233

importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro
a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
01 1n data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli
spa contro
tﬁrma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
TRep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna

Giudice Dr. MOSW(;AI ELLI Marja Teresa

Curatore/Custode
Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti per lavori di costruzione fabbricato intestata
a i - Concessione Edilizia n® 52 del 16/05/1990 presentata in data
04/08/2017 rilasciata in data 16/05/1990- n. prot. 52 ['gibilita & stata rilasciata in data
22/02/1993- n. prot. 52/Ab

Descrizione cantina di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Talamone.

Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto. La stessa
¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed il
pavimento ¢ costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di tmpianto elettrico
costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente I'ambiente. posto al piano
interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 5,8
Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1748
subalterno 59, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 4 mgq, posto al piano S1, - rendita: € 10,95.
L'edificio ¢ stato costruito nel 1993.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 mt in media.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V'alore
. reale/potenziale equivalente
cantina Sup. reale netta 5,80 1,00 5,80
. Sup. reale netta 5,80 5,80

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Travi. materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.

Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Porione di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito. Geom. Anfonio Abbatangelo
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Esecnzione Forzata N 000238/15

Impianti:

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

Al fine di valutare il piti probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame st €
proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono compravendite di tali
immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti, effettuando una stima "a

corpo” del bene.

Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

Valutazione corpi

A. cantina
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: !
- Valore corpo: € 1.800,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 1.800,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.800,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

ID Immobile S"ﬁ)‘:ﬁ;c'e Valo;‘eolnn(;::g'?edlo Valore diritto e quota

A cantina 5,8 € 1.800,00 € 1.800,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per 'immediatezza della vendita

giudiziaria: €270,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: € 1.530,00

Relazione lotto 004 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-004

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa

Curatore/Custode:
Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo
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Fsecnzione Forzata N.000238/15

Beni in Andria (Bari) Via Talamone

Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box auto singolo sito in Andria (Bari) Via
Talamone.
Composto da un posto auto chiuso, posto nei pressi della rampa carrabile di accesso ai
box o posti auto. La stessa € costituita da una porta di accesso in ferro. Vi ¢ una
intonacatura generale delle pareti ed il pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E'
presente un minimo di impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto luce per
illuminare sufficientemente I'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 13,7
Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1748
subalterno 83, categoria ¢/6, classe 4, composto da vani 13 mq, posto al piano S1, -
rendita: € 35,58.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.
Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), palazzetto dello sport

(sufficiente), farmacie (buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e

secondaria
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono Palazzetto dello
Sport, le attrazioni paesaggistiche presenti sono: Pineta.
Collegamenti pubblici (km): autobus (), tangenziale ().
3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di
!contro* a firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 a1 nn. di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728
cessione derivante da atto di cessione a favore di
ontro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria 1n data 2 at nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data
10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
contro|

a firma di Notaic sabmo Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione _a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di contro -l firma di Notaio
Paolo Porziotta di Canosa in data 29/11/2002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a

Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di —

contro firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. AnfonI0 Avbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

atto unilaterale d'ohhﬁga.diante da atto d'obbligo a favore di —

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.

19362/28235
espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore

di contro
llrmm lomune di Andria in data 20/06/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a [rant in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Auidi asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,2] a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro

a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531

importo ipoteca: € 1.200.000,00

importo capitale: € 600.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a__favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro

firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/2011 ai nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983

importo ipoteca: € 396.000,00

importo capitale: € 220.000,00

Iscrizione volontarig (Attiva) derivante da_mutug _fondiario a favore di LTEC

SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data 08/02/2014 ai nn.-37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani_a
favo i A EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
TISCITIo a ‘I Tant in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
_Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro
a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
ISCITIIO a ‘I rant in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli

spa contro.

b firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
dr Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa _
Curatore/Custode:

Perito: Geom. ATITONIO Avbatangelo
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4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti per lavori di costruzione fabbricato intestata

a .. Concessione Edilizia n® 52 del 16/05/1990 presentata in data
04/08/2017 rilasciata in data 16/05/1990- n. prot. 52 [I'gibilita ¢ stata rilasciata in data
22/02/1993- n. prot. 52/Ab

Descrizione box auto singolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/[000 di box auto singolo sito in Andrta (Bari) Via Talamone.
Composto da un posto auto chiuso, posto nei pressi della rampa carrabile di accesso ai box o posti
auto. La stessa ¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle
pareti ed il pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto
elettrico costituito da pulsantiera ¢ punto luce per illuminare sufficientemente l'ambiente. posto al
piano interrato sviluppa una superficie lorda complgssiva di circa mq 13,7

Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1748
subalterno 83, categoria c/6, classe 4, composto da vani 13 mgq, posto al piano S1, - rendita: €
35,58.

L'edificio € stato costruito nel 1993.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,70 mt in media.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente \-"_alore
e : reale/potenziale ) equivalente
box auto singolo Sup. reale lorda 13,70 1,00 13,70
Sup. realelorda 13,70 1370
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazion: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone. :
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone,
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Baleoni: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie ¢ costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: Inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. [nterna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Curatore/Custode:

Perito: Geom. AT RODIANECIO
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Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.
Impianti:
Eletirico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:

da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Al fine di analizzare il pii probabile valore di mercato del bene preso in esame si &
proceduto ad analizzare 'area commerciale, e nel dettaglio: L'area del bene considerato al
lordo dei muri perimetrali e 1/2 dei muri di confine. In aggiunta, per valutare il pil
probabile valore di mercato del bene, lo scrivente, per avvalorare i prezzi indicati delle
banche dati forniti dall'OMI, ha effettuato delle ricerche presso le agenzie immobiliari
della zona. Nel contesto urbano, I'immobile si trova in una zona semicentrale ben servita.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.
8.3. Valutazione corpi
A. box auto singolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
1l calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:
Destinazione ei‘;‘;:ﬁ:gf:fe Valore unitario valore complessivo
box auto singolo 13,70 €7'7800,O(7) € 10.960,00
- Valore corpo: € 10.960,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 10.960,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 10.960,00
Riepilogo:
1D Immobile Sul[:)er:jf;me Valo;)eolnndtz::l?edlo Valore diritto e quota
A box auto singolo 13,7 € 10.960,00 € 10.960,00
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: € 1.644,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova:

€ 9.316,00

Relazione lotto 005 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-005

Giudice Dr. MOSCAI.ELLJ_Ma.ua_Iemsa.
Curatore/Custode:

Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo
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Beni in Andria (Bari) Via Riccardo Cotugno
Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Riccardo

Cotugno.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto.
La stessa ¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi ¢ una intonacatura generale delle
pareti ed il pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di
impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente
l'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
6,1

Identificato al catasto fabbricati: intestata a lglio 31 mappale

3506 subalterno 27, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 11 mgq, posto al piano S1, -

rendita: € 30,11.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da nella persona di in qualitd di

proprietario der vene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro . firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 ai nn. 29392 di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.
21390/16728
cessione derivante_da atto di cessione a favore di
contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria in data 27/09/1989 ai nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data
10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione allogei derivante da atto di assegnazione a favore di
contro
tirma di Notaio Sabmno Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
T7331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817

assegnazione a socio per scioglimento societa derivante dg atta di assegnazione a
favore di contro . firma di Notaio

Paolo Porziowta a1 Canosa n-aata 29/1772002 ai nn, 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 a1 nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa _
Curatore/Custode
Perito: Geom. ATTOTTOATTATETIZETD
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Fsecuzione Forzata N.000238/15

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di _

contro firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 a1t nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
Wia contro
irma dr Comune di Andria in data 20/06/2008 a1 nn. 6 di Rep. trascritto a

a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Auti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI
ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn, 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/2071 ai nn. 82250 dr
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di L.TEC
SRL, contro a firma di Notaio Sabino

Zinni di Andria In data US/02/2012 at nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 dt Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
\Y i SA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

, a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro

' a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
iscritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241

importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli

spa contro

fa firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
dt Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna

TS YRR TN R E——
Curatore/Custode:
Perito: Geom. 10 Abbatangelo
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4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. permesso di costruire n® 43/2008 e successive varianti per lavori di costruzione di un

fabbricato per civile abitazione composto da n° 2 corpi di fabbrica intestata a
Permesso di costruire n® 43/2008 presentata in data 08/06/2006- n. prot. 33350

rilasciata in data 03/04/2008 Ci si riserva la produzione della copia Agibilita in oggetto

- Descrizione cantina di cui al punto A
Piena proprieta per la quota di [000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Riccardo Cotugno.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto. La stessa
¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed il
pavimento € costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico
costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente l'ambiente. posto al piano
interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 6,1

Identificato al catasto fabbricati: intestata a . foglio 31 mappale 3506
subalterno 27, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 11 mq, postc al piano S, - rendita: €
30,11.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,20 mt in media.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: 'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro realeX)aol?er:ziale Coefficiente eqr‘lli::'laflre?ltc
cantina ) T Sup. reale netta o 610 . 100 6]0 '
~ Sup.realenetta 6,10 o 6,10
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solat: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonlo ADDATANZETD
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Impianti:
Eleutrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

Al fine di valutare il piti probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame si €
proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono compravendite di tali
immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti, effettuando una stima "a

corpo” del bene.

Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

Valutazione corpi

A. cantina
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: €2.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 2.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: €2.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
A cantina 6,1 €2.000,00 € 2.000,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 300,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 1.700,00

Relazione lotto 006 creata in data 24/10/2017
Codice docuimento: E147-15-000238-006

éiugice DrMOSC.A_‘LFILI Maria Teresa
Curatore/Custode

Perito: Geom. Anfonio ATDAENgeTo
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Feernzinne Farzata N ONN23IR/TS

|‘7 Beni in Andria (Bari) Via Riceardo Cotugno
1 Lotto 007

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Riccardo
Cotugno.
Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto.
La stessa € costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle
pareti ed il pavimento & costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di
impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente
I'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq
5,07
Identificato al catasto fabbricati: intestata a - _Ifoglio 31 mappale
3506 subalterno 28, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 5 mq, posto al piano S1, -
rendita: € 13,69.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI PQSSESSQ;

Occupato da nella persona di in qualita di
proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atL(luniIaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di
__ Ctontro firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data

02/11/1988 ai nn. 29392 di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728
cessione derivante da atto di cessione a favore di

' contrm a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di
Andria in data 27/09/1989 a1 nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data

10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
contro

a firma di Notaio Sabino Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di contro, a firma di Notaio
Paolo Porziofta di Canosa in data 29/1772002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro Ja firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonto Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di —

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 a1 nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
di%ontro
irma di Comune di Andria in dafa 2070672008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2, Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI
ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 a1 rep. 1scrimo &
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro
firma di Notajo Maria Teresa Guerra di Andria in del
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo_fondiario a favore di
SRL, contro , a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in qata 08/02/20 13 ai . 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore_di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione_lfzfz.alﬂ_(.ﬁttiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro
a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
scritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco diNapoli

spa contro

h firma di utficiale giudiziario ‘Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alre limitazioni d'uso. Nessuna

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa

Curatore/Custode:
Perito: Geom. ATOTTO Abbatangero
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Esecuzione Forzata N.000238/15

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: €0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. permesso di costruire n° 43/2008 e successive varianti per lavori di costruzione di un
fabbricato per civile abitazione composto da n® 2 corpi di fabbrica intestata a
Permesso di costruire n® 43/2008 presentata in data 08/06/2006- n. prot. 33350
rilasciata in data 03/04/2008 Ci si riserva la produzione della copia Agibilita in oggetto

Descrizione cantina di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Riccardo Cotugno.

Composto da una cantinola, posta sotto la rampa carrabile di accesso ai box o posti auto. La stessa
¢ costituita da una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed il
pavimento ¢ costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico

costituito da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente I'ambiente. posto al piano 3
interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 5,07 3
Identificato al catasto fabbricati: intestata a o foglio 31 mappale 3506 %
subalterno 28, categoria ¢/2, classe 7, composto da vani 5 mq, posto al piano S1, - rendita: € 13,69. §
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,20 mt in media. @
o

g

Destinazione urbanistica: 2
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona residenziale g
N

[{e]

Destinazione Parametro realc)/paolrer:ziale Coefficiente eqriilaol;ite %

cantina Sup. reale netta o 5,07 ‘ 1,00 5,07 i
Sup. reale netta 5,07 5,07 §

™

Caratteristiche descrittive: 5
Caratteristiche strutturali: 2
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone. zﬁ

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone. @

Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone. §

Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e o

completamento in opera, condizioni: buone. z

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone. Z

Seale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna, e

condizioni: buone. g

Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone. 5

Componenti edilizie € costruttive: %
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente, E

rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone. g

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone. i

Porione di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone. g

<<

Impianti: <
@

“Giudice DF.'MOSW P

Curatore/Custode; o

Perito: Geom. ATtonio atangelo é’
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Esecuzione Forzata N.000238/15 _

Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Al fine di valutare il piti probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame si €

proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono compravendite di tali
immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti, effettuando una stima "a
corpo” del bene.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3. Valutazione corpi

A. cantina
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: €2.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €2.000,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 2.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 0,00

Riepilogo: —

ID Immobile SUpstiidie] /—\ YRgEintpsp medio Valore diritto e quota

> lorda ponderale
A cantina 5,07 € 2.000,00 € 2.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 300,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell’'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 1.700,00

Relazione lotto 007 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-007

Giudice Dr. MOSCATEII T Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonio Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Beni in Andria (Bari) Via Quinto Ennio civ. 9

Lotto 008

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box auto singolo sito in Andria (Bari) Via
Quinto Ennio civ. 9.
Composto da un posto auto chiuso, confinante con altri box auto. Lo stesso ¢ costituito da
una porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed il pavimento ¢
costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico costituito
da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente I'ambiente. posto al piano
interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circaing 21.75
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

gnuno per le proprie quote foglio 31 mappale 2773 subalterno 69,

categoria c¢/6, classe 5, composto da vani 23 mq, posto al piano S1, - rendita: € 73,65.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da fin qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di
contro firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 a1 nn. I Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.
21390/16728
_cessione derivante da atto di cessione a favore di

contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria in data 27/09/1989 a1 nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data

10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
contrq
p firma di Nofaio Sabinoc Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnaziong a socig per scigglimento societa derivante da atfo di assegnazione a
favore di contro ~__a firma di Notaio
Paolo Porziotta di Canosa in data 29/11/2002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro| a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 a1 nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro k firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.

19362/28235
g Gindic D MOSCA : e ey
Curatore/Custode
Perito: Geomn. Antonio Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/(5

espropriazione ubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
di“ contro

‘firma di Comune di Andria in data 20/06/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. At di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro'
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA D1 SAN SEVERO, contro ,a
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 1470372011 ai nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data 08/02/2014 ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
A i_CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.

“iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

'a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
“iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro

la firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
iscritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli
Spa contro

‘a firma dr utficrale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trasctitto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Alwe limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Giudice Dr. MOSCAT EI.le Mﬂ aria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. ANtonio Abbatangelo -
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Fsecnzione Forzata N.000238/15

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti Ci si riserva la produzione della copia della

pratica edilizia in oggetto

_ Descrizione box auto singolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box auto singolo sito in Andria (Bari) Via Quinto
Ennio civ. 9.

Composto da un posto auto chiuso, confinante con altri box auto. Lo stesso € costituito da una
porta di accesso in ferro. Vi é una intonacatura generale delle pareti ed il pavimento € costituito da
cerantica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto
luce per illuminare sufficientemente |'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 21,75

].d.mi.i.(ﬂcato al catasto fabbricati: intestata a
gnuno per le proprie quote foglio 31 mappale 2773 subalterno 69, categoria ¢/6, classe 5,
composto da vani 23 mq, posto al piano S1, - rendita: € 73,65.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 3,25 mt.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro realey;?ol(t)er:ziale Coefficiente equvi::/g)l:?lte
box auto Sup. reale lorda 21,75 1,00 . 21,75
Sup. realelorda 21,75 , 2T

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.

Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.

Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.

Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.

Balconi. materiale: c.a., condizioni: buone.

Componenti edilizie e costruttive:

Pareli esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.

Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.

Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.

[mpianti:

Eletirico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.

Accessori:

Giudice Dr. MOSCAIELLLM?[M Teresa
Curatore/Custode(
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Esecuzione Forzata N.000238/15 -

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Criterio di Stima

Al fine di analizzare il pill probabile valore di mercato del bene preso in esame si €
proceduto ad analizzare |'area commerciale, e nel dettaglio: L'area del bene considerato al
lordo dei muri perimetrali e 1/2 dei muri di confine. In aggiunta, per valutare il pin
probabile valore di mercato del bene, lo scrivente, per avvalorare i prezzi indicati delle
banche dati forniti dall’lOMI, ha effettuato delle ricerche presso le agenzie immobiliari
della zona. Nel contesto urbano, ['immobile si trova in una zona semicentrale ben servita.

Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

Valutazione corpi

A. box auto singolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione eil:lri):;lr::cnitee Valore unitario valore complessive
box auto 21,75 € 800,00 € 17.400,0Q
- Valore corpo: ' € 17.400,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 17.400,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 17.400,00
Riepilogo:
1D Immobile SuI[:)erl('jl:lue Valo;}eﬂ::l;ﬁ:zl?edlo Valore diritto e quota
A box auto singolo 21,75 € 17.400,00 € 17.400,00

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

giudiziaria: €2.610,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: € 14.790,00

Relazione lotto 008 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-008

T Y TN TR T7IT P
Curatore/Custode]
Perito: Geom. atangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Beni in Andria (Bari) Via Quinto Ennio civ. 9

Lotto 009

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Quinto
Ennio civ. 9.
Composto da una cantinola. La stessa ¢ costituita da una porta di accesso in ferro. . Vi ¢
una intonacatura generale delle pareti ed il pavimento ¢ costituito da ceramica antiscivolo.
posto al piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 3,69
Identificato al catasto fabbricati: intestata a

ognuno per le proprie quote foglio 31 mappale 2773 subalterno 34,

categoria ¢/2, classe 9, composto da vani 2 mg, posto al piano S1, - rendita: € 7,54.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da’ in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di
B contrma firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988% a1 nn. 29 I Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728

cessione derivante_da atto di cessione a favore di
. controﬂa firma di Notaio Edmondo Piccinelli di
Andria in data 27/09/1989 ai nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data

10/10/1989 ai nn. 14180/18168

assegnazione allogei derivante da atto di assegnazione a favore di

contr
_a firma di Notaio Sabino Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817

assegnazi io_per scigglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di contr firma di Notaio
Paolo Porziotta di Canosa in data 29/T172002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684

atto unijaterale d'obbligo derjvante da atto d'obbligo a favore di_

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 di rep. trascritto a a Tranj in data 06/10/2005 ai nn.

16182/24787
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di—

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. T9362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235

" Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode
Perito: Geom.
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Esecuzione Forzata N.000238/15

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
%i ﬂ contro . dl
irma di Comune di Andria in data 20/06/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. A di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro

a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. 1scritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531

importo ipoteca: € 1.200.000,00

importo capitale: € 600.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro a
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/72011 ar nn. 2250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983

importo ipoteca: € 396.000,00

importo capitale: € 220.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di

SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data 08/02/201% ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101

importo ipoteca: € 124.025,78

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

’a firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
1scritto a Irant 1 data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di_CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro )
firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
iscritto a Trani'in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contrd
l firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
Tscritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramenfo derivante da pignor

spa contro_
[ firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087

di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Curatore/Custode:
Perito: Geom. AntOTITO7X0DUATaNRETD ™~

36di71

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ABBATANGELO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7b5026129¢7019350ceb938bfa75e830



Esecuzione Forzata N.000238/15 .

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non ancora
scadute al momento della perizia: €0,00
. Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti Ci si riserva la produzione della copia della

pratica edilizia in oggetto
Descrizione cantina di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di cantina sito in Andria (Bari) Via Quinto Ennio civ. 9.
Composto da una cantinola. La stessa e costituita da una porta di accesso in ferro. . Vi ¢ una
intonacatura generale delle pareti ed il pavimento & costituito da ceramica antiscivolo. posto al
piano interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 3,69

Identificato al catasto fabbricati: intestata a

ognuno per le proprie quote foglio 31 mappale 2773 subalterno 34, categoria ¢/2, classe 9,

composto da vani 2 mq, posto al piano S1, - rendita: € 7,54.
L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,50 mt.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V_alore
reale/potenziale equivalente
cantina Sup. reale netta 3,96 1,00 3,96
Sup. reale netta 3,96 3,96
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.
[mpianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

..... ) "Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode]
Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo™ ™
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Esecuzione Forzata N.OQO22RILS

8.1. Criterio di Stima
Al fine di valutare il pit probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame si ¢

proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono compravendite di tali
immobili. Al proposito si procederd, sulla scorta dei dati recepiti, effettuando una stima "a
corpo” del bene.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3. Valutazione corpi
A. cantina

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 1.650,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 1.650,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 1.650,00
- Valore corpo: € 0,60
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

iD Immobile Supes ficie ¥alese.iniera medig Valore diritto e quota

lorda ponderale S
A cantina 3,69 € 1.650,00 € 1.650,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale ¢ reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 247,50
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 1.402,50

Relazione lotto 009 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-009

Giudice Dr. MOS Gaidbidulebedtideaiii
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonio Abbatangelo

38di71

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ABBATANGELO ANTONIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 7b5026129c7019350ceb938bfa75e830



Beni in Andria (Bari) Via Velletri, 19
Lotto 011

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprietd per la quota di 1000/1000 di box singolo sito in Andria (Bari) Via
Velletri, 19.
Composto da un posto auto chiuso, confinante con altri box auto. Lo stesso € costituito da
una porta di accesso in ferro. Vi ¢ una intonacatura generale delle pareti ed il pavimento e
costituito da ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico costituito
da pulsantiera e punto luce per illuminare sufficientemente I'ambiente. posto al piano
interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 13,96
Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 29 mappale 1980
subalterno 42, categoria ¢/6, classe 4, composto da vani 14 mgq, posto al piano S2, -

rendita: € 38,32.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSQ;
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo dertvante da atto d'obbligo a favore di
Jeontro a firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 a1 nn. 1 Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.
21390/16728

cessione derivante da atto di cessione a favore di - e
contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di
2909 di Rep. trascritto a a Trani in data

Andria in data 2 al nn.
10/10/1989 ai nn. 14180/18168
assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore dij
contr

irma di Notaio sabino Zinni di Andria 1 dafa 30/09/2002 ai nn.’
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore dil contr ‘a firma di Notaio
Paolo Porziotta di Canosa 1n data 29/TT/2002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di
contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 dr rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.

16182/24787
atto unjlaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di —

contro 'firma di Notaio Paclo Porziotta di canosa in data
21/1172007 ar nn. 19362 di Kep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.

19362/28235
' "~ Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:

Perito: Geom. ATTONIG AGbatanpelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15

espropriazione per pubblica utiljti derivante da espropiazione immobiliare a favore
di contro
firma di Comune di Andria in data 20/06/2008 arnn. 6 di Rep. trascrittoa

a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2 1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. 1scritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro la
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/2017T aran. $2Z507di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data U8702/2014 ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARIL, contro
a firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
“iscritto a ‘I'rani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di_CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.~
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro|
a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
iscritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli
spa contro

a firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
dr Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode
Perito: Geom. Antonmo Apoaangeio
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Esecuzione Forzata N.000238/15

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. concessione edilizia e successive varianti ['gibilitd e stata rilasciata in data
09/03/1995- n. prot. n. 122/86 Ci si riserva la produzione della copia della pratica edilizia in
oggetto

Descrizione box singolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di box singolo sito in Andria (Bari) Via Velletri, 19.
Composto da un posto auto chiuso, confinante con altri box auto. Lo stesso & costituito da una
porta di accesso in ferro. Vi € una intonacatura generale delle pareti ed il pavimento € costituito da
ceramica antiscivolo. E' presente un minimo di impianto elettrico costituito da pulsantiera e punto
luce per illuminare sufficientemente I'ambiente. posto al piano interrato sviluppa una superficie
lorda complessiva di circa mq 13,96

Identificato al catasto fabbricati: intestata a 'foglio 29 mappale 1980
subalterno 42, categoria ¢/6, classe 4, composto da vani 14 mgq, posto al piano S2, - rendita: €
38,32.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,80 mt.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: l'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro ymore . Coefficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
box auto Sllp. reale lorda 13,§6 . 1,00 o 143;%
.§E.p' reale lorda 13,96 ; 13,96
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Pavim. Interna: materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.
Impianti:
Elettrico: tipologia: sottotraccia, tensione: 220V, condizioni: buone, conformita:
da collaudare.
Accessori:
SIT Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Anfonio Abbatangero
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Esecuzione Forzata N.000238/15

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Al fine di analizzare il piu probabile valore di mercato del bene preso in esame si €

proceduto ad analizzare 'area commerciale, e nel dettaglio: L'area del bene considerato al
lordo dei muri perimetrali e 1/2 dei muri di confine. In aggiunta, per valutare il piu
probabile valore di mercato del bene, lo scrivente, per avvalorare i prezzi indicati delle
banche dati forniti dall'lOMI, ha effettuato delle ricerche presso le agenzie immobiliari
della zona. Nel contesto urbano, I'immobile si trova in una zona semicentrale ben servita.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3. Valutazione corpi
A. box singolo
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata): Peso ponderale: |
Il calcolo del valore & effettuato in base alle superfici lorde equivalenti:

Destinazione esql:lli):;:-leilitee Valore unitario valore comple.ssivo
boxauto 13,96 € 800,00 (€11.168,00
~ Valore corpo: ' ‘ €11.168,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 11.168,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 11.168,00

Riepilogo:
ID Immobile Sul[;(:-:li:lcie Valo:]eoilndts:zlgledlo Valore diritto e quota
A box singolo 13,96 €11.168,00 € 11.168,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 1.675,20
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 9.492,80

Relazione lotto 011 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-011

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custody
Perito: Geom. Antonio atange
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Beni in Andria (Bari) Via Riccardo Cotugno
Lotto 013

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di [000/1000 di lastrico solare condominiale sito in Andria
(Bari) Via Riccardo Cotugno.
Composto da area soloare calpestabile ad uso condominiale, composto da parapetti
intonacati e rifiniti con spatolato per civile uso e pavimentazione del tipo commerciale.
posto al pjano quarto sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 6,1
Identificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 31 mappale
3506 subalterno 10, categoria lastrico solare, composto da vani 80, posto al piano 4.
Note: Si precisa che il presente immobile ¢ una area solare in uso da sempre al
condominio di cui fa parte. Tale circostanza € stata confermata dallo stesso esecutato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI PQSSESSQ;
Occupato da nella persona diI in qualita di

proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilat ! ico derivante da atto d'obbligo a favore di
firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data

contro
02/11/1988 ai nn. 29392 di Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.
21390/16728
cessione derivante_da atto di cessione a favore di
contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria in data 27/09/1989 ai nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data
10/10/1989 ai nn. 14180/18168

assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di

contro
b firma di Notaio Sabino Zinni di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di 'contro firma di Notaio

Paolo Porziotta di Canosa in data 29/11 al nn. 93 1 Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684

atto unilaterale d'obbligo derixjante da atto d'obbligo a favore di —
contro firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.

16182/24787
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di_

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.

19362/28235
= " Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode

Perito: Geom. ANonio ADvatangeio —
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4.2,

4.3.

Esecuzion: C

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
di ntro
irma di Comune di Andria in data 20706/2008 ai-nn. 6 di Rep. trascritto a
a Tram in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI
ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531
importo ipoteca: € 1.200.000,00
importo capitale: € 600.000,00
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro |
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/2011 ai nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983
importo ipoteca: € 396.000,00
importo capitale: € 220.000,00
[scrizione volontaria (Attiva) derivante da_mutuo_fondiario a favore di
SRL, contro a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in dafa U870272014 ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribungle Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARIL, contro,
firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
1scritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
_’a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
iscritto a Trant in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233

importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro

a firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.

TScritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramengo derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli

spa contro

} firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonio Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N,000238/1 5

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. permesso di costruire n° 43/2008 e successive varianti per lavori di costruzione di un

fabbricato per civile abitazione composto da n® 2 corpi di fabbrica intestata a
. Permesso di costruire n® 43/2008 presentata in data 08/06/2006- n. prot. 33350

rilasciata in data 03/04/2008 Ci si riserva la produzione della copia Agibilita in oggetto

Descrizione lastrico solare condominiale di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di lastrico solare condominiale sito in Andria (Bari) Via
Riccardo Cotugno.

Composto da area soloare calpestabile ad uso condominiale, composto da parapetti intonacati e
rifiniti con spatolato per civile uso e pavimentazione del tipo commerciale. posto al piano quarto
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 6,1 )

Identificato al catasto fabbricati: intestata a 'foglio 31 mappale 3506
subalterno 10, categoria lastrico solare, composto da vani 80, posto al piano 4.

Note: Si precisa che il presente immobile € una area solare in uso da sempre al condominio di cui
fa parte. Tale circostanza ¢ stata confermata dallo stesso esecutato.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro realeY:ol?er:ziale Coefficiente eql‘x/i?/lz:)lle.flte
lastrico solare condominiale Sup. reale lorda 80,00 1,00 80,00
Sup. reale lorda 80,00 80,00
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custodef

Perito: Geom. ATITOTIO 7RDDaTANEC T —
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Al fine di valutare l'inusuale valore di mercato attuale del lastrico solare condominiale in
esame si € proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del
settore, in quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono
compravendite di tali immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti,
effettuando una stima "a corpo" del bene.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3. Valutazione corpi
A. lastrico solare condominiale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 20.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €20.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 20.000,00
- Valore corpo: €0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale
A lastrico solare 6,1 € 20.000,00 € 20.000,00
condominiale

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita ¢ per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 3.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 17.000,00

Relazione lotto 013 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-013

Curatore/Custode:

Perito: Geom. Antonio AODAGEED
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Esecuzione Forzata N.000238/13

Beni in Andria (Bari) Via Fornari

Lotto 014

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di lastrico solare condominiale sito in Andria
(Bari) Via Fornari.
Composto da area soloare calpestabile ad uso condominiale, composto da parapetti
intonacati e rifiniti con spatolato per civile uso e pavimentazione del tipo commerciale.

posto al piano quarto sviluppa una superficie lorda complessiva di cirga i]q 6,1
Identificato al catasto fabbricati: intestata a glio 31 mappale
3507 subalterno 10, categoria lastrico solare, composto da vani 80, posto al piano 4.

Note: Si precisa che il presente immobile ¢ una area solare in uso da sempre al
condominio di cui fa parte. Tale circostanza € stata confermata dallo stesso esecutato.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da nella persona di in qualita di

proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di .
'contr a firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data

62/11/19§! ai nn. !!'!! !1 Rep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728

cessione derivante da atto di cessione a favore d‘
contro firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria in data 27/09/1989 ai nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data
10/10/1989 ai nn. 14180/18168
‘assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di‘
| contr

a firma di Notaio Sabino Zmmi di Andria in data 30/09/2002 ai nn.
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di controf | firma di Notaio

Paolo Porziotta di Canosa in data 29/11/2002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore diF
contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data

03/10/2005 a1 nn. 169037 d1 rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore H
contro Ja firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data

21/11/200 T o Too0dl Rep.  trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.

19362/28235
N Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custod
Perito: Geom.
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Esecuzione Forzata N.000238/15

espropriazione per pubblica utilitd derivante da espropiazione immobiliare a favore
diﬂ contro
irma di Comune di Andria in data 20/06/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro

a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531

importo ipoteca: € 1.200.000,00

importo capitale: € 600.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contr%mm a
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in dafa ai nn, 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983

importo ipoteca: € 396.000,00

importo capitale: € 220.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
SRL, contro , a firma di Notaio Sabino

Zinni di Andria in data 08/02/20 1% @ nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101
importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232
importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di_ CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
i firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.
1scritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro‘
firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
"Critio a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco dj Napoli

spa contro

a firma d1 ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
“dir Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Curatore/Custod
Perito: Geom. ng
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Esecuzione Forzata N.000238/15

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. permesso di costruire n® 43/2008 e successive varianti per lavori di costruzione di un

fabbricato per civile abitazione composto da n® 2 corpi di fabbrica intestata a
. Permesso di costruire n® 43/2008 presentata in data 08/06/2006- n. prot. 33350

rilasciata in data 03/04/2008 Ci si riserva la produzione della copia Agibilita in oggetto

Descrizione lastrico solare condominiale di cui al punto A i

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di lastrico solare condominiale sito in Andria (Bari) Via
Fornari.

Composto da area soloare calpestabile ad uso condominiale, composto da parapetti intonacati e
rifiniti con spatolato per civile uso e pavimentazione del tipo commerciale. posto al piano quarto
sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mg 6,1

Identificato al catasto fabbricati: intestata a | __ foglio 31 mappale 3507
subalterno 10, categoria lastrico solare, composto da vani 80, posto al piano 4.

Note: Si precisa che il presente immobile € una area solare in uso da sempre al condominio di cui
fa parte. Tale circostanza é stata confermata dallo stesso esecutato,

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: 'immobile ¢ identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro reale)lpa(:?er:ziale Coefficiente eq:,i}:'laol:)te
‘Iastrico solare condominiale Sup. reale lorda Te 80;00“ ) 1,00 8000
| Sup.reale lorda 80,00 8000
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: ‘ tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
: completamento in opera, condizioni: buone.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: buone.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: buone,
Balconi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie € costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: intonaco di cemento, condizioni: buone.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: buone.

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

 Giudice Dr. MOS ELLI Maria Teresa
Curatore/Custode|
Perito: Geom. Antonio Apoatangero ——
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Esecuzione Forzata N 000238415,

Al fine di valutare I'inusuale valore di mercato attuale del lastrico solare condominiale in
esame si ¢ proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del
settore, in quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono
compravendite di tali immobili. Al proposito si procedera, sulla scorta dei dati recepiti,
effettuando una stima "a corpo" del bene.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3, Valutazione corpi
A. lastrico solare condominiale

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: €20.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €20.000,00
- Valore complessivo diritto € quota: € 20.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

Riepilogo:

1D Immobile Supe-rﬁcie Valore intero medio Valore diritto e quota

. lorda ponderale
A [lastricosolare 6,1 €20.000,00 € 20.000,00

condominiale

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: € 3.000,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: €17.000,00

Relazione lotto 014 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-014

Giudice Dr. MOSGALEL L1 Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonio Abbatangelo
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Esecuzione Forzata N.000238/15 __

‘ Beni in Andria (Bari) Via Pascoli

| Lotto 015

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di fabbricato al rustico sito in Andria (Bari) Via
Pascoli.
Composto da un 'area a cielo aperto a piano terra € un'area posta al di sotto del livello
stradale che ha, come accesso, un foro molto grande sul solaio che divide il piano terra dal
piano interrato. completa ['unitd immobiliare il piano terra che ha ['accesso dalla strada sia
per l'ingresso auto che per il vano scala per i vari piani superiori. Nello stato attuale si
presenta senza alcun tipo di rifinitura e quindi si nota tutta la carpenteria in cls ¢ le
murature in mattoni forati usati per i tamponamenti perimetrali.
posto al piano terra - interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 69,4
[dentificato al catasto fabbricati: intestata a foglio 215 mappale
320 subalterno 2, categoria in corso di costruzione, posto al piano T-S1.

B. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di fabbricato al rustico sito in Andria (Bari) Via
Pascoli.
Composto da IL presente lotto riguarda un fabbricato al rustico, posto in zona centrale
della citta di Andria. Gli esterni si presentano semi-rifiniti, mentre gli interni
completamente al rustico, privi di impainti e tramezzatura di divisione. All'immobile si
acceda da un piccolo ingresso all'edificio da un portoncino che affaccia su via Pascoli;
vano scala che collega i piani superiori; piano 1°, 2° e lastrico solare, composti da un
unica grande stanza e da verandina con affaccio sull'atrio interno dell'immobile stesso;
ultimo piano consistente in un volume insistente sul lastrico solare con accesso indiretto
dal vano scala e verandina con affaccio sull'atrio interno dell'immobile. 1l tutto ¢ allo stato
rustico.
posto al piano terra - primo - secondo - terzo sviluppa una superficie lorda complessiva di
circa mq 286,4
Identificato al catasto fabbricati: intestata a ~ foglio 215 mappale
320 subalterno 3, categoria in corso di costruzione, posto al piano T-1-2-3,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: centrale residenziale (normale) a traffico sostenuto con
parcheggi scarsi.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), municipio (sufficiente).
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali i principali centri limitrofi sono municipio.

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro Ma firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 a1 nn. 295 Rep. trascritto a a Trani in-data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728

cessione derivante da atto di cessione a favore di )
stl ¢ firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andria in data 2 a1 nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data

10/10/1989 ai nn. 14180/18168

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode

Perito; Geom. Anfonio ABOatangero -
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Esecuzione Forzata N.000238/1%

assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di
fontr

' H a 1rma ar NotaoTSabimno Ziini di Andria 1 data30709Y/2002Z" ar nn:

7331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817
assegnazione a socio per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di contr firma di Notaio
Paolo Porziofta di Canosa in data 29/1 al nn. 1 Rep. trascritto a a
Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro L firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn, 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn,
16182/24787

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235

espropriazione per pubblica utilita derivante da espropiazione immobiliare a favore
di contro
ma di Comune di ANUTIA T aard 2070072008 at nn. 6 di Rep. trascritto a~

“a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna

4.1.3. At di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI

ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro.

a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. iscrifto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531

importo ipoteca: € 1.200.000,00

importo capitale: € 600.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro ,a
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in data 14/03/2011 ai nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983

importo ipoteca: € 396.000,00

importo capitale: € 220.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da_mutuo _fondiario a favore di

SRL, contro , a firma di Notaio Sabino
Zinni di Andria in data 08/02/2014 ai nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101

importo ipoteca: € 124.025,78
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribungle Trani a.

favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

!wma di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283 di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232

importo ipoteca: € 4.000,00

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Amcmu—ﬁvmrmngem—"
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROYVY. DI BARI, contro
a firma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.

ISCTITiO @ Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00

Iscrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contro,
firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
1scritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241

importo ipoteca: € 75.338,20

4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli

Sba contra.

C Tirma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. ‘trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso. Nessuna
4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. permesso di costruire per lavori di costruzione fabbricato permesso di costruire n® 53

del 19.04.2006

Descrizione fabbricato al rustico di cui al punto A ' |

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di fabbricato al rustico sito in Andria (Bari) Via Pascoli.
Composto da un 'area a cielo aperto a piano terra e un'area posta al di sotto del livello stradale che
ha, come accesso, un foro molto grande sul solaio che divide il piano terra dal piano interrato.
completa l'unitd immobiliare il piano terra che ha l'accesso dalla strada sia per I'ingresso auto che
per il vano scala per i vari piani superiori. Nello stato attuale si presenta senza alcun tipo di
rifinitura e quindi si nota tutta la carpenteria in cls e le murature in mattoni forati usati per i
tamponamenti perimetrali.

posto al piano terra - interrato sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 69,4
Identificato al catasto fabbricati: intestata a, foglio 215 mappale 320
subalterno 2, categoria in corso di costruzione, posto al piano 1-ST.

L'edificio & stato costruito nel 2006, ristrutturato nel 2007

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,80 mt in media.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile € identificato nella zona residenziale

Valore Valore

Destinazione Parametro . Coefficiente .
] reale/potenziale ) equivalente

fabbricato al rustico parte coperta (piano interrato € Sup. reale lorda 38.52 1,00 38.52

30,88 1,00 30,88

. up. |
piano terra) Sup. reale lorda.

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. ATTOTIOAOUATaNEET0
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Esecuzione Forzata N.000238/15

Sup. reale lorda 69,40 w71 §9,40
Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fondaziont: tipologia: travi continue rovesce, materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali: materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: scarse.
Copertura tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: scarse.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: scarse.
Balconi: materiale: ¢.a., condizioni: scarse.
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: al rustico, condizioni: scarse.
Pavim. Interna: materiale: al rustico, condizioni: scarse.
Portone di ingresso: tipologia: ante scorrevoli, materiale: ferro, condizioni: scarse.

Accessori:
Descrizione fabbricato al rustico di cui al punto B

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di fabbricato al rustico sito in Andria (Bari) Via Pascoli.

Composto da IL presente lotto riguarda un fabbricato al rustico, posto in zona centrale della citta di
Andria. Gli esterni si presentano semi-rifiniti, mentre gli interni completamente al rustico, privi di
impainti e tramezzatura di divisione. All'immobile si acceda da un piccolo ingresso all'edificio da
un portoncino che affaccia su via Pascoli; vano scala che collega i piani superiori; piano 1°, 2° e
lastrico solare, composti da un unica grande stanza e da verandina con affaccio sull'atrio interno
dell'immobile stesso; ultimo piano consistente in un volume insistente sul lastrico solare con
accesso indiretto dal vano scala e verandina con affaccio sull'atrio interno dell'immobile. I tutto €
allo stato rustico.

posto al piano terra - primo - secondo - terzo sviluppa una superficie lorda complessiva di circa
mq 286,4

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ‘foglio 215 mappale 320
subalterno 3, categoria in corso di costruzione, posto al piano T-1-2-3.

L'edificio € stato costruito nel 2006, ristrutturato nel 2007

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di circa 2,80 mt in media.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I'immobile € identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore
. reale/potenziale equivalente
fabbricato al rustico costituito, piano terra (androne Sup. reale lorda 12,78 1,00 12,78
portone) _— W
fabbricato al rustico, piano primo parte coperta . Sup.realelorda 5587 . (100 5587
fabbricato al rustico, piano primo parte scoperta Sup.realelorda 29,80 1,00 29,80
fabbricato al rustico, piano secondo (superficie Sup. reale lorda 55,87 1,00 5587
coperta) ; AW '
fabbricato al rustico, piano secondo (superficie Sup. reale lorda 29,80 1.00 29,80
scoperta) —— e T T —— e e P
fabbricato al rustico, piano copertura (parte scoperta) Sup. reale lorda 66,80 1,00 66,80
fabbricato al rustico, piano copertura (parte coperta) Sup. reale lorda 36,82 1,00 36,82

Sup. reale lorda 287,74 287,74

Giudice Dr. MOSCATELLkI Maria Teresa
Curatore/Custode:t
Perito: Geom. ATITONIO ADDAATIZETO
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni: tipologia: travi continue rovesce, materiale: ¢.a., condizioni: buone:
Strutture verticali: materiale: ¢.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai: tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati precompressi e
completamento in opera, condizioni: scarse.
Copertura: tipologia: a terrazzo, materiale: c.a., condizioni: scarse.
Scale: tipologia: a rampe parallele, materiale: c.a., ubicazione: interna,
condizioni: scarse.
Balconi: materiale: c.a., condizioni: scarse.
Componenti edilizie e costruttive:
Pareti esterne: materiale: muratura di mattoni forati, coibentazione: inesistente,
rivestimento: al rustico, condizioni: scarse.
Pavim. Interna: materiale: al rustico, condizioni: scarse.
Portone di ingresso: tipologia: anta singola a battente, materiale: ferro, condizioni: scarse.
Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Al fine di valutare il pitt probabile valore di mercato attuale del bene preso in esame si &

proceduto ad ottenere informazioni da Agenzie immobiliari e professionisti del settore, in
quanto dalla verifica della banca dati forniti dall'OMI, non vi sono dati che possano dare
un valore di mercato di un fabbricato al rustico. Al proposito si procedera, sulla scorta dei
dati recepiti, ad effettuare una stima a corpo del bene intendendolo nello stato attuale.
Detta stima si rende necessaria in quanto nella zona d'interesse non vi sono corpi di
fabbrica che presentano le stesse caratteristiche di beni non ultimati e quindi al rustico.

8.2. Fonti di informazione
ufficio tecnico di di Andria, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: di Andria.

8.3. Valutazione corpi
A. fabbricato al rustico

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 27.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: €27.000,00
- Valore complessivo diritto ¢ quota: €27.000,00

0,00 €0,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00

B. fabbricato al rustico

Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 142.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 142.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 142.000,00

Curatore/Custode

Giudice Dr. MOSIATELLI Maria Teresa
Perito: Geom.

ATOTIO AU CTr—
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Esecuzione Forzata N,000238/15

0,00 €0,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: €0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: €0,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
! lorda ponderale
A  fabbricato al rustico 69,4 € 27.000,00 € 27.000,00
B fabbricato al rustico 286,4 € 142.000,00 € 142.000,00
[ € 169.000,00 € 169.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri fributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita
giudiziaria: €2
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell'acquirente:

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui si trova: €14

Relazione lotto 015 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-015

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode;
Perito: Geom. AT
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Beni in Andria (Bari) Contrada La Specchia
Lotto 016

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: aree di uso pubblico agricola (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi sufficienti.

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Collegamenti pubblici (km): tangenziale (0,1).

3. STATO DI POSSESSO: _
Occupato da in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro a firma di Notaio Nicola Lombardi di Andria in data
02/11/1988 ai nn. 293 ep. trascritto a a Trani in data 24/11/1988 ai nn.

21390/16728
cessione derivante da atto di cessione a favore di
5rl contro a firma di Notaio Edmondo Piccinelli di

Andriain data 2 ar nn. 42909 di Rep. trascritto a a Trani in data
10/10/1989 ai nn. 14180/18168

assegnazione alloggi derivante da atto di assegnazione a favore di,

o contro
. a firma di Notaio Sabino Zinni di Andria in data 3070972007 ar i
17331 di Rep. trascritto a a Trani in data 05/10/2002 ai nn. 14450/19817

assegnazione _a.so¢io per scioglimento societa derivante da atto di assegnazione a
favore di contro a firma di Notaio

Paolo Porziotta di Canosa in data 29/11/2002 ai nn. 9306 di Rep. trascritto a a

Trani in data 12/12/2002 ai nn. 18130/24684
atto unjlaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di—

contro a firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
03/10/2005 ai nn. 16903 di rep. trascritto a a Trani in data 06/10/2005 ai nn.
16182/24787

atto unilaterale d'obbligo derivante da atto d'obbligo a favore di

contro firma di Notaio Paolo Porziotta di canosa in data
21/11/2007 ai nn. 19362 di Rep. trascritto a a Trani in data 23/11/2007 ai nn.
19362/28235

espropriazi r pubblica utilita derivante da espropigzione immobiliare a favore
firma di Comune di Andria in data 20/06/2008 ai nn. 6 di Rep. trascritto a
a Trani in data 16/08/2008 ai nn. 9979/14277
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Auti di asservimento urbanistico:
Atto di Asservimento a favore del mappale 2773 - 2907 - 1777 foglio 31 nel
comune di Andria per una superficie di 1602,21 a firma di Notaio Edmondo
Piccinelli in data 23/10/1989 ai nn. 42996 di Rep. trascritto a a TRANI in data
28/11/1989 ai nn. 16996/21635
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

_ . e e e
Curatore/Custode|

Perito: Geom. Anfonio Abbatangelo’
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Esecuzione Forzata N.000238/15 _

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di BANCA DI
ANDRIA DI CREDITO COOPERATIVO, contro
a firma di Notaio Sabino Zinni in data 05/11/2009 ai nn. 32218 di rep. 1scritto a
Trani in data 06/11/2009 ai nn. 4189/22531

importo ipoteca: € 1.200.000,00

importo capitale: € 600.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da mutuo fondiario a favore di
BANCAPULIA SPA DI SAN SEVERO, contro ~ Ja
firma di Notaio Maria Teresa Guerra di Andria in dafa [4/03 al nn. 82250 di
Rep. iscritto a Trani in data 18/03/2011 ai nn. 1128/5983

importo ipoteca: € 396.000,00

importo capitale: € 220.000,00

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da_mutuo fondiario a favore di L.TEC
SRL, contro a firma di Notaio Sabino

Zinni di Andria 1n data 08/02/2014 a1 nn. 37451 di rep. iscritto a Trani in data
07/03/2014 ai nn. 365/4101

importo ipoteca: € 124.025,78

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro

!era di tribunale di Trani in data 14/06/2011 ai nn. 283°di Rep.
iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 376/4232

importo ipoteca: € 4.000,00
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto ingiuntivo tribunale Trani a
favore di CASSA EDILE DELLA PROV. DI BARI, contro
irma di tribunale di Trani in data 09/12/2010 ai nn. 769 di Rep.

iscritto a Trani in data 10/03/2014 ai nn. 377/4233
importo ipoteca: € 14.000,00
[scrizione legale (Attiva) a favore di EQUITALIA SUD SPA, contr«‘

] firma di Equitalia in data 25/08/2015 ai nn. 3435 di Rep.
iscritto a Trani in data 26/08/2015 ai nn. 1820/16241
importo ipoteca: € 75.338,20

4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli

Sspa contro

Pfirma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti difformita: Diritto del concedente in favore del
Liceo Cirillo di Andria. regolarizzabili mediante istanza C/o agenzia del Territorio
di Bari
istanza C/o agenzia del Territorio di Bari: € 350,00
Oneri totali: € 350,00

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.2 Precedenti proprietari:

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Amonio Appatangeio —
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Esecuzione Forzata N.000238/15

. ~ proprictario dal 24/10/2017 al 24/10/2017 in forza di atto di
compravendita a firma di Notaio PICCINELLI Edmondo in data 21/12/1988 ai nn. rep. n°
41953 In riferimento alla sola particella n° 408 insiste un diritto del
concedente,ovvero"liceo CIRILLO" di Andria

7. PRATICHE EDILIZIE:

Descrizione terreno agricolo di cui al punto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno agricolo sito in Andria (Bari) Contrada La
Specchia.
Superficie complessiva di circa mq 1241,
Identificato in catasto:
- terreni: intestata a foglio 32
mappale 408 qualita uliveto, classe 3, superticie catastale 385, - reddito agrario: 1,19, -

reddito domenicale: 1,69.
Note: Insiste sulla presente particella un diritto del concedente “liceo CIRILLO", da

eliminare.

- terreni: intestata a - 'foglio 32 mappale 409 qualita uliveto, classe 3,
superficie catastale 362, - reddito agrario: 1,12, - reddito domenicale: 1,59.

- terreni: intestata a | _ foglio 32 mappale 424 qualitd mandorleto, classe 3,
superficie catastale 250, - reddito agrario: 0,45, - reddito domenicale: 0,97.

- terreni: intestata a foglio 32 mappale 425 qualita mandorleto, classe 3,

superficie catastale 244, - reddito agrario: 0,44, - reddito domenicale: 0,95.
1l terreno ha una forma pressocché rettangolare, una orografia pianeggiante
La tessitura € costituita prevalentemente da uliveto e mandorleto
Le colture in atto sono: arboree: uliveto.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: in forza di delibera Giunta Regionale n® 2951 del 26/06/1995

I'immobile ¢ identificato nella zona per attrezzature sanitarie ¢ eospedaliere, viabilita, fascia di
rispetto stradale. Vedi Certificato di Destinazione Urbanistica allegato.

Destinazione Parametro Valore . Coefficiente V.alore

) reale/potenziale equivalente
terreni agricoli: fg. 32 p.lle 408-409-424-425 Sup. reale lorda 1 241,00 1,00 1 241,00
Sup. reale lorda 1241,00 ) _ 1 241,00

Accessori:

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Tutte le particelle oggetto di valutazione, rientrano in zona assoggettate a cessioni stradali
o destinate ad zone attrezzate (vedere destinazione urbanistica). Per tali categorie di
destinazione, non vi sono parametri di riferimento sul sito O.M.1. e, pertanto, si procedera
alla stima comparativa diretta, ovvero eseguendo indagini presso le agenzie immobiliari
del comune di Andria. La stima sara effettuata a copro.

8.2. Fonti di informazione
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: Andria.

8.3. Valutazione corpi
A. Terreno agricolo

ey T T -
Curatore/Custode:

Perito: Geom. Antonio Abbatangero
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Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: € 2.000,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 2.000,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 2.000,00
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: €0,00

Riepilogo:

ID Immobile Sapertic Yaloreipterainedic Valore diritto e quota
lorda ponderale
A terreno agricolo 1241 € 2.000,00 € 2.000,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita

giudiziaria: € 300,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 350,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico della procedura: € 1.700,00
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova, con le spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o
catastale a carico dell'acquirente: € 1.350,00

Relazione lotto 016 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-016

Giudice Dr. MOSCATRI 11 Maria Teresa
Curatore/Custode;

Perito: Geom. ANtonio Avvarangero
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Beni in Andria (Bari) Via Riccardo Cotugno
Lotto 018

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno strada sito in Andria (Bari) Via
Riccardo Cotugno.
Superficie complessiva di circa mq 5,07.
Identificato in catasto:

- terreni: intestata a ) o . foglio 31 mappale 3508 qualita
uliveto, classe 2, superficie catastale 215, - reddito agrario: 0,83, - reddito
domenicale: 1,11.

Note: la presente particella € una porzione di strada in quanto rientra nella
convenzione edilizia per la costruzione del fabbricato posto in Via Cotugno e Via

Quinto Ennio.
- terreni: intestata a foglio 31 mappale 3505 qualita

uliveto, classe 2, superficie catastale 106, - reddito agrario: 0,41, - reddito

domenicale: 0,55.
Note: la presente particella ¢ una porzione di strada in quanto rientra nella
convenzione edilizia per la costruzione del fabbricato posto in Via Cotugno e Via

Quinto Ennio.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico scorrevole
con parcheggi buoni.

Servizi della zona: scuola elementare (sufficiente), farmacie (buono).
la zona €& provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus ().

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da attualmente cessioni stradali in qualita di proprietario del bene
Le presenti particelle non verranno stimate, in quanto oggi gia porzioni di strada ovvero via
Cotugno e Via Quinto Ennio.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale. Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso.

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni: Nessuna
4.2.2. Pignoramenti:

Pignoramento derivante da pignoramento immobiliare a favore di Banco di Napoli

spa contro

firma di ufficiale giudiziario Trani in data 03/07/2015 ai nn. 3087
di Rep. trascritto a Trani in data 18/09/2015 ai nn. 13123/17179
4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna
4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conformita urbanistico edilizia: Nessuna difformita
4.3.2. Conformita catastale: Nessuna difformita

Giudice Dr. MOSCATELLI Maria Teresa

Curatore/Custode;
Perito: Geom. ATITOTO FrOOATageIo =
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora

scadute ai momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 Attuali proprietari:
proprietario dal 19/11/2007 ad oggi in forza di atto di

compravendita a firma di Notaio Dott. Porziotta Paolo in data 19/11/2007 ai nn. 21182 di
rep.

7. PRATICHE EDILIZIE:
Descrizione terreno stradé.di cui al b.unto A

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di terreno strada sito in Andria (Bari) Via Riccardo
Cotugno.
Superficie complessiva di circa mq 5,07.

Identificato in catasto:
- terreni: intestata a foglio 31 mappale 3508 qualita uliveto,

classe 2, superficie catastale 215, - reddito agrario: 0,83, - reddito domenicale: 1,11.
Note: la presente particella € una porzione di strada in quanto rientra nella convenzione
edilizia per la costruzione del fabbricato posto in Via Cotugno e Via Quinto Ennio.

- terreni: intestata a foglio 31 mappale 3505 qualita uliveto,
classe 2, superficie catastale 106, - reddito agrario: 0,41, - reddito domenicale: 0,55.
Note: la presente particella ¢ una porzione di strada in quanto rientra nella convenzione
edilizia per la costruzione del fabbricato posto in Via Cotugno e Via Quinto Ennio.

Destinazione urbanistica:
Nel piano regolatore vigente: I't'mmobile € identificato nella zona residenziale

Destinazione Parametro Valore . Cocfficiente V.alore
reale/potenziale equivalente
Accessori:
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
8.2. Fonti di informazione
non esistono fonti di informazione
8.3. Valutazione corpi
A. Terreno strada
Stima sintetica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: |
- Valore corpo: € 0,00
- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00
- Valore corpo: € 0,00

"Giudice Dr. MOSCATET 11 Maria Toraca
Curatore/Custode:
Perito: Geom. Antonio Abbatangeio
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- Valore accessori: € 0,00
- Valore complessivo intero: € 0,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 0,00
Riepilogo:
iD Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota
lorda ponderale
A terreno strada 5,07 € 0,00 € 0,00

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su
base catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per
rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita e per l'immediatezza della vendita

giudiziaria: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 0,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico
dell’acquirente: Nessuna
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui si trova: € 0,00

Relazione lotto 018 creata in data 24/10/2017
Codice documento: E147-15-000238-018

il perito
Geom. Antonio Abbatangelo
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