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il sattoseritta Tarantini Virginia, con studio in Trani (B1), Via Martiri di Palerino n.
94 Tn date 27/03/2017 & stata nominats C.T.1, del procedimento in oggetto, o il

AS!:I’:E prestalo giuremento per rispondere al seguente quesite, posto dal
ce Jatriiiore ih occasione dell* Udienza del 29/03/2017:

L{JLJ?J_Z!AB_KEA TDIVISIONE BEL COMPENDIO EREDITARIO CON L

TORMAZIONE DI UN PROGETTO DIVISIONALE CHE TENGA CC»
'*:Lz_x; QUOTE DI LEGGE, PREVIA VALUTAZIONE DELLEVENTU:-
DIVISIBILITA® DET BENI E, IN CASO Di ESITO NECATIVO. EVE\“J:-.._..
VENDITA DEGLI STESSH:

SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

PREMESSA

&1 | 2013 b R G il Tribunale d
1

A seguito della sentenza di 1

tant he dichiarte il mlliment
C." con sede
B

I dats 19 maggio 2018 sono iniziate ¢ operazioni peritali, consistite in sopratluogo wl

ette ad mdividuare il valore e g consistenza degli immobili in oggetto ¢ di seouiln

mdividuati:

r&ld |1y

Trat trm i locale ad uso negozio/boftegn posto al piano terra. ucccﬁ‘b:lc dat ¢lvici fin.
43,44 di Viy Carlo Goldoni, oltre ehie dalla rampa ¢he porta al cortite condominin'e ¢
dzllo stesso cortile condomintale della paluzzing in cui esso € allocato; in renltd dulla
stz pubblics, cioé da Via Goldoni, |"unico sccessibile risulia quello posto al elviey
=0 quasto ["aliro risulta sopraclevato rispetto al plano di caipestio di eirea <0 v

L'immoebile & identiffcato in Catasto Fabbrieati del Co sit- i Pugho r'
Fozho 88, Particella 3164, Sub. |, eai, C1, consistenza 2 L F:m‘b 28635

Fe%o possisde una superficie commerciale di efres 245 @ m%lﬁ:ﬁz (1821
&l mati 3.60: attualmente 51 trova-allo stato rustico, priverd! firtent!

umplanti (sono presenti unicamente lo predisposizioni dell'impianto eletirico), ‘.:!J

m Tssi consisiono i suracinesche in alluminio & protezione degli aecesst, ¢ fnestre In
uiiio e vetrp,

ASTE

Gl U DlZlARl E.H-d Meritr 7 Pulerma w 04 TS Tramy i)
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2. Locale sito in Canosa di Py 2lia (BT). Via Carlo Goldoni n., 32

Exso ¢ un focale ad uso Migazzino posto al piano seminterrato (accedendo da Vi
Goldani), eomunicante con il precedente dccessibile dai civied un, 42/44 i Via Carlo
o ldonTI 1 Tmobile & identifieato in Catasto Fabbricati del Comune df Canosa di
Prglia bl Foglio 88, Paricella 4397, Sub, 8, cat. C2. consistenzs 188 myq, rendita Luro
ERLUE 23 l

ESsopossicde una superficie commerciale di cirea 250 mq ed una altezza interny netta
di-metri 3.40; allo stato attuale versi in searse condizioni di manutenzione. munito di
PavHnenit ¢ rivestimento in intonaco ¢ pittura murale ma con o murature spesso
mieressate da distacchi ¢ infiltrazioni di umidita; esso risulta provvisto di un locale ad
uso bagno, e un piceolo locale deposito al momento del sopralluogo non facilmente
dccessibili per la presenza di rotami, detriti o materiale di vario genere aceatasiati nelle
vicmanze.  Sone presenti 'impianto idrico ed elettrico, ma non ne ¢ stalo possibile
venficame la funzionali. Gli infissi consistono in sarucinesche in alluminio g
protezione degli aceessi, e finestre in alluminio ¢ vetro,

CONSIDERAZIONI GENERALI PRELIMINARI ALLA STIMA

I focale situato i via Carlo Goldom in Cawsto risulante al awvico n, 32 (Foglio 88,
Particella 4397, Sub. 8) non & el aeoessibile direttamente dalla strada pubblicy,
essendo, o causa delly forte pendenza’ della via, solloposto nspetto al pano stradale:
pertanto s ritiene opportuno, Per una mera questione di appetibilitd commerciale.
vendere | due locali come Lotto unico.

STIMA DEGLI IMMORBILL:

Per Ty stima degli immobili di cuil Lrattasi ¢ siatg applicato il metodo sintelico
comparativo, mcavandone qumdi il presumibile valore i mereato mediante  leo
valutazions sintetiche comparative dirette sull' immobile stesso elaborate dalle Agenzie
Immobiliari della zona e controllundo tale risultato mediante 1'utilizzo dells banca dat
quotaziont immobiliar dell! Agenzia del Territorio, In questa.mode.-¢ stato possibile
conescere meglio aleune caratteristiche del mereato locale dialogando-con ali operatori
immobiliari ¢ chiedendo loro ung motvazione ¢d una giustificazione del loro gitdizio
eshimalivo e quindi portare in conto molteplici fattor \chie stuggons ad una analisi
peritale superficiule ed eceessivamente standardizzata, quali ad esempio:  ridotta
tichiesta di tipologie commerciali similan in zona, anche se Iy superficie del Lo
polrebbe suschare un discreto mteresse in quanto kb zomn & carente di arnvig
commercili (nello specifico supenmercati) di ampia superficie; tendenza all' acquisto

resMarryr ds alerma w94 NS Trant (Bay
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COMPARATIVO n, §)
Centralissimo locyle commerciale sito in Canosa di Pugha alla vin Muscio Seeyoly Su
Hue superfici, piano terra comprensive di ripostiglio ¢ vano serviao di cirea my, 125 ¢
Pund Milerato ad uso deposito di cirey Mg.300, triph aceessi.
Fiite Ahnuncio privato,

Prezea: € 250,000,00

H prezzo o myg, Medio risulty il seguenie:

(970,15 = 1.000,00 + O81.82 +-3588.24) /4 - Luro/ing 810,06

D altronde. le wbelle relative alla Banca day delle quetazioni immobiliar relativg al 2
semestre 2017, rilevano le seguenti fasce di prezzo;

(= (3
- NErate s
| wag Hetasi e iwt W1 I <thuliad
Wisultate Interragazions: Anno 2017 » Semasire 2
Provtaci 241
Lamnne CANOBADIP
Tavetudona Cemvale:vian DESASTRN - Vik ALK LA “VIA ¢ GOLDONI - YA D
ALIOMIERI«C A & LRRAL B
Culdles pomn #1
Mic 102004
Vipologiu pres aleite) Alitasian o " I——

Dostinaziane! fasideizlil

r\v,'z;:;m Valort Leearions
Npalegls S?r:wvsuvo (&maq) (sljslr rhcie  (Cimy & meve) o)
Mt May Min Max
Filettposgst NoWuIe o ; n A |
Ny Norma i | 54 b o} L
Vg WMariaz it Bafonmn 1y 04 TOS9 Tram (Bal
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A quesie punto & opportuno osservare che- il focale 2). sttushvenme o des:
magazzfo. (I [COmunque con  ingresse non  [ucilmenle uecessibile o

dull"sgfrcwpiseltaedle n, 1), € suscettibile di eventuale cambio di destinazions o
magazzing| 4 [Tocale /comnuperdiale ¢, come tle, essere HSS0ZEEAle ud Uiy mifgiinns

- - I o L ¥ tl. L 3 s i . .
valltnZigne teghomicd s¢ Venduto unitamente 2l primo.

Visti 1 valorl della tabelia Geopoi e i prezzi medi d2) mercala immob!liare locnls
1

cansiderate e pessime condizioni manulentive degli mmobili & atisipuiseor:
senuenti I

> per il locale sito in Canoss di Pugils (BT). Via Carlo Golden| = =3 .

Locale commerciale di mg, 243 x Ewp 1,150,00/myg = Eurn 28173

2%
$ )

e per il locale shto in Canosa di Pugiis (BT). Via Carlo Golden! »
Magazzino di mq. 250 x Eutp 630,004ma = Eurn | £2.500.00

Pertanto la valutazione complessis-ajdel@m Ol & hirseguente:
Euro (281.750,00 + 162.500,00) = Eqra $44.250.50.

Arrotondabile ud Euro 444.000,00.

Va notato che, come sarebbe opportuno, per ung migliore convenienza commers’|
vendere i locall in questione come unico Lotto, cosi non sayebbe esso divisiile I+ <,
unitd  immobiliari  data  In  configumzione plimimetrica.  [‘ubieazione ol
predisposizioni impiantistiche ed accessi aghi implant teenologiel  eondomin,
(uibuzione di scarico delle acque nere, piuttasio che earico deli‘acqun potabile el
possibili soluzioni proposte per la divisibilitz powebbero essers: m) U cusroil
mieressato alia totale acquisizione del cespite che corrisponds /) réstari le-rismes v
ghgie del compendio ereditario con congungli in desmro: otverd :i;ﬁ AL

cespiiv e la divisione in quote ra | comproprietari degll mmoblit

Nella fattispecie le quote di divisione risultane le seguenti:
- C = A e ‘ ——

tadseasr 49, :‘tl:

A Mamstr ) Painne n W VN80 Tramn 10
Malile: ASE/R222422
Emal; virgrasaba st i@ B i
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rroprier per | os:
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’ -3 . . - o . -
Ptopoiets per 1/3 in fegime di separazione dei beni,
7o rts v \ M
Perianto, ll.n quow  alienabile  dul
vomispondente n quella del s AL
. ey LU,
M v 'q a del si mmonterchbe, viste le pre '
LS Al shima complessiva i s

cumpcmlx_u immobiliare  stimato
Euro 444,000,007 3 = Euro 148.000,00

Tanto in adempimento dell"incarico riceyvnto

Trani, 26 séttembre 2018
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