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; LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
A

Appartaments vite in MOLFETTA alln ¥ia Gaffredo Mameli 21, defla superficie commenziale |_.1i
111,80 mg per lo quota di 13 di mads proprict: [T © 7o delluufrutiuaro

,.-'\|'|r|.q|-1|,|'|::-|-i||1 sl im e Mollottn, posio al plane e, con accessi dn Vin Qoflodo Mameds nil e
dall'androne eondominiila ailsceinntes) mu Vin San Gioneohing n.29, compostio da due vani, cucing
ed necessord (disimpegno, bagno, ripostglio], || vane soggiome risulta soppalcato da una comers da
letto, I ripestiglio & il bagno anchessl soppaleath con un ulteriore postiglao

Lhunitd fmmobiliare oggette df valutozione & posta sl puno Term, ha un'alteses internn di 3,60 m
Condndena), 4,15 i (massiman ), dentificazions catassale

» foglia 55 parficella 2515 sub. 41 (catasto fabbebeati), sons censunria |, emegoria AM, clissc 4,
eongistengs 93 mg, rendila 253,06 Buro, indirizzo catastale: Vin Cofferedo Mameli 0,21, Vis
supy Gilopcehing n. 29, piano: Tera, inbestalo &

Coerenge: Confinante con Via Gofferedo Mamell, androne det portone e propricti [

Llimera edificls pviluppa tre paani, e pran fuor i, zero pono infecmatio,

1 DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistensa commerciale complessiva unita princ pali 111,50 m!
Consistenza commerciale complessivi accessori: 0,0k m*
Valore di Mercato dell'immabile nella state i fatto ¢ di dicitto in g @ trova: €. 70.550,00
Vilore di venditn giudiziaria dell'imimobile nelle stnio di fao ¢ di diritto in cul 5 €, 67.022,50
Irivva)

Data della valuineione; IR/1212020

J.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla dota del seprallucge immobile dsulth occupilo |.1||_'||'|

epualiti di usufruliunr

rnse nnriveun THRITSA CAPMXLOSS
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4. VINCOLI1 ED ONERI GIURIDICL:
4.1, VINCOLI E1) ONERI GIURIDICI CIIE RESTERANNO A CARICO DELIACQUIRENTE:

)
¢ ’

. ) } I)mnmul( Lunfizivdi o altre trasevizioni prevondiziovolr: Nr‘\\mm

L102 Canveninpiomag imoniali ¢ prove dasseenuzione casa contivggale: Nexsua,

S Atdi asservimemo urhunistieo: Nessunp.

FoAS Aere limitaziont d'nsa, Nessuno., 4
Rl

4,2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

PROCEDURA:

520 seriziii:

ipoteca volontaria aitiva, stipulata il 22/11/2006 a firma di Doit. Siellacei Francesco si nn. 34993 di
repertorio, registrata il 20/12/2006 wi nn. 30696/6117, iscrina il 20/12/2006 , a favore di
I ccrivanie Ga Concessione a garanzia o1 mutuo {ondjario. :

Importo ipoleca: 180000,00.
Durata ipoteca: 30 anni

4.2 Pignoramemi ¢ sentenze i fallinienio:”

pignoramento, stipulalo il 17/07/2020 a firma dell'Ufficiale Giudiziario del Tribunale ai nn, 1654 di

repertoro, registrato il 05/08/2020 ai nn. 15675/11721, a favore. di ontro
derivanite da Atto esecuuvo 0 cautelm e- Ven bale di pignoramenlo immobili

4.2.3. Altre rascrizioni: Nessupa,

3.2.4, Alire limitazioni dhiso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L ACQU’IRENTE

Spese ordinarie annue di gcsuone dell’ meoblle €. 300,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non‘ancora scadute: €.0,00
€.0.00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Ulteriort avvertenze:

6. ATTUAL]I £ PRECEDENTI PROPRIETARI:
vende e traslorisce in plt,nll cd esclusiva propriotd ai coniugi -

che aceelano ed acquistano, in regime di comuni mnle dei beni |
usulrutto vilalizio, nonchd ai germani che
acceitano ed acquistano, in parti uguali wa loro i dirth g1 nudu proprioty, _

eendeo fnearicnio: TBRESA CAPOGROSSO
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Ceprapniaziond inminohlliari N. 119/2020

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:
in qualitd di nsufiutiuari nonché i germani *
in qualith di proprietari dei diritti di nuda proprietd, in partl ugualt tra loro, in
forza di atto di compravendita (dal 22/11/2006), con aito stipulato il 22/11/2006 a firma di Notaio Dott.

Francesco Stellacei ai nn. 34992/10181 di repertorio, traseritio il 20/12/2006 ai nn, 30694/20685

6.2. PRECEDENT] PROPRIETARTI:

I oo cd esclusiva proprietd, in forza di atto di compravendita (dal 23/01/1973 fino
al 22/)1/2006), con atto stiputato il 23/01/1973 a firma di’ Notaio Domenico Colella, registrato il .

12/02/1973 2 Bari ainn. 4302, trascritto il 12/02/1973 a Trani ai nn. 12474

7.PRATICHE EDILIZIE E‘SITUAZIONE-URBANISTICA:

Si specifica che I'immobile é stato costruito in data_anteriore.al 1 -settembre 1967, ed ha subito
interventi inerenti la fusione catastale dell'unita immobiliase in oggetto, per la quale ¢ stata
presentata ala Comune di Molfclia in data 4 otlobre 2006 denuncia ai scnsi del D.P.R. 6 gennaio

2001 n.380 art1. 22, 23.

’ '<' (Y PR Cu LTS Bl - - .
. - . [ STV

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

A

Sono stale rilevate Je seguenti difformita; allo stato attale si evigenziano: - un soppalco sui vani
bagno e ripostigtio di circa mq. 8,00; - un soppaleo sul vano soggiorno di circa mq. 20,00; - il bagno
si affaccia direttamente nel vano cucina/pranzo (La legge in vigore in Italia prevede che lc abitazioni
ad uso residenziale siano provviste di un locale che funga da filico fra it bagno ¢ le altre stanze di
casa. A stabilire che un bagno sia a norma ¢ il Decreto ministeriale n. 190 del 1975 che introduce
I'antibagno obbligatorio. Cosl come da integrazione richiesta dall'Ufficio Tecnico del Comune di
Molfelta e relativa risposta in data 11.12.2006). ‘
Le difformita sono regolarizzabili mediante: una pratica in sanatoria. Inoltre 51 soppalco sul vano
soggiorno di circa mq. 20,00, necessita di pratica al Genio Civile e relativo progetto tecnico in
sanatoria. B '
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione: ‘

e onorario tecnico per pratiche in sanatoria, sénzione amministrativa e progetto al Genio Civile:

€7.00000 . o "

Tempi necessari per |a regolarizzazione: 90 giomi
L\ ) o dpdy 2 BN d e

lecnico incaricalo: TERBSA CAPOGROSSO
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summinni enisbelogi i 5 | VWOREM

L1 CONFORMITA CATASTALE:

CIITICTTA: NESSUNA _
Sono state rilgvate le seguenti difformitd: o fivelle planmetrive don risultano fAporo 1 sappalehi

wintenti
f.r Jifformtitd sonn regolariezabili medianle: vorinzione catasiile, Doe fn
L'imenelile risulta non conforme, ma regolarizsbile
Cosll di regolanizznzione
= onomtie lechico er vanasione colastele: €.500,00

Temps necessamn per [ regolarzzzione 30 gail
%4, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

R, CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI TN MOLFETTAYIA GOFFREDC MAMULL 21

APPARTAMENTO

DLCULAL PUNTO A

Appartamentosito in MOLFETTA alla Via Goflredo Mameli 21, delln superficie commerciale di
111,50 m r o quets di 143 dl nuda propricia favore dell'usuliumano

Appartamento sito in Molfettz, pedsto al piano term, con secessi do Vie Goffrede Mameli a2l e
dall'androne condominiale affacciantesi su Via San Gioacching n.29, composto da due vani, cucina
ed necesson (disimpegno, bagno, ripostiglio); il veno soggiomo risults soppalcats do unn camern da
letto, il ripostiglio e | bugno anch'ess] soppaleati con un ulieriore ripostigho

L'unith immobilisre oggetio di-valuintione ¢ posia sl piano Tomm, ha ue'aliczza intcma di 3,60 m
{rmmimaj; 5,15 m (mastima ). ldentificasione calastale.

s [oplio 55 particells 2515 sub. 4[ (catasto fabbricati), zona censuaria |, cntegoria Afd, olnssa 4,

consisterncza %3 myg, rendita 253,06 Eumo, indinzzo cotpstale: Vin GolTeredo Mameli 21, Via

San Gicagchino n.2Y9, pieno: Terra, intestato o

onfinante con amely, androne del portone e propriets [ IEEGEGNRG

Liinterv edificio sviluppa tre piani, tre piani fuor terra, zero plino intermin

ISR BELLA 2084
I beni sono ubicati in zona periferica in un‘area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale. Il traflico nella zona & locale, | parchegyi sono suficient], Sono inoltre presenti i servizi
di urbanfezazione primaria e sceondarin

CALIAL AT A BEATING INTERMLS | A% 000

livello di piano: o oW i W
CiposizIone:; LR & &
furminosith: it W W

iprvicy Incineuie; TERESA CAPOGROSSD
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panoranieii; et N Tt o o - 3
impdan| teemnici; 7 L L e
stato di manutcnrione poneraie: e o e iy e

iy e v y o

servizi

TR PR T ALLAAT Y

Apparamenio sitn in Mollcis, posto al plano les, con acceni da Vie Goffredo Mamedi n2l o
dallandmne condominiale affsceianesi su Via San Oloacching n 19, composto da due vand, cucina
ed pecesion (disnmpegno, bagno, ripoatigio), il vano 3 risubie soppalento , [ ripoatiglio e il bagno

mnch'exnl moppaleats con un ulteriore ripoatiglio,

Dby Cisowgawwn®i Tabd

jparesl exterme: costruile in muratur & mattoni i W e e W

pietrame

pavimeniazione frierna renlizzaty o plastrelle di . e i ot W

ceramica

porfone di ingrezso; due ante realizeno in legoo Iy & i o s = & & 3

e ferro

Dragls Linpiniti

condizionqmenta:  split con abmentazions & & o 4 X

elettnea

eleiirico; soltolraccia P 7 £ T & &
oA L e e e e

fdfrica; sonotraceia con alimentnzione in diretta
dn rete comunale

CisI=TENTA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutaziond fmmebiliar!

Crterio di calcolo consisicnza commerciale: D PR/ marco 1998 n 1 1N

descririnne consivienes . indice cammércinle
Appartamitod 91,00, ¢ vxo g - 00 S gy 800G
Suppalchi 41,00 i £0 % = 20,50

Totsle: 131,08 111,50
VALUTAZIONE:

DEFISEONT
Procedimento di stima: comparasive: Monoporometrico in base al presao medio.

EVILVFRO VALUTASINE

CoAd OO E VAL T B IR AT

peepien ol TIHESA CAPOCRORSD
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Cspeoprinzioni imohiliari N. 13972020

Valore superficie principale: 111,50 X 1.400,00 = 156.100,00

KILPILOGO VALORI CORMO:
Valore di mereato (1000/1000 di picna propricta): €.156.100,00
Valere dl mereato (calcolato in quota e dirilto al nelto degli aggiustamenti): €.78.050,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di-inflormazione consultatc sono: calasto di Trani, conservatoria dei registri immobiliari di
Trani, ufficio tecnico di Molfeua, agenzie: Molfctta, osservatori del mercato immobiliare Agenzia
delle Entrate :

DICHLARAZIONE DI CONFORMEUA AGLE STANDARD INTERNAZIONALL DI VALUT AZIONE:
e la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valulazione ¢ corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;. .
e Jc analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

o il valutatore non ha alcun interesse nell’'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito inaccordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso de: requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione; :

e il valutatore posswde lespcuenza e la competenza rlguardo il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALITAZIONE DIMERCATO DEI CORPL

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero - valore diritto
A appartamento’ 111,50 0,00 156:100,00 ' 78.050,00
‘ +156.100,00 € . 78.050,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): _ €.7.500,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.70.550,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (F3V):

Riduzione del valore del 5% per differcnza tra oneri tributari su base catastale e €.3.527,50
reale e per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni medialori carico dell'acqﬁircnte: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore df vendita giudizlaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 67.022,50

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

teenico Incaricato: TERESA CAPOGROSSO
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Cepropriazion immnbifisi N, 1A9/2020

data 28/12/2020

i1 techico inenricalo
TERESA CAPOURQSSO

fecnicu incarleato: TRESA CAPOUROSSO
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