TRIBUNALE DI TRANI

Perizia dell'Esperto CTU Arch. Alicine Mariangels, nel Giudizie di Divisione Endoesecutive 2363 /2013
del RG.

promoessa da

contro

oftre oftri criods.
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INCARICO

Con ordinanza del 27/10/2022, il sottoscritto Arch. Alicine Mariangela, con studic in Viale Roma, 22 -
76123 - Andria (BT), email mariangela.alicino@gmailcom, PEC mariangela.alicine@archiworldpec.it,
Tel. 348 1317270, sottoil vincolo del gia prestato giuramento, veniva incaricato di integrare 'elaborato
peritale gid in atti utilizzando per 'elaborazione tecnica il software meccanizzato www.procedure.it e
fermi restande i valori attribuiti alle unitd immobiliari, valuti 'opportunita che si proceda alla vendita
in unico o pit lotti (anche in ragione della situazione in fatto del piane interrato e della presenza di
cisterne, per la quale occorre considerare che non possono comungue essere esclusi beni dalla divisione
con attribuzione in comunione agli altri comproprietari], allegando altresi idonea documentazione
fotografica; indichi i confini e dati catastali attuali; dia conto dell'attuale stato di possesso del bene, con
l'indicazione se occupato da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento
all'esistenza di contratti registrati; verifichi la regolaritd urbanistica ed edilizia del bene, previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica previsto dalla normativa
vigente; in caso di opere abusive, si esprima in ordine al controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell'art. 36 d.RP. n. 380 del 2001 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi 'eventuale
presentazione di istanze di condone, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale
l'istanza & stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro case, verifichi, ai fini dell'istanza
di condono che 'agriudicatario potra presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni
previste dall'art. 40, comma sesto della | n. 47 del 1985 ovvero dell'art. 46, comma 5, del d.P.R. n.
380/2001, specificando il costo per il conseguimente del titolo in sanatoria; verifichi se gli immeoehili
pignorati sianoe liberi o mene da censo, livello o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi
ovvero cheil diritto sul bene del debitore pignoratoe sia di proprieta o derivi da alcunoc dei suddetti titoli;
indichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, eventuali spese straordinarie
i3 deliberate anche se il relativo debite non sia ancora scadute, eventuali spese condominiali non
pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, nonché 'esistenza e lo state di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato; precisi se gli immobili pignorati siane liberi o meno
da locazioni, affitt, canoni, livelli, servitti o altro; in caso affermativo, chieda ai debitori ovvero agli
occupanti copia del relativo titolo di godimento e dell'eventuale registrazione; indichi eventuali vincoli
storici, artistici, alberghieri, finiture di particolare pregio o di carattere ornamentale; evidenzi
I'esistenza di formalitd, vincoli, oneri anche di natura condominiale gravanti sul bene, distinguendo ed
indicando in sezioni separate quelli che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoli
derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria della stesso ed i vincoli derivanti da contratti
incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso ed i vincoli connessi al suo carattere storico - artistico
ed anche oneri reali, servitl, uso, abitazione, provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al
coniuge e quelli che saranne invece cancellati o regolarizzati dalla procedura (es. iscrizioni ipotecarie e
trascrizioni di pignoramento).

Con assegnazione del termine per la comunicazione dell'elaborato alle parti al 31.1.2023, alle parti al
15.2.2023 per eventuali osservazioni ed al ctu al 25.2.2013 per il deposito dell'elaborate definitivo,;

Vista la richiesta di proroga di n. 45 giorni depositata dalla sottoscritta e autorizzata con Decreto del
10.03.2023 tali termini subiscono unoe spostamento di pari durata, ovvero termine per la comunicazione
dell'elaborato alle partial 17.03.2023, di venti giorni alle pari per eventuali osservazioni ovveroentro il
06.04.2023, ed ulteriori venti giorni al ctu per il deposito dell'elaborate definitive, ovvereo entro il
26.04.2023.
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PREMESSA

I beni oggetto del presente Elaborato Peritale sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Garage ubicato a Barletta [BT) - via Alessandro Volta n. 44 - PT

identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 15

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Pianoe interrato
identificate al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 4

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Vol n.46 - Piano rialzato -
sub 1

identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 1

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Vol n.d6 - Piano rialzato -
sub 16

identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 16

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Vola n. 46 - 1P
identificate al catasto fabbricati: foglic 127, particella 474, subalterna 11

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 2F
identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 12

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 -3P
identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 13

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 4P
identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 14

Bene N° 9 - Terrazza ubicata a Barletta [BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Lastrico Solare

identificato al catasto fabbricati: foglio 127, particella 474, subalterno 8

I beni oggetto della stima fanno parte di un unico fabbricato edilizio realizzato a Barletta avente accesso
da via Alessandro Velta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44, dotato scale di
distribuzione vertical oltre che di ascensore da pianoe terra al quarto piano. L'ascensore non raggiunge
il pianp interrato e nermmeno il pianoe del lastrico solare.
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LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1- Garage ubicato a Barletta (BT - via Alessandro Volta n. 44 - PT

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44

Il locale a Piano Terra & composte da unico vane avente altezza di m 1,90 e risulta essere sottoposto alla
quota stradale di circa 30 cm. Allo stesso si accede, direttamente dalla via pubblica, tramite serranda in
ferro con apertura elettrica. Risulta essere adibito a deposito e box auto.

Al locale a piano terra & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciasecun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo privo di rendita non pud
costituire un lotto autonomo, ma sard attribuite in quota parte a eiascun acquirente di ciascun lotto.
Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluoge in data 20.01.2023, comunicato alle parti a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

TITOLARITA

Il locale a Piano terra, appartiene ai seguenti comproprietari e viene posto in vendita per i seguent
diritti:

in regime di separazione dei beni
in regime di comunione dei beni
Eegme di separazione dei beni
R . oce i separazione dei beni
A

in regime di separazione dei beni

R i rccime di separazione dei beni (vedova di ||| IR deceduto)

BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di
B oito di del 12.04.2019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il
09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparte PLdi Traniin ath dal 08.05.2020.

CONFINI

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passaggi di norte) di ||| GG
(moglie diﬁ] del 26.08.:2004 1n.13365.1/2005 in atti dal 28.04.2005 (prot. N.

Confinante con il:
- Piano interrato di Proprietd #degli stessi [ NGGcGczczNGEGEG - 2.
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-adestra con parte del piane rialzato, sub 1, del fabbricate di proprietd #degli stessi_
ealtri#

- a sinistra con androne di accesso al fabbricato dal civice 46, di proprietd #degli s:tess_
e altri#

CONSISTENZA
Destinazione Sup erficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
garage, autarimes sa 27.00 rag 30,10rmg 1,00 30.10rmg 190w | -0.30 dal
lizzello
Stradale
Totale superficie convenzionale: 30,16 mqg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Sup erficie convenzionale complessiva: 30,16 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Finoal 26 /08,2004 Catasto Fabbricati
Fg, 127, Part. 474, Sub, 2

Cate goria ch

Iropianto meccanografico del 3Df06‘198'?
Irmrnobile predece szcre
Foglio 19 Particella 7124 Subalterno 2

Dal 267082004 a112/04,/2019 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part, 47 4, Sub. 2
Cate goria ch

Dal12/04,2019 al 31,701 ,/2023 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part, 474, ub, 15
Cate goria ch

DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Deati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 15 b T
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Corrispondenza catastafe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 1a planimetria catastale esistente.

FATTI

Non risultano contratti di locazione in essere. L'occupazione é stabilita in accordo tra i comproprietari.

STATO CONSERvATIvO

Il locale risulta essere al rustico, con solaio e murature prive di intonaco e/o pitturazione, con elementi
strutturali e mattoni forati a vista. Risulta essere adibito a deposito e box auto.

Le parti esterne dell'intero fabbricato necessitano di interventi di manutenzione Ordinaria e
Stracrdinaria.

SERvITo, CENSO, LIvELLO, v SI Clv ICI

Non si rileva 'esistenza di servitu gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICr E COSTRuTTIvE P REvALENTI

Il locale si presenta in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di manutenzione
esterna, ariche se risulta comunque agibile.
Gli impianti non sono a norma, secondo le attuali normative. Non é presente impianto di riscaldamento
né idrico-fognante, ma solo impianto elettrice con cavi a vista.

Fondazioni: in cemento armato a vista

Esposizione: Sud

Altezza interna utile: 1,90 m

Strutture verticali: pilastri in cemento armato, privi di intonaco

Solal: in latero-cemento a vista e privoe di intonace

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: rivestimento esterno in pietra, rivestimento interno mancante

Pavimentazione interna: mancante. E presente un massetto in cemento.

Infissi esterni ed interni: Serranda di aceesso in ferro, con motore elettrico.

Impianto elettrico: con cavi a vista; Impiantoe idrico, termico, altri impianti: assent

STATO DI OCCur AZIONE

Il locale a piano terra risulta utilizzato da ||| G

FORm ALITA r REc Iu DIZIEv QLI

Iscriziorni e Troscrizion

1. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21,/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 21 /07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2009 del 29/06/2009
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ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

3. ISCRIZIONE del 14/02 /2012 - Registro Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011 del 28/12/2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. TRASCRIZIONE del 03/02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

5. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Fubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748 /88888 del 04/05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Risultano inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievell in capo al precedente identificative
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 2):

- ISCRIZIONE del 07/11 /2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Gererale 2853

Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FICGNORAMENTO IMMOBILI

NORu ATIv A u R ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stahilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione:
ART. 2.26 - ZONA DIESPANSIONE “C": NORME GENERALI
1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni interventeo edilizio o urbanizzative é
subordinate alla approvazione di unoe strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PLe/o PR) .
2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della
maglia] di PRG (5t] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per 1a residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968.
3. La perimetrazione del comparto di minimo intervento [5t), cosi come definite dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definisconoe la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituisconoe urbanizzazione
primaria per il PL /PP, rientrano nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per leabitazioni, studi professionali,
e simili} nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA "C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devono impegnare l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilitd territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 me/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
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US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mgq
ogni 100 mc di edificato;
Rc - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:
-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;
-per la sottozona C1.2: H <= 2800 m;
Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di m 5,00;
Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00;
- E esclusa la costruzione di cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

RE: OLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mai completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Voltg, ed e riportato via Di Micceli 16 (che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Teenici Comunali, sonoe state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti 'unitario compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di pianoe terra ubicato alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civico 44 - sub 15] e primoe piano [in parte con
accesso da wvia Di Miccoli e in parte con accesso da via Volta). Tale primo piano é effettivamente
corrispondente all'attuale primo piane (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, & riportato che i
richiedenti sono proprietari di un suolo edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gia realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzate. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del pianorialzato) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesso dal civico 44, di cul alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale pianoe terra presenta, da progetto, un'altezza paria 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, 'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15] presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommande tali valori si ottiene esattamente l'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (HPT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaio) + 0,30 (H Solaio) = 4,20 H totale da progetto.

sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4.

sDichiarazione di abitabilitd del 04.03.1970, relativamente al piane cantinate, terra con accesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Volta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con aceesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando l'altezza del piane terra con accesso dal civice 44.

+Concessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(mc 33,75]) posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (piano secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
pianoe ad uso residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciata
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permiesso in sanatoria sono riportati in progetto,
per il 2°-3°-4° piane i balconi cosi come realizzati. 11 piane primo, autorizzate con precedente
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Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta balconi difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero rnon risulta essere autorizzate il baleone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformita
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vaneo ascensore all'interno del volume
assentito e gid realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni oi conformiti

» Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sara necessario procedere alla regolarizzazione edilizia del loeale a piano terra (sub 15) unitamente alla
porzionie sovrastante del piane rialzato (sub 16 - parte del Lotto 3), relativamente all'utilizzo
dell'altezza del piane terra cosi come autorizzata dalla Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, pari
a m. 4.20. Di fatto tale altezza risulta essere stata suddivisa in due parti sovrastanti mediante
'inserimento di un solaio intermedio, che ha di fatto suddiviso 'originario locale a pianoe terra di altezza
netta pari a 4,20m in du parti sovrapposte: nell'attuale locale a piano terra con un'altezza fuori terra di
1,60 m (acui aggiungere 0,30 m sottoposti al livello stradale] enella parte del sovrastante Piano Rialzato
avente un'altezza netta di 2,15 m.

v INCOLI QD ONERI CONDOwm INIALI

Non si & a conescenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non vi & un amministratore dello
stabile. La sig.ra || I o1 ovvede al pagamento delle bollette delle utenze condominiali, che
risultano in regola.
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LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 2 - Deposito ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Piano interrato

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44

Atale locale a pianoe interrato si accede dall'androne al civico 46, per mezzo di scala condominiale.
Nella zona antistante sono allocate n. 2 cisterne in acciaio zincato a servizio degli appartamenti
sovrastanti. Nella parte verso la strada pubblica sono presenti n. 4 ripostigli delimitati da tramezzi e
porta di accesso a ciascun ripostiglio.

A locale a piano interrato e attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendoe prive di rendita non pud
costituire un lotto autonomoe, ma sard attribuite in quota parte a ciascun acquirente di clascun lotto.
Peril bene in questione é stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicatoe alle part a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

TITOLARITA

L'immobile in oggetto appartene ai seguenti comproprietari e viene posto in vendita per i seguenti
diritti:

in regime di separazione dei beni

,vedovo

# in regime di comunione dei beni

# in regime di separazione dei beni

#_ in regime di separazione dei beni

I i reoime di separazione dei beni

R i1 regime di separazione dei beni (vedova di _ deceduto)

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passaggi di norte) di ||| G
(moglie di del 26.08.2004 n.13365.1/2005 in att dal 28.04.2005 (prot. N.
BAD154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di
I (-cito di [ cc! 12.04.2019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il
09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI1di Trani in atti dal 08.05.2020.
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CONFINI

Confinante con il:
- Piano terra di Proprieta degli stessi 4 R 211! (v. bene 1)#.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Magazzino, deposito 42,54 g 42,54 mg a0 42,54 mq 0,00 m | Interrato
Totale superficie convenzionale: 42,54 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 42,54 myg

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Finoal 26/08,/2004 Catasto Fabbricati
Fz. 127, Part. 474, Sub. 4
Cate goria C2
Plano 51

Irnpianto meccanografico del 30,’06‘198?
Irrnobile prede ce ssore
Foglio 19 Particella 7124 Subalterno 4

Catasto Fabbricati

Fg. 127, Part. 474, Sub. 4
Categoria C2

Piano il

Dal 26,08,/200% a1 12,04,2019

Dal 12/04,/2019 al 31,/01,/2023 Catazto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, 5ub. 4
Cate goria C2

Pilano 51

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Seziome | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 4 c2 3 51 136,96 € 311
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Corrispondenza catastafe

Non sussiste corrispondenza catastale rispetto allo stato dei luoghi rilevato ovvere la presenza dei
tramezzi che conformane i quattre ripostigli non corrisponde al vano unico riportate nella planimetria
catastale.

Inoltre, nella visura catastale risulta riportato l'indirizzo riveniente dalla precedente numerazione
ovvero Via Volta 18 mentre attualmente il riferimente & via A. Volta 46.

rATTI

Non risultano contratti di locazione in essere. L'occupazione é stabilita in accordo tra | comproprietari.

STATO CONSERvATIvO

Le scale di accessoe al pianeinterrato si presentanoal rustico e prive di qualsivoglia rivestimento. Anche
le murature e il soffitto del piane interrato risultanc essere prive di irttonace e /o pitturazione. E invece
presente una pavimentazione con piastrelle ceramiche color cotto.

Le parti esterne dell'intero fabbricato necessitano di interventi di manutenzione Ordinaria e
Straordinaria.

SERvITo, CENSO, LIvELLO, v SI Clv ICI

Non si rileva ['esistenza di servitu gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICs E COSTRuTTIvE P REv ALENTI

Il locale a pianoe interrato si presenta in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di
manutenzione esterng, anche se risulta comungue agibile.

Gli impianti non sono a norma, secondo le attuali normative. Non é presente impianto di riscaldamento
ma & presente un punto di carico e scarico di acqua. E' presente un impianto elettrico con cavi a vista.
Sone presenti n. 2 cisterne utilizzate come riserva idrica a servizio degli appartamenti sovrastanti.

Fondazioni: in cemento armato a vista

Esposizione: Sud-Ovest

Strutture verticali: pilastriin cemento armate parzialmente privi di intonace

Solai: in latero-cemente a vista e privo di intonaco

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: pareti interne in laterizio forato con rivestimento interno parzialmente
mancante

Favimentazione interna: it marmette,

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale piane interrate e priveo di porta e si accede direttamente dalla
scala che si diparte dal piano terra.

Impiante elettrico: con cavi a vista; Impianto termico, altri impianti: assenti; Impianto idrico fognante:
& presente un punte di carico e scarico di acqua.

FORu ALITA r REc Iu DIZIEv OLI

Iscrizioni g Trascrizioni
1. TRASCRIZIONE del 03/10/2005 - Registro Particolare 16007 Registro Generale 24508
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Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 366/2005 del 28/06/2005
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

2. ISCRIZIONE del 29/09/2006 - Registro Particolare 4418 Registro Generale 23537
Puhblico ufficiale ETR. ESAZIONE TRIBUTI 5.P.A. Repertorio 3116/14 del 20/09 /2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602

3. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4, ISCRIZIONE del 04 /05/2009 - Registro Particolare 1242 Registro Generale 8572

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI - SEZ. DISTACCATA DI BARLETTA Repertorio 544 del
21/04 /2009

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

5. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertoric 1108/2009 del 29/06/2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

6. ISCRIZIONE del 14/02 /2012 - Registro Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011 del 28/12 /2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

7. TRASCRIZIONE del 03 /02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

8. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748/88888 del 04/05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATC DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

9. TRASCRIZIONE del 01 /02 /2022 - Registro Particolare 1762 Registro Generale 2199
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DIL TRANI Repertorio 3236 del 04/01/2022
ATTO PER CAUSADI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DIEREDITA'

10. TRASCRIZIONE del 15/09/2022 - Registro Particolare 16804 Registro Generale 21649
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DIL TRANI Repertorio 3236 del 04/01/2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

Risultanoe inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoli in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 4):

- ISCRIZIONE del 07/11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Generale 2853
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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NORm ATIv A u Re ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuaziene:
ART. 2.26 - ZONA DIESPANSIONE “C": NORME GENERALI
1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzative é
subordinate alla approvazione di uno strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL ¢/0 PR] .
2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia [o |3 intera parte residuale non pianificata della
maglia] di PRG (St]) e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968.
3. La perimetrazione del comparto di minimo intervento [5t), cosi come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definiscono la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituisconoe urbanizzazione
primaria per il PL/PF, rientrano nel compartoe anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE [PP e/o PL) devono impegnare l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilita territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 me/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mg
ogni 100 mc di edificato;
Rc - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H <= 28,00 m;
Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di m 5,00;
Df - distanza trai fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall’asse della strada: > m 7,00;
- E" esclusa la costruzione di cortli chiusi, chiostrine e pozzi luce.

REc OLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mai completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Voltg, ed & riportato via Di Miccoli 16 [che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Teenici Comunali, sono state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti 'unitario compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piano terra ubicato alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civice 44 - sub 15) e primoe piane [in parte con
accesso da via Di Miccoli e in parte con accesse da via Volta). Tale primo piano é effettivamente
corrispondente all'attuale primoe piano (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, e riportato che i
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richiedenti sonoe proprietari di un suolo edificatorio e dell'area di copertura di un piano terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gid realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
piancrialzate. Nulla viene riportate relativamente al sub 16 (altra quota parte del piano rialzate) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesse dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968, Ovverotale pianc terra presents, da progetto, un'altezza paria 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, l'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15] presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommande tali valori si ottiene esattamente 'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrappost: 1,60 (HPT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaie) + 0,30 (H Selaio) = 4,20 H totale da progetto.

sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4).

sDichiarazione di abitahilitd del 04.03.1970, relativamente al piano cantinate, terra con aceesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Velta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con accesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando 'altezza del piano terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(mc 33,75] posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (pianoe secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piano ad uso residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciata
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permesso in sanatoria sono riportati in progetto,
per il 2°-3°-4° piane i balconi cos! come realizzati. I piano primo, autorizzato con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta balconi difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformita
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°.

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vane ascensore all'interno del volume
assentito e gid realizzato.

Certificozioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

* Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico.

v INCOLI OD ONERI CONDOw INIALI

stabile. La sigra provvede al pagamento delle bollette delle utenze condominiali, che
risultano in regola.

Nomn s é a conoscenza di iresenza di vintcoli od onert condominiall. Nort vi ¢ unl amministratore dello
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LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

» Bene N°3 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n.46 - Piano rialzato -
sub 1

* Bene N°4 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n.46 - Piano rialzato -
sub 16

Entrambii beni afferiscone ad un unico compendio immebiliare realizzate a Barletta avente accesse da
via Alessandro Vol n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.d44

Entrambi i beni afferiscone ad un unico appartamente poste a piane terra-rialzate, avente altezze
interne nette diverse. Taleappartamento al pianoe rialzato é formato da due attribuzioni catastali distinte
e contigue: il sub 1 avente altezza interna netta pari a m. 3,10, composto da camera da letto, bagno e
soggiorno e il sub 16 avente altezza netta interna di m 2.15, composto dalla zona di ingresso e dalla zona
rialzata del cucinino e sala da pranzo. La parte del piano rialzato, corrispondente al sub 16, trovasi in
corrispondenza del sottostante piano terra (lotto 1).

Peribeni in questione & stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

DESCRIZIONE

BENE N° 3 - QUOTA PARTE DI APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA
ALESSANDRO VOLTA N .46 - PIANO RIALZATO -5UB 1

BENE N° 4 - QUOTA FARTE DI APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA
ALESSANDRO VOLTA N.46 - PIANO RIALZATO -5UB 16

Al piano rialzato si accede per mezzo delle scale condominiali e dell'ascensore.

L'appartamento posto a pianoe rialzato, & quindi costituito dal sub 1 e dal sub 16 aventi altezze diverse e
quote di attribuzioni di proprietd differenti.

L'appartamento risulta essere prive di balconi ma illuminato e areato con finestre.

La quota parte dell'appartamento di cui al sub. 1, avente altezza di m 3.10, e composta dalla camera da
letto, bagno e soggiorno, non ha accesso diretto dalle scale condominiali, ma ha accesso esclusivo e
diretto dal contermine sub. 16 [bene n.4).

La quota parte dell'appartamento di cui al sub 16, avente altezza pari am 2,15, & composto da ingresso,
oltre cucinino e sala da pranzo a cui si accede per mezzo di n. 6 gradini, ha accesse diretto dalle scale
condominiali, e dallo stesso sub. 16 & consentito l'accesse esclusivo e diretto al contermine sub. 1 (Bene
n.3).

L'appartamento é servito da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a piano
interrato, di cuial sub.2.

A tale bene & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale di
ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo prive di rendita non pud costituire un lotto
autonemoe, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluoge in data 20.01.2023, comunicato alle part a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.
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TITOLARITA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

L'immobile in oggetto, appartiene ai seguenti comproprietari e viene poste in vendita per i seguent
diritti:

1 regime di separazione deibeni

vedovo

# inregime di comunione det beni
in regime di separazione dei beni
ime di separazione dei beni

in regime di separazione dei beni

int regime di separazione dei beni (vedova di ||| | | GEGR deceduto)

i1 re

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passaggi di norte) di _

(moglie di del 26.08.2004 n.13365.1/2005 in att dal 28.04.2005 (prot. N.
BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di

I (G ccite Ji [ cc! 12.04.2019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il

09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI di Trani in atti dal 08.05.2020.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 146

L'immohile in ogeetto, appartiene ai seguenti comproprietari e viene posto in vendita per i seguent
diritti:

*IIEEEE: i1 coime di separazione dei beni

,vedovo
# # in regime di comunione dei beni
# # in regime di separazione dei beni
#=W*egime di separazione dei beni
# #in regime di separazione dei beni
#mi separazione dei beni (vedova di _ deceduto)
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Tali beni sone pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passagei di norte) dilj| | | G_NG
(moglie di || | dc 26.08.2004 n.13365.1/2005 in atti dal 28.04.2005 (prot. N.
BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di

(marito di ||| ce! 12.022019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il
09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI di Traniin atti dal 08.05.2020.

CONFINI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

Confinante con il:

- Piano terra di Proprietd #degli stessi |GGG - 2.

- a destra con quota parte del restante piane rialzato sub 16 di proprietd #degli stesst || GTTGEG
e altris#

- a sinistra con parti condominiali del fabbricato di proprietd #degli stessi - e altri#

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 16

Confinante con il

- Piano terra di Proprietd #degli stessi ||| GGGz 24

- a sinistra con quota parte del restante piano rialzato sub 1 di proprietd #degli StESSi_
e altris#
- a destra con altre fabbricato con accesso dalla traversa via A, Volta.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ahitazione 42,00 mg 4712mq 1.00 47,121mg 310m | Piano
Rialzato
Totale superficie convenzionale: 47,12 mq
Incidenz a condominiale: 0,00 Oy
Superficie convenzionale complessiva: 47,12mq

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 16

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ahitazione 32,00 mq 36,60 mg .00 358 mg 215m | Fiano
Rialzato
Totale superficie convenzionale: 35,63 mg
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Incidenz a condominiale:

0,00 | %

Superficie convenzionale complessiva:

35,63 mg

Il sub 1 e il sub 16, uniti e interconnessi costituisceno 'appartamente posto al piane rialzato, e
presentano altezze differenti: il sub 16 posto in corrispondenza del locale a PT ad uso Garage di cui al
sub 15, presenta un'altezza utile di 1.90m, mentre il sub 1 presenta un'altezza di 3.10m.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -

FIANO RIALZATO -5UB 1

Periodo Proprieta

D ati catastali

Fino al 26,/08,/2004

Catasto Fabbricat
Fg, 127, Part. 474, 5ub, 1
Cate goria A4

Irnpianto meccanografico del 30,’06‘198?
Imrmobile prede ce zzore
Foglio 19 Particella 7124 Subalterno 1

Dal 26,08 /200% al 12,04 /2019

Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part. 47 4. Sub. 1
Cate goria A3

- i

Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, 5ub. 1
Cate goria A3

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -

PIANO RIALZATO -SUB 16

Periodo Proprieti

Dati catastali

R ]

Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, 5ub, 2
Cate goria ch

Iropianto meccanografico del 3Df06‘198?
Imrmobile prede ce zzore
Foglio 19 Particella 7124 Subalterno 2

Dal 26,08 /2004 2l 12,04 /2019

Catasto Fabbricati
Fgz.127, Part. 474, 5ub, 16
Cate goria A3

Dal 12/04,/2019 2 31,01 /2023

Catasto Fabbricati
Fg.127, Part, 474, fub, 10
Cate goria A3
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DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

Catasto fabbricati {CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 1 A3 4 300,52 mq T

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
FIANO RIALZATO -5UB 16

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglin | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 16 a3 4 208,08 € T

Corrispondenza cotastofe
Per entramibi i Beni n. 3 e n.4 sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e le distinte planimetrie
catastali esistenti.

PATTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -S5UB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
FIANO RIALZATO -5UB 16

Per entrambi i Beni 1. 3 e n.4 non risultane contratti di locazione in essere. L'oceupazione e stabilita in
accordoe tra i comproprietari.

STATO CONSERv ATIvO

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -SUB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
FIANO RIALZATO -5UB 16

Entrambii Benin. 3 e n.4 sonoe in buono stato conservative per la parte interna.
Le parti esterne dell'intere fabbricato necessitane di interventi di manutenzione Ordinaria e
Stracrdinaria.
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SERvITo, CENSQ, LIvELLO, u SI Clv ICI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIAND RIALZATO -5UB 16

Per entrambii Beni n. 3 e n.4d non si rileva 'esistenza di servith gravant sul bene de quo.

CARATTERISTICEE COSTRuTTIvE pPREvALENTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
FIANO RIALZATO -5UB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 16

Entrambii Benin. 3 e 1.4 si presentano in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di
manutenzione esterna, anche se risulta comunque agibile.
Gli impianti non sono a norma, secondo le attuali normative. E' presente impianto di riscaldamento,
impiante elettrico e idrico-fognante.

Fondazioni: in cemento armato

Esposizione: Sud-Est

Strutture verticali: pilastriin cemento armato

Solai: in latero-cemento

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: pareti interne in laterizio forato intonacate, pareti esterne con parziale
finitura al quarzo in cattivo stato di conservazione e parziale finitura in pietra parzialemente divelta.

Favimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale parte del piano rialzate avviene attraverse il sub 1 a cui si
accede per mezzo di porta caposcala in legne. Gi infissi esterni sone in alluminio con vetrocamera, dotati
di tapparelle e grate in ferro antintrusione.

Impiante elettrico: presente sottotraccia; Impiante termico: presente con radiator in ghisa e caldaia.
Impiante idriceo fognante: presente.

STATO DI OCCur AZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
FPIANO RIALZATO -5UB 1

La quota parte dell'appartamento risulta occupato da |G ssieme a1 sub 16,

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -SUB 16

La quota parte dell'appartamento risulta occupato da _assieme al sub 1.
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FORMALITA r RE: I DIZIEv OLI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

Peril Bene n. 3 (sub 1) risultano essere presenti le seguenti formalitd pregiudzievoli:

{scrizioni e Troascrizion

1. TRASCRIZIONE del 03/10/2005 - Registro Particolare 16007 Registro Generale 24508
Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 366/2005 del 28/06/2005
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

2.ISCRIZIONE del 29/09/2006 - Registro Particolare 4418 Registro Generale 23537
Pubblico ufficiale ETR. ESAZIONE TRIBUTI 5.P.A. Repertorio 3116/14 del 20/09 /2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602

3.ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21,/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. ISCRIZIONE del 04 /05/2009 - Registro Particolare 1242 Registro Generale 8572

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI - SEZ. DISTACCATA DI BARLETTA Repertorio 544 del
21/04 /2009

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

5. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2009 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

6. ISCRIZIONE del 14/02 /2012 - Registro Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438,/2011del 28/12/2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

7. TRASCRIZIONE del 03/02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

8. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748/88888 del 04/05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

9. TRASCRIZIONE del 01/02 /2022 - Registro Particolare 1762 Registro Generale 2199
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DIL TRANI Repertorio 3236 del 04 /01 /2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

10. TRASCRIZIONE del 15/09/2022 - Registro Particolare 16804 Registro Generale 21649
Pubblice ufficiale TRIBUNALE DIL TRANI Repertorio 3236 del 04 /01 /2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
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Risultano inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoll in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 1):

- ISCRIZIONE del 07/11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Generale 2853
FPubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 16

Per il Bene n. 4 (sub 16) risultano essere presenti le seguenti formalita pregiudzievoli:

Iscrizioni e Trascriziom

1.ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2009 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

3. ISCRIZIONE del 14 /02 /2012 - Registro Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertoric 438,/2011 del 28/12/2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. TRASCRIZIONE del 03 /02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Fubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertoric 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

5. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748/88888 del 04/05/2020
ATTO PER CAUSADI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Risultano inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoli in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 2):

- ISCRIZIONE del 07/11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertoric 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particelare 2134 Registro Generale 2853
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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NORm ATIvA u Re ANISTICA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIAND RIALZATO -5UB 16

Per entrambii Beni n. 3 e n.4d vige la medesima normative urbanistica:

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione:
ART. 2.26 - ZONA DIESPANSIONE “C": NORME GENERALI
1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervente edilizio o urbanizzativo &
subordinate alla approvazione di uno strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL ¢/o PR) .
2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della
maglia) di PRG (5t) e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per 1a residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968.
3. La perimetrazione del comparto di minimo intervento [5t), cosi come definite dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fineo all'asse delle strade di PRG che definiscone la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono urbanizzazione
primaria per il PL /PP, rientrano nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilit territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devono impegnare |'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilita territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift «= 1,50 me/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq
ogni 100 mc di edificato;
Rc - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H <= 28,00 m;
Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di m 5,00;
Df - distanza trai fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricat prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dallasse della strada: > m 7,00
- E" esclusa la costruzione di cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

REc OLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
FIANO RIALZATO -5UB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA [BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -SUB 16
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Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mai completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Volta, ed é riportato via Di Miccoli 16 [che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Teenici Comunali, sono state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti I'unitario compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piano terra ubicato alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civico 44 - sub 15] e primo piane (in parte con
accesso da via Di Miccoli e in parte con accesso da via Volt). Tale primo piane & effettivamente
corrispondente all'attuale primoe piano [sub 11). Nella premessa di detta Concessione, & riportato che i
richiedenti sono proprietari di un suolo edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Vol 12. Tale piano terra gid realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzato. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del pianorialzate) di fatto
realizzato frazionando 'altezza complessiva del piano terra con accesse dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale piano terra presenta, da progetto, un'altezza pari a 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, 'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15]) presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommando tall valori si ottiene esattamente l'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (H PT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaie) + 0,30 (H Selaio) = 4,20 H totale da progetto.

sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4).

sDichiarazione di abitabilitd del 04.03.1970, relativamente al piano cantinate, terra con accesse da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Volta 44 - sub 15) e primo [2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con accesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando 'altezza del piano terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(me 33,75) posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (piano secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piane ad use residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciata
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permessoe in sanatoria sono riportati in progetto,
per il 2°-3°-4° piane i balconi cosl come realizzati. I piano primo, autorizzato con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta balconi difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformitd
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vane ascensore all'interno del volume
assentito e gia realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni oif conformiti

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformitad dell'impianto termico.
e Non esiste la dichiarazione di conformitad dell'impianto idrice.
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Per il solo Bene n. 4 (sub 16] si dovra procedere alla regolarizzazione Urbanistica mediante
presentazione dell'Accertamento di Conformitd, ai sensi dell'art. 36 del dPR 380/2001, con il quale si
dovrd regolarizzare 'utilizzo dell'altezza complessiva originaria del PT autorizzata con Concessione
Edilizian. 123 del 19.06.1968 pariam. 4.20. Tale altezza & stata suddivisa successivamente in due parti,
con l'inserimente di un sclaie intermedio. Tale solaio interposto ha di fattte modificato l'attuale PT che
risulta avere un'altezza fuori terra di 1,60 m (a cui aggiungere 0,30 m sottoposti al livello stradale),
mentre il Piano Rialzato conformatosi nella parte superiore, presenta un'altezza netta di 2,15 m.

v INCOLI OD ONERI CONDOw INTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A BARLETTA (BT) - VIA ALESSANDRO VOLTA N.46 -
PIANO RIALZATO -5UB 16

Per entrambii Beni n. 3 e n.4, non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non vi

& un amministratore dello stabile. La sig.rz—prc}wede al pagamento delle bollette delle
utenze condominiali, che risultano in regola.
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LOTTO 4

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°5 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 1P

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44

L'appartamento é posto al primo pianoe. Atale piano si accede per mezzo delle scale condominiali e
dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1 bagno, oltre
n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di baleoni illuminato e areato con finestre e porte-finestre.
Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato, in
corrispondenza dell'androne di accesse all'intero fabbricato.

L'appartamento & servito da impiante idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a
piane interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento é attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale
di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo privoe di rendita non pud costituire un lotto
autonomo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lotto.

Peril bene in questione e stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti a
mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

TITOLARITA

L'appartamento postoal primo piane appartiene ai seguenti comproprietari e viene posto in vendita per
i seguenti diritt:

YR i oo di separazione dei beni

A oo

Y i ccie di comunione dei beni

I i :cie di separazione dei beni

*EE i ccime di separazione dei beni

I . rccine di separazione dei beni

‘B i ccime diseparazione dei beni (vedova di _ deceduto)

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passaggi di norte) di [ G
(moglie di || ¢! 26082004 n.13365.1/2005 in att dal 28.04.2005 [prot. N.
BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di
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W (marito di || | ce! 12.04.2019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il

rascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI di Traniin atd dal 08.05.2020.

CONFINI

Confinante con il:

- Piano rialzato di proprieta #degli stessi e altri#.
- Piano secondo di proprieta #degli stessi e altri#.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale

Dhitazione 90,00 rag 98,80 mq 100 98,80 mgq 2,90m | Piano
Priran

Totale superficie convenzionale: 98.80 mqg

Incidenz a condominiale: 0.00 O
Superficie convenzionale complessiva: 98,80 mq

L'appartamento consta di zona di ingresso da cui si accede alla zona soggiorno, con esposizione
angolare.

Da guesta si accede sia ad una zona cucinine che ad un corridoie di distribuzione dal quale si accede alla
camera dei ragazzi, alla camera da letto, ed al bagno. Risulta essere presente una vetrata posta sul
balcone, che conforma una zona ripostiglio/lavanderia.

Il lastrico solare non pud costituire un lotto a parte, ma sard attribuito in quota parte a ciascun
acquirente di clascun lotto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Fino al 26,/08,/2004 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part, 474, 3ub, 3
Cate goria A3

Iropianto meccanografico del 3D,-"Dﬁ‘1'38?
Imrnobile preds cezzore
Foglio 19 Particella 7124 Subalterno 3

Dal 260872004 a112,/04,/2019 Cata sto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, Sub. 11

Cate goria A3

Dal 12/04,/°2019 al 31,01 /2023 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, Jub. 11

Categoria A3
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 11 A3 4 S68.1€ 3

Corrispondenza cotasiofe

Non sussiste corrispondenza catastale. La regolarizzazione Catastale attiene alla variazione catastale
per differente distribuzione degli spazi interni.

PATTI

Non risultano contratti di locazione in essere. L'occupazione e stabilita in accordo tra i comproprietari.

STATO CONSERv ATIvO

In buorno stato conservativo per la parte interna.
Le parti esterne dell'intero fabbricato necessitano di interventi di manutenzione Ordinaria e
Stracrdinaria.

SERvITa, CENSO, LIvELLO, v SI Clv ICI

Non sirileva 'esistenza di servitt gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICe E COSTRuTTIvE p REv ALENTI

L'immobile si presenta in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di manutenzione
esterna, ariche se risulta comunque agibile.
Gli impianti non sono a norma, secondo le attuali normative. E' presente impianto di riscaldamento,
impiante elettrico e idrico-fognante.
Fondazioni: in cemente armato

Esposizione: Sud-Est

Strutture verticali: pilastriin cemento armato

Solai: in latero-cemento

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: pareti interne in laterizio forate intonacate, pareti esterne con finitura al
quarzo in scarsoe stato conservativo,

Favimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale piano avviene per mezzo di porta blindata. Gi infissi esterni
sono in alluminio con vetrocamers, dotati di tapparelle.

Impiante elettrico: presente sottotraceia; Impianto termico: presente con radiatori in ghisa e caldaia.
Impiante idrico fognante: presente.
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STATO DI OCCur AZIONE

L'apﬁartamento risulta c}m:uiato da—e dalla sua famiglia, marito_
figli

FORM ALITA r REc Iu DIZIEv OLI

Iscrizioni e Trascriziomni

1. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2009 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

3. ISCRIZIONE del 14/02 /2012 - Registre Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011 del 28/12 /2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. TRASCRIZIONE del 03 /02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Puhblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

5. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748 /88888 del 04 /05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Risultano inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoli in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 3):

- ISCRIZIONE del 07/11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Gererale 2853

Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

NORM ATIv Au Re ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione;

ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI

1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinate alla approvazione di uno strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL e/o PR) .

2. Detti strumenti devone impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della
maglia) di PRG (5t] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per 1a residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968.
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3. La perimetrazione del comparto di minimo intervente [5t], cos! come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definisconoe la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscorio urbanizzazione
primaria per il PL/PP, rientranoc nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per leabitmzioni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e CL.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devono impegnare 'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o a parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilitd territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq
ogni 100 mc di edificato;
Re - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H <= 28,00 m;
De - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di m 5,00;
Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricat prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00;
- E' esclusa |a costruzione di cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

REc OLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mal completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Volta, ed & ripertate via Di Micceli 16 [che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Tecnici Comunali, sono state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti I'unitarie compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piane terra ubicate alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civico 44 - sub 15]) e primo piano (in parte con
accesso da via Di Miccoli e in parte con accesso da via Voltw). Tale primo piano e effettivamente
corrispondente all'attuale primo piano (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, é riportate che i
richiedenti sono proprietari di un suolo edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gia realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzato. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del piano rialzato) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesso dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale pianc terra presenta, da progetto, un'altezza paria 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, 'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15) presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommandoe tali valori si ottiene esattamente l'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (HPT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaio) + 0,30 (H Selaio) = 4,20 H totale da progetto.
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sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4).

sDichiarazione di abitabilita del 04.03.1970, relativamente al piano cantinato, terra con accesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Volta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con accesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando 'altezza del piano terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(me 33,75) posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (pianoe secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piano ad use residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciat
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permessoe insanatoria sono riportati in progetto,
per il - 2°-3°-4° piano i balconi cosl come realizzatl. Il piane primo, autorizzatoe con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta baleoni difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformita
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vane ascensore all'interno del volume
assentito e gid realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité

e Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce:

- alla Presentazione dell'Accertamento di Conformitd, ai sensi dell'art. 36 del dAPR 380/2001, conil quale
si dovra regolarizzare la presenza dei tramezzi difformi a quelli autorizzati con Concessione Edilizia n.
123 del 19.06.1968, oltre che del balcone posto nella parte rientrante del fabbricato;

- sard necessario provvedere allo smontageio delle vetrate esistenti sul balcone posto nella parte
rientrante del fabbricato.

v INCOLI OD ONERI CONDQ»M INIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non vi & un amministratore dello

stabile. La sigra _pmwede al pagamento delle bollette delle utenze condominiali, che
risultane in regola.
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LOTTO 5

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 2P

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento & posto al piano secondo. A tale piano si accede per mezzo delle scale condominiali e
dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucining, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1 bagno, oltre
n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di baleoni e illuminate e areato con finestre e porte-finestre.
Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato, in
corrispondenza dell'androne di accesse all'intero fabbricato.

L'appartamento & servito da impiante idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a
piane interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale
di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo privoe di rendita non pud costituire un lotto
autonomo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lotto.

Peril bene in questione e stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti a
mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

TITOLARITA

L'appartamento posto al piane secondo appartiene ai seguenti comproprietari e viene posto in vendita
periseguenti diritti:

I i oo di separazione dei beni
I . oo

/I 1 ccine di comunione dei beni
I i c:ic di separazione dei beni
I 1 eoine di separazione dei beni

# # in regime di separazione dei beni

IR i recime di separazione dei beni (vedova di ||| EEGEGEGE dccedute)

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passaggi di norte) di ||| | [ G
(moglie di | IIIEGzggGgGgNR d:! 26.08.2004 n.13365.1/2005 in atti dal 28.04.2005 [prot N.
BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di
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(marito di ) del 12.042019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il
09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI di Traniin atti dal 08.05.2020.

CONFINI

Confinante con il:

- Piano Prime di proprietd #degli stessi || EEGE - 211+

- Piano terzo di propriet #degli stessi | © =tri#.

CONSISTENZA
Destinazione Sup exficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
fhitazione 00,00 mgq 98,80 mg 1.00 98,80 mq 2,90m | Fiano
Secondao
Totale superficie convenzionale: 98,80 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale comple ssiva: 98,80 mq

L'appartamento consta di zona di ingresse da cul si accede alla zona soggiorne, con esposizione
angolare.

Da questa si accede sia ad una zona cucinine che ad un corridoio di distribuzione dal quale si accede alla
camera dei ragazzi, alla camera da letto, ed al bagno. Risulta essere presente una vetrata posta sul
balcone, che conforma una zona ripostiglio/lavanderia.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Drati catastali
Fino al 26/08,/2004 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, 5ub. 5
Cate goria A3

Irnpianto meccanografico del 30)’06‘198?
Irrnobile prede ce ssore
Foglio 127 Particella 474 Subalterno &

Dal 26,/08 /2004 2112,/04,/2019 Catasto Fabbricat
Fg. 127, Part. 474, Jub, 12

Categoria A3

Dal 12/04,2019 al 31,/01,/2023 Catazto Fabbricati
Bz, 127, Part. 474, ub, 12

Cate goria A3
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 12 A3 4 5681 €

Corrispondenza catastofe
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 1a planimetria catastale esistente.

FATTI

Non risultano contratti di locazione in essere. L'occupazione e stabilita in accordo tra i comproprietari.

STATO CONSERv ATIvO

In buono state conservative per la parte interna.
Le parti esterne dell'intere fabbricato necessitanc di interventi di manutenzione Ordinaria e
Straerdinaria.

SERv ITo, CENSO, LIvELLO, v SI Clv ICI

Non si rileva ['esistenza di servitt gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICEE COSTRuTTIvE p REv ALENTI

L'appartamento si presenta in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di
manutenzione esterna, anche se risulta comunque agibile.

Gli impianti non sonoe a norma, secondoe le attuali normative. E' presente impianto di riscaldamento,
impianto elettrico e idrico-fognante,

Fondazioni: in cemento armato

Esposizione: Sud-Est

Strutture verticali: pilastriin cemento armato

Solai: in latero-cemento

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: pareti interne in laterizio forato intonacate, pareti esterne con finitura al
quarze in scarso stato conservativo.

Favimentazione interna: inl ceramica

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale piane avviene per mezzo di porta blindata. Gi infissi esterni
sono in alluminio con vetrocamera, dotat di tapparelle.

Impianto elettrico: presente sottotraceis; Impianto termico: presente con radiatori in ghisa e caldaia.
Impianto idrice fognante: presente.
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STATO DI OCCur AZIONE

L'appartamento risulta occupato da _e dalla sua famiglia, moglie -
o I

FORM ALITA r REc Iu DIZIEv OLI

Iscrizioni e Trascriziomni

1. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale TRETURA DI BARI Repertoric 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2009 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

3. ISCRIZIONE del 14/02 /2012 - Registre Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011 del 28/12 /2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. TRASCRIZIONE del 03/02/2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Puhblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

5. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748 /88888 del 04 /05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Risultano inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoli in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 5):

- ISCRIZIONE del 07 /11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Gererale 2853

Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

NORM ATIv A u Re ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione;

ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI

1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privatae
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinate alla approvazione di uno strumente urbanistico esecutive FUE (PPe/o PLe/o PR).

2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della
maglia) di PRG (5t] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per |a residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968.
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3. La perimetrazione del comparto di minimo intervente [5t], cos! come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definiscone la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscorio urbanizzazione
primaria per il PL/PP, rientranoc nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritte per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per leabitazioni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e CL.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devono impegnare 'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilitd territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq
ogni 100 mc di edificato;
Re - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H <= 28,00 m;
De - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di m 5,00;
Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricat prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00;
- E' esclusa |a costruzione di cortili chiusi, chiostrine e pezzi luce.

REc OLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mai completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Volta, ed & ripertate via Di Micceli 16 [che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Tecnici Comunali, sono state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti I'unitarie compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piane terra ubicate alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civice 44 - sub 15]) e primo piano (in parte con
accesso da via Di Miccoli e in parte con accesso da via Voltw). Tale primo piano e effettivamente
corrispondente all'attuale primo piano (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, é riportate che i
richiedenti sono proprietari di un suole edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gia realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzato. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del piano rialzato) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesso dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale pianc terra presents, da progetto, un'altezza paria 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, 'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15) presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommandoe tali valori si ottiene esattamente l'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (H PT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaio) + 0,30 (H Selaio) = 4,20 H totale da progetto.
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sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4).

sDichiarazione di abitabilita del 04.03.1970, relativamente al piano cantinato, terra con accesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Volta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con accesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando 'altezza del piano terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(me 33,75) posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (pianoe secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piano ad use residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciat
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permessoe insanatoria sono riportati in progetto,
per il - 2°-3°-4° piane i balconi cos! come realizzat. Il piano primo, autorizzato con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta baleoni difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformita
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vane ascensore all'interno del volume
assentito e gid realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité

e Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
La regolarizzazione Urbanistica sara esplicata mediante lo smontaggio delle vetrate esistenti sul balcone
posto nella parte rientrante del fabbricato.

vwINCOLI OD ONERI CONDOw INTALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non vi & un amministratore dello

stabile. La sig.ra_ provvede al pagamento delle bollette delle utenze condominiali, che
risultano in regola.
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LOTTO 6

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°7 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 -3P

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento & posto al piano terzo. A @ale pianoe si accede per mezzo delle scale condominiali e
dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucining, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1 bagno, oltre
n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di baleoni e illuminate e areato con finestre e porte-finestre.
Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato, in
corrispondenza dell'androne di accesse all'intero fabbricato.

L'appartamento é servito da impiante idrice collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a piano
interrate, di cuial sub.4.

All'appartamento & attribuita 1a quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale
di ciascun lotto. Infatti, il lastrice solare, (Lotto 8) essendo privo di rendita non pud costituire un lotto
autonomo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluego in data 20.01.2023, comunicato alle parti a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

TITOLARITA

L'appartamento posto al terzo piano appartiene ai seguenti comproprietari e viene postein vendita per
i seguenti diritt:

in regime di separazione dei beni
#, vedovo

+ I i ccime di comunione dei beni

I - ocimie di separazione dei beni

- in regime di separazione dei beni

*HEEEEEEEEEEE i rooiie di separazione dei beni

SR i1 recime di separazione dei beni (vedova dil|||| G deceduto)

Tali beni sono iewenuti aili attuali proprietari per Denuncia [nei passaggi di norte) di ||| | | G

(moglie di del 26.08.2004 n.13365.1/2005 in att dal 28.04.2005 (prot. N.
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BAD154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di
(marito di [N e 12.042019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il
09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI1di Traniin atti dal 08.05.2020.

CONFINI

Confinante con il

- Piano secondo di proprieta #degli stessi | KGN c 2t

- Piane quarto di proprietd #degli stessi [ N ¢ - tris.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
fhitazione 30,00 rmg 08,80 mq 1.00 08,80 mq 2,90m | FanoTerzn
Totale superficie convenzionale: 98.80 mq
Incidenz a condominiale: 0,00 O
Superficie convenzionale complessiva: 98,80 mq

L'appartamento consta di zona di ingresso da cul si accede alla zona soggiorno, con esposizione
angolare.

Da questa si accede sia ad una zona cucinine che ad un corridoio di distribuzione dal quale si accede alla
carmera dei ragazzi, alla camera da letto, ed al bagno. Risulta essere presente una vetrata posta sul
balcone, che conforma una zona ripostiglio/lavanderia.

Il lastrico solare non pud costituire un lotto a parte, ma sard attribuito in quota parte a ciaseun
acquirente di ciascun lotto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Drati catastali
Fino al 26,/08,/2004 Catasto Fabbricati
Fz.127, Part. 474, Sub, ©
Cate goria 43

Irmpianto meccanografico del 30)’06‘198?
Irmpnobile prede ce 2sore
Foglio 127 Particella 474 Subalterno 6

Dal 26/08 72004 a112/04,/2019 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part. 474, Sub, 13

Cate goria A3

Dal 12/04,2019 a1 31,/01 /2023 Catasto Fabbricati
Fz, 127, Part. 474, Sub, 13

Cate goria A3
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 95z A3 4 5681 €

Corrispondenza catastofe
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente.

FATTI

Non risultano contratti di locazione in essere. L'occupazione e stabilita in accordo tra i comproprietari.

STATO CONSERv ATIvO

In buono state conservative per la parte interna.
Le parti esterne dell'intere fabbricato necessitanc di interventi di manutenzione Ordinaria e
Straerdinaria.

SERv ITo, CENSO, LIvELLO, v SI Clv ICI

Non si rileva ['esistenza di servitt gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICEE COSTRuTTIvE p REv ALENTI

L'immohile si presenta in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di manutenzione
esterna, anche se risulta comunque agibile.
Gli impianti non sonoe a norma, secondoe le attuali normative. E' presente impianto di riscaldamento,
impianto elettrico e idrico-fognante,

Fondazioni: in cemento armato

Esposizione: Sud-Est

Strutture verticali: pilastriin cemento armato

Solai: in latero-cemento

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: pareti interne in laterizio forato intonacate, pareti esterne con finitura al
(uUArze in scarse stato conservativo.

Pavimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale piano avviene per mezzo di porta blindata. Gi infissi esterni
sono in alluminio con vetrocamers, dotati di tapparelle.

Impianto elettrico: presente sottotraccia; Impianto termico: presente con radiator in ghisa e caldaia.
Impiante idrico fognante: presente.

42di83

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALICING MARIANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serald: 294 5461 efdbd B2 9527 901122146239



STATO DI OCCur AZIONE

L'immobile risulta libero da persone ma non da cose. Infatti, dopo il decesso di la

moglie ||l e e felie hanno differenti

residenze. Rispettivamente hanno residenza in Barletta alla via
don Michele Tatd n. 56, ha residenza in Barletta in via Regina Margherita n.

217.

FORM ALITA r REg Iu DIZIEv OLI

Iscrizioni e Troscrizion

1. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
FPubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2002 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formatoe elettrenico

3. ISCRIZIONE del 14 /02 /2012 - Registro Particolare 258 Registro Generale 2795
Puhblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011del 28/12 /2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. TRASCRIZIONE del 03 /02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

5. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748/88888 del 04/05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Risultano ineltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoll in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 6):

- ISCRIZIONE del 07/11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Generale 2853

Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PFIGNORAMENTO IMMOBILI

NORu ATIv A u Re ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione:

ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI

1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizie o urbanizzativo &
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subordinate alla approvazione di uno strumente urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL e/o PR).
2. Detti strumenti devone impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della
maglia] di PRG (S5t] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968.
3. La perimetrazione del comparto di minimo intervente (St), cosi come definite dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definiscono la maglia
ogeetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono urbanizzazione
primaria per il PL /PP, rientrano nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. 'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessitd, servizi collettivi per leabitazieni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA "C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e CL.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devonoe impegnare l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilita territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 me/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq
ogni 100 mc di edificato;
Rc - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H<=28,00m;
Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di m 5,00;
Df - distanza trai fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall’asse della strada: > m 7,00;
- E' esclusa la costruzione di cortli chiusi, chiostrine e pozzi luce.

REcOLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mai completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono & riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Volta, ed & riportato via Di Miccoli 16 [che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Tecnici Comunali, sonoe state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti 'unitario compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piane terra ubicato alla nuova
traversa di via Di Miccoli [attuale PT con accesso dal civico 44 - sub 15] e primoe pianc (in parte con
accesso da wvia Di Miccoli e in parte con accesso da via Volt). Tale primo piano é effettivamente
corrispondente all'attuale primo piane (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, & riportato che i
richiedenti sono proprietari di un suole edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gia realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzate. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del pianorialzato) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesso dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale pianoe terra presents, da progetto, un'altezza pari a 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, l'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 cm al livello stradale. La parte del piane rialzato (subl6) sovrapposta a tale piano terra
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(sub 15] presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommando tali valori si ottiene esattamente 'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (H PT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaio) + 0,30 (H Solaio) = 4,20 H totale da progetto.

sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piane cantinate
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4.

sDichiarazione di abitabilith del 04.03.1970, relativamente al piano cantinate, terra con aceesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale conaccesso da via Volta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccell 16 e 1 vano con aceesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatte
realizzato frazionando |'altezza del pianoe terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(me 33,75] posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (piano secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piane ad uso residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del baleone angolare nella facciata
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permessoe in sanatoria sono riportati in progetto,
per il 2°-3°-4° piano i balconi cosi come realizzati. I piano primoe, autorizzato con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta balconi difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformitd
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vano ascensore all'interno del volume
assentito e gia realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni oi conformitd

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termice.

* Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrice.
La regolarizzazione Urbanistica sard esplicata mediante lo smontageio delle vetrate esistenti sul balcone
posto nella parte rientrante del fabbricate.

v INCOLI OD ONERI CONDOwM INIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non vi & un amministratore dello

stahile. La sig.ra— provvede al pagamento delle bollette delle utenze condominiali, che
risultano in regola.
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LOTTO 7

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° B - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 4P

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento & posto a piano quarte. A tale piano si accede per mezzo delle scale condominiali e
dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucining, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1 bagno, oltre
n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di baleoni e illuminate e areato con finestre e porte-finestre.
Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato, in
corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento é servito da impiante idrice collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a piano
interrate, di cuial sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale
di ciascun lotto. Infatti, il lastrice solare, (Lotto 8) essendo privo di rendita non pud costituire un lotto
autonomo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluego in data 20.01.2023, comunicato alle parti a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

TITOLARITA

L'appartamento posto al quarto piano appartiene ai seguenti comproprietari e viene posto in vendita
periseguenti diritti:

in regime di separazione dei beni
#, vedovo
# in regime di comunione dei beni

+#IEEEE:  rcgime di separazione dei beni

#ER # i1 recime di separazione dei beni
+ I i rooe di separazione dei beni
R i rccime di separazione dei beni (vedova di [ NG (¢ ccdutc)

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passaggi di norte) di || | |GcGcG_
(moglie di |GGG de! 26082004 n13365.1/2005 in ati dal 28.04.2005 [prot. N.
BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di

4B 83

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmato Da: ALICING MARIANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serald: 294 5461 efdbd B2 9527 901122146239

)



del 12.04.2019 Reg. Vol. 88888 n. 115748 registrato il
04, — TTascriz m. : , Keparto PIdi Traniin atti dal 08.05.2020.

CONFINI

Confinante con il:

- Piano terzo di proprietd #degli stessi altri#.
- Piano lastrico solare di proprietd #degli stessi altri#.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Dhitazione 20,00 myq 98,80 mq Lan 98.80my 25901 | Fano
(Quarta
Totale superficie convenzionale: 98,80 myg
Incidenz a condomind ale: 0,00 ]
Superficie convenzionale complessiva: 98,80 mq

L'appartamento consta di zona di ingresso da cui si accede alla zona soggiorno, con esposizione
angolare.

Da guesta si accede sia ad una zona cucinine che ad un corridoie di distribuzione dal quale si accede alla
camera dei ragazzi, alla camera da letto, ed al bagno. Risulta essere presente una vetrata posta sul
balcone, che conforma una zona ripostiglio/lavanderia.

Il lastrico solare non pud costituire un lotto a parte, ma sard attribuito in quota parte a ciascun
acquirente di clascun lotto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali
Finoal 26,/08,/2004 Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part, 474, 3ub, 7
Cate goria A3

Iropianto meccanografico del3D,-"I36‘1'38?
Imrnobile preds cezzore
Foglio 127 Particella 474 Subalterno 7

Dal 260872004 a112,/04,/2019 Cata sto Fabbricati
Fg. 127, Part. 47 4, Sub. 14

Cate goria A3

Dal 12/04,/°2019 al 31,01 /2023 Catasto Fabbricati
Fg.127, Part.474, Sub. 14

Categoria A3
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DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | (lasse | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

127 474 14 A3 4 5681 €

Corrispondenza catastofe
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 1a planimetria catastale esistente .

FATTI

Non risultano contratti di locazione in essere. L'occupazione e stabilita in accordo tra i comproprietari.

STATO CONSERv ATIvO

In bueono state conservative per la parte interna.
Le parti esterne dell'intere fabbricato necessitanc di interventi di manutenzione Ordinaria e
Straerdinaria.

SERv ITo, CENSO, LIvELLO, v SI Clv ICI

Non si rileva ['esistenza di servitt gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICEE COSTRuTTIvE r REv ALENTI

L'immohile si presenta in discrete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di manutenzione
esterna, anche se risulta comunque agibile.
Gli impianti non sone a norma, secondoe le attuali normative. E' presente impianto di riscaldamento,
impianto elettrico e idrico-fognante,

Fondazioni: in cemento armato

Esposizione: Sud-Est

Strutture verticali: pilastriin cemento armato

Solai: in latero-cemento

Copertura: in latero-cemento

Pareti esterne ed interne: pareti interne in laterizio forato intonacate, pareti esterne con finitura al
(uUArze in scarse stato conservativo.

Pavimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale piano avviene per mezzo di porta blindata. Gi infissi esterni
sono in alluminio con vetrocamers, dotati di tapparelle.

Impianto elettrico: presente sottotraccia; Impianto termico: presente con radiator in ghisa e caldaia.
Impianteo idrico fognante: presente.

48di83

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALICING MARIANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serald: 294 5461 efdbd B2 9527 901122146239



STATO DI OCCur AZIONE

e dalla sua famiglia, moglie ||| G

L'appartamento risulta occupato da

FORM ALITA r REc Iu DIZIEv OLI

Iscrizioni e Trascriziomni

1. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Pubblico ufficiale PRETURA DI BARI Repertorio 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

2. TRASCRIZIONE del 21/07 /2009 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 1108/2009 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

3. ISCRIZIONE del 14/02 /2012 - Registre Particolare 258 Registro Generale 2795
FPubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011del 28/12 /2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

4. TRASCRIZIONE del 03 /02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Puhblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

5. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748 /88888 del 04 /05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Risultano inoltre presenti le seguenti formalitd pregiudizievoli in capo al precedente identificativo
catastale (foglio 19 plla 7124 sub 7):

- ISCRIZIONE del 07/11/2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

- TRASCRIZIONE del 11/02/2004 - Registro Particolare 2134 Registro Gererale 2853

Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

NORM ATIv A u Re ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale 1. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione;

ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI

1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinate alla approvazione di uno strumento urbanistico esecutive PUE (FPe/oPLe/o FR) .

2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (e la intera parte residuale non pianificata della
maglia) di PRG (5t] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968.
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3. La perimetrazione del comparto di minimo intervente [5t], cos! come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definiscone la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscorio urbanizzazione
primaria per il PL/PP, rientranoc nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per leabitazioni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e CL.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devono impegnare 'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilitd territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq
ogni 100 mc di edificato;
Re - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H <= 28,00 m;
De - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di m 5,00;
Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricat prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00;
- E esclusa la costruzione di cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

REc OLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mail completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Volta, ed & ripertate via Di Micceli 16 [che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Tecnici Comunali, sono state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti I'unitarie compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piane terra ubicate alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civice 44 - sub 15]) e primo piano (in parte con
accesso da via Di Miccoli e in parte con accesso da via Volt). Tale primo piano e effettivamente
corrispondente all'attuale primo piano (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, é riportate che i
richiedenti sono proprietari di un suole edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gia realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzato. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del piano rialzato) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesso dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale pianc terra presents, da progetto, un'altezza paria 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, 'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15) presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommandoe tali valori si ottiene esattamente l'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (HPT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaio) + 0,30 (H Selaio) = 4,20 H totale da progetto.

E0digs

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmato Da: ALICING MARIANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serald: 294 5461 efdbd B2 9527 901122146239

)



sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4).

sDichiarazione di abitabilita del 04.03.1970, relativamente al piano cantinato, terra con accesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Volta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con accesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando 'altezza del piano terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(me 33,75) posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (pianoe secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piano ad use residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciat
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permessoe insanatoria sono riportati in progetto,
per il - 2°-3°-4° piane i balconi cos! come realizzat. Il piano primo, autorizzato con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta baleoni difformi da quelli attualmente rilevati,
ovvero non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformita
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vane ascensore all'interno del volume
assentito e gid realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité

e Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.

s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
La regolarizzazione Urbanistica sara esplicata mediante lo smontaggio delle vetrate esistenti sul balcone
posto nella parte rientrante del fabbricato.

vwINCOLI OD ONERI CONDOw INTALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non vi & un amministratore dello
stabile. La sig.ra || N - ovvede 2l pagamento delle bollette delle utenze condominiali, che
risultano in regola.
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LOTTO 8

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°9- Terrazza ubicata a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Lastrico Solare

DESCRIZIONE

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

Al piano del lastrico solare si accede esclusivamente per mezzo della scala condominiale, per mezzo
della quale si giunge ad un torrine scale ove & presente anche il vano tecnico dell'ascensore.

La superficie del piano del lastrico solare risulta essere corrispondente alla superficie coperta degli
appartamenti sottostanti, ed & delimitata da muri di altezza di cirea 1 metro. Sono inoltre presenti solette
a sbhalzo in corrispondenza dei balconi sottostanti.

Al muri del torrinoe scale sono ancorate le Antenne TV con relativi cavi di collegamento.

Tale lotto sard attribuite in quota parte, in base alla quota properzionale di ciascun lottodaln. 1aln. 7..
Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo prive di rendita non pud costituire un lotto autonome, ma
sara attribuite in quota parte a clascun acquirente di ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluoge in data 20.01.2023, comunicatoe alle part a mezzo
pec del 14.01.2023 efo RRdel 13.01.2023.

TITOLARITA

L'immobile in oggetto appartiene ai seguent comproprietari e viene posto in vendita per i seguent
diritti:

in regime di separazione dei beni
#, vedovo

# in regime di comunione dei beni
in regime di separazione dei beni

# i regime di separazione dei beni

#in regime di separazione dei beni

#- in regime di separazione dei beni (vedova di || | | | | R dcceduto)

Tali beni sono pervenuti agli attuali proprietari per Denuncia (nei passagei di norte] di
(moglie di GGGGE ce 26082004 n.13365.1/2005 in atti dal 28.04. prot. N.
BA0154277) Reg. UR Barletta, Vol. 2005 n. 366 del 18.04.2005 succ, e per Successione ex-lege di

I - 12022019 Reg. Vol 88888 n. 115748 registrato il

09.04.2020 - Trascriz n. 6384.2/2020, Reparto PI di Traniin atti dal 08.05.2020.

E2digs
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CONFINI

Il lastrico solare & posto al di sopra dell'appartamento del piano quarto proprieta di

e altri#
CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Metta Lorda Convenzionale
Laztrico solare 83,00 mg 102,30 mq 0.00 0,00 g 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 0,00 mq
Incidenz a condominiale: 0.00 | 9%
Superficie convenzionale complessiva: 0,00 mg

Il lastrico solare non pud costituire un lotte a parte, ma sard attribuito in queota parte a ciaseun

acquirente di ciascun lotto.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Fino al 26,08,/2004

Dal 26,/08,200% a 12,04,2019

Dal12,/04,72019 al 31/01,2023

DATI CATASTALI

Cata sto Fabbricati
Fg. 127, Part, 474, 5ub, 8
Cate goria Fo

Catazto Fabbricat
Fg. 127, Part. 474, Sub. 8
Cate goria F5

Catasto Fabbricati
Fg. 127, Part, 474, 5ub, 8
Cate goria F5

Catasto fabbricati {CF)

Dat identificativi Dati diclassamento
Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Comsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens. catastale
127 474 8 Fo
Corrispondenza catastofe
Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e 1a planimetria catastale esistente.
E3digs
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FATTI

Non risultanoe contratti di locazione in essere. L'occupazione e stabilita in accordo tra { comproprietari.

STATO CONSERvATIvO

Le parti esterne dell'intero fabbricato necessitane di interventi di manutenzione Ordinaria e
Stracrdinaria.

r ARTI COM u NI

Tale lotto sard attribuito in quota parte, in base alla quota proporzionale di ciascun lotto daln. 1 aln. 7.
Infatti, il lastrico selare, (Lotto 8) essendo prive di rendita non pud costituire un lotto autonomo, ma
sard attribuite in quot parte a ciascun acquirente di ciascun lotto.

SERvITo ., CENSO, LIv ELLO, u SI Clv ICI

Non si rileva ['esistenza di servitt gravanti sul bene de quo.

CARATTERISTICe E COSTRuTTIvE p REv ALENTI

L'immobile si presenta in diserete condizioni statiche ma in insufficienti condizioni di manutenzione
esterng, anche se risulta comunque agihile.
Sonoe presenti le antenne televisive degli appartamenti sottostanti

Fondazioni: in cemento armato

Esposizione: Sud-Est

Strutture verticali: pilastriin cemento armato

Solai: in marmette

Pareti esterne: pareti in laterizio forate intonacate in scarso state di manutenzione, con armature a
vista e in evidente stato di carbonatazione.

Infissi esterni ed interni: L'accesso a tale piano avviene per mezzo di porta in ferro.

Impianto elettrico, Impianto termico, Impiantoe idrico fognante: assenti

STATO DI OCCur AZIONE

Il lastrico solare & utilizzato saltuariamente da tutti i comproprietarl. E' libero da cose e persone.

FORm ALITA r REc Iu DIZIEv OLI

Iscrizioni e Troscriziom

1. ISCRIZIONE del 07 /11 /2003 - Registro Particolare 3660 Registro Generale 23680
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1800 del 25/06/2002
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA

2. TRASCRIZIONE del 11/02 /2004 - Registro Particolare 2134 Registro Generale 2853
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO Repertorio 57 del 20/01/2004
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTC IMMOBILI

3. TRASCRIZIONE del 03/10/2005 - Registro Particolare 16007 Registro Generale 24508

E4dig3
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Pubblico ufficiale UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 366/2005 del 28/06/2005
ATTO FPER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

4. ISCRIZIONE del 29/09/2006 - Registro Particolare 4418 Registro Generale 23537
Puhblico ufficiale ETR. ESAZIONE TRIBUTI 5.P.A. Repertorio 3116/14 del 20/09 /2006
IPOTECA LEGALE derivante da A NORMA ART.77 DPR 29/09/1973 NUM.602

5. ISCRIZIONE del 10/08/2007 - Registro Particolare 4473 Registro Generale 20358
Fubblico ufficiale TRETURA DI BARI Repertoric 1347 del 21/01/1998
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

6. ISCRIZIONE del 04 /05/2009 - Registro Particolare 1242 Registro Generale 8572

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI - SEZ. DISTACCATA DI BARLETTA Repertorie 544 del
21/04/2009

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

7. TRASCRIZIONE del 21/07 /2002 - Registro Particolare 9668 Registro Generale 14336
Pubblico ufficiale GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TRANI Repertoric 1108/2009 del 29/06 /2009
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PICNORAMENTO IMMOBILI

8. ISCRIZIONE del 14/02 /20172 - Registro Particolare 258 Registro Generale 2795
Pubblico ufficiale GIUDICE DI PACE Repertorio 438/2011del 28/12 /2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO

9. TRASCRIZIONE del 03 /02 /2016 - Registro Particolare 1740 Registro Generale 2232
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TRANI Repertorio 5838 del 05/11/2013
DOMANDA GIUDIZIALE - DIVISIONE GIUDIZIALE

10. TRASCRIZIONE del 08/05/2020 - Registro Particolare 6384 Registro Generale 8418
Pubblico ufficiale BARLETTA Repertorio 115748 /88888 del 04/05/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

11. TRASCRIZIONE del 01/02 /2022 - Registro Particolare 1762 Registro Generale 2199
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DIL TRANI Repertorio 3236 del 04 /01 /2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

12. TRASCRIZIONE del 15/09/2022 - Registro Particolare 16804 Registro Generale 21649

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DIL TRANI Repertorio 3236 del 04/01/2022
ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'

NORM ATIv A u Re ANISTICA

Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003, stabilisce, per le aree
ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione:

ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI

1. Nella zona di espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e
zona di "espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinate alla approvazione di uno strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL e/o PR) .

2. Detti strumenti devone impegnare tutta |la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della
maglia) di PRG (5t]) e devone prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle
urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per 1a residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968.

E5difgs
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3. La perimetrazione del comparte di minimo intervento [5t), cosi come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definisconoe la maglia
oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscorio urbanizzazione
primaria per il PL/PP, rientranoc nel comparto anche per 'onere della loro costruzione.
4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volume dei
servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per le abitazioni, studi professionali,
e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART.2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE
1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi
PUE (PP e/o PL) devono impegnare 'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare
le seguenti prescrizioni:
St - superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia;
Ift - indice di fabbricabilitd territoriale:

-per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq;

-per la sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq;
US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq
ogni 100 mc di edificato;
Re - rapporto di copertura: massimo 50% della St;
H - altezza massima:

-per la sottozona C1.1: H <= 20,00 m;

-per la sottozona C1.2: H <= 28,00 m;
De - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di m 5,00,
Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricat prospicienti con un minimo di m
10,00;
Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00;
- E' esclusa |a costruzione di cortili chiusi, chiostrine e pezzi luce.

REc OLARITA EDILIZIA

Si precisa che vi & stata una variazione toponomastica, mal completamente adeguata. Nello specifico,
negli atti abilitativi che seguono é riportato Via Volta 12, che corrisponde al fabbricato con accesso dalla
traversa attualmente denominata anche via Voltg, ed & ripertato via Di Miccoli 16 (che corrisponde alla
Via Volta di accesso all'attuale fabbricato dal civico 46).

Nelle ricerche esperite presso gli Uffici Tecnici Comunali, sono state rinvenute le seguenti Pratiche
Edilizie afferenti l'unitarie compendio:

sConcessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 relativa a realizzazione di piane terra ubicate alla nuova
traversa di via Di Miccoli (attuale PT con accesso dal civice 44 - sub 15]) e primo piano (in parte con
accesso da via Di Miccoli e in parte con accesso da via Volta). Tale primo piano é effettivamente
corrispondente all'attuale primo piano (sub 11). Nella premessa di detta Concessione, é riportate che i
richiedenti sono proprietari di un suole edificatorio e dell'area di copertura di un pianoe terra sito alla
via Volta 12. Tale piano terra gia realizzato corrisponde al sub 1, ovvero ad una quota parte dell'attuale
pianorialzato. Nulla viene riportato relativamente al sub 16 (altra quota parte del pianorialzato) di fatto
realizzato frazionandoe l'altezza complessiva del piano terra con accesso dal civico 44, di cui alla
concessione Edilizia n.123 del 1968. Ovverotale pianc terra presenta, da progetto, un'altezza paria 2,40
m. Dal rilievo esperito, invece, 'altezza del sub 15 & pari a 1,60 fuori terra con quota di calpestio
sottoposta di 30 em al livello stradale. La parte del piano rialzato (sublé) sovrapposta a tale piano terra
(sub 15) presenta un'altezza pari a m 2,15. Sommande tali valori si ottiene esattamente l'altezza
riportata nel progetto, ma di fatto suddivisa in due piani sovrapposti: 1,60 (HPT) + 2,15 (H 1P) + 0,20
H Solaio) + 0,30 (H Selaio) = 4,20 H totale da progetto.
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L@/ Firmato Da: ALICING MARIANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serald: 294 5461 efdbd B2 9527 901122146239

)



sConcessione Edilizia di Variante del 22.01.1969 relativa alla realizzazione del piano cantinato
(corrispondente al piano interrato attuale - sub 4).

sDichiarazione di abitabilita del 04.03.1970, relativamente al piano cantinato, terra con accesso da via
Di Miccoli 14 (attuale locale con accesso da via Velta 44 - sub 15) e primo (2 vani con accesso da via Di
Miccoli 16 e 1 vano con accesso da via Volta 12). Nulla viene riportato relativamente al sub 16 di fatto
realizzato frazionando 'altezza del piano terra con accesso dal civico 44.

sConcessione Edilizia n. 169 del 15.11.1982 relativa alla realizzazione di un locale per centrale idrica
(me 33,75) posto sul terrazzo del fabbricato dell'epoca (pianoe secondo).

sPermesso in Sanatoria n. 138 del 10.02.2004 relativa alla sopraelevazione del secondo, terzo e quarto
piano ad uso residenziale, oltre il lastrico solare, e ampliamento del balcone angolare nella facciata
rientrante (sui piani dalsecondoal quarto). Con questo permiessoe insanatoria sono riportati in progetto,
per il - 2°-3°-4° piano i balconi cos! come realizzat. I piane primo, auterizzato con precedente
Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, presenta baleoni difformi da quelli attualmente rilevati,
ovverg non risulta essere autorizzato il balcone posto nella parte rientrante del fabbricato, in conformitd
a queli autorizzati dei piani 2°-3°-4°,

+DIA del 18.05.2005 prot. n. 30275 per la realizzazione del vane ascensore all'interno del volume
assentito e gid realizzato.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformité

e Non esiste il certificato energetice dell'immobile / APE.

» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

vINCOLI OD ONERI CONDOw INTALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali. Non v & un amministratore dello
stabile. La sig.ra ||| GGGl oovede 2l pagamento delle bollette delle utenize condominiali, che
risultanoe in regola.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

LOCALE APIANO TERRA - con accesso da via Alessandro Volta n. 44

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per box nel Comune
di Barletta in zona Centrale — dalla Ferrovia alla Litoranea - da via Canosa a via Madonna della Croce -
una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, {da 1.350,00 a 2.000,00 €/mq) per box in
stato conservative normale. Mediando tali valori si pud considerare un valore di 1.675,00 £/mq per
I'unita immeobiliare in zona C1.1-02.

A tale valore sono stati applicati. opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unitd
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'use, del grado di funzionalitd,
del coefficiente dimensionale, della disponibilita dei parcheggi presenti in zona, della sua finitura a
rustice.

In definitiva si pu® attribuire un coefficiente globale pari a k=0,50 da cui risulta che all'immobile in
esare si possa considerare un valore di stima paria 850,00 € /mq.

APPARTAMENTIPIANO RIALZATO, PRIMO, SECONDO, TERZO, QUARTO - con accesso da via Alessandro
Volta n. 46

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per abitazioni ditipo
civile nel Comune di Barletta in zona Centrale - dalla Ferrowvia alla Litoranea - da via Canosa a via
Madonna della Croce - una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, (da 1.750,00 a
2.100,00 €/mq) per abitazioni di tipo civile in stato conservative normale. Mediando tali valori e
considerando lo stato dell'immobile, le finiture e i materiali presenti, si pud considerare un valore di
1.925,00 €/mq per le unita immobiliari in zona C1.1-02.

Il listine Ufficiale delle Quotazioni Immobiliari della Borsa Immobiliare di Bari n. 9, aggiornato al
30.06.2012, riporta per zona Semi-Centrale e per "Abitazioni Vetuste [oltre 45 anni})” un valore pari a
1.700,00 €/ma.

Quindi mediando tali valori si ottiene un valore di stima pari a 1.800,00 €/mq.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unitd
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del gradoe di funzionalita,
del coefficiente dimensionale, della disponibilitd dei parcheggi presenti in zona.

In definitiva si pud attribuire un coefficiente che tenga conto delle caratteristiche sopra indicate e
dell'andamento attuale del mercato immobiliare che mostra, dal 2013, un consistente calo delle
compravendite, pari 2 k = 0,80, che da cui risulta che per gli immobili in esame posti ai piani rialzato,
primo, secondo, terzo e quarto si possa considerare un valore di stima paria 1.440,00 €/maq.

FIANO INTERRATO - con accesse da via Alessandro Voltan. 46
Analogamente a quanto riportato per il locale a pianoe terra, si pud considerare un valore di stima paria
850,00 £/maq.

LASTRICO SOLARE CONDONOMINIALE (sub 8)

Tale Sub 8 pur essendo riportato nella Dichiarazione di Successione, risulta giustamente riportate nella
visura catastale senza un proprio valore di Rendita. Tale condizione deriva dalla considerazione che tale
superficie, in base alle Norme Tecniche di Attuazione del PRG in wigore, non risulta possibile
considerarlo quale superficie edificabile e quindi perde il propric valore. Per tale motivazione non
risulta possibile valutarlo ai fini della valutazione .

Eedigs
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Lo scrivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

Bene N° 1 - Garage ubicate a Barletta (BT] - via Alessandro Voltan. 44 - PT

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44

Il locale a Piano Terra & composto da unico vano avente altezza di m 1,90 e risulta essere
sottoposte alla quota stradale di circa 30 cm. Allo stesso si accede, direttamente dalla via
pubblica, tramite serrandain ferro con apertura elettrica. Risulta essere adibito a deposito e box
auto.

Al locale a pianoe terra e attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendoe privo di rendita non
pud costituire un lotte autonomoe, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 15, Categoria Co

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 25.636,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore umta in Totale
COYpo convenzionale conples sivo vendita

BeneN 1 - lerage 30,16mg 850,00 €,/110) £ 25.636,00 100,00%0 € 25.636,00

Barletta (BT - wia

Alezzandro Volta n

44 - FT

Valore di stima: £ 25.636,00

Valore di stima: € 25.636,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento VYalore | Tipo

Cheri diregolarizzazione wrbanistica - Accertamento & conforrnttAfart, 30del DPR 380720017 - Diritti ¢ (horario a000,00 £

Vafore finafe df stinto: € 21.636,00

LOCALE APIANO TERRA - con accesso da via Alessandro Volta n. 44

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per box nel Comune
di Barletta in zona Centrale — dalla Ferrovia alla Litoranea - da via Canosa a via Madonna della Croce -
una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, [da 1.350,00 a 2.000,00 €/mq] per box in
stato conservative normale. Mediando tali valori si pud considerare un valore di 1.675,00 €/mq per
I'unita immeobiliare in zona C1.1-02.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unita
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del gradoe di funzionalita,
del coefficiente dimensionale, della disponibilita dei parcheggi presenti in zona, della sua finitura a
rustico.

In definitiva si pu® attribuire un coefficiente globale pari a k=0,50 da cui risulta che all'immobile in

E9digs
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esame si possa considerare un valore di stima pari a 850,00€/mq.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alla Presentazione dell'Accertamento di Conformitd, ai sensi
dell'art. 36 del dPR 380/2001, con il quale si dovra regolarizzare l'utilizzo dell'altezza complessiva
originaria del PT autorizzata con Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 pari a m. 4.20. Tale altezza
& stata suddivisa successivamente in due part, con l'inserimento di un solaio intermedio. Tale solaio
interposto ha di fattto modificato 'attuale PT che risulta avere un'altezza fuori terra di L60 m (a cul
aggiungere 0,30 m sottoposti al livello stradale), mentre il Piano Rialzato conformatosi nella parte
superiore, presenta un'altezza netta di 2,15 m.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Pianoe interrato

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandre Volta n. 46 e pianoe terra con accesso via Alessandre Volta n.44

A tale locale a piane interrato si accede dall'androne al civico 46, per mezzo di scala
condominiale,

Nella zona antistante sono allocate n. 2 cisterne in acciaio zincato a servizio degli appartamenti
sovrastanti. Nella parte verso la strada pubblica sono presenti n. 4 ripostigl delimitati da
tramezzi e porta di accesso a ciascun ripostiglio.

Alocale a pianoe interrato e attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotte 8) essendo prive di rendita non
pud costituire un lotto autonomo, ma sara attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione & stato eseguito il sopralluoge in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 4, Categoria C2

L'immobile viene poste in vendita per il diritte di Preprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 36.159,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore hotain Totale
corpo convenzionale comples sivo vendita
Bene N™2 - Depositn 42,54 mg 850,00 £,/110 £ 36.159,00 100,00%40 £ 36.159,00

Barletta (BT - wia
Aleszandro Wolta n.
40 Plano interrato

WValore di sHrma! £ 36.159.00
Valore di stima: € 36.159,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Lheri dire golarizzazione wrbanistca - Accertammento & conforraitdad sens dellart, 30del DPR 38072001 per tramezzi | 2000,00 £
- Diritti ¢ Chorario

Cheri regolarizzazione catastale - Deposito Paniraetria - Diritt ¢ (horario 550,00 £

Valore finafe of stima: € 32.609,00

disz
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PIANO INTERRATO - con accesse da via Alessandro Voltan. 46

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mereato si ricavane per box nel Comune
di Barletta in zona Centrale — dalla Ferrovia alla Litoranea - da via Canosa a via Madonna della Croce -
una guotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, (da 1.350,00 a 2.000,00 €/mq) per box in
state conservativo normale. Mediando tali valori si pud considerare un valore di 1.675,00 €/mq per
'unitd immobiliare in zona C1.1-02.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unita
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del gradoe di funzionalita,
del coefficiente dimensionale, della disponibilitd dei parcheggi presenti in zona, della sua finitura a
rustico.

In definitiva si pu® attribuire un coefficiente globale pari a k=0,50 da cui risulta che all'immobile in
esame si possa considerare un valore di stima pari a 850,00 €/maq.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alla Presentazione dell'Acecertamento di Conformitd, ai sensi
dell'art. 36 del dPR 380/2001, con il quale si dovrd regolarizzare la presenza dei tramezzi che

conformano i quattre ripostigli, diversamente da quante autorizzato evvero un unico locale.

La regolarizzazione Catastale attiene alla presentazione della Planimetria Castale, di fatto mancante.

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n.46 - Piano rialzato -
sub 1
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 127, Part 474, Sub. 1, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 67.852,80

* Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandre Volta n.46 - Piano rialzato -
sub 16
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 16, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 51.307,20

Entrambii beni afferiscono ad un unico compendio immoebiliare realizzato a Barletta avente accesso da
via Alessandro Vol n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Voltan.44

Entrambi i beni afferiscono ad un unico appartamento posto a pianc terra-rialzato, avente altezze
interne nette diverse. Tale appartamento al piano rialzato é formato da due attribuzioni catastali distinte
e contigue: il sub 1 avente altezza interna netta pari a m. 3,10, composto da camera da letto, bagno e
soggiorno e il sub 16 avente altezza netta interna dim 2.15, composto dalla zona di ingresso e dallazona
rialzata del cucininoe e sala da pranzo. La parte del piano rialzato, corrispondente al sub 16, trovasi in
corrispondenza del sottostante piano terra (lotto 1).

Peribeniin questione & stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti a mezzo
pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Qwtain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN™3 - 47,12 mq 1440,00 €110 € 67.852,80 100,00%%0 € 6785280
Appartamento
Barletta (BT) - wia

fldisz

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

.
L@ Firmato Da: ALICING MARIANGELA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serald: 294 5461 efdbd B2 9527 901122146239

)



Alezzandro Volta
1140 Flano rialzats
-zub 1

HBene N™ 4 - 35 mg 1440,00 €f1T[] € 51.307.20 100,00%0 € 5130720
Appartamnento
Barletta (BT} - wia
Aleszandro Wolta
140 Flang rialzato
sub 16

WValore di stirnal £119.160,00

Valore di stima: € 119.160,00

Deprezzamenti

Tipolo gia deprezzamento Valore | Tipo

Cheri diregolarizzazione wrbanistica - Accertamento d conforritAlart, 30del DPR 380720017 - Diritti e (horario 3000,00 £

Vialfore finale oi stima: € 116.160,00

APPARTAMENTIPIANO RIALZATO, PRIMO, SECONDO, TERZO, QUARTO - conaccesso da via Alessandro
Volta n. 46

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per abitazioni di tipo
civile nel Comune di Barletta in zona Centrale - dalla Ferrowvia alla Litoranea - da via Canosa a via
Madonna della Croce - una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, (da 1.750,00 a
2.100,00 £/mq) per abitazioni di tipo civile in stato conservative normale. Mediandoe tali valori e
considerando lo stato dell'immobile, le finiture e { materiali presenti, si pud considerare un valore di
1.925,00 €/mq per le unitd immobiliari in zona C1.1-02.

Il listino Ufficiale delle Quotazioni Immobiliari della Borsa Immobiliare di Bari n. 9, agegiornato al
30.06.2012, riporta per zona Semi-Centrale e per "Abitazioni Vetuste [oltre 45 anni})” un valore pari a
1.700,00 €/mq.

Quindi mediando tali valori si ottiene un valore di stima pari a 1.800,00 €/maq.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unita
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'use, del grado di funzionalitd,
del coefficiente dimensionale, della disponibilitd dei parcheggi presenti in zona.

In definitiva si pud attribuire un coefficiente che tenga conto delle caratteristiche sopra indicate e
dell'andamento attuale del mercato immobiliare che mostra, dal 2013, un consistente calo delle
compravendite, pari 2 k = 0,80, che da cui risulta che per gli immobili in esame post ai piani rialzato,
prime, secondo, terzo e quarto si possa considerare un valore di stima pari a 1.440,00 €/mg.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alla Presentazione dell'Accertamento di Conformita, ai sensi
dell'art. 36 del dPR 380/2001, con il quale si dovrd regolarizzare 'utilizzo dell'altezza complessiva
originaria del PT autorizzata con Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968 pari a m. 4.20. Tale altezza
¢ stata suddivisa successivamente in due parti, con l'inserimento di un solaic intermedio. Tale selaio
interposto ha di fattto modificato 'attuale PT che risulta avere un'altezza fuori terra di L60 m (a cui
aggiungere 0,30 m sottoposti al livello stradale), mentre il Piano Rialzate conformatosi nella parte
superiore, presenta un'altezza netta di 2,15 m.

rdinz
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LOTTO 4

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Voltan. 46 - 1P

Il bene afferisce ad un unico compendio immoebiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e pianio terra con accesso via Alessandro Volta n.44

L'appartamento é posto al primo piano. Atale piano si accede per mezzo delle scale condominiali e
dell'ascensore.

L'appartamento & composte da ingressoe, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1 bagno, oltre
n. 2 baleoni.

L'appartamento risulta essere provvisto di balconi illuminato e areato con finestre e porte-finestre.
Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato, in
corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento & servito da impiante idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a
pianoe interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale
di ciascurn lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo prive di rendita non pud costituire un lotto
autonomo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di clascun lotto.

Per il bene in questione & stato eseguitoe il sopralluoge in data 20.01.2023, comunicate alle parti a
mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 11, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 142.272,00

Identificativo
corpo

Superficie
convenzionale

Yalore unitario

Valore
complessivo

[hotain

vendita

Totale

Bene N5 -

Q8,80 mq

1440,00 €,11)

€ 14227200

100,00%%

£142.272,00

Appartarnento
Barletta (BT - wia
Hlezzandro Volta o,
46 1P

WValore di stirmal £ 142.272,00

Valore di stima; € 142.272,00

Deprezzamenti

Tipolo gia deprezzamento Valore | Tipo

Cheri dire golarizzazione urbanistica - Regolarizeazione baleone e ade guamento trarmezz {art, 3bdel dPR3E0/20017 3000,00 £
- Chorario e diritti

e golarizzazione Catastale per diversa distribuzone spag internd - Uhorario e diritti 5&0.,00 £

Cheri dire golarizzazione urbanistica - Smontaggio della wetrata a chiusura parsiale del balcone - Jpese 500,00 £

Valore finafe ofi stimo; € 138.222,00

APPARTAMENTIPIANO RIALZATO, FRIMO, SECONDO, TERZO, QUARTO - conaccesso da via Alessandro
Yoltan. 46

Bdinz
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Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per abitazioni di tipo
civile nel Comune di Barletta in zona Centrale - dalla Ferrovia alla Litoranea - da via Canosa a via
Madonna della Croce - una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, (da 1.750,00 a
2.100,00 £/mq) per abitazioni di tipo civile in stato conservative normale. Mediando tali valori e
considerando lo stato dell'immobile, le finiture e i materiali presenti, si put considerare un valore di
1.925,00 €/mq per le unitd immobiliari in zona C1.1-02.

Il listine Ufficiale delle Quotazioni Immobiliari della Borsa Immobiliare di Bari n. 9, agegiornate al
30.06.2012, riporta per zona Semi-Centrale e per "Abitazioni Vetuste [oltre 45 anni)” un valore pari a
1.700,00 €/mq.

Quindi mediando tali valori si ottiene un valore di stima pari a 1.800,00 €/mq.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unita
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del gradoe di funzionalita,
del coefficiente dimensionale, della disponibilita dei parcheggi presenti in zona.

In definitiva si pud attribuire un coefficiente che tenga conto delle caratteristiche sopra indicate e
dell'andamento attuale del mercato immobiliare che mostra, dal 2013, un consistente calo delle
compravendite, pari a k = 0,80, che da cui risulta che per gli immohili in esame posti ai piani rialzato,
primo, secondo, terzo e quarto si possa considerare un valore di stima pari a 1.440,00 €/mq.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alla Presentazione dell'Accertamento di Conformita, ai sensi
dell'art. 36 del dPR 380/2001, con il quale si dovrd regolarizzare la presenza dei tramezzi difformi a
quelli autorizzati con Concessione Edilizia n. 123 del 19.06.1968, oltre che del balcone posto rella parte
rientrante del fabbricato. Inoltre sara necessario aggiungere le spese necessarie per adeguare lo stato
esistente a quello autorizzato, mediante lo smontaggio della vetrata esistente.

La regolarizzazione Catastale attiene alla variazione catastale per differente distribuzione degli spazi
interni.

LOTTO S

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 2P

Il bene afferisce ad un unice compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento & posto al piano secondo. A tale pianc si accede per mezzo delle scale
condominiali e dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagne, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di balconi e illuminato e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angole tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricate,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricate.

L'appartamento & servito da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto
a piano interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo prive di rendita non
pud costituire un lotto autonomo, ma sara attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bere in questione é stato eseguito il sopralluogoe in data 20.01.2023, comunicato alle part
a mezzo pec del 14.01.2023 /o RR del 13.01.2023.

OLdinz
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 12, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 142.272,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore otain Totale
corpo convehzionale complessivo vendita

Bene N 6 - 98.80myg 1.440,00 € /110 € 142.272,00 100,00%0 £142.272,00

Appartamnento

Barletta (BT) - wia

HAleszandroVolta n,

46- 2P

Walore di stirmal £142.272,00

Valore di stima: € 142.272,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valore | Tipo

Cheri diregolarizzazione wbandstca - Smontaggio della wetrata a chiusawa parziale del balcone - Spese 500,00 £

Vialore finafe di stimoa: € 141.772,00

APPARTAMENTIPIANO RIALZATO, PRIMO, SECONDO, TERZO, QUARTO - con accesso da via Alessandro
Volta n. 46

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mereatosi ricavano per abitazioni di tipo
civile nel Comune di Barletta in zona Centrale - dalla Ferrowia alla Litoranea - da via Canosa a via
Madonna della Croce - una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, (da 1.750,00 a
2.100,00 £€/mq) per abitazioni di tipo civile in stato conservative normale. Mediando tali valori e
considerando lo stato dell'immobile, le finiture e 1 materiali presenti, si pud considerare un valore di
1.925,00 €/mq per le unitd immobiliari in zona C1.1-02.

Il listine Ufficiale delle Quotazioni Immobiliari della Borsa Immobiliare di Bari n. 9, aggiornato al
30.06.2012, riporta per zona Semi-Centrale e per "Abitazioni Vetuste [oltre 45 anni)” un valore pari a
1.700,00 €/mq.

Quindi mediando tali valori si ottiene un valore di stima pari a 1.800,00 €/mgq.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unita
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del grado di funzionalitd,
del coefficiente dimensionale, della disponibilita dei parchegei presenti in zona.

In definitiva si pud attribuire un coefficiente che tenga conto delle caratteristiche sopra indicate e
dell'andamento attuale del mercato immobiliare che mostra, dal 2013, un consistente calo delle
compravendite, pari a k = 0,80, che da cui risulta che per gli immohili in esame post ai piani rialzato,
prime, secondo, terzo e quarto si possa considerare un valore distima pari a 1.440,00 €/mg.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alle spese necessarie per adeguare lo stato esistente a quello
autorizzato, mediante lo smontaggio della vetrata esistente.
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LOTTO 6

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 -3P

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento e postoal piano terzo. Atale piano si accede per mezzo delle scale condominiali
e dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagno, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provviste di balconi e illuminate e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento e servite da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto
a piane interrate, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo privo di rendita non
pud costituire un lotto autonomo, ma sara attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluogoe in data 20.01.2023, comunicatoe alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 127, Part 474, Sub. 13, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)
Valore di stima del bene: € 142.272,00

Identificativo Superficie Valore unitario Valore (hotain Totale
COYpo convenzionale complessivo vendita

Bene N 7- 98,80 mg 1440,00 € /110) £142.272,00 100,005 £142.272,00

Appartarnento

Barletta (BT} -wia

Alezzandro Volta n.

46-3F

Walore di stirmal £142.272,00

Valore di stima: € 142.272,00
Deprezzamenti

Tipologia deprezzamendto Valore Tipo

Cheri diregolarizzazione urhandstica - Srontaggio della wetrata a chiusira pareiale del baloone - Spese 500,00 £

Valore finale di stimo: € 141.772,00

APPARTAMENTIPIANO RIALZATO, PRIMO, SECONDO, TERZO, QUARTO - conaccesse da via Alessandro

Volta n. 46

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per abitazioni ditipo
civile nel Comune di Barletta in zona Centrale - dalla Ferrowia alla Litoranea - da via Canosa a via
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Madonna della Croce - una quotazione variabile, valida nel 2% Semestre del 2013, (da 1.750,00 a
2.100,00 £/mq) per abitazioni di tipo civile in stato conservative normale. Mediandoe tali valori e
considerando lo stato dell'immobile, le finiture e { materiali presenti, si pu® considerare un valore di
1.925,00 €/mq per le unitad immobiliari in zona C1.1-02.

Il listing Ufficiale delle Quotazioni Immobiliari della Borsa Immobiliare di Bari n. 9, aggiornato al
30.06.2012, riporta per zona Semi-Centrale e per "Abitazioni Vetuste [oltre 45 anni}” un valore pari a
1.700,00 €/ma.

Quindi mediando tali valori si ottiene un valore di stima pari a 1.800,00 €/mg.

A tale valore sono stati applicati epportuni coefficienti correttivi per tener conto dello stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unitd
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del grado di funzionalitd,
del coefficiente dirmensionale, della disponibilita dei parcheggi presenti in zona.

In definitiva si pud attribuire un coefficiente che tenga conto delle caratteristiche sopra indicate e
dell'andamento attuale del mercato immobiliare che mostra, dal 2013, un consistente cale delle
compravendite, pari a k = 0,80, che da cui risulta che per gli immobili in esame posti ai piani rialzato,
primo, secondo, terzo e quarto si possa considerare un valore distima pari a 1.440,00 €/mq.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alle spese necessarie per adeguare lo stato esistente a quello
autorizzato, mediante lo smontageio della vetrata esistente.

LOTTO 7

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 4P

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta ni. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento & postoa piane quarte. A tale piano si accede per mezzo delle scale condominiali
e dell'ascensore.

L'appartamento ¢ composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagno, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di balconi e illuminate e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angole tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricate,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento & servito da impianto idrico collegate alla cisterna idrica allocata al locale posto
a piane interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla guota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo privoe di rendita non
pud costituire un lotte autoneme, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascur lotto.

Per il benie in questione é stato eseguito il sopralluogoe in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 14, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore distima del bene: € 142.272,00

Identificativo Superficie Yalore unitario Yalore hotain Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
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BeneN™8 - 98,20 my 1440,00 € /110] £142.272,00 100,000 £€142.272,00
Appartarnento
Barletta (BT -wia
Aleszandro Volta n,

46- 4P
Walore di stirma: £142.272,00
Valore di stima: € 142.272,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Cheri dire golarizzazione urbanistica - Smontaggio della wetrata a chiumurs pareiale del balcone - Spese 500,00 £

Valore finale di stima: € 141.772,00

APPARTAMENTIPIANO RIALZATO, PRIMO, SECONDO, TERZO, QUARTO - con accesso da via Alessandro
Volta n. 46

Sulla base delle indagini eseguite, in ordine al valore medio dei mercato si ricavano per abitazioni di tipo
civile nel Comune di Barletta in zona Centrale - dalla Ferrowvia alla Litoranea - da via Canosa a via
Madonna della Croce - una quotazione variabile, valida nel 2° Semestre del 2013, (da 1.750,00 a
2.100,00 €£/mq) per abitazioni di tipo civile in stato conservative normale. Mediande tali valori e
considerando lo stato dell'immobile, le finiture e i materiali presenti, si pud considerare un valore di
1.925,00 £/mq per le unitd immobiliari in zona C1.1-02.

Il listino Ufficiale delle Quotazioni Immobiliari della Borsa Immobiliare di Bari n. 9, aggiornato al
30.06.2012, riporta per zona Semi-Centrale e per "Abitazioni Vetuste [oltre 45 anni})” un valore pari a
1.700,00 €/maq.

Quindi mediando tali valori si ottiene un valore di stima pari a 1.800,00 €/mq.

A tale valore sono stati applicati opportuni coefficienti correttivi per tener conto delle stato
dell'immobile, delle finiture, dei materiali presenti, delle caratteristiche intrinseche della unitd
immobiliare, in considerazione del livello dei servizi, della destinazione d'uso, del gradoe di funzionalita,
del coefficiente dimensionale, della disponibilitd dei parcheggi presenti in zona.

In definitiva si pud attribuire un coefficiente che tenga conto delle caratteristiche sopra indicate e
dell'andamento attuale del mercato immobiliare che mostra, dal 2013, un consistente calo delle
compravendite, pari a k = 0,80, che da cui risulta che per gli immobili in esame posti ai piani rialzatoe,
primo, secondo, terzo e quarto si possa considerare un valore di stima pari a 1.440,00 €/mq.

La regolarizzazione Urbanistica si riferisce alle spese necessarie per adeguare lo state esistente a quello
autorizzato, mediante lo smontaggio della vetrata esistente.
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LOTTO 8

Bene N° 9 - Terrazza ubicata a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Lastrico Solare

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

Al piano del lastrico solare si accede esclusivamente per mezzo della scala condominiale, per
mezzo della quale si giunge ad un torrine scale ove é presente anche il vano tecnico
dell'ascensore.

La superficie del piane del lastrico solare risulta essere corrispondente alla superficie coperta
degli appartamenti sottostanti, ed & delimitata da muri di altezza di circa 1 metro. Sono inoltre
presenti solette a shalzo in corrispondenza dei baleoni sottostanti.

Al muri del torrine scale sono ancorate le Antenne TV con relativi cavi di collegamento.

Tale lotto sara attribuite in quota parte, in base alla quota proporzionale di ciascun lotto dal n. 1
al n. 7. Infatti, il lastrico solare, (Lotte 8) essendo prive di rendita non pué costituire un lotto
autoriomo, ma sard attribuite in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lotte.

Per il bene in questione & state eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle part
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 8, Categoria F5

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Identific ativo Superficie Valore unitario Valore Uhota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
BeneN™0 - Terrazza 0,00 1y 0,00 £,/1m £0,00
Barletta (BT) - wia
Aleszandro Volta 1,
46- Lastrica Salare
Valore di stima!l € 0,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso
questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Andria, li 15/03/2023

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Garage ubicato a Barletta (BT - via Alessandre Voltan. 44 - PT

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandre Volta n. 46 e piane terra con accesso via Alessandro Volta n.44

Il locale a Piano Terra & composto da unico vanoe avente altezza di m 1,90 e risulta essere
sottoposto alla quota stradale di circa 30 cm. Allo stesso si accede, direttamente dalla via
pubblica, tramite serrandain ferro con apertura elettrica. Risulta essere adibito a deposito e box
auto.

Al locale a piano terra & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotte 8] essendo privo di rendita non
pud costituire un lotte autonemo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione & stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 15, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguent Norme Tecniche di
Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblics, ogni intervente edilizio o urbanizzativo &
subordinate alla approvazione di une strumento urbanistico esecutivo PUE (PP e/o PLe/o PR)
. 2. Detti strumenti devone impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG [St] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparte di minimoe intervento [5t), cosi come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definiscone la
maglia oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per l'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilita territoriale prescritto per le varie sottozone C non
comprende il volume dei servizi per le residenze [negozi di prima necessita, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART. 2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle
sottozone C1.1 e C1.2, gli strument: urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devone impegnare
l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti prescrizioni: 5t -
superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 me di edificate; Re - rapporto di
copertura: massimo 50% della 5t H - altezza massima: -perla sottozona C1L1: H<=20,00
m; -per la sottozona C1.2: H«==28,00 m; D¢ - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di
m 5,00; Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00; Das - distanza dall'asse della strada: »m 7,00 ; - E' esclusa la costruzione di
cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

Prezzo base dasta: € 21.636,00
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LOTTO 2

Bene N° 2 - Deposito ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Pianoe interrato

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44

A tale locale a piane interrato si accede dall'androne al civico 46, per mezzo di scala
condominiale.

Nella zona antistante sono allocate n. 2 cisterne in acciaio zincato a servizio degli appartarient
sovrastanti. Nella parte verse la strada pubblica sono presenti n. 4 ripostigli delimitati da
tramezzi e porta di accesso a ciascun ripostiglio.

Alocale a piano interrato e attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendo privo di rendita non
pud costituire un lotto autonomo, ma sara attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluogoe in data 20.01.2023, comunicato alle part
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 4, Categoria C2.

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguent Norme Tecniche di
Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione ‘CY, articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo &
subordinate alla approvazione di une strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL e/o PR)
. 2. Detti strumenti devone impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG (5t) e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparte di minimoe intervento [5t), cosi come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definiscono la
maglia oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per l'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non
comprende il volume dei servizi per le residenze (negozi di prima necessitd, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART. 2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articelata nelle
sottozone C1.1 e CL.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devone impegnare
l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti prescrizioni: 5t -
superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 mc di edificate; Re - rapporto di
copertura: massimo 50% della St H - altezza massima: -perla sottozona CL.1: H<=20,00
I; -per la sottozona C1.2: H<=28,00 m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di
m 5,00; Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00; Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00 ;- E' esclusa la costruzione di
cortli chiusi, chiostrine e pozzi luce.

Prezzo base d'asta; € 32.609,00
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LOTTO 3

e Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n.46 - Piano rialzato -
sub 1 - Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 1, Categoria A3

* Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandre Volta n.46 - Piano rialzato -
sub 16 - Identificato al catasto Fabbricati - Fg 127, Part. 474, Sub. 16, Categoria A3

Entrambi i beni afferiscono ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente
accesso da via Alessandro Volta n. 46 e pianoe terra con accesso via Alessandro Volta n.44
Entrambi i beni afferiscone ad un unice appartamente poste a piano terra-rialzato, avente
altezze interne nette diverse. Tale appartamento al piano rialzato & formato da due attribuzioni
catastali distinte e contigue: il sub 1 avente altezza interna netta pari a m. 3,10, composto da
camera da letto, bagno e soggiorno e il sub 16 avente altezza netta interna di m 2.15, composto
dalla zona di ingresse e dalla zona rialzata del cucinino e sala da pranzo. La parte del piano
rialzato, corrispondente al sub 16, trovasi in corrispondenza del sottostante pianoe terra (lotto
1k

Peri beni in questione & stato eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 /o RR del 13.01.2023.

L'intero lotto (bene n.3 e n.d) viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di
Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione “CY, articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinatoe alla approvazione di unoe strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PL /0 PR)
. 2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG [St] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparto di minimoe intervento [5t), cos! come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definiscono la
maglia oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientranc nel comparto anche per 'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non
comprende il volume dei servizi per le residenze (negozi di prima necessita, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART. 2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle
sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devono impegnare
l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti preserizioni: St -
superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift == 2,50 mc/mq; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 mc di edificato; Re - rapperto di
copertura: massimo 50% della St H - altezza massima: -per la sottozona C1.1: H<=20,00
m; -per la sottozona C1.2: H<=28,00 m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di
m 5,00; Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00; Das - distanza dall'asse della strada: > m 7,00 ; - E' esclusa la costruzione di
cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

Prezzo base d'asio: € 116.160,00
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LOTTO 4

Bene N° 5 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 1P

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44

L'appartamento & postoal primo pianc. A tale piano si accede per mezzo delle scale condominiali
e dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagno, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provviste di balconi illuminato e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento e servite da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto
a piane interrate, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotte. Infatti, il lastrico solare [Lotto 8) essendo prive di rendita non
pud costituire un lotto autonomo, ma sara attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluogoe in data 20.01.2023, comunicatoe alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 11, Categoria A3

L'immobile viene poste in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di Delibera Regionale n. 564 del 17 aprile 2003,
stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Tecniche di Attuazione: ART.
2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C”: NORME GENERALI 1.Nella zona di espansione “‘C", articolata
in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di "espansione C2" per edilizia
residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzative & subordinato alla approvazione
di une strumento urbanistico esecuive FUE (PP e/o PL e/e PR] . 2. Detti strumenti devono
impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata della maglia) di PRG (5t) e
deveno prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate alle urbanizzazioni
secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968. 3. La perimetrazione
del comparto di minimo intervento [St], cost come definito dall'art.1.32 delle presenti norme,
include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definisconoe la maglia oggetto del
PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscone urbanizzazione
primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per l'onere della lore costruzione. 4.
L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non comprende il volure
dei servizi per le residenze [negozi di prima necessitd, servizi collettivi per le abitazioni, studi
professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile. ART. 2.27 - ZONA
“C1" — ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle sottozone C1.1 e
C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PF e/o PL) devono impegnare l'intera maglia o la
parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti prescrizioni: 5t - superficie
territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice di
fabbricabilita territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift == 1,50 mc/muq; -per la sottozona
C1.2: Ift «=2,50 me/mq; US - aree,da cedere al Comune per urbanizzazioni secondarie e servizi
per la residenza: > di 18 mq egni 100 me di edificato; Re - rapporto di copertura: massimo 50%
dellaSt; H - altezza massima: -per la sottozona C1.1: H<= 20,00 m; -per la sottozona
Cl.2: H<=28,00m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di m 5,00; Df - distanza tra
i fabbricat: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicient con un minime di m 10,00; Das
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- distanza dall’asse della strada; » m 7,00 - E' esclusa la costruzione di cortili chiusi, chiostrine
e pozzi luce.

Prezzo base d'asia: € 138.222,00

LOTTO 5

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 2P

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44,

L'appartamento e posto al piano secondo. A tale pianeo si accede per mezzo delle scale
condominiali e dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucining, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagno, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di balconi e illuminate e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e |a parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento é servito da impianto idrico collegatoe alla cisterna idrica allocata al locale posto
a piano interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento e attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotte. Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) essendoe privo di rendita non
pud costituire un lotto autonomoe, ma sara attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione é stato eseguito il sopralluogoe in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part 474, Sub. 12, Categoria A3

L'immoebile viene poste in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguent Norme Tecniche di
Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione ‘C, articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervente edilizio o urbanizzativo &
subordinate alla approvazione di uno strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PLe/o PR]
. 2. Detti strumenti devonoe impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG (5t) e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparto di minimoe intervento (5t), cosi come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fine all'asse delle strade di PRG che definiscono la
maglia oggetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per 'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilitd territoriale preseritto per le varie sottozone C non
cormprende il volume dei servizi per le residenze (negozi di prima necessita, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART. 2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle
sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devono impegnare
l'intera maglia o |a parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti preserizieni: St -
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superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift == 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mg; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 me di edificate; Re - rapporto di
copertura: massime 50% della 5t; H - altezza magsima: -per la sottozona C1.1: H<=20,00
m; -per la sottozona C1.2: H<=28,00m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimoe di
m 5,00; Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00; Das - distanza dall’asse della strada: = m 7,00 - E' esclusa la costruzione di
cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

Prezzo base dasta: € 141L.772,00

LOTTO 6

Bene N° 7 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 -3P

Il bene afferisce ad un unico compendio immoebiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44,

L'appartamento & postoal piano terzo. Atale piano si accede per mezzo delle scale condominiali
e dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagno, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provviste di balconi e illuminate e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento e servite da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto
a plano interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento e attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotte 8) essendo privo di rendita non
pud costituire un lotto autonemo, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il berie in questione é stato eseguito il sopralluege in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 13, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguent Norme Tecniche di
Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione “C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo &
subordinatoe alla approvazione di une strumento urbanistico esecutive PUE (PP e/o PLe/o PR)
. 2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG (5t) e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparto di minimo intervento (5t), cosi come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definisconoe la
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maglia ogegetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per l'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non
comprende il volume dei servizi per le residenze (negozi di prima necessita, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentihile.
ART. 2.27 - ZDNA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle
sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devonoe impegnare
l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti prescrizioni: 5t -
superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mg; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 me di edificate; Re - rapporto di
copertura: massimo 50% della St H - altezza massima: -perla sottozona C1.1: H<==20,00
I -per la sottozona C1.2: H<=28,00 m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di
m 5,00; Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00; Das - distanza dall'asse della strada: = m 7,00 ; - E' esclusa la costruzione di
cortili chiusi, chiostrine e pozzi luce.

Prezzo base d'asio: € 141.772,00

LOTTO 7

Bene N° 8 - Appartamento ubicato a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - 4P

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandre Volta n. 46 e piano terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

L'appartamento é postoa piano quarte. A tale piano si accede per mezzo delle scale condominiali
e dell'ascensore.

L'appartamento & composto da ingresso, cucinine, sala da pranzo, n. 2 camere da letto, n. 1
bagno, oltre n. 2 balconi.

L'appartamento risulta essere provvisto di balconi e illuminate e areato con finestre e porte-
finestre.

Presenta inoltre la chiusura di parte del balcone che si sviluppa ad angolo tra via A. Volta in
corrispondenza del civico 46 e la parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricate,
in corrispondenza dell'androne di accesso all'intero fabbricato.

L'appartamento e servite da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto
a piane interrato, di cui al sub.4.

All'appartamento & attribuita la quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di ciascun lotto. Infatti, il lastrico solare, (Lotte 8] essendo privo di rendita non
pud costituire un lotto autonome, ma sard attribuito in quota parte a ciascun acquirente di
ciascun lotto.

Per il bene in questione & state eseguito il sopralluogo in data 20.01.2023, comunicato alle part
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 14, Categoria A3

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguent Norme Tecniche di
Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione ‘C", articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
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"espansione C2" per edilizia residenziale pubblica, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinatoe alla approvazione di unoe strumento urbanistico esecutivo PUE (PP e/o PL ¢/o0 PR)
. 2. Detti strumenti devone impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG [St] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444/02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparto di minimoe intervento (5t), cos! come definito dall'art.1.32 delle
presenti norme, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definisconoe la
maglia ogegetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per l'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone € non
comprende il volume dei servizi per le residenze (negozi di prima necessitd, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART. 2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle
sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devonoe impegnare
l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti prescrizioni: 5t -
superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift <= 2,50 me/mq; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 me di edificate; Re - rapporto di
copertura: massimo 50% della St H - altezza massima: -per la sottozona C1L.1: H<=20,00
m; -per la sottozona C1.2: H<= 28,00 m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minime di
m 5,00; Df - distanza tra i fabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00: Das - distanza dall’asse della strada: = m 7,00 : - E' esclusa la costruzione di
cortli chiusi, chiostrine e pozzi luce.

Prezzo base d'osta; € 141.772,00

LOTTO 8

Bene N° 9 - Terrazza ubicata a Barletta (BT) - via Alessandro Volta n. 46 - Lastrico Solare

Il bene afferisce ad un unico compendio immobiliare realizzato a Barletta avente accesso da via
Alessandro Volta n. 46 e pianoe terra con accesso via Alessandro Volta n.44.

Al piano del lastrico solare si accede esclusivamente per mezzo della scala condominiale, per
mezzo della quale si giunge ad un torrino scale ove & presente anche il vano tecnico
dell'ascensore,

La superficie del piano del lastrico solare risulta essere corrispondente alla superficie coperta
degli appartamenti sottostanti, ed & delimitata da muri di altezza di cirea 1 metro. Sone inoltre
presenti solette a shalzo in corrispondenza dei balconi sottostanti.

Al muri del torrino scale sono ancorate le Antenne TV con relativi cavi di collegamento.

Tale lotto sard attribuito in quota parte, in base alla quota propoerzionale di ciascun lotto dal n. 1
al n. 7. Infatti, il lastrico solare, [Lotto 8) essendo prive di rendita non pud costituire un lotto
autonomoe, ma sard attribuite in quota parte a ciascun acquirente di ciascun lottoe.

Per il bene in questione & state eseguito il sopralluoge in data 20.01.2023, comunicato alle parti
a mezzo pec del 14.01.2023 e/o RR del 13.01.2023.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 127, Part. 474, Sub. 8, Categoria F5

L'immobile viene poste in vendita per il diritte di Proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: Il PRG vigente in forza di delibera Delibera Regionale n. 564 del 17
aprile 2003, stabilisce, per le aree ricadenti in zona C1.1-02, le seguenti Norme Teeniche di
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Attuazione: ART. 2.26 - ZONA DI ESPANSIONE “C": NORME GENERALI 1. Nella zona di
espansione “CY, articolata in zona di "espansione C1" per edilizia residenziale privata e zona di
"espansione C2" per edilizia residenziale pubblics, ogni intervento edilizio o urbanizzativo é
subordinatoe alla approvazione di unoe strumento urbanistico esecutivo PUE (PP e/o PLe/o PR)
. 2. Detti strumenti devono impegnare tutta la maglia (o la intera parte residuale non pianificata
della maglia) di PRG [5t] e devono prevedere una coerente localizzazione delle aree destinate
alle urbanizzazioni secondarie ed ai servizi per la residenza, di cui al DIM 1444 /02.04.1968. 3.
La perimetrazione del comparte di minime intervento [5t), cost come definito dall'art.1.32 delle
presenti normie, include le aree di sedime fino all'asse delle strade di PRG che definisconoe la
maglia ogeetto del PL/PP; dette semistrade e le relative urbanizzazioni a rete, se costituiscono
urbanizzazione primaria per il PL/PP, rientrano nel comparto anche per l'onere della loro
costruzione. 4. L'indice di fabbricabilitd territoriale prescritto per le varie sottozone C non
comprende il volume dei servizi per le residenze (negozi di prima necessitd, servizi collettivi per
le abitazioni, studi professionali, e simili) nella misura massima del 20% del volume assentibile.
ART. 2.27 - ZONA “C1" - ZONA DI ESPANSIONE 1. Nella zona di espansione C1, articolata nelle
sottozone C1.1 e C1.2, gli strumenti urbanistici esecutivi PUE (PP e/o PL) devonoe impegnare
l'intera maglia o la parte residuale libera della maglia, e rispettare le seguenti prescrizioni: St -
superficie territoriale: intera maglia di PRG, o la parte residuale libera della maglia; Ift - indice
di fabbricabilitd territoriale: -per la sottozona C1.1: Ift <= 1,50 mc/mq; -per la
sottozona C1.2: Ift <= 2,50 mc/mq; US - aree, da cedere al Comune per urbanizzazioni
secondarie e servizi per la residenza: > di 18 mq ogni 100 mec di edificato; Re - rapporto di
copertura: massime 50% della 5t H - altezza massima: -perla sottozona CL.1: H<=20,00
I; -per la sottozona C1.2: H<=28,00 m; Dc - distanza dai confini: Hx0,5 con un minimo di
m 5,00; Df - distanza traifabbricati: semisomma delle altezze dei fabbricati prospicienti con un
minimo dim 10,00; Das - distanza dall'asse della strada: »m 7,00 ; - E' esclusa la costruzione di
cortli chiusi, chiostrine e pozzi luce.

TEdigs

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ALICING MARIAMGE L& Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 294 5461 efdbd 52952 79011aaff14b239



SCHEMA RIASSUNTIVO

GIUDIZIO DI DIVISIONE ENDOESECUTIVO 2363/2013 DEL R.G.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 21.636,00

Bene N1 - Garage

Ubicazione: Barletta [BT) - wia Ale ssandro Voltan, 44 - FT
Diritto reale: Proprietd thota 1/1
Tipolo gia inanobile: (_nrage Superficie 3D,lf)mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 127, Part. 474,
Sub. 15, Categoria C6

Stato conservativo:

Risulta eszere al rustico, conzolaio e murature prive di intonaco efo pitturazione, con elementi strutturali e
rmattond forati a wista, Risulta essere adibito a deposito e boXauto, Le parti esterne dell intero fabbricata
necessitana diintervent di mamtenzione (rdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

[l bene afferizce ad ununico cornpendio mmobiliare realizzato a Barletta avente acceszo da wia Alessandro
Veltan. 40e planoterra con acce szovia Alessandro Volta nd4

[locale a Piano Terra écumposto da unico wano avente altezza di m 1,90 e risulta essere sottoposto alla
quota stradale di circa 30 cr lo stesso si accede, direttamente dalla wia pubblica, tramite serranda in ferro
con apertura elettrica, Risulta essere adibito a deposito & boXauto, Al locale a piano terra @attribuita la
quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale di dasoun lotho. Infatt, il lastrico
zolare, (Lntto 8] ezzendo privo di rendita non puOcu:ustLtLure unlotto autonome, ma sardatiribuito in quota
parte a clazcun acquirente di clascun lotto,

Stato dioccupazione:

Il garage risulta ocoupato da

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 32.609,00

Bene N™ 2 -Deposito

Lhicazione: Barletta (BT) - via Ale ssandro Volta n, 40- Plano interrato
Diritto reale: Proprietd (Jwota 1/1
Tipolo gia imimiobile: Deposito Superficie | 42,54 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Bz, 127, Part. 474,
Sub. 4, Categoria C2

Stato conservativo:

Le scale di accesso al piano interrato sipresentano al rustico e prive di qualsivoglia rivestimento. Snchele
murature e 1 soffitto del piano interrato risultano essere prive di mtonaco efo pittu::azione. Einwvece
presente una pavimentazione con plastrelle ceramniche color cotto, Le parti esterne dell intero fabbiricata
necessitana di interventi & mammtenzione (rdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

[Ibene afferizce ad un unico compendio irmmobiliare realizzato a Barletta avente accesso da wia Aleszandro
Valtan, 40e pianoterra con acce szovia Alessandro Volta nd4
L tale locale a plano interrato d accede dall "mdrane al civico 46per mezzo di srala condominiale,
2 zona antistante sono allocate n, 2 cisterne in acciaio zincato a servizio degli appartamenti sovrastant,
lla parte werso la strada pubblica sono presenti n 4 ripostigli delimitatl datrameza e porta d acceszoa
clazcun ripostglio,
A locale a piano interrato @ attribuita la guota parte del terrazzo sowrastante, in base alla quota
proporzionale di clascun lotto. Infath, il lastrico solare, (Lotto B essendo privo di renditanon puf)custituire
un lotto autonomo, ma sardattribuito in guota parte a ciascun acquirente di ciazcun lotto,
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LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 116.160,00

Bene N 3 - Appartamento

Uhicazione: Barletta (BT - wia Alessandro Wolta n40- Plano rialzato-sub 1
Diritto reale: Proprietd (Jwota 1/1
Tipologia inunobile: Lppartamento Superficie | 47,12 mq

Identificato al catasto Fabbricatd - Bz, 127, Part, 474,
Sub. 1, Categoria A3

Stato conservativo:

In buono stato conservativo per la parte interna, Le partl esterne dell intero fabbricato necessitano di
interventi di mamitenzione (hdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

Al piano rislzato si accede perrnezzo delle scale condornindali e dell ascensore,

L'app artarnentoposto a planorialzato équindi costituito dal sub 1 e dalsub 1Baventi altezze diverse e quote
di' attribuzioni di propriet Adifferenti,

L appartamento r'islulta essere privo di baleoni ma illuminato e areato con finestre.

La quota parte dell appartarnentodi cud al sub, 1, awente dltezza di 1o 3,10, @composta dalla carnera da letto,
bagho e soggiorno, non ha accesso diretto dalle scale condoriniali, ma ha accesso e sclusivo e diretto dal
contermine sub, 10(bene nd),

L'apparta.mento 8 zervito da irpianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata al locale posto a pilano
interrato, di cui al sub.d. A tale bene @attribugtala quota parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota
proporzionale di clascun latto. Infatt, illastrico solare, (Lotta ) eszendo privo di rendita non puécnsﬁnﬁre
un lotto autonamo, ma sardattribuito in quota parte a ciaseun acquirente di ciascun lotto.

Stato dioccupazione:

La quota parte dell appartamento risulta aceupato o G - =i oroe 2 sub 10

Eene N 4 - Appartamentn

Lbicazione: Earletta (ET] - wia Alessandro Volta n4f- Fianao rialzato -sub 16
Diritto reale: Proprietd (Qota 1/1
Tipologia immobile: Appartamento Superficie | 35,68 mqg

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg, 127, Part. 474,
Suh, 16 Categoria 43

Stato conservativo:

In buono stato conservativo per la parte interna, Le part esterne dell intero fabbricato necessitano di
interventi di mamitenzione Chdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

P.l'pia.nu rialzato siaccede per mezzo delle srale condominiali e dell azcensore.

L appartamento posto a plano rialzato @quindi coztituito dal sub 1 e dalsub 16aventi altezas diversee quote
di attribuzioni di propriet Adifferenti,

L'app artarnentorisulta essere privo di balconi ma illurminato e areato con finestre,

La quotaparte delllappartame ntodi cud al sub 16 avente altezza pariam 2,15, écu:umpostu:u da ingre 220, oltre
cucinino e sala dapranzo acul & accede permezzo di n, Ograding, ha acceszo diretto dalle seale condormintali,
¢ dalla stesso sub. 1 O@consentita I'accesza esclusivo e diretto al conterrmine sub, 1 {Bene n3)
L'appartamento @ servito da impianto idrico collegato alla cisterna idrica allocata 2l locale posto a pianc
interrato, di cui al sub.4. A tale hene @ atribuitala quota parte del ferrazzo sovrastante, in bage alla quota
proporzionale di ciazoun lotko, Infath, il lastrico solare, (Lotto 8] essendo privo di rendita non puacnsﬁuﬁre
un lotho autonomo, ma sardatiribuite in guota parte a clageun acquirente di clasoun lotto,

Stato di occupazione:

La quota parte dell appartarnento risulta ocoupato da_ assieme al sub 1.
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LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 138.222,00

Bene N 5 - Appartamento

Uhicazione: Barletta (BT - wia Alessandro Voltan, 40- 1F
Diritto reale: Proprietd (Jwota 1/1
Tipologia inunobile: Lppartamento Superficie | 93,80 mq

Identificato al catasto Fabbricatd - Bz, 127, Part, 474,
Sub, 11, Categaria A3

Stato conservativo:

In buono stato conservativo per la parte interna, Le partl esterne dell intero fabbricato necessitano di
interventi di mamitenzione (hdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

[Ibene afferizce ad un unico compendio imrmobiliare realizzato a Barletta avente acceszo da wia Aleszandro
Valtan, 40e plano terra con acce 50 via Aleszandro Volta nd4

Lappartarento ¢ posto d prilp pian Atde pian § acede per nezzo delle scale conbminidli e
dell ascenszore, L apparta.mentu Qoomposto da ingresso, cucinino, sala da pranzo, n 2 camere da letto, 0, 1
bagno, olire n. 2 baleond, L appartame ntorizulta essere provvizto di baleond ilhaminato e are ato con finestre
e porte -fine stre, Presenta inolire la chiusura di parte del balcone che s sviluppa ad angolotrawia A Voltain
corrizpondenza del civico 16e Ia parte u:ur'tognnale ad Bs20 nella zona rientrante del fabbricato, in
corrispondenza dell "mdrane di aceessn allintera fabbricato. L appar'ta.mentu B zervita da 1mplant0 1dr1c0
colle gato alla cisterna idrica allocata al locale posto a planc interrato, di ewd al sub.4, A appartamentn ]
attribuitala quota parte delterrazzo sovrastante, in baze alla quota proporeionale di dasoun lotto, Infath, il
lastrico solare, (Lotho 8) essendo privo di rendita non puQeostituire un lotto autonormno, ma sardattribuito
inguotaparte a dasoun acquirents di ciazcun lotto,

Stato di ocoupazione:

L'app artarnentorizulta ocoupato da

LOTTO 5 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 141.772,00

Bene N” 6 - Appartamento

Lbicazione: Barletta [BT) - wia Alessandro Volta n. 4b-2F
Diritto reale: Proprietd [hota 171
Tipolo gia imanobile: Appartarnento Superficie | 98,80 mg

[dentificato al catasto Fabbricatd - Bz, 127, Part. 474,
Sub, 12, Categoria 43

Stato congervativo:

In buono stato conservativo per la parte interna, Le parti esterne dell intero fabbricato neceszsitano di
interventi di manutenzione Chdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

[Ibene afferizee adun unico compendio ironobiliare realizzato a Barletta avente acceszo da wia Alessandro
'Jolta n, 46e plano terra con accessovia Mlessandro Volta nd4

& pesto d pano secoidh, A fale piano si accede per mezzo delle scale condonnidi e
dell azcenzore,
L'app artammento écnmp osto da ingresso, cucining, sala da pranzo,n, 2 camere daletto, n. 1 bagno, oliven, 2
bral cond,
L'appartamento risulta eszere proveisto di balcornd e ilhwminato & areato con finestrs e porte finestre,
Presenta inoltre lachiusura di parte del balcone che s sviluppa ad angolotrawiad, Volta in corrispondenza
del cmlco 46e 12 parte Ur'togonale ad esszo e la zona nentra.nte del fabhbricato, in corrispondenza
dell'androne di aceesso all'intero fabbricata, Lapparta.mentu Esemtulda rnpiarto 191"1c0 collegato alla
cizternaidrica allocata allocale posto a plano interrato, di oud alsub 4, 811 ap partamento @attribuita la quota
parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale di clasoun lotto, Infatt, il lastrica solare,
[Lotto 8] e ssendo privo di rendita non puOcostLtu.lre im lotta autonomo, ma sardatiribuito in quotaparte a
clagcun acquirente di clascunlotto.

Stato di occupazione:
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LOTTO 6 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 141.772,00

Bene N 7 - Appartamento

Uhicazione: Barletta (ET) - wia Alessandro Wolta n, 40-3F
Diritto reale: Proprietd (Jwota 1/1
Tipologia inunobile: Lppartamento Superficie | 93,80 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Bz, 127, Part, 474,
Sub, 13, Categaria A3

Stato conservativo:

In buono stato conservativo per la parte interna, Le partl esterne dell intero fabbricato necessitano di
interventi di mamitenzione (hdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

[Ibene afferizce ad un unico cormpendio irrmobiliare realizzato a Barletta avente accesso da wia Alessandro
Valtan, 40e planoterra con acce szovia Alessandro Volta nd4

Lapartaneio e posto d paro tam A tde piao 8 accede par mezao delle scale concominidi e
dell ascenszore.

L'app artarnento écnmp ogto da ingresso, cucinino, sala da pravzo, 0 2 camere da letto,n 1 bagno, oltre n, 2
bal cond,

L'app artarnentorisulta ezzere prowwisto dibalcond e dlluninato & areato con finestrs & porte finestre,
Fresenta inoltre lachiusura di parte del balcone che = sviluppa ad angolo fra wia A Volta in corrispondenza
del civica 46e 1a parte ortogonale ad esso nella zona rientrante del fabbricato, in corrispondenza
dell'androne di aceeszo all'intero fabbricata, L'apparta.mentn @ zervito da impianto idrica collegato alla
cizternaidrica allocata allocale posto aplane interrato, di oud al sub 4, 811 ap partarmento @attribuita la quota
parte del terrazzo sovrastante, in base alla quota proporzionale di clascun lotto, Infattl, il lastrico solare,
[Lotto 8] essendo privo di rendita non puOcastLtu.lre um lotto autonomo, ma sardatiribuite in quotaparte a
clagcun acquirents di clazeun lotto,

Stato di occupazione:

Libero

LOTTO 7 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 141.772,00

Bene N7 8 - Appartamento

Ubicazione: Barletta (ET] - wia Alessandro Volta n, 40- 4F
Diritto reale: Proprietd fhota 1/1
Tipologia imimobile: Appartarnento Superficie | 98,80 mqg

[dentificato al catasto Fabbricatd - Fg, 127, Part. 474,
Sub. 14, Categoria 43

Stato conservativo:

In buono stato conservativo per la parte interna, Le parti esterne dell intero fabbricato neceszsitano di
interventi di mamutenzione Chdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

N bene afferizee ad un unico compendio iranobiliare realizzato a Barletta avente accesso da wia Alessandro
Valtan, 46e planoterra con acce szo via Alessandro Volta ndd

Lapyartarato ¢ posto a piao quato Atde piao § avede per nezo ddle sclle condorminidli e
dell azcenzore,

L'app artarnento écnmp ogto da ngresso, cucinino, sala da praneo, n, 2 camere da letto,n. 1 bagno, otre n, 2
bal cond,

L'app artatnentorizulta ezzere provwisto di baleond e flhaminate & areato con finestre & porte finestre,
Frezenta inalire la chinsura di parte del balcone che & sviluppa ad angolotra wia A Voltain corrispondenza
del cmlca 46e 12 parte Ur'togonale ad esszo e la zona rlentr'a.nte del fabbricato, in corrispondenza
dell'androne di aceesso all'intern fabbricato, L apparta.mentu @ servito da irnpiarnto 1dr1c0 collegato alla
cizternaidrica allocata allocale posto aplano interrato, di ol al subd, 211 appartam.entn @attribuitala quota
parte del terrazzo sowrastante, in basze alla quota proporeionale di clasoun lotto Infatt, il lastrico solare,
[Lotto 8] e szendo privo di rendita non puOcosutu.lre um lotte autonomo, ma sardattribuito in quota parte a
clagcun acquirente di clazcun lotto,

Stato di occupazione:

L'app artarmentorizulta ocoupato da
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LOTTO 8

Bene N79 - Terrazza

Uhicazione: Barletta (BT) - wia Alessandro Volta n, 40- Lastrica Solare
Diritto reale: Proprietd (Jwota 1/1
Tipologia immobile: Terrazza Superficie | 0.00mq

Identificato al catasto Fabbricatd - Bz, 127, Part, 474,
Sub, 8, Categoria FS

Stato conservativo:

Le parti esterne dell interofabbricato necessitano & intervent di manutenzione (rdinaria e Straordinaria,

Descrizione:

[l bene afferizce ad un unico cornpendio mmobiliare realizzato a Barletta avente acceszo dawia Alessandro
Veltan 46 plano terra con accesso via Alessandro Volta ndd,

A1 piano del lastrico solare =i accede egclusiva.mente per mezzo della Scala'cundumin.iale, per mmezzo della
gquale si giunge ad un torring scale ove @presente anche il vanotecnico dell azcenszore.

La superficie del piano del lastrico solare risulta essere corrispondente alla superficie coperta degli
appartamenti zottostant, ed @delimitata danmurt d altezza di drea 1 metro, Sono inolire presenti solethe a
shalzo in corrispondenza dei balcond sothostanti,

L roard del torrine scale sono ancorate le Antenme TV conrelativi cavi di collegamento,

Tale lotta sardattribuita in quota parte, in base alla quota proporzionale di clazcun lotto daln, 1aln, 7.
Infatti, il lastrico solare, (Lotto 8) eszendo privo di rendita non puf)cu:ustitujre um lotte autanome, ma sard
attribuitoin quota parte a dasoun acquirente di clascun lotto,

Stato dioccupazione:

Nlastrico zolare Butilizzato saltuariarnente da tutd 1 compropristar, Blibero da coze e persone,
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