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PREMESSA
Natura del compendio

Il compendio € costituito dal bene principale identificato con I'immobile ad uso residenziale
e relativa corte di pertinenza esclusiva, corredato di posto auto e autorimessa, ubicati nel
Comune di Fabro (TR), via del Ponte n° 5/G e censiti al NCUF rispettivamente al Foglio 12,
Particella 1901, Sub. 9/10/19.

| beni sono parte di un complesso costituito da villini a schiera ad uso residenziale, serviti da
viale di accesso pedonale privato e da corsello comune di accesso ai garage posti al
piano seminterrato.

L'intero lotto, di cui il compendio oggetto distima € parte, € direttamente accessibile dalla
viabilitd principale adiacente identificata con via del Ponte e pud usufruire di area desti-
nata alla sosta pubblica posta nelle immediate vicinanze, risultando quindi comodamente
collegato al transito locale sia pedonale che carrabile.

I complesso immobiliare in cui il bene € posto, € parte dell’edificazione dell’area di Fabro
Scalo identificata con il primo nucleo urbano del Comune, posto in vicinanza del casello
autostradale dal quale dista pochi chilometri, caratterizzata dalla presenza, olire che dalle
residenze, da attivitd commerciali e di servizio che, per quanto contestualizzate al traffico
di collegamento con le localitd circostanti e quindi sensibilmente sostenuto, mostrano una
apprezzabile qualitd insediativa, in ragione della contenuta presenza di fenomeni antropici

tipici delle aree urbane eccessivamente congestionate.
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Accessibilita

L'accessibilita al lotto € garantita tramite I'adiacente viabilita pubblica costituita da via del
Ponte, costituente I'arteria principale di collegamento con gli adiacenti insediamenti e lo-
calitd, che serve direttamente I'intero lotto edificato contraddistinto alla Particella 1901, di

cui il bene oggetto di esecuzione e parte.

Caratteristiche

Ilcompendio & costituito dal bene principale, identificato con I'abitazione e relativa
corte privata ad uso esclusivo, corredata di posto auto coperto e garage, diretta-

mente collegati alla residenza.

Criticita

Per il compendio oggetto di esecuzione non sono emerse criticitd, per quanto de-
sumibile dall’osservazione diretta dei luoghi e dalla documentazione ufficiale posta

in atti.
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Formazione lotto unico di vendita

L'unitd immobiliare di cui trattasi € articolata su tre piani, configurati come di seguito:

= Piano seminterrato, destinato a canting;
* Piano rialzato, destinato a zona giorno e servizio igienico;
» Piano primo, destinato a zona notte e servizio igienico;

= Piano secondo, destinato a soffitta, ad uso zona notte e servizio igienico.

Il collegamento tra i piani avviene esclusivamente tramite scala interna e gli stessi, per
come sopra riportato, risultano reciprocamente integrati, quindi privi di duplicazione delle
funzioni.

Nello specifico il vano seminterrato prevede I'uso esclusivo di cantina, quale vano acces-
sorio alle funzioni abitative principali e non possiede i requisiti previsti dalle vigenti normative
finalizzati all’eventuale trasformazione in ambiente residenziale.

L' articolazione sopra descritta, sia relativamente alla presenza di un unico accesso al bene
che alla completa separazione delle funzioni abitative al suo interno contenute, configura
I'immobile come fruibile esclusivamente tramite la completa e reciproca integrazione tra
le destinazioni previste nei vari piani, con conseguente impossibilitd all’uso indipendente ed
autonomo degli stessi.

L'eventuale divisione del bene dovrebbe quindi contemplare la replica delle funzioni prin-
cipali, peraltro attuabile tramite interventi di fipo invasivo, al fine di garantire per le future
distinte abitazioni il raggiungimento dei requisiti normativi minimi richiesti, scontando inevi-
tabilmente significativi costi d'intervento, non recuperabili framite il valore di mercato che
le nuove unita immobiliari andrebbero ad assumere.

Per tutto quanto sopra siritiene che per il bene frattato non possa essere attuataq, sia tecni-
camente che economicamente, un'agevole e conveniente divisione, a meno di un rile-
vante deprezzamento delle unitd immobiliari eventualmente costituite, rispetto al comples-

sivo valore attuale stimato, prevedendone quindi I'alienazione in un unico lotto.
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Inquadramento territoriale
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Mappa catastale
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LOTTO 001 - FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Individuazione in mappa dei beni
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

PERIZIA
INDICE SINTETICO
1.
Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) - 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Categoria: Abitazione in villini [A7]
Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprietd per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 9
indirizzo Via del Ponte n° 5/G

piano S1/T/1°/2°

comune Fabro

categoria A/7

classe 1

consistenza Vani 6,5

superficie Mg 176

rendita € 637,82

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé6]
Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprieta per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 10
indirizzo Via del Ponte n° 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6

classe 3

superficie Mq 29

rendita € 44,93
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Corpo: C1 - Garage
Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CH6]

Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprietd per 1/1
foglio 12, particella 1901, subalterno 19

indirizzo Via del Ponte n°® 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6é

classe 3

superficie Mg 20

rendita € 30,99

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) - 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: C1 - Garage
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Corpo: C1 - Garage
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

4.
Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) - 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage
Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Creditori Iscritti:
OMISSIS
OMISSIS
Corpo: B1 - Posto auto coperto
Creditori Iscritti:
OMISSIS
OMISSIS
Corpo: C1 - Garage
Creditori Iscritti:
OMISSIS
OMISSIS
5.

Beni: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Comproprietari: Nessuno

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Comproprietari: Nessuno

Corpo: C1 - Garage
Comproprietari: Nessuno
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Beni: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Misure Penali: NO

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Misure Penali: NO

Corpo: C1 - Garage
Misure Penali: NO

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

Corpo: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Continvuita delle trascrizioni: S|

Corpo: B1 - Posto auto coperto
Continuita delle trascrizioni: S|

Corpo: C1 - Garage
Continvita delle trascrizioni: SI

Bene: Via del Ponte n° 5/G - Fabro Scalo - Fabro (TR) — 05015
Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva

Posto auto coperto
Garage

Valore complessivo intero: € 195.337,41
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

INDIVIDUAZIONE DEI BENI

Beni in Fabro (TR)
Localita/Frazione Fabro Scalo
Via del Ponte n° 5/G

Lotto: 001 - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Posto auto coperto
Garage

VERIFICA DOCUMENTAZIONE IN ATTI DELLA PROCEDURA
La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoram. risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Fabro Scalo, Via del Ponte n° 5/G

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Residenza: Fabro, via del Ponte n°® 5/G
Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25/09/1993
Comproprietari: Nessuno

Intestazione: OMISSIS - Diritto di proprieta per 1/1
foglio 12, particella 1901, subalterno 9

indirizzo Via del Ponte n® 5/G

piano S1/T/1°/2°

comune Fabro

categoria A/7

classe 1

consistenza Vani 6,5

superficie Mg 176

rendita € 637,82

Pag. 17
Ver. 3.0

. - AL . . . . Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Derivante da:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in atti dal
24/07/2013

Confini:

Part. 628/Part. 517/Altra U.l.U./Distacco su viale condominiale.

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Irregolaritd rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Variazione catastale a seguito di istanza in accertamento di conformita.

Descrizione delle opere da sanare:
Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale.
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Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Fabro Scalo, Via del Ponte n° 5/G

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25/09/1993
Comproprietari: Nessuno

Intestazione: OMISSIS

Diritto di proprietd per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 10
indirizzo Via del Ponte n® 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6é

classe 3

superficie Mg 29

rendita € 44,93

Derivante da:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in afti dal
24/07/2013

Confini:

Corsello accesso garage/Altra U.1.U./Sub. 19 stessa U.l.U.
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Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Nulla.

Regolarizzabili mediante: /

Descrizione delle opere da sanare: /

Per quanto sopra si dichiara la conformitd catastale
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Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [C6]

Fabro Scalo, Via del Ponte n° 5/G

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25/09/1993
Comproprietari: Nessuno

Intestazione: OMISSIS

Diritto di proprietd per 1/1

foglio 12, particella 1901, subalterno 19
indirizzo Via del Ponte n® 5/G

piano S1

comune Fabro

categoria C/6é

classe 3

superficie Mq 20

rendita € 30,99

Derivante da:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194 DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in afti dal
24/07/2013

Confini:

Altra U.l.U./Sub. 9 stessa U.I.U./Sub. 10 stessa U.I.U.
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Note:

Relativamente al Sub. 19 si evidenzia la mancata trascrizione dell'accettazione di do-
nazione, presente per i Sub. 9 e 10 e confermata per tutti i beni nel relativo atto, di
seguito indicato:

Atto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013
Reparto Pl di TERNI in atti dal 24/07/2013

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Irregolaritd rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Variazione catastale a seguito diistanza in accertamento di conformita.

Descrizione delle opere da sanare:

Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Importo variazione catastale per tutti i corpi: € 704,40
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA)

I compendio in esame € collocato nel Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, identifi-
cato come primo nucleo urbano servito dalla rete autostradale, ben collegato inoltre al
Comune stesso ed alle zone urbane circostanti framite I'arteria stradale principale iden-
tificata con via Del Ponte, dalla quale si dirama il lotto in cui il bene in esame e posto.
L'area urbana € caratterizzata dalla presenza di complessi a vocazione prevalente-
mente residenziale, comunque corredati dei servizi principali alla persona e comoda-
mente servita, come detto, dalla viabilitd principale di collegamento presente in loco,
potendo quindi agevolmente fruire di quanto presente nel bacino territoriale in cui &
inserita.

Le attivita direttamente afferenti al nucleo abitato e da questo poco distanti sono limita-
te alla presenza di bar, ristorazione, commercio al dettaglio, etc., mentre le strutture com-
merciali, direzionali e di servizio in genere, anche di maggiori dimensioni ed importanza,
sono collocate nellambito del territorio comunale ed extra comunale.

La zona in esame & caratterizzata dalla prevalente presenza di fabbricati mediamente
di buon livello estetico e di conservazione, con tipologia plurifamiliare e altezza media di
due-tre piani fuori terra, appartenenti al tessuto urbano realizzato prevalentemente a
partire dagli anni 70 e caratterizzato da una contenuta densita abitativa; I'edificazione
mostra consistenza e finiture di discreta qualitd, oltre allapprezzabile presenza di aree
verdi private, a corredo delle abitazioni e pubbliche, evidenziando inoltre una sufficiente
dotazione di aree di sosta e capacita di deflusso dei veicoli, risultando quindi non inte-
ressata da eccessiva congestione urbana e rumorosita.

L'area descritta si configura sostanzialmente destinata non solo alla funzione residenziale,
quindi parzialmente autonoma rispetto al territorio circostante in quanto caratterizzata
dalla presenza contenuta di attivitd complementari, comunque prevalentemente loca-
lizzate nei centri urbani della zona, garantendo comungue una buona qualita dell'abi-
tare soprattutto in ragione della non eccessiva edificazione, collocata nellambito di un

apprezzabile scenario naturalistico e ambientale.
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Caratteristiche zona: Semicentrale normale

Area urbanistica: Residenziale e commerciale a traffico scorrevole con parcheggi suffi-
cienti.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e se-
condaria.

Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: /

Servizi offerti dalla zona: Bar, Ristorazione, Attivitd commerciali, Impianti sportivi, Scuola
primaria

Caratteristiche zone limitrofe: Residenziali/Commerciali/Agricole
Importanti centri limitrofi: Fabro; Orvieto.

Attrazioni paesaggistiche: Territorio comunale: Calanchi; Pianure da coltivo e alleva-
mento.

Attrazioni storiche: Territorio comunale: Castello di Fabro; Chiesa di San Martino; Palazzo
Comunale.

Principali collegamenti pubbilici: Trasporto Pubblico Locale: Servizio Bus.

3. STATO DI POSSESSO

Abitazione in villini [A7] sito in Fabro (TR), Via del Ponte n° 5/G

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Fabro (TR), Via del Ponte n° 5/G

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] sito in Fabro (TR), Via del Ponte n° 5/G

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.

4.1.4 Alfre limitazioni d'uso:

Nessuna.

4.2

4.2.1 Iscrizioni:
Nessuna.
4.2.2 Pignoramenti:

Pignoramento a favore di:

OMISSIS

Contro:

OMISSIS

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili

A rogito di Ufficiale giudiziario di Orvieto ai nn. 730
registrato a Orvieto in data 04/01/2013

trascritto a Terni in data 11/02/2013 ai nn. 1506/1105.

Pignoramento a favore di:

OMISSIS

Contro:

OMISSIS

Derivante da: Verbale di pignoramento immobili

A rogito di Ufficiale giudiziario di Terni ai nn. 1099
registrato a Terni in data 07/06/2023

trascritto a Terni in data 04/07/2023 ainn. 7681/5666.

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 - Garage
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4.2.3 Alfre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Preliminare di compravendita a favore di:

OMISSIS

Nato il 02/10/1959 a GENOVA (GE)

Codice fiscale OMISSIS

Diritto di PROPRIETA' Per la quota di 1/1

A rogito di Notaio OMISSIS ai nn. 125729/31176

Registrato a San Martino di Lupari (PD) in data 29/12/2011
trascritto a Terni in data 07/01/2011 ainn. 167/84

Note:

Atto di compravendita non trascritto.

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1- Garage

4.3

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Spese di gestione condominiale: Condominio non costituito.

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile:
spese per la parti comuni ripartite tra i proprietari framite gestione interna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: /

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: /
Millesimi di proprieta: /

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: /

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: /

Note Indice di prestazione energetica: /

Vincoli di prelazione dello Stato ex D. Lgs. 42/2004: No.

Avvertenze ulteriori: Nulla.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Titolare/Proprietario:

OMISSIS

C.F. OMISSIS

dal 29/03/1994 al 06/05/1994
In forza di Costituzione

Titolare/Proprietario:

OMISSIS

OMISSIS

dal 06/05/1994 al 22/07/2013

In forza di Compravendita

A rogito di Notaio OMISSIS in data 06/05/1994, al n. 3590
Registrato a Ficulle (TR)

Trascritto a Terniin data 30/05/1994, ai nn. 4378/3320

Titolare/Proprietario:

OMISSIS

dal 22/07/2013 ad oggi (attuale proprietario)

In forza di Atto di donazione

A rogito di Notaio OMISSIS al n. 14194/9786
Registrato a Terni in data 22/07/2013

Trascritto a Terni in data 24/07/2013, ai nn. 7850/5441

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 — Garage
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7. PRATICHE EDILIZIE

Numero pratica: 37

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Realizzazione complesso residenziale
Oggetto: Nuova costruzione

Rilascio in data 29/06/1221 al n. di prot. /

NOTE:

Titolo edilizio non reperibile in atti dell' Amministrazione Comunale.

Numero pratica: 75

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Realizzazione complesso residenziale

Oggetto: Variante

Rilascio in data 10/11/1993 ai nn. di prot. 2708/1993 — 3339/1993

Abitabilita/Agibilita:
Rilasciata in data 11/04/1994
al n. di prot. 3/94

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 - Garage
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7.1 CONFORMITA' EDILIZIA

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Irregolarita rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Istanza in accertamento di conformitad.

Descrizione delle opere da sanare:
Istanza in accertamento di conformitd, opere e spese come da apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita
Irregolaritd rappresentate in apposito elaborato.

Regolarizzabili mediante:
Istanza in accertamento di conformitad.

Descrizione delle opere da sanare:
Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: C1 - Garage

Oneri Totali: € 7.721,94
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Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

7.2 CONFORMITA’ URBANISTICA

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:

Parte Strutturale:
Delibera di C.C. 16 del 29.4.2004 e variante delibera C.C. n.
11 del 24.4.2022;
Parte Operativa:
Delibera C.C. n. 61 del 28.9.2009 e variante delibera C.C. n.
11 del 24.4.2022.

Zona omogeneaq:

B4 Completamento ex Piani Attuativi

Norme tecniche di attuazione:

Descrizione contenuta in apposito elaborato.

Immobile soggetto a convenzione:

Sl

Se si, di che fipo?

Attuazione variante al Piano Particolareggiato e Piano di
Fabbricazione.

Estremi delle convenzioni:

Delibera C.C.n% 64 del 17.09.1990 - Delibera G.M. n° 127 del
29.05.1991

PRG/PGT:

Obblighi derivanti: Nulla.
Immobile sottoposto a vincolo di|NO
carattere urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la|NO
commerciabilita?

Nella vendita dovranno essere pre- |NO
viste pattuizioni particolarie

Indice di utilizzazione fondiaria/ter-|/
ritoriale:

Rapporto di copertura: /
Altezza massima ammessa: /
Volume massimo ammesso: /
Residua potenzialita edificatoria:  |NO
Dichiarazione di conformitd con il |SI

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Dati precedenti relativi ai corpi: Al - Abitazione e corte di pertinenza esclusiva
Dati precedenti relativi ai corpi: B1 - Posto auto coperto
Dati precedenti relativi ai corpi: C1 — Garage
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DESCRIZIONE DEI BENI'= A1

Abitazione in villini [A7] di cui al punto A1

I compendio oggetto di stima, identificato con I'unitd immobiliare ad uso residenziale e
annessa area esterna di pertinenza esclusiva, corredato di posto auto coperto e adiacente
garage, distinti al NCUF rispettivamente al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 9/10/19 e ubicati
in via Del Ponte n° 5/G, e parte del fabbricato plurifamiliare ad uso residenziale sito nel
Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, edificato a partire dall’anno 1991, come attestato
dai titoli edilizi abilitativi rilasciati dall Amministrazione comunale.

L'immobile € parte di un fabbricato con tipologia a schiera, ed & strutturato su tre livelli fuori
terra ed uno seminterrato, collegati da scala interna; lo stesso & quindi servito per lingresso
dalla corte esterna di pertinenza esclusiva attestata nel viale condominiale di accesso, ol-
tre che corredato di corte esclusiva di apprezzabile estensione destinata a verde privato e
posta nel fronte laterale dell abitazione.

Gli insediamenti circostanti il compendio, prevalentemente destinati all'uso residenziale,
sono caratterizzati dalla presenza di fabbricati coevi o antecedenti quello in esame, es-
sendo il bene in oggetto identificato con la recente edificazione del contesto urbanain cui
e collocato, peraltro caratterizzato anche dalla presenza di circostanti apprezzabili scenari
naturalistici e ambientali; i fabbricati presenti nella zona mostrano pertanto analoghe co-
ratteristiche costruttive e tipologiche di quello in esame, caratterizzando lintera area fro-
mite coerenza ed omogeneita architettonica ed estetica.

Il bene, catastalmente censito in categoria A/7 "Abitazioni in villini", si compone al piano
seminterrato di unico vano destinato a cantina di altezza pari a mt 2.70, dal quale siaccede
direttamente alla retrostante autorimessa e adiacente posto auto coperto, al piano rialzato
da soggiorno, cucina corredata di terrazzo e w.c. di altezza pari a mt 2.70, mentre il piano
primo ospita la zona notte, servita da disimpegno e costituita da due camere da letto, di
cui una corredata di terrazzo, dallo spogliatoio, anch’esso corredato di terrazzo e dal ser-
vizio igienico, di altezza paria mt 2.71; I'abitazione si completa con il piano mansarda, con-
formato come unico ambiente destinato a zona notte, corredato di servizio igienico e due
terrazzi, con altezze del vano principale comprese tfra mt 1.23 e mt 2.57.

L'attuale dotazione tecnica del piano seminterrato mostra l'esistenza dellimpianto di
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distribuzione del gas per uso cottura, assolvendo di fatto alla funzione abitativa che, per
quanto alla vigente normativa di settore, € considerata non ammessa e quindi non regola-
rizzabile. L'attuale uso del piano dovrd pertanto necessariamente essere ricondotto alla
destinazione assentita di vano accessorio alla residenza, tramite la rimozione del descritto
impianto.

Il livello di finitura di tutti gli ambienti interni risulta essere in buono stato di conservazione e
manutenzione; gli stessi sono interessati da una configurazione riferita agli schemi distributivi
afferenti al periodo direalizzazione dellimmobile e caratterizzati dalla pianta libera, in forza
della struttura portante in cemento armato, risultando comunque apprezzabile per quanto
attiene all'articolazione planimetrica e quindi all'utilizzo razionale dello spazio.

Il bene evidenzia inoltre la presenza di caratteristiche qualitative ed estetiche riferite alla
dotazione originaria, non essendo mai stato interessato da interventi manutentivie/o di am-
modernamento, risultando comunque realizzato coerentemente con il livello costruttivo del
tempo e privo di particolari criticita, per quanto comprensibilmente suscettibile di attuali ed
utili miglioramenti tecnologici afferenti a piu moderne tecnologie.

L'accesso all'area di pertinenza esclusiva del fabbricato, che ospita l'ingresso all'abita-
zione, avviene tramite il viale pedonale condominiale direttamente attestato sulla viabilita
pubblica adiacente, ove frova collocazione anche il corsello di ingresso alle autorimesse,
risultando quindi agevolmente raggiungibile e comodamente utilizzabile.

L'ingresso all'abitazione € rappresentato da infisso in legno composto da anta con apertura
a battente, di tipo blindato; gli infissi interni sono costituiti da porte con apertura a battente
in legno, mentre quelli esterni da finestre e portefinestre con telaio in legno e pannello in
vetro frasparente, tutti corredati di oscuranti di tipo a persiana realizzati nel medesimo ma-
teriale.

La muratura interna, realizzata in laterizi forati di spessore pari a cm 8, infonacata in en-
trambi i lati, € rifinita framite finteggiatura e mostra un normale stato di conservazione.
| pavimenti di tutti gli ambienti relativi ai piani seminterrato, rialzato e mansarda sono in gres,
mentre il piano primo e caratterizzato da pavimentazione in legno, ad eccezione del servi-
zio igienico rifinito in gres; i rivestimenti murari, costituiti da maioliche nel medesimo mate-
riale, sono ubicati in tutte le pareti dei servizi igienici e parzialmente in quelli della cucina,
limitatamente alla parete destinata ad accogliere gli arredi principali ed a quella adio-
cente.

Gli impianti tecnologici presenti, riferibili alla data di realizzazione del fabbricato, privi di
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dichiarazione di conformitd, possono essere definiti, per quanto visibile e limitatamente alle
parti ispezionabili, funzionanti e privi di evidenti criticitd, comunque da assoggettare ad
ammodernamento e rispondenza alle vigenti normative di settore; gli stessi presentano inol-
tre una dotazione quantitativa e caratteristiche qualitative normalmente riscontrabili in edi-
fici di analoga datazione, rispettando quindi la configurazione normativa e funzionale del
tempo.

Lo smaltimento delle acque reflue bianche e nere, € garantito dall’innesto di queste su

colonne montanti allacciate allimpianto pubblico direte.

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Residenza: Fabro, via del Ponte n® 5/G
Stato Civile: Coniugata

Regime Patrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25-09-1993

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 404,44

E posto al piano: $1/T/1°/2°

L'edificio e stato costruito nel: 1991

L'edificio e stato ristrutturato nel: Non ristrutturato

L'unitd immobiliare € identificata con il numero: 5/G

Ha un'altezza utile interna di circa: P. ST mt 2.70-P.T. mt 2.70 = P. 1°mt 2.71 = P. 2° var.
L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani compl. di cui fuori terra n. 3 e interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Normale stato generale di conservazione.
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Caratteristiche strutturali

Balconi

Copertura

Fondazioni

Solai

Strutture verticali

Travi

materiale: c.a.
condizioni: buone

tipologia: a falde
materiale: c.a.
condizioni: buone

tipologia: non ispezionabile
materiale: c.a.
condizioni: non ispezionabile

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive

Cancello

Infissi esterni

Manto di copertura

Pareti esterne

tipologia: anta singola a battente
materiale: acciaio
apertura: elettrica
condizioni: buone

tipologia: doppia anta a battente
materiale: legno

protezione: persiane

materiale protezione: legno
condizioni: da ristrutturare

materiale: tegole in cotto
coibentazione: non verificabile
condizioni: buone

materiale: muratura di mattoni forati
coibentazione: non verificabile
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone
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Pavim. Interna materiale: Piastrelle di gres
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: parquet incollato
condizioni: buone

Portone diingresso tfipologia: anta singola a battente
materiale: legno massello
accessori: senza maniglione antipanico
condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: cucina e bagno
materiale: Piastrelle in gres
condizioni: buone

Scale posizione: a rampe parallele
rivestimento: granito
condizioni: buone

Impianti (descrizione)

Citofonico tipologia: audio
condizioni: buone
conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Elettrico tipologia: sottotraccia
tensione: 220V
condizioni: buone
conformitd: assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Fognatura tipologia: non ispezionabile
rete di smaltimento: non ispezionabile
recapito: collettore o rete comunale
ispezionabilita: non verificabile
condizioni: buone
conformita: assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Gas tipologia: sottotraccia
alimentazione: metano
rete di distribuzione: non verificabile
condizioni: buone
conformitd: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Idrico tipologia: sottotraccia
alimentazione: diretta da rete comunale
rete di distribuzione: non ispezionabile
condizioni: buone
conformitd: assentito tramite Abitabilita/Agibilita
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Termico

tipologia: autonomo

alimentazione: metano

rete di distribuzione: non ispezionabile

diffusori: termosifoni in alluminio

condizioni: buone

conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di
realizzazione/adeguamento

Riferibile alla data di realizzazione del fabbricato.

Impianto a norma

Sl

Esiste la dichiarazione di conformita
L. 46/90 e successive

Assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Riscaldamento:

Esiste impianto diriscaldamento

Sl

Tipologia di impianto

Radiatori in alluminio alimentati da caldaia a gas
metano.

Stato impianto

Normale

Potenza nominale

24.000 W

Epoca di
realizzazione/adeguamento

Riferibile alla data di realizzazione del fabbricato.

Impianto a norma

Sl

Esiste la dichiarazione di conformita

Assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o

colosi

. . . NO
climatizzazione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o

. NO

montacarichi
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente peri- NO
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La consistenza € determinata in applicazione dei principi contenuti nel D.P.R. 23 marzo
1998, n° 138, come da criteri di calcolo disciplinati dall'Agenzia del Territorio.

Destinazione Parametro Superficie Coeft. Superficie
reale/potenziale equivalente
Residenza Superficie 161,18 1,00 161,18
esterna lorda
Cantina Superficie 40,37 0,50 20,19
esterna lorda
Terrazzo Superficie 42,58 0,30 12,77
esterna lorda
Area di pertinenza Superficie 160,31 0,10 16,03
esclusiva esterna lorda
404,44 210,17
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unitd immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi all’Agenzia del territorio
Periodo: 2° - 2024
Zona: Fabro
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: A/7: Abitazioni in villini
Superficie diriferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min  (€/mq): 650,00
Valore di mercato max (€/mq): 1.000,00
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DESCRIZIONE DEI BENI'-'B1

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] di cui al punto B1

Il bene oggetto di stima, identificato con I'unitd immobiliare ad uso di posto auto coperto,
distinto al NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 10, € posto a servizio del fabbricato prin-
cipale ad uso residenziale sito nel Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, via del Ponte n°
5/G, distinto al NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 9.

Il bene, catastalmente censito in categoria C/6 "Autorimesse", si compone di vano aperto
di altezza pari a mt 2.70, ubicato al piano seminterrato, a terminazione del corsello condo-
miniale di accesso a tutte le autorimesse del complesso immobiliare ed in adiacenza al
garage collegato all'abitazione sopra identificata.

Il vano, costituito dalla muratura perimetrale in cemento armato costituente la struttura por-
tante del soprastante fabbricato, al pari del restante corsello di accesso risulta essere in

buono stato di conservazione e manutenzione.

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patfrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25-09-1993
Comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 35,34

E posto al piano: S1/T/1°/2°

L'edificio e stato costruito nel: 1991

L'edificio e stato ristrutturato nel: Non ristrutturato

L'unitd immobiliare & identificata con il numero: 5/G

Ha un'altezza utile interna di circa: Piano ST mt 2.70

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani compl. di cui fuori terra n. 3 e interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dell'immobile: Normale stato generale di conservazione.
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Caratteristiche strutturali

Fondazioni tipologia: non ispezionabile
materiale: c.a.
condizioni: non ispezionabile

Solai tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature
parallele
condizioni: buone

Strutture verticali materiale: c.a.
condizioni: buone

Travi materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive

Pareti esterne materiale: cemento armato
coibentazione: inesistente
rivestimento: al rustico
condizioni: buone

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres
condizioni: buone

Impianti
Note generali impianti:

La dotazione impiantistica ¢ riferibile a quella del corsello condominiale di accesso a tutte
le autorimesse del fabbricato.
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La consistenza € determinata in applicazione dei principi contenuti nel D.P.R. 23 marzo
1998, n° 138, come da criteri di calcolo disciplinati dalllAgenzia del Territorio.

Destinazione Parametro Superficie
reale/potenziale

Coeff.

Superficie
equivalente

Posto auto coperto Superficie 35,34
esterna lorda

1,00

35,34

35,34

35,34

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: /

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2° - 2024

Zona: Fabro

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: C/6: Autorimessa

Superficie diriferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 400,00
Valore di mercato max (€/mq): 650,00
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DESCRIZIONE DEI BENI'=C1

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [Cé] di cui al punto C1

Il bene oggetto di stima, identificato con l'unitd immobiliare ad uso di garage, distinta al
NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 19, & posto a servizio del fabbricato principale ad
uso residenziale sito nel Comune di Fabro (TR), Loc. Fabro Scalo, via del Ponte n° 5/G, di-
stinto al NCUF al Foglio 12, Particella 1901, Sub. 9, al quale e direttamente collegato tramite
infisso interno.

Il bene, catastalmente censito in categoria C/6 "Autorimesse”, si compone di vano di al-
tezza pari a mt 2.70, ubicato al piano seminterrato e posto in adiacenza al posto auto co-
perto di proprietd, sul quale affaccia l'infisso d'ingresso costituito da porta metallica di tipo
basculante.

Il vano, costituito dalla muratura perimetrale in cemento armato costituente la struttura por-
tante del soprastante fabbricato, risulta essere in buono stato di conservazione e manuten-

zione.

1/1 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Stato Civile: Coniugata

Regime Patfrimoniale: Separazione dei beni
Data Matrimonio: 25-09-1993

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 24,26

E posto al piano: S1

L'edificio e stato costruito nel: 1991

L'edificio e stato ristrutturato nel: Non ristrutturato

L'unitd immobiliare € identificata con il numero: 5/G

Ha un'altezza utile interna di circa: mt 2.70

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani compl. di cui fuori terra n. 3 e interratin. 1
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Stato di manutenzione generale: buono

Condizioni generali dellimmobile: Normale stato generale di conservazione.

Caratteristiche strutturali

Fondazioni

Solai

Strutture vertic

Travi

tipologia: non ispezionabile
materiale: c.a.
condizioni: non ispezionabile

tipologia: solaio misto in c.a./laterizio in opera con nervature

parallele
condizioni: buone

ali materiale: c.a.
condizioni: buone

materiale: c.a.
condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttive

Pareti esterne

Pavim. Interna

materiale: muratura di mattoni forati
coibentazione: non verificabile
rivestimento: intonaco di cemento
condizioni: buone

materiale: Piastrelle di gres
condizioni: buone

Portone diingresso tipologia: anta singola basculante

Rivestimento

materiale: alluminio
condizioni: buone

ubicazione: cucina e bagno
materiale: piastrelle in gres
condizioni: buone

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Impianti (descrizione)

Elettrico tipologia: con cavi a vista
tensione: 220V
condizioni: buone
conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita

Fognatura tipologia: non ispezionabile
rete di smaltimento: non ispezionabile
recapito: collettore o rete comunale
ispezionabilita: non verificabile
condizioni: buone
conformitd: assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Idrico tipologia: sottotraccia
alimentazione: diretta da rete comunale
rete di distribuzione: non ispezionabile
condizioni: buone
conformita: assentito framite Abitabilita/Agibilita
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Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di
realizzazione/adeguamento

Riferibile alla data di realizzazione del fabbricato.

Impianto a norma

Sl

Esiste la dichiarazione di conformita
L. 46/90 e successive

Assentito tramite Abitabilita/Agibilita

Riscaldamento:

colosi

Esiste impianto diriscaldamento NO
Condizionamento e climatizzazione:
Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o

L NO
montacarichi
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente peri- NO
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La consistenza € determinata in applicazione dei principi contenuti nel D.P.R. 23 marzo
1998, n° 138, come da criteri di calcolo disciplinati dall'Agenzia del Territorio.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie
reale/potenziale equivalente
Garage Superficie 24,26 1,00 24,26

esterna lorda

24,26 24,26

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d'uso: Autorimesse e box
Sottocategoria: /

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 2° - 2024

Zona: Fabro

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: C/é: Autorimessa

Superficie diriferimento: Lorda

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 400,00
Valore di mercato max (€/mq): 650,00
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

8.1

Alla luce dell’analisi relativa alle caratteristiche del compendio oggetto della stima, si
ritiene corretto formulare il relativo giudizio attraverso il criterio economico basato
sull'individuazione del piu probabile valore di mercato dello stesso, meglio definito
come metodo sintetico-comparativo.

A tal fine il sottoscritto si & avvalso di tutte le conoscenze in proprio possesso, acquisite
atftraverso lo studio del mercato immobiliare locale e delle sue possibili oscillazioni, allo
scopo di collocare la specifica valutazione del compendio all’interno di valori congrui
alla situazione economica contingente.

Sulla scorta quindi delle caratteristiche generali e particolari dei beni oggetto di stima,
sono state opportunamente ed accuratamente svolte indagini di comparazione con
beni analoghi per tipologia, dimensione, caratteristiche, ubicazione, fruibilitd e quanto
altro ritenuto utile ad una corretta ed oggettiva comprensione della collocazione sul
libero mercato dello stesso.

Per quanto sopra, si ritiene di poter formulare oggettivo giudizio di stima attraverso la
quotazione di seguito riportata, alla luce delle attuali condizioni di mercato immobi-
liare ed economico in genere, definibili in fase di potenziale incremento di domanda.
I compendio immobiliare risulta inoltre non divisibile, prevedendone pertanto I'aliena-
zione in un unico lofto.

Dall'analisi svolta sulle quotazioni relative alle compravendite di immobili a destina-
zione residenziale riferibili a quello oggetto della stima, per caratteristiche specifiche e
ubicazione, quindi per potenziale valore di venditq, si evidenzia una forbice comples-
siva compresa tra € 600,00 e € 1.200,00 per mq di superficie lorda, comprensibilmente
variabili in funzione delle specifiche caratteriste, dello stato di manutenzione e conser-
vazione dei beni ed in generale delle condizioni del lotto su cui gli stessi insistono.

Per quanto sopra, alla luce delle caratteristiche del compendio oggetto della stima,
ampiamente verificate tramite sopralluoghi in sito ed opportunamente documentate,
e ipotizzabile I'adozione di un valore da porre a base di calcolo pari a € 1.000,00 per
mq di superficie lorda, ricompreso all’'interno di quanto rilevato dall’analisi dei volumi
di compravendita pubblicati dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia

delle Entrate (OMI), dalla Camera di Commercio dell’Umbria e dal Borsino Immobiliare,
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comunque ampiamente confermato dai dati afferenti alle recenti compravendite lo-
calizzate in prossimita del lotto in esame che, al pari dell'attuale tendenza generale
del mercato immobiliare, mostra apprezzabili segnali di crescita.

L'adozione di tale valore si ritiene congrua alla qualitd del bene esaminato, in ragione
del fatto che lo stesso & definibile in buone condizioni di conservazione e manuten-
zione, non essendo stato peraltro interessato da recenti interventi di ristrutturazione e
ammodernamento tecnologico, mostrando una dotazione impiantistica ed in gene-
rale un livello quantitativo e qualitativo delle finiture superiore rispetto alla media dei
fabbricati con analoga destinazione presenti in zona, quindi riferibile ai valori econo-
mici di compravendita afferenti ai beni con caratteristiche complessivamente simili.

Il valore assunto si suppone pertanto corretto, anche alla luce della attuale condizione
della domanda ed in quanto corrispondente al livello generale del bene, comunque
realizzato con materiali di buona qualitd e che inoltra non evidenzia, quantomeno
allosservazione visiva e per quanto indagabile, alcuna vulnerabilitd o limitazione
all'uso.

Quanto sopra, a giudizio del sottoscritto, appare congruo da associare al compendio
oggetto di stima che, non presentando peraliro criticita evidenti, gravi difformita co-
struttive o di altro tipo, quindi sostanzialmente legittimo anche sotto il profilo edilizio ed
urbanistico, ad eccezione di minimali alterazioni riscontrate e facilmente eliminabili,
risulta sicuramente apprezzabile nella libera contrattazione ed immediatamente frui-
bile.

Pag. 48
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

8.2

Catasto di Terni;

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Terni;
Uffici del registro di Terni;

Ufficio tecnico di Fabro.

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare:
Agenzia delle Entrate - Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI);
Osservatorio Camera di Commercio dell'Umbria;

Osservatorio Borsino Immobiliare;

Agenzie immobiliari.

Parametri medi di zona per destinazione principale (€/mqg.):

Min. € 600,00/mqg - Max. € 1.200,00 per mq di superficie lorda.

Altre fonti di informazione: Indagine diretta in loco.

8.3

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 210.170,00.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata og

Destinazione Superficie Valore Valore
Equivalente Unitario Complessivo
Residenza 161,18 € 1.000,00 € 161.180,00
Cantina 20,19 € 1.000,00 € 20.190,00
Terrazzo 12,77 € 1.000,00 € 12.770,00
Corte di pert. escl. 16,03 € 1.000,00 € 16.030,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 210.170,00
Valore Finale €210.170,00
Valore corpo € 210.170,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 210.170,00
Valore complessivo diritto e quota €210.170,00
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Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 14.136,00.

Destinazione Superficie Valore Valore
Equivalente Unitario Complessivo
Posto auto coperto 35,34 € 400,00 € 14.136,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 14.136,00
Valore Finale €14.136,00
Valore corpo € 14.136,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 14.136,00
Valore complessivo diritto e quota € 14.136,00
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 15.769,00.
Destinazione Superficie Valore Valore
Equivalente Unitario Complessivo
Garage 24,26 € 650,00 € 15.769,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 15.769,00
Valore Finale €15.769,00
Valore corpo € 15.769,00
Valore accessori € 0,00
Valore complessivo intero € 15.769,00
Valore complessivo diritto e quota €15.769,00
ID Immobile Supefficie Valore intero Valore
Lorda medio ponderale | diritto e quota

Al Abitazione in 210,17 €210.170,00 €210.170,00
Abitazione e corte | villini [A7]
di pertinenza escl.
Bl Stalle, scude- 35,34 € 14.136,00 € 14.136,00
Posto auto rie, imesse,
coperto autorimesse

[C4]
Cl Stalle, scude- 24,26 € 15.769,00 €15.769,00
Garage rie, imesse,

autorimesse

[C4]
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8.4

Riduzione del valore del 15%, dovuta allimmediatezza della vendita -€36.011,25
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizicome da disp. del G.E.:

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale: - €8.426,34
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
Attestato di Prestazione Energetica in carico allacquirente - € 300,00

Giudizio di comoda divisibilita: Bene non divisibile.

8.5

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui € 195.337.,41
si frova:

8.6 Soggetto ad imposta di registro.

Terni, 07.07.2025

L'Esperto alla stima
Arch. Roberto Porchetti
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Variante Maggio 2022

PARTE OPERATIVA

PARTE II° - ZONIZZAZIONE

Art.13 Zona B: Completamento

1. Sono le parti del territorio totalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A ed

alle quali il P.R.G. attribuisce la possibilita di completamento dei nuclei esistenti.

2. La destinazione d'uso prevalente € quella residenziale. Le destinazioni d'uso compatibili
sono:

commerciale, direzionale, turistico-ricettiva ed artigianale, limitatamente ad attivitd di sup-
porto e compatibili con la residenza, nelle percentuali massime fissate nelle successive sot-
tozone e nelrispetto degli standard di cui all’art. 17 nelle N.T.A. parte strutturale, ed attuabili

solo se non in contrasto con il piano comunale del commercio.

3. Nell'impossibilita di attuare le aree previste per glistandard all’'interno della zona di inter-
vento, il Comune pud consentire, in loro sostituzione, la realizzazione di servizi, previsti nel

Piano, nelle aree poste in prossimitd a quella di intervento, o la loro monetizzazione.

4. Sono ammesse officine diriparazione degli autoveicoli, purché dispongano di una super-
ficie di parcheggio privato pari ad almeno cinque volte I'area utile dell’officina e siano

strutturate in modo che la rumorositd sia contenuta nei limiti fissati dalle norme in materia.

5. Sono esclusi industrie, laboratori artigianali rumorosi, ovvero producenti odori fastidiosi,

macelli, stalle, porcilaie, pollai e ricoveri di animali.

6. L'attuazione e consentita mediante intervento edilizio diretto; € tuttavia ammesso in ogni

caso l'intervento urbanistico preventivo mediante Piani Attuativi.
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7. Sono consentiti interventi edilizi nei lotti che abbiano una superficie minima di mqg 500,

siano dotate di infrastrutture primarie o esista I'impegno alla loro realizzazione.

L'edificazione nel “lotti interclusi” € subordinata all’esistenza dell’accessibilitd dalla strada
pubblica ai lotti medesimi. Per “lotto intercluso”, si intende un lotto privo di affaccio sullo
spazio pubblico. L'accesso deve avere caratteristiche fisiche tali da garantire il passaggio

dei mezzi di servizio e di soccorso.

8. Dovranno essere rispettate le seguenti distanze minime:

a) distanza minima fra pareti fronteggianti per oltre ml 1,00: ml 10,00;

b) distanza minima delle costruzioni dai confini di proprietd: ml 5,00;

c) distanza minima delle costruzioni, escluso ampliamenti di edifici esistenti, da aree bo-
scate: ml 10,00;

d) distanza minima dalle strade, attuali e di progetto:

- ml 5,00 per strade di larghezza inferiore a ml 7,00;

-ml 7,50 per strade di larghezza compresa tra ml 7,00 e ml 15,00;

- ml 10,00 per strade di larghezza superiore a ml 15,00.

9. Sono ammesse distanze inferiori a quelle precedentemente indicate nel caso di gruppi
di edifici che formino oggetto di interventi previsti da piani attuativi con previsioni planivo-

lumetriche.

10. Il distacco dei fabbricati dai confini pud in ogni caso essere ridotto se & intercorso un
accordo fra i proprietari confinanti con una convenzione regolarmente trascritta, purché

venga garantita la distanza minima tra fabbricati, o la stessa sia ridotta a zero.

11. Ferme restando le distanze dalla strada sopra stabilite, & possibile effettuare amplia-
menti e/o sopraelevazioni di fabbricati esistenti, fronteggianti strade in rettilineo, in prose-
cuzione dell'allineamento precostituito, purché I'ampliamento e/o la sopraelevazione non

superi di oltre il 100% la porzione esistente.

12. Nella realizzazione di nuove costruzioni o negli ampliamenti (relativamente alla porzione

ampliata) dovranno essere previsti parcheggi di pertinenza non inferiori a mqg 10 ogni 100
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mc di costruzione. Nella determinazione del volume non verrd conteggiato quello destinato
ad autorimessa, nei limiti del rispetto degli standard di cui sopra e per locali con altezza

interna netta non superiore a ml 2,50.

13. Le zone omogenee B si suddividono nelle seguenti sottozone:
- BO: di Conservazione

- B1: a carattere Intensivo

- B2: a carattere Semintensivo

- B3: a carattere Estensivo

- B4: ex Piani Attuativi

14. Oltre a quanto previsto ai commi precedenti, nell’attuazione delle zone B, dovrd essere

rispettato quanto stabilito successivamente per ogni singola sottozona.

13.5 Sottozona B4 di Completamento di ex Piani Attuativi

1. Comprende le zone di completamento attuate framite intervento urbanistico preventivo.

2. Le destinazioni d'uso compatibili non potranno superare il 30% della volumetria di ogni

singola zona.

3.Nell’attuazione degli interventi, oltre a quanto previsto all’art. 13, valido per tutte le zone
B, dovranno essere rispettati le volumetrie, le altezze massime e le distanze minime fissate

nei relativi Piani Attuativi.
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PARTE STRUTTURALE

PARTE IV°

AMBITI TERRITORIALI, MACROAREE e ZONE AGRICOLE

Art. 36 - Macroaree relative ad Insediamenti residenziali

1. Nelle Macroaree che definiscono gli insediamenti prevalentemente residenziali sono am-
messe le destinazioni residenziali e quelle con essa compatibili previste per ciascuna Ma-

croared.

2. Sono esclusi: depositi o magazzini di merce all’ingrosso, industrie e laboratori artigianali
che producano rumori ed odori molesti, stalle, scuderie, porcilaie, pollai ed ogni altra atti-

vitd che risulti in contrasto con il carattere residenziale degli insediamenti.

3. Sono ammesse stazioni di servizio e diriparazione di autoveicoli, purché sia garantita una
superficie di parcheggio privata pari almeno a 5 volte la superficie dell’ officina ed i locali
siano acusticamente protetti, per contenere le emissioni sonore neilimiti delle norme vigenti

in materia.

4. E vietato installare definitivamente costruzioni a carattere precario come box in lamiera,

lastre in materiale plastico, fiborocemento e simili.

5. Gli insediamenti prevalentemente residenziali comprendono le Macroaree relative ai

Centri Storici e quelle di completamento, come specificato negli arficoli successivi.
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36.11 - Macroarea di Completamento (Fas. Co4)

1. E definita dalla porzione di territorio, parzialmente edificato, da completare, compresa
tra via Nazionale, via del Ponte e via del Campo Sportivo.
E caratterizzata da una edilizia prevalentemente intensiva su via Nazionale e via Vittorio

Emanuele Il e da una notevole presenza di attivitd commerciali.

2. Comprende:

- Lotti classificabili come zone omogenee B

- Aree destinate alla viabilitd ed ai parcheggi
- Aree destinate a verde attrezzato

- Aree per attrezzature diinteresse collettivo.

3. La destinazione d'uso prevalente & quella residenziale, mentre risultano compatibili le
seguenti destinazioni: commerciale, direzionale, turistico-ricettiva ed artfigianale, limitata-

mente ad attivitd di supporto alla residenza.

4. Le destinazioni d'uso compatibili saranno consentite solo nel rispetto degli standards di
cui all'art. 17 e dovranno essere contenute entro le seguenti percentuali della volumetria
ammesso per l'infera Macroarea:.

- commerciale: 20%

- direzionale: 15%

- turistico-ricettiva: 10%

- artigianale, per attivitd di supporto alla residenza: 15%

5. Nella realizzazione di nuove edificazioni, alimeno il 30% della superficie scoperta di perti-

nenza dovrad risultare non pavimentata.

6. La distanza minima dai limiti di proprietd e dai limiti di zona a destinazione pubblica € pari
a: ml 5,00.

7. La distanza minima tra pareti finestrate e pareti di costruzioni antistanti € pari a: ml 10,00.
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8. La distanza minima dai cigli delle strade e pari a:
-ml 5,00, per strade larghe fino a ml 7,00

-ml 7,50, per strade larghe da ml 7,00 a ml 15,00

- ml 10,00, per strade larghe oltre ml 15,00

9. In caso diintervento urbanistico preventivo, con piano attuativo che contenga previsioni

planivolumetriche, sono ammesse distanze inferiori a quelle di cui ai commi precedenti.

10. Il distacco tra fabbricati pud essere ridotto a zero se € intercorso un accordo tra i pro-

prietari con una convenzione regolarmente trascritta.

11. L'altezza massima per nuove edificazioni, ad esclusione di edifici di interesse collettivo,

non potrd essere superiore a ml 10,00.

12. La Macroarea Fas. Co4 e caratterizzata dai seguenti parametri:
- Superficie della Macroarea: ha 4,12

- Popolazione residente: n. 171

- Volume residenziale residuo del precedente PRG: mc 1.700

- Incremento di volume: mc 0,00

--Popolazione prevista dal Piano: n. 182

13. Il PRG.O definisce il perimetro delle singole zone omogenee, gli indici di fabbricabilitd,
nel rispetto dei parametri di cui al comma 12, le altezze consentite che non dovranno su-

perare i ml 10,00, salvo altezze maggiori di edifici esistenti.
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Si evidenzia che nell’acquisto del bene e ricompresa I'area identificata al Sub. 1 della stessa
Part. 1901, quale bene comune non censibile destinato a corte comune, corridoio di ac-
cesso ai garage e vano locale alloggio contatori, che risulta gravata da servitu di passag-
gio pedonale fino all’accesso del bene comune non censibile di cui alla Part. 1902, Sub. 28,

come contenuto nell’atto di provenienza attuale di seguito indicato:

Servitu di passaggio costituita con I'atto a rogito Notaio OMISSIS del 29 aprile 1994 repertorio
n. 19043 trascritta presso I'Agenzia del Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare di Terni in
data 24 maggio 1994 al n. 3169 di formalita e successivamente confermata con I'atto a
rogito Notaio OMISSIS del 6 maggio 1994 repertorio n. 3590, registrato ad Orvieto il 26 mag-
gio 1994 al n. 343, Serie 1V.
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STATO DI FATTO LEGITTIMO

Elaborazione planimetria
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RILIEVO METRICO
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Piano secondo
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Piano seminterrato
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Infissi

Infissi interni

Infissi esterni
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Impianti

Impianto elettrico - Citofono

Quadro elettrico - Citofono

Punto di comando
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Impianto termico

Termostato ambiente

Caldaia gas Caldaia pellet
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Non conforme.
Sono state riscontrate le seguenti difformita:

» Abitazione/Cantina/Garage: Non coerente con lo stato di fatto rilevato.
Regolarizzazione:

» Abitazione/Cantina/Garage: Variazione catastale a seguito di istanza in

accertamento di conformita.

Non conforme.
Sono state riscontrate le seguenti difformita:

*= Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)

* Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)
» Punto 4: Uso residenziale del vano (Non consentito)

* Punto 5: Cambio dell’'uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

per le quali, in base alle norme vigenti attualmente ed al momento della realizzazione delle
opere, di cui al presupposto normativo inderogabile per regolarizzazione in accertamento

di conformita, risulta:

Difformita regolarizzabili

* Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)
» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)
» Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)

* Punto 4: Cambio dell’'uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

Regolarizzazione in accertamento di conformita

SEGNALAZIONE CERTIFICATA INIZIO ATTIVITA’
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Difformita non regolarizzabili

» Punto 5: Uso residenziale del vano (Non consentito)

Regolarizzazione

RIPRISTINO DELLO STATO ASSENTITO
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Accertamento doppia conformita

Art. 154, comma 1 Legge Regionale n° 1/2015:

............... possono ottenere il titolo a sanatoria se I'intervento risulti conforme alla disciplina
urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione dell’'intervento oggetto di sanatoria,
sia al momento della presentazione della domanda di sanatoria e non in contrasto con gli

strumenti urbanistici adottati.............

Categorie interventi

* Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

Piano rialzato

Eliminazione del vano antibagno, in origine assentito quale filtro tra il soggiorno ed il servizio

igienico stesso, nel rispetto delle specifiche normative di settore.

Note

In luogo dell’eliminazione del vano antibagno, In ragione delle vigenti norme igienico sani-
tarie che vietano I'apertura diretta del servizio igienico su ambienti cucina e soggiorno,
dovrd essere realizzato apposito filtro con analoga funzione il quale, viste le dimensioni e la
configurazione interna del vano principale, pud essere collocato in corrispondenza del

muro divisorio posto a protezione della docciaq, isolando quindi i restanti sanitari.
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» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)

Piano seminterrato

Eliminazione del vano ripostiglio softoscala, in origine accessibile dall’adiacente garage.

La riduzione della superficie destinata a garage e I'aumento di quella destinata a canting,
frattandosi in entrambi i casi di vani accessori alla residenza, rende normativamente com-
patibile I'intervento attuato, non comportando alterazione delle superfici utili complessive

assentite.

* Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)

Piano seminterrato

Eliminazione del disimpegno e relativo infisso interno posti a servizio della scala, in origine

contenuta in apposito vano ed oggi comunicante direttamente con la cantina.

Le difformitd sono attualmente ascrivibili ad interventi classificati nella categoria edilizia

delle “opere interne”.

Anno presunto direalizzazione degli interventi: Sempre ammessi

Anno di presentazione istanza di sanatoria: Sempre ammessi

L'intervento oggetto dell'istanza in Sanatoria, € stato pertanto realizzato sotto vigenza di
norme che consentivano la trasformazione dell'immobile ed € attuabile anche in forza

della normativa attuale:

» Istanza in Sanatoria: Legge Regionale 1/2015, art. 118, comma 2, lett. g) bis
Intervento subordinato a COMUNICAZIONE INIZIO LAVORI ASSEVERATA

che contempla il contenuto di seguito riportato:
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Legge Regionale n° 1/2015
Art. 118

(Attivita edilizia senza titolo abilitativo)

2. | seguenti ulteriori interventi sono esequiti senza titolo abilitativo, fatto salvo quanto previ-
sto al comma 5, previa comunicazione al comune competente, da parte dellinteressato,
anche in via telematica, secondo le modalita di cui al comma 3, prima dell'inizio dei lavori

o delle attivita:

..OMISSIS....

g bis) le opere interne alle unita immobiliari di cui all’articolo 7, comma 1, lettera g);

Legge Regionale n° 1/2015
Art. 7

(Definizioni di carattere generale)

1. Ai fini del presente TU si definiscono:

...OMISSIS....

g) "opere interne", quelle da realizzare allinterno delle unita immobiliari concernenti ['elimi-
nazione, lo spostamento e la realizzazione di aperture e pareti divisorie interne che non
costituiscano elementi strutturali, sempre che non comportino aumento del numero delle
unita immobiliari o implichino incremento degli standard urbanistici, nonché concernentila
realizzazione ed integrazione dei servizi igienico-sanitari e tecnologici, da realizzare nel ri-
speftto delle norme di sicurezza, di quelle igienico sanitarie, sul dimensionamento dei vani e

sui rapporti aeroilluminanti;
...OMISSIS...

L'intervento descritto possiede i requisiti previsti in Accertamento di Conformita, in quanto
conforme alla disciplina urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione che al mo-
mento della presentazione della domanda di Sanatoria, potendo quindi ritenersi legittima

I'istanza da produrre.
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» Punto 5: Cambio dell'uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

Piano secondo

Cambio dell’'uso dei vani originariamente non destinati a funzioni abitative, in quanto as-
sentiti come mansarda e ripostiglio, oggi di fatto trasformate in camera da letto e servizio

igienico.

Le difformita sono attualmente ascrivibili ad interventi classificati nella categoria della “ri-

strutturazione edilizia”.

Anno presunto direalizzazione degli interventi: Vigenza Legge Regionale 1/2004

Anno di presentazione istanza di sanatoria: Vigenza Legge Regionale 1/2015

L'intervento oggetto dell’istanza in Sanatoria, € stato pertanto realizzato sotto vigenza di

norme che consentivano la trasformazione dell'immobile:

» Readlizzazione intervento: Legge Regionale 1/2004:

Art. 20, comma 1
Intervento subordinato a DENUNCIA INIZIO ATTIVITA’

Art. 34, comma 1

Uso dei vani degli edifici esistenti

che contemplano i contenuti di seguito riportati:

Legge Regionale 1/2004
Art. 20

(Interventi subordinati a Denuncia di Inizio Attivita)

1. Sono realizzabili mediante denuncia di inizio attivita obbligatoria tutti gli interventi non

riconducibili all’elenco di cui agli articoli 7 e 13, nonché in particolare:

...OMISSIS...
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Legge Regionale 1/2004
Art. 34

(Uso dei vani degli edifici esistenti)

1. Negli edifici esistenti destinati-in tutto o in parte a residenza o a servizi sono consentiti
interventi con cambio di destinazione d’uso dei vani posti al piano sottotetto e terreno nel

rispetto delle seguenti condizioni minime:

a) gli edifici oggetto diintervento devono essere esistenti alla data di entrata in vigore della
presente legge o risultare in costruzione, purché, alla stessa data, siano completate le

opere relative alle parti strutturali;

b) in caso di vani con coperture inclinate, I'altezza massima interna deve essere non infe-
riore a metrilineari 2,40 e I'altezza minima interna non inferiore a metrilineari 1,20 e, nel caso
di vani con coperture in piano, I'altezza interna non inferiore a metri lineari 2,20, al netto

delle necessarie sfrutture atte all’isolamento termico deilocali;

c) tutti i vani interessati dall’'intervento debbono essere provvisti di finestra apribile, la cui
superficie non deve essere inferiore a un sedicesimo della superficie di pavimento, ovvero,
in caso di superfici inferiori, debbono avere un ricambio d’aria favorito dall’impiego di ap-

positiimpianti di ventilazione meccanizzata e un’adeguata illuminazione artificiale;

d) perivani posti al piano terreno o parzialmente al di sotto del livello dello stesso, devono
essere previste idonee soluzioni per I'isolamento e la ventilazione delle paretiinterrate e dei

pavimenti;

e) perivanisottotetto debbono essere previste idonee opere diisolamento termico anche

ai fini del contenimento dei consumi energetici dell’edificio.
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ed e attuabile anche in forza della normativa attuale:

» Istanza in Sanatoria: Legge Regionale 1/2015:

Art. 155, comma 4, comma 7 lett. b)
Intervento subordinato a SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA’

Art. 156

Uso dei vani degli edifici esistenti

che contemplano i contenuti di seguito riportati:

Legge Regionale 1/2015
Art. 155

(Mutamenti della destinazione d'uso degliimmobili e titolo abilitativo)

...OMISSIS...

4. Costituisce mutamento rilevante della destinazione d’uso ogni forma di utilizzo degli edi-
fici o di singole unita immobiliari diversa da quella in atto, tale da comportare il passaggio
fra le categorie funzionali, indipendentemente dalle diverse tipologie di attivita riconducibili
alle stesse, quaili:

a) residenziale;

b) turistico - ricettiva;

c) produttiva e direzionale;

d) commerciale;

e) rurale.

...OMISSIS...

7. Per gli interventi di mutamento della destinazione d’uso di cui al comma 4, fatto salvo

quanto previsto all’articolo 118, comma 2, lettere e) ed h), il titolo abilitativo richiesto e:

b) il permesso di costruire o la SCIA in relazione all’intervento edilizio, da effettuare con

opere, al quale e connessa la modifica della destinazione d'uso.
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Legge Regionale 1/2015
Art. 156

(Uso dei vani degli edifici esistenti)

1. Negli edifici esistenti o autorizzati alla data del 31 dicembre 2009, destinati in tutto o in
parte aresidenza o a servizi, sono consentitiinterventi con cambio di destinazione d'uso dei
vani, sostanzialmente corrispondenti, posti al piano sottotetto, terreno e seminterrato nel

rispetto delle seguenti condizioni minime:

a) in caso di vani con coperture inclinate, I'altezza massima interna deve essere non infe-
riore a metrilineari 2,40 e I'altezza minima interna non inferiore a metrilineari 1,20 e, nel caso
di vani con coperture in piano, l'altezza interna non inferiore a metri lineari 2,20, al netto

delle necessarie strutture atte allisolamento termico dei locali;

b) tutti i vani interessati dallintervento debbono essere provvisti di finestra apribile, la cui
superficie non deve essere inferiore a un sedicesimo della superficie di pavimento, ovvero,
in caso di superfici inferiori, debbono avere un ricambio d'aria favorito dallimpiego di ap-

positiimpianti di ventilazione meccanizzata e un'‘adeguata illuminazione artificiale;

c) per i vani posti al piano terreno o parzialmente al di softo del livello dello stesso, devono
essere previste idonee soluzioni per l'isolamento e la ventilazione delle paretfi interrate e dei

pavimenti;

d) perivani sottotetto debbono essere previste idonee opere diisolamento termico anche

ai fini del contenimento dei consumi energetici dell'edificio.

...OMISSIS...

L'intervento descritto possiede i requisiti previsti in Accertamento di Conformita, in quanto
conforme alla disciplina urbanistica vigente, sia al momento della realizzazione che al mo-
mento della presentazione della domanda di Sanatoria, potendo quindi ritenersi legittima

I'istanza da produrre.
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Documentazione fotografica

Piano rialzato

= Punto 1: Eliminazione antibagno

Piano seminterrato

» Punto 2: Eliminazione ripostiglio
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Piano seminterrato

» Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala
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Piano secondo

= Punto 5: Cambio dell’'uso dei vani
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*= Punto 4: Uso residenziale del vano (Non consentito)

Piano seminterrato

Uso residenziale costituito dalla presenza dell'impianto di distribuzione del gas per uso cot-
tura all’interno del piano seminterrato, interamente destinato a cantina, per il quale tale
installazione non e consentita, configurando sostanzialmente la frasformazione del vano

accessorio in residenziale.

La difformitd € da intendersi non regolarizzabile, dovendo conseguentemente essere pre-

vista I'eliminazione dell'impianto e quindi il ripristino della destinazione d'uso assentita.
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Documentazione fotografica

Piano seminterrato

= Punto 4: Uso residenziale del vano
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Categorie interventi

= Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

» Punto 2: Eliminazione ripostiglio (Opere interne)

» Punto 3: Eliminazione disimpegno vano scala (Opere interne)

Sanzione per interventi relativi alla categoria “opere interne’”, eseguiti in assenza di Comu-

nicazione Inizio Lavori Asseverata.

Oneri e sanzioni

€ 1.000,00 Sanzione istanza diregolarizzazione edilizia.

€1.000,00 Totale sanzione.

Oneiri e sanzioni

Quadro economico

Regolarizzazione: € 1.000,00
Costi

Diritti fissi di segreteria: €0,00

TOTALE € 1.000,00
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Interventi

= Punto 1: Eliminazione antibagno (Opere interne)

Regolarizzazione

Realizzazione filtro antibagno.

Costi per interventi

€ 800,00 Posa in opera muratura divisoria e infisso interno.

€ 800,00 Totale costi per opere.

Quadro economico

Costi
Interventi e materiali; € 800,00
Costi
Altro: €0,00
TOTALE € 800,00
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Categorie interventi

= Punto 5: Cambio dell’uso dei vani (Ristrutturazione edilizia)

Sanzione per interventi relativi alla categoria “ristrutturazione edilizia”, eseguiti in assenza di

Segnalazione Certificata Inizio Attivita.

La Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd in accertamento di conformitda relativa alla
regolarizzazione edilizia e urbanistica, € soggetta al pagamento della sanzione disposta
con D.C.C. n°20 del 16.06.2016 - Tabella 1, lettera F:

Oneiri e sanzioni

SUC oggetto di cambio di variazione d’uso con opere da PERTINENZA a RESIDENZIALE, non

ascrivibile alla ristrutturazione edilizia: Mg 36.39

Urbanizzazione primaria: Mt 36.39 x € 47.52x0.3x 0.8 = € 415,02
Urbanizzazione secondaria: Mt 36.39 x € 44.75x0.3x0.8= € 390,83
Costo di Costruzione per SUC < mq 50.00 = € 300,00

Totale €1.105,85x2=€2.211,70

Quadro economico

Oneiri e sanzioni

Regolarizzazione: €2.211,70
Costi

Diritti fissi di segreteria: € 250,00

TOTALE €2.461,70
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Categorie interventi

» Punto 4: Uso residenziale del vano (Non consentito)

Regolarizzazione

Ripristino dello stato di fatto assentito, tramite rimozione dell'impianto di distribuzione del

gas per uso cottura posto al piano seminterrato.

Costi

€ 300,00 Chiusura rubinetto gas e ripristino muratura.

€ 300,00 Totale costi per opere.

Quadro economico

Costi
Interventi e materiali: € 300,00
Costi
Altro: €0,00
TOTALE € 300,00
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Le spese tecniche afferenti alle regolarizzazioni edilizie ed agli interventi di ripristino di cui

sopra, sono indicativamente quantificabili come di seguito:

€ 2.000,00 Progetto architeftonico per istanza Segnalazione Certificata Inizio Attivita in

accertamento di conformita.

€ 300,00 Verifiche regolarita dei soggetti incaricati per I'esecuzione delle opere;

Direzione dei Lavori.

€2.300,00 Tota

le spese tecniche, oltre oneri di legge.

Quadro economico

Costi
Spese tecniche: € 2.300,00
Costi
Altro: €0,00
TOTALE € 2.300,00
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ONERI E SANZIONI DI REGOLARIZZAZIONE IN ACCERTAMENTO DI CONFORMITA’

Imponibile: Punto 1/2/3/5: € 3.461,70

Sommano €3.461,70
Alfri oneri € 0,00
TOTALE € 3.461,70

COSTI PER ELIMINAZIONE DIFFORMITA’

Imponibile: Punto 1 € 800,00 — Realizzazione vano antibagno piano rialzato
Punto 4 € 300,00 - Eliminazione rubinetto gas uso cucina piano seminterrato

Sommano €1.100,00
Altri oneri € 0,00
l.V.A. 22% € 242,00
TOTALE € 1.342,00

SPESE TECNICHE PER ISTANZA IN ACCERTAMENTO DI CONFORMITA'
Prestazione imponibile: € 2.300,00

Cassa previdenza 4% € 92,00

Sommano €2.392,00
lLV.A. 22% € 526,24
Sommano m
Altri oneri € 0,00
TOTALE €2.918,24

Quadro economico riepilogativo

TOTALE GENERALE PER REGOLARIZZAZIONE EDILIZIA €7.721,94
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SPESE TECNICHE DI REGOLARIZZAZIONE CATASTALE: CATASTO FABBRICATI
Prestazione imponibile: € 500,00

Cassa previdenza 4% € 0,00

Sommano m
lLV.A. 22% €114,40
Sommano m
Diritti fissi € 70,00
TOTALE €704,40

Quadro economico riepilogativo

TOTALE GENERALE PER REGOLARIZZAZIONE CATASTALE €704,40
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DETERMINAZIONE SUPERFICI

DETERMINAZIONE SUPERFICI
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DETERMINAZIONE SUPERFICI
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DETERMINAZIONE SUPERFICI

3/H

lige

Egini

SUPERFICIE RESIDENZIALE

mt (6.46x8.98) = mq 58.02
mt (4.29x1.01) = mq 4.33
mt (6.47x8.98) = mq 58.10
mt (4.31x1.01) = mq 4.35
mt (6.47x4.98) = mq 32.22
mt (4.17x1.00) = mq 4.17
Totale mq. 161.19
CANTINA

mt (6.47x6.24) = mq 40.37
TERRAZZO

mt (6.46x3.80) = mq 24.55
mt (2.16x1.01) = mq 2.18
mt (4.25x1.20) = mq 5.10
mt (3.45x2.45) = mq 8.45
mt (2.30x1.00) = mq 2.30
Totale mq 42.58
GARAGE

mt (6.47x3.75) = mq 24.26
POSTO AUTO COPERTO

mt (6.30x5.61) = mq  35.34
AREA ESTERNA

mt (5.50x22.15)= mq 121.83
mt (6.47x3.80) = mq 24.59
mt (2.18x1.01) = mq 2.20
mt (6.46x1.81) = mq 11.69
Totale mq 160.31
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QUOTAZIONI IMMOBILIARI

Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI)

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2024 - Semestre 2

Provincia: TERNI
Comune: FARN

Fascla/zona: 5
Codice di 2ona: £1

Microzana catastale n. !

Tipologia prevaleste: Al azon cll

Destinazione: Hewoennalo

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione (€/mq x mese)

Stato conservativo

Superficie (L/N)

Abitazioni civill NORMALE 550 850 L 28 5
Bos NORMALE &00 650 L 26 &2
Ville @ Villini NORMALE 650 1000 L 3

Camera di Commercio dell’'Umbria

&2 LISTING IMMOSILIARE 1* Trimestre 2028
Nuovo Ristrutturato Abitabile Da ristrutturare
FABRO min/mg | max/mq | min/mg | max/mg | min/mg | max/mg | min/mg | max/mq
Centro storico - - 700 1.100 600 800 400 600
_‘;’ Sermiperifena 1.100 1.800 750 1.200 600 800 450 650
~
Ei Perifena 1.000 1.750 700 1.000 500 700 400 550
<
Zona agncola 1.000 1.700 1.000 1.300 650 %00 300 600
€ €
Centro stonco 450 800
N
8 Semiperifena 500 800
w
Penferia 500 850
Centro stonco 600 200
o
x:L Semipecifena 600 900
-]
Purifena 600 900
= Nuovo Agiblle Da ristrutturare
=
ri Artigianale min/mgq max/mg min/mq max/mq min/mg max/mqg
Z < S < < € €
‘p.: Industriale
U 350 450 200 250 - -
min ma
[ s
TERREN! EDIFICABILY 20/m?* 50/m?*
TEAREN] AGRICOU 2.000/Ha 13.000/Ha
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Borsino Immobiliare
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ATTO DI PROVENIENZA

Atto di provenienza attuale anno 2013 - Accettazione donazione

REPERTORIO N.1419%4 RACCOLTA N.9786
DONAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilatredici 11 glorne ventidue del mese di luglio Registratoa TERNI

in Orvieto piazza Ranieri n.6. in data 23 luglio 2013
Innanzi a me Dottor Notalo in Terni, con al numero 4600
studic in iscritto nek Ruwolo-=ded Di- gerie 1T

stretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto /elOrvdistc,assi- per euro 626,00
stito dai signori:
nate a Orvieto i1 26 settombite | 1874, / tasis
dente a Orvieto, via Santa Rita n. 9;
nata ad Orvieto il giorno 11 settembre
1963 residente in Orvieto via Roma n.l0,
testimoni aventi { requisiti di legge come gli stessi dichia-

rano.,
Sono presenti i signori:
- Hato. ad. Orvieto il 17 novembre 1968 residente

in Fabro Wia del Ponte n.5/G, codice fiscale

o peta” a Cittad della Pieve i1 18 maggio
1970 residente in Fabro Via del Ponte n.5/G, codice fiscale

Dettil comparenti, ben noti tra loro e coniugi come dichiara-
no, della cuil identitd personale io Notaio sono certo, con il
presente atto stipulano quanto segue:

ARTICOLO 1
Il signor con ogni pil ampia garanzla di Jegge
in fattoc e in diritto, dona con dispensa da to¥lazione- alla
signora che con grato animo’ aceetta,

diritti pari ad un mezzo indiviso di piena proprieta o, oo
munque, tutti diritti al donante spettanti sui 'aeguenr_i beni
dol quall la donataria & titolare deil restanti diritti indi-
visi e precisamente:
A) porzione di fabbricato per abitazions sits in Fabro Via dsl
Ponte 5/G, distinta con 1l'internc numero otto, sviluppan~ tesi
al piani terra, primo e secondo, confinante proprieta
salvo

altri, distintd.pel Catasto Fabbricati del Comune di Fabro al
foglio 12 /con'la’ particella n.1901 sub 9 categoria A/7 classe
1 vani 6,5 (sd|pipgdid\dinque) r.c.euro 637,82,
B) posto auto sitoc ove sopra di pertinenza del'appartamento di
cui sopra, poato al pianco seminterrato costituente perti-
nenza dell'appartamento sopra citato, della superficie di
circa m3.29 (ventinove), confinante con proprieta

salvo altri, distinto nel Catasto Fabbrica-
ti del Comune di Fabro al foglio 12 con la particella n.1901
sub 10 categoria C/6, classe 3 mg.29 (ventinove), r.c.euro
44,93,
C) box auto sito posto al plano seminterrato, ‘della stperfi-
cie di circa mg.20 (venti), confinante con fotsid| il manevra)

ASTE ASEE:
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proprieta salvo altri, distinto
nel Catasto Fabbricati _del Comune di Fabro al foglio 19 par-
ticella n,1901 _sub" 19, —~categoria C/6, classe 3, mg.20 (ven-
ti), r.c.euro 30,9%.

Le parti dichiarane |di volersi avvalere delle disposizioni
dell'art. 12 del D.L. 14 marzo 1988 n. 70, convertito con
legge 13 maggio 1988 n. 154, e successive modificazioni ed
integrazioni.

La parte intestataria degli immobili in oggetto fa espresso
riferimento alle planimetrie rilasciate in data 17 luglio
2013 n.T221869, T221873 e T221874, che 1li raffigurane—deposi-
tate in catasto e dichiara la conformita dsi-dati cat3stali =
delle planimetrie allo stato di fatto, sulla|basedells;di-
sposizioni vigenti in materia catastale.

Si da atto che la parte donante corrisponde ad uno dei due
intestatari catastali, i quali sono conformi alle risultanze
dei Registri Immobiliari

ARTICOLO 2
Quanto in contratto viene donato e rispettivamente acquistato
a titolo di dgnagzivn@ |8 corpc e non a misura con tutti gli
annessi e conf@ssi, gadiacenze e pertinenze, usi, diritti, a-
zioni, ragioni,"|sdrvitdl Atitive e passive inerenti, nello sta-
to di fatto e di diritto in cui attualmente si trova e cosi
come dalla parte donante si possiede e si ha diritto a posse-
dere con la proporzionale comproprieta di parti, spazi ed im-
pianti del fabbricato eventualmente in comunione come per
legge e con tutti i diritti e gli obblighi derivanti dal re-
golamento di condominic in vigore per 1l'intero stabile che la
parte donataria dichiara di ben conoscere ed\adcéttare per sé
e propri aventi causa a qualsiasi titolo.

ARTICOLO 3
La parte donante ad ogni effetto di legge ed in particolare ai
sensi e per gli effetti dell'articolo 17 1 comma della legge
28 febbraio 1985 n. 47, e successive modifiche, dichia- ra,
che le porzioni immobiliari oggstto del presente atto sono
parte di un fabbricato costruito conformemente a regola- ri
licenze edilizie rilasciate dal Comune di Fabro in data 29
giugno 1991 n.j21, ‘yariante in corso d'opera n.75 rilasciata il
10 novembre 1993 ‘e-Successivamente a detta data non scno stati
effettuati sugld| ammobili |<im oggetto ulteriori inter- venti
necessitanti di titoli abilitativi o denuncia di inizio
attivita.

ARTICOLO 4
Ai soli fini fiscali le parti dichiarano che il valore di
quanto forma oggetto della donazione di cuil al presente atto &
di esuro 39.450,00 (trentanovemilaquattrocentocinquanta wvir-
gola zero zero) per gquanto attiene ai beni di cui alle lette-
re A) e B) ed eurc 2.000,00 (duemila virgola zero zero) rela-
tivamente al bene di cui alla lettera C).
La parte donante nel dichiarare che mai prima d'ora ha stipu-

ASTE ASEE
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lato altre donazioni a favore della medesima parte donataria,
che ne conviene, _per guanto possa occorrere rinuncia all'i-
scrizione dell'lpdmeca -fegale comungque nascente dal presente
atto e con esanero. del ,competente signor Conservatore dei
Registri Immobillari da/ ogni-sua personale responsabilita al
riguardo.
ARTICOLO 5
La parte donante dichiara e garantisce che quanto forma og-
getto di guesto atto le appartiene in piena ed assoluta tito-
larita e disponibilita in forza di atto di atto di compraven-
dita a rogito an data 6
maggio 1994 repertorio n.3590 registrato jad Ogxviefd 11 26
maggio 1994 al n 343 Serie 1V, trascritto presso-la;Censerva-
toria dei Registri Immobiliari di Terni in data 30 'maggio 1994
al n.3320 di form. e che gli stessi sone liberi da gualsiasi
peso, censo, canone, vincolo, trascrizione pregiu- dizievole
ed ipoteca, volende rispondere in caso diverso per l'evizione
e per i danni come per legge ad eccezione delle seguenti
formalita ben note alla parte donataria:
- convenzione edilizia 4 rogito Dott. Segretario
Comunale del L£Bmune di Fabro, del 24 giugno 1991 repertorio
n.1l4, registrate|dd\@Prviedo|d) 28 giugno 1991 al n.304, tra-
scritta presso 1'Agenzia del Territorio Servizio di Pubbli-
citd Immobiliare di Terni in data 4 luglio 1981 al n.4.374 di
formalita;
- servitu di passaggio costituita con l'atto a rogito
del 29 aprile 1994 repertoric n. 19.043

trascritta presso 1'Agenzia del Territorio Servizio di Pub-
blicita Immobiliare di Terni in data 24 maggie 1994 al n.3.169
di formalita e successivamente confermata gon \Llatta _a rogito

del 6 maggic 1994 repértonio) ma./l\ 3.5580,
registrato ad Orvieto il 26 magglio 1994 al n, 343 Se- rie 1V;
- ipoteca volontaria, per complessive lire 375.000.000 (tre-
centosettantacinguemilioni) delle quali lire 125.000.000
(centoventicinguemilioni) per capitale, iscritta presso 1'A-
genzia del Territorio Servizio di Pubblicita Immcbiliare di
Terni in data 24 marzo 1998 al numero 331 di formalita,a fa-

vore della a carico dei
signori a garanzia del
mutuo concesso-con| attg/a|degito Notaio del

17 marzo 1998 repertorio n.zZ1113, come annotata per proroga
della durata in data primo luglio 2003 n.859 di formalita,
giusta atto dello stesso Notaio del 12 marzo
2003 repertorio n. 27.347;
- ipoteca legale esattoriale, iscritta pressc l'Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicita Immcbiliare di Terni in da-
ta 6 giugno 2007 al n. 1716 di formalitad, a/ favere di
contro giusta &tto ~ dF
del 17 maggio 2007 repertorio . ni8937; | [per
complessivi Euro 30.008,24 (trentamilaotto virgola ventiquat-
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tro) dei quali EBEuro 11.733,59 (undicimilasettecentotrentatré
virgola cinquantangve). per capitale, la parte donante dichia-
ra che per dettadpoteca & stato firmato il consenso alla
cancellazione;
- contratto preliminare di wvendita autenticato nelle firme dal

di Padova in data 29 dicembre 2010
repertorio n. 125.729 registrato a Cittadella il 30 dicembre
2010 al n. 3390 sSerie 1T & trascritta iscritta presso 1'A-
genzia del Territoric Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Terni in data 7 gennaio 2011 al n.84 di formalita contro

a favore
- ipoteca giudiziale, per complessivi Euro/ 92,000, 00 (novan~
taduemila virgola zero zero), dei gquali Eupo. 15:614723 tguin-
dicimilaseicentoguattordici virgola ventitr&) per’  capitale,
iscritta presso l'Agenzia del Territorio Servizio di Pubbli-
cita Immobiliare di Terni in data 4 settembre 2012 al n. 1130
di formalita, a favore di
contro giusta Decre-
to Ingiuntivo del Tribunale di Orvieto del 4 settembre 2012
repertoric n.219/2012j%
- pignoramento trascritito iscritta presso l'Agenzia del Ter-
ritorio Servizio||di Pukblircita “Immobiliare di Terni in data 11
febbraic 2013 n. 1105 di formalita, giusta atto dell'Uffi-
ciale Giludiziario presso i1 Tribunale di Orvieto del 4 genna-
io 2013 repertorio n.730 a favore di
contro

Di dette formalitd, tutte ben note alla parte donataria, 1la
parte donante si obbliga & procurare la [Qiberazione delle
stesse, di quanto donato con i1 presente atub.
La parte donataria dichiara di essere a conesgenza delle nor-
me a tutela dei legittimari.
ARTICOLO 6

Gli effetti del presente atto hanno origine da oggi, da oggi
stesso quindi rendite =d oneri, contributi imposte e tasse di
qualsiasi genere connesse al diritto donatoe andrannc a ri-
spettivo beneficio e carico della parte donataria.

Ai sensi e pery 'gli effetti della legge 19 maggio 1975 n.151:
i signori dichiarano di
essere coniugi -An regime/di< separazione dei beni.

ARTICOLO 7

Le spese del presente atto e conseguenti sono a carico della
parte donataria.
La parte donataria signora ai fini del-
la registrazione del presente atto richiede 1l'applicazione
dell'imposta ipotecaria e catastale in misura fissa per gli
immobili elencati alle lettere A) e B) del pracadents.art.l, e
a tal fine dichiara:

- di risiedere nel Comune ove & ubicato 1'immabille/ricevuito
in donazione con il presente atto;

ASTE ASkE:
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- di essere titolare esclusivo

non

niuge) dei diritti di proprieta, uso,

di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui &

situato 1'immobile din oggetto;

- di non essexe titslare, neppure per guote (neanche in comu-
il coniuge), su tutto il territorio nazicnale dei
proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
altra casa di abitazions acquistata dalla me:s

dal coniuge) con le agevolazioni di cui alla presente leg-
ge ro con tutte le altre disposizioni agevolative
dette "prima casa" succedutesi nel tempe a fap-data dalla

gge 22.4.1982 n. 1
Richiesto io Notaic ho redatto il presente attordatiilosgrit-
to da persona di mia fiducia ed in parte scritvto di—mano del
la stessa e che ho quindi letto, presenti i testi, ai compa-
renti i quali a mia domanda lo dichiarano pienamente conforme
alla loro volonta € con i1 testi e me notaio lo sott
vono comé appresso e nel margine degli altri fogli essen
ore 15:45 (quindici e minuti guarantacinque)
Consta di tre /Afo@diT9d™ coccupa nove pagine intere e gquanto
della presentea.
F.to

LJ

L]

"

L]
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000342,

Repertorio n.3s90 Raccolta n.154%
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'annq___millenovecentonovantaquattro,—_il _~giorno

sei del mese di Maggiaq

< (06.05.1994) ——

in Fabro frazione Scalo nel locale sito al piano

primo della via Nazionale n.75/M

Innanzi a me, Dott. Notaio in ) (i
-

con studio in Corso della Rinascita n.32, Z -

C

iscritto al Collegio dei Distretti Notarili Riuniti ~
fo s

di Terni, Orvieto e Spoleto, sono presenti i Ei éu
z
signori: =
-4

- nato a Parrano il 10 dicembre ol

. 1952 e residente per la carica ove appresso

S

impiegato che interviene al presente attoc non in

o
proprio, ma nella gqualitd di Presidente del ?

Consiglio d'Amministrazione della societa o

con sede in Orvieto

Piazza del Commercio n.9 codice fiscale

iscritta alla Cancelleria Commerciale del Tribunale
4
di Orvieto al numero del Registro delle Societa

‘al presente atto autorizzato in forza dei poteri

ISTRATO AD ORVIETO I
- }
ui & L5000 per traserizione. E €

derivantigli dalla delibera del Consiglio

Cl

e £,

d'Amministrazione della Societd in data 18 febbraio
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1994 che torvasi allegata sotto la lettera "A"
al mio precedente rogito in data 1° aprile 1994
rep.3505 registrato ad Orvieto il 18 aprile 1994

al n.262

- nato a Orvieto il 17 novmbre 1968
e residente in Fabro frazione Scalo, via Salvatore

Quasimodo n.2 impiegato codice fiscale

- nata a Citta della Pieve

il 18 maggio 1970 e residente in Fabro ove sopra

codice fiscale Aq,lc%cq,.d‘_—_
- natoc a Monteleone d'Orvieto

il 3 agosto 1954 e residente in Fabro via Isonzo

n. 26 codice fiscale impiegato;

- nata a Chiusi il 1° gennaio 1961

e residente in Fabro ove sopra casalinga codice

fiscale

- nato a Ficulle il 2 ottobre 1939
e residente in Fabro via Pasubio n.22/a commerciante

codice fiscale

- nato a Montegabbione il 20 febbraio
1949 e residente in Fabro frazione Scalo, via

Quasimodo n.l/a cantoniere ANAS codice fiscale

- nata a Campoli Appennino (Fr)
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00343

il 1° febbraio 1950 e residente in Fabro ove sopra
codice fiscale casalinga______,.zll‘
- nato a Parrano il 26 aprile 1956

e residente in Fabro via del Ripignolo n.ll codice

2

fiscale T

Detti comparenti,
ben noti tra loro e non parenti in linea retta,
come dichiarano, della cui identita personale io
Notaio sono certo, previa rinuncia d'accordo tra
loro e con il mio consenso alla assistenza dei

testimoni, con il presente atto convengono e

stipulano quanto segue; =

ARTICOLO 1
A) La Societa come sopra
costituita, con ogni pil ampia garanzia di Legge
in fatto ed in diritto, cede e vende ai signori
che , in parti
uguali e pro indiviso accettano ed acquistano il
diritto di proprieta sul seguente bene immobile

e precisamente: —

- appartamento sito in Fabro frazione Scalo, via
del Ponte n.5/G contraddistinto con il numero
interno 8 (otto) della superficie catastale di
circa metri quadri 94 (novantaguattro), con corte
esclusiva e balcone della superficie catastale

di circa metri quadri 37 (trentasette) noncha
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: |

soffitta e cantina della superficie catastale
di circa metri gquadri 58 (cinquantotto), posto
auto e box al piano seminterrato il tutto distinto
al NCEU del detto Comune alla partita 1000831
esattamente intestata foglio 12 numeri 1901 sub.
9 (l'appartamento e la corte esclusiva) sub.l9
(i1 garage al Piano seminterrato) e sub. 10 (il
posto auto) per categoria classe consistenza e
\fendita da definirsi a cura dell'UTE di Terni a
sequito della presentazione della denunzia di
Taccatastamento in data 29 marzo 1994 e classificata
al numero 1136 di prot. confinante nell'insieme
con sobuvo ol -
E' compresa nella vendita la comproprieta della
corte comune, corridoio di accesso ai garages e
vano locale alloggiamento contatori il tutto
distinto al foglio 12 del NCEU del detto Comune
numero 1901 sub 1 (bene non censibile) comune a
tutti i sub. del detto numero 1901 il tutto come
meglio  evidenziato nell'elaborato planimetrico
che omessane la lettura per concorde dispensa
avutane dalle parti che se ne dichiarano a

conoscenza si allega al presente atto sotto la

lettera "A" L

ARTICOLO 2
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N AN
000344
Quanto in contratto viene venduto e rispettivamente
acquistato a corpo e mnon a misura con tutti gli

annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, usi,

diritti, azioni, ragioni, serviti attive e passive

inerenti, nello stato di fatto e di diritto in
cui attualmente si trova e cosl come dalla parte
venditrice si possiede e si ha diritto di possedere
con la proporzionale comproprieta delle parti,
spazi ed impianti del fabbricato eventualmente
in comunione come per legge. In particolare la
parte acquirente conferisce alla societa alienante
mandato affinch® in suoc nome vece conto ed interesse
abbia a redigere, depositare e trascrivere il
Regolamento di Condominio che regola 1l'intero
fabbricato di cui guanto venduto & parte nonché
le relative tabelle millesimali di comproprieta

delle parti comuni.

I signori

ciascuno per le proprie ragioni,

confermano la servitu di passaggio pedonale
costituita dalla societa

a carico della particella 1901 sub. 1 del

foglio 12 del NCEU di Fabro da esercitarsi fino

all'accesso del bene comune non censibile di cui
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al numero 1902 sub. 28 del foglio 12 del citato
NCEU come meglio gia evidenziato nella planimetria,
gid approvata dalle parti che trovasi allegata
al mio precedente rogito del 1° aprile 1994 di
cui sopra in cui la parte oggetto della servitu
& evidenziata in colore giallo; Deve *
conseguentemente ritenersi rettificato in a favore
della particella 1902 sub. 28 quanto evidenziato
all'ultimo comma dell'art. 2 del mio rogito del
7 aprile 1994 rep.3518 registrato ad Orvieto il

22 aprile 1994 al n.283

ARTICOLO 3
La parte alienante, da me Notaio ammonita ai sensi
degli artt. 4 e 26 della legge 4 gennaio 1968 n.
15 ad ogni effetto di legge ed in particolare ai
sensi e per gli effetti. dell'art. 40 della legge
28 febbraio 1985 n. 47, dichiara che il fabbricato
urbano di cui quanto venduto & porzione & stato
costruito in conformitd a concessione edilizia
n.37 rilasciata dal Sindaco di Fabro il 29 giugno
1991 e successiva variante in corso d'opera n.75
in data 10 novembre 1993 e successivamente a tale
data non & sgato oggetto di interventi edilizi
che necessitassero del rilascio di licenze,

autorizzazioni o concessioni edilizie, onde ne
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garantisce la commerciabilita.

ARTICOLO 4
Il prezzo della presente vendita & stato d'accordo
tra le parti convenuto come dichiarano in lire —
185.000.000 — (centottantacinquemilioni)— pid— lire

5.500.000

(cinquemilionicinguecentomila) per varianti, piu
IVA, somma che la parte venditrice dichiara di
aver ricevuto per intero e prima d'ora dalla parte
acquirente a favore della quale rilascia ampia
e finale quietanza di saldo, con espressa rinuncia
all'iscrizione dell'ipoteca legale comungue nascente
dal presente atto e con esonero del competente
signor Conservatore dei Registri Immobiliari da
ogni sua personale responsabilitd al riguardor——m—
ARTICOLO 5
La parte alienante dichiara e garantisce che quanto
forma oggetto del presente atto le appartiene in
piena ed assoluta proprieta e disponibilita per
averlo costruito a tutte sue cure e spese in forza
delle concessioni di cui sopra su area acquistata
dalla con sede
in Fabro Piazza Carlo Levi, parte con rogito Notaio
gia di Citta della Pieve rep. n.38

del 14 maggio 1986 registrato a Perugia il 3 giugno
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1986 al n.4259 e parte con rogito Segretario
Generale della Provincia di Terni del 21 dicembre
1990 rep. 82 registrato a Terni il 28 dicembre
1990 al n.3317 e successivo atto di fusione della
societd acquirente dette aree nella odierna societa
alienante con rogito di Orvieté
del 28 dicembre 1990 rep. 13.788 registrato a
Orvieto il giorno 8 gennaio 1991 al n.l12; 1In
particolare la societd alienante fa presente che
quanto venduto & stato costruito in attuazione
della variante al Piano particolareggiato del
Programma di Fabbricazione del Comune di Fabro
regolarmente approvata dalle Competenti Autorita
giusta Convenzione stipulata in data 24 giugno
1991 dal Segretario Comunale di  Fabro rep. 14
registrata ad Orvieto il 28 giugno 1991 al n.304
che la parte acquirente dichiara di ben conoscere
ed accettare in ogni sua parte; Garantisce, altresi,
la parte alienante la libertad di quanto oggetto
del presente atto, da pesi, vincoli, canoni, oneri
e privilegi anche fiscali, ipoteche e trascrizioni
pregiudizievoli, volendo rispondere in caso diverso
per l'evizione, come per Legge. Ai sensi dell'art.
3, comma 13 ter e seguenti della Legge 26 giugno

1990 n.165, la parte alienante, da me Notaio
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ammonita ai sensi degli artt. 4 e 26 della legge
4 gennaio 1968 n.15,  dichiara che il reddito del i
fabbricato urbano oggetto del presente atto non
& stato incluso nella dichiarazione dei redditi
per la quale il termine di presentazione & scaduto }

alla data odierna, in gquanto bene strumentale

all'attivita dell'impresa
ARTICOLO 6
Gli effetti del presente atto hanno origine da
oggi, da oggi stesso quindi rendite ed oneri,
contributi, imposte e tasse di qualsiasi genere
andranno a rispettivo beneficio e carico della
parte acquirente la quale dichiara di aver gia
ricevuto la consegna di quanto forma oggetto del
presente atto. A mia richiesta la parte venditrice
mi presenta la dichiarazione prescritta dal D.P.R.
26.10.1972 n.643; Ai sensi e per gli effetti della

legge 19 maggio 1975, n. 151

- da una parte,
dall'altra

dichiarano di essere coniugi in regime di comunione

legale dei beni;

dichiarano di @essere coniugati in regime di

comunione legale dei beni rispettivamente con

mols. a Ovwets (£ '53‘“-3'\“’ 1842 e
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: mota o CL ollls Plove w0 21 Ryl £864—

dichiarano

ey

di essere coniugi in regime di comunione legale

dei beni

ARTICOLO 7
Le spese del presente atto e conseguenti sono 15
carico della parte acquirente che chiede 1le
agevolazioni di cui alla Legge n.l68/1982 e

successive proroghe ed integrazioni dichiarando

a tal fine:
a) di non essere proprietaria nel Comune di Fabro, 4
ove risiede, ne altrove,di altro alloggio, adeguato
alle esigenze della convivenza familiare e di voler

adibire guanto acquistato a sua abitazione non

di Lusso secondo i parametri di Legge;
b) di non aver usufruito in precedenza delle stesse
agevolazioni per 1l'acquisto della prima casa
previste dalle Leggi di cui sopra; Le parti
dichiarano che la presente vendita & soggetta ad
IVA; Richiesto Io Notaio ho redatto il presente
atto dattiloscritto da persona di mia fiducia ed
in parte scritto a mano dalla stessa che ho, quindi,
letto ai comparenti, i quali, a mia domanda, lo
dichiarano conforme alla loro volonta e con me

Notaio lo sottoscrivono come appresso e nel margine
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degli altri fogli. Consta di Y, fogli ed occupa

oliees pagine e quanto della presente.

| Del” 45330 0487 1183 2)0alda aundenday - —

N\MA*'& ol-t wa (Ve L*'O -&ut “'wg&msﬁ vel »& QJF\OM‘>
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Per Diritti di Segreteria al sensi
Pagpmento di £. 304000

et e b e e

del DeLe Ne 342 del 20 .7.92

Ordine d'Incasso n° ° T49 del 101193

Trentamila per " Concessioni "

EDILIZIA: TITOLI ABILITATIVI

Variante a Concessione Edilizia - Pratica n® 75 del 10.11.1993

Rilascio

COMUNE I OB Re FroN.: TERMIL.

"'urnclo TECNICO

Concessione - per esegu:re attivita edilizia
o di trasformazione urbanistica

IL SINDACO B ) s

gom neall fi 9
. .Vus{a la domanda di (g.e'n alitd compiste e codice fiscale):  CONCESSIONE

..... BLI e 2L TARI NP

S

pon- sede-in-Diana-de lMZCOHF

PRATICA EDILE |

NERCIO N° 9 = 05019 ORVIETO SCALO (TR} psi et
rappresentata dal’ PRESTIDENTE SIGNOR. ‘ ' il sidbaaied
giusto atto di Fusioné del 2B8.12.90 notaic RepN©®123780
1endente ad ottenere, in esecuzione del progatio recano da:
ARCAL., Albo_ ARIL. NS .della Prey. PROTOCOLLO
#i Woma e di Rieti - Con Studio in Via de'Ciancalgoni 2708 /93
N° 11 |SOQIB& ROMA - cop. FIsC. L 3339 /53
1a concessione ediliza par esegvire, in quesio Comune, sul tarreno distinto Integraz.
a calasio al faslip 1= mannsli ph S1/7¥P, 915/ Pe&s28/P

i 1zvori i+ VARIANTE IN COXSO D'OPERA. DI CUI ALTA CONCESSIONE N° 37
DEL 2% .06.91 PER CBSTRUZIONE DI UN. GOMPLESO RESIDENZIALE POLI=
PUNZIOYALE IN TAERO SCATQ:-#970: Moo O BiR00BET oo Ar egeiato

Visti gli &tti tacnici e amministrativi;

Visto il pasers delis Commissisne Ediisia o cyhat vemate i T2,
indzta 10 OTTOBRE 1993

Visti | regolamenti comunsli digiese e di poliiie (Wbiha;

Vi.s:e le lepgi 17 2posio 1842, n, 1150; € agosto 1967, n, 765 € 28 s
geshaio 1977, n. 10 e successive modificazioni ed aggiunte.

Visia la legge comungle e n:cvinc:alc. TU 3 mzarze 1834, n, 383

Visti gli strumenti urbanistici comunali vizent

Vista iz lepae 30 aprile 1876, n. 373, recente ~Norme pe’ il conleni-
mento del consumd energstico per usi termici negh ecificis nonche il
relzlivo segc'wé-to di esecuzione approveto con DR, 28 glugno 1977,
i, 10520 ed il DM 10 marzo 1977 pubtlicsts neta GU, supplemenio
orginanio; n 38 gel 8 fadbbizio 1978:

Vists 1y tegze 28 fedbeaio 1885, n, 47,

Visto che, in Sase a'e vigenti norme urbinistiche e edifizia ¢ consen-

tita, pat 1a progetiats opera, la seguenie Cestingzione d'usd:

+, Una CANTINA
BLOCCOA“PIANO SEMINTERRATO 7N° 8  GARAGE' VP Riaflzato - BAGO -Cu=

cina-~Soggiorno-/Pranzo.~ BIANO I° N°2 LETTO -~STUDIO - -Bagno N°¢ 2
BALCONI ~P.II%.~ SOTOTETTO PRATICABILE---N°2 BALCDNI- OGNI ABITAZIC

SU..= a Compl. s, 752,86 e SR Mge 1,028, (84 84 = a SC. 1.370,76
BIOCCO B e ¢ — PeTe b 4 UFFICT e S.N. Mqgl.424,43

N° 7 AIIOGGI : N° 1 = SU. kg. 52,40 K02 mq. 39,08 , N° 3 Mg.

80,65 , W 4.,mg. 91,00 - ,N® 5 mqs 79325, W& mge 38359 e

¥° 7 mge B0,43 per un tot. di mg. 497, 46 e arr. Mq. 490,47
Tota SoCe mge 785’74
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ki o PRESCRIZ!DNI E AWERTENZE GEHERAL!

)= mnno h-wan: applicazvone tutte Ie norme sulle ixevenﬁona

mnmlm;misullavoto. .-,' _ 422 e B

£ . 2) - 1 dinitti dei terzi debbono essare s;'w nservah (3 n,pemh in ogni
fase dell’esecuzione dai tavor;

.3) - Deve evilarsi In ogni cas0 di ingombrare le vie € gli spazi pubblici .
ar.‘-a.,enh e debbono essere adomte tutte le cautele atle a rimucvere ogni

pencolo di danno & persone ez cosa. : .

A) - Il lvoge cestinato 2lla eostrusione i cul tratiasi deve essere
chiuse con zssito lungd ilati p-otpic-crll |& vie) le anes 0 SRR pubblici;

&) - Per eventusli occupezioni di ares € spazi pubblicl € necessena
Papposite aulor izzezione dell’utlicio comunale.

Le aree & spad oscupali debbono essere restituiti 8! p:isxino stalo, 8
tzvoro Litimalo © anche pnma su richiesta deli'uificio wmur.alc nel caso

r,he 1z costruzione venisse abbendonata © sosSpesa olm pn cerlo lempo;
€) - Per ranometiere it suolo pubblico il costrutiore dovrad munirsi di
specizie gulorizzazione gel'Ente competente;
7) - Gl zesitl di cui al paragraio 3 od altri ripari degbbano esssre

imbiancali agh anboﬁ salienti a tutla altezza’e muniti di lanterne 2 luce

rossa ¢z manlanersi accese ¢zl tramonto 2l levar del sole, s2cOn00 I'inmtero
.
orario delia pubblica fuminazione stradele;
g) - L'ufficio comynele si riserya {ariscossione oele 12558 specizli e
degli eventvali canoni precad €00 che risuliassero aoplicandli 8d opsre

ultimzle a lenote deai relalivi reqo!ameml; o A

9) - L'zllineamentio stradzle e gl alin eventuali rilievi riguasdanti 1l
nuove fabbriczio, verrenno gslica un {unzionario dell’ Utfisio Tetnico previo
sopratluoge €2 etfetiuarsia richiestz e in presenza del Diretiore dei Lzvoti;

10} - £ assolulzmente vielalo apporizre modifiche di quelsiasi genere
al progetio gpprovaic, pena i provvedi imenti sancili dal re"')lt.menh in

. vigore @ I'applicazioné delle sanzioni comminzte caliz (2228

1) = Dovtanno, infine, essere ocssenvale e norme € dispasizioni sutle
opkre in gongiomeralo cementizio normele € precompiesso ed a siretiure
meseiliche;]

12) - W titotace deila concessione, it committente, il dueﬂo-e e l'assun-
{ere dei levori $000 vesp:rsab:ll di ogni cssenvania cesl delle norine
generzli di legze e O fepciamenio, come delle modalita eseculive fissale

5 k nella presenie concessione]

13) - Fet le costruzionl Eseguile in gilormité delle concessione liove

't 9 & = spplicazions la legae 28 febbraio 1585, 0. 47,

. .

ASTE
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14) - Il rilascio della concessione non vincola i Com

eventuall futur levori che il Comune stesso intendesse

migliorare | propri servizi-(viebilita, lluminazione,
ecc) In co'\seg.uonz) del quali
polrd pretendere fimborsi o indennité, saivo quanio p°

regotamenti;

15) - Prima dell'inizio dei lavori DoviE eSSErE collo;et‘é,

Ditta pvo;:rée'...'gri_a_v Impresa -

gellz presente CONCEssione,;

1E) - Nel caso Gi sostilutione €&l

titalate d=lia conces siane govré gatne immedizte notigia all

Comurale segna’andoli nuovi Noming
obt\ii;alo'izllé cortinuita gelia cirezione dei !
lecritto all'abo, nei limiti di sue compelenial

17) - Lg vres.en'.e conces;=c1e viene rilascizts ec € g2
soito la spagifica congizione ¢
¢ proze’lo, corispondeno 2 yerita, In c250 conlrario ess2

nulla e di hessun eetio.

18) - £ atio obbligd di rispetiare

273 ga! 30 eprile 1&7E e dz! RegslEmeEnio di Est—:uzibﬂe’

DPR. n. 1052 cel 25 ciugho

2] contenimento del consumo enerzelico.

gscio /Ced
e profot.2

col

-

0

1=36%

1

20) DOVRA' ESSZRE ACYISZO

scayichi @ le prescrizioni della
del 153

. evisto
della E0D

czio 76 - Coce X
VENZIONE tral it

la

24 Giugro 1291 L

une in ordine ad
fognature, impiante idrico,

il tilotzre della presente concessione non

evisio ca leggi e

cantiere, ben visibile al pubblice, una 1z5ellz con le seauenti indicazioni:

Progetiista - Direlioe dei lzvori - Estremi
mprese o oel giretione cei fevori, il

tivi. In tutte le cpere € lzssativamente

avofi da parie di un {ecnico

“s | gis2gni, cOSi come tutigli &

le prescrizioni detlzle calia legge n.

3877 e D.M. cel 23 novembre 1552 telztivi

PENIS g%
DEIL'U.S.L. sulle torme vigenti in ;

COITNE @i FABRO e.

REP, ho 14 del

eseguire per

all'esterno del

UMicio Teanico

rilenersi valida
14 elaborati

é ca ritenersi

EpprosEio CON

-
-

3
&9
0

- et

+

ca

gegl
4LE

£EE0

- 5

1l
I

TERT, 4

)L DIRETTORE

entro 5 gioml, revvenuio Inizic del lz vorl.

SEl LAVORI! & tenvio 8 comunizaze, periss

ritlo,

-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Pag. 153

Ver. 3.0
Edicom Finance srl

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PgDG 21/07/2009



LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

DELILA

1 4 DEL
OoR

CTORVIETO

Az WO 204 STERigE A® ‘

i Dato atio che, ai finl del rinscio della pfeu_nle concessione, la diti
; interessata ho essolio gl obblighl di cul all'ert. 3 della legge 28 gannalo
 aernacie - Ciiea, Y E

<y’

_P.zza del COMMERCIO"9 '~

’ &) per quanto riguarda ln corresponsione del contribufo commikuiatn \
ell'incidenza delie spese di urbanizzazions :n:-cﬁin!o:
PAGAMENTO di £.. 23256 | Oele seccen DEL

10%11.93 ad INTEGRAZION® PRECEDENTE SOMMA
d.i £. 150435.256 di 6N « 6.077,04 - 2 5

CUBATURA ATTUALE COMPLESSIVA. MC. 6.234, q.

FABRO e la

FABRO SCALO .

. b) per quanto riglardala Lorrcs;:':::s.écme dei contributo commisuralo
2! coslo di costruziong metidnie!
i JVEDI PBECEDEN_‘_I‘E CONCESSIONS N°37 DEL
29.06,91 Garantiti da Polizza Fifejussoria
w0 96-11083383  di £. 31,228.000

"di cui £. 15.719.640 Fabb. A SCETERA £, E
8.272.530 PABB., B ReSe“€ e 5e135.160 PAZB. COMME)

CONCEDE i
con sede in P/z7a de

ACouunarclon“?05019OR‘IETOSCAL("J =PL.CCJElLnf
___Tappresentata dal PRESIDENTE signor
ex Propr. Soc.

WB';H'I;E;&' di G M. NeTi27 del 29I Ty
di eseguire i lzvori di cui trattas’ sotfo 'osserventa delle vigenli dispesizio-

resistrato a

il COMUNE DI

28 51U, 1991

VISTO 1°'ATTO DI VARIANTE
CONVENZIONE TIPO REP _IN°

VIETO SCAILO

> T R o
XX X.

L X

ex Prop.

ni in mateds edilizia, di igiene e di polizia locsale in conformitd al progetto
presentzlo e secondo la perfetia fegola darle perché l'opera riesca solica,

?:iénh:l, dacoresa ed 8tz alla sua deslinazione, lanto per | malerdsli usati

ollogall o di

quanto per il sistema costrutiivo adotato, nonché sotto I'osservanza delle

prescrizioni relro riporiate,

'10411.93

1l solloscritto dichlara di avero fralo 0G0l ..o

/4

bbligars! all'osservanza di tutta le condizion! @ preacrizionl cul Il rilascio

slalo subordinalo.

| lavori dovranno essere inizizti entro, -UN_ANNO_
_ pene la decadenza € uitimati engro....2..9..:.@le;.:,..1 2,0 | SRR

se non ultimzti nel termine stabililo, ai ;a.'_usi deli'arl. {._quinto comma, della

g mcum}mfa »

'

i lepge 28 gennzio 1877, n, 10, dovid essere richiesta nuova concessione
w.la parie }oon u!ti;;aln; e : ;

Copia del presenie provvedimento sz1d {rasmessa a cura delUfficio
Tecr:-':o_ 2l lozale Comando di Polizia ierana. atiinché venga sssicurala
una cosiante vigilanza anche in lema di circolazione siraZzle e di occupa-
zione di suclo pubblico,

Dal'z Residznze municiazle, h 10 RKOVEMBEE 1993

2 IL.SINDACO

w5

ariginalo della presente concossiona con n: .
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Elaborati grafici

b Comune Jl Fabro 1‘
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E3 LUEG 1983
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L= L PR o .

15,00¢3,28 = 49,20 mq. o o0
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DI VARIANTE
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Abitabilita n° 3/94 del’11.04.1994

E0OMUNE DI FABRO anci

{ FABRO A
wﬁlo ’:lbcrw n: EROVINCIA DI TERNI x.

Partita LV.A 00180520553 ) —r .
Codice Fiscale 1000010553 |

Pitfidsso di Abitabilita N.3/s ¢ Adecmi

IL SINDACO

Vista la domanda presentata in dnugg'ﬁsltfﬂomww_ dal Sig:
—— _PRES. Sie. —
ez, osoig ORVIETO., yraf24l \DEL. COMHERCIO ., N3.

tendente ad ottenere 1’ autorizzazione di abitabilita e agibilita de; fabbricato sito in
- N Daw2i A 33
questo Comune in wiaP22ale C.LEYL. Vm:_h.ﬂﬁiﬁ‘lg.,,; ..... edificato su terreno

distinto a Catasto al foglio NJ&.__ ..., mappale N;@?J.:ﬂaz..w. per 1a quale, in
anta A0=-44-1983 -7, HOFFod* 3 Yenne rilasciata la concessione N?_Q e

Vista 1a relazione-parere del Dirigente dell’ Utficio Tecnico Comunale dalla quale
risulta che 1'opera & stata eseguita in conformita degli atti progettuali e, quindi, nel
Jpieno rispetto delle norme regolamentari e di legge;

H ;
&

\fisth 14 felazicne-parere del competente Ufficio Sanitario che, accertato il rigo=
roso rispetto delle norme sanitarie di cui al T.U. delle leggi sanitarie 27 Luglio 1834,
n. 1265 e successive modificazioni ed aggiunte nonché del locale regolamento d’ igie- L
ne, ha espresso, sulla richiesta, parere favorevole;

, _«dell’ Ufficio

Vista la quietanza N,A..g,r'.w..._.. in dnmlﬁ'l!ﬁ#@"’ﬂﬂ : 5%
. L NOFS WELN
fosial® Di_ORVIETQ. STazioNE .- N_"._“.{ss_\iquu:.'uﬁfca;m... o c‘omprovnntc

il pagamento delln tassa di concessione comunale di L? _-.QQQX,.,_, s
Vista la ricevuta di versamento deidiritti sanitarl an dcbg;‘_}.'llt fa

| L.400: INTES SUL €& No445)0054 -V~ L. PEMQ
ato g‘fto c?ug?'énﬁteressato ha prodot-to_la 'copial' della dicmumiorﬁv&:ﬁ?gxﬁam

per la iscrizione in catasto (Art. 52 Legge n. 47/1885).

in datad3:03-84 rot. 223 QATASTO. URBANO U. T. E. TERNI
PARTITA. CATA STALE 000824 FoaLio. D1 HAPPA 0. AL
PART . 4804 BLoGCo: ki %8 o ocuErn o TRy A0d-FABBRicaTE
POLIFUNZIONALE - N® Aﬁﬂ&%@iﬁ?&l{%ﬂi\ﬂ- NP UFFICI - CANTINE |

al Sienor Aﬁ. ..‘%Eb..i..-lﬂ.__ORMﬁ_T_ﬂ;_w

il ‘permesso di agibiliti / abitabilita del u)usaaicxu-__&mcﬁq_m..gw_ﬁ ;
al-plani B . @ vm/l%,wnﬁ sto m&mi_c.l.i\b__o._\lmmhﬂfﬁfe
2!13.&3&%:26:21&'5‘&3%«33}.5%. 58-5¢.5D-5E-5F-56-F

Dalla Residenza Municipale, ti o] §-APR.- 109k 19—

n' APR. 1994 IL SIRDRCO

age“(l) Fubbricato oppure appartamento, ecc.
Wew'do oot g o aNo

LY L

’
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=2 \ ;
v%‘ =- ¢ P 7’,'
COMUNE DI FABR \% 3 L=
PROVINCIA DI TERNI .
=0
Coadiutore Sanitario
11 sottoscritto Ufficiale sanitario ULSS N. 10

ha in data odierna proceduto alla visita el (1)7A3&BPA$E.I?J3.4!JLCQ..,A_..._
(2)mﬁvitﬁu14..A_Scujm~iB£D_cm.§-A?Cma:adzn_.:&m.kuf&

da esib_irsi ad uso abitnzione_ civile, di pianLIREM......MW__ e vaniZitaE_f/ﬁ_‘
posta in iP22ALE C-LEVI e Vi DEL ToNTE -P(-21aL33 . civ. NSACTE.
di proprieta del Sy X o PRES. S,

| sesidente inSEDE_IA_ORVIETO P-22q DEc Commereio x99

Dalla visita stessa & risultato quanto segue:

1. - Che i locali non difettano di aria e di luce; £

2. - Che lo smaltimento delle acque immonde, materie escrementizie ed altri rifiuti
avviene in modo da non causare inquinamenti nel sottosuolo;

3. - Che le latrine, gli acquai e gli scaricatoi sono costruiti e collocati in modo da
evitare esalazioni e infiltrazioni dannose;

4. - Che i muri sono convenientemente proscingati.

Che non sussistendo altre  cause di insalubrita da parere favorevole perche sia

rilasciato, al richiedente proprietario, il permesso di abitabilita dei locali soprade-

seritti. ’ r:? APR- 1994

_TABRo . I D,

19" Opadiutore Sanitario
Firma .. . HLA8 N.10 .
(1) Fabbricato ad uso., oppure appartamento ecc. - (2) DA muove cm%u ripa-
rato, con notevole rifacimento d'opera.

L' Ufficiale d' anagrafe attesta che 1" interessato ha inoltrato a quest’ ufficio la do-
manda per ottenere il numero civico ed il permesso di abitabilita modd. AP/7a e
AP/7b prescritti dall'art. 38 del regolamento approvato con D. P.R.: 31 Gennaio
1958, n. 136, e che in accoglimento della medesima ... stat.. assegnat... i..

m. s di via

s e s : 3. LIS

L' Ufficiale d' Anagrafe

Tivolitografia ¥.LLA wne - 55047 Bartenno (Ehesa)
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AGENZIA DEL TERRITORIO
Visura catastale storica
Foglio 12 - Part. 1901 - Sub. ¢

- -
genzia @

- ntrate
Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:21:59
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T791364/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2025
Dati identificativi: Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglico 12 Particella 1901 Subalterno 9

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901

Classamento:

Rendita: Euro 637,82
Categoria AJ/7", Classe 1, Consistenza 6,5 vani

Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Indirizzo: VIADEL PONTEn. 5/GPianoT-1-2
Dati di superficie: Totale: 176 m? Totale escluse aree scoperte " 166 m?

> Intestati catastali
» 1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni
» 2

nata a CITTA' DELLA RIEVE (PG) il 18/05/1970

Diritto di: Proprieta’ per 1/2__in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi
™ dal 29/03/1994 COSTITUZIONE del 29/03/1994 in afti dal 29/03/1994
Immobile attuale (n-1136.2/1004)

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
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- ’
genzia
- ntrate@

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/03/2025

Ora: 23:21:59

Numero Pratica: T791364/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

™ dal 29/03/1994 al 07/04/2021
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9

VIADEL PONTE Piano T-1-2
Partita: 1000831

 dal 07/04/2021
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)

Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
VIADEL PONTE n. 5/G Plano.T-1+2

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/04/2021
Pratica n. TR0022004 in atti dal 07/04/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15007.1/2021)

> Dati di classamento

™ dal 29/03/1994 al 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Partita: 1000831

1 dal 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Rendita: Euro 637,82
Rendita: Lire 1.235.000
Categoria A/79, Classe 1, Consistenza 6,5 vani
Partita: 1000880

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atfti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

CLASSAMENTO del 29/03/1994 in atti dal 11/04/1996
(n. 1138:5(1994)

> Dati di superficie

# dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Totale: 176 m?
Totale escluse aree scoperte : 166 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
28/03/1994, prot. n, 000001136
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genzia

=-%
- ntrate@

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Data: 10/03/2025

Ora: 23:21:59

Numero Pratica: T791364/2025
Pag: 3 -Fine

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di FABRO (D454)(TR) Foglio 12 Particella 1901 Sub. 9

1.

sede in ORVIETO (TR)

 dal 29/03/1994 al 06/05/1994
Diritto di: Proprieta’ (deriva dall'atto 1)

y \; 4

nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968

™ dal 06/05/1994 al 22/07/2013
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inregime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

» 2.

nata a CITTA' DELLA PIEVE(PG)1I[18/05/1970

™ dal 06/05/1994
Dirtto di: Proprieta‘arer 1/2 inregime dicomuynione
dei beni (deriva dall'atto 2)

» 1.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1870
™ dal 22/07/2013

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di

separazione dei beni (deriva dall'atto 3)

1. COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal
29/03/1994 (n. 1136.2/1994)

2. Atto- del 06/05/1994 Pubblico ufficiale

Sede FICULLE (TR) Repertorio n. 3590 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 2624.1/1994 in atti dal
06/12/1994

3. Atto del 22/07/2013 Pubblico ufficiale

Sede TERNI (TR) Repertorio n. 14194 -
DONAZIONE ACCETTATA Nota presentata con
Modelio Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in
atti dal 24/07/2013

Visura telematica

Legenda
a) AL Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balcon|, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessarie, comunicanti o non comunicanti”

- ¢fr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) A/7: Abitazioni in villini
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Foglio 12 - Part. 1901 - Sub. 10

o= X
genzia J
N ntrate@,'

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:23:43
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T791959/2025
Servizi Catastali Pag: 1 -Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di-aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2025
Dati identificativi: Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901

Classamento:

Rendita: Euro 44,93

Categoria C/6*, Classe 3, Consistenza 29 m?
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Indirizzo: VIADEL PONTE n, 5 Piano $1
Dati di superficie: Totale: 29 m’

> Intestati catastali
=1
nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) Il 18/05/1970

Diritto di; Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni
» 2.

nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970
Diritto di: Proprieta' per 1/2 _in regime di separazione dei beni

> Dati identificativi

™~ dal 29/03/1994 COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
Immobile attuale (n. 1136.2/1984)
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
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- ’
genzia
- ntrate@

Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/03/2025

Ora: 23:23:43

Numero Pratica: T791959/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

™ dal 29/03/1994 al 07/04/2021
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subaiterno 10

VIADEL PONTE Piano S1
Partita: 1000831

 dal 07/04/2021
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)

Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
VIADEL PONTE n. 5 Piano S1

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/04/2021
Pratica n. TR0022013 in atti dal 07/04/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15016.1/2021)

> Dati di classamento

™ dal 29/03/1994 al 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Partita: 1000831

rdal 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Rendita: Euro 44,93
Rendita: Lire 87.000

Categoria C/6%, Classe 3, Consistenza 29 m?

Partita: 1000880

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atfti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

CLASSAMENTO del 29/03/1994 in atti dal 11/04/1996
(n. 1138:5(1994)

> Dati di superficie

™ dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Totale: 29 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
28/03/1994, prot. n, 000001136
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- '
genzia
- ntrate@

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:23:44
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T791959/2025
Servizi Catastali Pag: 3 -Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di FABRO (D454)(TR) Foglio 12 Particella 1901 Sub. 10

-1 1. COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal
sede in ORVIETO (TR) 29/03/1994 (n. 1136.2/1994)

£ dal 29/03/1994 al 06/05/1994
Diritto di: Proprieta' (deriva dall'atto 1)

1 2. Atto-'del 08/05/1994 Pubblico ufficiale
y Sede FICULLE (TR) Repertorio n. 3590 -
nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968 COMPRAVENDITA Voltura n. 2624.1/1994 in atti dal
™ dal 06/05/1994 al 22/07/2013 06/12/1994

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inregime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)
» 2.

nata a CITTA' DELLA PIEVE(PG)1I[18/05/1970

™ dal 06/05/1994 \
Dirtto di: Proprieta'arer 1/2 inregime dicomuynione

dei beni (deriva dall'atto 2)
1. 3. Atto del 22/07/2013 Pubblico ufficiale
: Sede TERNI (TR) Repertorio n. 14194 -
nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1870 DONAZIONE ACCETTf(\TA) Not‘;e presentata con
M dal 22/07/2013 . Modelio Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 in regime di atti dal 24/07/2013

separazione dei beni (deriva dall'atto 3)

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, imesse e autorimesse
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Foglio 12 - Part. 1901 - Sub. 19

o= X
genzia J
N ntrate@,'

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:25:16
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T792451/2025
Servizi Catastali Pag: 1 -Segue

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 10/03/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di-aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 10/03/2025
Dati identificativi: Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901

Classamento:

Rendita: Euro 30,99

Categoria C/6*, Classe 3, Consistenza 20 m?
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Indirizzo: VIADEL PONTE n, 5/G Piano S1
Dati di superficie: Totale: 20 m?

> Intestati catastali
=1
nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) Il 18/05/1970

Diritto di; Proprieta’ per 1/2 in regime di comunione dei beni
» 2.

nato a ORVIETO (TR) il 17/11/1968
Diritto di: Proprieta' per 1/2 _in regime di comunione dei beni

> Dati identificativi

™~ dal 29/03/1994 COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
Immobile attuale (n. 1136.2/1984)
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
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- ’
genzia
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Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 10/03/2025

Ora: 23:25:16

Numero Pratica: T792451/2025
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

™ dal 29/03/1994 al 07/04/2021
Immobile attuale

Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subaiterno 19

VIADEL PONTE Piano S1
Partita: 1000831

 dal 07/04/2021
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)

Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
VIADEL PONTE n. 5/G Plano.S1

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 07/04/2021
Pratica n. TR0022012 in atti dal 07/04/2021
VARIAZIONE TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n.
15015.1/2021)

> Dati di classamento

™ dal 29/03/1994 al 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Partita: 1000831

rdal 29/03/1994
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Rendita: Euro 30,99
Rendita: Lire 60.000

Categoria C/6%, Classe 3, Consistenza 20 m?

Partita: 1000880

COSTITUZIONE del 29/03/1994 in atfti dal 29/03/1994
(n. 1136.2/1994)

CLASSAMENTO del 29/03/1994 in atti dal 11/04/1996
(n. 1138:5(1994)

> Dati di superficie

™ dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di FABRO (D454) (TR)
Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Totale: 20 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
28/03/1994, prot. n, 000001136
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

= .
genzia 57
- ntrateQ

Data: 10/03/2025

Direzione Provinciale di Terni Ora: 23:25:16
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T792451/2025
Servizi Catastali Pag: 3 -Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di FABRO (D454)(TR) Foglio 12 Particella 1901 Sub. 19

oL 1. COSTITUZIONE del 20/03/1984 in atti dal
/03/1 1136.2/1994
sede in ORVIETO (TR) 29/03/1994 (n 2/1994)

£ dal 29/03/1994 al 06/05/1994
Diritto di: Proprieta' (deriva dall'atto 1)

1 2. Atto-del 08/05/1994 Pubblico ufficiale
. ; Sede FICULLE (TR) Repertorio n. 3590 -
nata a CITTA' DELLA PIEVE (PG) il 18/05/1970 COMPRAVENDITA Voltura n. 2624.1/1994 in atti dal
™ dal 06/05/1994 06/12/1994

Diritto di: Proprieta’ per 1/2 inregime di comunione
dei beni (deriva dall'atto 2)

» 2.

nato a ORVIETO (TR) il 17/1171968

™ dal 06/05/1994
Dintto di: Proprie!a'a!)er 1/2 inregime dicomynione
dei beni (deriva dall'atto 2)

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Relativamente al Sub. 19 si evidenzia la mancata trascrizione dell'accettazione di dona-
zione, presente per i Sub. 9 e 10 e confermata per tutti i beni nel relativo atto, di seguito

citato:

Afto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in atfidal 24/07/2013
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI
Trascrizione delle formalita

Atto di provenienza attuale anno 2013 - Accettazione donazione

=gh . -

fJenzia {3}
e, ntrate® &
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Imimoebiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/03/2025 Ora 17:12:50

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRRT

n. T1132588 del 16/03/2025

Inizio ispezione 16/03/2025 17:12:42
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n.

7850
5441

UTC: 2013-07-23T13:10:29.639758+02:00

Presentazione n. 34 del 24/07/2013

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 22/07/2013 Numero di repertarfo  14194/9786
Notalo Codlce fiscale
Sede TERNIL (TR)
Dati relativi alla convenzione
specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 133 DONAZIONE ACCETTATA
Voltura catastale automatica SI
Altri dati
Non sono presenti nella sexione D parti libere relative alle sezioni A, Be €
Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Saggetti contra 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
tmmobilen. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICAT1
Sezione urbana. 4 Foglio-, 12 Particella 1901 Subalterno 9
Natura A7 < ABITAZIONE IN.VILLINI  Consistenza 6,5 vani
Indirizzo VIA DEL PONTE N.civico 5/G
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 29 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Immobilen. 3
Comune
Catasto

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia é‘?

o Ispezione ipotecaria
swe,Ntrate s ™ P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 16/03/2025 Ora 17:12:50
Servizio di Pubblicitad Immobiliare
Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
n. T1132588 del 16/03/2025
Inizio ispezione 16/03/2025 17:12:42
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione UTC: 2013-07-23T13:10:29.639758+02:00
Registro generale n. 7850
Registro particolare n. 5441 Presentazione n. 34 del 24/07/2013
Sezione urbana - Foglio 19 Particella ~ 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DONATARIO
Cognome Nome
Natafl  18/05/1970 "~.a CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi 1/2 Inregime di  SEPARAZIONE DI BENI
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ DONANTE
Cognome Nome

Natoil 17/11/1968  a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi. PROPRIETA'
Per laquotadi  1/2 In regime di - SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicita immobiliare
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-~ 17004 c
/aqenéLd ;’33 I g o .
N\ P spezione ipotecaria
~weyntrate e P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 26/03/2025 Ora 10:48:04

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
n T1127121del 26/03/2025

Inizio ispezione 26/03/2025 10:47:55

Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 4378
Registro particolaren. 3320 Data di presentazione 30/05/1994
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 3320 del 1994
Ispezione T1 127121/ del 20250326

>
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 3320 del 1994
Ispezione T1 127121/ del 20250326

Pag. 3 - segue
QUADRO B-IMMOBILI >
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Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 3320 del 1994
Ispezione T1 127121/ del 20250326
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Ufficio di TERNI - Trascrizione N. RP 3320 del 1994

Ispezione T1 127121/ del 20250326
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Preliminare di compravendita anno 2011 {Atfo;non trascritto)

= . 4PN
arszis €3

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immaobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/03/2025 Ora 21:06:07

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRRT

n. T1 174094 del 16/03/2025
Inizio ispezione 16/03/2025 21:06:01

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 167

Registro particolaren. 84 Presentazione n. 5 del 07/01/2011
. “4 N\

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE AUTENTICATA

Data 29/12/2010 Numero di repertorio  125729/31176

Notafo Codice fiscale

Sede SAN MARTINO DI LUPARI (PD)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 100 PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D part{ libere relative a sezione B

Dati riepilogativi

Unita neqoziali 1

Soggettia favore 1

Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune
Catasto

Sezione wrbana -
A7 - ABITAZIONE N VILLINI

Natura
Indfrizzo
Piano
Immobilen. 2
Comune
Catasto
Sezione urbana
Natura

Indirizzo
Plano

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI
Foglic 12

DEL PONTE
SLT

D454 - FABRO (TR)
FABBRICATI
- Foglio 12
C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
DEL PONTE

S1

Particella 1901 Subalterno 9
Consistenza 6,5 vani
N.civico -
Particella 1901 Subalterno 10
Consistenza 29 metri quadri
N. civico -

Pag. 182
Ver. 3.0
Edicom Finance srl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
«~w,Ntrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 16/03/2025 Ora 21:06:07

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Richiedente PRCRRT

n. T1174094 del 16/03/2025

Inizio ispezione 16/03/2025 21:06:01
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 167
Registro particolaren. 84

Presentazione n.5 del 07/01/2011

Immobilen. 3

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICAT1
Sezione urbana - Foglio 12 Particella_— 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo DEL PONTE N. civico -
Piano S1
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Cognome Nome
Natoil 02/10/1959 a GENOVA (GE)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome Nome
Natoil 17/11/1968 a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con (soggetto n.2)
Soggetton. 2 Inqualitadi ~ CONTRO
Cognome Nome
Natail 18/05/1970 a CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'tnita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi 1/2 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con (soggetton.l)

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

QUADRO B: NELLA PROMESSA IN VENDITA SONO COMPRESI TUTTI I CONNESSI DIRITTI ACCESSORI,
ACCESSIONI, DIPENDENZE, PERTINENZE E SERVITU' COMPRESA LA QUOTA PROPORZIONALE SULLE
PARTI COMUNI DELL'INTERO EDIFICIO DI CUI SONO PARTE LE UNITA' IMMOBILIARI IN OGGETTO COSI'
COME ELENCATE DALL'ART. 1117 E SEGG. DEL C.C. IN PARTICOLARE S PRECISA CHE E' COMUNE ALLA
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> ~
genzia 6;7;3
=, Ispezione ipotecaria
«we,ntrate s P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 16/03/2025 Ora 21:06:07
Servizio di Pubblicitad Immobiliare
Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
n. T1174094 del 16/03/2025
Inizio ispezione 16/03/2025 21:06:01
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 167
Registro particolaren. 84 Presentazione n.5 del 07/01/2011

PORZIONE IN OGGETTO, NONCHE' AD ALTRE QUI NON RICOMPRESE, L'UNITA' IMMOBILIARE RIPORTATA
NEL CATASTO FABBRICATI CON | SEGUENTI DATI: COMUNE DI: FABRO FG, 12 MAPP. 1901 SUB. 1 (B.C.N.C.
CORTE COMUNE, VANO E LOCALE ALLOGGIAMENTO CONTATORI, CORRIDOIO DI ACCESSO Al GARAGES).

Pag. 184
Ver. 3.0

. - £, . < - . Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Decreto ingiuntivo anno 2012

p genzia ({:;‘ _ .
@' ntrate “v(% Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:57:47

Servizio di Pubblicita Immaobiliare
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 10182
Registro particolaren. 1130 Presentazione n. 15 del 12/10/2012

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 04/09/2012 Numero di repertorio  219/2012
Pubblico ufficiale  TRIBUNALE DI ORVIETO Codice fiscale 810 018 40552
Sede ORVIETO (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale €46.385,77 Tasso Interesse annuo  13,5% Tasso interesse semestrale
Interessi  €30.000,00 Spese €15,614,23 Totale € 92.000,00

Altri dati
Sono presenti nella sezione D part{ libere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Richiedente AVVOCATO
Indirizzo PERUGIA VIA BAGLIONI N.10

Dati riepilogativi

Unita negoziall 2 Saggetti a favore 1 Soggetticontro— 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Comtine D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana - Fogllo " 12 Particella 1901 Subalterno 9
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 6,5 vani

Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 29 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Immobilen. 3
Comune D454 - FABRO (TR)
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
Ispezione ipotecaria
«woyntrate P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:57:47
Servizio di Pubblicitad Immobiliare
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025
Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 10182
Registro particolaren. 1130 Presentazione n. 15 del 12/10/2012
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella — 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno 23
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno 44
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 24 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di -
Denominazione o ragione sociale

Sede CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto

- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi ~1/2

- Relativamente all'unita negozialep. |~ 2 Perildirittodi NUDA PROPRIETA'
Per la quota di*--1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome Nome
Natoil 17/11/1968 a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita neqozialen. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Peril dirittodi 'NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia 3';{3,3

RO Ispezione ipotecaria
«w,ntratedd P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:57:47
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59

Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di iscrizione
Registro generale n. 10182
Registro particolaren. 1130 Presentazione n. 15 del 12/10/2012

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cul & sottoposta l'ipoteca efodet titalf di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

L'IPOTECA VIENE ISCRITTA PER ILPGAMENTO DI TUTTELE SOMME INDICATE NEL TITOLO CHE SI
PRODUCE
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Pignoramento anno 2013

o~ genzia é:;‘ _ .
e Ntrate Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:58:32
Servizio di Pubblicita Immaobiliare

£ 4

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1506
Registro particolaren. 1105 Presentazione n. 21 del 11/02/2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 04/01/2013 Numero di repertorio 730
Pubblico ufficiale  UFFICIALE GIUDIZIARIO Pl ORVIETO Codice fiscale 810 027 20555
Sede ORVIETO (TR)

Dati relativi alla convenzione
specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 _VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D part{ libere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Richiedente
Indirizzo PERUGIA VIA BAGLIONI N.10

Dati riepilogativi

Unita negoziall 3 Soggettt a favore 1 Soqgetticontro— | 2

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Comtine D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione wrbana- - Foglio " 12 Particella 1901 Subalterno 9
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 6,5 vani

Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 29 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Immobilen. 3
Comune D454 - FABRO (TR)
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
ntrate

Uff'cno Provinciale di TERNI - Terntono
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:58:32

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59

Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione

Registro generale n. 1506
Registro particolaren. 1105 Presentazione n. 21 del 11/02/2013
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella — 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Unita negozialen. 2
Immobilen. 1
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 899 Subalterno 23
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
ECONOMICO
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 12 Particella 899 Subalterno 44
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 24 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Unita negozialen. 3
Immobilen. 1
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 1
Natura C3- LABORATORI PERARTIE Consistenza 59 metri quadri
MESTIERI
Immobilen. 2
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 53 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Immobilen. 3
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 17 Particella 174 Subalterno 3
Natura A2 ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Immobilen. 4
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 17 Particella = 174 Subalterno 4
Natura A3 - ABITAZIONE DITIPO Consistenza 6 vani

ECONOMICO
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
Ispezione ipotecaria
e, nNtratesd P P
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 11/03/2025 Ora 17:58:32
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025
Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 1506
Registro particolaren. 1105 Presentazione n. 21 del 11/02/2013

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di
Denominazione o ragione sociale

Sede CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
- Relativamente all'unita negoziale n. 2 Per il dirittodi NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi’ 1/1
- Relativamente all'unitd neqozialey. |~ 3 Perildirittodi PROPRIETA'
Per la quota di 1/6

Contro

Soggetton. 1 Inqualita di
Cognome Nome
Natoil 17/11/1968 a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita neqozialen. 1 Peril dirittodi  PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/2
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi 'NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Soggetton. 2 Inqualitadi -
Cognome Nome
Natail  18/05/1970  a CITTA' DELLA PIEVE (PG)
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unita neqozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/2
- Relativamente all'unita negozialen. 3 Perildirittodi PROPRIETA'
Perla quotadi /1/6

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA TRASCRIZIONE VIENE EFFETTUATA PER OTTENERE IL PAGAMENTO DELLE SOMME COME MEGLIO
INDICATE NEL TITOLO CHE SI PRODUCE.
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Pignoramento anno 2023

= . ot
genzlia t{’:‘?
e, ntrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immaobiliare

£ 4

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:59:08

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1603040 del 11/03/2025
Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59

Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7681
Registro particolare n. 5666

Presentazione n. 6 del 04/07/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 07/06/2023
Autorita emittente  UFFICIALE GIUDIZIARIO
Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specfe ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
726  VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Descrizione
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Numero di repertorio 1099
Codice fiscale 800 060 70553

Sono presenti nella sezione D part{ libere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Richiedente
Codice fiscale
Indirizzo

Dati riepilogativi

Unita negoziali 3

VIA BAGLIONI 24 PERUGIA

Soggettia favore 1

Soqgetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natwra A3 - ABITAZIONE DITIPO
ECONOMICO

Immobilen. 2

Comune D454 - FABRO (TR)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 12

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Particella 899 Subalterno 23
Consistenza 6,5 vani
Particella 899 Subalterno 44

Consistenza 24 metri quadri
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia o .
ntrate Ispezione ipotecaria

Uff'cno Provinciale di TERNI - Terntono Data 11/03/2025 Ora 17:59:08
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023 n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Richiedente PRCRRT Tassa versata € 4,00
Nota di trascrizione
Registro generale n. 7681
Registro particolaren. 5666 Presentazione n. 6 del 04/07/2023

Unita negozialen. 2

Immobilen. 1

Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - foglio 12 Particella 1901 Subalterno 9
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI  Consistenza 6,5 vani
Immobilen. 2
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 10
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 29 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Immobilen. 3
Comune D454 - FABRO (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 12 Particella 1901 Subalterno 19
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 20 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE

Unita negozialen. 3

Immobilen. 1

Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 1
Natura C3- LABORATORI PERARTIE Consistenza 59 metri quadri
MESTIERI
Immobilen. 2
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 17 Particella 174 Subalterno 2
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 53 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Immobilen. 3
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 17 Particella 174 Subalterno 3
Natura A2 ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,5 vani
CIVILE
Immobilen. 4
Comune F513 - MONTEGABBIONE (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana Foglio 17 Particella = 174 Subalterno 4
Natura A3 - ABITAZIONE DITIPO Consistenza 6 vani
ECONOMICO
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LOTTO 001 — FABRO (TR)

Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

genzia
«~w,Nntrate

Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio

Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 11/03/2025 Ora 17:59:08

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
Motivazione Tribunale di Terni RG 69/2023

Richiedente PRCRRT

n. T1 603040 del 11/03/2025

Inizio ispezione 11/03/2025 17:51:59
Tassa versata € 4,00

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7681
Registro particolaren. 5666

Presentazione n. 6 del 04/07/2023

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ FAVORE
Denominazione o ragione sociale
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale
- Relativamente all'unita neqoziale n. 1
Perlaquotadi 1/1
- Relativamente all'unita negozialen. 2
Perlaquotadi / 1/1
- Relativamente all'unitanegoziale n. 3
Per la quota di 1/6

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi  CONTRO
Cognome
Natoil 17/11/1968  a ORVIETO (TR)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1
Per laquotadi  1/1
Soggetton. 2 Inqualitadi  CONTRO
Cognome

Natail 18/05/1970 a CITTA' DELLA PIEVE (PG)

Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 2
Perlaquotadi  1/1

- Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perlaquotadi 1/6

Peril dirittodi NUDA PROPRIETA'
Per il dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Nome

Peril dirittodi NUDA PROPRIETA'

Nome

Peril dirittodi PROPRIETA'

Peril dirittodi PROPRIETA'

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare af fini della pubblicita immobiliare

SI PROCEDE A PIGNORAMENTO PER LA SOMMA DI EURO 95.892,00 IN FORZA DI A TTO DI PRECETTO
NOTIFICATO IN DATA 23.03.2023, OLTRE ULTERIORI INTERES SI. CON ESONERO DEL CONSERVATORE DA

OGNI RESPONSABILITA'
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LOTTO 001 — FABRO (TR) Esecuzione Immobiliare R.G. n. 69 / 2023

Relativamente al Sub. 19 si evidenzia la mancata trascrizione dell'accettazione di dona-
zione, presente per i Sub. 9 e 10 e confermata per tutti i beni nel relativo atto, di seguito

citato:

Afto del 22/07/2013

Pubblico ufficiale OMISSIS

Sede TERNI (TR)

Repertorio n. 14194

DONAZIONE ACCETTATA

Nota presentata con Modello Unico n. 5441.1/2013 Reparto Pl di TERNI in attidal 24/07/2013
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