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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
INCHCE SINTETICO
1. Dati Catastali

Bene: Vocabolo La Recchia - Localitd Ripalvella - San Venanzo {TR) - 05010
Latta: 0071

Corpa: A

Categoria: Fabbricati per atlivita® agricole [D00)

Fabfiricato per attwits agricole, foglo 105, particella 195, subalterms 2, scheda catastale TROOE962S del
29712204, indirizie VOCABOLO LA RECCHIA SNC, piana T- 1. comuna San Vananzo, categaria O, classe
10, renchia € 26,00 €;

Corpa: B

Categoria: Fabbricati per attivita® agricale [D10]

Fabbricato per attivitas agricole, foglic 105, particella 195, subafterns 3, scheda catastale prot

n TRO0ESE25 del 28/122004, indirzzo VECABOLD Lo RECCHIA SMC, corriune San Venanss, categona
[, classe 10, rendita € 70,00;

Corpa: C

Categoria: Stalle, scuderie, rimesse, autorirmaesse [06)

auborimessa, foglio 105, particeila 195, subalerna 5, scheds catastale prot n " TROOD1683 del
12000 2005, indirizzo VOCABOLD LA RECCHLA SMC, comune San Venanze, categoria €, classa 06,
syuperficie 17, rendita € 29,E5;

Corpa: D
Categoria: Abitazione di tipo economico JA3]

autorimessa, foplio 1045, particella 195, subakerno 4, scheda catastale prot n" TROOD16E3 dol
12/00 2005, indirlzze VOCABOLD LA RECCHIA SMC, cormene San Venanio, categoria &, classe 03,
consistanza 8 vanl, superficle 17, randita € 355,32

Corpas E

Categoria: Abitarione ditipo econamico i.ﬂ.1|

auborimessa, foplio 105, particella 195, subalierno 6, indinzzo YWOCABDLD LA REOCHLA SNC, comiens
San Vemanzo, dasse BRI

Corpac F

Categoria: agricala

sazlone cansuaria 5an Venano, fogiko 105, particella 66, qualitd seminative arboren e uliveto, classe 3,
suparficia catastals 22860, raddito darminicala: € 51,92, reddite agrario; €26,75;

Corpo G

LCategoria: agricola

serione censuaria San Venangofoglio 105, particedia 107, qualita seminativo arbores, classe 3,
superficie catastale 160, reddite dominicale: € 11 82, reddito agrario: € 11,82,

Corpa: H

Categoria: agricala

serione censuaria San Venanee foglio 105, particella 43, ql,ﬁliﬁ seminativo, bosca misto, pasoala,
classe 3, superfiche catastale 5690, reddito dominicale: € 2,61, reddito agrario: € 2 61;

Corpa: |
Categoria: agricalo
wErione censuaria San Venanoa foglio 105, particella 105, qualita seminativo, classe 3, superficie
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cataitale 4690, reddito dominicale € 12,11, reddite agrareact 12,115

2. Stato di possesso

Bene: Vacabole La Recchia - Localind Ripadeella - San Venanzo (TR} - 05000
Lovtt: 001
Corpo: &
Possesso: Ocoupato dal deditore & dai swoi fammidiar;
Corpa: 8
Possesso: Occupata dal debitore £ dai swol familiar;
Cornpa: C
Possessn; Occupato dal debitore e dai siwoi Tamiliar;
Compa: D

Posseise: Occupato da presente al momenio dil seoraliuogo), con cantratto di

lecazione: stppulala in daty I:'Ii,'l:li'.l'l-l_'.lli. Eegistrato a OFPPG LT PE UG A [ TEH] | 200002023 ai
nr. SERIE 3T N 006347, Tipodogia cantratto: LOCAZIONE T IMMOBILE AD LSO ABITATIVG (L)),
aeadenza 31712/ 3013;

Corpo: £

Fossesso; Oocupato dal debitore e dail swot familian;

Carpa: F
possesse: Occupato da (Do cont-atto afitta fondo rusticn legge 203/82;
Compo: G

Possesso: Oecupats da _ﬁm contratte affitto fonde rustico legge 203/82;

Corpo: H

possesso;Occugoto /A - o3

di locarione stipulata in data 3001272016, Regstrate 2 DPPG UT PERUGHA (TIH) il 31A0L/2017 ai

nit. SERIE 3 N* DODGT), Tigologia contratto: LOCAZIONE NON FINANZIARLA DY TERRENG AGRICOLD

{7201}, scadenza 1011/2075;

Corpa: |
Possesso: Occupato da S - oo iraito afiitte fondo rustice lepge 303/82,

3. Accessehilita degh immobill 3 soggen diversamente abill

Bene: Vocabolo La Hecchia - Localitd Rigawella - San Venanao (TR) - 05000
Lotto: 001

Corpa: A
Accessibilitha degli immobili ai soggetti diversamente abifi: MO
Corpa: 8
Acoessibliitd degli immablll ai sogpetth diversamente abili: MO
Corpa:
Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abili: MO
Carpa: D
Accessibilita degh immobil al soggett] diversaments abii: MO
Corpa: £
Accessiblifts degll bnmobil al sopgett] diversamenie abili: MO
Caorpo: F
Acressiblifta degll immablll al soggettl dhwersamente abliiz MO

Corpo: G
MAcoessibiiich degli immabili al soggetti diversamente abil: MO
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
Corpa: H
Accessibifta degli iImmokili ai soggetti diversamente abili; KO

Corpa: |
Bcopssibilita deghi immobili ai soggetti diversaments abili; KO

4,  Creditor lsoritti
Bene: Vocabolo La Recchia - Localita Ripatvella - 5an Venanzo {TR) - D310

Lotio: 001

Creditor lseritti: BANCA DELLE MARCHE s.p.a., SE.RLT TERNI Spa, , FEDALA 5PV S.R.L.e PER ES5A
CERVED CREDIT MANAGEMENT S.P.A.;

g Comproprietari
Bani; Vacabalo La Recthia - Localits Ripatvella - 5an Wenanss (TR] - 05010

Lotta: 001

Comproprietari: MO

6. Misure Penali

Beni: vocabolo La Recchia - Localita Rigalvella - San venanzo (TR) - 05010
Logto: (01
Misure Penali: MO

7. Continuita delle trascriziond

Bene: VWocabolo La Reochia - Localith Ripakella - San Venanse [TR) — 05000
Continuita delle trascrigionic 5

&. Frezzo

Bene: Vocabolo La Recchia - Localita Ripalvella - San Venanzo (TR) - 05010

Lotto: 001
Valore complessivo inteno: 73,441 59
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63/ 2023

Beniin 5an Venanzo (TR]
Locakta/Fragone Localits Ripaketla
Wocabods La Recchia

Lotto: 001

La documantazions ax art, 567 cp.c. risulta completa? 5

& seguito di un controllo della documentazione di cui ABRart 567 comma 2 c.pue, |& stessa rsulta completa. || creditore

va optato per i depaosito della Certificazone notarile attestata dal Dotior Candore Carmeio, Motzlo in Arcisate [YA)

La certificazione compendia @ ventennio antecedente il pignoramenta owvere dalla data dal 080,/ 2000 al

I0/DE/ 2033,

| datl catastall attuali e storicl dgll Immohilk plgnorati sono indicate eella suddetta cartificazione. S evigenzla che:

- ilmappale 195 del CT foglie 105 deriva da Tipe Mappale del 2713/ 2004 Pratica n, TROOER101 del mappale
194 il gueale deriva da FRAZIONAMENTD del 13122004 Pratica n. TROOE1444 del mappaie 110;

1 rmappall 195 subk 2, 3 8 6 derivano da msova COSTITURONE dal 297122004 Pratca n. TRODRGGTS;
i mappali 195 subb 4 e 5 derivans da UNITA' AFFERENTI ERIFICATE 54U AREE DI CORTE del 12/03,2005 Pratica
n. TRODD1GED: | wadi allegati)

La traserizione del tivoli di acquisto fel ventennio antefiore al pignoramento risulta completa? 5 —

Analisi storica degli intestatari ded comperdio immaohiliare:

DENUMILA [NEI PASSAGGE PER CALISS [l MOARTE) def 28/1 1/1999, SUCCESSIGNE
Denuncia di successione n, B2 wol 319, registrata ad Orvicto | glomo § gennale 2000 ¢ trascritta a Ternd 11 30 marza
200 all m, 2,255 reg. part., succossivamenta integrata con dichiarazione mntiva n. 19 Wol. 344, presentata
all'ufficio del Registro di Orvieto in data 30 dicembre 2004; SUCCESSIONE h nata a San Venanmo ||
12 marzo 1912 & deceduto || 28 novembre 1999, con il dintto ol propriets suddiviso. e TG

nata a SAN VENMAMIG (TR) il 005/ 1%41(in alouni documenti
idantilicata com , nata 8 5an Venanzo || 16 maggso 1941) ,

. DENUna oon una quota di 173,
= DENUKZIA [NEI PASSAGGI PER CAUSS D1 MORTE] del 23/01/2002 suCCessionE SEETIEEGEGED:

Denuncia di successione n, 14 vol. 337, registrata ad Orviete 117 febbrajo 2003 ¢ tra- scritta a Terni il 13 maggio
2003 al n. 3550 reg. part., successivaments inteprata con dichizrasione apgiuntiva no 20 Vel 344, presentala
all'ufficio del Regstro di Crvieto in data 30 dicemibre 2004; Successione ata a Todiil 20 mageio
1908 ¢ deceduta il 23 gennain 20043 in parti uguali tra koro

sulla guots di 12 (un mazza) slla defunta spettantl, d-u|la piena propretd & guanta in OEEElho.

— ATTO DI COMPRAVENDITA dal 1901,/2005:

Atto compravendita a rogitc del notaio llutt_ Regertorio n. racoofta -

regesiralo a Perugia il 31 geomaio 2005 e trascritto a Terni il 2 febbrai che attesta che
|, mato-a San Venanr il 37 agosto 1968, residente a San Venanzo, Frazione Ripalwella, Via
Centro n. &2, iImprenditare, co-dice fiscale dichlarato I In gualith di titcdare dell'cemonima
ditta individuale oon sede in San Vemanzo, Frazsione Ripahella, Via Centroon, 52, todice

fiscale & nemers di iscrizione nel Registro delle Imprese presso ba CCLAA di Tern“ partita

atquisisce 1l dirftto di proprietd per interd del bere, in regime di separariong dei bend, da

1. IDENTIRCAZIOME DEI BEMI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

ldentificative cormd: &

Fabbricati per attivita™ agricele [D10] sito in San Venanzo (TR) CAP: 05010 frazione: Localith Ripalvelta,
Localith La Recchia snc

CQuota e tipologia del diritto
Eventual Comproprictars Mo
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63/ 2023

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestadione: Falbrbricate per attivita agricale, fogho 105, particella 195, subaltems 2, scheda catastalke
TRODEOEIS del 29,/12,/204, indirlzzo VOCARDLO L& RECCHIA SMC, piana T-1, comune San YWenanzo,
categonia [, classe 10, rendita € 26,00 £;

Derivanie da: Atto di COMPRAVENDITA del 19012005, Pubbiico ufficiale SICILIAMND PATRIZUL SARS,
Sede MARSCIAND (PEh Repertorio n. 6727 - Nota presentata con Modello Unico n, 756013005 Reparto
PI i TERMI in atti dal 03702, 2005;

Canfini: Insistente sulla particella 295 sub 6 ¢ confina a sud con la particella &6 del fogho 195

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: All'atto del sopralluogo il manufatto appariva
canfarme alla visura planimetrica depositata

Identificative corpo: 8.

Fabbricati per attivita’ agrice|s [D10] sito in San Venanze (TR) CAF; 05010 frazione: Localita Ripalvella,
Localita La Recchia snc

Quoia e tipelogia del dirtio

Everntuali Compregrictan: MO

identifi | Fabibheatic
Intestarione: Febbricate per amivita agricale, foglio 105, particedla 195, subaftems 3. schads catastalke
prot A TRO0ESE2S del 2‘9,!'1.2.-"1[1:!4, indirizzo VOOABOLD LA RECCHIA SMC, comune San Vernanzo,
categona D, classe 10, rendita € 70,00

Cerivante da; Atto di COMPRAVENINTA ded 19001 2005, Pubblice uificlale SECILIAMC PATRIZLA SARA,
Sade MARSCIAND (PG| Repartorion, 6727 - Nota presantata con Modalla Unico no 756.1/ 2005 Reparto
Pl 4i TERMI in attl dal 03,02,/ 2005;

Canfini; Insistente sulla particella 135

Per quanto sopra sl dichiara la conformita catastale; note; Al'atto del soprafluogo || manufatto apparia
confarme alla visura planimetrica depositata.

Identificativo corpa: €.

Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CE] sito in 5an Yenanzo (TR) CAF; 05010 fraziona: Localita
Ripabeella, Localith La Redchia sne

Cuota e tipologia del diritio
Eventuali Com rietar: NO

Intestaripne: autorimessa, fogho 105, particella 195, subalterna 5, scheds catastale prot " TROOO1683
del 12/03,2005, indifito WOCARDLD LA RECCHIA SMNC, comune San Wenanio, calegoria C, classe 06,
spperficie 17, repdita € 29,85

Derivante da: Atto 4l COMPRAVENDITA dof «totico wffical

Sede MARSCIAND (PG} Repertaria o Nota presentata con Madella Unics n parto
Pi &l TERMI in attl dal 03,02, 2005,

Canfini; Insistente sulla particella 195, confinante con la particella 306

Fer quanto sopTa si dichiara la conformita catastale; note: All'atto del sopralluogo il manufatto appariva

confarrme alls visura planimelrica depositata,

Identificativo corpa; 0.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in San Venanzo [TR) CAF; 05010 frazione: Localita Ripalvella,
Localith La Recchia 46

Quota e tipologia del diritto
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63/ 2023
ldentificatn al catasta Fabbricati:

Intestazione: autorimessa, foghio 105, particedla 195, subalterna 4, scheda catastale prot n"TRODDLGEZ
diel 127012005, indiripo YOCARDLD La RECCHIA SMNC, comune 5an Venanzo, categoria A, classe 03,
consistenza B vani, superlicis 17, rendia € 355, 32

i - rto i COMPRAVENDTA dol D, #bodico cFicial
m PG} Repertorio i Nota presentata con Modello Unico n Reparto
PH i TERMI in atti dal03, 02, 2005;

Confink: nsistenta sulla particelle 195, confinamte 8 Nord con |3 particells 206
Per quanto sopra NON & dichigra la conformmits catastale

ldantificative corpa: E.

Ahitazione di tipo economica [A3] sito in San Venarnes [TR) CAP: 05010 frazione: Localita Ripakeellas,
Localita La Recchia 46

Quots e tipologia del diritto
Eventuall Comproprietar: N

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestagiong: autorimessa, Togho 105, particelia 195, subalterng &, indirzze VOCABOLOD LA RECCHIA SNE,
comune San venzanzo, classe B.CMN.C

Derivante da: Atto di COMPRAVENINTA de irbbico wHicial
sed oy PG Revenorio Mota presentata con Modello Unico n Reparto

P i TERMI im atti dal 03,03 2005;

Conafini; Insistenta sulla particella 195 subafarna &

Per quanto sogra sl dichiara la conformita catastale; note: All'atto del soprallucgo la corte pertinenziale
appare conforme alla visura planimetrica depesitate

Identificatlvo carpoa: F.

Terreno agricolo sitein 5an Venanzo (TR CAP: 05010 frazlone: Localita Ripalvella, Vocabolo La Recchia

Quotz ¢ tipologia dal dirtto
Eventuali Lomprogrietari: NG
Cuota e tipelogia del dirtto
Evertuali Compraegrigtar: NG

identificato al catagto Terrank
Intestaziome: sezione censuadia San Yenanzo, foghe 105, particella 56, qualits seminativo arboreo ¢
ulivets, classe 3, superficie catastale 22860, reddite dominicele: € 51,92, reddito agrario: € 26,75

Derlvante da: Atte del 19501,/2005 Pubblico ufficial [P5]
Repertorie MIIIPOMPRAVENDITA Nota presentata can Mosals Unico b Regarta Pl di

TERM in atti dal 030272005

del foglio 105
Per quanto sopra si dichiara la confor mita catastale

Idantificativo corpo; &,

Terreno agricelo sito in 5an Venanzo (TR] CAP: 05010 frazione: Localita Ripalvela, vocabolo La Recchia

Oesta & tipologia del dirtte

Identificato al cataste Terrenk
Intestaniona: sarinne censuaria San Venanzo, fogho 105, particalla 107, gualita seminativo arborao,

classe 3, superficie catastale 41640, reddito domiricale: € 11,82, reddito agrario: € 11,82
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63 / 2023

Derivante da- Atto di COMPRAVENDITA oD, tbdico ufficial
S:d_ﬁm:rlnrlu |-r Mota presentata con Modella Unics Reparto

P di TERMI i atti cal 03,02 /2 005;
Canfini: Confinante da Mord con PARTICELLA 62,69,66, del loglio 105
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificative corpa: H.

Terreno agricola skte In San Venanzo {TR) CAP: 05010 fragione: Localita Ripalvella, Vocabolo La Recehla

Quota e tipologia del diritte
Evantuall Camaroprietar: HD
Quata a tipologia del diritho
Eventuali Carnproprietari: D

— ! Tamari:

Imtesiaz|onE: sexona cansuaria 5an Venanzo, foglio 105, particedla 43, qualita seminativo, bodoo misto,

pascolo, classe 3, superficie catastale 5600, reddito dominicalie; €2, 61, reddito agrario: € 2,61
Per gquanto sopra si dichiara kb conformita catastale

Identificativo corpa; |,

Terreno agricolo sito in San Venanzo (TR) CAF: 05010 frazione: Localita Ripaleella, Vocabolo La Recchia

Quota & tipalogia del diritte
Eventuall Comproprietari: NO
Ouaota e tipologia del diritto
Eventuall Comproprietari: MO
Idantificato & catasto Terreni:

IntBLLAFiORE: SEHONS Centuaria San vananeo, [ﬂgﬂl'.'l 105, particelia 105, qualits saminabive, £lasse 3,

superficio catastake 4690, reddito dominicale: € 12,11, reddito agrario: € 12,11

DESCRIZIONE GENERALE (20MA):

Il Cornpendia immaobiliare & ubicato nel Comune di San Yenanzo, in frazione Ripalvella, focalitd "La
Recchia”. | terreni, individuati presso il Catasto al fogfic 105 plla 195 - 66 - 107, =i estendono lungo i
versante orientale del popgio della Recchia, immediatamente a sud defl’abitato di Ripalvella,
confinando nell'insieme con le particelie 43, 44, 45, 62, 204 ¢ 104. 51 tratta di terreni agrcod, con una
superficie catastale nomunale complessiva di 17.020 mag, destinati catastalmente a seminative
arborato per un totale di 10.220 mg, a uliveto per 6.800 ma, & occupgatl dalla corte comune e dai
fabbricati per i restanti 1.300 mg. Presentano pendenze significative (superiori al 10%) e digradano
varso est in direzione della valle del torrente Faena. La corte dowve insistono | fabbricati e situata
nell'estremita occidentale della proprieta oggetto della presente perizia, ad una guota di circa 400 m
z.Lim., mentre la porzione pli orlentals degll altrl terrenl scende ad wna guota &l clrca 220 m s Lm. E
possibile accedere alfle proprieta dalla 5P 109, dove dalla frazione di Ripalvella, procedendo in
direzione sud per circa um chilometro, si dipang una strada wvicinale sterrata che scends werso i
fabbricati in questione, | doee terreni, individuati presso il Catasto al foglio 105 plia 43 & 106, sono
sitwatl pochi metr pid ad est dei fabbricat e separati da quest! da terrénl non OgEetto di esecuzione.
Sono ragelungibiii da una pista sterrata percorribile con mezzl agricali o fuoristrada, & presentano una
superficle catastale nominale complessiva di 10,380 maq, destinatl catastalmente a seminativo per un
totale di 5.462 myg, a pascolo per 366 mg e a bosco misto per 4.552 mg. Confirano nelf'insieme con le
particelle 202, 206, 204, 62, 69 & 108, Mel complesso, i terrenl presentano pendenze elevate o malio
elevate, pari a circa il 15%, tuttovia, tutti gl sppezzamenti sono lwverabili meccanicamente con
macchine di medio—grandi dimension| & potenza, | datl altimetricl sono statl dedottl dalla cartografia
a curve di livelio pubblicate sul portale dedicato “Google Maps".
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63/ 2023

Caratteristiche rona: periferica normala,

Area urbanistica: agricola a traffice locals;

Serviri prasent! nella zona: La zona & prowvista o sarvla di urbanizeazione primaria;
Serviri offerti dalia zoaa: MNan spedilicanc;

Caratteristiche rone limitrofe: agricole;

Importanti centri limitrofi: PERLUGRA;

Arrarionl passapgistiche: Monte Peglia;

Attragionl starlche: BMusen Yulcanologlon;

Principali collegamenti pubblici: Mon sprcficato.

3. STATO O POSSESSON

Identificative corpo: A
Fabbricati per attivita’ agricole [D10] sito n San Venanze (TR), Localita La Recchia snc
Oeccupate dal debitore & dai suoi familiari

dantificative corpo; B
Fabbricati per attivita’ agricole [DL10] sito in San Venanze (TR), Localith La Recchia sne
Oceupato dal debitore e dal sunl familiar

ldentificative corpo: ©
Stalle, scuderia, rimesse, autorimesse [CE] sita in San Venanzo [TR), Localita La Racchia snc
I::h:mp.utn dal debitore & dai suoi familiars

Idantificativo corpo: D

Abitarione di tipo economico [A3] dito in San Venanzo (TR), Localith La Recchia 46

Occupato fine al 3171252023 _ {non presente al momento del sopralucgn), con contratto
di locagione stipulato in data 01007 /2023

Riegistrato a DPPG UT PORUGIA [TIH] i 30062023 ai in SCRIC 3T N* 006347
Tipodogia contratto: LOCAZIONE DI IMMOBILE A US0 ABITATNG (L1)). stadenza 31/12/2023

idantificativo corpa; E
Ahitazione di tipo economico [A3] sito in San Venaneo (TR), Lacalits La Recchia 46
Occupato dal debitora e dai suoi familiar

ldentiflcative corpa: F

Terreno agricolo sito in 5an Venanzo (TR], Vocabolo La Recchia

Occupato da Cocchieri Riccardo contratta affitto fonde rustico bagge 203/82

MIDTE:
Il contratio AFFITTO DN FOMDO BUSTICO (T1) & stato stipulsto in data 27/04/2022 & quindi in data
antecedente iLpgnoamento, € registratoa DFTR LT TERNI (T2K] # 25/04,/2022 &l n"SERIE 3TN°
021924, con scadenza al ai,fu,fman; [ALLEGATS ALLA PRESEMTE PERIZIA) Le parti hanno stipulato
Il contratto al sensl dall'art 45 Fegge 203/82 avwalendosl deli'assistanza dalle onganizzazionl
professionali agricole, Le parti hanno pattuite lo svincolo dalla discipling di cui alla fegge n® 203/82
per gquanta riguarda la durata, I'entitd del canone, i miglioramenti, e
Si rende notn che come da Ricorso Congiunte da separanone consensuae del 10/05/2045,
Tribunale Ordinarss & Ternd, ALLEGATD A, Rep. 35530 Racc. 22933, tr

q il bene & sottoposto a PATTUIZIONE COMPENSATIVA, con finalita di

mantenimento del coniuge, da seitopors a future atto di cessione in favere della predetta
Mota di trascrizions reglstro generale 346, Regktro Particolare 257, Presentato in
data 11,01,/ 3017, [ALLEGATO ALLA PRESENTE PERIZIA)

Identificativo corpo; G
Terrent agricolo site in S5an Venanza (TR], Vacabala La Recchia
Oceupata da Cocchierl Riccardo confratio affitto fondo rustico bagge 206 /82
MOTE
- Il contratta AFFITTO DI FONDO RUSTICO (T1) & stato stipulato In data 27/04/2022 e quindl in data
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63 / 2023
antacedente il pignoramento, @ registrato a OPTR UT TERNI{TIK) B 29/04,52022 2l n*SERIE 3T N°
001924, con scadenza al 31712/ 2030; [ALLEGATO ALLA PRESEMTE PERIZIA)L Le parti hanno stipulato
il contratts ai sendi dell'art 45 legge 20382 avvalendos dell'assistenza delle arganizzaziani
professionali agricale. Le parti hanmo pattuite lo svincolo dalla discipling & ewl alla bagge n' 203/82
per guanto fguarda la durata, 'entitd del canone, | mlglioramentl, ete
5l rende noto che come da Ricorso Congiunta da separaricne cansensuale del 100572016
Tribunale Ordinario d Terni, ALLEGATO A, Rep. 35530 Race. 22632, t =-

i |l bene & sottoposto a PATTUIZIONE COMPENSATIVA, con finalita di
mantenimento del coniuge, da sottoporsi a futuro atto di cessione in faware della predetta
. Notadi trascrizione registro generale 346, Regintro Particolare 257, Presentato in
data 11/01/2017. [ALLEGATO ALLA PRESENTE PERIZLA),

Identificativo conpd: H

Terreno agricolo site in 5an Venanzao [TR], Vocabolo La Rewxchia

Oeeupats d oo aaniratte di loeas one
stipulato in data 30132016

Registratn a DPPG LT PERUGES [TAH| @1 31,/00,/2017 ai nn.S5ERIE 3 W 0570

Tipodogia contratto: LOCAZIONE MW FINAKMZIARLA O TEERERO AGRICDLD ['."JIZI'I.]. scadenza 10/11/2025.

Il coptratio & stato stipulato in data antecedante i pignoramento o la sentenza di fallimento,

Mate: 51 rende neto che, come da Ricorss Congiunto da separasione consensuale del 10/05/2006, Tribunale
Ordinarid & Terni, ALLEGATD A, Rep, 35530 Race. 23522

, il bene & spttoposto a pattuizione compensativa, con firalits di mantenimento def coniuge, da
sottopors a futuro atto dicessione in favore della prrdrft:l_ﬂmn ditrascrizions registro
generabe 346, Registro Particodare 257, Presentato in data 11/00,/20107. (in allegato alla perizia)

ldentificative corpa: |
Terreno agricelo sitoin San Venenza [TR], Vocabala La Recchia
MNOTE:
- |l contratta AFFITTO DI FONDO RUSTICO (T1] & stato stipulato in deta 27/04/2022 & quindi in data
antecedents il pignoramento, ¢ registrato a DPFTR LT TERNI (T3K) @ 2904/ 2022 al n"5ERIE 3T H°
001924, eon scadenza al 31,12/ 3030, [ALLEGATO ALLA PRESEMTE PEREZIA). Le parti hanno stigulato
il comtratto al sensl dell'art 45 legae 203 /82 avvalendodd delascistanza dalle organizzazioni
professionali agricole, Lo pacti hanno patteito o svincolo dalla discipling di cwi alla bgge n® 20383
per quanta riguarda |8 durats, 'entita del canone, | miglioramenti, eoc
%i rende rioto che come da Ricorso Congiunts da separasiong consensuale del 10505/ 2046,
Tribunale Ordinaria di Tamni. ALLEGATO A, Rep. 35530 Racc, 225922, 1
il bene & sottopasto & PATTUREIONE COMPENSATIVA, con finalita di
mantenimento del conluge, da settopors & future atte i cessiane In lavare cella predetta
Nota di trascriziona registro generale 346, Reghstro Particolare 257, Pracentato in
data 11/01/ 2017, |ALLFGATD ALl PRESENTE PERIFIA)

WINCOLI ED OMERI GIURIDIC]:

Per verificare |a sussictenza defla comunione begals, sentito il custode, & stato richsesto il certificate di stato
civile dell esecutato al competents anagrafe del Comune di San Venanze. &l luce della documentazione
ottenuts & possibile affermare che "asecutato & conlugato |separato) in regime di separatione dei bend,
[Vedi allegati)

4.1 Vincoll ed oneri gierldicl che resteranno a careo dell'acquirente:
Par verificare la sussistanza dalla comuniona lagale, sentite il pustode, @ stato richiesto il cartificate
di stato civile delf esecutato al competente anagrate del Comune di San Vemanzo, &lla luce della
documentazione ottenuta & possttele affermare che Pesecutato & coniugato (separate) in regime o
saparazione del benl. [Vedl ablegatil;

4,.1.1 Domande givdirial o altre trescriziont pregivdizievol: Messuna;
.12 Converman rmudErmaiiany @ grovy, O a5 egnalions case -E‘-ﬂl"ll:l:.lglﬂllE: Messuina;
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1.3 A ol mssenelmenta urhanistica: Nessuna;
4 1.4 Altre limitarion d'wso;

Con atto di divisione repertario n°2741 del 16/12/1247 oo D

SRALE Istiuita una servitl ai passaggio ipassl-.re:l a seopo agricolo. Tale sevvity & stata recpita

nell'atto & rogito d“ in data 19/01,/2005, ai nn-remtratu @
Perugia, indata 21/12/ 2005, ai nn. S64)1T; trascritio a Terni, in data 02,002/ 2005, @ nn. 1233756
Tale gravame rimarrs acando dell’acquirents e dovra essere trasoritto nell'atio di trasferimento.

- Sirende nota che coma da Ricorso Congients da separarionse consensuale del 10005/ 2016, Tribwmale
Ordinang di Temi, ALLEGATO A, Rep, 35530 Race, 21522, tr

beni identificati al {.gl 105 pulle 66-105-107 sono wttoposte a PATTUIZIONE

COMPENSATIVA, con finalith di mantenimento del coniuge, da sottopers a futuro atto di cessione in
Favors della predelta* Mota o traserizione registro generale 346, Registro Particelare
257, Presentato in data 110872047, (ALLEGATO ALLA PRESENTE PERIZIA)

4.2 Wincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura;
4.2.1 lscriziond
- lpolecs volontana annotata 8 favore di BANCA DELLE MIBRICHE 5P A Importe ipoteca; €
240000; Imparto capitale: € 120000; A rogito di rep. n, 8.519/2.981 in data 16/12,/2005 ai nn,
rep , BLS152, 281 Registrato a PERLIGIA in data 151272005 ainn. 6, 11,781
Iscrittotrascritto & TERNI in data I1,1L3005 al nn. 157213,/4139. Concesiione a garantia di
apertura di creditog

- Ipotecs convenzignale annotata 15/11/2006 a Avore & SE.RL.TTERMI 5.P.A contro ;
Derivante das lpateca legale asattoriale; Importo ipeteca: € 17.667,36; Imparto capitale: €
7.099,95; Iscrittoftrasaritto a TERNI in data 19/10/2005 ai nn. 12863/3308; Note:
Annotazioni: Annotatione presentata || 1511020005 Serveio di P di Ternd, Registro generals
n. 14124, Tipo di atto 0803 Cancelazione totale Registro particolare n*2221

- - riu teca velontaria annotata a favere di BANCA DELLE MARCHE contro (D

Importo ipoteca: € 1200000,00; Importo capitale: € 60,000,000 ; A rogito di
Siciflang Patrizia%ara in date 08/08/2010 al nn. 13558/ /5828; Iscritto/trascritto a Termi
in data 09/08/2010 ai nn. 986371847 | concessione a garanziz di mutuo fondiario;

4.2.2 Pignoramento a favore di FECALA SPY 5.R.LE PER ESSA CERVED CREDNT MANAGEMENT 5.P.A.
cnn!r”im’irtnhm scritta a Terni in data 30,/06,/2023 ai nn, 7524/5528;
ATTO DI PRECETTO NOTIFICATO IN DATA 05/04,/2023.

4.2 3 Altre trascrizion: Nessuna,
.04 Apgiermamenio delio gotumentazions pacarasiae (i atil Nessuna,
43  Misure Penali
M S,

SLTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE:

Identifleatlve corpas A

Sibe in San Venanzo [TA), Vocabolo La Recchia

Spese ordinarie annoe di gestione dell'immobile; Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'mmoblle, gia deliberate ma non ancora scadute al momento della
perizia: Messuna,

Spese condominiali scadute ed insalute alla data debla perizia: Mecoona,
mllesimé di proprieta: 1,1

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: MO
Particelari wincali &fa dotazioni condaminiall: Non spacificato
Attestazione Prestazione Emergetica: Non presents

Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Note Indice di prestazions ensrgetica: Attestato di prestaziona eneqgetica non dowuto In quantn escluso
dall'ambito di applicaziona i sensl del’ art 2 DL 192/05 in guanto edifico agricola rerale non residenziale
wprovsisto di impianto di clematizrasions.

vineoli di prefazions dells Stabe ex D.Lgs. 42/2004: non presentie

Awnnertense ulterior: non presempise

Identificative corpa: B

S i San Venanre [TR), Vaesbols La Racchin

Spese ordinarie annwe di gastione dell'immolbdle: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell'immobibe, gid deliberate ma non ancora scadute al momento della
periziar Messuna.

Spese condominkall scadute ed Insolute alla data della perizia: Mesouna,
Milesimi di proprieta; 171

Accessibilith dellimmobile ai segpetti diversamenbe abili: MO
Particolar] wimcoll fo dotazionl condominlall: Non spacificato
Attestachone Prestazione Energetics: Non presentsa

Indfice ol prestazione energetica: Non specificato

Nota Indice di prestazions energetica: Mon speaficato

Vincoli di prelazione dells Siate ex D.LEs. 422004: non presents
Awvertente ukteriorl: non presente

Ideniificative corpa: ©

Sito im San Venanzo (TR}, Vocabodo La Recchia

Spese ordinarie annee di gestione dell immaobile: Nessona.

Spese straordinarie di pestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadwte al momento dalla
pisrizhas Mesguna.

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia; Messuna,
Millesimi di proprieta: 1,1

Accessibifith dellimmobile ai soggetti diversamente abilk: KO
Particolan wincoli efo dotationl condaminiall; Kon specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Man prasente

Indice di prestazione enerpetica: Non specificate

Mote Indice di prestazione energetica: Mon specficato

Vincoli di prefazione dello Siato ex D.Lgs. 42f2004; non presenie
Awvertenee ulteriori: non presente

Identiflcative corpo; D

Sito it San Venanzo (TR), Vacabols La Recchia

Spess prdinarie annee & pestions dell'immobile: Nescuns.

Spese straordinarle di gestione dell'immobile, gii deliberate ma non ancora scadute al mamento dalla

perizia: Hessuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Mescuna.
Milesimi di proprieta: 171

Accessbifita dellimmobile ad sopgetti diversamente abili; NO
Particolar wincoll fo dotadlonl condominlall: Kon specliicato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presents

Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specficato

Wincoli di prefazrione dello State ex D.Lgs. 42/2004: non presente
Avvertenze ulteriori; non presente

Identificativo corpa: E

Sito Im San Venanzo (TR), Vocabolo La Recchia

Spese ordinarie annue di gestiona dell'lmmabile: Nessuna,

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gik deliberate ma non ancora scadute al moamento dells
parlzia: Hassuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; Messuna,

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Pag. 12
e, 1.0

Edioom Finaros 51

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmefn D CASAYECTHA TIZIANA Eresso Dn. ARUBARPEG 5.7 A MG CA 3 Seroid: 4085050t N B0Ea39085ReG T3 ab

=




Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023

MBlesimi di proprieta: 101

Accasshilita dellimmaobile 3i soggetti diversamanme abil; BD
Particalari wincoli & fo dotarioni condaminiali: Mon specificatn
Attestacione Prestarione Emergatics: Non prasents

Indfice i prestazione energetica: Non specificate

Mote Indice di prestazione energetica: Mon spedficato

Vincoeli di prelaziona dallo Stato ex B.lgs. 42/2004: non prosente
Avvertenne ulteriori: non pregante

ldentificative corpa: F

Tarrend agriceds sito in San Venanzo (TR, Vacabolo La Recchia

Spese ordinarie annwe di gestione dell'immaobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dell' i mmobile, gia defberate ma non ancora scadute al momento dalla
perizia: Messuna.

Spese condominiall scaduta ed Insolute alla data della perizia; Wesouna,
MBlesimi di proprieta: 1,1

Accessibilita delimmobile al seggettl diversamente abdl; MO
Particolari ﬂn:uliq,qu- dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Emergatica: Non presenta

Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Mon specdficata

vincoll di prelarions delbs Siabe ex D.Lgs. 42f2004: non preseats
Avvertenze ulterlori; non presente

Identificative corpa: G

Terreno agricclo sstoin San Venanzo (TR Vocabolo La Recchea

Spese ordinarie annee 4 pestions dell’immobile: Negcura.

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gis defiberate ma non ancora scadute al moemento della
periziar Messuna,

Spese condominiali scadute ad insolute alla data della perizia: Masouna.
Mllesimi di proprieta: 171

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: KO
Particolari vinceli &fa dotarioni condominiali: Non cpacificato
Attestazione Prestazione Energatica: Mon presents

Imadiice i prestazione energetica: Mon specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Mon specdficato

Vinco dentificative corpo: H

Terreno agricedo sito in San Venanoo (TR), Vowabolo La Recchia

Spese ordinarie annue dl gestions dell'immobile: Hessuna,

Spese straordinarie di gestiane dell'immaobile, gid deliberate ma non ancera scadite al mamento della
perizia; Megsumna.

Spese condominiali scadute ed insalute afla data della perizia;
Millesimi di proprieta: 1/1

Apcessibilith dellimmobile ai soppetti diversamente abilk: RO
Farticodari wincoli e/o dotazionl condominiali: Mon specificatn
Attestazione Prestazione Energetica: Mon presenie

Indice di prestarlone enerpetica: MNon specificato

Mote Indice di prestazione energetica: Mon specificato

Wincoli di prefazione delbo 5iato ex OLLgs. 42/2004: non prasenti
Avvertenae ulteriori: non presanti

Identificative corpa: |

Terreno agricelo site In an Venanzo {TR], Vowmbolo La Recchia

Spese ordinarie annee & gestions dell immaobile: Nessuna.

Spese straordinarle di gestione dell'mmaobile, pih deliberate ma non ancora scadite al momento della
perizia; Hessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data dells perizia;

milesimi di proprietd: 171

Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abil: KO
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Particalar wincall & fo dotarionl condaminlall: Mon spacificatn
Attestazions Prestazione Energetica: Non prasenta

Indice di prestazione enerpetica: Non specificato

Note Indice di prastazions enargatica: Mon specficats

Vincoli di prefazione dello 5tato ex DLLgS. 42/2004: non prasenti
Awvertenze ukterlori: non presemt|

li di pralazions dello Stato ax O Lgs. 42,/2004: non presenti
Awvertenre ulteriori: non presant]

E1 ATTUAL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

eiario nata a Todi (PGE] il 2305/1008, codice fmcale:
deceduta in daka 2301,/ 2003, (CF
fnata a uni docurmanti went ificata

0041953, ogresna per una
quotd di 173, Successione al Sig | deceduto il 2E11,/19599.
proprietarie ante ventennio 2| 23/01/2003 . In forza o cenuncia di successione - Nota &
trascrizione dell’accettaziona tacita o esprassa dell'eredita risultarte dai registri immokbiliari: £;
registrata a Orviets, in data D801/ 2003, ai nn. 82/319; trascrtto a Terni, in data 30,03/2000, ai
nn. 333042250, Mote: Successions al 5ig sesto decaduto (1 287111999 seccessivemeants
imegrata con dichiarazione aggmntiva n"19 Vol 344, presentata al Uicio del registro di Onvato in
data 30/13/2004 bigmerillo presio ageneia ded Territorio di Terni in data D108 W05 ai Aumér
SE14/5808,

mnhm,.'ﬁuprhmium i a SAM VENANTO (TR
il D605/ 1941 [in adcimi Ti] riden ta cam , nata a San Yenahio
il 16 mapgio 18411, b nata a SAN
VENANZO (TR} il 09/04/1953, ognuna con una guota di 1/2, succassiona alla Sig.ra (i EGDG:
wata m Todi (PG] il 20/05/ 1908, codice fscale deceduls in data
2270172003 dal 2301,,2003 al 1901, 2005, In forza di denunicia di swocasssione - Nota di
trascriziore dellaccettazions tacits o csprossa dell'eredita risultante dal registrl immobilar; 50;
registrato a Orylete, in data 17002/ 2003, al nn. 12/337; trascitto 8 Ternd, In data 130052003, al
nn. 50653550, Note: successvaments integrata con dichiarazione aggiuntiva n"30 Yol 244,
presentata all’ Ufide dal registro di Dndeta in data 300122004, trascritio presso l'agenzia del
termtonio di Temil in data OLA0BS 2005 & numer 9615/5809.

- Tjtmar-e.n'lltnpmtam_. natoe 3 San Yenanzo il 27 aposto 1968, residenta a
San Venanco, Fra-iione Ripalvella Localita La Beochia 46, , imgrenditore, codice focale dichiarato:;

n gualitk di tAstare dell'omoemma ditta irldiu'niluall.-
, oorrente in San Venanzo, Frazione Ripalvella, Via Centron, 62, codice fiscale & numera
diiscrigione nel Begis-tra delle Imprese presso la CCLAA di Terni partita
L.'.'.Jcﬁ dil VH0LA2005 ad ogei (attuake/i proprietariafi) . In forza di ato di

compravendita - & rogite d L in dat inn

regitrate @ Perugia, modata 31/1272005, ai nn. 384/1T; trascritto a Terni. in data 03002/2005, 3
fin. 1333/756

PRATICHE EDILIEIE:

Fabbricati per attivita’ agricole [D10] sito in San Venanzo (TR} CAP: 05010 frazione: Localitd Ripalvella,

Localita La Recchia smc

Numero pratica: 20,1993
intestazione: (i GNP

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione di una tettoia ad uso agricolo
QORgetio: nedva costruiong

Presentazione in data 22/04,/1993 al n. di prot, 1715
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63/ 2023
Rllascio in data 1170671993 al n. di prot
MOTE: Esaminata dalla Commissione Edilizia con parere favorevole in data 14/06/1993
Dati precedenti redativi al corpi: B

Fabbricati per attivita® agricole [D10] sito in S5an Venanzo (TR) CAP; D5010 frazione: Localita Ripalwella,
Localith La Recchia snc

Mumero pratica: 94,1983

Intestariona

Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corse d'opera

Per lavor; Costruzione di una tettoia ad uso agrcolo, per rimessaggio attrezz

Oggetto: variante

Presentazione in data (Mon leggivde) al n. di prot. 2918

Dati precedenti relativi ai corpiz B

Abitaziona di tipo economico [A3] sito in 5an Venanzo (TR} CAP: 05010 frazione: Localita Ripalvella, Localita
La Recchia 46

Numera pratica; numero pratica 882 del 18-03-1932

Intestarione

Tipo pratica: Licen

Per lavori: adeguamento igienico sanitario di fabbricato

Oggette: adeguamento igienico sanitario dells porzione di fabbricato in Comune di San Venanzo, Fraz
Ripalvalla Vot

MWOTE: La pratica nan &stata rilasciata, ma comungue esaminata dalla commissione ediliziain data 26/ 1019837
varbale numero GE/EZ

Datl precedenti relativl al corpl: D

Abitazione di tipo economica [A3] sito in San Venanzo (TR) CAP: 05010 frazione: Localitd Ripalvella, Locallta
La Recchia 46

Mumero pratica: Condono 2679 del 28/05/1986

Intestazione

Tipo pratica; Condono Edilizio tratto dalla legge 47785

Per lavorl: condonao

Oggetto: oggetto no presents

Fresentaziona in data 28/05/1986 al n. di prot. 2679

L'importo € stato saldato? SI. Importo saldato: € 468000 lir. Importo residwo: € 0,00

Dati precedenti refativl al corpe D

‘Canformite edilizia:

Fabbricati per attivita’ agricode [D16]

Par quanto sopra sl dichiara |z conformita edilizia; note: Manufatto antecedente al 01-09-1567, oyvero all'entrata
in vigore della legge ponte 7651967, che prevedeva 'obbligo deda licenza editizia il twito come riscontrate dalla
Bappa catastale di primo impiants e dalle foto storiche allegate.

L'egictenza di tale manufatta & 2ltres pomprovata dalla descrizione della consistenza immaobiliare descritta
nall‘atio di divisione repertorio

Dati precedenti relativi ai corpic A

Fabbricati per attivita® agricals [D10]

Per quanto sopss NON sidichiara la conforrmita edilizia;

nate: Mon risulta pessibile dichiarare la conformita Edilizia deflimmobile in guanto non € stata presentata la
necessaria denuncia presso | competenti ufficl del Genia Civile, seconda la previgente LR 25,/1584 & [a
sowraordinata L. 10861971 & coma Indlcato a! capo secondo delle prescrzionl contenute nel titolo ablltative
skesso, come da riscontro di accesso atti pec. prot. 283541 dal 14/12/2023 aflegata.

Mote generall sulla conformita: La compatibdlits strutturale [statioa & ssmmdca| del manufatto deve essere valutata
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Aapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2023
ri Aapposita Bianza di Valutazione della sicurerza 3t sensi della BGH 0. #6207 21, I3 quale deve recepire |z
nacessaria verifica di compatibilita idrogeciogice da sottoporre a professionista abilitato (Renlogn), indagando
altresi la tipologia = la stratigrafia del terrene con speciliche indagini gealogiche & Peventuabe snalisi dei materiali
impiegati nella realizzazions della strutturs, | tutto essguenda caleolazioni che soddisfing | reguissti mirimi &
fegae della normativa attualmente gente, ovearo alle BLT.C. 2018,

Tale valufarione della sicurezza potra presumibilmente richieders anche 'esecuzione di opere aggivntive a
earreitive rspetin & quants realizzato.

Vista Fimpossibilita in guesta sede di quantificare econemicamente i valore delle attivith descritte, peri sali find
peritali si procede ad una decurtasione forfettaria presuntiéa di seimila eurs
Datl precedenti relativl al corpk B

Stalle, scuderle, rimesse, autorimesse [C5)
5i dichiara la conformita edilizia. Note; Manufatte antecedente al 01-08-1967, come riscontrate dalla Magpa di
prima impianto & foto allegate. Dati precedenti relativi ai corpiz C

Abitazione di tipo econamio [A3)

MOM si dichiara la conformits edilizia;

Manufatto parzialmente antecedenta al 01-08-1%&7, ovvero all'entrata in vigore della logge ponta TE5/1567, che
prevedeva l'obbligo della licenza adifipia il tutte come rsconirato dalla Mappa eatastale i prires impianto e dalle
fato storiche allegate.

LU'esistenia di tale manufatto ¢ attresi comprovata dafla descrizione della consistenza immohiliare descritta
nell'atio di givisions repartorio n® 2741 dal 16/12/1947 Dodt, Carle Mannarene motalo i Todi R.G. GBS LP B31.

La porzione del fabbricato dove attualmente insistono | decall cedna e parte dl camera da etto, asud est, non e
passibile dichiarare la piena conformita edilizia, in quanto porzione non rappresentata nella Mappa di Frima
Impianto Catastale.

Mol kecale magazong addossato ad o5t dol corpo di Abbrca prindpale, non ¢ posibile dichearare |2 piena
conformila edilizm, in quante porone non rappresentata rells Mappa di Peima impianto Catastabe.

Tuttavia tali difformitd apparirchbers compatibili con la domanda di condone 2675 del 28,005 /1536 wakdata ma
nan rilasciata, in quanto carente della seguente documentazione formale: Certificate di idoneita Statica,
Agglomamento Catastabe, Docementazione fotografica, che dowra essere oggetto di successive perfezionamenta,

Mate penarali sulla conformitd: L'ottanimanto dell'agiblith {arm 137 LR 1/2005 smi| presuppone || buon esits delle
ogeradon di accertarmento di confor mita descritte nel paragrafo specfico, ovwens il perferhionamentn del condonD
L. 47/1%85 efo la rimozione di talune opere realizrate in assensa di titolo abdlitativo e sicuramente successive
all'zntrats in vigore della Legge 7951967

&l fini dell’agibilita risulta epportuno acquisire ke certificazionl inerentl I'impianto elettrico, ovvere di Rispondenza,
se ['implanto & stato realizzate tra || 05/403/1990 & | 27,/03/2008, o di Conformita se successivo a e data (cfr, art.
7 eamma 1 DM 37/2008), Nells spécific, limpanto eletirica presenta alcune dotazione estarme al fabbricato per e
quali nan & posgibEe parantios 1a tenula dl'acqua di tali elementl @ psr le guali iong necedsasi intersent! aperatin
da parte di Installatore abllitato; secondo la-citata norma

La valutarione aperata dal sottosritto cansulente si riferisoe altresi al sstema di srmallimento dei r'|'|'|’|uiI Ia i
certificazione dowd essere sottoscritta da un geakogo abiitate.

in pttemperanga a guanto richiesto dal quesito tecnico peritale, l'ottenimento dell"Agikbilita, chiarmmente da
atbestarsi @ valle delle attwith di sanatoris e perfezionamento del condono, pub essere valutala in via presuntha,
in ragione del grado di incartezra rispetto alle attivita specialistiche recassarie, por un impasto di 3000 €in
refazione alke spese tecniche

Came da pec-mail ricewuta dall'Lfficio Tecnion &8l Comune di 5 Venanzo, relativamante alla pratica di condono
2674 del 28,/05/1986, sl dowd produrre la documentazione descritta.
5l stima un costo presimiive di euro 000

Da comun e_sonsenanzod pasiocert urmbing, it
A "CASAVECCHIA TIfIANA ARCRITETTOY tirone. casmecchio @archiwordpec. it
Data Th, 14 Dec 2023 10:17:21 #3100 [CET)
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Rapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2023
Ciggetto
Camume di San Venanoo - 14/18/2023 - BR07331

in rferiments alls protice &f Carndona edilizie prat. n, 2679 gl 28/05/1086, ai finl del rlascio dovrd es-sers
prradattd i segiante documeantanane:

- Elationzti groficl {piante, prospetil e seziorl] degll Immobil oggetio di candano ediizio;

- Acegtestaments delle wnid dmmaobiizs oggerto df condono eglifizio;

- ldamaitd) sratice degil immebill agaatto dif condana edifizio:

- Refazipne fecniod € docwmestariane fotagrafica degh immobll aggeito & condona edilizio;
= At notorn cirea cavichi pengdent;

Dati precedenti relativi ai cerpiz O

Abitazione di tipo economico [A3]

Pur quanto sopra i dichiara la conformits edilizia;

Dati precedenti relathvl al corpk £

Conformite wbamnisthoo

Fabbricatl per sttivita® agricole [D10]

Strumento urbanistico Approvato: | Fiano regolaiors generale
In torrs della delibiera: I delibera n® 75 ded 11:1%3
. dona omogenea; | E - Area agricela di interesse secandario
Marme te;mkhe di attuazione | Art, 2 d.elre b:IT.ﬁ. di P+am:| " .ﬂ.re;e az;itnle di Intera sz
secondario

Imrm:hde iul:mpmtuaﬁdnmln{l'taraﬂme urhm't:-m |5I

Elementi urbarnistici che limitano b commerdabilis? | I:-JD

Blchiarazione di conforrritd con || PRG/PGT: | 5

-I".Ic:te_ S ._L'area risudta spttoposta a vincolo idrogeologico ai sensi
[ Bell'ART 1 del RD 32671923

Par guanto sopra si dichiars I3 conformith urbanistca
Dati precedenti relativi ai corp A

Fabbricati per attivita® agricole [[10]

Strumenta urbsanisticn Approvata: iF‘iﬂm regolafore genarale

In Torea della :Iei:er.!- | elibera n® 75 ded 3110/ 2003

zll;d:l;l:l::;;';il . |-E .;..rn:ag;rbn;la ;:l;l.:ntnrmn sacondario

Narme tecniche di attuasions; | Art, 24 dalle NTA di Fiano— Aree agricole di inters s
| secandario

Immuobile sotteposto a vincola & caratiers urbanistion: l A

Elementi urianistici che limitang I commerciabilitga? | M
Dichiarazione di conformita con il PRGSPGT: | 5l

Mofe: Laraa risutta softoposta a vincolo idrogeotogico al sensi
| delART 1 de RD 3.15?.."1921

Par guanto sopra sl dichiasa la confoermitg urbanistica
Dati precedenti ralativi ai corpi: B

Stalle, scuderie, imesse, autorimesss [C5)

Strurmenio urbanistico Approvane | Piano regolatore genarale

In forra della dalibera: | delibzra n® 75 ded 31,/10/2003

ZoME OMDgEnas: !E-Area apricola di inleresse seconoario
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ol Rapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2023
MNorme temiche di attuazione; Art, 24 deibe MTA di Flano— Aree agricole di interesse
secandario

Immuokbile sottoposta avincola di caratteres urbanistios; |51

i ————t—] —

Elementi urbanistici che limitang la commerciabilita? i ME

Dlthlamh}ne di conformita oon il F'HE,."F'GT | 5l )
Nnte: Wil - | L'area risutta sottoposta a vincolo Idrngaui;é:; al sensl
| dell'ART 1 del RO 326771923
ar guanto sopra sl dichiara la conformit urbanlstica
Dati precedenti relativi ai corpke C
Abitazione di thpo economion [A3)
Strumento urbanistico Spprovatoc I Fiano regofators gFm:mI:
In forza della dalibara: | daliberan® 75 ded 31/10/2003
Lorka QrmageTea: | E - Area agricola o interesse secondario
Narme teeiche di attuazione; | Art, 24 deile NTA di Piano — Aree agricole di interesse

SECO BOATIo
Immaobile sottoposto a vincole di carattere urbanistics: . 5l
Elementi urbaristic che limitans la commerciabilits? | ND
. Dichiamzione di conformita conil PRG/PET: : |

Mofe:

L'area risutta sottoposta a vincolo idrogeologico. al sensi
del'ART 1 gel RD 32671923

Per quanto H.J.Fri sl dichiara Ia conformitd urbanistica

Dati precedonti mlativi al corpi D

Abitazione di tipo economico [A3] )

Strurmento urbkanistico Agarovata: Piano regolatore generale

In‘l torra dedla defibera: i ﬂﬂlihﬂﬂ r'l' ?5 l'.l=l‘3-1 f1niz003

i"ﬂria armogenaa:; |E #ma agnn:-h l:i 1r'|t:rr."-=$r.' secondario

NEIrTﬂE' teniche di attuarione: Art, 24 dalle NTA d1 Plano— 4ree agricole di interesss

secondarie

Immakbile soitoposto a vineols & carattere urbandstos: |5l

Eh.-mrrﬂl urbrristicl che limitans la commerciabilits? MO
Dickiarazione di mnhm!hmil FFIE,.I'PGT 5l

Mote: Larza risulta sottoposta a vincolo idrogoologico & sensl
dell'ART 1 del RD 326771923

Par guanto sopra sl dichiara la conformitd urbanistica

Dati precedenti relativi ai eorpic E
Terrena Agricolo !
Strurmento urbanistico Aggrovato: |F'4arh:| regolatore generale
In forza della defibara: dvelubera n* 75 ded 31,100/ 2003
\‘Ia-u OrTHgEnaa; | E ﬂ-rul-. :_grmh_d-i imrm: secondario
Norme tesniche di attuanione: | Art, 24 delle NTA di Fiana— Aree agricole di interesse

BEORIACIS
Immobile sotteposto a vincolo & carattere urbanistico: | 51
Element] urbaristici chie lirmitana la commerciabiliti? | NO
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Rapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2023

Dll:hla.mzn:me |:|| :l:lnfnn'n:ta- con il PRG/PGT:
Moge:

{si
Laraa risutta sottoposta a vincolo ldrogesdogico ai sensi

dell'ART 1 del RD 326771923
Par guanto sopra sl dichiara la conformitd urbanlistica
Dati precedenti relativi ai corpis F
Terreno Agricolo )
Strurmento urbanistico Approvato: i Fiano regolatore generale
In forza della debbara; | delibera n® 75 def 31/10/ 2003
Lona omogenea: . E - &rea agricola o interesse secondario

Norme tewmiche di atwazione;

Art, 24 delle NTA di Piano = Aree agricole di interesse
seCondaris

‘Immahﬂe sotteposto & vineals & caratlare urbantstea: |5l
Elementi urtanisgici che limitana ln commerdabilita? I MNE
Dichiarazione di canfarmita con il PRG/PGT: 5l

Mofe:

L'araa risulta sottoposta a vincolo idrogeciogico ai sensi
dell'ART 1 del RD 32671923

Far quanto sopra sl dichiara la conformitd urbanktica
Dati precedenti relativi aj corpk G

Terrena agricolo
Strumento urbanistico Approsato:

Prano regalatore generale

In Torza della delibera:

Zana ormagenss;

delibera n® 75 del 31,/10/2003
E - Area agricsla di nteresse secondaria

MNorme tecniche di attuagione:

At 34 dalle NTA di Fiano— Aree agricoele di
inleradcs mnnﬂam

Irmmakilke sottaposto a vincolo di caratters al
urhams-ﬁm.

Ele-menu urbaniso l:hE ||m{ti|l1-ﬂ Ia W
commerciabadith?

Dichiarazione di l:unFnrrnitamnﬂ PRGPGT; 5l

Mofta:

Larea risulta softoposta a vincolo Idrogeckogico
ai sensi dell ART 1 del RD 32671923

Mote sulla conformits:
Dati precedenti relativi ai corpiz H

Terreno agricolo
Strumento urbanistico Approwan:

In fﬂl!TE tleila dellhera
I Inm OFgErad:

Morme tecniche di attuarione:

dHEI‘pIHE‘tﬂ dB” AL 24 dielie WTA di Plana

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

dellhem .76 detai.fm.rznﬁa

#rea agricela diinteresse secondario

I’ranl:n regalatone generale

o LR TR

E.l .lu'ee bnn:atzﬂ per Ia garte residuale zana E -

Lo aree boscate risultanc disclplinate dall'Art 23 & la
ristante parte agricola diinteresse secondario risulta
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_ Rapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2003

' Immobite sottoposto a vincolo di carattere 5l
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabilita? WO
Dichiarazione di conformeta con il PRGAGT: 5

Moge: Larea risulta sottoposta a wincolo idrogeslogico &l
sensi dellART 1 ded RD 326715923

Mote sulla conformita:
Dati precedenti relativi ai corpi: |

Bescrizione: Fabbricat per attivita” agricole [D10] di owl 8l punto &

Immediatamenta @ sid del subalterno 4, & pochl metri dalle stessasl trova Il manufatto di cul 3l subalterno 2, ovwero
un volumetto edikzio a due piani, con il piang inferiore seminterrato, collocato a cavallo del pendio,

Il piana ferra, sperionabile solo esternamente in quanto inaccessibile 4 causa della falta vegetazione, presenta le
caratterstiche architettonico-funzionali defia stalla suinicola, mentre il Iivello supenore che affaccia direttamente sulla
corte comune & adibite ad wo formo.

anche il sedime di questo fabbricato & riscontrabile nella foto aerea del 1954 & nella mappa di prims imgeanto
catastale.

1. Quota e tipologia del diritto

Evantuali Comproprigtasi: MO

Superficie complesshva di clrea mg 53,00

£ posto al plano: Pano terma e plano primo

L'edificio & stato costruito rel: Antecedente al 10667

L'unitd immobillare & identificata con il Awmero: ovico s.n.0.; ha un'altezza otile interma al plano terra di circa 1,90 il
piand prima Girca 2,00 m

L'intera fabbricato & composte da due planl complessivi dl cul una fuorl terra ed uno in parte Intemrato

Stato di manutanzione generale; scarss
Condinon generali dad'immobiba: | manufatio appara non utilizzeto di recente. Ledidicazione risulta scadente & prive
di intensentl di manutenzione ardinarta,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Salal tipologia: trevetto in calcestruzze e tavellant interposti, oon caldana
superiore in cls condirioni: scarse
Sarutture verticali materiale: muratura condizion: sulficient]

Componenti edilitie & costruliive:

Maniz di copertura materizle: tegole tipo marsigliese coibentazione: inesistente condizioni:
SCarsg
Faretd esterne materzle: Plano terra reallzzato con muratura [n mattand di tufo a vista;

plano superiore relativaments afla p coibentazione: inesistente rivestimento:
Muratura in mattone pleno o farate faceia vista intonscato a cermente salo
niel praspetto nord condizion|: scarse

Fawim. Esterna materale: calcestruEss Condizion: sCarse

Portone di ingreiso Lipologia: anta singols & battenle materiale: oostituite da legno e lamiera
mataliica condiniani: scarse
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Rapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2023

Impianti:
Implanti (conformit e certificaziond)

implanto eletirico:

Esiste impianto elettrico e
Riscaldamento:

=fsim~ imgiarto di riscaldamento [ []

Condizionamento e climatizzazions:

:E;I:ttimpiintu di tondizionamento o climatizzazione i 1]

impianta antincendia:

Esiste impianto antincendio MO

..Iigg.'ln:nri mantacarichi e carri ponte: -
fﬁrnmnbilu: dispene di ascensori o mantacarichi [

_-Eslstenia- carel ponte N

—

'F_tirl:nnn wrarichi potensialments pericolos (' L8 ]

Informazioni relative al caboolo della consistenza:

Scopo della presente stima & individuare il psi probabile wlore di mercato dellimmobde ogeetto delia perizia, relatvo
A wn determindio istante temporale, osss quello dells presente perizid. & tale scopo, samo stati ulilizati coeme fonte |
datl di reercato fornitd dalla Banca dat| delle quotaziond Immobilliart dell*Agenzia del Territorke, di cul sl allega la stampa
dedlirterrogazione telematica con | soguenti dettagli:

Provincia: TERMI,

Comune: 3aMN VENANIOD

Zona: EXTRAURBANA/RLIRALE ALTRE RAGHOMI

Codice zona: Rl

Micrazona catastale; 1

Tigedogia prevalente: ASSENTE

Dastinazione: PRODUTTIVA

Tipodogia; CAPANMNON| TIFICH

atato conservative: NORMALE

Peripdo: ANNO 2023 - | SEMESTRE

| dati ripartans gl intesvalli di prozas sequanti: min. € 250,00/ me — max £ S00U00 /ma di superfices; il valarg medio & €
375,00 my. Successivamente, (| valone medio & s1ato cometio con | coefficienti di cul sopra per ottenere il valore
medio panderato [WAP), come Endicato.,

Destinazions Parametra | | | | Superfic Coeff Superficie equivalante
realefpotenziale

Agricola sup reale lorda 53,00 1,00 53,00
53,00 53,00

Valari relativi alla Agenzia del territorio
Perlodo: 1-2023

Tona: Extradrbann San Veranso
Tip di destinaziore: Produttiva
Tsiogia: Manufatio agnoolc

Superficia di riferimento; Larda
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Rapparto di siima Fsacurions Immobiliars - n, 63/ 2023
Lfatn conservatinm: Mormale

Walare di merncato min (£fmg): 250
Wzlore di mercato max {€/mag): 500

Dieseriziane: Fabbeicat] per attivita agricode [D10] di e al punto B

Tettoa di Ups agricolo realizzata con pilastei in ferro & eopertura in lambera, aperta su tre lati e tarmponata con
bandoniin lamiera sul fronte Sud.

1. Queta & tipologia del diritta

Fventuali Comproprietari: KO

Superficie compbessiva di circa mg 68,50

E' posta al piano terra

La costruziene dell'adificie & stata autorzzata nel maggio del 1993, come da autorizzaziona edilizia n® 94 del
D6/0ES1993 in vaniante lla concessione adilizia N* 40 del 14,05,/ 19533

L'unita Immobiliare & identificata con il nuemere: civice s.n.c.; ha un'aftezza wtile interpa di circa m. 2,75 . Variabile
rispetto-alla nan planarita del piano di calpestio.

L'intero fabbricato @ composto da un pkano fuon tenm.

Stato di manutenzione generale: medicore

Condidoni generali ded'immaobibe: 1| manutatte appare non utilczato di recente. L'edificazione risulta scadente @ priva
i interventl di manutenzione ordinaria.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Fandazioni tipologia: presumibdlmente plinti isolati materiale: da indagare allraverso
saggio esplorativo specifico
Strutture veriicali matenala: pilastri tubolar n acclaio condizioni: sefficient
Componenti edilizie e costruttive:
Manio di copertura materale: lamiera metaliica colbentazione: inesistente condizionl: sufficlenti
Fawim. Interna materizle: pavimentaiione In terra condizion); scarse
Impianti:
Elettrico tipologa: con canaling & vista condizioni: sufficienti

confarmita; presante dichiarmazione dl conformita rilasciata

dal becnica istallatore Si;._d"
Note: Tuttavia a conformitd dellimgianto elettrico risulta

carente delia Relazione comenante |a tipologia dei mareriali
implegatl, prevista dal allors vigerte Legge 46,50 art. 9.
Partanto risulta fmpossihile esprimers giodizi in merito alla
vondormita dell'impianto

impiantl [conformite e certificaziond)

Impianto elettrico:

i;'sim impiarto elettrico 5l

Epoca di realizzazone/adeguamento 1%

IFhpaanita & Aormd sl

Eaiste ln dichiararione di conlormith L 45/90 & 51

Buccessive
Pay, 1
Wer, 1.0
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Precene dichiararione di eonformitd rilasciata dal Sig.
dal 0308/1994, Tuttavia la
conformita dell'impanto elettricn risulta carente della
Mata Relarione contancnte la tipakogia dei materali imgiegati,
prevista dal aklora vigente Legpe 4590 art. 9. Fertanto
risulta mpossibie esprimee giudizi in merito alla
canfarmita deld'impianto

Riscaldamento:

Esiste impiantn di fiscaldamento NO |
Condizionamento e climatizzazionsa:

Blate impianto di condizionamento o climatizzaziona M

impkacby sntisomndio: .

Fslste impianto amln:eﬁ.&n rm

Ascansori mantacarichi e carri ponte:

Vimmobile dispone di assensor o montacarichi N

[Esistenza carri ponte MO

Scarichi:

Ezistono scarichi potenzialmente pericolosi MO

informazioni relative al cakeolo della conslstenza:

Scopo della presente stima & guefio di Individuare || plt probabile valore di mercato delflmmoblle in cggetto relativa
ad un determinate istante temporale ovwers quelle della presente periziz. A& tale scopo sono stati scedti come fonte |
datl di rmercato indicati dalla Banca dati defle guatazioni immobiliar — Agenzia del Territacio, di oud 4 allega la stampa
dellinterragazione telematica con | sepuant] dettagii:

Provincia: TERNI

Comune: SAN VENANTD

Zona: EXTRALIRBANASRURALE ALTRE RAGIONI

Codice zona; R

Micrazoma cataitsle: 1

Tipodogla prevalenta: ASSENTE

Dastinazona: PRODUTTIVA

Tizologia: CAPAMNNON] TIFIET

Stato conservativo: NORMALE

Peripdo; ANNO 2023 - | SEMESTRE

che riporta | seguent! Intervalli di prezzo: mine € 250,00, = rmax £ 500,00 g dl Superfice; Valore Medio
£375,00/mng ¥ valore madin wiene poi cometto con i coefficienti di cui sopra per otteners il valore medio ponderate
INMP) Imdicato

estinazione Parametra Suparficke Coeff. Superficie squivalanta”
reale/potenziale
apricola sup patenziaks 63,50 1.0 E8,50
woparta
63,50 8,50

Walorl relativi alla Agenazia del territorio
Periodn; 1-2023

Zona: Extraurbans 5an Wenanzo
Tigpo i destinacione: Produttiva
Tipodopia: Marulatio agricole
Pag, 13
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
Superficie di riferimanto: Lorda

Stalo conservativo: Marmale
Walore di mercata min (£fmag): 250

Walore di marcatn mas (£me): 500

Descrizione: Stalla, scudarie, rimesse, autarimesse [C6] di cui al purto ©

Il manufatto @ costituito in aderenzs al corpo principale. Risulta costituito da un unico ambiente dal guale § accede 54l
late Owest, La planimetria ha una Imposiazione regolare & presenta due latl addossat a fabbricatl eskstentlf lato Mord
r lata Est).

La copartura & plana. Risutta un'apertura sl fronte Sud,

1, Guota e tipologia dal diritto

Eventuali Comproprietari; NO

Superficie complessiva o circa mg 17,00

E' posto al plano: terra

L'edificio & stato costruito rel: Antecadents al 1967

L'unith immobiliare & identificats con il numero: sne; ha un'aliens utile intema dicirca m. 1,90

L'intero fabbricato & composte da un plano fuor term.

Stato di manutanziors: generala: scarss

Condiziond generall ded'immobik: |l manufatho appare non utilizzato di recente. Ledificazione risulta sczdente e priva
di intersenti di manutendione ardmaria,

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Faandazioni fipoingla: presumibdlmente assentl
Sodal tipoiogla: solake realizzate con trave tipo varese con Interposto tavellone

im |latwrizie condizoni; suificienti

Component] edillzsle & eostrutthe:

Manto di copertura materiale: copertura terrazzata rifinita con malta di cemento coibentarione:
Inesistente condinion: SEarse

Fareti esterme materiale: muratura in blocchi di o cosbeniarions: inesistemnte
rivestimenia; al mstlen cordizioni: scarse

Pawim. Interma materiale: locale prive di pavimentazione; terra compattata candizioni:
SEAFEE
Portone di ingresso tipologia: doppia anks 8 battente materizle: lamiera di ferre condizioni:
SCArse
Impianti:

Impianti [conformita e certiBeaziond)

impianto elettrico:

Esiste impianto glettrico | |
.

Pasd, T4
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Rapparto di stima Fsacurions Immobiliars - n, 63 / 7023

[Esiste Ia dichiarapone di conformith L 46,90 &

Euccessiee - [
}Ikﬂldmmm:

jll,:.-:isrn impiantn di riscaldamento [ fa] !
Condizionamento e climatizzazione:

;EEiitE‘ impeanto di condizionamento o climatizzaziona M f
Impiante antincendio:

[Exicte impeanto sntincendie (/] |_
:MHH_I_D_I'! montacarichi @ carri ponte; I
Limmobile dispone di ascensori o montacanichi ) L |
_.Els.temm carri ponie [ La I
Searichi:

_kﬂ.'-turm scarichi potenzialmente pericolos MO |

Informazioni relative al cakolo della conslstenza:

tcopo della presente stima & guelio di individuare il pit probabile valore di mercato dell'immobile in oggetto relativo
ad um detarminate stante temporale ovwers guelle della prasante perizia. A tale scopo sono statl scefti comae fonke |

dati di mercato indicati dalla Banca dati defle guotarioni immaobiliari — Agenzia del Territocio, oud sl allega stampa delka

interrogazione telematica:

Frovincia: TERNI; Comune: SAN VENAMNZD;
fona; EXTHARBANARURALE ALTRE RAZICHE;
Codice zona: K1,

fdicrozona catastale; 1;

Tigedigia prevalente: ASSENTE;
destinazione RESIDEMZLALE:

tipologia: BOR;

stato conservativo: MORBALE;

Periodo; ANNO 2023 = | SEMESTRE

chie riporta i seguenti intervalli i pregzo: min. €400,00/mg — max € 550000 me di Supericie; Valore Medio €
525.00/myg Il valore medio viens poi corretto con | coeffigenti di cul sopra per otteners il valore medio panderato

[¥PAP} indicato

Destirasions Parametro

sup reale lorda 17,00

autorimessa

Sugerficie
realefpobenziale

R

1,00

Coefl.

Superficie equivalente -

17,00

Criteri estimativl OMI (Dsservatonio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d’usa: Auvtorimesse e box
Softocategoria: Box

Walari relativi alla Agenzia del territorio
Peripdo: 1-2023

fana: Extraurbano San Vemranss

Tipo di destinazione: Reddenziale
Tipologia: autorimessa

Superficie di riferimento; Lorda

Stato conservativo: Mormale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
Walore di marcato min (Efmo): 400

Walare di mencato mas {£/mg): 850

Dwscrizione: Abitazions di tipe economico [AR] & cu al punto D

il subzlterno 4 rapprosenta by porzions mondionale di un fabbricate 3 due livel, dalla chiara od cvidente origing
slarica, frutto & accrescimento per epache e permadi sucteidai, Come conduetudine per tale tipologia di fabbricati
rurall, I plame terrens era dedicato al rloowena di attrezzature o anlmall, mentra la parte sugerare era adibita ad
abitazione,

La eostruziane della portione ariginaria & con certerza antecedente al 1954, come dacumentate dalla lote asres di
guetl'anno pubblicata sul siio web - gis della Beglone defl'Umbria, nonche dalla mappa i peima implanto catastale.
Dalla sovrappeszions di tzli documenti storici con "estratto di mappa attuale emerge chiaramente ura porzions
realizzats in spoca wesesa. Ouedo aspatto & rlicontrablle anche dall'ssame del procpetti par l'rmpiego di matarali
e tecniche costrutthee pll recenti,

Lir tecnologia edilicis utifiezata per la costrugione della pordone storica & guella della murstura portante in conci e
bozze lapided, prindpalmente di calcare compatto, con Fagglunta sporadice di mattenl di laterizie fattl a mano,
soprattutto nelle mazzette delle Fnestre, La porzione pio recente, anchess In muratura partante, & ntenacata a
cemento; e ipigolo sud-est & costituite d2 upa colonna in mattend Industrial che sastiene vk ave incemento
armato prefabbricata del tipo "varesa®,

| solai del prime livelio sano coastituiti da due arditure |principale e secondaria) in legno massiccio e da planelie d
laterizio. Per la porzione pil recente, & possibile notare Mimpego ded solaia in laterocemanio lips “5AP" o similare, in
appogpio alla trave *Varese™ di cul sopra

La copertura a capanna & protetta dal manto di coppo e contra-coppi di katerizio, ma non & sfatn possibile avane un
riscontra Wik dellp struttura pertante in guanio intanacata sul lato intamo.

Tuttawia, par le sue caratienstiche tipodopicne e formall, & possibile ipatizzare Mimpege 6 wun sodao nckinato n
laterpoarmente.

Le strutture fondali, se presenti, sono sicuramente del tipo superficiale e continuo, molta probabilmente in muratura.
La ke effattiva tipodogia, 2 profondita del piano di pasa, il matesiala e la consstenza possons essere accertati
sgltanto oon sondageh distrutiba miratl. Per quanto riguarda la dascrizione architettonlca e distributivo-funzicnale
dell'edificio, sl rimanda allo speciico paragrafo dedicato.

L. Quots & tipobogia del diritta

Eventuall Compropristari: NO

Superticie complesiiva di circa mg 218,00

E' posta 8l plano: Pano terra & plano prima

L'edificin & stato costruito rel; in prevalenza antecedente & 1967

L'unltd immobiliare & identificats con || nemero: 45; ha un'alterza utile interna o circa m. variabide al piano prime da
1,80 m circa in corrispondenze deila gronda e 3,60 m grea incomispond

L'intera fab&ricato @ composto da due piani comphassivi piani compbessivi fuori tarra,

Stato di manutenzione generale: mediccre

Condizion generali ded'immohbile: Cimmobile @ presanta in ono stato consereativg suficienta. Il pians tere risstta
destinato a rimessagglo mentre nel plana primo, servito da w accesso autenomo, sl syluppa un appartamenio:

Il plana terra risulta costituito da sel ambienti destinati a canting @ magazzing, ognuno con accesso dedicata

dal lesterno.

Nel plane primao si dluppa un appartamenta dal quale si accede attraverso una scala di accesso coperta, positionata
el late Sud-Ovest dal fabbricata, In esga s distriBuBcono tre camers da letta, dus servis igienicl, un soggiomao
soppalcato & un locabe cucina che all’atto del soprafuogo risultava priva di dotazionl. in relazione a divers| livelli di
impaosta ded vari solai, che variano di circa 20 om tra i vari locali, |'appartamanto risglta inutilizzabile in sicurazza o in
autanamia da parsone divercamente abill,

Carattaristiche doscrittive:
Caratterstiche struttoralic
Copertura tipnlogia: a falde materiale: non indagabile. presumibilments in
Laterscementa andiziani: suffcienti
Fandazion tpologia: precemiblmente fondasisn superficiali in muratura matesake:
Pag, 36
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Salai

Strutture vertical

Componenti edifizie & costruttive:
Infissl estemmi

Infidsi inkerni

Manto di copertura

Fareri esteme

Fawim. Interna

Portone di ingresso

Scale

Impianti:
Antanna oolletliva

Condizionarmenio

Eletirico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
da indagare attraverso saggio esplorativo specifico condizioni: non
rilavabili

tipologia: solaio di interpiano costituitoper la porzione storica da doppia
orditura In legne massiecio con ink condizion: sufficlent]

miaterale: muratura condizion: sulficienti

tipologla: prevalentemente ad anta dopgpia a battente matesale:
Frevaleniemente legno protezione: persiane sul fronti Cwest ed Es1, assanti
niel frante Mord matedale protesione: legno condizioni: scarke

tipalogia: a battente materiale: begnoe tamburate condizioni: sufficienti

materiaie: COpPo @ controcoppa n laterizio cofbentarions: ineiistente
condizion: sufficentl

materiale: Muratura portante di materiale lagideo colbentazione:
inasistente rivestimenta: | fronti risultans parzialmete intonatato a cemento
cordizionl: suffickentl

materiz'e: per i locali al piano terra battuto di cemento e mattoni ncotio
mentre per | locall al piano primo condizioni: sufficienti

tipologia: anta singoka a battente materiale: legno massello condizoni:
sufficienti

pOFGNE: 8 FAMP3 unica rivestimento: graniglla di eemento candizioni;
sufficlentl

tipologia: parabels condizioni: da ristrutturare conlormita:
da collaudare

tipologea: autonomoe aEmentazions: abeitrico repe di
distribuzione; tubazione in rame colbentata diffusori; spil
condiricni; da ristrutturare canfarmita: da collsudare
Riferite limitataments a: Limgdanto di condizionamanio
insista sulla camera da letto lowalizzata & Sud-Est

lipologas: con canaline a vista e parzialmete cavi sotto
traccia. Alcund emblend al plano terra risulieno spro
tensiane: 220W eandiziani: sufficientl conlormits: non &
NOFma

Mote: Presenti avident criticita ¢ loune che vergsimilmente
rendershbers non possibils la dichiarazione di confarmith

Pad. 217
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
tipplogia: mista reta di smaltimento: non indagablle recapiin:
frssa biokegica specionabiliva: impossibile condizioni: non
indagabili conformita: da collaudare

tipologa: con tubaziont 3 wista slimentazione: GPL rete di
distribuzione: tubd in rame condizioni: scarse confarmita: non
a norma

tipologia: con tubazionl in parte a vista e in parie sotoo
tracela alimentazione: diretta da rete comunale rete di
distribuzione: non indagabile. in parte avista in pwe
coevtiziznd: In relarione alle tubazioni a vista =i ritengono
sufficienti conformitic da collasdare

tipologa: autonome slimentazione: legna rete di
distribuzione: assente diffusoe: stufa candizioni- sufficienti
conlormita: da collawdare

Riferito limitatamente a: L' impianto termico & costituito da
stufa alegna, servente direttamente il sals ambiante

segRioma
Impianti {conformita e certificaziond)
Impianto elettrico:
[ i
Esiste impianto elettrico |
Irpeanto a norma M
Esiste la dichiarazione di conformita L 46/90 e
Buccessive
Riscaldamento:
kﬁl:-t:imphntn di riscaldamento 3l
Mpolagia di impianta caming a legna |
State impianta non disponibibe |
.Irru:ianl'n-n MAGrema [{' L&) |
|- |
Esicte la dichiararsons di conformith MO |
Condizionamento e climatizzazione: \CQCITL
Eistl.- imgianto di coadizionamento o climatesamne |
Esiste la dichtarazione di confermith L 4600 o it
BUCCRER
Impianta antincendio:
e o
[Esiste impianto antincendio [ (o]
Ascansorl montacarichi e carr pomte:
ijrn.mnhilu dispons di ascenson o mantacanichi 'L
kslsbmﬁ carri pante MG |
Scarkhi;
Esistonn searichi potenzialmente pericalos MO

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

Seapa della presante stima &guelio di individuare il pil probabile valare di mercato dellimmoabile n eggetio relathe
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63/ 2023
ad i datermninato stante temporale overn quello dalla presente periziz. & ta's scopo sono statl scedti coma tonte |
dati dl mercato indicati dalla Bancs datl delle guotazionl immobiliar - Agenzia dal Territorie, cul sl allegs stampa della
interrogazione telematica:

Provincia: TERMI:

Comune; 38N VENANID;

Zona: EXTAAIRBAMA/RUAMLE ALTRE RAZIONI;

Codice mona: R1, Microzona catastale: 1;

Tipologia prevalente: ASSENTE;

pestEnazione: RESIDEMNIMALE;

tipologia: ABITAZIONE;

itato eonservativa: NORMALE;

Peripdo: ANNO 2023 - | SEMESTRE

che riporta i seguenti intervalli di prezzo; min. € 500,00,/mg — max € 500,00 mq di Superficie; Yalore Medio €
B50.00'mg Il valore madio viens poi carretto con i coeflicient di cui sopra per otteners il valore medio panderata
[WMP} Indicato

[restinazicnn Farametro Superiicin Coeff Superficie equivalente
. reslefpobenziale
abitazione sup larda di 174,y 1,00 114,00
pavirnenta
drcEssor non sup larda di 104,00 0,25 26,00
comunicanti con la EawimeEnto
resichznga; considerati
al 25% . "
..... e T AW B

Walorl relativi alla Agenaia del territorio
Periodo: 1-2123

?ona: Extraurbano San Venanzs

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia; Aketazione di tipo economico
Superficie di riferimanto: Lorda

Stato conservative: Mormale

Valore di marcato min (Emg)h: 00
Valore di mercato max (€/mg)- 800

Descrizione: BLCN.C. & tutt] | subalternl (area di corte) di cul & punito E

Tarrena in lieve declivio da Ovest ad Est, privo di recinzione o ¢l confinl materializzatl, tranne sul lato Nord, dove &

presente una recinilona costituia in rete metallica sorretta da mentantl verticali afferenta alla proprieta confinante
particefla 206 del foglio 105

1. Quota e tipologia del diritta

Ewentuall Cormproprietar: KO

Superficie comphassiva di circa mg 1.038,50

E' posto al piano: terra

L'undta iImmobilizre & identificata con || numero: snc;

g i 2 miarrati; nessuno

Condizioni generali del'immaobiba: trattasi di corte pertinenziale ai manuofatti irsistenti sulla particella indentificata al
foglio 105 mappale 195 sub & B.C.M.C.

Implantl: nessuno
Impianti [conformita e certificaziani)
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023

implanto edettrico:

Eslste impianto elattrico [Te] [
Riscaldamento: .
:Iﬂlste imgplanto di rscaldamento M |
Condizionamento e climatizzazionsa:

Esiste implanto di condizionaments o climatitasine M
impiants antincendla:
Esiste impianto antincendio MO |

Ascansori montacarichi e carri ponte:

.l.irnmuhilz dispone di ascensori @ montacanichi [ [ |
:Eaiart!nrl carri pante (i [+ |
I_--

Scarichi:

[Esistono scarichi petenzialmante pericalas MO I

Informazioni relative al caboolo della consistenza:

ik fire dedla stirma st considera | criteri stabiita dal D.P.R 138 del 23 Marzo del19%8 oweers viene considerat! il 30% ded
vabore defl'abitazione a cui la corte afferrsce fino a concormenza della superficie delia residenza stessa. Per ka quota di
wuperficie eccedente, viene cansiderato il 2 % del valore def l'abitazione

Destinazione Parametro. Suparfichs Coaff. Superficle equivalente
: | reale/potendale |
corte pertinansale sup lords di 104,65 0,30 31,40
pEVimEnto
parte di corte sup larda di 933,85 00z 15,658
eccedente pavirmenta
1.038,50 50,07

Descrizione: Terrano agricolo di cui al punto F

Terrena in posizione collinare prevelentemente ricopens da G060 mg di seminativa arborato & quota parte di circa
BROD mg ad uliveio per comphessivi 12860 mg circa, misurata graficamente dalle cartografie considerando che
pventuali variazioni di superficie, nell'ordine di alcuni mg, risutano ininfluants al fine dedla valutazione L'ulivato
insste nella porzione Nord-Dvest della particella in oggetio

1. Quota e tipologia del diritto

Eventuali Comproprietari: RO

1. Quota & tipologla dal diritto

Eventuali Compropreetariz MO

Superficie complessiva di circa mg 1,29

Il berreno rlsulta di farma |o particefis di terreno risulta d forma irregolase ed erogralia vallivo

Tessitura prisvabante presumibil mente di tessitura “franca” (anche detta “di meadia impasta®],

SistEmarion BEraqie non presenti

Sistemi irrigui presenti non presanti

Callure erbacss non priscenti

Coliure arboree seminativo arbores - uliveto

Selvicolture non presenti

Stato di manutenzions generale: mediocre

Condizion generall ded'immoblle: Lappezzamento dl terrenc, al momento del sopralluogs, Aseltava incolto e naa
manutenuto

Informazionl relative al calcolo della conslstenza:
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63/ 2023
Scopo della presente stima & guelio di individuara il pit probabile valore dl mercato del terrenn in oggetto relathe ad sn
determinato istante temporale oveero guello della presents panzia, Atale scopa sono statt soalti | PIU" RECENTI VALOR!

DISPOMIBIL come fonte i dati di mercata indicati dall’ OSSERVATORIO DEL MERCATD IMBOEILIARE — Walori agricali medi

Umbisia - AMNO 2011 -dgenia dal Terriborko, cul sf allega stamipa d2lla interrogazione telematica:
Frovincia; TERMI;
Comune: SAMN VENANID;

fona; REGIOKE AGRARIA M 3. - Colline o San Venanzo - COMUNI DI - Montegabbiong, Parrano, San Venanzo; Perindo: AMNNO

J01L —che Fiporta | seguent P WALDRI BGRICOLI:
L

TAL VALOR AGRICOLI SOMNC STATE CILINDE RIPARAMETRIZZATI SECOMDO LINDICE DI INFLAZIONE E CLUMRDE SEVIENE A
DETERMINARE IL VALORE AGRICOLD DI MERCATO ATTUALE

SEMINATIVD ARBORATO 12880,00 Walore Agricolo (Eure/Hal ANND 2011 - 15.663,31 Valore Agricolo {Euro/Ha) ANND 2023

SEMIMATIVD ARBORATO VALDRE RIPARAMET REZIATO

I a5 ol bl : mia HE g -] iy - 1T ek i ] =g 1m0 E Il . it I
F~Taies 1 71 T 7 G L T I -0 1 4 ﬂm_i_ﬂﬁji TR | GO
i | T9EEE.11 £
1EEE) | 1932 | 18EIma b 18] HA e | owae | uam | T l M | e | RN Eurasiy
LILIWETD 13570,00 Valpre Agricaby (EurnfHa) ANKNO I011 - 16,502 41 Valore Agricolo [Euro/Ha ) ANNG 2023
ULIVETD VALDRE RIPARAMETRIZZATD
e g ] Wia AR I0HE T il ] s ET mEE ESEE]
[ akire 1500 R A = LIt 1.57% 1.0 T2PE A | OEe T HElT,
“Toarh | JIE | Smra Tk EITE] AT TR (FERF] EEFET] i EFE] Tinek | Rraig T.Baa A0
=T ]
walare ricavato viene pol corretto con coefficients per ottenere il valore medio ponderato (VMP) indicato
Destinazions Pararmetro superficio / Carfi. Superficie equivabe nie
_ realsf potenziale’
EAMINAtTD arborato sup reale lorda 0,51 1,00 51
ullveta sup reale lorda 0,68 10D .68
1,29 1,29

Descrizione: Terreno agricobo di cui al punto G

Terrend in pesizione cellingre di 4160 mg di seminative arborato, misurata graficamente dafle carografie
corsderando che eventuall varazioni di superficie, nell'ordine di alcuni ma, risultano ininfluenti al fine della
valutazione, 0 lerreno appare interessato dad passaggio di megzi adibiti alle lavarazioni agricale,

L. Quata e tipologia del diritta

Ewentuall Comproprietar: RO

Superficie compbassiva di circa mg 0,42

il perreno fisulta di Torma lo particelta di terreno risulta & forma irregolore ed orogralia valiivo

Tesshura prevabante presumibll mente di tessitura "franca” {anche detta "dl medlo impasta®).

Sistemariond agrarie non presenti

Sistemi ifrigui presenti pon presenti

Colture erbates non presenti

Colture arhores seminativo arborea

Solvicolture non presonti

Stato di manutenzione generale; mediogre

Cordigon generali del'immobile: Vappescamento di lerene, al momento del sopralluoge, risuliava meolto & nan
Pasg, 1
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
ManteEnstn

Infarmazioni relative al cakoolo della consistenza:

Seapa della presante stima & guello di individeare il pit probalide valare di mercate del terrens in oggette relathvo ad
ur determinato istante temporale gvvero quelo della presente perizia, A tale scopa sono statl scalli | PIUF RECENTI
YALORI DISPONIBIL come fonte | datl &l mercato indicati dall’ O8SERVATORKD DEL MERCATO INMMOBILIARE - Yalor
agricoli medi Limbria - ANMNCE 2001 <&genzia del Territorio, cui si allega stampa delia interrogazione telematicar
Provineia: TERMI: Camuna: S&N VENANTO:

fona; REGIONE AGRARIA & 3- Calfne dil 5an Yenanzo - COMUNI D : Montegabbione, Farrann, 5an Venanio; Pericdo:
ANMND 3011 - chee riporta | seguénti VALORI AGRICOL:

3
TaLl VALORI AGRICOLI SOMNC STATI CILIN DE RIF ARAMETRIZZATI SECOMNDO LINDICE DI INFLAZIONE E CLUIMNDE 51 VIENE
A DETERMINARE IL WALORE AGRIHCOLO DI MERCATO ATTUALE

SEMINATIVD ARBORATO 12880,00 Velore Agricolo (Euro/Ha) ANM 2011 - 15.663,31 Valore Agricola {EurayHa] ANND
2023

SEMINATIVO ARBORATO WALDRE RIPARAMETRIZIATO

I I FTIE] FE] ] N ] 7017 ET | Fnin ] R e ETrE]
ke I T2 i 15 oA LY [ ] 2% 1, 00 a0 | 22 05T T.i0% ¥ A%
| |
| | TRRER
128K maz | A P o = wE | TE | 11T Er i M | omw | oo | s
Dostinazians Parametra i Sugariicia CasH Superficie #quivalente
reale/potenmale
semindtive arboratlo sup reale larda 0,42k 1.00 0,42
0.4z 0,42

Lescrizlane: Terreno agrlcoko di cul &l punto H

Terreno in posizione di fondo valle amt=imente dicopecto prevalantermaente a bosco eon piante ad alto fustn, delka
superficke complessiva di 5690 mag circa, misuwrata graficamente dalle cartografie considerand o che eventuall variaziond
di superficie, nefl'ordine di alcuni mg, reuBane ininflusnt! al fine delia valutazions.

L. Quota e tipologia del diritta

Ewerituali Compraprietar: BO

1. Qsota e tipologia del diritta

Eventuali Comproprietari: MO

Superficie complessiva di circa mg 0,57

Il berreno rlsulta di forma la particelta di terreno risulta o forma irregolare ed orcgrafia vallivo
Temitura presabante presumibilmente di teisitura “franca” (anche detta “di madio mpagio”).
Sistemazioni agratie non presenth

Sistemi irrigui presenti non present

Colture erbaces non presenti

Colture arborese non presenti

Salvicplture seminative, bosco misko, pascolp

Stato di manutenzione generale: medicore
Condigion] generali de®'immobile: Lappeizamentn di termeno, al momento del sopralluoga, risweltava ngalto o non
mAnlenuln

Impianti: non presente
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Infarmazioni relative al cakolo della consistanza:
Scopo della pressnte stima & guelo di individuare il pit probabile valare di mercate del terrens in oggetio relativo ad
ur determinato istante termporale svvero quels defla presente perizia. A tale toopo sono statl sealli | PIUT RECEMTI
WALORI DISPOMIBIL corme fonte | dan & mercato indicati dall’ O55CRVATORID DEL MERCATO AMMOBILIARE — Yalar
agricoli med| Limibria - ANNOG 2011 -Agenzia del Territorio, cul =l alkega stempa della interrogazione telematica:
Provincia: TERMI;
Comune: 54N VENANZD: Zora: REGIONE AGRARIA M 3 - Collnea di San Yananio - COMUMNI Di : BMontegabbione,
Parrana, 5an Venanzo, Perada: ANNG 2011 = che riporta | seguent| YALORI AGRICOLE:

Rapparte di stima Esecuziors Immobiliare - n, 63 2023

TAL WALOEI AGRICDLI SONC STATI OUIN D RIPARAMETRIZZAT] SECOMNDO LINDICE DI ENFLAZIONE E QUINDE 81 VIEME
A DETERMINARE ILWALDRE AGRICOLD D M ERCATO ATTUALE

SEMIMATIVO 000,00 Valors Agricolo (Eurs/Ha) ANND 2011 - 10.823,25 Valore Agricalo {Eura/Ha) ANND 2023

SEMINATIYD VALORE RIFARAM ETRIZZATD

| b1 ¥ i Xrik |' #13 Akl L] Ak k. iTH iz A L] b =14 foih it
R | == [ am a0 170 L 1.7 s e e e
(1 IR {515 (TET] i [TTH 1HER BLIs HERT -1wEE AT ¥ T BRI
|
i L

BOSCO MISTO 3660,00 Valore Agricala [Euro/Ha) ANND 2011 - 4450.91 Valore Agricols | Eurs/Ha) ANND 2023

BOSCD MISTO VALCRE RIFARAMETRIZZATC:

i Fa g T a1 a8 | ek ] AR a0T SIS 4 [ ) o Jo 43
- n I w cu -
e i 1.5 | L5 CE L] [ I 1.0 1A 1 0F Ei GRS P e
| - = a4 w
By ula i) | A | 0.7 TH L X L] 2.0 (LA ] < T H-E2 ) Er R H e W)

PASCOLO 600,00 Valore Agricclo (Eurc/Ha) ANNO 2011 - 3.1671,85 Valore Agricolo Eurn/Ha) ANKD 2023

PASCOLD VALORE RIPARAMETRIZZATOD

)i | ¥k I b ul] T b 1] .2 T P ] 168 afd i) id !
Wiad | LI i La0% L5 L] 3505 135 LiE™ L pas L= LIS LA
| |
LEEs i Ll | = -] ik ¥ L L4 irLr bl =3 LI = E-1A T :M‘
Il walora ricavato viene poi corretto con coefficiantl per ottenere il valore medio pondersto [(VRP) indicato
Destinazione Paremetm Superficie Cocff Superficie equivabonie
reale/patarziale
seminative sup reale lords 0,08 1,00 0.08
bosco misto sup reale lorda 0,46 1,00 046
pasonlo sup reale lorda 0,04 1,00 004
a5y 057
Descrizione: Terreno agrlcobo di cul &l punto |
Pag. 33
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
Tarrena in posizione valliva attuakmente rcoperto prevelentemente de wegetariene incolta e spontanea, defla superficie
complassiva di 46590 mg dreca, misurata graficamente dalle cartografie conssdermando che eventiall varmzionl di
superficis, nell'ording di aleuni mg, risultens ininfluenti al fine della valutazions.

L. Quota e tipofogia del diritta
Eventuali Comproprietari: MO
1. Quota o tipologia dal diritto
Eventuali Compropriata - D

Superficie complassiva di circa mg 0,47

Il berrena tisulta di forma la particella di terrens risulta di Forma itregolare ed orografia vallva
Tassitura presvalante presumibil mente di tessitura "franca” (anche detta “di medio impasto”).
Sistemaziond agrarie non presenti

Sistemi irrigui presenti non presenti

Colture erbacea non present

Colture arbores non present|

Sielvicolture non presentl

Stato di manutantione generale: medioore
Condinond generali ded’immaobiie: Lapperzamento di terrenc, al momento del sopralluoga, risultava moolto & non
manuteEnuto

Implant: HESSUND
infarmazioni relative al caloolo della consistenza:

Scapo della precente stima egualo di indisouare il pic probakbie valore di mercato el terrend in oggetle 1elat o a8 180
determinato stante termporale oweers guelio della presente perizia, A tale scopo sono state scelt | PILS RECENTI VALORE
DISPOMIBIL come fonde i dati di mercatno indicati dall' DSSERVATORIC DEL MERCATD IMBIDRILIARE — Valari agricali
medi Urnbria - ANNG 2001 -Agenzia del Terdtorlo, cud & allega stampa dalla iterrogasone telsmatica:

Provincia: TERNI;

Comune: SAN VENANZO; Zora: REGIOME AGRARIA M3 - Colline di San Venanzo - DORMUNI I : Montegabbione,
Parrana, San Venanes: Periada: ANND 2011 - che riporta | seguent| VALOR! AGRICOL:

SEMINATIVO B204,00 Valore Agricolo (Eurc/Ha) ANNG 2011 - 10.823,25 Valore Agricala | Eura/Ha) ANND 2023

SERINATIVE VALORE RIFARAMETRIZZATO SECONDO L'INDICE DI INFLAZIONE E CELINDI S WTERE & DETERMINARE KL
YALORE AGRICOLD O MERCATO ATTUALE:

el | iy I' Hia el | L] e AT Mia |' g Lol Hal sk i
ke ||, NIR B, ] LATE X EE ] T T oA ] L] AT N T

1

- - ] : QTS
ETT ] | i 5 (51151 Tt} Ly LEAI 151 64 [T 111,14 1500 AT [r Y ST

|| wakane Ficavaia viene poi carretho con coeficienti per ottenere i valore medio ponderato I"irﬁ.l'll:'ﬁ indicato

Drestinazione Parametro Superficia LCoeff. Superficie equivalentes
riealefpotenziale
wEminatieg sup reake kerda 047 1,00 s 047
047 047
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023

8 VALUTATIOME COMPLESSIVA DEL LOTTO!

BCriterio di stama:
Lo zeapo defla stirma & costituito dalf attribuzione del valore con cul peltono aisera
compravendutl, secondo una koglca di libera concorrenza, pur se in un procedimento d autorita, i
beni oggetto d'esecuzione, realizzamdo | miglior risultato economico possiblle sia per | creditore
che per il debitore &, pertanto, la valutazions viens eseguita secondo "aspetto economico del pid
prabahbite walore di mercato periterreni agricoli, e secondo Faspetto economice del pid probabile
valore di trasformazione per i fabbricati, ottenuto come & noto per differenza tra il valore di
mercato del prodotito edifizia ottenuto dalla trasformazione, o dal recepero, ed | cost necessar
per I"esecuzione degll interventi,
Mel rispetto del criterio economico dell’ordinarietd, |a valutazione tene conto delle caratteristiche
intrinsecha ed estrinseche dei beni, ritenute mediamente ordinarie per altri simili nel territario
rurale di san Venanra, Ad esso verranno sommate le aggiunte o tolte le detrazoni eventuall per le
quali la proprieta non possa fentrare nella media ordinaria,
Per | compendi rerall attraverso la consultazione di Professionisti operanti nell'ambito delle
aszociazioni di patrocinio del settore agricolo, supportata dalle pubblicazioni periodiche di
arganismi pubblici, quali FILMLEA.(Istitute Nazionale di Economia Agrarial, e FOM.L { Osservatorio
del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate), per "impossibilita di riscontrare trasferimenti
wthll alla stirma con | Acarsas alf'inerocho delle informarsonl accessibill del Muove Cataste Terreni
della Conservatoria.
Il procedimento adottato & quello sintetico parametrico con "applicazione dell’ unita di superficie
guale paramatro tecnico di contronto, intendendas per superticia:
= quanin 3 fabbricati, guetla convenzionale vendibile determinata, in appheazione del criterio
introdotio dalla norma LINE10F50:2005, sulla base delle superficl lorde ottenute per via grafica
dall'elaborato planimetrico agll attl del Catasto Fabbricati, sulla scorta delle superficl wtili misurate
con il ritievo metrico per guella del fotto tre, con "unica eccezione dei suod fabbricati accessori,
per | quali, essendo anchessi inggibili, verrd impiegata la superficie lorda, nlevata in sito o stimata
dalla cartografia,
~gquante al terrenl, guella misurata graficamente dalla sovrapposizione sommaria tra le mappe
catastali e le foto aeree, dopo averne ricostruibo graficamente il perimetro, o ottenuta par
differanza tra la superficie catastale nominale complessiva e quella delle colture ottenute per
altravia.
Per la valutazions ded terrenl sono stati sceltl | PILY RECENTI VALORI DISPONIBIL! come fonte i datl
di mercato indicati dall’ O5%ERVATORID DEL MERCATO IMMOBILIARE = Valor agricali medi
Umbria - ANMO 2011 -Agenzia del Territorio, cui si allega stampa della interrogazione telematica;
Provincia: TERMI; Comune: 5AN VENANID; Zona: BEGIOMNE AGRARIAN 3 - Colline di 5an Venanzo -
COMUNI DI ; Montegabbione, Parrano, San Yenanzo; Perlodo; ANND 2011,
I VALORI AGRICOLI SOMND STATI QUINDI RIPARARMETRIZZATI SECONDO LINDICE DI INFLAZIONE E
QUIMNDI 51 VIENE & DETERMINARE IL VALORE AGRICOLD DI MERCATD ATTUIALE.

BFonti di informazionea:
Catasta di di 5an Venanro;
Conservatoria dei Registri Immobiliar di Termni,
Wiffici del registro di Terni;
Uificio teenico di San Venanrn,

Bvalutazions corpi:

A. Fabbricati per attivita” agricole [D10]
Stima sintetica a vista dellintero corpe € 000,00, Stima sintetica comparativa parametrica
[semplificata) € 6.956,25.
Per valore di mercato dell’ immobile siintende il suo pil probabile prezzo di trasferimento in
una libera compravendita. Il matoda adottate @ il camparativg basato sul raffronto fra il bane
Pay, 35
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
opgetto di stima & alor simill, offerti sul mercato loeale. Sono <tatl anche pred come cemplice
riferimento | dati denvanti dall'ossenvatoro del mercato immohiliare dell’ Agenzia dell= Entrate
{Banca dati delle Quatazionl Immohifiari]. La stima & rivolta ad individuare quel prezzo che
verrebte liberamente negoziato fra due ordinari sogegetti sociali (venditore ed acquirente)
rell ipatesi di una vendita in wn clima non alterato da nessuna particalare ensione negoriale,

Pidr in particolare s terrd conto della situazione urbanistica, della gualificazione ambientale ed
infrastrutturale, delle condizioni di

conservazione, delle tipologie & delle superfici. Nelle valutazioni si comprendono implicitamente
[ove del caso| le quote parte di aree comuni o condominiali

Destinazione Superficie Equivolente Walore Uinitaris Violore Complissive

Aprioola 53,00 & 375,00 £ 1987500
Stima sintetica a vista dell'intero corpo & 6.0:00,00
Stima sintetica comparatia parametrica del corpo € 19.875.00
immabili su dee livelll tra karo non collegati detrazone del 30,00% £ <5590, 50
statp conservativg scadente detrazione del 50.00% € -6.4956,25
Valore corpe € b.705.00
Valone Avcossor £0,00
alare complessiva intero £ 6.765,00
Yalore complessive diritto e quota €6, 765,00

B. Fabbricati per attivita’ agricale [D10]

Stima sintetica a vista dell'intero corpo € S.000,00, Stima sintetica comparativa parametrics
[semplificata) € 12.843,75,

Per la determinazione della stima del manwfatto si decurtano dal valore | costi presuntivi perla
regolarizzazions della valutazions della sicurezza del valore di circa a0 euro.

Fer valore di mercato dell’immobile si intende il suo pil probabile prezzo di trasferimento in
una lilera compravendita, Il metodo adottats & il comparathve Basato sul raffranto fra il bene
apgetto di stima e alvrl simill, offerts qul mercato locale. Sono statl anche prest come semplice
riferimenta | dati dervantt dall'asservatorle del mercato immobillare dell Agenzia delle Entrate
[Banca dati delle Quotazioni Immobifiari). La stima & rivolta ad individuare que! prezzo che
werrebbe liberarmente negosiato fra due ordinan soggetti sociali [venditore ed acquirente)
nell'ipotesi di una vendita im un clima non alterato da nessuna particolare tensione negoziale.
Pita Im particalare si terrl conto dells situazione urbanistica, defla gualificazione amblentale ed
infrastrutturade delle condizioni di conservazione, delle tipologie e delle superfici, Nelle
valutazioni sl comprendono implicitamente [ove del caso) le quote parte di aree comumn o
condominiali

Destinazions Superficle Equivalente Walore Uinitark Vefare Complessive
agricola 63,50 € 375,00 { 25.687,50
Stima sintetica a wista dell'interc corpo £ 9.000,00
Ltima sintetica comparativa parametrica del corpo ¢ 35.687,50
stato conservative scadente detrazione del 50,00% €-12.843,75
‘Valora corpo £ 12.075,00
Valore Accessori € 0,00
‘Vahore complessivo intero € 12.075,00
Wakore completgleg diritng & quata € 12.075,00

. 5talle, scuderie, rimesse, autorimasse [Ch)

Stima sintetica a vista dellfintera corpo € 500000, Stima sintetica comparativa parametrica
[zemplificata) £ 4.462 50,

Per valore di mercato dell'immobile 58 intende il suo pid probabite prezzo di trasferimento in
una libera compravendita. Il matodo adottabo @ il comparativo basato sul raffronto fra il bane

Pad. 36
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
opgetto di stima & altr simill, offerti sul mercato locale. Sono statl anche presi come cemplice
riferimento | dati denvanti dall'osservatorio del mercato mmohiliare dell’ Agenzia dell= Entrate
{Banca dati delle CQuatazionl Immohifiari]. La stima & rivolta ad individuare quel prezzo che
verrebte liberamente negoziato fra due ordinari soggetti sociali (venditore ed acquirente)
rell’ ipatesi di una vendita in wn clima non alterato da nessuna particalare tensione negoriale,

Pir in particolare 5 terrd conto della situazione urbanistica, della gualificazione ambientale ed
infrastrutturale, delle condizioni di

conservazione, delle tipologie & delle superfici. Nelle valutazioni si comprendono implicitamente
[ove del caso| le quote parte di aree comuni o condominiali

Destinazione Superficie Equivolente Walore Uinitaris Violore Complissive

ALtORmEssa 17,00 & 525,00 & B.A35,00
Stima sintetica a vista dell'intero corpo £ 5.0:00,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 8.925,00
statn conservativo scadente detrazione del 50.00% £ -4, 467, 50
Walore conp € 4.570,00
Walore Aocessori £ 0,00
Valone complessivo interg £ 4.570,00
alore complessivo diritto e quota £ 4.570,00

D. Abitazione di tipo economico [A3]
Stima simtetica a vista dell'intere corpo £ 45.000,00, Sbma sintetica comparativa parametrica
[semplificata) € 50.960,00,
Perwvalore di mercato dell'immobile si intende il suo pil probabile prezzo di trasferimento in
una libera compravendita. Il metodo adottato & il comparative basato sul raffronto fra Il bene
oggetto di stima e altri simili, offertd sul mercato locale. S5ono stati anche presi come semplice
riferiments | dati derivanti dall’ asservatorio del mercato immobifiare dell’ Agenza delle Entrate
(Banca dati delle Quotazioni Immobiliari). La stima ¢ rivalta ad individuare quel prezzo che
verrebbe liberamente negoriato fra due ordinan soggett sockali [venditore ed acquirente)
nell'ipotesi di una vandita in un clima non alterato da nessuna particolare tensione negoziale.
Pids in particolare s terrd conto della situazione urbanistica, della gualificazione ambientale ed
infrastrutturale, delle condidioni di conservarione, delletipologie e delle superiici, Melle
valutazioni ¢ comprendans imaplicitamente [ove del casal le quake parte di aree comun o
condominiall
£ fini della stima si considerano i criteri stabiliti dal D.P.R 138 dei 23 Marzo del1998 avvero
viene considerati il 25% del valore dell'abitazione, [accessar non comunicanti con b residenzal
Destinazione Superficle Equivalente Volore Uinitario Velore Complessivo
abitarine 114,00 £ 650,00 € F4.100,00

ACCESSOr nan 26,00 € 650,00 £ 16.500,00
oamunicantl can @
residenza;  considéerati

al £5%

Stirma sintetica a vista dall'intere corpo € 45.000,00
Srirma sintetica comparative paramatrica del corpo € 31.000,00
slalo di manutenzione mediocre delrazione del 20.00% € -18.200,00
carenta di dotazionl impiantistiche detrazdione del 30.00% £ -21. 840,00
Wabore cofpd € 49_7G6E,00
abora Aocessorl £0.00
‘Vahore comiplessivo intero € 49 FaE,00
‘Wahore complessivo diritto & quota & 49, 768,00

E. Abitazione di tipo economico [A3]

Stima sintetica a vista dellintero corpo € 7.000,00, Stima sintetica comparativa parametrica
Pag. 37
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023
[zemplificata) € 4,500 32,
A fini della stima si considera | criten stabilita dal 0_PK 138 del 23 Marzo del1998 owero wene
considerati il 30% del valore dell'abitazione a cul la corte afferisce fino a concorrenza della
superficie della residenza stessa. Per la guota di superficle eccedente, wiene considerato il 2 %
del vatore deli'abitazione,

Per valore dl mercato dell’immobile si intende Il suo pil probabile prerzo di trasferimenta in
una libera comprawvendita. Il meatodo adottato & il comparativo basato sul raffronto fra il bane
oggetto di stima e altri simili, offerti sul mercato locale. Sono stati anche presi come semplice
riferimento i dati derivanti dall'osservatorio del mercato immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate
[Banca dath delle CQuotaziont Immoebiliar)). La stima e rivalta ad individuare quel prezzo che
verrehbe liberamente negoriato fra due ordinari soggetti sociali (venditore ed acquirente]
nell'ipotes! di una vendita in un clima non alterato da nessuna particolare tensone negozialie,
Fil in particolare si terrd conto della situazione urbanistica, defla gualificazione ambientale ed
infrastrutturate, delle condizioni di

conservazione, delle tipologie e delle superfici, Nelle valutazioni s comprendono implicitamente
{owe del casol le quote parte di aree comunl o condominlall

Destinaszions Superficie Equivalente Valore Unitaria Vialare Complessivo

faete pertinen ale 31,40 £ 195,00 £ 012300
parta di £OFE 18,68 £1200 €242 B4
accedenia

Stima sintotica a wista dellintere corpo £ 7000, 00
Stima sintetica comparaiiva parametrica del corpa £ 6.365,84
terrena con pendense rigni‘ﬁ-m;lﬂe datragiomne del 15.003% £ 354 BE
siate di manubanzione dcarid dettazione del 15.00% E£-811,64
Valore compo £ 5070 46
Wahore Apcessor £0.00
Valnre comiplesslvd inters EL070 4R
‘Wahora complessive diritto & quora £ 5.079,46

F. Terreno agricolo

Stima sintatica o wista deltintero corpo £ 30,000,000, Stima sintetica comparativa parametrica
{semplificata) € 14.252,51.

Destinazions Superficie Equivalente Wolgre Linitaria Velore Complessiva
seminativoe arboren 061 £ 15,663, 31 £9.554,62
ullveta 0,68 € 15.502 41 €11.221,64
Stima sintetica a vista dell'intere copo € 30.000,00
Stirma sintetica comparativn parametrica del corpo € 20,776, 26
Lervitl di passaggio a scopo agricole detrazione del 2,00 € 415,53
terrena incotto prive i manutenziona detrazions del 20.000% £-6.108,12
‘alore compo € 1740201
‘alore Accessorl £0,00
Walore complessivo inters € 17.402,01
Wahore complessivo dritto e quots € 17.402.01

. Terreno agricolo
Stima sintetica a vista dellintero corpo € 5.000,00, 5tima sintetica comparativa parametrica
[semplificata) € 4.605,01,

Destinazione Spperficle Equivalente Walore Uinitario Velore Complessive

seminativo arbarato 0,42 € 15.653,31 £ 6.578.59

P, 38
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Rapparto di stima Fsacutions Immobiliars - n, 63 / 2023

5tima sintetica a wista dell'intero corpo

Stima sintetica comparativa parametmca del corpa

temena incoho prive i manuterzione detrazona dal 30,0005
‘alore come

abore Accessori

‘alore complessivo intero

‘algre complessivo digltioe quota

H. Terreno agricolo

Stima sintetica a vista dellintero corpo € 2.500,00, Stima sintetica comparativa parametrica

(semplificata) € 1.702,26.

€ 5.000,00

E£6.578,58

£-1.973,58
€ 4.684,01

£0,00

€ 4.684.01

€ 4.684,00

Destinarione Superficie Equivalente Wailore Linitario Volare Complessivo
seminative 008 € 10,8723 25 { Ra5.86
bosco mesto 0,46 £4.450,91 £ 204742
pascoh 0,04 £3.151,85 L1647
Stirma sirtetica a wista dell'inbero corpo £ 2.500.00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 3.039,75
Terreno caratterizeato di forte pendenza di difficile acoesso o con servith di L -G07,95%
Terreno incolto privo di manutengione detrazione dal 30,00% € -725,54
‘alare oo € 1 861 BE1
Wahore Accessori £0,00
Vabare complessiva inféro € 1.851,81
Walkore complesgive dfil o & gquota £ 1.861.81

I. Terreno agricalo
5tima sintetica a vista dell’intero corpo € 3.000,00, Stima sintetica comparativa parametrica
{semplificata) € ¥ 248 &8,

Destimazione Spperficie Equivalente Wolore Unitario Volore Complcssive
seminativg 047 €10.B73 25 £ 5.086,93
Stima sintetica a wista dell'inters corpo € 3.000,00
Stirna sintetica comparstiva parametrica del corpa £ 5.086,93
Terrena caratterizzato di foste pendenza & difficile accesso @ con servitl di £-1.017,39
Terreno incolta peiva di manutenzione detrazione dal 30.00% £-1.220,B6
Valore corps £ 2.878,94
Wabore Apcessori €£0.00
‘alora complessivo intero L2 ATE 94
‘alora complessivo diitto e quots €2 RTE, 94

Riepilogo:
i) | immaokbile Superficle Lorda Valore intero valore diritto &
| medio perderoie o
A Fabbricati piEr 53,00 £ 676500 £ 6,765, 0
aftivlta”  Bgrieols
| jD1a]
, B Fabbricati per 3,50 1207500 £ 12,07 5,05
{ attivita’  agricola
1 L] L] |
C Stable,  scuderie, 17.00 £ 2.570,00 £ 4.570,.00
rlimeasse,
| autorimesse (06 |
] Ahitaziona di tipo 140,00 £ 49, 76B.00 £ 49, 768,00 |
aconomios [A3]
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____ Rapparto di stima Esecusions Immobiliars - n, 63 / 3073

& T Abitazione di tipa 50,07 £ 5.070,.46 €5.079.45 |
aconormiod [A3) |

F agricolo 1,23 E17.402.01 £ 17.402,01 :

{ G | agricolo 04z £ 4 684,01 £ 4684 01 i
H agricola 57 £ 1861 El L1861 E1 |
| agricols 0,47 i FETE D4 i} ETE G4 '

B4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 15.762,63

giadiziaria e per assenza di garanzue per vizl come da disp. del GUE, |

min.15% }

Spese tecniche di regolarizzazione wrbanistics e/o catastale; € 0,00
edificio B - Per la determinaziorse dells stima del manufatta 3 € -6.000,00

decurtano dal valore | costi presuntivi par la regolarizzazione delta

valutazione della sicurezza

decurtazione per spase tecnciche perfezionameto condono 2674 del € -4.000,00

1B/05/1986

edificioc D - ottenimento dell’Agibilita, chiaramente da attestarsi a valle £ -3.000,00

delie attivita di sanatoria e perfezionamento del condano

edificio D - apere di demclizione soppaico in legno e rimarione canna € -RB80,00

furmaria in amianto, come da computo allegato

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui s
tronea: € Th.441 59

Data generatone:

DE-02-2024
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