Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossca da: INTESA SAN PAOLO S.P.A.

coriro:

N° Gen. Rep. 56/2020
daoto udierza di comparizione parti ex art. 56% c.p.c.:
10.11.2021 ore 9.30

Giudice delle Dott. FRANCESCO ANGELINI
esecUFIon
RAPPORTO DI
VALUTAZIONE
Lotto 002

Eperto dlastirna: Arch. Veronica Giorgi
Codice fiscale: GRGWNCT984211177
Farfito WA 01539570554
Studio in:Via Castello naéd - 05100 Terni (TE)
Telefono:2348.4729970
Ernail; ermmegi.veronica@gmail.com
Fec: veronica.giorgi@archivworldpec.it

| beni del lolto n.2 non possono essere venduti singolarmente per gquesto
vengono acconpati in un unico lofte di vendita e sono:

CORPO A - F.71 p.481 5.3 cppartamento

CORPOB - F.71 p.160 5.4 cutorimessa

CORPO C - F.71 p.160 5.8 graffato al F.71 p.681 5.2 immobile in costruzione
CORPO D - F.71 p.242 terreno semindfivo
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

F.71 p.681 5.3 appartamento

Beni in (Temi)
Vidle Giuseppe Verdi, n./8 Montecastrlli [TR]

Lotto: 002 CORPO A

La documentazione ex art. 567 C.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMM OBILI OG GETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,
sito in Vidle Giuseppe Verdi n.78, Montecastrilli, Terni {TR)

Quota e tipologia del diritto

—PIENA PROPRIETA’
Zod. Fiscal
Stato cwne%
Redime Patimonicle: separczion

Evertuali cormproprietar: nessuno

dentificato al co 0 Fabbricati:
Intestozione - PIENA PROPRIETA’

Comune di Montecastill, Cataosto dei Fabbricafi
Foglio n.71 Padicella n.481 Subaltterno n.3

cOtegoric catostale: A3 abitazioni di fipo economico, closse 5
superficie catastale: 21 mag

fotdle escluse dree scoperte: 78 mg

consistenza: 4.5 vani

rendita euro; 278,89

derivante da: ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% Rep. 31290 Fubblico
Ufficiale Flippeti Carlo notdio in Terni, Trascritto presso 1o Conservatoria dei
Fedgistr Immobiliar di Terni in datg 20,04,199%9 R.F. 2357 R.G. 3457

Confini: U'appartarnento & situato al secondo piano di uninmmolbile in corso
di costrzione di proprietd delllesecutoto e distinto al Catosto  dei
Fobbricof del Comune di Montecastilli al F.71 p.1460 5.8 graffato olla p.é8]
5.7

Sl oestremi delle particelle catastali confinanti sono: F.A1 £J40 5.8 groffoto
alla p.edl 5.2, F71 palals.2.

Conformitd cotastale:

Dal sopralluogo fatto non emergono sostarziali differerze ra la planimetic
catostale e guanto effettivarnente redlizzato. S segnala comungues un’
errato indicozione cotostole dell’alfezza infema massima, che do rilievo
rsulta essere pari o 3.45, mentre in planimefia catastale viene indicata
3A40m e "'gperturd in camerd da letto di una porta finestra,

Alla luce di gquanto sopra NON si dichiara la conformitd catastale.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

2. DESCRIZIONE SOMM AR|A:
Carcatteristiche rona: centrale
Area urbanistica: residenzicle, commerciale, sendzi
Imporanti centri limitrofi. Temi, Spoleto, Amelic, Todi, San Gernini, Marmi,
Acquasparta.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, commerciali, sevizi
Altrazioni paesaggistiche: Boschi di Farmetta, Foresta di Dunarobba, Porco
Huvicle del Tevere.
Attrazioni steriche: Carsuloe
Principali collegamenti pubblici: Lineg autobus
Servizi offerti dalla zona: ufficio postale, chiesa, formocia, bar, alirmentar,
banche, fabaccherie, attivitd commerciall di wada naturg, piscing comunale,
efc.

3. STATO DI POSSESSO;
Identificativo compo: A
sito in (Temi), Viale Giuseppe Verdi, n.78 Montecastrilli, Temi (TR)
Dcocupato d

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oner givridici che resteranno a carico dell acquirente:

4.1

427

417

41.2

41.3

4.1.4

soHzoni

Dormaonde givdizioll o aiire roscriziond pregivdizievoll:
MNessunc,

Convenzioni matimoniall e provy, d'assegnazione caso conlugale:
Messunc,

AT di assendmento urbanistico:
Massuna,

Alfre imito fioni d'uso! nessund

IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA del
30102019 Rep. nb31, Fubblico Ufficicle Tribunale di Terni, iscritto
presso g Consersgtorio dei Registi Irnrnobilicr i Temi in digtd
24.12.201% EF.17746 EG. 12798 g fovore di Cosse di Espamio

dell’Umnbria Spa contro

Copitale 100.431,7 9-Totale

194.974,12

Dati precedenti relativi ai corpi: &
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

4.2.2 Plgnorameni

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 25.05.2020 Rep.é44 Fubblico
Utficicle Tribuncle di Termi troscritto presso la Corseryatoria dei
Redgistri lIrmrnobilian i Terni in data 17.04.2020 E.P. 3081 E.G. 4437 0
forvore di INTESA SAN PAOLO SPA contn

Dati precedenti relativi ai cormpi: &

4,23 Allre frascrizioni:
nessUnd

4.2.4 Aggiomarmento  dello documentodione  lpocalysiyle In off

Cainstale ol 15.03.20217
Ipotecania ol 15032027 perisogge fficolnvolfiqi 6.08.202 Toer Uimmo bile pignorato.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Identificativo corpo: A
sifo in Yidle Giuseppe Yerd n/78&, Montecastrill (TR)

CONDOMINIO hon presente

Spese medie annue: nessund spesa condominicale annud segnclato.

Spese scadute: nessuna spesa condominidle scaduta segnalato.

Eventuali spese straordinarie gid delibercte ma non ancora scadute: nessung spesd
condormirnicle stracrdinaria segnolata.

Eventudli cause in corso: nessund cawsa condominiale

Accessibilitd dell immobile ci soggetti diversamente abili: MO
Attestazione Prestazione Energetica; ASSENTE

Indice di prestazione energetica: non pervenuto

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno
Avverenze ulterion: nessuna

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Titolare /Proprietario:

- PIENA PROPRIETA’

ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% ante ventennic Rep. 31290 Fubblico
Ufficicle Flippetti Carlo notdio in Terni, Trascritto presso 1 Conservdtona dei
Eegistr Immobilian di Terni in dota 20.04.199%9 E.F. 2257 E.G. 2457

Dati precedenti relativi ai compi: A
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

7. PRATICHE EDILIZIE:

Sitoin (Temi) in Viadle Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: Frot. n.5445/95 numero di pratica: 1269/94

Intestatari: Sig.

Tipo di pratica: Concessione edilizo per lavor di ampliamento di un fabbhicato
sito in Montecostrlli in Wia G Yerdi con destinozione duso  civile e
comrmercicle.

Data riloscio: 03.12.19%4

Dati precedenti relativi ai compi: A

Sitoin (Temi) in Viale Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)
Identificativo: nurnero di pratica: 153/19%8

Intestatari

Tipo di pratica: Vorionte alla Concessione edilizio n 249 del 02121994
Data rlascio: 25.11.98

Dati precedenti relativi ai compi: A

Sitoin (Temi) in Viadle Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: 289 20032

Intestatari

Tipo di pratica; Concessione edilizic per lavor di ampliamento di un fabbricato
— completamento lowvori e variante a C.E n 153 /98

Data rlascio: 21.05.2003 destinozions d’uso cormmercidle e residenzidle.

Dati precedenti relativi ai cormpi: A

Sitoin (Temi) in Viale Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: Prot. n.28%8 /90 numero di pratica: 145790

Intestatari

Tipo di pratica; Autorizzazione edilizic per lovor di costruzione di ung rampa di
scala che do guota Vidle VWerdi porta alla guota del tereno softostante.

Data rilcscio: 23.11.1950

Dati precedenti relativi ai compi: A

Sito in (Temi) in Vidle Giuseppe Verdi n.78, Montecastrilli (TR)
Identificativo: Frot. n.5722 /90 numero di pratica: 182790

Intestatari: Sig”
Tipo di pratica: Autorizzd & edilizia perlovon di costruzions di und recindons

in ferro con cancelli scomevoli posta sul fronte di Via Gl Werdi.
Data rilascio: 31.12.19%0

Dati precedenti relativi ai compi: A
Note: CERTIFIC ATO DI AGIBILITA’ NON PERVENUTO

7. 1Conformitd edilizia:

Dal sopralluocgo  effetuato sono emerse notevoll differenze g guanto
approvato daol Comune di Montecastll con ulimo concessione  edilizia
M2& /2003 e guonto effettivamente redlizoto. Sia nello distribudone intema
del’aloggio e nelle altezze che estemomente relofivarmente al ferrozo che
oo cinge lintero perimeto del’immobile gquando dao progetto avreblbe
dovuto atfestorsi esclusivaments su due [ati. Siriscontano inoltre difformita nel
sisterna delle aperfure. Alla luce di quanto sopra non & possibile riconoscere
la conformitd edilizia. Difformitd probabilmente sanabile con pratica edilizia o
sancdtoria e pagamento sanzione.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

7.2Conformita vrbanistica:

Strurmento urbanistico vigente: Approvato con DUC, N2 del
28.048.2001 parte operofiva

Irmrnobile soggetto a corvergione:  |No

Se sl di che tipo?

Estremi delle corvenzioni:

Dbblighi derivonti;

Irmrnobile setfoposto avincolo di no
carattere ubanistico:

Elernenti urbanistici che limitano 1o
commerciabilitée

Sesi, di che tipo?

Mello vendita dovranno essera
previste pattuizion paric olari?

Se i, gualiz

Indice di ulilizzazions
fondiaria/territornale:

Eopporto di coperfurg;

Alfezza massima amrmessa:

Yolume massimo ammesso:;

Fesiduo potenziclitt edificatorio:

Se s, guanto:

Altro: Destinczione Urbanistica Zona B di
cormpletamento dei volumi

Dichiarazione di confomitd con il NOM RISCONTEABILE
FRG/FGT:

Mote

Essendo I'immobile parte di una pib grande struftura ancora in costruzione e
parziadlmente agibile per owvi motivi disicurezza non & stato possibile eseguire
un rilievo compiuto di altezze e volumi. Alla luce di gquanto sopra non &
possibile dichiarare con cedezza la conformitd dell'immobile dlle prescrizioni
urbanistiche previste dal Piano Regoldatore.
NON si pub dichiarare la conformitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai cormpi: A
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Descrizione di cui al punto A

L'appartamento mansardato si configura con un sogdiomo con caming, cucing
due camere e bagno. Tergzzo pernmetrale ed in corspondenza della zond
giormo un terrazo pid ampio.

NOTE IMPORTANTI:

L'oppartamento & situato gl secondo ed ultimo piano di un immobile oncora in
corso di costruzione sernpre di proprietd della porte esecutata. EY ad oggi
raggiungibile percorrendo un doppio sistemna d scale. Und prirmad rampd in legno
a chioccciola che collega il piano semi interrcto al piano tera dell’immobile
distinto o F.71 p.140 3.8 groffato dla p.481 5.2 & pol do una seconda scala in
corso d costruzions instutturg di cemento amato che collega il pidgno terra con
il primno e pol con il secondo ed utimo piano dello stabile sempre descritto al F71
P80 5.8 graffato allg p.481 5.2, | sisterna di collegamento verficale & un bene
cormune distinto al F.71 poasdl 5.1

S segnalo incltre che & incerto il confine fronfole del terrcezo su cui affaccia 1o
7ond giomo, ad oggi spazio unico e diretfarmente collegato alla particella
antistante distinto al F.71 208053 d altra proprietd.

Vista la peculiare locdlizzazione dellappartamento per cui l'accesso &
subordinate al passaggio in area ancora definibile di cantiere lo scrivente CTU
oltre ad cwer imposto al titolare di adottare tulte le misure necessarie per
garantire la sicurezza e limitare 'accesso agli estranei tra cui I'apposizione di
cartelli, reti plastiche e metalliche, chivsura di pote e daccessi, segnala
comungue i pericoli intrinsechi a questa situazione per il titolare stesso e pertulte
le persone che comungue enftrando nel cantiere fruscono degli spazi sopra
menzionati.

Qu i id del diritto
- PIENA PROPRIETA’

Zod. Fscal
Stato Civil
Eegirne Fatrimonicle: sepangzions dei bbeni
Bventudl comproprietar: nessuno

Superficie commerciale complessiva equivdlents dicirca: 102,11 mig

L'edificio & stato costruito presurnibilrmentes nel 2003

Lunitd immobiliare & identificata con il numero civico non pervenuto hg
un'alferzg inferna minimng di circa 224 orm miossinna di 345 cm.

Stato di manutenzions generale: discreto

Condizioni generall dell'irnmotile:

Lirnmnobile gode di discrete condidoni di manutengone, sisegnddng comungue
fracce di umidita in comspondenza del soffitfto della cucing, piccole aree di
urnidita dal lcstrico solare, scarse condizioni del parapetto del terrczo e problemi
dllo scarico del bogno che molfo probabirmente non e furzionante. La
ponirmentazione delle superfici destindte d ferrazzo & Tutha da redlizzare.
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Caratteristiche descrittive:
Cargtteris iche strutturali;

Strotture verficali

Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

rmaterale: cemento
condidont: buone

Component edlizie e costrutiive;

Infissi estemi

Faordrn, Interng

Fortone diingresso

Irpicimi:

Anftifurto

Heftico

[drico

Temmico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

fipologio: ad anta battente & porte finestre
rdterale: legno & vetro

condizioni: discret

protezione: perkians in pwe

ratenale: gres
condizioni: discrete

fipologic: porta blindota
rnateriale: ferro e legno
condizioni; discrete

Mon presente

fipologic: sotfotrac cid
tersione: 2204
condizion: do accertare
conformitt; do accertare

fipclogic; soffotraccia
dlimentozione: diretta da rete
condizion: do gccertare
conformitd: da accertare

fipologico: autonomo

alimentozione: caldaia autonorma a gos
diffuson: radictori in allurninio

condizioni: do accerfare

conformitd; do accertare
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APPARTAMENTO PIANO SECONDO

Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Destinazione Parametro Supeftficie Coeff. Supertficie
redle/potenziale equivalente
s50Qgiomo Sup. 2946 mg 1,00 27,50 mig
commercicle
sendzi igienici Sup. .19 rmg 1,00 &.20 mg
comrmerciale
carnend | Sup. 13.80 mg 1,00 13.80 migy
comrmerciale
carmend 2 Sup. 16.00 mg 1,00 14.00 Mg
commercicle
disirpegno Sup. 241 g 1,00 241 mg
commercicle
cuUcing Sup. &.50 g 1,00 &.50 mg
commerciale
Terazo Sup. Z700 mg 0,3 25.70 mig
commerciale
TOTALE Sup. commerciale 15341 myg 102,11 myg

note: mancando la definizione dei confini degli spazi estemi, mancando nelle planimetrie di
progetto lasupericie ditemrazzo altribvita all’ appatamento, essendo I'immeobile stato
redlizzato in difformité rispetto a quanto approvato dal Comune, per la contabilizzazione
cella superficie di terrazzo di perinenza dello stesso lo scrivente Clu ha desunto con margine
di incertezza la superficie dalle planimetrie catastali.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

8 VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL LOTTO:
8.1 Criterio distima:

Lo presente stima ha 1o findlitd di detemingre il pid probabile
valore o rmercaoto del lotte 002 CORPO A, oggetto di
pignoramento. Per sfirmare il piu probaobile valore di mercato, o
scrivente CTU, reputa adeguato utilizzare il procedirnento sintetico
comparativo  per paramefrn tecnici. Questo tipo di stima, &
possibile grazie  allo disponibilits di daoti, relativi g recent
comprovendite, espressi in eurc/mg che il mercato immobiliare
mette O disposizione. L comparazione & effettuata su immolil
simmili per camatteristiche infinseche ed estirseche a quello da
stimare. | pargmetro fecrico di riferdmento & 0l metro quadro
commerciale defirito dall' Agenzia del Tertitorio |, o stesso Utilizato
Jdall'Orl [Osservgatorio del Mercato Irmrnobiliore), secondo cui la
superficie commerciale corrisponde alla somma della supericie
dei vani principall e degli accessori diretti, comprensiva della
quota delle superfici occupate dai muri intemi e perimetrali e
della superficie omogeneizzaia delle pedinenze di uso esclusivo
di omamento { temazze, balconi, pctii e giardini), di servizio
{ cantine , posti avto coperi e scopedi, box etc) e quella delle
verande , dei portici e delle tettoie. Nel computo della superficie
commerciale, o scrivente non hg fenuto conto della superficie
ococupoto dalle canne di ceragzione o fumore, ddi camini e
caved, dalle superfici o locali occupati dogl impiant tecnici.

YWani principall ed accessori diretti:.  la superficie  dell'unitd
principale & defermingata misurando 1o superficle al lordo delle
murature esterne. | mun permetrali sono computati per inteno, fino
od uno spessore massinng i 50 crn. | mun in cormune con il vano
scale, si considerano nella rmisurg rmassirma del 0% cicscuno &
pertamto fino od uno spessore massirmo di 25 crm.

Ferfinenze esclusive di ormamento dellunifd imrmobiliare:

Lo superficie di balconi, terrazze & similari viene misurato al
conforno esterno. Perll calcolo della supeicie orno genizzata
delle perfinerze esclisive di omdrmento, nel coso di bdconl e
terrgzz cormunicanti coni vani principali, gquestisono calcolatf
nello misura del 30%.

L'arotondamento delle misure & stato fatfo per eccesso,
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

8.2 Fonti di informazione:

Cotosto di Terni, Consenvatoric del Eegistr Irnrnotiliord di Terni,
Uffici del Registro di Terni, Ufficio fecnico di Montecastrli, Agenzie
irmmnobilian e/o ossenvator del mercato imrmobiliare Lsting prezzi
edito dolo Camera di Commercio  Industia Artigionoto. e
Agricoltura di Ferugia (N Trimmestre 2020], Ossenvatorio del Mercato
Irmrnobiliare OMI (Il semestre 2020].

Dal listino imrmobiicre redatto dollo Camera i Commercio
Industria Adigiancto e Agricoltura di Perugia listino IV trimestre
2020, per immolbili sif nel Comune di Montec ostrlll ed assimilabili o
guello dao walutare 1o forbice di quotazione & compresd tro:

750 euro/mg - 850 euro/mq.

Dalla banca,  daoti delle quotazioni  irmrmobiliai dell QM
Osservatorio del Mercato Immobiliare I semestre 2020, per
irnrnobili assirnilabill o guello do volutare la forbice di valutozione &
CoOMmpresa o

400 evro/mg - #50 euro/mq.

Sullg scorta di futh gli aspett desuntl dallo studio del progetto, di
tutte le informozioni roccolte in occosione dei sopralluoghi,
valutoto 1o stoto di conservazions dellimmobile, 1o posizions
geografica, il confesto abitafivo al conformo e e quotozioni
irnmnobilian di pid font, 1o scrivente CTU ritiene che il prezzo unitario
al g di superficie commerciale per Pattucle situczione di
mercato, capplicabie per una coretta stirma dellirmmobile  in
guestione sia pori o $00 euro/mq.

8.3 Valutazione corpi:

IC: Immokile Sup. sup. lorda fvalers interofvalore diritto
Equivclente medic e quotg
pondardle
A, LOTTO 2 CORPO A 10201 mg 102,01 mg | 2189200 21.579.00
APPARTAMENTO Lo auro
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

84 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Eiduzione del valore del 15% per differenza tha onen tributan su
bose catostale e redle & per assenzo di garanzio per vizi & per
rrnioorso forfetario di eventudl spese condorninidll insolute nel
biennio anteriore dla vendita e perla immediatezza della vendita
givdiziaria (come da disposizioni del G.E.):

€13.784 85

Spese necessarie per la regolarizzozione edilizio & catostale
Fratica edilizia in sanotoria (Sciaf/Fermesso df Costruire]  delle
diffomnitd spese tecniche d meno dellg sanzione

€ 3.500,00

Spese minime di revisionse ed eventudle adeguarnento dllo
normativa vigente dellimpianto elettico e rilgscio Certfificato di
Conformmits

€ 1.000,00

Spese minime di revisione ed eventudle adeguornento cllo
normatva vigente dellirmpionto idravlico e rlascio Certificato di
Conformitd
€ 1.000,00

Spese minime di revisions ed eventudle adeguarnento dllo
normativa wvigente  dellinmpionto di rscalddrmento e rlascio
Cedificato di Confarmitd

€ 1.000,00

85 Prerzo base d osta del LOTTO n.2 CORPO A

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatfo in
cuisi rowa: € 71.414,15

IL TRASFERIMENTO NON e SOGGETTO AD LLV.A
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

F.71 p.160 5.4 aultorimessa
Beni in (Temi)
Vidle Giuseppe Verdi, n./8 Montecastrhlli (TR]

Loto: 002 CORPO B

La documentazione ex art. 567 C.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? |

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMM OBILI OG GETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: B.
sito in Vidle Giuseppe Verdi n.78, Montecastrilli, Terni {TR)

Quota e tipologia del diritto
- NUDA PROPRIETA’

Cod. Fiscal
Stoto Civile:
Redime Patrimonicle: separczions de
Brentudli comproprietar

Quota e tipologia del dirtto

usurrutTo R

Zod. F
Stato Civile: sposat

Eedime Fatimonidle: comun dei beni

Eve ritucl] comproprie’rorib

NOTA BENE: con ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% Rep. 31290 Pubblico

Utticiale Filippetti Cado notaio in Temi, Trascritto presso la Conservatoria dei

Registri Immobiliari di Temi in data 20.04.1999 R.P. 2357 R.G. 3457 il Sig.
h dona o P o nvda proprietd del bene

riservandosi I'usufrutto generale sua vita natural durante e dopo di sé peril
proprio conivge Sig.r
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Identificato al catosto Fabbricati:

| iore:
— NUDA PROPRIETA’
- usurruTTO(
Comune di Montecastill, Catosto dei Fabbricafi
Foglio n.71 Paicella n.140 Subatterno n.d

cOtegorio catostale: Cfé autorrmessa, closse 2
superficie catostale: 40 mg

consistenza: 40 mg

rendita euro: 51,65

derivante do: ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% Rep. 312%0 Fubblico
Utficicle Flippeti Carlo notdio in Terni, Trascritto presso 1o Conservatond dei
Redistri rmrmokbiliar di Terni in data 20.04.1999 R.P. 2357 R.G. 3457

Confinis B2 2060 5.8 graffato alla p.é81 5.2, F.71 pulals3

Sloestremi delle particelle catastali confinanti sono: F.71 2040 5.8 graffato
alla p.e8l 5.2, F71 palals.3.

Conformitd catastale:
Dal sopralluogo fatto non emengono sostonzial differenze ra lg planimetio
catostale e quanto effettvarmente reclizzato.

dlla luce di quanto sopra S| dichiara la conformité catastale
Note genercli: nessund

2. DESCRIZIONE SOMM ARIA:

Carctteristiche rona: centrale

Area urbanistica: residerzicle, commerciale, sendzi

Impodanti centri limitrofi: Temi, Spoleto, Amelic, Todi, San Gernini, Marmi,
Acquasparta.

Caratteristiche rone limitrofe: residenzial, commercidl, sewvizi

Aftrazioni paesaggistiche: Boschi di Formetta, Foresta di Dunorobba, Porco
Huvicle del Tevers,

Altrazioni storiche: Carsulge

Principali collegamenti pubblici: Linea autobous

Servizi offerti dalla zona: ufficio postale, chiesa, formacia, bar, dlimentar,
bonche, fabaccherie, atfivitd commerciall di wvano naturg, piscina cornunale,
efc.

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: B

sito in (Temi), Viale Giuseppe Verdi, n.78 Montecastrilli, Temi (TR)
sceupare coq D

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell acquirente:
4 1.1 Dormande giudiziall o aifre frascrizion] pregivdizievoll:
Messund,

4 1.2 Convenzionl matimonicll e provy, d'assegnazione casa conlugale:
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Messuna.

4 1.3 At digssenvimento urbanilico:
Messunao.

4 1.4 Altre ImitaZioni d'uso: nessund

erizioni

IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA del
30102019 Rep. nb831, Pubblico Ufficicle Tribunale i Terni, iscritfo
presso - lo Conservyotorio dei Registi Imrmobilicr i Temi in dgto
24122019 EF.N776 EG, 12798 a fovore di Cosse di Rsparmio
del’ Umnbria Spa contrdd R Cooitcle 100.631,7%-Totale
194.974,12

IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA del
30102019 Rep. nb31, Pubblico Ufficicle Tribunale di Terni, iscritto
presso la Consersatorico dei Regist Imrnobilicr di Terni in data
241220019 R.PA777 R 12799 a fovore di Cosse di Risparrmio

del’Urnbria Spa controf P Coritoe 77.082,79-Totale

14%.202,94
hote: si segnala che questa formdlitd non viene riportata nellg
relazione notarile.

Dctti precedenti relativi ai compi: B

Fignoramentl:

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 29.05.2020 Rep.é44 Fubblico
Ufficicle Tribunale di Terni trascritto presso la Corsensatoria dei

Redistr Irmrnobilian di Terni in dato 17.08.2020 EP. 3081 E.G. 4437 O
fopvore di IMTESA SAN FADLO 5P
S

423

4.2.4

Dcti precedenti relativi ai corpi: B

Alfre frascrizioni:
neEssUnd

Aggiomarmento  della  docurmentazions  lpocalistals  Inoatih:

Caomstale af 15032021

Ipotecarla of 15032027 perisogge ficonvoll, ol 6.08.2021per I bene Immoklic

Edicom Finance si
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;
Identificativo compo: B
sito i Yidle Giuseppe Yerd n./8, Montecastrilll (TR)

CONDOMINIO hon presente

Spese medie annue: nessund spesa condominiale annud segnclato.

Spese scadute: nessuna spesd condominidle scoadutd segnaldto.

Eventuali spese straordinarie gid deliberate ma non ancora scadute: nessung spesd
condoriricle stracrdinara segnolata.

Eventudli cause in corso: nessund causd condominiale

Accessibilitd dell immobile ci soggetti diversamente abili: O

Attestazione Prestazione Energetica; ASSENTE

Indice di prestazione energetica: non pervenuto

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Awvertenze ulteriorn: nessuna

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Titolare /Proprietario:

NUDA PROPRIETA

-usurruT QD
ATTO DI DOMNAZIONE del 09.03.199% ante ventennic Rep. 31290 Fubbilico

Ufficicle Flippett Carlo notdio in Terni, Trascritto presso o Corservatoria del
Eegistr Inmmobiliar di Terniin data 20.04.199%9 E.F. 2257 E.G. 2457

Dati precedenti relativi i corpi: B
7. PRATICHE EDILIZIE:

Sitoin (Temi) in Viadle Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: Prot. n.1545 nurnero di pratfica: 1502

Intestatari: i

Tipo di pratica; Licenza edilizia per lovon di costruzione di un fabbricato per
civile abitozions in Montec astrilli

Data rilcscio: 27.05.1974

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Sitoin (Temi) in Viale Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: Frot. n.254% nurmero di pratica: 122/1977

Intestatari: Si

Tipo di pratica: rinnovo licenza edilizia per lovon di costrudone di un fabbricato
per civile abitozione in Monfecastill come da licenza edilizia n1502 del
27051974

Data rilascio: 03.01.1977

Dati precedenti relativi i corpi: B

Sitoin (Temi) in Viale Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: nurnero di pratica: 541/84 n0195294510
ntestator QUMD

Tipo di pratica: Condono edilizio
Oblazione pagaotd in dota 29.0%.1 784
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

NOTE: in merito ol presente condono lo scrivente Ctu evidenzia che sulla
scorta degli ulteriori accertamenti svolti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Montecostrilli & emerso che NON E' STATO AD OGGI RILASCIATO UN TITOLO A
SANATORIA in gquanto risultano mancanti tutti gli elaborati grafici richiesti dal
Comune a comredo della domanda di condono.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

Sitoin (Temi) in Viadle Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)
Identificativo: Frot. n.28%8 /90 numero di pratica: 145790

Imestaiaﬁm
Tipo di pratica; Autonzazione edilizic per lovor di costruzione di ung rarmpa di

scala che do guota Vidle VWerdi porta alla quota del terreno softostante.
Daotarilascio: 22.11.19%0

Dati precedenti relativi i corpi: B
Note: CERTIFIC ATO DI AGIBILITA’ NON PERVENUTO

7. 1Conformita ediiizia:
L'immmnobkile che ol piano interrato gccoglie Pautorimessa oggetto della
presente  esecuzions  immobiliare come  ribadito nello stesso afto di
proverienza & stoto redizzato in pardale difformnita rispetto dlle Licenze Edilizie
rlascicte dol Comune di Montecastrilli. Difformitd probabilmente sanate dal
Sig. Principi Orazio atraverso il condono edilizio n 41 /&4,

Come precedentemente evidenziato, sulla scorta degli ulterion accertarnent
sviolfl presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Montecostill & emerso che non &
stato ancora ad oggi rlasciato un vero e propio fitolo o sanatoria, in guanto
mancont futh gl elaborati grafict richiestt dal Comune a comedo della
domanda di condono.

Al luce di quanto sopra, 1o scrivente Ctu presurme che e difformitd siono

stote sanate senzd perd poterme dare piena cerfezza.
Conformitd edilizia non riconos ciuta

7.2C onformita vrbanistica:

Strurmento urbanistico vigente: Approvato con DUC. N3z del
28.048.2001 parte operafiva

Irmrnobile soggetto a corvergione:  |No

Sesi, di che tipo?

Estremi delle corvenzioni:

Dbblighi dervanti;

Irmrnobile sotfoposto awvincolo di gle]
carattere ubanistico:
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Elernenti urbanistici che limitano 1o
commerciabilitc?

Sesi, di che tipo?

Mello vendita dovranno essera
previste pattuizion paric olari?

Se i, gualiz

Indice di ulilizzazions
fondiaria/territornale:

Eopporto di coperfurg;

Altezzo massima amrmessa;

Wolume massimo ammesso:

Fesiduo potenziclitt edificatorio:

Se i, guanto:

Altro: Destinczione Urbanistica Zona B di
cormpletamento dei volumi

Dichiarozions di confommitd conil NOMN RISCONTREARILE
PRG/PCT:

Mote

Per le stesse motivazioni addotte in merito alla conformité edilizia non si pud
con cedezza dichiarare la conformité urbanistica.
Dati precedenti relativi ai corpi: B

Descrizione di cui al punto B

L'autorimessa & situata al piano inferrato di un edificio situato lungo Viale
Gikeppe Verd, artera principale di offraoversamento e collegomento del
Comune di Monfecastill con i limitrofi paesi e cittd, | percorso che dalla quota
stradale Frovinciale conduce cll’ingresso del bene & und rampad carrdbile sernpre
di proprietd del 3ig. cementata guasi completamente fotio
esclisione che per 'ulfirmo fratto. Percorsa la rampa, lingresso vero e proprio al
tene, oggi utlizzato come magozzing avviene varcando 1o soglia di un edificio in
incompiuto i cui lovon di costruzgions sono orgmdi sospesi da molt anni, sermpre di

propretd del S istinto al F.71 pd40s.8 graffato allo p.é81 5.2

I Sig egnd presenza di und cisternd interrata per 1d raccolta
dell’ocgua piovana raggiungibile da un varco localizato sul fondo della parete
loterale destra dell’autorimessa.

note: vengono risconfrate n3 porte che dal gorage conducono ad altrg
proprietd. Mecessaricmente dowrd essere inferdetfo il possaggio chivdendole
definitvarmente.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Quota e tipologia del diritto
- NUDA PROPRIETA’

Cod. FHscal
Stato Civile
Redirne Patrimonicle: separazions dei beni
Bventudl comproprietar

ﬁuoiq e liioloiiq del diritto

Cod. Fscale
Stato Chvile
Redgirne Patrimanicle: cormunione dei beni
Bventucl comproprietar

NOTA BENE: con ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% Rep. 31290 Pubblico Ufficiale
Filippetti Cardo notaio in Temi, Trascrito presso la Corservatoria dei Registr
Immebiliari di Temi in data 20.04.19%9 R.P. 2357 R.G. 3457 il Sig.
dona—la nuda proprietd del bene riservandosi 'usufrutto

generale sua vita natural durante e dopo di sé peri  EEEENENEGEGED

Superficie commerciale complessivd equivdlente di circd: 33,12 mg

L'edificio & stato costruito negli anni &0

Lunitd imrnobiliare & idenfificata conil numero chvico n.78 ha un'cltezza inferna di
380 crn

Stato di manutengone generale: discreto

Condizioni generall dell'irnrmotbile:
Lirnrnobile gode di discrete condizioni di ranutenzions

Carcatteristiche descrittive:
Caratteris iche strutturali:

Strotture verficali rmaterale: cemento
condizioni: buone

Componentt edilizie & costrutive:
Infissi estemi fipclogia; ad anta battente & fissi

rmatedale: vetro e ferro
condizioni: sufficienti

Fovim. Interno rnateriale: gres
condizoni: sufficients

Pog. 19
Wer, 3.0

Edicom Finance si —infote mi@edicommerlit

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIORGI VEROMICA Ermesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA2 Seriak: 1103 1e56cfdd 7TO7 7o0Edace 7bbdde



Fortone diingresso

Irnpicim i

Anftifurto

Heftico

[drico

Temmico

PIANO SECONDO

Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

fipologic: anta battente
rateriale: ferro
condidiont: sufficient

MNon presente

fipologic: sottotrac cid
tersione: 220V
condizioni: do accerfare
conformitd: do accertare

MNom presents

Mom presente

Destinazione

Parametro Superficie Coeff.

redle/potenriale

Superficie
equivalente

garage

Sup, 44,23 md 0,5
commercicle

33,12 mig

TOTALE Sup. commerciale 66,23 myg

8 VALUTAZIONE COMFPLESSIYV A DEL LOTTO:

8.1 Criterio distima:

Lo presente sfimg ha 1o findlitd di detemrnindre il pio probobile
mercato del o lofto 002 CORPO B, oggetto  di
pignoramenta. Per stirnare il pld probabile walore di mercato, o
scrvente CTU, reputd adeguato utilizzare il procedirnento sintetico
comparativo  per parametn tfecnici. Questo tipo di stima, &
possibile grozie alla disponibilita di dati, relativi g recent
compravendite, espressi in eurc/mg che il mercato immotbiliare
mette o disposizione. La cormparazione & effettuata su immobili
sirmill per caratteristiche infinseche ed estirseche o quello da
stimare. | pargrnetro fecrico di riferimento & il metro guodro
commerciale defirito dall' Agenzia del Territorio |, 1o stesso uiilizzato
Jdall'Orl [Osservgtorio del Mercdato Inmnobiliare), secondo cul la
superficie commerciale corrisponde alla somma della supericie
dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della
quota delle superfici occupate dai muri intemi e perimetrali e
della superficie omogeneizzaia delle pedinenze di uso esclusivo
di omamento { temazze, balconi, pctii e giardini), di servizio
{ cantine , posti avto coperti e scoperti, box etc) e quella delle
verande |, dei potici e delle tettoie. MNel computo della superficie
cormmerciale, o scrivente non ha fenuto conto della superficie
ococupato dalle canme di cerazione o fumare, ddl camini e

vadlore  di

coved, dalle superfici o locall occupati dagli irmpianti tecnici.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

33,12 mq
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YWani principall ed accessori diretti; Lla supericie  dell'unitd
principdle & determingty misurando 10 superficie dl lordo delle
rnurcture esterne. | muid perimetrali sono computati per intero, fino
ad uno spessore massinng di 50 o, | mun in comune con il vano
scale o adlfre proprietd, si corsiderano nelld misura massirma del
S0 cicscuno e pertanto fino od uno spessore massimo di2s crm.

Mon essendo vendibile singolarmente || criterio di stimo ricade
nella cotegoria di superficie cocessona di servizio al lotto N2
direttamente comunicante con il vano principale di riferirmentao,
che comsponde al’unita immobiliore distinta ol F.71 D40 s8
graffoto allo p 481 5.2,

Coefficiente di omogeneizzazione pari al 50% della superficie.
L'arofondamento delle misure & stato fatto per eccesso.

Fonti di informazione:

Cotosto di Terni, Consernvatoric dei Eegistri Irmrmotbilior di Terni,
Uffici del Registro di Terni, Ufficio fecnico di Montecastrili, Agenzie
immnobilian /o osservator del mercdato immobiliare Lsting prezz
edito dolg Camera di Commercio  Industia Artigionato e
Agricoltura di Perugia (N Trimmestre 2020], Ossenvatorio del Mercato
Irrnobiliare OMI (I semestre 2020).

Dol listino imrnobilicre redatto dollo Camera di Commercio
Industria Artigiancto e Agricoltura di Perugia listino IV trimestre
2020, perimmobili sif nel Comune di Montec ostrlll ed assimnilabili o
guello da walutare |a forbice di quotazione & compresa tro:

750 euro/me - 850 evuro/mq.

Dalla banca  dofi delle guotagzioni - irnrmolbilion dell QM
Osservatorio del Mercato Immobiliare Il semestre 2020, per
irnrnobili ossirnilatbili o guello do volutare g forbice di valutozione &
COMmpresa o

500 euro/mq - 950 euro/maq.

Sulla scorta di it gl aspetti desuntl dallo studio del progetto, di
tutte le informozioni roccolte in occosione dei sopralluoghi,
valutato 1o stato di conservazions dellirmmmobile, la posizions
geografica, il contesto abitafivo gl contormmo e le quotczioni
irnrnobilian di pid font, 1o scrivente CTU ritiene che il prezzo unitario
al rng di superficie commerciale per 'attuale  situczione di
mercdto, applicabile per ung coretta stima del'immobile o
guestione sia pori o 850 euro/mq.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

8.3 Valvtazione corpi:

IC: Imimiokile U, sup. lorda fyalors intercfvialare diritte
Equivcdlenta medic e quatg
pondarale
B LOTTO 2 CORPO B 23,12 mg &5, 23mMg | 25162 euro | 28,152 euro
AUTORIMESS A

84 Adeguamenti e comrezioni della stima:

Eiduzione delvalore del 15% per differernza tra oneri fributari su
bose catcstale e redle & per assenza di garanzia per vizi e per
Hrntoorso forfetdrio di eventudli spese condorminidli irsolute nel
biennio anteriore dla vendita e perla immediatezza dellg vendita
givdiziara (come da disposizioni del G.E.):

€4.22280

Spese mininne di revisione ed eventudle adeguamento allg
normativa vigente dell'impionto elettrico e riloscio Certificato di
Conformmi e

€ 700,00

8.5 Prerzo base d csta del lotto:

Yalore immobile al netto delle decurtozdoni nello stato di fatto in
cui si rowa: € 23.229.20

IL TRASFERIMENTO NON & SOGGETTO AD L.V.A
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

F.71 p.160 5.8 graffato al E.71 p.481 5.2 immobile in costruzione
Beni in (Temi)
Vidle Giuseppe Verdi, n.78 Montecastilli (TR)

Lotto: 002 CORPO C

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5

1. IDENTIFIC AZIONE DEI BENI IMMOBILI OG GETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: C.

sito in Vidle Giuseppe Verdi n.78, Montecastrilli, Terni (TR)

Quotg e 1iioloiia del diri"i
Zod. Fiscal

Stoto Civile
Eedgimme Fatmonicle: seporozions dei beni
Brentuali comproprietari: nessuno

Identificato al catosto Fabbricati:

In’riiﬁi'iie:

Comune di Montecastill, Catasto dei Fabbricafi

Foglio n.71 Paticella n.140 Subatterno n.8 graffato al F.71 p.481 5.2
cOtegona catastale: in corso di costrugions

superficie catastale: non persenuia

consistenza: non penenuto

rendita euro: non pensenuto

dertvante da: ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% Rep. 31290 Fubblico
Utficicle Flippeti Carlo notdio in Terni, Trascritto presso 1o Conservotornia dei
Fedistri Immokbiliar di Terni in dato 20041999 R.F. 23587 RB.G. 3457

Confinl: sfrada comunale, stroda Provincicale, beni comuni,  terreno
sermingativo, dlire proprietd.

Gl estremi delle particelle coatastali confinanti sono: F71 40 5.5, R
P60 5.2, BT puls0 5.7, FAT pa1é0 s 1, BT pu180 5.3, FAT pdl s.4, R
D242, F.71 p.a81 5.3,

Conformitd cotastale:

L'irmmnobile si presenta come un contiere abbandonato. da anni. Wista
I"impossibilitd o poter accedere in sicurezza al bene senza porapett in rmolf
ratt ed anche di pian olfi, pieno di scarfi di cantfiers, macchinar di waria
noturg, calcinacci e pezd di ferro, non é stato possibile effettuare il rlievo di
guanto sino ad oggi costruito.

Alla luce di quantoe sopra non si hanneo strumenti per poter dichiarare la
conformitd catastale

Note generali: nessund
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

2. DESCRIZIONE SOMM AR|A:
Carcatteristiche rona: centrale
Area urbanistica: residenzicle, commerciale, sendzi
Imporanti centri limitrofi. Temi, Spoleto, Amelic, Todi, San Gernini, Marmi,
Acquasparta.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, commerciali, sevizi
Altrazioni paesaggistiche: Boschi di Farmetta, Foresta di Dunarokba, Porco
Huvicle del Tevere.
Attrazioni steriche: Carsuloe
Principali collegamenti pubblici: Lineg autobus
Servizi offerti dalla zona: ufficio postale, chiesa, formocia, bar, alirmentar,
banche, fabaccherie, attivitd commerciall di wada naturg, piscing comunale,

atfc.

3. STATO DIl POSSESSO:
Idertificativo corpo: C
sito in (Temi), Viale Giuseppe Verdi, n.78 Montecastrilli, Temi (TR)
affuclmente essendo un cantfiere non é abitato da nessuno.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oner givridici che resteranno a carico dell acquirente:

4.1

427

422

417

41.2

41.3

4.1.4

scrizioni

Dormaonde givdizioll o aiire roscriziont pregivdizievoll:
MNessunc,

Convenzioni matimoniall e provy, d'assegnazione caso conlugale:
Messunc,

AT di assendmento urbanistico:
Massuna,

Alfre imito fioni d'usol nessund

IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da SENTENZIA DI CONDANNA del
30102019 Rep. n831, Fubblico Ufficicle Tribunale di Terni, iscritto
presso la Consersatorica dei Registi Imrnobilicr di Terni in data
24122019 E.FA776 RG. 12798 g fovore di Casse di Risparmio
dell’Urnbria S5pa contr
194.974,12

Dati precedenti relativi ai compi: C

, Capitale 100.631,7 %-Totale

Fignoramenti:

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 27.05.2020 Rep.é4é Fubblico
Ufficicle Tribunale di Terni trascritto presso la Corsernvatoria dei
Registi Immrnobilian i Terni in data 17.048.2020 E.P, 3081 E.G. 4437 O

iavore di INTESA SAN PACLO sP A D

Dati precedenti relativi ai corpi: C
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

4,2.3 Alfre frasczioni:
NEssIng

4.2.4 Adggiomarnento  delln docurmentarione  lpocatistile In aff

Catastale ol 15.03.2021
Ipotecaria ol 5.08.2021

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: C
sito in Yidle Giuseppe Yerd n.78, Montecastrilli (TR)

CONDOMINIO non presente

Spese medie annue: nessund spesa condominicale annud segnalato.

Spese scadute: nessund spesca condominiale scaduta segnolata.

Eventudli spese straordinarie gid delibercte ma non ancora scadute: nessung spesd
condarninicle stracrdinaria segnalata.

Eventudli cause in corso: nessung causa condominiale

Accessibilitd dell immobile di soggetti diversamente abili: MO

Attestazione Prestazione Energetica: A5SENTE

Indice di prestazione energetica; non penvenuto

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: nessuno

Avvenenze ulterion: nessuno

4. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

Titolare /Proprietario:
- PIENA PROPRIETA’

ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% ante ventennico Rep. 31290 Fubblico
Ufficicle Flippetti Caorlo notdio in Terni, Trascritto presso 1 Conservdtona dei
Registr Immobiliar di Terni in data 20041999 B.P, 22357 B.G. 3457

Dati precedenti relativi ai comi: C
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

7. PRATICHE EDILIZIE:

Sito in (Temi) in Viale Givseppe Verdi n.78, Montecastrilli (TR)

Identificativo: Prot. n.5445/95 numero di pratica: 1269 /94

Intestatar

Tipo di pratica: Concessione edilizg per lovorn di ampliormento di un fabbricato
sito in Montecostlll in Via G Verdi con destinczione d'uso civile e
commerciale.

Dota riloscio: 03.12.19%4

Dati precedenti relativi ai compi. C

Sto in (Temi) in Viale Givseppe Verdi n.78, Montecastrilli (TR)
ldentificativo: nurnero di pratica: 153/19%98

Intestatari

Tipo di pratica: Yarante ala Concessione edilizia n 249 del 03121994
Data riloscio: 25.11.98

Dati precedenti relativi ai compi: C

Sifoin (Temi) in Viale Giuseppe Verd n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: 285 /2003

Intestatari

Tipo di pratica: Concessione ediliza per lavaorn di ampliarnento di un fabbricato
- completamento lavor e variante a C.E N 153 /98

Data rilascio: 21052003 destinazione d’uso commerzidle e residerzicle.

Dati precedenti relativi ai compi: C

Sito in (Temi) in Viale Givseppe Verdi n.78, Monteccastrilli (TR)

ldentificativo: Protf. n.28%8/%0 nurero di prafica: 145/90

Intestatari

Tipo di pratica: Autorizzozione edilizia per lovond di costruzione di und rarmpd di
scala che da guota Vidle Verdi porfa allg guota del ferreno sottos fante.
Datarilascio: 23.11.19%0

Dati precedenti relativi ai compi: C

1o in (Temi) in Yidle Givseppe Verdi n.78, Montecastrilli (TR)

ldentificativo: Frot. n.5722/20 nurmero di prafica: 182/90
Intestatari

Tipo di pratica: Autcrizzozione edilizic per lavor di costruzione di und recinzZions
in ferro con cancelli scorrevoli posta sul fronte di Vio G, Verdi

Datariloscio: 31.12.19%0

Dati precedenti relativi ai compi: C

Mote: CERTIFICATO DI AGIBILITA' NON PERVENUTO

7.1 Conformitd edilizia

Lirnrnobile s presenta come un cantiere abbandonato da anni. Wisto
Fimpossitilitd a poter accedere in sicurezza ol bene senzd parapett in rnali
frati ed anche Qi pioni alti, pieno di scart di cantfiere, rmacchinar di vario
noturg, calcinacci e pezzi di femro, non & stato possibile effettuare il rilievo di
quanto sino ad oggi costruito,

Alla luce di quanto sopra non si hanno strumenti per poter dichiarare la
conformité edilizia.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

7.2 Conformitd urbanistica:

Strurmento urbanistico vigente: Approvato con DUC, naa2 del
280462001 parte opergthva

Irmrnobile soggetto o convenzione:  |no

Sesi, di che fipot

Estremi delle corvenzioni:

Dbblighi dervanti;

Irmrnobile sotfoposto awvincolo i ale]
carattere urbanistic o;

Elernenti urbanistici che limitano g
commercigbilitt?

Se s, di che fipot

MNello vendita dowvranno essers
previste pattuizion pariic olari?

Se i, gualiz

Indice di ulilizzazione
fondiaiaAerritoriale:

Eopporto di coperfurc:

Altezza rmassima amrmessa:

Yolume maossimo ammesso;

Fesiduo potenzidlitt edificatorda:

Se i, guanto:

Altro: Destinazione Urbanistica Zona B di
completdrmento dei volumi

Dichicorodone di conformitd condil MO RISCOMNTEABILE
PRG/PCT:

Mote

Ferle stesse rmotivazioni addotte in rmerito alla conformita catastale ed edilizia,
o s pud con certezza dichiarare 1o confomnitd urbanistica
Dati precedenti relativi ai compi: C
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Descrizione di cui al punto €

Limrnobile, con licenza edilizio scaduta dal 20048, | cui lavor di costrudions sono
stati inferroth ed il cui confiere versa da anni in evidente stoto di abbandono,
consta di due fabbricat, “B” e *“C” che onginarigmente prevedewvano und
destinczione d'uso findle mista ra residend@dle e commercice. Ad oggi 'unico
livello ultirmoto quasi completamente ed abitato dal Sig =la!
rnorsarda situata all’utimo piano del fabbricato “C7 precedenternente stimato e
focente parte del presente lotto N2, dl corpo A

I fablricato “B” si sviluppa cormplessivamente su tre Ivelll incluso il piano interrgto,
il fabbricato *C7 su e livelli includendo il picno interato, oltre la mansarda. Sono
stofi redlizzatl esclsivaments 1o strutturg porfante in cemento armato, | solai,
paZidirmente le tompondture perimmetrall e 10 coperfurd. Incormpleto il sisterna dei
collegarmenti verticali (scale-rmontacarichi] ed arizzontali come rampe ed accessi
pedonal,

Quota e tipologia del diritto
PIENA PROPRIETA'

Zod. Fscal
Stato Civile:
FEegime Fotimoricle: separazion
Bventudl comproprietar: nessuno

Superficie commerciale complessiva equivalente di circa: 972,80 mag
L'edificio & stato costruito negl anni 2003

L'unitd imrmobiliare & identificata conil numero civico n.78

Stato di manutenzions generdle: sufficient

Condizioni generdll dell'irmmobile: sufficient.

Carcatteristiche descrittive:

Caratteris tiche strutturali

Strutture verticali rmatedale: cemento
condizioni: do accerfare

Component edilizie e costrutive:

Infissi estemi Non present
Forvim. Internc Mom presente
Fortone diingresso MNon presents
Irrpicin:

Antifurto MNon presente
Hettrico MNon presente
Idric o MNom presente
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Rappo o distima Esecuwzione Immo biliare - n. 5&/ 2020

IMMOBILE IN CORSO DI COSTRUZIOME

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie
redle/potenzicle equivalente

Fobbricato “B” Sup. 126 rng 1,00 135 rnig
piano interrato cormrmercicle
Fobbricato ©E” Sup. 125 mig 1,00 135 mig
picno ferrg cormmercicle
Fobbricato ©E” Sup. 135 mig 1,00 135 mig
pigno prmno cornrmercicle
Fobbricato “C" Sup, 210 g 1,00 210 mg
piano interrato commerciale
Fobbricato ©*C™ Sup. 143,29 mig 1,00 143,29 mig
piano terra cormmercicle
Fobbricata “C™ Sup. 140,70 rng 1,00 140,70 rng
picno g cormrmercicle
Aree esterne Sup. 538 g 0,1 53,8 mg
COMmprEsd rammipd cornrnercicle
carrabile
TOTALE Sup. commerciale 1.430,00 mq 27280 myg

NOTE: per le motivozion precedentermente espresse, vista 1o pericolositd ad accedere alle
aree di cantere e 'oggetiiva impossibility dettata dala preserza di numerosissimi
irmpedirnent di vara ngtung, le misure soprd indicdate | sia guelle relatve dlle superfici del war
livell sic quelle relative agli spazi esterni, sono state desunte dai dati di progetto indicat nelle
tavole e relcEioni fecniche alegate ala concessione edilizia 2892003 rlcsciata dal Cormune
di Montecaostrilli cl Sig. per lovord df ampliormento di un fabbricoto
cormpletamento lavor & varante o C.E n. 153 /98,

8 VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL LOTTO:
8.1 Criterio distima:

Lo presente stima ha 1o finglit di detemingre i pid probabile
valore di rmercato del lotte 002 CORPO €, oggetto di
pignoramento. Fer stirmare il piu probobile valore di rercato, 1o
scrivente CTU, reputa adeguato utilizzare il procedirnento sinfetico
comparativo  per parametd fecnicl. Questo tipo o stma, &
possibile grazie allo disponibilits di daoti, relotvi g recent
comprovendite, espressi in eurc/mg che il mercato immotiliare
mette O disposizione. Ld cormparazione & effettuata su immmotil
simnili per comatteristiche infinseche ed estirseche a quello da
stimare. || pargrnetro fecrico di riferimento & 0l metro guodro
commerciale defirito dall' Agenzia del Territorio |, o stesso Utilizato
dall'Orl [Osservatorio del Mercato Irmrnobiliore), secondo cul la
superficie commerciale corrisponde alla somma della supericie
dei vani principall e degli accessori diretti, comprensiva della
gquota delle superfici occupate dai muri intemi e perimetrali e
della superficie omogeneizzaia delle pedinenze di uso esclusivo
di omamento { temazze, balconi, potii e giardini), di servizio
{ cantine , posti avto coperi e scoperdi, box etc) e quella delle
verande , dei portici e delle tettoie.
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Fer le dree scoperfe a senddo del berne il coefficiente di
ornogenizozdons e pan ol 10% della superficie fino ol guintuplo di
guella coperta, per le superfici eccedenti si calcola un
coefficiente del 2%.

L'arotondamento delle misure & stato fatto per eccesso.

Fonti di informazione:

Caotosto di Terni, Conservatoric dei Registri Immobilicri i Terni,
Uffici del Registro di Terni, Ufficio tecnico di Montecastrli, Agenzie
immnobilian /o ossenvator del mercato immobiliare Lsting prezz
edito daola Camera di Commercio  Industria Arfigionato e
Aoricoltura di Perugia (N Trimmestre 2020], Ossenvatorio del Mercato
Irmrnobiliare OMI (Il semestre 2020].

Dol listino  imrnobilicre redatto dollo Camera di Commercio
Industria Atigiancato e Agricoltura di Perugia listino IV trimestre
2020, per imrmobili sitt nel Comune di Montecaostilli i nuowvo
costruzione ed assirmilabill o quells do wdlutare 1o forbice di
QuUotdZions & compresa tro;

1.000 euro/mqg - 1.250 euro/mq.

Dallg banca  dofi delle guotcziont  irnrnolbiicon dell OMl
Osservatorio del Mercato Immobiliare Il semestre 2020, per
chitodoni civili & stato di comservazions normdle In parfe
gssimilabile o cssimilabli o guello do walutare o forbice di
valutozione & compresa fra;
400 evro/mg - #50 euro/mq.

Imung scola do 07 a “10" in cui Zero costifuisce il prirmo giomo di
inizio dei lovond di un canfiers e 10 Pultimo giormo ed il relativo
completamento dell’opera, sullg scorfa dei sopralluoghi e ffettuati,
lo schivente Chlstima che lo stoto di ovanzamento costruttivo del
fabbricato Lotto n.2 compo O, stato findle presunto di finiturg
medid, pud essere stirmato ad un livello intermedio pari o *5".

Al luce di guesto e sulla scorfo di tutt gl aspetti desunti dallo
studio del progetto, di tutte le informczioni raccolte in ococasions
cel sopralluoghi, valutato o stato di consenvazione dell'immobile,
o posizione geografica, | confesto abitofivo al contormo e e
guotczioni imrmobilicr di pid font, lo scivente CTU dfense che il
prezzo Unitario ol mg d superficie commercidle per Potudle
situozione di rnercoto, applicabile per ung comettia st
dellimmobile in guestione sic pari a 1.250 eunc /mg che decurtoto
del suo coefficients di iduziorne [ 50%) cordsponde o

425 euro/mgq
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8.3 Valvtazione corpi

Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

IC: Imimokile SUp. sup. lorda fyalers intercfvalore diritte
Equivdalente e dic e quota
ponderale
< LOTTO 2 CORPO C FT2.80mg 143000 mgf &08.000 00| a0g.00000
MMOEILE IN COSTRUIIONE SUro BULD

84 Adeguamenti e comrezioni della stima;
Eiduzione delvalore del 15% per differenza tra oneri fribbutari su
bose catcstale e redle & per gssenza di garanzia per vizi e per
rirmbborso forfetario di eventuali spese condominiali irsolute nel
biennio anteriore dla vendita e perla immediatezza dellg vendita
givdizicoria (come do disposizioni del G.E.):
€ 71.200,00

85

Prerzo base d csta del lotto:

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
cui s rowa: € 514.800,00

IL TRASFERIMENTO NON e SOGGETTO AD V. A

Pag. 31
Wer, 3.0

Edicom Finance si —infote mi@edicommerlit

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIORGI VEROMICA Ermesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA2 Seriak: 1103 1e56cfdd 7TO7 7o0Edace 7bbdde

z



Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

F.71 p.242 terreno

Beni in {(Temi)
Montecastrilli (TR)

Lotto: 002 CORPO D

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? 5

1. IDENTIFCAZIONE DEI BENI IMMOBILI OG GETTO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: D.

sito Montecastrilli, Temi (TR)
GQuot i ia del diritto
— PIENA PROPRIETA’

Cod. Fiscal
Stoto Civile
Eedimne Fatimonidle: separdzione del Deni

Brentudli comproprietar: nessuno

dentificato al catosto Fabbricati:
Intestazione
Comure di Montecastill, Catasto del Terreni
Foglio n.71 Padicella n.242

Glualita: seminativo

Closse:]

superficie catastale: 4 are 80 centiare
reddito dominicdle: 4,74 euro

reddito agrono:3,24 euro

derivante do: ATTO DI DONAZIONE del 09.03.199% Rep. 31290 Fubblico
Utficiale Flippeti Carlo notdio in Terni, Trascritto presso 1o Conservotornia dei
Registi Irmmnobiliar di Termi in dota 20041999 EP. 22357 R.G. 3457 e
frascrizione R.G. 345% R.F. 235% in cuiviene erroneamente indicata la *nudao
proprietd invece di “piend proprietd”.

Confini: il termeno confing con strada comunale, proprietd de—

-e altre propriefa.

Sl oestremi delle particelle catastali confinanti sono: F.A1 240 5.8 groffoto
calla p.e8l 5.2, stroda comunale, altre proprieta.

Conformitd catostole:
Sl dichiara la conformita catastale
Mote generali: nessund
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

2. DESCRIZIONE SOMM ARIA:

Carctteristiche rona: cenfrale

Area urbanistica: residenzicle, commerciale, sendzi

Importanti centri limitrofi: Temi, Spoleto, Amelia, Todi, San Gernini, Narmi,
Acquasparta,

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, commercidli, sewvizi

Aftrazioni paesaggistiche: EBoschi di Formetta, Foresta di Dunarobba, Porco
Huvicle del Tevere,

Attrazioni storiche: Carsuloe

Principali collegamenti pubblici: Linea autobus

Servizi offerti dalla zona: ufficio postale, chiesa, formnocia, bar, dlimentar,
banche, fabaccherie, attvitd cornmerciall di vana naturg, piscing comunale,
etc.

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: D
sito in {Temi), Viale Givseppe Verdi, n.78 Montecastrilli, Temi (TR)
Utilizzato d

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caric o dell acquirente:

4.1

427

4.2.2

4.1.7

1.2

41.3

41.4

Iscrizioni

Domande gludiziall o alfre frascrizion! pregivdizievol:
Messuna.

Convensioni matimoniall e prowvy. d'assegnarzione casa coniugale:
Messunc,

At di assendmento urbanistico:
Messuna,

Altre imito zioni d'uso: nessung

IPOTEC A GIUDIZIALE derivante da SENTENZA DI CONDANNA del
30102019 Rep. nb31, Pubblico Ufficicle Tribunale di Terni, iscritto
presso |l ConsersOtorio dei Registi Imrnobilicn i Temi in doto
24.12.201% EF.1776 EG. 12798 g fovore di Cosse di Risparmio
del’Urnbria spa controEGP Copitale 100.431,79-Totale
194.974,12

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Fignoramentl:

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE del 29.05.2020 Rep.é44 Pubblico
Utficicle Tribuncle di Terni troscritto presso la Corseryatorig dei
Registi Immrnobilian di Terni in data 17.046.2020 E.F. 3081 E.G. 4437 O

iiiﬁi di INTESA SAN PADLD 5P

Dciti precedenti relativi ai comnpi D
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

4,2.3 Alfre frascrzion!:
NEssIng

4.2.4 Adggiomarnento  delln docurmentarione  lpocalistale In aff

Catastale ol 15.03.2021
Ipotecaria af 15032027

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:
nessuna

4. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare /Proprietario;

- PIENA PROPRIETA’

ATT ONE del 09.03.199% ante wentennio Rep. 31290 Fubblico
Ufficicle Flippetti Carlo notdic in Terni, Trascritto presso 1 Conservdtona dei
Eegistr Irmrnolbilian di Temi in dota 2004.199% E.F. 2357 R.G. 3457 e frascrizione
.5, 3459 R.P. 2359 in cui viene emoredments indicata (o “nuda proprietd
invece d “piena proprietd”.

Dati precedenti relativi ai corpi: D

7. FRATICHE EDILIZIE:

Sito in (Temi) in Vidle Givuseppe Verdi n.78, Montecastrilli (TR)
Identificativo: Frot. n.54485/95 numerc di pratica; 1269794

Inestolor QU
Tipo di pratica: Concessione ediliic perlavor di ampliamento di un fabbricato

sifo in Montecostrilli in Wiao G, Werdi con desfingzione d’usc civile e
commerciale.

Data rilascio: 03121954

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Sitoin (Temi) in Viale Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)
Identificativo: di protica: 15371778

Intestatari:

Tipo di pratica: Variante alla Concessione edilizia n126% del 03121994
Data rilascio: 25.11.98

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Sitoin (Temi) in Viale Giuseppe Verdi n.78, Monteccstrilli (TR)

Identificativo: 289 /2003

Intestata

Tipo di pratica: Concessione edilizo per lavor di ampliamento di un fabbhicato
- completarnento lovor e variante a CLE N 153 /98

Data rilcscio: 21062003 destindgzions d'uso cornrmercidle & residenzidle.

Dati precedenti relativi ai corpi: D

Pag. 34
Wer, 3.0

Edicom Finance si —infote mi@edicommerlit

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

o
‘*a Firmato Da: GIORGI VEROMICA Ermesso Da: ARUBAPEC S PA. NG CA2 Seriak: 1103 1e56cfdd 7TO7 7o0Edace 7bbdde

+



Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

7.2Conformita urbanistica: da compietare con le info del Comune

Strurmento urbanistico vigente: Approvato con DUC. 32 del
28.04.2001 parte operativa

Irmrnobile sogge o a corverzione:  |No

Se s, di che tipo?

Estremi delle comvenzioni:

Dbblighi derwvanti;

Irmrmobile sotfoposto awvincolo di gl]
carattere unoanistico:

Elermenti urbanistici che limitano 1a
commerciabilitc

Sesi, di che tipo?

MHela wvendita dovranno essere
previste pottuizion partic olari?

Sesi, qualiz

Indice di ufilizzazdone
fondiaria/territonale:

Roppaorto di coperfura:

Alfezzd massima amirmessa:

Yolume massimo ammesso:

Residua potenzialitt edific atoric:

Se i, guanto:

Alfro: Destinozione Urbanistica Zona B di
completamento dei volumi

Dichiorazione di confomita con il
FRG/FGT:

MHote

S| pud dichiarare la conformité urbanistica
Dati precedenti relativi ai corpi: D
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Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

Descrizione di cui al punto D

I ferreno, cappezamento dala geometic assimilabile ad un rettongolo dal
perrmetro abbostarza regolore 2 leggermnente in penderza fioncheggic
irnrnobile 1o cul costruzione & stata inferrotta distinto ol F.7T 2 1401 5.8 groffato
alla p.é&1 5.2, Distinto o Catosto dei terrenl del Cormune di Montecastilll corme
sernindtivo hg ung estensione di circa 480 mg. Da Fiono Eegolatore risultereblbe
edificabile mo ha visto prosciugarsi 1a sug capgcita edificatoria in guanto gid
computato nelle superfici di proge tio su cui sono state poi calcolate le volurne frie
edificatbil e quindi dlasciati | fitoli edilizi relatvi il corpl di fablorica “B* & *C

(s vedano elaborati progettuali in allegato].

Quota e tipologia del diritto
PIEMNA PROPRIETA’

zod. Fscal
Stato Civile
Regirne Patimmonicle: separazions dei beni
Bventudli comproprietar: nessuno

Superficie complessiva di circo: &80 mg

B VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio distima:

Lo presente stima ha la findlitd di detemninare | piu probobile
valore di mercato del lefte 002 CORPO D, oggetfto di
pignoramento. Fer stirmare il piu probobile wvalore di mercato, o
scivente CTU, reputa adeguoto utilizzare il procedimento sinfetico
comparativo  per parameft techicl. Questo tipo di stirmg, &
possibile grazie allo disponibilita di - ddgti, relotivi g recent
compravendite, espresst in eurc/mg che il mercato immobilicare
mette O disposizions.

8.2 Fonti di informazione:

Cotosto di Terrni, Consernvatoric dei Eegistri Irmrmotilior di Terni,
Uffici del Registro di Terni, Ufficio fecnico di Montecastrili, Agenzie
immnobilian /o osservator del mercdato immobiliare Lsting prezz
edito dolg Camera di Commercio  Induwstia Artigionato e
Agncoltura di Ferugia (I Trimmestre 2020).

Dal listino imrmobiicre redatto dallo Camera di Commercio
Industria Adigiancate e Agricoltura di Perugia listino IV trimestre
2020, perimmotali sifi nel Comune di Montecastrilll ed assirnilabili o
guello do wvolutare la forbice di quotazione & compresa Tro;

2 euro/myg - 20 euro/mq.

Sulla scorta delle infornozioni raccolte, lo scrivents CTU ritiene che
il prezzo unitario al mag di superficie per 'aftudle situozione di
mercdto, applicakile per una correftta strma del ferreno in
Juestione sid poni a: 15 euro/mg
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8.3 Valutazione corpi:

Rappeo o distima Esecwzione Immo biliare - n, 56/ 2020

IC: Imimokile SUp. sup. lorda fyalers intercfvalore diritte
Equivclente medic e quota
ponderale
A, LOTTO 2 CORPO D &g0 Mg &g0 Mg 10,200 10200
TERRENO SUro BULD

8.4 Adeguamenti e comrezioni della stimo;
Eiduzione delvalore del 15% per differenza tra oneri fribbutari su
bose catcstale e redle & per gssenza di garanzia per vizi e per
rirmbborso forfetario di eventuali spese condominiali irsolute nel
biennio anteriore dla vendita e perla immediatezza dellg vendita
givdiziora (come do disposizioni del G.E.):
€ 1.53000

8.5 Prezzo base d' csta del LOTTO n.2 CORPO D:

Yalore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in
Ui si trowva: € 8.670,00

IL TRASFERIMENTO NONE' SOGGETTO AD |LV.A

RIEILOGO CORPI LOTTO n.2

CORFO A appartamento: € 71.414,15

COREFO B autorimessa: € 23.229,20

COREFO C immobile in costruzione: € 514.800,00

CORFC D terreno: £ 8,470,000

YALORE TOTALE LOTTO n.2: € 620.313,35

IL TRASFERIMENTO NONE' SOGGETTO AD |LV. A
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 56/ 2020

ELENCO DEGLI ALLEGATI:

1-  Atto di Provenienza

2- Ispezioni catastali

3- Ispezioni ipotecarie

4- Planimetrie catastali

5- Rilievi

6- Documentazione fotografica

Vista la mole di atfti cartacei acquisiti presso |' ufficio tecnico del Comune di Montecastrilli, lo
scrivente CTU ha optato per un deposito distinto e separato, limitandosi per alcune pratiche
edilizie ad dllegare la scansione delle informazioni principali restando pur sempre disponibile
ad infegrare con quanto in proprio possesso e non allegato alla presente perizia.

Data generazione:
18-09-202115:01:30

L'Esperto alla stima
Arch. Veronica Giorgi

. Ji B
#PROVINCIA DI TERNI®
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TRIBUNALE DI TERNI

ESECUZIONI IMMOBILIARI
R.G. 56/2020
GIUDICE Dott. FRANCESCO ANGELINI
CUSTODE GIUDIZIARIO Avv. GIANLUCA SALVINI

Creditore: INTESA SANPAOLO
Debitore GIINNENEGEGGEND

Comune di Montecastrilli

CATASTO FABBRICATI
LOTTO1
CORPO A - Negozio: Fg. 71 - Part, 160 - Sub. 2

LOTTO2
CORPO A - Appartamento: Fg. 71 - Part. 681 - Sub. 3
CORPO B - Autorimessa: Fg. 71 - Part. 160 - Sub. 4
CORPO C — Fabbr. in costruz.: Fg. 71 - Part. 160 - Sub. 8 (graff. a Fg. 71 - Part. 681 — Sub. 2)

CATASTO TERRENI
CORPO D - Terreno seminativo: Fg. 71 - Part. 242

DIREZIONE LAVORI PER MESSA IN SICUREZZA CORPO C:
RELAZIONE TECNICA

Esperto Stimatore:

Roberto Porchetti
ARCHITETTO

Strada di Fontana di Polo n” 1/M
05100 Terni
C.F. PRCRRT69CO0O6L117TM
E mail: roberto.porchetti @ giail .com — roberto.porchetti@archiworldpec.it

Cell. 338 7178893
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Il sottoscritto Arch. ROBERTO PORCHETTI, in qualitd di Direftore dei Lavori per 'esecuzione
delle opere dimessa in sicurezza, di cul al procedimento indicato, ad avvenuta ulfimaziones

dell'infervento ed in cesequio dl mandadto rcevuto rasmette 1o presente

RELAZIONE TECNICA

1. Premessa

Nel’ambito del ricorso ex art. 562 c.p.c. presso il Tribundle di Terni, di cuil dl procedimento
di Becudone Immaoloiliare RG 56/2020, d seguito di depasito della Periza di Stima redatta
dal’Bperto incaricato, venivano dallo stesso individuati gli interventi da porre in operaq,
necaessar dla messd in sicurezza del corpo “C" del Lotto 002, come individuato in Perizia, al
fine di consentire I'accesso del visitaton dl compendio pignorato, costituito da immaobile in

cosfruzione, autatimessda, appartamento ed dreda agricola.

Allo scopo veniva depositata in ottt apposita relazione  techicd, correddta  di
documentazione fotografica, elenco e modalitd di attuazione degl inferventi di messa in

siclrezzd indivicuat.

In data 03.01.2022 0 Tribunale di Ternl, Gludice delle Becuzioni Dott. Francesco Angelini,
conferiva manddto d sotfoscritto quale Direttore del Lavon, per 'espletamento delle

operaZion soprd rifetite.

In dota 05.01.2022, 1| sottescritto Bperto provvedevd d trasmettere formdle accettazone

dell'incanco, prestando divrdmento secondo quanto disposto dall’lllmoe Gludice.
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| beni oggetto del compendio pignoarato ed accessibili tramite il passagdio attraverso i
corpo “C, gquale immaobile in corso di costriuzions da porre in sicurezza, sono identificatl

come di seguito riportato:

LOTTO 002

CATASTO FABBRICATI

CORPO A - Appartamento: Fg. 71 - Part. 681 - Sub, 3
CORPOB - Autotimessa: Fg. /1 - Part. 160 - Sub. 4
CORPO C - Fabbticato in costr: FQ. 71 - Part, 160 - Sub. & (graff. g Fg. 71 - Part. 681 - Sub., 2

CATASTO TERRENI

CORPO D - Terreno seminativo: Fg. 71 - Part. 242

Cli interventi previsti, hanno pertanto riguardato I'accessibilitd e visitakilitd in sicurezza del
eni immobili sopra individuati, tramite 'adozions di misure atfe o salvaguardare
I'incclumita dei visitaton che, come detto, per accedere dl lotto devono necessariamente
frangitare atfraverso il fabbhcato in Costruzone, caratterizzato dalld presenza di consistent
quantita di materiale di varia naturg, stoccato inmodo casuale e non sicuro dl’inferno del

VO planl costituenti [a strutturd stessa.

2. Svolgimento delle operazioni

Operaziont prelimina

Relagfivamente agll inferventi di cui dlllincarico conferito, il soffoscrifto esplefava le
opergdon preliminad, propedeautiche dll'esecuzions del previstl [aver, necessarie ad und
doverosd ed approfondita conoscenzd fecnica delle opere dda eseguire, olfre dlle dovute
vetifiche ed acquisizone documentdle da condurre nel confrontl dell’ Cperatore
Economico incaricato, in oftemperanza ai dettami delle vigentt nornmative di seftore.

Tali fasi corsistevano in quanto sinteticamente di sequito riportato, come da relazione gid

orodofta & frasmessd inoccasione dell’udienza del 09.02.2022:
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01-04.01.2022
AcquisiZions della documentazions in atti, necessara alla concscenzda del procedimeaento
di cul dlla nomindg dcevuta; andlisi, seledone & studio dedll elatorafl rferbili o lawvor di

Nessd in sicurezza dd eseguire.

02 - 05.01.2022
Approfondimento della documentadone in afti e degll elatoorafi riferikili i lavon di messa

in sicurezza dd eseguire.

03 - 06.01.2022
Approfondimento della documentazione prodotfta dal precedente CTU, necessana dlla
verfica di eventudi ulterion elaborat! tecnicl da produrre, findlizafi dll’ organizzazions del

Cantfiers.

Acguisizione e valutazione della documentazione relativa alla verifica della regolartd della
Ditta esecuttice:
» Documento Unico di Regolaritt Contributiva (DURC];

= isurd Camerd i Commercio.

04 - 07.01.2022

Elcborcgzione della documentazione da trasmette ala Ditta esecutrice, relafiva agli
ddempimenti clobligaton da espletdre preventivamente dll’esecuzone dei lavor, volti alla
verficd del possesso del dovuti requisiti tecnico-professiondli, dedli adenmpirmenti in matetria
di slcurezza sul lavoro, previdenzial, assicurativi & di quanto altto pressto dalle vigent

rotmative di settore, consistenti in:

Dichicrazon

= AVITG svolta;

= Denuncid Entl;

» mpiego manodoperd;

»  Organico medio annhuo e confratto collettivo;
= Persondle implegato in cantieres;

»  AUtcCertificazione reduisi;

v - |doneltd tecnico/professionale D.L. 81/2008.
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Copla documenitazione

»  Polizza di assicurazione per Resporsabilitd Civile e quietanza di pagamento;

»  Polizza di assicurdzione dei mezzd di frasporto utilizati in cantiere e quietanza di
pagamento;

= Libretti di clreolazione del mezz di frasporto utilizat in cantiers;

»  Piano Operdtivo dellg Sicurezza (POS) ;

= Reuisions macchinai & strumentt utilizzatl in cantiere;

»  Documenti d'identitd del personale impiegato in cantiers.

05— 11012022
Approfondiment relatyvi dl’eldborazions deld documentdzdons di canfiers, necessaria

dll’ esecuzions dei [Cvor.

06 — 25.01.2022
Andlisi e verifica della documentadone di cui al punto *3, fomita dalla Ditta esecuttice e

corseguente richiesta di integrazoni.

07 — 28.01.2022

verificd integrazione documentale di cul 4l punto */ ed dpprovadons delld stessd, con
riserva di ultetiore approfondimento inmerito al Piano Operativo della Sicurezzg, risultato in
prima valutazione non completamente compilate, per quanto gid ritenuto corretto e

Clendrnents tispondsente nelle part fonddmental.

08 — 02.02.2022
studio andlitico del Fiano Operdtivo della Sicurezzd & richiesta integrdzione docurnentale,

propedeutica dla definita dpprovazone del documento stesso.

09 —03.02.2022
Elcloorgzione di ulteriore documentazions grafica necessania dlle verifiche di canfiere,

cropedeutiche alla redlizzazione del previsti [avori.

10 — 04 02,2022
Elolorazione di ulterlore documentazions grafica necessana alle wverifiche di canfiere,

propedeutiche dld redlizzazions del previsti 1avori.
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Frimo gccesso

MNel fispetto di quanto rtenuto necessario ad una corretta valutazione dedgl interventi da
oorre in operd, in datg 03.02.2022 venivd fissato per il giomo 05.02.2022 il sopralluogo delle
dree di canfiere, congiuntamente ala Ditta esecutrice, dl fine di eseguire le definifive
vetifiche necessarie dlllesecuzione del lavor, potendo guindi  conseguentemente
procedere dl’elabordzdone del documenti tecnicl propedeutici agli inferventi.

In tale clrcostarza venivano riscontrate |e problematiche inerentl | benl, In precedenzd
documentate dallBperto incaricato, comstatando 'effettiva presenza di hotevaol
imeedimenti all dccesso In sicurezza agli stessi.

Contestudimente  veniva  effettuata, In confradditorio con Ditta esecutrice,  und
dpprofondita disaming dedll interventl da eseguire & delle soludoni tecniche dllo scopo
roposte dal precedente Bperto, con riserva di vetifica, tramite ulterion elaborazoni, in

rrerito dl ragdiundgirmento del previsti requisit cf sicurezza.

Secondo gocesso

In data 1202.2022 il sottcscritto procedeva in prophio dl secondo dccesso presso | beni
odgetto d'intervento, acquisendo opportundg e dettadliata documentadone fotografica,
tfitenutd indispenscbile dla correttd raporaesentazione grafica dellg situazions in essere &
Ccorseguentemente dd porre dsupporto dedli intervent di messd in sicurezzg dd redlizzare.
In fale occasione, ramite un’dccuratd osservazions del luoghi & premessd |4 correttezzd
degli infervent! gid individuati dal precedente Bperto, emergevd Id necessitd di porre in
atto la modifica del percorse di accesso dl lotto, a causa della parziale precarietd,
oppotrfunamente documentata, del fondo della rampa v presente, da percorrers
necessardments it quanto unico Ingresso presente dal’esternd, md solo in pdrte
gccessibile in sicurezza.

Conseguentemente a guanto defto, si rawisava 1 necessitd di ipotizzare un diverso
percorso di accesso dllo stabile principdle, costifuito dall’immaobile in costruzione, rispetto a

guUaNto previsto in prindipio.
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3. Progetto dellasicurezza

Aoseguito di quanto sopra descritto, 1l sotfcscritto procedeva all elaborazione grafica
definitiva dello stato di fatto e del relativo progetto d’intervento, corredando dli eldabordfi
grafici con opportuna documentazione fotografica, a festimonianza delle criticitd da
rsolvere.

Venivano perfanto reddafte le seguenti categaotie di elaborati fecnid, relativi allo stato di

fatto e successiva ipotest progettuale:

» - Planimettie e percorst di accesso aftuali;
= Documentdzions fotografica esterna, intemda & particclaregaiata;

= Planimetrie di progetto con individudzione intervent! & percorst.

4. Previsionhe ed effeftivo inizio dei [avori

A seguito delle fasi sopra descritte, In data 07.02.2022 11 sottescritto Direttore dei Lawvor
frasmetteva dlla Ditta esecuttice g richiesta di dafta certa per 'awio delle previste
operaoni; in dafa 15022022 |J stessd facevd peaervenire Hspostd, indicando per INnizic del
lavorl 1l giomo 21.02.2022, motivando Il riardo, tspetto dlila previsione verbalhments
formulata in occasions del primo accesso, con |d mancata corsegnd del materiali da
oarte del fornitore.,

Tdle motivazZione venivda fitenuta congruda con I'attudle tendenza del mercato che, come
noto, manifesta da tempo consistenti dificoltd nell’ approwidionamento dei materiali da
cantiere, con conseguent noteval rtard nell’ esecuzione delle opere.

Il termioo intercorso fra 1o data del sopralluodo e Minzo dei laver, sl rendevd comungue utile
per 'ulfimazione dedli eldalbboratl tfecnicl relativi al Progetto esecutivo di “messd in sicurezza™
dell'immolaile in costruzione, al fine di definire il corretto livello d'intervento, afto a garanftire
I’'accesso e la visitabilitd del locali.

Per gquanto soprd, previa definitiva conclusionse degll eldaborafi tecnicl, indispersabili ed
obbligator per la fase esecutiva di cantiere, gl intervent! avevano effettivo inizio in data

21.02.2022, prevedendo per la loro conclusions un tempo pari d giormi lavorativi sefte.,
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5. Cronoprogramma dei lavori

In datg 19.02.2022, la Ditta esecutrice veniva convocata dal sotfoscritto, in previsione
dell'imminente inizo dei lavor, dl fine di valutare in contraddittonio le scelte progeftudi
definitivamente adottate e stabilire 1e relative fasl di attuazione delle previste [avorazion.

La Diftg esecutrice accettavd senzd riserve guanto definito nedgll elaborati progettudl,
dichiarando |a piend comprensions e condivisions dedll inferventi da redlizzare e delle
relative modalitd, anche nel meritoc del croncprogramma proposto, sinfeficamente

corsistente in:

= opergzZioni di sgombero e stoccagaio materall di Msultd in dpposite aree;

»  sigillaturd giuntl del solai;

»  posdin operd di parapettl e protezioni;

v redizzadone fondo calpestabile della rampd per I'accesso dl piano Seminterrato 1;
" POSdin operd di cancelli mokili;

»  operczion di pulidd;

»  vetifica, controllo & collaudo dedli interventl;

s simulazione accessibilitd e visitakility del cantiere.

6. Natura e consistenza degli interventi eseguiti.

Coerenfements Ccon gquanto in precedenzd lpotizzato dall’Esperto & successivaments
imfegrato dal sotfescritto, come docurmentato negll elalorall di progetto, gl infervent|
eseguifl per 1a messa in sicurezza dell’immobile in costrudone individuato come “coroo CF,
guale daccesso dllintero Lofto 002, come in Petzid  individudto, 1possond  essere

sinfeficamente ricssunti come di seguito descritto:

»  ndividuazions aree di stoccaggio del materiali di hsulto, delimitate e rese

inaccesibill con recindioni costituite dd pannelli in rete metallica;

= Adegudmento del fondo, reso calpestabile, per accesso al piano Seminterrato 1;

= Posd in opera di cancello apribile d spinta, costituite da pannello in refe metallica,

per'accesso dl pianc semintenato 1;
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Posa in operda di recindone costituita da pannglll inrete metdllica, per 1o chiusura del
varco di accesso dl piano Seminterrato 2, posto a fermindzione della rampod

Carrabile:

Rimaozione parapeft in legno & posda in operd di recirzions cortinud costifuita da
pannalll in rete metallica, estesa anche di prospetti interessafl dalla presenza di

finestre;

Posd i operd di recirzions costituita da pannealll in rete metdllica, g definiziors &

profezions del percorso di dccesso dllo stabile;

Fosd in operd di recindone costituita da pannello in refe metallica, a confing frd |l

marcidpieds phivato estermno & I'Accesso dl cantiere;

Posd ih opera d recingione cosfituita da pannello in rete metallica, o confine frd 1a

ramipd di pertinerzda del fabbrcato e 'ared aghcold esternda;

Redlizzozione di corrimano in legno, al’inhesto dellad rampd it cemento di

colegarnento trd il pidno Seminterrato 2 ed | pidni soprastant;

Posc im operd di lastrd in metdlo, per alimindzione giunto fra soldl dl piano

Seminterrato 1, conripristing della continuitd del percorso;

FPoscl in operd di catend in plastica, per indvidudzionse percorso di accesso dlilo

stabile e chivsura varco di accesso alld rampda carrdabile;

Chitsurd cancello in metallo esistente, quadle unico accesso dall’dred esternd

alllimmaobile, ramite applicazdone di catena e lucchetfto,
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7. Definizione dell accesso e dei percorsi di visita.

L'accesso di luoghl di visita avviene ramite il cancello scorrevole estemo, posto a confine
fra o viakilit pubblica e 'area oggetto dlintervento.

I percorso insicurezza & identificato framite [ scala esterna postain adigcenza alla rampa
carrablle, da guesta opportundmente delimitata & protefta, con sbarco nel varco
d’ingresso posto dl piano Seminterrato 1, delimifato da cancello dptibile a spintd.

Da defto locale, 'accessitilitd agli alti pianl & garantita affraverso Putlizzo dei
collegamentt verticall cosfitutl dal vano scald in cermento, per | collegamento rd | plani
seminterrgto 1, Terrg e Primo & da scdld in accldio e legno, per il collegamento trd | pidni
Seminferratt 1 2.

La rampd carrdblle vene resa completaments indccessibile i visitator, in quanto
normativamente riservata al fransito del veicoll ed inolfre caratterizata, nel trafto ubicato
fra | plan Seminferratl 1 e 2, dalla presenza di fondo in ferra non compattato ed
estremamente sconnesso, quindi non percottibile in sicurezzd.

Le aree inferne a futhi | piani rsultanoe pertanto accessibill e wvisitalil, framite | percors
indicati, con continuit e senza limitazdoni, ad eccerione dele pordoni destinate allo
stoccagdio dei materidl di risulta, opportundmente delimitate ed inaccessibili, che
Comungue non limitano [a percedonse dela nafurd & consistferza dedll spdzi infemi

COMmpolessivi.

8. Prescrizioni perl'accesso di locdali.

Per quanto 'esecuzions deilavor di messd in sicurezzd sia avvenutda nel pieno rispetto delle
prescrizion normdtive & previsioni progettudl, permettendo 'accesso in sicurezza adll
imrmolsili, dppdre dovercso raccomdndare |9 massima cautela nel percorrere | luoghi
oggetto di visita, essendo comungue classificatl come aree di cantiere ed in quanto fali
privi del dowito livello di finitura corrispondente all’agibilitd ardinaria, potendo quindi
rappresentare il permanears di potenziall insidlie.

Per gquanto soprg, si evidendano dii aspetti, di seguito riportati, che possono comungue
essere definiti crificitd lievi e quindi, per quanto meritevoli di aftenzione, non costituiscono

aspett di parficolare pericolcsitd:
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Scaia esterna di accesso:

Criticitd: larghezza modesta, fondo in cemento.
Fischi: Limitata adererea dl fondo, rischio caduta.

Prescrizioni: Utilizzo con I massima cauteld; wso scorsigliato con fondo badndto.

scale Inferne di collegamento!

Criticitd 1: Scald in accidio e legno con innesto dl piand seminterrato 2, caratterizzata da

larghezza modesta.
Rischi: Percoribilitd non agevole, nessun rischic parficolare.

Prescrizioni: Sconsigliato I'utiizzo contemporanes da parte di pio utenti.

Crficitd 2: Wano scalg caratterizzato da struttura in cemento non rifinita.
Rizschi: Limitata adererea al fondo, rischio caduta.

Prescrizioni: Utilizzo con 1 miassima cautela.

Soldi:

Criticitd: Caratterizzafi dalla presenza di inevitabili scabrosita ed imperfezioni del fondo,
dovute dll’assenza di strati di finitura.

Rischi: Imperfezioni del picano di calpestio, rischio caduta.

Prescrizichi: Percattibile con 1a massima cautela.
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Permeabilifd:

Criticitd 1: Presenza occasiondle di acqua depoditata nella pordone di selaio in prossimitd
dell'ingresso al piano Seminterrato 1, dovutda alla dimersione dell’ gperturd di ocesso, pHva

di protezione dagl agent! afmosfenc.

Rischi: Limitata adererza al fondo, rischio caduta.

Prescrizioni: Percofribile con [a mdassimd cauteld.

Criticitd 2: Presenza occasiondle di acqua e fango, in prossimita del varco ubicato nel
picno Seminferrato 2, in cortispondenza della terminazione del secondo trafto di rampoa,

che presentd fondo in ferrg, particolarmente soggetto quindi a dilgvamento in occasione

di precipitazion mefecriche, con facle penatrazdone all’'intermno det local.

Fischi: Limitata adererea dl fondo, rischio caduta.

Prescrizdioni: UTizzo Ccomn 1D midssima cauteld.

2. Esecuzione ed ultimazione dei lavori, visita di collaudo.

In esecuzone di guanto previsto in prindipio dall’Bperto nominato, come integrato &
dettadliato nel reldtivi eldborati di Progetto prodotti dal sottoscritto Direftore del Lave, di
inferventi venivano regoldrmente eseguiti, nel pienc rispetto di quanto disposto nel
Cronoprogrammdal.

Gl interventi non subivano varazoni rispetto dile ipotes progettuali, potendo guindi essere
atfuat con completezza & piend rsponderza alle pravision formulate.

In cdata 25022022, in confraddiftorio fra il sotfescritto Direttore del Lavor e |la Difta
esecuttice, veniva eseguita la dovuta visita di collaudo, in merito alla verifica della corretta
reclizzczions delle opere, per le quali il softoscritto prendeva afto dell’effeftiva avvenuta

Wikilaglerile/at=>
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10. Regolare esecuzione.

A seguito di scrupolosa verlfica in mento dlle operazion svolte ed alla loro effettiva
ulfimazione, il sottcscritto Direttore del Lavor dichiarg, serzd rsernva dlcund, |d regolare
esecuUzions & 1d rispondaenza dle prevision progettudll, accertate in contraddittorio con |
Ditta esecuttice in sede di collaudo, anche tramite la verlfica della completa ed

incondizionata percortiiilitd in sicurezza delle aree visitakbili.

S eviderzid dovercsaments, che la stessa Dittd esecuttice ha eseguito | previstt lawvor
dttenendosl scruoclosdamente  dlle  indicazion progeftudl ricevute, collaborando e
confibuendo  significativamente  anche  alllanalisl  crfica preventiva delle soludoni
esecutive proposte dal sottoscritto, framite un proficuo ed apprezzato Apporto techico,
indubbiamente fondato sulle concscerze e capaditd professionali specifiche.

Lastessa ha inoltre Hspettato [ costante presenzd in canfiere, come da accord preventiv
imfervenutl, operando |a continud eseclzione delle lavorazion! dassegndte, gardntendo [
puntudle disponibilitd all’accertamento e verifica dello stato di avanzamento dedl
imferventi ed dlda rspondenza dedll stessi dlle prescrizioni ricevute.

Durante le fasi d'infervento e ad operdzioni concluse, sl rendevd inoltre sempre disponibile
ol controlle in confraddittono in metito dl’effettiva efficacia delle soluzoni fechiche
Jdottate, framite prove di collaudo anche in corso d'operd, findlizzdte dlla venfica del
raggivngimento del previsto livello di sicurezza, attestato dal sottescritto con esito positivo
e senzd fserva dcund. L'esecudione del lavorl, come detfo esequifi con corretfezza,
scrupolo ed alfg professiondlitd, veniva inoltre ultimata i lavor in anficipe rispetto al termpo

FAassimo previsto.

Per quanto detto, | softoscritto Direttore dei Lavor dichidrd e opere di messa in sicurezzd
dellimmoliile in costriuzione  definitivamente e regolarmente  ullimate, garantendo
corseguentemente 'accessibilitd e wisitablitd del local, per le successive operazion

inerenti | procedurd.
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11. Conclusioni

Per tutto quanto soprd, il soffoscritto Direftore det Lavoer, nelld ferma corvrzions di avere
eseguito con costante impegno, corretfezza e professiondlitd il lavoro techico asegnato,
in ossequio dl mandato necevuto, trasmette |a presente Relazione Tecnica, corredata dei

seguenti elaborat:

= Stato di fattor Planimetrie;
»  State di faftor Rilievo fotografico;
= Progetto inferventi: Flanimetie;

= nterventi eseguiti: Rillievo fotografico;

restando comungue a completa dispasizione per qualsiasi eventudle ulferiore necessitd,

ovvero ditrd Circostanzd, per |a qudle || proprio apporto vengd rifenuto utile /o necessario.

O CRSENVOrZEd.

Terni, 27 .02.2022
Il Direttore dei Lavorif CTU
Arch. Roberto Parchetti

(Docurmento sottcscritto con firma digitale]
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