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Immobile n.] - vie Vespr n.470 Valderice

rattaidi un fOBBRCEIl WRUS1B costruzione, onte 1942, a due
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planimetria datato 31/12/1939.
Situatione Urbanisica:
Da wna ricerca effettuatn preso I'ufficia tecnico cel Comune &

Valderice, non sono prelent fitok autorizzativ /o concesiod, né

fante meno eldborali progettual che honro intesessato|

I'opparfomento di pioro tems, salo_precedimenti di cul i

sonéa o non present @ non|

|citatinel tascicolo
|Riscentiro, o seguifadel Soprafungo:

|Non #55eM00 presente CICUN BIGbOIA0 progetiudie Gepositalo|

al “Comuns. & esendd Un  immobie  di anfichissima

[reakzzazions (onfe 1942) pef vedficore-la legittimia urbanistica,

& necessari riferisi alla planimetria catastale di mpianb, che
come abblamo precedente veniicalo & el 31/12/1937. Rspelio

a lde " . la cu X gofica non &

|acewotissima, I'unica sale_di i

bogretto d mitole dimensioni, di crca mq. 3.0 con altexza

utile interna di 202 m, posto in dietta prosecudione della

cucina. 1 signo [ - «>ce o sopouogo e posta

|a vebale, ha aserito che tai modfiche 1000 d anfichissima)

[recizozions € O wa memorio sono sempie stak con guesta

|configwazione. Condo per 0s50dalo_quanto dehionao dol|

sgner [ c30ve questo ampliaments sia soto redizzato

in_epoca remola (onte 1942), I'immobile, saivo E)nUbbhca.Z(
anmasene wnoe e pipubblicazione o ripro
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1994,
Dal paragone tra ki planimetia _del'immobile_presente ol
Comune e b stalo dei luaghi le differenze ric-onkde sona
L'ampliamento di un voro delle dimensioni3,80 m. x 3,30
m, per un'dtezza all'estadosss di 3.20 m., circa 4 mc.,
sul 10 sud dell'immobile in dretta prosecuione del vano
cucira
Reclizazions di un ampo varco nells parele portante of
pasto della sempica @8 vano porta, sulb paree che
Jmelte N “ComUnicaBiche  questo nuove  vane  con
I'asistintd Eacina
+ la,rbglzzozons d . picSolo fiposto-con occeso dol
comidoio che pora in cucing, sottraendo o superiicie ol
bagno,
- La presenzo di un verce Ira le due anze xospicenti la
via_Vespd, non indicato nello planimetic presente ol
Comune, ma presente invece nelle planimetria calastale

el 1940;

G CA J b

- Lo trastormazione della portainestra del vano leltino o
sempice fnestra e I'siminazione del bdaicone alla

romana

Le suddette modiiche %o evidenzate, loddove non smentite

da ulerion procedment di cui i soflaicritto non & 3 conoicenza

o comume non pesenti o ron con o taiIDDIICAZIC
N Z (0N e O ripro
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Immobile 0.2

Cavallere Yalderco

) o fogke 18 ¢
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Cavdiere, ed identificalo ol NCEU. di Valderics ol fogio 18
plia 416 - Cat. A3, CL. 7, Consittenza 7,5 vani,

1 futts & cenfinante a nord con la via Cavdiere, o sud @ od est
con propciets [ 2o ovenrt cous, o od Ovest
con via Mokse,

Situatione catastcle:

U'appartamento identificato al N.C EL. di Valderice al foglioc 18
plia 416, ha depasitata oll'Ulficio Provincicle di Trapani = Servia
Catastgliuna plarimetio datata19/05/1998

rpefio il s1010'gel oghl 16 Planimetric ditferisce solcmente
nefa_posdond” del omers che divide la cucim dal
disimpegne per |'occesso 0l Bagno @d.olo comen da leto.
Situarione Lrbanksica:

Da una fcerca effeliuala presso 'uMficho tecnico cel Comune o
Valkderice, non sono presenti litok autarizzotin e/o concesiod. né
tanto meno richieste di sanalcria, /o elatorali grogettual del
suddatlo immobie, cid & slato confemato, in sede o
soproiivoge, dalie stesso [ ;<< che
l'immobie & stalo redizzato senze alcun progetto, ma in
ecenomia ¢ totalmente a propio canco.

Per quanto riscoriralo ed in precedenza descrito & possibile
affermare |imegokiitd ubaniica dell'unitd abitciva, stante la

recizozions in lolale asserwa di Molo concessorio e o

autoizzazione do poredel'Ufficio del Geri c-we.RUbeicaZ (
comce wanee e sFipUbblicazione o ripro
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Terreno n.2 - via lizzuto
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Raccolia, registato o Trapani 05/03/1941 ol n.50 ed ivi frascrifo
1 23/07/1941 Gi nin 6444, Vol 1088 delReg. SOrd. ¢ 5588 Reg Part,
ha e eitensione di Ckca 4186 mq, ed allo 510 ceno &
coltivato o viivelo.

| suddetli forreri coninano o sud con femeno degh stessi
convenuli, od ey con proprietd suoi aventi
cousa, a nord cen pvoono'_n.o' aventi cowsa
© ad ovest con lo via Rizauto.

Urbonislicemante: et viganes Piano _Regolatare Generale. #

terreno icade inTona lerritanitle Omogenea E - Terren! desfinali|

|lod'tso ogicolo!inolire le infere particelle sono gravcte da un
vingoloidbgedaica g wmidel k.0, 32671923

Avendo fiposto ol pimo quesity poso allil.mo Giudice,
precederemo oll'analisi del secondo quesito:

2. Specifichi se ¢ possbile comode divisbiitd in singole untd,
sulo base delle nomalive wbanisiche, INCICENGo | connessi
lovod necessan ed i foo presumibile costo

A seguito delle volutazioni precedentemente condotte swgl
immobii_oggeto della  presenle  consulenzo,  possiamo
aftermare:

L tamente Piano Tera di Via Veiind?Q - N.CEU. - F26

plia 231 sub.] ha dmension roppo i

per polkr essere

ulleriormente frazonabie.

MmeCWP?ubbhcaz t
PJIa 231 5Ub.4, ore od avere Ffpbl‘bbl‘l@a'Z’l'Oﬂe (0} r|pr )
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Immobie n.2 - vie Cavaliere Valderice - NCEU. - F.18pllo 416

Terreno n.1 - via kizzuto - N.C.1. ol fogho 19 p.lie 18 e 47.
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Terreno n.2 - via kizzuto - N.C.1. ol foglio 19 p.lia 46,
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5. Ouservazioni dei Consulenti Tecnici di Pate z
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Qr.4020 a0 €437080

Appartamento Piano Primo - N.C.EU - F.2é p.Na 23] subd -

e fir
a5l 121288 212128 i
i
Immobile n.2 - via Cavaliere Valderice - N.C.EU. - F.18pla 416 3
€10: €41.557.4 i
¢ 3
i
€23.557.49 3
€7852.8 €528 €T85256
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Terreno n.| - via lizzuto - N.C.1. ol foglio 19 p.lie 18 ¢ 47.

‘

2229 €5.222.9% 422204

Terreno n.2 - via kizzuto - N.C.T. ol fogho 19 p.lia 46.
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Costig dedune | - ¢ 1500000 - €8.25000 - (825000

Valore Finale € 8621903 €523 ©52223)

Per cui. ollo luce delle N e o chile
effetivate, un posibile progetio di divisione &:

A sgnoc (I i toreni 6 vio Rzavto, identificalti of
NC.I, di Volderice ol fogho 19 plie 18 e 47, che I'immobile.
abusivo ed il relafivo lemeno di via Cavaliere iscritte ol N.CEU. of
fogho 18 plio 416,1 cui valore complessivo & o € 41.226,54,

A signoeo [ o i torreni i vio Rznto, identificoli
al NCJ.divalderge ol oghe 19D 50 46, che I'appartamento o
Vio Vesexi 0470 piona tera. identificoto of N.C E L o Valdedce.
ol fogho: 24 plig 231 5.1, per unvolom~ corplessivo di €
4).647,53.

A sgno: I | ooooomento di Vie Vesps n.470
piano phmo. idensficato ol N.C.E L. d Valderice a foglo 26 pllo
231 wh.4, i cui volore di stima & pori o € 7276970 oltre od €
7.00419 da sgno IR € 6445, 4 dolo sgnoro [N
I o conguoghare gil mpon pro quola. il Iulto per un
imparto complessivo di €86.219,.05.

5. Conclusioni

Sulla base degh o't di causa, del sopralluogo effettuato ¢ della
ncosTyzone del 1Ol Occodul aivgverso ka gosumeniazone

riascala dagh ulfici competenti, il CTU. in funzicne di quanto

megio descritio nei parografi ?recedeml iov:nca i xeg.EnubeiC.aZ (
seon o et oo s ipUDBliC@ziIONe 0 ripro
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riporiali

"), Descriva gii immobii_oggetfo di coua e proceca alla
individuaricne __(ubicarione. _ confini_daf __catastall)
accertondone o regolaritasula base  dela nomativa
wbanistico ediizia

2. Specifichi se é possitile comoda divisbitd in singole uNifo,
sulla base delle normatve urbanistiche, indicardo i connessi
Ilavor necessari ed # loro presumibile cosfo;

3. Effetiui lo stima gol valore de' compendio ol 'atalita;

4. precispONga UNprogetto GYaVisione sUlC base Jelle quote of

diritto. inclicandd ol eventuall canouaci™

Per chiorezid e un quesito

alla volta, onalzzondo le singole propriedd, inizeremo con i
Immobde n.] - via Vespri n.470 Valdedce
idenificatoal N.CEU. o fogho 26 (ex171), plia 231 sub. 1@ 4.
Tole immobie, acquistato per fntero_ data sgror N
S oo oo fonto, in regine & comurione st ben
con 1 conmge R +\c ot & c:mpravendita
del 12/08/1782 rogato dal notao dott. G. DiVita, rumero 35.306
di repertorio, trascitto il (2/09/1982 @i numer! 15146~ 17267.

S raita di un fabltricato di velsia costrudone, ane 1942,a due

elevazoni fuori lero, sito in Vdderice nella via Vispri n 470, &

s f e teac & eesents una astasons comna s DDIICAZEC
vori, cucin e bagno, .den.irqpurbbhmmﬂe 0 ripro
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Ovest gon o

mobile di anehissim anie 194 P 4

ponbe; Sigur globe dopx ne

er verificare ka legitimitd urbanistica & siato necessc ei
arime atastole pianio del 31/12/1939. Rispet
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Immobie n.2 - via Cavaliere Valderice
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“ulfime infomo I'amo 1984 a sue esch

c

que: » pese o

reakzore

‘abbricato sito sul terenc di propretd della madre ¢
da ollera ba esciloty | possesss. pubblico. pocifico ed
ninterrotto

$i rafta di un fobbricato di muatura con solai lokro-cementia,

ad wn'unica elevazione fuon lterra, #10 In Voideice ndla vio
Cavaiiere, od identificato al N.CEU. di Valderics ol fogic 18
plia 416 - Cat. A/3, CL. 7, Consittenza 7.5 vani,

Il futs & cenfinanie @ niord €onlo vio Cavdiere, ¢ sud ¢ od est
con propet I 5uo avent couse, @ od Ovest
con via Mola.

L'appariemento jdenfificato olN.C €U, di Votderice ol foglo 18
plia 416, ha depasitata oll'Utficio Provincicle di Trapani - Servid
Calcstall una plarimetno dataka 19/05/ 1998

Rispetio allo stato dei luoghi lo planinetria diffedse solomente
nello_possone del womems che divide la cucina dol
disimpegne per I'cccesss ol bogno ed alla camen da leto,

Da wna ricerca effettuata presio I'ufficio tecnico cel Comune o

Vaiderice, non sono presents titok au

izotivi @/o concesion, né
fanto mene richieste di sanaicria, /o elaborali grogethual del

suddatio rmobile.

Per quanto sopra, ¢ positie offermare I'itegoland urbanistica
dell'vnitd cbitaiva, stante la realizzazione in folde assenza &

fitolo concessorio fascioto dal Comune e

g =4[ o] o] [[e7-V4

parte dell'Utficio del Genic _e (0} rlpr
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Terreno n.1 - via tizzuto
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Terreno n.2 - via fizavto
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41.667,53
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