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subire in conseguenza della violazione, non veridicità o non completezza delle 
dichiarazioni e garanzie tutte contenute nella presente scrittura. 
Ai sensi degli articoli 2112 e 2113 del Codice Civile la parte concedente 
dichiara che non vi sono rapporti di lavoro dipendente in essere relativamente 
ai rami d'azienda oggetto del presente atto e, comunque, s'impegna a rispettare 
le disposizioni inderogabili di legge in materia che dichiara di ben conoscere.  
Articolo 5: Idoneità e funzionalità del Ramo d'Azienda 

L'Affittuaria dichiara di aver preso piena visione e conoscenza dello stato 
fattuale e giuridico del Ramo d'Azienda e in particolare degli impianti, 
macchinari, attrezzature e beni mobili in genere - e che, sulla base delle 
verifiche condotte, esso ritiene di avere sufficienti elementi conoscitivi in 
relazione al Ramo d'Azienda in tutte le sue componenti. L’Affittuaria, 
pertanto, immettendosi nella detenzione del Ramo d'Azienda al convenuto 
termine iniziale di efficacia, assumerà a suo rischio e vantaggio i beni aziendali 
nel lo stato di fatto e di diritto in cui si trovano, dichiarando e riconoscendo 
che gli stessi appaiono idonei e funzionali allo scopo per cui intende riceverli 
in godimento, rinunciando sin da ora a qualsiasi eccezione o pretesa al 
riguardo. 
Articolo 6: Obblighi dell'Affittuaria 

L'Affittuaria si impegna a non modificare la destinazione del Ramo d'Azienda, 
a conservare l'efficienza dell'organizzazione dei beni che ne fanno parte in 
conformità alle previsioni dell’art. 2561, comma II del Codice civile. 
L'Affittuaria si impegna inoltre a conservare con cura e diligenza i beni 
aziendali nelle attuali buone condizioni ed a riconsegnarli al Concedente nello 
stato in cui essi furono a quest'ultimo consegnati, tenuto conto del normale 
degrado dovuto all'uso ordinario e secondo un normale utilizzo, con obbligo di 
restituzione dell'equivalente in denaro in caso di eventuale previa disposizione 
di singoli beni. L'Affittuaria si impegna e si obbliga inoltre a reintestare le 
eventuali autorizzazioni e licenze in capo al Concedente al termine dell'affitto, 
nonché a porre in essere tutti i comportamenti idonei, ai sensi di legge, per 
restituire al concedente il Ramo d'Azienda. L'Affittuaria si obbliga a gestire il 
Ramo d'Azienda nel rispetto di tutte le normative nazionali e comunitarie 
vigenti, anche in materia di sicurezza, tutela ambientale ed in ogni altra materia 
di interesse. L’Affittuaria si impegna ad effettuare, a propria cura e spese, le 
attività e gli investimenti necessari ad assicurare la manutenzione ordinaria 
degli impianti e delle attrezzature oggetto del contratto. Le eventuali spese di 
manutenzione straordinaria saranno a carico dell'Affittuaria.  
L’Affittuaria gestirà il Ramo d’Azienda a propria cura e spese e a proprio 
esclusivo rischio, e farà fronte, per tutta la durata dell’affitto, a tutti gli 
obblighi, oneri e responsabilità ad esso inerenti, anche verso pubbliche 
autorità, amministrazioni e terzi, per fatti verificatisi successivamente alla 
firma del Contratto; richiederà autorizzazioni, licenze, nulla-osta e permessi 
complementari che si rendessero eventualmente necessari per l’esercizio 
dell’attività in virtù di norme e/o disposizioni vigenti e/o introdotte durante la 
vigenza del presente contratto. 
Articolo 7: Migliorie 

E' facoltà dell'Affittuaria di effettuare tutte le migliorie del Ramo d'Azienda 
necessarie ed opportune, rimanendo queste ultime ad esclusivo beneficio del 
Concedente, senza alcun rimborso all'Affittuaria. Salvo quanto previsto al 
paragrafo che precede, è fatto divieto all'Affittuaria di procedere a modifiche 
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e relative istruzioni operative; 
- sono affittati i beni strumentali necessari alla prosecuzione dell’attività 
aziendale; 
- sono inoltre oggetto di affitto i rapporti giuridici relativi al Ramo d'Azienda. 
Il volume d’affari dei contratti di appalto pubblici o privati da affittare, in corso 
o ultimati nell’anno antecedente al presente contratto, aventi ad oggetto 
lavorazioni afferenti il settore del presente contratto, è superiore al 50% della 
produttività media annuale riferita al quinquennio antecedente al presente atto 
di trasferimento a titolo di affitto. 
Articolo 11: Documenti e corrispondenza 

11.1 L'Affittuaria acconsente a custodire l’archivio e la documentazione 
amministrativa della Concedente all'interno dei locali dove sarà esercitato il 
Ramo d'Azienda, nonché ad acconsentire alla Concedente l’accesso a tali 
documenti secondo modalità e tempi da concordarsi tra le parti. 
11.2 L'Affittuaria acconsente a ritirare ed a conservare la corrispondenza 
indirizzata alla Concedente che dovesse pervenire presso i locali in cui è sito 
il Ramo d'Azienda, impegnandosi a consegnarla a quest’ultima seguendo le 
indicazioni fornite dalla stessa Concedente. 
Articolo 12: Obbligo di non concorrenza 

Il Concedente, in conformità al disposto dell’art. 2557 c.c., si impegna a non 
iniziare attività od impresa, sotto qualsiasi forma, che possa sviare la clientela 
dal Ramo d'Azienda locato per la durata di 5 (cinque) anni dal Termine Iniziale 
di Efficacia (o per un periodo di durata inferiore e corrispondente alla minor 
durata del contratto di affitto stesso). 
Articolo 13: Comunicazioni 

Qualsiasi comunicazione resa o eseguita in forza del presente contratto dovrà 
essere effettuata per iscritto, mediante lettera raccomandata con avviso di 
ricevimento anticipata a mezzo telefax o email ovvero consegnata 
personalmente agli indirizzi indicati in epigrafe. Le parti si impegnano a 
comunicare tempestivamente ogni variazione di domicilio a mezzo 
raccomandata con avviso di ricevimento. 
Articolo 14: Rinvio 

Per tutto quanto non previsto nel presente contratto si fa riferimento alle 
disposizioni di legge in materia ed in particolare a quelle del Codice Civile. 
Articolo 15: Modifiche e integrazioni 

La presente scrittura sostituisce qualsiasi precedente accordo o intesa tra le 
parti avente il medesimo oggetto. Eventuali modifiche del presente contratto 
devono rivestire la forma scritta e devono essere sottoscritte da entrambe le 
parti. 
Articolo 16: Foro competente 

Per qualsiasi controversia sarà competente esclusivamente il Foro di Torino, 
fatte salve le competenze inderogabili per legge. 
Articolo 17: Spese 

Il Concedente dichiara che questa è la sua unica azienda e pertanto il presente 
contratto è soggetto all'imposta di registro con l'aliquota del 3% sul canone 
complessivo. Le spese del presente contratto e quelle dal medesimo dipendente 
e conseguenti sono carico dell'Affittuaria. I sottoscritti autorizzano il Notaio 
autenticante alla sottoscrizione di tutti i modelli e relativa documentazione 
necessari all'inoltro del presente atto al Registro delle Imprese, in via 
telematica. 

.

ID: 217215037  20/10/2025

Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A Pag    di    6 9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

.

ID: 217215037  20/10/2025

Archivio Ufficiale delle C.C.I.A.A Pag    di    8 9

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009


