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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

TRIBUNALE ORDINARIO - TORINO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 99/2024

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

“:apannune indwstriale a LA LOGGIA via [mperia 8, della superficie commerciale di 701,25 mq
per la guota di 1/1 di piena proprieta [ *#** DATD OSCURATO *#++ )

Tratasi di capannone industriale ubicato in zona periferica e produttiva del comune di La Loggia
(T2, L'immobile & inserito in un pio ampio contesto industriale ed @ edificaio in adiacenza ad alri
capannoni, tulti risalent al medesimo loto edificato nel 1982,

[1bene di interesse & caraltlerizzalo da strullura porante in calcesiruzzo armalo con [Emponaare in
pannelli prefabbricad in calcestruzzo. Per quanto visibile e su base documentale, la copertuara &
anch'essa in calcestruzzo ed costiwita da due falde inclinate con colmo centrale e manto in pare in
larniera & in parle in verrate,

L'ingresso avviene dal civico n. 08 della via Imperia, da cancello metallico carrabile con aperiura a
scorrimento e che non risula eleirificaco sulla base di quanto visibile. Da qui si accede ad un'area
BslErNa scoperia antisanie 'ingresso del capannone, che avviene da porione metallico anch'esso
scorrevole. [n facciata @ altres] presente una scala metallica con tettoria che conduce al plano primo
ove vi & la zona uffici.

Esternamente 1o sialo manulentivo appare buonn.

L'unitd immobiliare oggeun di valutazione & posta al piano T-1, ha un'aliezza inerna di 8,75 m
capannone, m 2,7 gli uffici .Identificazione catasale:
# foglin 12 particella 413 sub. 1 (catasin fabbricani), categoria T¢7, rendita 4.150,00 Euro,
indirizzo catastale: via [mperia n. 8, piano: T-1, intestato a *** DATD OSCURATO *++
derivante da 4. Ao del 23/02/2022 Pubblico ufficiale NOT ADAMI ALESSAMD Sede
TORING (T} Repertorio n. 4170 Sede TT2 Registrazione n. 8798 registrato o data
2410212022 - TRASF.SOCIETA [ o1wre . 728102022 - Pradca v. ToO048477
in aui dal 08/03/2
Coerenze: da nord in senso orario: via Imperia, alira u.i., area scoperla versn strada privata,
altra u.i.

L'intern edificin sviluppa 2 piani, 2 piani fuari terra, 0 piano interrato, Immohile costraim nel 1982,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisienza commerciale complessiva uni@d principali: 701,25 m?
Consisienza comimerciale complessiva accessor: 0,00 m?
YValare di Mercata dellirmmobile nello stat di faio e di dirito in coi si rova: €. 251.791,95
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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

Yalore di vendita giudiziaria dell'immobile nello staw di faco e di dirico in cui si €. 225.811.,99
Lrova:
Data della valutazione: 20/01/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla daa del sopralluogo immobile risulta occupato da *#* DATO OSCURATO *** con conlrallo
di affiuo tpo 6+6, stipulato i1 14/06/2018, con scadenza il 20/06/2024 { 1] contratio @ stato stipulato in
data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento }, con I'imporio dichiarato di € 18.000,00
annui con rivalutazione [STAT 7586 .

[1 soprallungn veniva eseguito in data 04¢10/2024 cong iuntamente al custode nominato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

5i evidenzia che la cancellazione delle formalith (gravami) sard a cura della procedura ma
con oneri a carico dell’ aggindicatario e, in particolare, gli oneri per la cancellazione sono castititl
da:

® imposta ipotecaria, dovuta in misura dello 0,50 % sulla base imponibile

@ imposta di bollodi £ 59,00

& (3553 iporecaria, dovaia nella misura fissa di € 35,00

Melle esecuzioni immobiliari Ja base imponibile per 'annotazione della cancellazione wiale o parziale
delle ipoteche & costivita dal minore valore tra quells del credio garanti;o ed il prezzo
di aggiudicazione e, pertanio, soln il professionista delegato porrd fornire all ‘aggiudicatario 1"imporo
esalin degli oneri solo sulla base del prezan di aggiodicazione, Cid premessn, sistmann i seguenti

costi: £500,00 per la cancellazione dell'ipoteca ed € 300 per la cancellazione del pignoramento.

[1 bene non risulta gravato da censd, livelli.

&i precisa che dalle ricerche di conservatoria emergeva inolore atio di Convenzione Edilizia del
1341241985 a rogiw notaio dr.ssa Luisa QUAGLING RINAUDOD rep. 55617/13160, wrascrito presso
la Conservatoria dei RRIL di Torino 02 11 10/01/1986 ai nn. gen. 1194/part 1024, che riguardava Je
npere di urbanizzaione da eseguirsi a cura del costruiore al momenm della costruzione del loio.

41. VINCOLI ED ONERI GIURIMCI CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande pivdiziali oolre proscnizioni pregivdizievoli: Nessuna.
4.1 2. Convenzioni motrimanioli e prove. d'ossegrozione coso conivgole; Nessunda.
4.1 5. Aril di psservimenio urbanistico: Nessuna.

414, Altre limitgzioni d'uso; Nessuna.

4.2, VINCOLLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCEILATIA CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. fserizioni:
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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

ipoteca volontaria attva, stpulata i1 10/07/2014 a firma di noio dr.ssa Fiorella BORRO ai nn. rep.
4203820028 A1 reperworin, iscritta i1 11/07/2014 & Ag. Entrate - Servizio di Pubhliciid Immobiliare

Torino 2 ai nn. gen.23070/ part. 3446, a favore di *** DATO OSCURATO *+** | contro *** DATO

OSCURATO *** | derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario.

[mporo ipoteca: 540.000,00.

[mporo capiiele: 270.000,00.

Dwurata ipoteca: 19 anni

4.2.2. Pignarament esentenze di follireni:

pignoramento, stipulata 1 22/01/2024 a3 firma di Ufficiale Giodiziario al nn. 610 di reperorin,
trascricta il 14402/2024 a Ag. Entrate - Servizio di Fubblicitd Immobiliare Torino 2 al nn. gen.6346/
part.dB871, a favore di #=#* DATO OSCURATO *#* | contro *** DATD OSCURATO **#* | derivante

da Verbale di pignoramento immobili.

Si precisa che nella Sez. A della wascrizione & presente la seguente ulieriore  informazione
relativamente al richiedence: ' i

4.2.3. Altre troserizioni; Nessuna.

.24, Altre Himitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ardinarie annue di gestione dell'immobile: £€.0,00
Spese straordinarie di gestione g1 deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ullerion avyerlenze:

Trauasi di capannone industriale con impiant autonomi e, pertanto, non & possibile stimare i cost di
gestione poiché essi dipendono dal tpo di utilizzo.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Si precisa che limmobile & di proprietd de]]a- dal 1983 ma, all'epoca, la societd era
denominata come descritio dagli ac citatl nel paragrafo che

SEgUE.

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

= DATO OSCURATO #** per la quota di 141, in forza di mutamento di denominazione sociale (dal
23/02/2022), con atto stipulato il 23/02/2022 3 firma di notaio dr. Alessandro ADAMI a1 nn. 4170 di
reperiorio,

[1 presente atn non risalia trascricio, si allega copia digitale reperita presso 1o siwudio norarile.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

*#+ DATO OSCURATO *#** per la quota di 141, in forza diaco di compravendita (dal 14/07/1983
fino al 21/02/2002), con auwo stipulato i) 1440741983 a firma di notaio dr.ssa Luisa QUAGLINGD
RINAUDO ai nn. 5041711003 di repertorio, trascriten i 03/08/2023 a Agenzia delle Entrate -
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Torino 2 ai nn. gen 182627 part. 14938
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#E DATO OSCURATO *#* per la quota di 141, in forza di atio di mutamento di denominazione
sociale (dal 21/02/2002 fino al 23/02/2022), con ato stipulatn i1 21/02/2002 5 firma di noaio dr.ssa
Fiorella BORROD ai nn. 30600 di repertorio, trascritto i1 15/03/2002 a Agenzia delle Entrate - Servizio
di Pubblicitd [mmobiliare di Torino 2 ai nn. gen.11780/part. 79594

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Concessione edilizia M. 451880, intesiata a *** DATO OSCURATO *#* | per lavori di costruzione
di edificio per attivitd produttiva, presentata il 06/05/1980 con il n. 464 di protocnlln, rilasciata il
03/09/1980 con il n. 450 di protwocollo

Concessione edilizia In sanatora L28/2/85 N.AT7 W, 25771997, intestala a *** DATO OSCURATO
#% per lavorl di ampliamento fabbricaw ad wso industriale, presentata 11 01/09/1986 con il n. proL
6447 di prowcollo, rilasciata i1 23/01¢/1997 con il n. 257 di protocollo, agibilitd del 22/01/1997 con i
n. 257 di prowcollo

Concessione edilizia in sanatoria N, 9671999, intestata a *** DATO OSCURATO *+* | per lavor di

ampliamento  uffici all'interno del capannone, presentaca i1 22/03/1996 con i1 n. prot 4017 di

prowenllo, rilasciata il 21/07/19599 con il n. 96 di prowcollo

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

PR - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera DUGR. 0, 28-2220 de] 22.06.2011,
I'immobile ricade In zona Varianie non Variante 21 - zona Pb - " Aree Produttive esistent - Phd”,

classe [, SEVESO E2 - EZ2 - Insediamenti indusiriali, artigianali, agricoli, e zooecnici. Norme
tecniche di attwazione ed indici: art. 26, arl. 26.10 e arL. 11

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

(normativa di riferimento: condono n. 96/1999)
L'immobile risulia conforme,
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il E "
-8
v —_
i A eibevs . | ——
Estratto dal condono r. 96/1999 Ritievo o cure delle scrivente, qualitativamente
repprese peativo detlo st del fvoghi of momerto del
soprafiuogo

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

(normativa di riferimento: planimetria catastale)

L'immnobile risulia conforrme..

Si precisa che la restiwzione con strumenti CAD evidenzia alcune lievi difformitd con la planimetria
catastale attribuibili ad una non perfetia corrspondenza grafica.

Rilievo @ cura defla scrivente,
quatitativemente indicativo dello stoto
Estratto deffa plenimerria cetastate def uoghi of momerto def soprafivogo

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

(normativa di riferimento: Piano Regolatore Generale vigene e approvaio con DUGE.R. n. 28-2229 del
22.06.2011)
L'irmnmobile risulta conformme.
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Estrotio dof PRG def Comrune di Le Loggio in cwi fo poligonale Dertagtio de! PR del Comune di La Loggia in cuf

QEIUITE £videnzia | immotiite di interesse {'immobite di interesse & semepre e videnzieto cor poligonefe
QEZLITE

i.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO:N

BENI [N LA LOGGIA VIA IMPERIA B

CAPANNONE INDUSTRIALE

DICUL AL PUNTO A
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capannone industriale 8 LA LOGGIA via Imperia 8, della superficie commerciale di 701,25 mq per
la quoms di 171 di piena propried ( *** DATO OSCURATO ##*

Trauasi di capannone industriale ubicato in zona periferica e produtiva del comune di La Loggia
(T} L'irnmohile & inserito in un pid ampio conesto industriale ed @ edificato in adiacenza ad alori
capannoni, tulti risalent al medesimo lotio edificato nel 1982,

[1bene di interesse & caratlerizzalo da sLrullura pori@anie in cal Ceslruzz0 armalo con [Amponamre in
pannelli prefabbricad in calcestruzzo. Per quanio visibile e su base documentale, la copertura &

anch'essa in calcestruzzn ed costiwita da due falde inclinate con colmo centrale e manto in parte in
lamiera e in parle In velrale.

L'ingresso avviene dal civico n. 0B della via Imperia, da cancello metallico carrabile con aperiura a
scorrimentn e che non risulta elerificacn sulla base di quanto visibile. Da qui si accede ad un'area

eslerna scoperla antistante 'ingresso del capannone, che avviene da portone metallico anch'esso

scorrevole, [n facciata @ alires] presente una scala metallica con tetoria che conduce a] piano primo
ove vi & la zona uffici.

Estemnarmente [o stalo manulentivo appare buono,

L'unitd immobiliare oggeo di valutazione & posta al piano T-1, ha un'altezza interna di 8,75 m
capannone, m 2,7 gli uffici [dentificazione catasiale:
o foglio 12 particella 413 sub. 1 {catasw fabbricad), categoria D¥7, rendita 4.150,00 Euro,
indirizzo catastale: via Imperia n. 8, piano: T-1, intestato a *** DATO OSCURATO ++* |
derivanie da 4. Aun del 23/02/2022 Pubblico ufficiale NOT ADAMI ALESSAND Sede
TORING (TO} Repertorio n. TT2 Registrazione n. 8708 registrato in data
24/02/2022 - TRASF.ASOCIETA olwura n. 7281.1/2022 - Pratica n. TO0046477
inawi dal 08032
Coerenze: da nord in senso orario: via lmperia, altra u.l., area scoperta verso strada privata,
altra u.i.

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, 0 piano interrato. Immobile costroio nel 1982,

Dettoglio deflf 'grea esterng ortistente | ingresso su via Imperic Vista interna verso f'ingresso principate
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TS " Vista det iata det Ha vig retrostant
Viste detle scole che conducono aghi uffic &f it ashio BrinaonicoRen e sl g e
pigno 1

LESCRIZICNE DELLA ZOMNA

[ beni sono ubicati in zona periferica in un'area industriale, le zone limitrofe sitrovano in un'area
residenziale (i pi0 importand cencri limicrofi sono Carmagnola, Torino). 1] wraffico nella zona & locale,
i parcheggi sono sufficienti. Sono inolire present | servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

= R

R T
Ripreso soteflitare in cwi f'ovale rosso indico qualitotivomente Hipresa satelfitare in cui fo poligonele rosse (Rdice
te posizione defl'immabife rispetto of certro obitoto of Lo gualitativamente { capannone di interesse
Loggic
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Estrotto di mappe incui é eviderzioto (n grassetto i mappale su ol ricode {f copannane

SERVIZI
CEALID commerciale W W
SUPBIMEercam wlrw

COLLEGAMENTI

tangenziale distante Sk dalla Tangenziale sud di W W
Torino

QUALTTA E RATING TNTERMNC TMMOETLE:

Bsposizione: il W
panoramicita: W W
livelln di piano: W
statn di manulenzione: W W W
luminnsitd: Wi W
qualitad degli impianti: o W
qualitd dei servizal: L

BESCRIZICNE DETTAGLIATA:

[1 capannone & caratlerizzalo, intemarmente, da un'ampia area produtliva e una zona spogliato e

uffici. [n particolare, a sinistra rispelo all'ingresso da via [mperia, & presente una zona a due piani

fuori terra, In pare in muraara e in parie composia da struiura medallica con la seguente
suddivisione degli spazi: al piano vi sono gli spogliami e servizi igienici (Iin muratura) e una parie

aperta (souostante alla struttura metallica) atwalmente adibita & stoccaggin/deposito; al primo piano

sono present] due uffici, un primo pid ampio locale facente parte della struttura metallica, con velrate
trasparent e pannelli opachi verso la zona di laboratorio souostante, e un locale pid piccolo con i

servizio igienico e facente parie della strutlura in muratura.

Le finiture sonn compnoste da paviment in battam di cementn, pared e soffiui al grezzo nell'area
produitiva, mentre nelle zone uificio/spogliatoio vi sono pavimentl ceramici, pareti intonacaie e
Linteggiate, soffici inonacad e tnceggiad nelle porziond in muratura e conroso{ficl nella zona con
struttura metallica.

Sulla base di quanto wisibile in sede di sopralluogo, risulta che la zona uffic sia servita da
riscaldamento con pompa di calore e split mentre nel capannone sono present aemienmi pensili ma
non & statn possihile verificare se essi siano funzionant o no.

L'area produttiva ha aliezza interna media di m 8,80 circa (m 9,00 al colmo e m 8,65 all'imposia
laterale delle falde} e si segnala la presenza di un carroponte di cul, perd, non & siato possibile
verificare I'effetivo funzionamento.

tecnico incaricato: Catering Letzia Elisabetta Bruno
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[nn generale 1o stato del capannone risulia discrero.

51 segnala che & staw reperito in banca dat SIPEE (Sistema Informativo per la Prestazione

Energetica degli Edifici) un Attestato di Prestazione Energelica relativo allimmobile di interesse che,
pern, risulta annullato. Pertanto dalle ricerche effetwate non risuliano present APE in corso di
valitdia.

Cortrocoempo dell Tmmegine che precede Vista def bagroa! ploro I
CLASSE ENERGETICA:
Certificazione APE N. certificato annullatm
CONSTISTENZA:

tecnico incaricato: Catering Letzia Elisabetta Bruno
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Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Lorda Povimento (Sip)
Criterio di calecolo consistenza commerciale: ex LN 10750: 2005

descrizinne consistenza indice commerciale

Capannone S&5, 00 x 100 % = SE5,00

Uttici 105,00 X 100 = 109,00

Area esterng 14,50 [ 50 %% = 725

Totale: 708,50 701,25
\_li i e

S e e W
e

Ritievo @ cure defle scrivente, qualitativemente indicativo defto stato def fuogh! o momento del sopretivogo

VALUTAZIONE:

DEFTMNIZTONT:

Frocedimento di stima: comparative: Maorket Comparison Approach (MCA) - Stondord Internozionali
di Volutazione.

DSSERVA ZICNT DEL MERCATC WM OBILTARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratiodrilevazione: 15/01/2025
Fonte di informazione: immobiliare.it
Descrizione: Capannone industriale
[ndirizzo: via Enrico Matiel, La Loggia (TO)
Superfici principali e secondarie: 300
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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

Superfici accessorie:

Frezzo richiesto: 155.000,00 pari a 516,67 Euro/mg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 139.500,00 pari a 465,00 Euro/mg

COMPARATIVO 2

Tipo fonte: annuncio immohiliare

Data contratiodrilevazione: 15/01/2025
Fonte di informazione: immobiliare.it
Descrizione; Capannone industriale
[ndirizzo: via La Loggia, Vinovo (TO)
Superfici principali e secondarie; 500
Superfici accessorie:

Frezzo richiesto: 205.000,00 pari a 410,00 Eurodmg
Sconto trattativa: 10 %

Prezzo: 184.500,00 pari a 369,00 Euro/mg

COMPARATIVO 3

Tipo fonte: annuncio immobiliare

Data contratto/rilevazione: 15/0142025
Fonte di informazione: immohiliare.it
Descrizione; Capannone

[ndirizzo: via Sant'Ubero, Vinovo (TO)
Superfici principali e secondarie: 650
Superfici accessorie;

Prezzo richiesto: 175.000,00 pari a 269,23 Euro/mg
Sconto trattativa: 5 %

Prezzo: 166.250,00 pari a 255,77 Eurm/mg

SVILUPPC VALUTAZIGNE:

La ricerca del valore di mercato del bene in oggetio, volta a stimare il pit probabile
valore di mercato sulla base delle definizioni dell'estimo, & effetuata attraverso il
metodo c.d. MCA — Market Comparison Approach, basato sulla comparazione tra
un bene con caratteristiche note e prezzo incognito (subject, oggetto di valutazione)
e un insieme di beni con caratteristiche e prezzo noti (comparabili). In estrema
sintesi e prediligendo la facilita di comprensione per un lettore non tecnico, questo
metodo permetie di ricostruire il prezzo che ciascun comparabile avrebbe se fosse
nelle stesse condizioni del subject (prezzo aggiustato) e, da qui, di stimare il valore
incognito del bene oggetto di valutazione come valore medio dei prezzi aggiustati.
Per fare cid in primo luogo si costruisce 1a tabella dei dati con le caratteristiche di
interesse (es. livello di piano, manutenzione, affaccl, ecc.), assegnando sia al subject
sia ai comparabili un valore quantitativo o qualitativo per le caratieristiche scelte;
successivamente, attraverso la teoria del prezzi marginali, vengono calcolatl | prezzi
"unitari" delle caratteristiche di cui sopra e, in fine, si costruisce la tabella di
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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

valutazione in cui i prezzi dei comparabili vengono aggiusiati attraverso la

valutazione delle differenze rispetto al subject e dei prezzi "unitari” calcolati.

Nel caso di specie si & tenuto conto del livello discreto di manutenzione, dell'altezza
interna e degli spazi idonei ad ospitare grandi macchinari e dell'ampia area uffici e
spogliatoio.

TABELLA DET DATI

| Caratteristiche: CORPO | COMPARATIVO 1 | COMPARATIVO 2 | COMPARATIVO 3
Prezsn = 139.500,00 134 500,00 166 250,00
Corsistenza 701,25 300,00 500,00 650,00
Data [ roesi] y 0,00 0,00 0,00
Prezzo unitario - C16,67 410,00 2G2S
Stato roanientivo 6,00 500 5,00 4,00
Presenza uffici 200 1,00 1,00 -1,00
Altezza interna 200 7,00 500 4,00

TABELLA DEI PREZZT M AR GINALT

| Caratteristiche: | Tndice mercantile | COMPARATIVO 1 | COMPARATIVO 2 | COMPARATIVO S |
Data [raesi] 0,03 34,87 46,13 41,56
Prezzo unitario prezzo raedio roiniroo 255,77 26577 Pl
Stato raanutentivo 15 % 2042500 27 675,00 24 637,50
Preseriza uffici 3% 4.185,00 5,535,00 498750
Altezza irterna 5% £.675,00 225,00 B.312,50

TABELLA DI VALUTAZICNE

 Caratteristiche: | | COMPARATIVO L | COMPARATIVO 2 | COMPARATIVO 3
Prezzo 129.500,00 184.500,00 166, 250,00

Diata [roesi] 0,00 0,00 0,00

Prezzo unitario 102627 40 51 47350 13,108, 17

Stato roanutentivo 20.925,00 0,00 49 875,00
Presenza uffici 4 185,00 L. 52500 14 962 50
Altezza interna 0,00 18.450 00 24 437 50
Prezzo corretio 26723740 259.953,56 289.133,17
YValore corpo (media dei prezzi corretri): 265.443,04
Divergenza: 3.41%% = 10%4

Inlinea tecrica i prezzi corretti degli immobili di confronto dovrebbero coincidere, tuttavia,
nell'esperienza concreta cib non sempre & verificato, anche se generalmente si manifesta
una sestanziale convergenza. || grado di convergenza viens valutato attraverso il calcolo
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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

della divergenza percentuale assoluta o calcolata come difterenzatra prezzo massimo
{Pmax) e prezzo minimo {(Pmin) fratto il prezzo massimo, ed esprime |a percentuale di
variazione tra i prezzi corretti. In generale, si considera accettabile una divergenza inferiore
o uguale al 10%, condizione che, nel caso di specie, risulta verificata.

CALCOLODEL VALOKE BT MERCATO:
Valore superficie principale: 701,25 X 378,53 = 265.444,16

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALCRE:

descrizinne imporio

Fedazione APE =400, oo

RIEPILCG O VALORT CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd) €. 265.044,16

Valore di mercato (calcolato in quot e dinto al neto degli aggiosament k €. 265.044,16

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

[T walore di vendita giudiziario viene stimato @ partire dal valore di mercaw de] bene, definito negli
[nternational ¥aluation Standards ([V S} come "'ammoncore scimaoin per if quole un determinaio
immabile pud essere compravenduta ollo doto dello valutazione tra un acquirence e un vendiore,
essendn entrambi | soggetd non candizionad, indipendentd e con interessi oppasi, dopao un'adeguaota
attivita di marketing durante o quale entrambe le part hanno oglito con equale copaciig, con
prudenza e senzo alcuna coserizione”, applicando opportuna rimodulazione per ienere adeguatamente
conto che “la vendita forzate non ¢ uno base di volutazione né un obiettive distinie di misurazione,
ma ¢ ung descrizione dello situozione nello guale fuo luogo i irasferimento” (definizione [VS) Gli
adeguamenti applicati hanno lo scopo di tenere adeguatamente cono degli aspet che differenziano i
valore di vendita forzata dal valore di mercato, quali ad esempio il faio che la valutazione del bene
viene effettuata in data molio anticipata rispetto all'effetiva vendita del bene siesso e che il venditore
& costretn @ cedere Mimmobile, pertanm la vendita avviene in condizioni non conformi o alla
definizione di valore di mercaw di cul sopra.

Mel caso di specie si ritiene opporuno applicare una riduzione del 10% per l'immediatezza della
vendila ed assenza di garanzia per vizi e, cautelativamente, anche una riduzione del 5% per (enere
conin del fauo che I'immabile pon @ libero ma @ locaw con contratin G+6.

Le fonti di informazione  consuliate sono: catasto di Torino, officio del registro dic Torinn,
conservaloria dei registri immobiliar di Torino 2, officio tecnico di La Loggia, agenzie: La Loggia,
osservalor del mercato immobiliare La Loggia

DICHTARAZICNE DT CONFORMITA AGLT STANDARD INTERNA ZIOMALT DT VALUTA ZIONE:

® |a versione dei fawll presentata nel presente rapporio di valutazione @ correwa al meglio delle
conoscenze del valutaiore;

® Je analisi e le conclusion] sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
evenlalmente riporace in perizia;
® il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel dirito in questione;
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Espropriazioni iraroobiliar M. 9972024

® il valutatore ha agin in accordo con gli standard eiici e professionali;
® il valutatore & in possesso del requisit formativi previstl per lo svolgimento della professione;

® il valumatore possiede I'esperienza e la compelenza riguardo il mercalo locale ove @ ubicalo o
collocato 'immaohbile e Ja categoria dell'immobile da valutare;

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILCG G VALUTA ZIGME Gl MERCA TR DEI CORPI:

18] descrizione consistenza CONS. ACCESSDET valore interp valore diritto
EEPEI'IHDHE
701,25 0,00 2EE 044,16 265,044, 16
industriale
265.044,16 € 265.044,16 €
Riduzione del 5% per ]o stato di occupazione: €. 13.252,21
Spese di regolarizeazione delle difformitg (vedi cap.8) €. 0,00
Valore di Mercato dellimmobile nello stam di fawo e di diriuo in cul si rova: €. 251.791.95

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJIV):

Riduzione de] valore del 10% per differenza ra oneri tributari su base catasiale e €. 25.179,20
reale & per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventwali

spese  condominiali  insolute nel  biennio  anteriore alla wvendita e per

I'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oineri notarili e provvigioni mediacor carico dell'acquirente: £. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 800,00
Riduzione per arroiondamento; £ 0,77
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al newn delle decurtazioni nello €, 225,811,599

statn di fatm e di dirito in col si rova:

data 20/01/2025

il tecnico incaricatn
Carerina Letzia Elisaberta Bruno
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