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Ezproprazioni immaokilian n, S51 /2024

promossa do- [

TRIBUNALE ORDINARIO -TORING - ESPROPRIAZION | IMBADBILIARI 41 2024

LOTTO 1

1.IDENTIFICAIIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Cpfificio per lo quota di:
= /1 di piena proprigtd ¥** DATO OSCTURATO *+*

Lunitd immokiliare ogge tho di valutcrions & posta ol piano g,
Identificazione catastale:

= Foglic 7 parficela 142 sub. 4 {cotosto fakbricati), categoria D1, rendita £
£.240.00, indirizzo cotastale WiA S, ANTONIO DI RANVERSO n. & piano gl

INTORNO

I fobbricato che ospita le unitd innmobilion pignorate & sito nella zona nord-owvest del
cenfro ulbano comunale di Bosta (To)] in Wia Sant’Anfonio d Bomwerso, & con accesso
pedonde e carmgio dal civico &, Uimmobkile & di recente costuzions di normale
cspetto architetfonico.

L'unitdy imnrnolbiliare fa parte di un edificio multipiane o @@aoiani fis o destinozions
industriale. | fabbricato & libero su due lati, la fipologia costruttiva e fipica degli anni
1920 in strutturg in prefoabbricoto d colcestruzzo pre compresso, fetto a falde inclinate
in teqoli con lucemai & con facciate in lostre di tarmponamento coibentate con
mvestimento in ghicietto lovato e consuperfici vetrate a nostro,

Lo stfile & fipico dei fabbricati indwstriali della zona & le condizioni di conservazions
rsultane norrnali.

Piu precisaments sulla localitc: Immobile N.C.ELL Foglio 7 plla 142 sub. 4 in Resta Via

= Weicorope: Rosta (To)] Wia Sant’ Antonio di Ranverso. &;

= lgoloda: Opificio;

= Consistenzg opificio: Con accesso o nord da rampo cardio-pedonale comune
ed asud do due scaole ol piano primo un locale ad uso loboratono e mogozzino.,

= Coererre unitd Immobiliare: Disirmpegno cormune, cortile, altra unitd irmmaobiliare,
corfile e, altra unitd immobiliare

Dol coatastali: Lunitér immobiliare & ora censita al NCEU Cormune di ROSTA (Ta) come
sequs:

Unité immobkiliare, sviluppa unasuperficie commerciale di 1.325,20 mé

=  Fo. 7. plla 182, sub. 4, cat. 071, Rendita € 5,240,00, Via Sant’ Antonio di Banverso,
8, piano gy Ditta *** DATO QOSCURATO *** con sede legale in *** DATO
CSTURATC *** o f, ¥+ DATO OSCURATC *** diritto dii proprietd per 14

= Lunitd in precederzg erg identificata come sequer Fg. 7, pulla 162, sub. 4, cat,
0/, Bendita £ 5.240.00, Variczione nel classamento del 28022004 pratfica n.

TC0441244
AnnotcEion: classamento e rendito walidati

= Lunitd in precedenra erd idenfificaty come seque: Fo. 7, pulla 182, sube. 4, cat.
D/, Rendita £ 5.240,00. Divisione del 20.07.2004 pratica n. TOO243054.
Annotczion: clossomento e rendita proposti (DU, 701 /94)
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAIIONE:

Corgistenza commercidle complessivaunitd principali 132520 m*®
Corgistenza commercidle complessiva canting: 0,00 m2
wolore di Mercato del'immeokile nellostato di fatte e di diritto in cwisi frowves £ 477.072,00
walore dive ndita giudizarna del'immaobile nello stato difatto e didintto in cuisi trowa: £ 477.072.00
Cata della valutaziona: 13.05.2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Ala data del sopralluogo oli innrokili rsultano liberi.

Con riferimento al sopradlucgo esperifo e delle ricerche effeftuate presso "Agenzia
delle Entrate. lo scrivente CTU pud riferre quanto segue:

TITOLARITA IMMOBILE - N.C.E.U. Foglio 7 p.lla 162 sub. 4.

Dota Ssopralluago: 13.03.2025

Sogoett presentl al soprallucqgo: Alle operceion disopralluogo sono present il custode
norminato

Stato di possessor Allo dato del sopraluoge Mimmebile risulta non risulta occupato
Jiiolo d occupcFione: MNonsono stati rinfraccioli confrat di loc crione opponibili alla
proprietd e per 'infero in capo alla procedura

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

A seguito, inoltre, delle ricerche effettuate presso 'UTC di Rosta (To] ed a mezzo del

senvizio Usi Civici della Regione Piernonte, sugli immobili oggetto di esecuzione, risulta

quanto segue:
: ,

Didtti reqll g fovore di ters: MNon sono emersi dirth reali a fovore di terd grovant

direttormments sulla unitd immolkiliare pignorata

Wincoli: Dalla documentczions a disposidions non dsultano vincoli gravanti sull*unita

irmrmobiliare in parcla o se visio stato affroncaozione di tali vincoli

e condominigl: Per guanto riguarda gli onert condominiali sirirnonda alla rsposta

al quesito n. gox

Lesl: Dol docurmnentczione o disposizione non dAsultano pesi gravanti sulla unitd

imrmobiliare in parola o se i sia stato affrancazione di tali pesi

Sendbl: Messuna

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNOC A CARICO DELL' ACQUIRENTE:

4.1.1. Dormande giudiziali o altre frascrizdon pregivdizievoli: Hessung.

4.1.2. Converzioni rmatirnoniali & provwy. d'assegnazions casa conivgale: Nessung,
|2 AT di asservilmento wrbbanisfico: Nessune.

4. 1.4, Alfre limitozioni d'wso: Nessung,

E|

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

427, Ecridoni:

i i i i izi ica stipulata il
03.08.2022 o firma del Notgio Paolo MMaria SMIEME, registrata il 03.08.2022 a TORING (To)
ai n. B093/8872, boritta il 04.08.2022 a TORINO 2 ai n. 37433/7 145, o fawvore di **¥* DATO
OSCURATO ¥+ contro ¥ DATO CSCURATO ***quale terzo dotfore di ipoteca per la
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guota di 14 e #F DATO COSCURATD **#* qude debitore non dotore di ipoteca,
derhyonte do concessione di mutuo,

Importo copitole: € 180,000,000

|moofo jpotecg: € 180.000,00

lat it & riteiite ol Fabbricale Foglic 7 pla 142 Sub. 4

R o T o PR | SR TN =
A s s FIgnordme 2 senterze d fallirmento:

e

Pignoramento, registrato il 22102024 a TORING al n. 2528&/2024, trascritto il 07.11.2024
Toring 2 ai n. 4544724155, g fovore di ¥ DATCO OSCURATOD *##* contro ##* DATO
CESCURATO *** per lg quota 14 per il diritto di proprietd dervante da atfo esecutivo
cautelare verbale di pignorarmenta immokili.

lat [t & riferita ol Fabbricate Fodlio 7 plla 142 sub. 4

Tole formalitd dowrd essere fotalmente concellafa (cmR. ALEGATO F Conalenzo Tecnico o Uisio].

4,23, Altre trascrzioni:

Abto discissione societarig. a firna di Notaio Maro Enrco ROSS| registrato a Torino in data
14.07.2021 rep. no S3043/186598 trascritto a Tono 2 in data 20072021 ol n. 33521/24451a
fovore di ¥ DATO OSCURATD *¥* per lo quota V4 per il dirftto di proprietd e contro ###
DATO OSCURATO *** per la quota /.

I titolo non & riferito solamente alllQPIHCIO Foalio 7 oo 182 sub 4 (om. ALIEGATS F Comaleno

Techico o "Lificia).

Decreto di trasfariments immebili o firma del Tribunale di Todno - sezione falimenti
registrato a Torno in data 23.02.2017 rep. n. 106/2012 trascritto a Torno 2 in data 20.03.2017
ain. 11104/7432 a favore di »* DATO OSCURATO ™ perla quota VA peril diritto di proprietad
e contro per*® DATO OSCURATO ** |g quota 14.

I titolo non & riferito solamente al’QEIHCIO Foalio 7 oulla 182 sub, 4 (om. ALLEGATS F Conslenzo

Techico o Uficio).

Annotazione o frascrizions restiizione di beni o frma del Tribunale di Torino - sezione

falimenti registrata a Tordno in data 23022017 rep. n. 106/2012 traschtto a Torino 2 in data
OF.086.2017 ain.22719/3528 a favore di ¥* DATO OSCURATC *¥* perla quota 1/ peril didtto
di proprietd e contro *#* DATO OSCURATO *** per la quota 1/4.

I titolo non e riferito solamente alllQPIEICID Foglio 7 pllg 162 sulbb, 4 (¢ ALLEGATS F Consulenzo
Techico o Uficio).

Sentenza dichigrativa di fallimente o firma del Tribunale di Torine — sezione Wl chdle &
folimentare registrata o Torino in data 13.03.2012 rep. n. 305 troscritfo a Torno 2 in data
29082012 i n. 31822/23234 a fowvore di *** DATO OSCURATO #* per lg quota 14 perl
diritto di proprieta e contro *** DATO OSCURAT O *** per la quaota /4.

I titolo non & riferito solamente allQEIEICIO Foalic 7 plla 182 sub, 4 (o ALLEGATS F Consilenzo

Techico o "Lficial).

Mutamente didenominazione o ragione seciale a firma del Notaio Flacido ASTORE in data
01.12.7998 rep. n. 348580/427590 trascritto a Torno 2 in data 30.12.19%8 ai n. 43274/2%4848 0

fawvore di *** DATO OSCURATO *** per la quota /4 peril dirtto di proprietd e contro per la
quota 14,

I titolo non & riferito solamente gl QPIEICIE Foglio 7 plla 142 orda Foolio F oo 182 syl 4
[CARE. ALBGATO F Conalennn Techico o Uficio].

4,24, Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAIIONI PER L ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestions dell'immebkile anno 2024: £0,00
spese straordinarie di gestione gid deliberate ma non ancora scadute: £0,00
Spese condominiall scadute ed insolute saldo alla data della perizia: £0,00

Mel decreto di frasferimento immokiliare troscritto in dato 20032017 g n. 11704 /7432 si
spedifica quanto segue: gBenche pon fsulti trgecritio gloun giio di regolgmento sullg

entitg immobilign censite gl W2 E UL Foglio 7. pgiicellg o, 1420 subgliemi 1 e 2 dgl gugle sf
rlena: e espressamente compresa nella vendita o guota di comproprietd afferente dlle
unitd jmmobiliagd aui comprovendute sulle pani dello stobile di cui fonno porte dg
considergsi comuni gisensidell’art, 1117 c.c, i espressamente compreso il cortile [foglio 7
pumern 180 sub & bhoenac, s

gltre ol beni comuni non cergibill (ramoo. disimpeane e corfilel censit al Foglio 7
porficelan, 142 Subgfemide 7

4. ATTUAU E PRECEDENTI PROPRIETARI:

4.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

wE DATO QOSCURATCO *** derivants da:
= Alte discissione societarig o firma di Motaio Mario Enrico ROSS! registrato aTordnoin
daota 14.07.2021 rep. n. 53083/165%28 troscritto a Torno 2 in data 20.07.2021 ai n.
33521/24451a fovore di ¥ DATO QSCURATO *** per la guota 14 per il diritto di
proprietd e contro ™ DATO OSCURATO *** perla quota /.

Il titclo non & rferito solamente all’QPIEIC D Foglic 7 pula 142 sub, 4, jom. AlEcaTO F
Consuenon Techico o "Uficio).

5.2.PRECEDENTI PROPRIETARI:

#* DATO OSCURATO ¥* dervants da:

= Decreto di frasferimento immobili o fimma del Tribunale di Todno - sezione fallimenti
registrato a Torino in data 23.02.2017 rep. n. 106/2012 fraschitto a Todno 2 in data
20032007 ain. 11104 /7432 a foavore di #¥* DATO OSCURATO *** perlag quota 14 peril
diritto di proprietd e contro ™ DATO OSCURATO *** perla quota /4.

I titclo non & riferito solamente allQPIFIC|O Fodlio J ol 1862 sub 4 jcm AllEGATO F
Consuenon Techico o "Uficio).

Nel ventennio prezo 1 esdme. ditecedente o razcrizions del plonoramento,. nop al
dlevano ulteror provenienze.

7.PRATICHE EDIUIIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1.PRATICHE EDILITIE:

= Concessions edilizgg prot, 0, 21/27 del 01.08.1997 intestota o *** DATO QOSCURATO
¥ per lovor di varignte findle & completamento ogge o della concessions
edilizia prot. N. 43/90 (cFr. ALLESATO G Consulenza Teohica d Ufisio)

= Cedificoto di odgibilitd a, 57 del 19.02.2002, riguardante il fobbricato od wso

produttfivo distinto al N.C.EU. al Foglio n. 7 parficella n. 142 (crR. ALEGATS & Consulenzn
Techico o LHicia)]

Techice incaricate: MARC O ABBIO
Pagina 3 dill

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=
t‘*a Firmato Da: ABBIO MAR CO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serisl# 2b39d4

b
)



Ezproprazioni immaokilian n, S51 /2024
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= Comunicczione inizio lorvor ceseverctg n, 201 del 16.01.2020 intestata allg ***
DATO QSCURATD ** per la maonuterzione straordinoria dello copertura con
rimozione del manto in amicanto (o, ALESATS G Consulenza Techic o d LHicio )

7.2.SITUAIIONE URBANISTICA

“_

T _:—_- * -.- iﬂ E:: .“
Ca;’::Tr’iE Nmem@ '1

e

8. GIUDIII DI CONFORMITA:
CONFORMITA EDILIZIA:

Men conforme, in gquanto difforme rspetto allo Concessione edilzia prot. n. 21/97 del D1 081997 per lo mancata
realizzazione dello controzoffittatura identficata nello seziono wd - LAn del’elaborato grofico, il taomponamento del
portoneinterno di collegomento tra due unitéd immaobilian e lo realizzazione pro quota sul disimpegno diingresso della
tettaria in fermo [CFR.ALLEGATS G Consulenza Teonico o Liicio].

8.1. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICTA WMED 1A
Errata rappresentadone grafica del’wunitd immohiliaren oggetto della procedurg, perdiversa dietibuzione deglispazi
interni [CR. ALLEGATO C Consulenzs Techico o Licio).

HEdas s

| - 7 F
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BERI N R O I

OPIFICIO
DICUIAL PUNTO A

Cpificio per lao quota di:
= V4 di piena proprietd ¥#* DATO QSCURATO *+*

INTORNO

| fobbricato che ospita le unitd inmmMmobkilian pignorate & sito nella zona nord-owvest del
centro ulbano comunale di Rosta (Tao) in via Sant’Antonio di Ranwerso, 8 con accesso
pedonde & carmdio dal civico &, Llirnmobile & di recente costuzione di normnale
cspetto architettonico.

L'unité irmrobkiliare fo parte di un edificio rmultipiono o &2 pigni ftx o destinozione
industricle. || falbricato & libero su due lati, la fipologia costrotivia e fipica degll onni
1990 in struttura il prefabbricaota d calcestruzzo pre cormpresso, fetto o falde inclinate
im teqoli con lucermai & con facciate in lastre di farmponomento coibentate con
nvestimento in ghicietto lovato & consuperfici vetrate o nostro.

Lo sfile e fipico dei fobbricati indwstriali della zona e le condizioni di conservazions
rsultane nornall.

Lol cotestali: L'unitd immolbiliors & ora censita al NCEU Comune di ROSTA (To) come
segue:

Unité immekiliare. sviluppa unasuperficie commerciale di 1.325,20 m?2
=  Fg Y pdllalaZ sube 4, cat DA, Bendita £ 5.240,00. Variazions nel classarnento
del 28.02.2004 pratica n. TO0441 244
Enore. L oighedeimento hon & sida iovala
DES CRIZIOME DELLS TOMA

Sono presenti i servizi di urbanizozione primaric e secondaria.

COLLES AMEMTI
Aeroporto distante 34,00 km o ghacli i
Autcstrada distante 10,00 km f |l e Tli i
Ferrovia distante 1,20 km i [ 1, i
Autobus distante 200 km e

GUALITA E RATING INTERMG MO BILE
Livello di piano LA
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Esposizions S8 Lo ma]-
Lurmnin csitd o4 to § MR T
Panoramicitd el
Impianti tecnici

Stato di manvtenzicne generale

Tenii

DESCRIZIOME DETTAGLIATA:

Opificio gl pigno primo: Con accesso d nord da rampa cardio-pedonde comune ed o
sud do due scale ol piong primo un locde ad uso laboratorio e magozano.

Porvirnento in calcestruzzo fibrorinforzato
Portone pedonals in fero

Portone carmaio indwsticle o libro
Seramenti esterniin ferro con s wetro singolo

44440

disimpegno comune.
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bt PLAITI

Impianto elettrico softo fraccia con modeste partt o vista con guadro elettrico sezionato
con inferrutfore rmagnetotermico, rete di aspiradones polver & frucicll legno o soffitfo con
accumulo,

Non & stoto possibile werificare o gapondensg glle nonpe jmpjgntisiche: vigenti ed il
regolare furzionamento degli irnpianti.

CLASSEEMERGETICA:

Dagl accetamenti eseguiti presso il Sistema informativo per le prestazioni
enengetica degli edifici S3IPEE degli edifici della Regione Piemaonte [S.1.P.E.E.]
& emenc che, relativamente all’unita immobiliore gnon e stotg dotrgocic o
la certificazions energetica in corso divalidita di cui alla direttiva 2002791 /CE
& sucCessiva [AcelfApe].

GO MNEIETEMNIA:

Criterio di misurazions consistenza reale: Supedicie Btema Lorda (SEL) - Codice delle
Walutczioni Inmrmo iliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLR.R. 23 marzo 1998 01328

Descrizione Consistenza ndic = Commerciale
QFIFICI 1.325, 20 b4 100 & = 1.325, 20
Totde: 1.325.20 1.325.20

DEFIMNIZIC M

Procedmento di stimo: comparatvo: Market Comparison Approach (MCA] - Standard
INtermozonali di Vaolutozione,

CESERVAIICMN] DEL MERCATS MM OBILIARE: COMPARATIG 1

Tipo fonte: osservatorio immobiliore
Superfici unitd immoiliare: 1.325.20 m#2
Superfici accessorie: 0,00 m2

Prezzo: € 47 7.072.00 pan a medio 340,00 /g

SWILUPPO WALUTAZIGONE - CALCOLO DELVALORE Dl MERCATO
RIEPILCG O VALSRE A CORPO

Valore di mercato (W9 i di piena proprietd): €477.072 .00
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Valore di mereato [calcolate in quota e dirtto alnette degli aggivstamenti) : €477.072.00

?. VALUTAIIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Wiene di seguito determinato il valore di mercato del beni oggetto di pignoramento con
rifedmento alla zona in cui sono ubicati gl immobili, alla lore consistenza & al loro stato di
possesso, dlle loro carafteristiche tecnico costruttive e allo stalo d'uso & manutenzione
tenendo conto che gi fini della determinazione del valore di mercato s & concentrata le
attbdtd di dlevamento su beni omogenei per ubicazions, estensione, epoca di costruzions,
stato di conservazione e caratterstiche qualitative e guantitative.

Lle valutazioni che ne discendono approsimano il walore ricercato per confronto con
'andamento del mercato immobiliare nel pedodo attuale.

Le valutazionisono state poste, sulle caratienstiche planimetriche [(che ne rappresentano le
consistenze supericiarie) identificate ai sensi del’an. 88 <. 2 c.p.c. guali superfici
commerciali.

lmercato locale immobiliare annowvera per prassi e consuetudine lasupericie commerciale
quale sommatora della superficie dell’unitd immobiliare al lordo delle mura perdmetrali [al
pari della superficie Esterna Lorda SEL & delle superficie ragguagliate per le pani accaessors
& pertinenziall,

In conformitd alla descrizione del Codice delle Valutazioni Immolbilian di Tecno Borsa
edizione per SEL si intende l'area di un edificio o di uno unitd immobiliare delimitata da
elementi perimetrali vericali, misurata esternamente su cioscun piano fuori terra o entro
terra alla quota convenzionale di m 1,50 dal piano pavimento.

| walori indicati dalllOMI [osservatorio del mercoto immaobiliore] dello cittd di Rosto ([To),
riferiscono che per la Zona di ubicazione degli immobill pignorati relathvamente a Zona D:
Periferica/INDUSTRIALE 5. P.SUSATORING, 5. COM. DA AVIGLIANA AD ALFIGNANO reputata
in stato NORMALE, vengono deteminati da un minimo di e 24000 ad un massimo di
£ e 480,00,

Stato d’uso e di monutenzione Abbattimento/Aumento a seconda dello stato manutentivo
e delle cgrgtienstiche dellipmobile del bene pignoragio. In considerazione delle condizioni

dell’unitd immobiliare il valore medio unitaro utilizzato & pari €4 360,00,

Wglore unitc immobiligre = 360,00 x 1.325.20 m2= £ 477,072 .00

DICHIARATIONE Dl COMNFORMITA AGL STANDARD INTERMAZIOMNAL D WaLUTATIGNE:

= o wersione dei fotti presentata nel presente rapporo di valutozione e comretta al
meglic delle conoscenze del valutatore;

= leandlisi e le conclusioni sono limitate unicomente dalle assunzioni e dalle condizioni
evantualmente riportate in perizia;

= ilwvalutatore non ha alcun inferesse nellimmokile o nel diritto in guestione;
= ilwalutators ha agito in accordo con gli standard efici e professional;
= il walutatore & in possesso del requisiti formatid previsti per 1o svolgimento della

professione; il valutotore possiede 'esperenza e lo compelenza riguardo il mercato
locale owve & ubicato o collocato l'immobile e la categoria dellimmobile da

wialutare,
RIEPILG G & WALUTAZIOME DI MERZATD DEl CORPI:
10 descrizions consistenza Cons. Occesson walore intero wialare dirito
A Crificiic 1.32520 o £ 477.072,00 £477.072,00
£477.072,00 £477.072,0
Spese diregolarzzezione delle diffo mita (vedicap. §)
CILA in Sanatonia & pratica di aggiomamento catastale al nette disanzioni € 400000

Techice incaricate: MARC O ABBIO
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Ezproprazioni immaokilian n, S51 /2024

promossa do- [

Valore didmercato del'immobile nellostato difatto e di diritto in cui si trowea: €473.072,00

YALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV]):
Riduzione del valore del 0% per differerza tra oned tributar su base catastale

e redle & per assenza di garanzia per izl & perrimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insclute nel bkiennic anteriore alla wendita e per

limmediatezza della vendita giudiziara: €000

Onerinotanli e prowwgioni mediatori carco dellacquirent e: £0,00

spese di cancellazions delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: £ 0,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello

stato di fatto e di diritto in cul si trova: €£473.072.00
Data 22.052025

Il tecnico incaricato
MARCOD ABBID

[ Aot ciotogrofon sostituiton o roemo sharnon o serei del’ordicolo 5
cormimn 2, del Decreto Legislotivo n, 3811993
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