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Espropriazioni immabiliari M. 392074
promoess da;

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

n appartaments 3 GRUGLIASCO STRADA ANTICA DI RIVOLI 71, della superlicie
commerciale di 53,70 mq per la quota di 171 di piena proprieta { ¥** DATO OSCURATO *## )
L'unita immobiliare oggetto di pignoramento & costituita da un appartamento al
piano terreno rialzato {(primo fuori terra) in palazzina con cortile interno comune,
composto da: ingresso, cucina, bagno, una camera, ripostiglio, un balcone, e da una
cantina al piano interrato. LUimmaobile facente parte dello stabile elevato a cingue
piani fuori terra & ubicato in Grugliasco in strada Antica di Rivoli 71, in zona
periferica rispetto alla suddivisione in macro-aree della citta.
L'umita immobiliare opgetto di valutazione & posta al piano terreno, ha un'altezza intema di 300
cm. . Identificazione catastale;
e foglio 1 particella 365 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A3, classe 3, consistenza 3,5 vani,
rendita 361,52 Euro, indirizeo catastale: strada Antica di Rivoli 35, piano: T, intestato a #*#
DATO OSCURATO #=**
Coerenze: Per l'appartamento: altro allogpio stessa scala, altra proprietd civico 69, cortile
condominiale, vano scala ed ascensore. Per la cantina: corridoio comune, altra cantina,
sottosuelo cortile, alira cantina,
Si segnala che la visura catastale riporta erroneamente il civico 35,

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 5 piani fuori terra, 1 piano interrato. Immohile costruito nel 1960
rigtruliurato nel 1999,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva uniti principali: 53,70 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,0 m*
Yalore di Mercato dell'nmmohbile nello stato di fatto e di dinitto in cui 81 trova: €. 53.700,00
Walore di vendita piudiziaria dellimmobile nello stavo di fato e di diritto in cud si €. 53.000,00
trova:

Data della valutazione: 04/02/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

tecnico incaricatn: detl, geom, Biagio Bianco
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Esproprisziont immobiliacl N, 6392024
promaossi di

Alla data del sopralluogo U'immobile risulta occupato dal debitore,
l'immobile ogeetto di esecuzione risulta abitato dal debitore e dal padre,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Nota: per l'immobile in oggetto non si rilevano agli atti i presupposti di applicabilita
dell'art. 1 commi 376, 377 e 378 della legge 178/2020 {legge di bilancio).

4.1. ¥INCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4. 1.1 Domande gindiziali o altve trascriziond preghudizievoli: Nessuna.
4.1,2. Convenzioni matrimoniali e provw. dassegnazione casa confugale: Nessuna.
.03 A di csservimento wrbanistico: Nessuno.

4 1.4 Ale limitazioni duso: Nessuno,

4.2. VINCOLI ED ONERT GIURIDICI CHE SARANND CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDIRA:

4. 2. 1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, stipulata {1 22/07/2022 a firma di NOTALIO SARASING GOBETTI
ALESSANDRO ai nn. 643/336 di repertorio, iscritta il 27/07/2022 a TORINO 2 ai nn. 35053/6640, a
favore di *** DATO OSCURATO *** | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da
concessione a garanzia di mutuo fondiano.

[mporto ipoteca: 178.000.

[mporto capitale: 89.000.

Durata ipoteca; 30.

Nota: 51 precisa che la presente formalila sard cancellata a cura della procedura ma con oneri a carico
dell'aggindicatario.

pignoramento, stipulata il 253/07/2024 a firma di UNEP TRIBUNALE TORINO ai nn, 18571 di
repertorio, trascritia il 23/08/2024 a TORINO 2 ai nn, 3664927761, a favore di *** DATO
OSCURATO **# | contro *** DATO OSCURATO *** | derivante da ATTO ESECUTIVO U.N.E.E
TRIBUNALE TORIMNC,

Nota: Si precisa che la presente formalita sard cancellata a cura della procedura ma con oneri a carico
dell'aggindicatario.

4,23, Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Alrve limitazioni duso: Nessana.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmue di gestione dell'immobile; €. 2.000,00

tecnico meericato: dott. geom. Biagio Bianco
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Espropriazioni immebilian M. 63972022

promoss da:
Millesimi condomintali; 26,5
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadule; €. 3.350,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 3.900,00

sono inoltre presenti i seguenti vincoll e/o dotazioni condominiali: vedasi regolamento di condmminio
Ulteriori avvertenze:

Nota: Si precisa che I'aggiudicatario sara responsabile in solido con I'esecutato delle sole
spese condominiali insolute relative all'annualita di gestione {non solare) in corso e di

quella precedente rispetto alla data di trasferimento della proprieta immobiliare in sug

favaore.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARLO:

*¥E* DATO OSCURATO *#* per la quota di 141, in forza di ATTO DI COMPRAVENTDITA (dal
22/07/2022), con atto stipulato 11 22/07/2022 a firma di NOTATO ALESSANDRO SARASING
GOBETTI @i nn, 6427535 di repertorio, trascritto il 27/07/2022 a TORINOD 2 ai nn, 35032/25575

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

R DATO OSCURATO *** per la quota di 1/2, in forra di ATTO DI COMPRAVENDITA (dal
15/11/1963 tino al 14/04/1998), con atto stipulato il 13/1171963 a firma di NOTAIOQ ROMANO
BOCCASSINT ai nn, 8957532 di repertorio, registrato il 20/11/1963 a TORRE PELLICE ai nn. 256
YOL. 20, trascritto il 21/11/1963 a TORING 3 ai nn. 47307/38107.

11 presente atto costituisee il primo Glolo di acquisto per atto tra vivi anteriore al ventennio.

WEE DATO OSCURATO *#** per la quota di 1/2, in forra di ATTO DI COMPRAVENDITA (dal
15/11/1963 fino al 24/04/2009), con atto stipulato il 15/11/1963 a firma di NOTAIO ROMANO
BOCCASSINI ai nn. 895/332 di repertorio, registrato il 20/11/1963 a TORRE PELLICE ai nn. 256
VOL. 20, trascritto i1 21/11/1963 a TORINO 3 ai nn. 47307/38107.

[l presente atto costituisce il primo itolo di acquisto per atto tra vivi anteriore al ventennio,

*28 DATO OSCURATO *#* per la quota di 172, in forza di DENUNCIA D] SUCCESSIONE (dal
14/04/1998 fino al 22/07/2022), registrato il 29/09/1998 a A.D.E. RIVOLI ai nn. N. 78 YOL. 1063,
trascritto il 04/09/2001 a TORINO 2 ai nn, 3201521066

*¥E DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di DENUNCIA DI SUCCESSIONE (dal
2403/2009 fino al 22/07/2022), registrato il 24/06/2009 a A DLE, RIVOLI ai nn. N. 15 VOL. 1299,
traseritto il 18/08/2000 a TORINGO 2 ai nn, 382909,/24019

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Si tratta di una parte del territorio, interessata in parte da una recente edificazione, nella quale non
sono presenti particolar valori architettonici-ambientali,
7.1. PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSC EDILIZIOD N. 143/62, intestata a *** DATCO OSCURATO *** | per lavor di
COSTRUZIONE FABBRICATO DN CIVILE ABITAZIONE, presentata il 18/04/1962, rilasciata il

tecnien incaricalo: dou, geom. Blagio Blanco
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Espropriazioni immaobiliari N, 63972024
promossa da:

12/05/1962 con il n. 143 di protocalle

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA N. 137/1996, intestata a *** DATO OSCURATO 0
per lavori di FRAZIONAMENTO APPARTAMENTO, presentata il 01/10/1986 con il n, 2623 dl
protocollo, rilasciata il 25/03/1996 con il n. 137 di protocolla,

PRATICA EDILIZIA N. 2623 DEL 01/10/1986

CONCESSIONE EDILIZIA [N SANATORIA N. 767/1997, intestata 4 *#** DATO OSCURATO #%%
per lavori di MODIFICTIE ESTERNE, presentata il 01/04/1986 con il n. 1608 e 1618 di promcclllu
nlasciata il 11/12/1957 con 1l n. 767 di protocollo

CERTIFICATC DI ABITABILITA® N. 18/98, intesiata a %% DATO OSCURATO **#* _ pilasciata il
24071998 con il n, 18/98 di protocollo

LLA. N, 4180, intestata a *** DATO OSCURATO *** | per lavor di SOSTITUZIONE
SERRAMENTI ESTERNI - RISTR. IMPIANTO TERMICO IDRAULICO, ELETTRICO - SOST.
PORTONCING BLINDATO, presentata il 19/02/1999 con il n, 4180 di protocollo

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigenie I''mmobile ricade in zona Z0la. Norme techiche di
attuazione ed indici: Vedasi documentazione allegara

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZTA:
CRITICITA: NESSUNA

LYimmobile nsulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Liimmobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: KE

IAANTICA DI RIVOLL 71

APPARTAMENTO

DCLT AL PUNTO A

appartamento 3 GRUGLIASCO STRADA ANTICA DI RIVOLI 71, della superficie commerciale
di 53,70 mq pet la quota di 1/1 di piena proprieta { *** DATO OSCURATO *** 1
L'unita immobiliare oggetto di pignoramento & costituita da un appartamento al

tevmice incaricatn: dett. geom, Biagio B]l.l'.ICIJ
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Espropriszioni immaobiliari M. $39:2024
promossi da:

piano terreno rialzato (primo fuori terra) in palazzina con cortile interno comune,
composto da: ingresso, cucina, bagno, una camera, ripostiglio, un balcone, e dauna
cantina al piano interrato. L'immobile facente parte dello stabile elevato a cingue
piani fuori terra € ubicato in Grugliasco in strada Antica di Rivoli 71, in zona
periferica rispetto alla suddivisione in macro-aree della citta.

L'umti immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano terreno, ha un'altezza interna di 300
cm. Identificazione catastale:

» foglio | particella 365 sub, 3 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 3, consistenza 3.5 vani,
rendita 361,52 Euro, indirizzo catastale: strada Antica di Rivoli 35, pianc: T, intestato a #**
DATO QSCLUTR AT **#

Coerenze: Per l'appartamento: altro allogpio stessa scala, altra proprietd civico 69, cortile
condominiale, vane scala ed ascensore. Per la cantina: corridoic comune, altra cantina,
sottosuolo cortile, altra canting,

51 segnala che la visura catastale riporta erroneamente il civieo 35,

L'intero edificio sviluppa 5 piani, 5 piani foori terra, 1 piano interrato. Immobile costruito nel 1960
tistrutturato nel 1999,

DESCRIZIONE DELLA Z0XA
I beni sono ubicati in zona periferica in un'area residenziale, Il traffico nella zona & scorrevaole, |
parchepgi sono sullicienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Izgnico incaricato: dott. poom, Biagio Rianco
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Ezpropriazioni immehiliari ™, 63972024
promossa du:

QUALITA E RATTNG INTERNG IMMOBILE;

ESposizione; ol gl sopra delln e, e e e e e o e W
panoramiciti: sldlsou delsane iy e e e dr iy o o e e oy
livello di piano: wottasnedis— e g i o # i A
stato di manutenzione: nellE meddts— e e o o #r v W
luminositi: ol moprs dellnineds e v v WA
qualita degli impianti: nelermedis e e e A i e W
qualita dei servizi: uells smedia Yy vhe e ¥ % W W W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

L'unita immobiliare oggetto di pignoramento & costituita da un appartamento al
piano terreno rialzato (primo fuori terra) in palazzina con cortile interno comune,
composto da: ingresso, cucina, bagno, una camera, ripostiglio, un balcone, e da una
cantina al piano interrato. L'immobile facente parte dello stabile elevato a cinque
piani fuori terra & ubicato in Grugliasco in strada Antica di Rivoli 71, in zona
periferica rispetto alla suddivisione in macro-aree della citta.

Le murature interne risultano con finiture superficiali in intonaco tinteggiato ad
eccezione delle superfici del bagno e dell'angolo cottura, le quali risultano costituite
da elementi in monocottura.

| pavimenti dell'unita immobiliare pignorata sono costituiti da piastrelle in in
monocottura per tutti i locali.

Le porte interne sono in legno tamburato. | serramenti esterni sono costituiti da
finestre e portefinestra in alluminio con vetro doppio. Gli elementi oscuranti sono
costituiti da tapparelle in pve.

Il servizio igienico & dotato di vaso, bidet, lavello, vasca e attacco lavatrice.

La porta d'ingresso risulta del tipo blindato in legno e l'ingresso all’abitazione
avviene tramite scala comune. E' presente "ascensore,

L'unita immobiliare oggetto della presente perizia risulta in condizioni generali
huane,

Il riscaldamento risulta centralizzato. E' incltre presente una caldaia a gas, la quale
provvede alla produzione di acqua calda sanitaria. E' infine presente un
climatizzatore estivo nella zona giorno.

L'unita immobiliare oggetto di perizia non & dotata di attestato energetico.

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale! Superficie Lorda Pavimenio [Slp)

tecnico incaricata; dott. geom, Biagio Binnco
Pagina 7 di 9

- mrmmm——— e —

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BINNCO BIAGIO Emeassa Da: INFOGAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGNATURE CA Serialis 20820

o



Espropriazioni immobiliard M. 639/2024
promossa da:

Criterio di calcolo consistenza commerciale: CINE EN 157332001

dererlrione consistenza Tmdice commerciale
Apparlimento ; <|nn B x... 100 %4 = 51,000
Balcons o inerno ' 400 % e e L 120
.;L‘m'nina i 6,00 X : 25 % : -— 1.50
"Etule: g IDIZIA fﬁ]:ﬂlﬂ i o 53,70
VALUTAZIONE:

TIEFTHTZTOMT,

Procedimento di stima: comparaiivo: Monoparametrico in have al prezza medio.

SVILLPPD VALUTAZIONE:

La stima del valore attuale dell'immobile pighorata viene espletata secondo il metodo della
stima sintetica in quanto maggiormente rappresentativa della reale situazione e
valorizzazione dei beni, tenuto conta della posizione intrinseca del bene, della viabilita e
della condizione manutentiva generale dellimmobile in oggetto, nonché sulla scorta di
guanto evidenziato nella presente relazione ed in particolare in riferimento a quanto
indicato nel capitolo dedicato alle eventuali irregolarita edilizie ed ai vincoli esistent, vista
anche la condizione pecullare del mercato immaobiliare della zona e del momento di stima.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superlicie principale: 53,70 i 1.000,00 = 53.700.00

RIEPILOGO VALORI CORFO:;
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 53.700,00

Valore di mercato {calcolato in quola e diritto al netto degli aggiustamenti); £, 53,700,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La stima del valore attuale dell'immobile pignorato viene espletata secondo il metodo della
stima sintetica in quanto maggiormente rappresentativa della reale situazione e
valorizzazione dei beni, tenuto conto della posiziane intrinseca del bene, della viabilitd e
della condizione manutentiva generale dell'immobile in oggetto, nonché sulla scorta di
guanto evidenziato nella presente relazione ed in particolare in riferimento a quanto
indicato nel capitolo dedicato alle eventuali irregolarita edilizie ed ai vincoli esistent, vista
anche la condizione peculiare del mercato immobiliare della zona e del momento di stima.

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di TORINO, conservatoria dei registri immobiliari
di TORING, ufficio tecnico di Grugliasco, osservatori del mercato immobiliare Banca dati delle
quotaziom immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (quotazioni Omi)., ed inoltre: Mercato immobiliare
della zona.

DICIIARAZIONE DI CONFORMITA AGLT STANDARD INTERMAZIONALT M VALUTAZIONE:
¢ |a versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

tecnico incaricato: dott, geom, Biagio Bianco
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Espropriszioni immaohiliar N, §39/2024
promossa da:

conoscenze del valutatore;

» le analisi e le conclusioni sono limitate unicaments dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in penizia;

* il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;

= il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali:

= il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

* il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;

VYALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE D] MERCATC DEL CORPI:

I descrizlone censistenza cons, necessori valore intera valore diritto
A appartamento 53,70 0,00 53.700,00 53.700,00
33700, € 53,700,000 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Yalore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 53.700,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV);

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneti tributari su base catastale e £ 0,00
reale e per assenza di paranzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediaton carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 329,00
Riduzione per arrotondamento: €. 371,00
Valore di vendita giudiriaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 53.000,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 04/02/2025

il tecnico incaricato
dott. geom. Biagio Bianco

menico incaricato: dott. geom. Riage Biance
2 Pagina 2 di &

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizi_a PD(_B 21/07/2009

LT )

Firmata Da: BIANCD BIAGIO Emesso Da; INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Seriald: 398f20



