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Degli Impianti:

Delle Strutture:

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Interna Lorda (SIL) - Codice delle Valutazioni 
Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

scale: esterne con rivestimento in pietra. I vari 
piani del cortile comune sono raccordati da scale 
scoperte esterne

nella media

fognatura: la reti di smaltimento è realizzata in 
Manca allacciamento alla fognatura conformità: 
l'impianto non è conforme

pessimo

gas: con alimentazione a metano nella media

termico: caldaie individuali a gas, interne alle u.i. 
+ stufa a legna con alimentazione in caldaie a gas 
per le varie unità catastali i diffusori sono in 
radiatori in ghisa. L'impianto termico a gas non è 
in condizioni di funzionare in quanto incompleto. 
Nell'unità immobiliare ubicata a Nord è presente 
una stufa a legna

scarso

copertura: arcarecci costruita in legno. flessioni 
evidenti verso il cornicione

mediocre

solai:. sono presenti infiltrazione al di sotto della media

strutture verticali: costruite in muri in pietra e 
mattoni. umidità di risalita

al di sotto della media

  

descrizione consistenza indice commerciale

numero due unità immobiliari 

indipendenti, ad oggi unite  
144,00 x 100 % = 144,00

cortile in comune con il Lotto 3

 
500,00 x 5 % = 25,00

Totale: 644,00    169,00  

Espropriazioni immobiliari N. 500/2021

tecnico incaricato: MICHELE DARO'
Pagina 31 di 55
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Valutazione globale del Lotto Unico 
 

 

VALUTAZIONE GLOBALE DEL LOTTO: 
���
���!�������
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immobiliare ha reso necessario un approccio ������
��!!�aggregazione dei singoli beni in 

distinti gruppi omogenei, aventi ognuno una intrinseca coerenza ed uno specifico target di 

mercato. Si è quindi proceduto nella definizione di tre gruppi di beni, descritti nel corpo 

della relazione, e del loro valore di mercato, in riferimento alle caratteristiche degli stessi 

rispetto a beni in normale stato di conservazione, indicando per ogni gruppo di beni la 

Valutazione di mercato, e quindi il Valore di mercato nello stato di fatto e di diritto in cui 

si trovano; nello specifico, partendo dalla valutazione di mercato eseguita attraverso 

!����!���
��!!�
����!!�
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dei beni, delle caratteristiche conservative e distributive, delle loro difformità, delle 

condizioni generali, dei vizi evidenti, 9 

Nella successiva tabella si riportano i valori di stima suddivisi per ogni gruppo omogeneo di 

beni ed il totale dato dalla somma dei gruppi: 

Gruppo di beni omogeneo Valutazione di Mercato Valore di mercato 

Gruppo di beni 1 =>'=>>#=?
@ A7'BCC'A=
@ 

Gruppo di beni 2 DBF'>C7#>>
@ 77'BCB#F>
@ 

Gruppo di beni 3 FBD'>AJ#F>
@ DCC'AJA#?A
@ 

Totale: 454.044,14 @ 308.587,57 � 
 

Per determinare il VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV) ��!!�������
�����
\����#


sono state applicate opportune riduzioni percentuali al valore di mercato stimato, come 

riportato nella seguente tabella: 

Valore di mercato: 
 

308.587,57 � 

Riduzione del valore del 10% per differenza tra oneri tributari 

su base catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi e per 

l'immediatezza della vendita giudiziaria: 

30.858,76 @ 

Riduzione del valore del 15% per vendita in blocco di beni non 

omogenei: 
46.288,14 @ 

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: 0,00 

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico 

dell'acquirente: 
0,00 

Riduzione per arrotondamento: 40,67 @ 

Valore di vendita giudiziaria del Lotto Unico al netto delle 

decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: 
231.400,00 � 
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Valutazione globale del Lotto Unico 
 

 

 

 

 

 

Il Valore di vendita giudiziaria del Lotto Unico, raggruppante i tre gruppi di beni 

omogenei stimati, è quindi il seguente: 

 

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):  231.400,00 � 
 

 
 

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di 

perizia presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli 

dalla S.V. e del successivo esplicito mandato del 04 marzo 2022. 

 

 

Pinerolo, li 11 aprile 2022 

 

 

L'Esperto ex art. 568 c.p.c. 

arch. Michele Darò 
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