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Esproprazion) kmmobalen M, 493972025

L IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

Appartamento 8 Torine via Amige Heito 37, quartiere Barmiern di” Milane, dells superficie
Commercinke di 44,00 my & paeny propeietd per la quota di 1] defla =92 DATO OSCLRATO *ve
Collncarione ambientale

Albgio collocato in area perifericn ad elevara urbanizzasione ¢ 5d sdificazione intensiva,
L'appartamento & sito ol plane ralzate individuate con il numers 2 nelln plonimeiria sllegata al
Regolamente di Condominie, mentre la canting ¢ individuats com il numern 3. con ingresso dalla
scali B destr il adidrone condomimiale

L'npparamento ¢ cosi arbcodiin: ingresse, CUCA, camers, servizio igienico, canting peftinensnle ol
prane mieTrale; e5s0 fruisee di un selo fronte direnamente ventilato o areaio sul laio dells via Bosto,
prve g balcon

Descrizione dells rons.

Courdinate geagrafiche.
Tormo: Clima e Dan Geografic

Altitudine 239

Sfrnama 20

Mussima 715

Escursione Altimetrica 51 1

Lima Altimetrica planum

Atz su fivello del mare espressn i metri, Caga Comunale 239
CGordinnte

Latiudine 4544 " 14 N

Langinedine 07543306

Giradi Decimali 450781 76761

Shpl:rl'u.'n: 317 l;_||1|,;|

Clussi ficarione Sianica, sismacitd molio bassa

L Etmin

Ciradi Giomo 2,617

Lona Climatica (a)E

La _gslsmmu: lunnpnale-di 2o & prevalememente ressfenziale con ki presenza i servin
di vicinate, scuole dellinfanzn ¢ prmarne dh primo grado.
L'sccessibilith alla zonn e madiobions posta a circs Km. | da piners Bomesiog, com i livells de
trafiico elevain

Lz zomn ¢ carente di parcheag:,

L'aru_h ¢ da niemersi wrbanizzata a buon livello ed edificats nella pin parie ol corsoe degli
anni Cinguamia ¢ Sessania del Movecento

Nai soha presenti nells rona atirazioni storico artistiche »é passaggistiche.

I Cendaminio (Alleg.1) : '

Lechficn condominiale, antistante b via Boito, st eleva o cingué piomd 6 .t oltre plano interrato
deslinait s canline.

L& cosmizione rssle al 1956 ed & gualificabile di tipe malio popolong, costruitn in conomia.

La sratturs & di cemento urmato con salal latero cementizi e quinte partunti; il fetio & con oEnl
probahili ligneo con manto di tegole semi-piane

Iy mmmeat: {abnells Magun
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Foproprmriem Immohiliesi M 4953025

I poriene dingressa & sin pedonale che caraio, di ferro vermiciatiy con specehialore vitree, dotaio di
cito o cofmume,

All'miema del medesimo si oproao die vani scala condomsiniali, guello d'interesse & callocain sul lale
destro, proceduto da aleuni gradmi con pedare ed alene di pretra tpo Botticine, a quali segue unn
porta ifi allunimioo e vetro,/che Sepini 18 cosiruzione dallandrone.

be due porzsond  dellinimabile’ somv-amministrate sto il profile condominiale dn duc diversi
professionis. IUDIZIAIRI

L'appartamento o opgetto & il prmo sal ko destro alfingresse del plano rigkzm

Liandroncine del condominio ¢ di fitto un semplice ¢ piccolo corridoio di distribuzione delle ise it
Vi presen

La sealn di accesso alla canting reca pedate o aliate comentizic,

Il paano cantinato ¢ pavimentuto m harte cementizio e le paretl non sono intonacals; le pore
di ncoesso alle canting sono hignee,

Leedificio 2l presenta in scaree condizioni di nianuienzhone.

L ulloggio e le relative pertinenie,
[/nlloggio ¢ cosi articolnte: picenlo ingresso, froncabmente allo skegao-dacudma & picoole dimensdond,

suil lwto sinisteo if servizio igienico e su guellis desmo ls camera,

! loenli sono mecoli ¢ Iappartamento presenta un' articolxzione degl spai interni del dfuito ordinaria,
Esso ho csposizione prevalente o sud -t

Le pavimentagoni soso di graniglia, di colore differente, ross nells cucing o neils caamera, prigia
nel disimpegno e nel bagno

11 servizio ipienico & dotado di tutie le apparccchisture imenico samitarie necessanie con VESCH [T T
integralmeiie da sostiuire subinelzric comprese,

Mel bagno @ presente un bﬁilct-:kllui:ﬂ.ﬂnrh:pmdu_tiunn dell'scqua sanitaria.

1l bagne & dirciamente venfiluin od areato, privo & Hvestiment) se nom i naturn precariea lignei ¢
Pplastici in pessime condiziond df manutenziome

Fserrumenti esternd sono lignel con veiri comuni ed av volgibili di museriale plastica:

I sexvaments interni sono lignes tambarati con specciiniure vimes do sostiuire.

La porta dingresso ¢ lignea con semplice serrutura di sicuresza,

li-rscaldumserto & condomimiale con rdistort comuni,

Watlaggio ha un'altezza wiile mterma pari a circa mi, 3,00,

La cantinn
“Essa' & vomroitamente rppresentats sulle manimeririe catastali i riferimento 01k sago ded Tsghi.

La cantina reva poria d'mgresse lignea, pavimentazicne di battulo cememtizio o parct i oot
faccia vista senza infomaco; casa si presents moscarie comdizioni d manuteeaone

La canting ha altezza utile intema pari o ml. 280,

L 'initi imemobiliare oggerto di valatazions & posta al piano ialzsio, priemo fuori terra, scals destra;
exin hn un'aliezza interna i mL 3,00

Jalearrificaziome carasiale:

e foglio 1147 paerticelig Y2 stib 19 cuthato fabbricati), zons censuiria 2, categoria AS3, classe 3,
consistenzn 3 vani, rendita 47256 Euro, indirizes catastale: via Boito Arrigo i 37, piano:
S1-T, intestate @ **Y DATO OSCURATD *+e . desivante dn Varindone modifica
Wentificative del OH.052006 pratica n, TON93634, n. 1000731972006 - Varfarione
wopanomastica del 30.12.2003 pratica n. TOOI195634. n IHMTE 92006 - Ex. foplio &
rappa . 29 parhicella o, 1176 sub. 9.

Coerenze: le coerenre sono descritte o partire da nond edwn gensg fno. Alloggio; ulre
appariaments del piane vin Boite, androne condaminiale, Vifibschld condombnisle’ Cantin:
altre canting: del piano, cormdoio condominiule, vano seild | condamiale, soterramen del
earttle comdaominale .

51 precisa (Alleg. 2) che b serivente b procedute & redigere uns pratica: catasiale per il

renkn incEn ol Liobecila Mu-ﬁ.mq
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Espropromnon leescbilmn M, 4552028

cormern anserimente della |:l|u:||m¢|r|a Tnbatls r_||ng|jr||.: il suhalterme |1i1.|1.1|:|mi|:| ficeva
emsergere dalls banen doni catasmale la planimetria del vicimn

[ miero edificin sviluppa cingue piam, se fuon o od un PIER0 EREETTALY
Immobile cosmmto nel 1956 fon Pk,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Linfisistensa commcrcinle complessiva anita pringipali A4, 1HF
Consistenza commercinbe comipleisvs acgesson 1 m*
Vkore tf Mereaio delllimmobile nelks stato di fatte e di diritto in o s irova: €. 22 To4.04
Valore di vendita gindiziania dellimmobdle nello stato & faro e di dirime in e | €. 1418000
Irown:

Dt i conichasione delia relaziome 1e02 1026

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al data del sopralluogo lmmobsle risulta occupitmn con contratio di affie Lipe 4+4 rinnovoto ad
ogri RucUeRsiva scadenzu, stpulaie 1 25002006, con scadenza il JVOL20M0, regisimabe il
25/01,2006 s Uficio Torine 4 ai nn. 414 serie 3 { il contratto & stato slipulnto in data anlecedenie il
pignorsnento ). ooa 'maponio dickiamio di Euso 360000,

I conteatis mon & stato disdettatn pel lermmine di sod mesi prima debla Seadensn-del AL0LA2026 af ¢
gpunsdi mih sinoovabe fine al 31002030

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI El ONERI  GIVRIDICT CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACOUTRENTE:

oL D gradEstenll o s nFR N ol szl Mg

¢ T T AT e e T T o T el [T T T A R gl Nestmn

08 TR o s e it Nessnadn

A Al Heripasionid isisn; Newrsmm,

LLVINCOLI ED ONER] GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATL A CURA DELLA
PROCEDURA;

' _-.. ) |I'n"l'|.'.||.'.l.

T incsrcain: Cabeiclla Mlurgaia
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Espropmanoin [mesobilen N, 25521128

Ipetcca wolontarin siteva, shipuiota o] 130 T8 con aro g firma di Nsao Chovanm RINAUDO di
Torino ai mn. 1ESR1/S198 di repertorio, iscritta ol 02041992 all Agenwia delle Entrate, Ufficio
Provinciale di Torme Termionio SP1 Torino | winn. 17132313, 8 favore df *** DATO OSCURATO
RER O, comire *F DATO QRCURATO *** | denvame da cooraio di costituzione di ipoieca
valantarin.

Importa ipoteca: 30000040, Lire.

Importa capitnbe: 20671251 dd Tire !

Lo Formalits & rifenits solamente o'l sola e epeeito delln prescite procedura eseoutiva

La formalitd mon risulls cesere fata rfmnovala ma neppore cancellata.

Ipatecy giudizinle oitiva, stipulata i 0305/ 1994 3 firma & TRIBUNALE TORING ai nn. 506504 &
reperlonin, iseratin 1 27067195 all' Agenan delle Entrate, Ufficio Provinciale di Toriiss, eerliso,
SPI Toring | ai o 156413068, 0 fovore i *** DATO OSCURATO #+# . cont *** DATO
OSCURATO *** | derivante da Deereto mgiuntivo n. 5166064 del Trbunale & Torino,

Tdiporio ipateea: 1 7.000.000 di lire [

Importe copiiale: 9165746 di fire,

b4 formalith & riferita solainente 3 al bene opgetio della presente proctdira Esitoial

Lt furmalita non risults Aissevids ma neppuare cancellats

£ 2.8 Pranaromedt o voeashmmse ofF foikolia st pranTasrall,
£ !

Pinordmente eseguito il 13072025 o firma di Uficiale Gindiziario di byrea i nn 438404304 i
repertony, trascntta il 21472025 all’ Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale Torino, Terdlorio
SP1 TO | & nn. 3283124760, 0 _favore di *** DATO OSCURATO =** , eonded’ *** AT
OSCURATD ™ * | derivante tla Vechale di plgnoraenento immobiliare.

La formalin ¢ riferitn solamenie 18] bese degetio della presenie procedum eszoutiva

o2 T Al proge i,

8 Al Soeosaony oo, Nesiuen,

S;ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese patinaric annue di pestione dellimmaohbile: £ TIM, e}
spese straordinasie di gestione gia deliberate ma non ancors seadte €, 0,40
Spese condominiali scadise ed insoluie olls dota dells perizii €, 20,03
Mlillesimi condomirials ER

060 mltre presenti | seguenti vineoli e'o dolazient condomiiali- Regolatmento di Condominio
Ulerinn avverlenes

Condominio

Il procedente Condominio di via Biéaid ér rappeseniaty dalle sudio di aminiistraziones *** DATO
DSCURATCY *** pur fe gple Spese mguardant il rscaklamento; oelluitimo perindo alls sudio ***

Dﬁ-.']_‘fi OSCURATO *** & succeduts o studic *** DATO CSCURATO *** ancors per In sola
gestiane del riscaldamenin,

Lo studio *** DATO OSCURATO *** amminisiea be wpese orduidrie e straordimarie

Il pignoramenin & stato esegunio per le sake spese di mscabdamento pregresse,

Cokiivemt ael Regolamenio of Condominio l -

Lo st Mastari ha prodois due Regelamenti di Condominio che sallegann, proCisamaeT e,

1 Reptlimento di Condamina della seabile sito in Torino, via Boits 37 che dchiama o fa propria il
Regolamento di Condominio della casa di via Boito 39 - 37, vin Brandizza 84 a rogite Modaio Perron
Cabues del 1502 1957, prot, . 16108

tzcreco wsnrin: Gateiells Margaim
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Espropriagion remobiban M. #9522

2-Regotaments di Comdominie delis swbile sto m Toring, via Beito 37 che richiamo e fa prpris il
Regolamenty di Condominie della casa di via Bodbe 39 - 37, via Brandizzoe 54 rogilo Mot Perron
Cabus del 1502, 1957, prot, n. [ 610%,

L't di provemenza  cita il Regolumento i Condommiodella casa di via Boito 37, 3%, v
Branddizzo B4, 1 cui principali'engio f §&gienti,

“Capitolo | - . omises.. La Shet 8 v Baito 33 D i divitte i passageio careain ¢ pedimale
attraverso Landrane carviterd wel dormiledelli casa di vie Boito 37, omissis.. Lo rasa di propries
Rihel Fellee ha diritte di peasiaggio carrain ¢ pedonale attraverse Fandrone carvalo o i cortile
delia casa ol via Boste 37 con favoltd di apeire finexire ¢ purte par Fppcesse ol vano seale delly
pricdelta propricta el miiro a nordext of detio androme emissis..

b cavg of propricia BOSSOTTO Giwwppe b lo fignatura nerg allocciong of calletinorg stradale,
defte coflertore & off esclusiva propriveg del Slgrd Mocchia Fedvericn ¢ Depante Umbertimg denie
allarciamento @ a fitode grotuin. . omissis. .

Le fasa of proprietd Rubel Felice con accesse dafle via Boire 53 afagmatiova ahora afleeciola af
valigtonsed ¢ di evclusiva proprice det Siggeri Macehla: Fledérih ¥ Dlepaali| Umbariting: detto
mitie et ¢ concesse o Heolo grahifi. omissis. ..

La case di propriett Rubei Felice avcoglie in w fvale del cantinato o caldaia dellimpiante o
riscalaaarenta, dette Yacele viene vincolain i PEFRCING & rratieibaiienie o faly g,

¥ eartill delle cate df via Boite 37 ¢ 39 ¢ di vio Brandizee 54 ¢ della proprigid Rubei Felice di via
Baite 37| devonns formare ur uRien COFTUE & Berianin e podranmn gisere recinfali. omls)s,

! Sty ri Macclie Fecerioo e hapnli” Uiiborrioa si riservano 8 diriie g prapricid defia meii daf
e @ sarabrvess, sf Fiserao inline Ao divitte A sopraelovasione dolla stafrite oY via Hoitg 37-39 &
via Bramdizzie 84, nenche i divitte rostruie fiaesi fabhricati nel cortile. omissis...

Capitods 2 obfighi

A% - omissis., § condomini non polranm e wso del catdairinlp in contrasto con fa moraling,
trangquilling ¢ decore della casa, oviers non potranma adibire § locali ¢ le cating o weo indictria

Frearargsn, el e el spradevedl o mocive, & o aepostta o arederiali frfimaianabily od
explosivi, ¢ farne uso contrarin alla quolith del cor EEar o civile abifazene,  msssis.

&l anlisrnaare lacali yolteveonsd sepavaimmente dal focalt fuori terra ghj gIFSTT §iano ammessi, satvo
bhedcompraton siano | condmming . omissie,. a\v

(Ableg Ty

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Atlo di provenienzs ¢ primo sits snterose al ventennia. Alleg. 8.

fi.l. ATTUALE PROPRIE TARIG;
- ulq'Tn GEL'UMTQ -

per ba quida di 171, im forga di ATTO D] COMPPRAVENDITA, con atie stipulato | 15071983 3 firma
di Motaio Carde Vicario di Torino af on | 33263/ 25716 di repertorie, regisimate i 0448/1983 a Toring,
trascritio i 0408 1983 & Agenzin delle Enfrate, Ulficio Provincinle di Torino, Territorio, 5P Torinod
aion, 18146/ 14317,

Hrtitdo & rifento solumente al bene frggetia delly presemie procodura esachiiva

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

Leinion moancits Cishrells Mosgeiry
Pupging i & 15
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Espropristioni |mmuobilian M. 49520028

Nessuna mformprions aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
Documentaswne archivio adiling Cowd @i Torieo Alleg, 1.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenzs Edilizia N. 1956 1 10073 ¢ successive vurinoti. intestats o *** DATD OSCUTRATO #re
lavon i costuziosie & edificio residenzinle elevaio, rilasciuta il GLDLL956 com il o 399 o)

probacolie,
11 ietobo & riferiw solamente all'iniers costrusione

Licenen Edilizin variante in corso d'opera N, 10073 intestata d *%e BATO OSCURATO ==
piligciag-il OB04/1957 com il n. 1612 di prodocollo, agibiling del 2905/ %66 cor’ {1 n. 494 di
!’H‘Iél‘.‘ll.’l:l"lﬁ.

[ titedes & riferibe sadamente all'mters costruzione

7L SITUAZIONE URBANISTIC A;

PRG - prann regolatore generale conmimde vigente, approvito nel 1995 & s.mi. L'immohile ricade in
Zonn urbana Consolidsia Resideneale mista B2,
Mo tecmiche di ainarionE tdanitic:
Indice di edificability fondigng | 35 i)y
Morme Tecniche di Atuezione o, 48, 12,
Simor comsentin et gl imtervent sull'csistente comgresi la sostituzione edilizi {Alleg. )
[ titolo & riferits allinicne cdificin

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

K1 CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA
{svrmitiva di nferimento; d PR o 350 del 200 o i)

L'smmabile risilta conforme,
Cluesta situazime ¢ riferita allimmabile pignumio

B2 CONFORMITA CATASTALE;

(oarmtive i riferimento; Articolo 29, comma -bay, dells Legpe 53/1985, inrodoito dal L' Arcolo
19, cowrmia 14, del deereia legge 782000, convertite con tmadificazions in Legge 122201400
Limmiohile risulta confarme

Questa siuazione & riferita solamente allimmabile pignorat

B3 CONFORMITA URBANISTIOA:

Limmatnle risulis conforme.
LIcsta sifu@zione & riferiia alFiners cdificia

tecaien mancan: Giabriptls Margdis
Pagins Tii 1%
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Espropnaaioi fremobilian N & g Ura | B

B4 CORRISPONDENZ A DATI CATASTALLATTO:

Lontormiti titelariti/comispondenza ai:

(normativa di rifecimento: Codice Civile,

Limimohile risulta eonforme a seguite dell'introdusione in st dells planimertria cariastabe
correspondente.

Cuesta sitanzione & riferity’ Al hmmabile prigasrabo

E5 ALTRE CONFORMIT A-
L1 A o F

Canformitd tecnien Imspannstics; mpanio clettrica
tnarmative di riferimento: CE 64-8 -CF] =R}
L'immaobile risulin nom conforme, ma regalarizzabile
Chst di regolanizzazione

s Rifacimento imguanto clettrica: & 3300, 10

Tempr necessur per b repolusizrazione: marmi 1)
Luesta siansione & riferig salemente allimesshife fpnarato

CRITICITA: MEDIA

Coaformit lesnica UBpaTHEscaMtpianio igienico sanitisio

S stabe rilevile le seguel difformith: ds rivedere mternmente {mormativa di fleriments: TN
SIRY: Momaiivy fer in progeflasiong e ditensionamenio deghi impinnti potabili LM 1 1 39g-
MNormativa nguardanis Ly Progelasrdnd-depli impiaidi di scarico defle degque reflue UINT 0025
Regole per a scelta dei matgrall ik MLl can Facgues

L'unmabile risubts non conforme, ma regolarizzabile

Last i repodarizearione

= IMpmED dgienice sanicaro del it da evederes: €2 500 00

® lempi necesian per Ly regolatiszasione: giorm 1

Qacsta situazione & niferit solamente al solo mmimahile pignormis

Cotfymiith lecnics mmpiantisics iwnpianbe di riscaldumienio
Imormativa di riferimento: D.lgs 19205-DPR 7430 13-ELI M l6/4261)
Limemsobile risulis non con bvrme, ma regolarizeabile,

Costi th regolarizzaz one:

* verifiche ed adeguamenti: € 1.000.00

Questa situazione & riferin solime e all'immabile pignorars

BEREIN TORING Via YREIGO BOITO 37, QUART RE BARMERA 11 MIL AN

APPARTAMENTO

RECLL AL MINTD AT

Appartdments 1 Torino veg Amgo Boite 37, quartiere Barricre” b Milma, dells superficie
commerciake di 44,00 mqg 4i piens proprectl per Ly gquod di 7] oefl *e AT ORCTRA T wew
Callocarione ambsientale

tEenicn Intamcatn: Cabmiells Mergais
Pagien X di |5
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Espijriseos Immofndiar N, 4057025

Alliggne collocaio moanea perifenica s elevata urbanizzarione ¢ ad edificazone miomsiva,
L'appartamento ¢ sits ol pano rialzote individusto con | manere 2 nella planimetris allegats
Regolamenio di Condaminie, meate ks camting & individunta con o numess 3, com imgresso dalla
scla B, desira sl androne condorminiabe.

L'appaniamento ¢ cosi articolio; Jnghesso, cucma, CMnera, servizio igienico, canting pertinenziale al
pang interrato; esso fruisce di-in %old fronte diretamente ventilatoe od areaio sul late dells via Bodlo,
T!d'.i'l.'l:- th baleomi

Descricione dells zona.

Coardinaie geografiche,
Torino: Clima e Dot Geogmfici

Altinedine 236

Mintmn ke

Blaeszma 715

Fseursiome Aliimetrica 51 1

SO Alimetricn paasurs

Advezz gur-fvello del mare espressa in metri, Cash Comunale 239
Coirchinme

Liadriading 45544 1% 1o N

Lotgatuching 074003130 [

Ciracls Decimali 450781 76761

Superfice 130,17 kmyg

Classaficurions Siamica, sismiciti malio bssn

Chirna .

Ciraei Giormoe 2617

Zona Climatica {u)E

La destinazione fangronale &l roma '& previlentemente residensiale con la presenza di serviz
1 vicinate, fetole dell'infancis e primaric & prima Eradi
L'necessibilith alla zomi & medio buona posta a cirea K | da pinzzs Bolesing, con un lvello &
irnffico ebevale

La yona & canente di parcheggi

L'area ¢ da rtenersi urbanizzaty o boon livells ed edificats nells pii_parte nel corso degli
- Cingquunia ¢ Sessanta el Novecenin f |

Nt Somdy presenti nella zomp atirasoni storics artistiche pd praesaymisticlie;

T Comdnmimio [ Alleg. 1) '

L'edifice condomindale, antistante Ia via Boiug, sz ebevu a etivguie pioni {6 1,1, olire pramy intemato
destinate o cantine.

La costruzione risale al 1956 ed & qualificabnle di rpe mollo popolare, eostrntn n economis.

La atrutiora & di cemento armate con solal latero cementizi € quinte portanti; i tetio & con ogni
probabilita ligneo eon manie di tegole semi-plane

Il portone dingresso & sim pedinale che carralo, di ferro verniciate con specchiaiuse vitree, dotnie di
citelinn comume.

All'isiternn del medesimo g pprate-dng vank-scala condominiali, ipuelle dinteresse & collocaio sul lato
destra, precedute da aleuni geadihi) Eon pedaieed alzuie di pietra tipe Botticing, ai quali segue umg
porta di alhemimios e vetro, che separ |a costruzione dall'androne,

Le due poreioni  delFimmobile seno wmmisirate soti il prafile: condominiabe da due divers:
privfessiomist.

Lappartumenta in aggetio & il pramo sil lao destm il sgressn del puams makzabo.

L'androncing del condominio & 44 fatio an semplice & piccolo cormidoio dr distibuzione delle tre unita
1% presenti

L seala di nccesso allo conting reca pedate e alzate cementizis. )

1l, piitio cuptinato ¢ pavimentate in batiuto ccmertizio & le paret” i S0 it le pone
i socesd ulle cantine sono lignee. ' i
L'edificio s presenta in scarse condizioni §i masutensione.

L'afloggin ¢ I relative pertlnenze.

wemen moanom: Dikeiclla Margaira
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Esproprazoni feewobian M, 4#93202F

Lialloggio & cosi artioelatn: piccolo ingresse, fronmimente allo stesso ln cseina di piceole dimensioni,
sul lato sineetry i servizis igienico e su qyuello desiro la caniera

[ Tocali sono precoll @ Fappartzmento presenis un’ articolozione degh spisl imemi del btio ondinaria,
Esso ba esposizone prevalente a sud -est.

Le pavimentazion sono di grapiglis, di colore differente, rosa nella cucina e nella canmer, grigia
nel disimppgno @ nel bagnog

[l servizio ighemico & dotai)-di iafie ko apparecchistire igienico sanlare necessaric con vascs ma e
inlegralments do sostituire ribinelerié omprise.

Nel bagno ¢ presente un boiler elettrico per la produrione deflacqun sanitaria,

1 bagne & direttamente venhlato ed areato, privo di rivestimenti se non di noturs precariea ligner ¢
plastici in pessime condizioni di marse o,

I sermamenti cslerni sono ligned con vetri comun ed ovvolgibili di materiale plastico,

Fsermament internd sono lignei tamburatl con specchiamre vitee & postinuire]

La-porta dingresso & lgnea con semplice sesratura di sicurezza.

Tl fiscaldnmento & condominiake con radistor! comuni,

L'afloggio ha wn'nligzs wtile intera pori acimea ml. 3,04

La eamtina

Essu & cometiamente rappreseniata sulle planimertrie cazastali in riferimento allo stato dei lunghs,

La canting recn porm d'ingresso lignes, pavimentarione di battulo cementizig e pareti di matoni
laccin visia senrs inbonaco: essd s presenta o scarse condizioni di monutenzione.

La cantina ha aliezen wtile inerna pari 2 ml. 2,80,

L'uniti immobiliare oggetiodi velutrions & posta al piano rinlzato, primo fuor terra, scals destra:
csia o un'altezza intemna i ml 300

.Ir-le‘-lﬂ'!.I'J LSRR S feiti:

= foglio | 147 particella 92 sub, 19 {cataswo fabbricati), #ona censuaria 2, categoria A/3, classe 3,
consktenya 3 vam, rendita 472,56 Eurv, indirizze catastale: via Boito Arrigo . 37, pramo:
5l-1, infestaio @ *** DATO OSCURATD ***  derfvante di Vorineione modifica
wentificativa del OR,05, 2068 pratica o TOI95634, o IONO73.0W2006 - Variazione
teponamastica del 30122000 pratica n. TOOI9S634. . ADPMIHI92006 - Ex. foglio di
mappa . 49 particelly 0. [176 sub, 9-

Coerznze: e coerenze sono descritte a partire da nord el i Fendy’ odanal Alleggio; altrm
ppanamcaio del plane via Boito, sandrone condomimiale, vane scala condomimiale. Cantina:
altra cantina del pdano, corrideio condominiale, vano scala comdorminiale, softerranen del
corile condomiminle ;

Si precisa {Alleg. 2) che la serivenie ba proceduto o redigere wna pratica catastale per il
cometio mserimento. della planimetria.  Infaiti in origine il subalierng mgnwate faceva
emergere dalls banea dati catagtale-da planimetria del vicino,

L'inters edificio svilupps cingue pishi, sei-fisori terra od un pinno intertato
Immuobile costraito nel 1956 men s,

OESCRLAGNE OFLLA friva

| bem somo ubicusi in zona periferica in un'arcaprevalentemente residenziale: le sone [imimofe S0 8
pn:vnlr.'r:llfc Ll-:mnq;mll.r. duso resideniale | pi unpsrant centri limitredi sone ores consalidata
deblacifed posta poi @ confine coo il Comune di San Mouro Toeinese/ |,

Il traffico nella #ana & sostenuato, § purchegg somo sears.
Sond presenti | serviel di urbaniseazione primang ¢ secomdari,

AEH¥IEL

tesntnt incancain: Gabrells Maogurs
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‘ Espropmaium lumohilus B 4952024

astlo nido L & R R Ll s
. farmncie
negozi al detlagho ol oW W e o iy
sewln ehementare LA A a8 & & 211
scusen per Finfunaan Wil ok okl
sciola media superiors el bl b
LU LEGGARMPNT] ***tii'***
s bbbl 1
iale L B 8 BB E X E Y
UUSEITA E EATING TR TS TR0
e Nvp ittt
el s pa : - *‘ﬂi*******
ella da piano OO A
startodi manulensione S LR R
hrn1u|1h-.|m-” AR R SRR T e |
qualits degli imypianti: LB & & &
qualith den servizi LB B 8 X : ::::

BB CRLAIONE TRTTAGLIATA
N Cemficare di prestazione Fnergéricn soin ¢ presedie.

Llﬂru. |.1| Fﬂl“:nlrﬂ-ﬁ] [+ |Jl_"l‘ ms 1 -I'_"ﬁt H ﬂf;l“h’“lﬁi I;h LSRN OEE d.EI ,_I:"Hl I 14!}]1 i d:‘ L.dﬂ Fiel
X 710 o ., n= I . i
liﬂlhl l_uU]||.“;| L SE - i & Wi} il [ d g ”ﬂ I SROIRE lLl
" . o i "J: U jI'E" ‘ilul'u "l ; [":T Erl net b L' '|' L m'l _IJ 1] Fl'l'r | i.'l:lrll'l'll.!ll I'Jl

Phalbe Uisittrmmsenii |- dirty

anfizsi esierni: doppan ot battedite renlizznt in

begna & veiri cortiuny, avvolpibili m matenale CRNER NS e
plastice. otalmente ds riveders o meplion gl

Fradilivire,

wfiehi imperni; o baiente realizsmli in [

bt con specehisture vitres opacizraie da RS ene
rivedere o spstituieg,

Pervientaione ieran: realizza in mattonelle di
LE R B S ST S £ ]

gramiglin  copve slfepoca i costnizione
¥ - ’ X
defl'mmobile.  in discrete  condirion eli

manslenzFiong,
Porione di ngretse: a battenié fegNWerata i le
Th P T PN
lambierate; & presente b sertalian o swumora, y FRERTERE e
rvesiierenla inferig: eollocad I1I::II'II]. LRGN & nei
el i L& & &
LR R L

bagno realizznte in materiale PIrECarie £5a) o
tntnhmente da nvedere o meglio da realizzare.

Faaidl Irnp e
elelirico; di tipo comune per la clvile gbilzs
Laonc |
fa-tesione &1 220 V - 3 kW, conformita: aon g gttt g b
g fme
it #lliione ¢ scanico seque di tipo corrente e e s FE T

col alimentazome pubbiics:
limpianto & da nvedere intetsmente a afl'tisterna

fEcuka incancalo: Gateiclls Margaira
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l Espropinetion Tewsobidsm W, 4732123

dell'allogpio prgnomia

LONRIRTRRTA
Criterio di misurnzione consistemznreabe: Superficie Exterma Larda (SEL) - Codice delfe Falurazion
Trvairchidicr) : .

Criterio db caleoin mnr.i:aufnu.ammiuluﬂﬁm 23 muwrsn (908 0 [ A8

I lnn-lm-_ cnnslslenys |rillip commerelile
i Allnpgia LEN ] % IU-I!;"- ] a . 4300
| Caniling potayenr s Ly L] b . I, 1Hi

- ; 2
|_ Tolale: 47,00 A4.00
YALUTAXIONE:
ELFIRE O

Procel di slitna; A . T
i ‘m"::;:::l. bslima; comperativo. Marker Comprisan Appeoach (WA = Stmindord Iiermariomali

U EENVA LN DL SE R ATOM TR Al

LOANPARATTV N 1

Tipe fonte: annuncio mmab linre

Dt contrattorilevasone: 01/127074

Fente di informazione; Agensia del territono

Dheseririome -"'t||l:I,|;gi|.'| ;
: qualificabile come  quadriloonle i o _
manltetEione posto ol pdano tere fuoe (oo ’ S senis n mediE condiziond di

Indirizzo: via Boito 13

Superficiprincipali e secondarie: 66

Superfivi docessoric:

Prezeo richicate: 66.000,00 part a 100,00 Eunodmg
Bconto frapaziva; 20 %,

Prezze: 52,800,00 pur a BK00 Eura/mg

LURIPARATIVG 2

Tipe fonte: atto - compravenitis

Dita contrtioirleviziong: 01/]12/2005

Funte di infirmuzione Ageryin delle Enirate

DEEL'IiH:iI:.II:'lL‘ II Iu-ggn.'- ali L | med
T qudllrl.l.'ﬂtﬂl - i u-ﬂl:: hl JI.'II.'q]IE' LH RETVE ] .:|""|. I'r?.
" P i I Lo 1 m’"'dl ACHH dl- manule tHRE,

Indirizre: via Boiin

Supezfici principali ¢ secondarie: 60
Supcehies accessuric:

Preieo: 47.000,00 pari 4 753,33 Enranimg

O mmcarican . {1 abiefl Margai
Fagina 12 1%
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. Esgwupriazinni Iinnghilisn N 495205

Ll

AT AT
Tipa ot atis i comprisvendita
Phuin gonwtribed rlesvaioong: W20

Fonte do infamueione. Agengin delle Eatrute

Deseridione:. Alloggio qualificabile) gele hi-locale con servizio ¢ canting pertincizake o emedie

condizion & manulendone

Indirizzo: lmitrofo & vin Boio

Superfici principali @ secondanes 60
Superfici scocguia!

Prezzo: 42000 pare a 700,00 Eura'mg

Cd LA TR DA

| Carameristiche: | [RITEE |  comesgsann ) | oevrasaTivio 2
Pacrzu L3 g e AT 1K
(R TITTTE T A4 i (K £l
[als [miesi] i 3 LM
IPre cei il - | Oada, (M TA3. X3
TARELL & TF PREFT MARGIERI
Car atterinticbe: | todicemercamtie | COMPARATIVO D | comparativo:
[hana [ 0 [N (R LI
Prvizon unitariu pre=ao figdin minim TEIRL THE1D
PABFE LA BT | TARICNE
Carartseiatich 1 | comeararvn | O[] cospaarivo 2
Povm ST R A7 AL
[ats [rest| (1K L) |
Prezen winasio o ek «| 253333
Pexzrs carryice EA6R4T 34,4k 67
Valare corp (media dei e coneti)l 516,67
Dievergaiven; 3094 < Y

Lapparamento i opgetto & di tipo ulrapopolare =8 i pessime condizioni & manatenzione, deve

cEseTe meska lotalmente a noovn,

Anche ledificio condommiale ¢ di tpo moho popelarsse s preseita in scarse condimoni di

DA i,

|:u LUtk i ;nl]ucﬁ.mn: @ oitremoda di tipologie popolare ed in particalare 1) contests gpecifico nel
ipdile & compreso Pimmobile in oggenn,

Si‘witiene Iy sua commercihilita di tipo searse o mene che-siniendn roceders all

) KiSioagione dellalloggio. PRREe ol sl

CALETI ATTREL WAL ORE 1 MER AT

twonico incars e Cabriglla Mirgains
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Eaprapraizgni Frrrgdsfian XN, 4957025

Wakore superficie principale: EEE L] | FLER R = I5.006,52

BEEFTLE R VAL COmI
Valare di mercato ( HM0/1000 depiena propricta : £ 35014652
Valore di mereato { calcobite Wratiotn ediritio al peto deghi agginsamenti ;- £. 3561652

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

sene san venficad gl o di rasfenmenio nel penodo seqembreb 22 d-dsceahee 2024 nefla onn
gi-riferimento sul site defl'Apenzia delle Entrate. valon che sond-gisoMat confrontabili con quello
Amaln per 'mmaobile pignomts df di foors debls duzione eMetivae per b vepdila, gradiziale

La segeente volutazions viene escpuilta con rferimento alla sofme WML TETE 2 smi relativa
ally “smimg del valore i mercates degli immobili” e con spplicnzione del Procediments di
stimn comparatvo, Markel Comparison Approach (MCA - Standard Isemononali di Valutasione,
Lapproccio il applicaione del “valore di mercato™ prevede apgiustamenti sistematici ni preze
di mercate  im base alke  carateristiche  degli mmmobili i confrenin nspetio  alle
corrispandent carameristiche dell® mmmobile oggetie di stima ¢ deve tener conto delle relavioni i
valur nichiesti con particoluge rilernenis alle deeren dei comparabili denivents dall ssservzione del
mereato mmobiluee e quelll coseriii. che si attestana mediamente su valon minen i Tungone
defle truttative economiche miéregres,

S wmi quindl in conto \pelle) vahditginee | Uincidenza del discostamenti che intercomronn s §
prez affer ¢ quelli effetivamente conseguati & frafativa infereorsa,

La vphstazione wverdt comdotia con nferimeito alle iformaciont che ¢ rsulisi possibile
assumare nells Zona di collocazione degli immobili; per Ualloggio e relative pertinenze si terr ancora
comto dei coeflicienti fiduttivi o maggiorastivi relativi all wbicazione, alla upologin costrutive,
della destinazione d'aso, della presenza & pecubiarid, dells consistenza, dello stato di occapazione,
dislta dotgzemie i sorviz od mirasinitge df urea.

Lgirity @ ompcdaaliesd df svedgiorento dell ingariro, .

Le. conclusioni del lvers svolle devonn essere intemretate ‘ally hate dei-sepuenti presuppost
| Mmitizioni: o informason che costimisconn ) supporth —qualitidd & guantiative dells
presente relagsone sone state reperite mediante le ricerche escguite presso |' A genzia ded Territorio di
Torine sol Camune & Toring, nenche dai dat emens dai soprafuoghi eseguiti in situ:

La valutszione viene esepuits alla luce di elementi di previsione ragimevolmente ipotismbili o
nan tiene quindi contn di eventl di natira straordinenis ed imprevedibile (ad SRS PUOVE
nommative di setare, variaziont della nonmativa urbanistics o edilizis, fiscale, diversi scenari politici
e sociali chi possomo influenzare § contenuti della presente sia peggiomtiv che riglirativi}

Prin i forire consideragionl, Hpadsie, espliertare | crilerl estimativi & necessano satiolineare
che “il pudizio fioale 4h ‘Gina Swh ponderato anche in base alln specifica esperienza
professionale proprin del wemico) ingariy che-opera in modo abiettive, imparziale ¢ disinteressato e
che b sempre wn margine & discrezionalitd” che lo porteri pd attribuite ol bene od alle sae jaur il
valore

Le fonti di informazene consulinte sono: catasto o) Torme, ufficio del registro- i Torno |
conservatora dei registrl immobilian i Torioo 1, ufficio teenico di Comune di Toring, agenzie:
Agene immobiliad di fona, cservaion del ssercsto immobilione Boesin Immohaliar

AR AL E T COMPORSITT A ACLESTANIRI INTERNA PRI AL PN T TR T

& laversione dei futti presentata nel presente rapporto di vl Wizion ¢ conetut-al megho delle
cundcense del valuisiore:; :

* lo amalist ¢ e conclusioni sono Timitste unicamente dalle assunzionl e dalle cimdirhoni

M et atn; Cipbricia Margam
Peeima £ i 15
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Espopriazionm Tmmolbiliar N, 49572005

cverntualmente mporise in perzia;
il valutnsore non ha aleun intereise nelbimmobkbe o nel dimiio mogquesiione;

il walutabore ha agio m accordo con gli standard etici ¢ professionali;

il valutatone ¢ in poasessedel-eguisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;
il valutatore possiede 'espenanzs ¢ la competeiizd nguardo il mercato logole ove & ubicats o
eollocato I'mmobile s laf cakgors HellFsimmobile da valutare;

VALOKRE DM MERCATO (OMY):

RIEPTLEMAD VYA LUTTAZROMNT D S RCATO PDET O
I duﬂ'ldﬂr cemaluizura ClmL st resr 1ﬂuf=h-w-u- vadure dirfitn
A% EppRrTEmETn 84 0 [(Ers} ES AR 3501852 =T
IRHRFDF - ].:i.llﬁ..ﬁll;'
Gtz olf ecovecadia afivisibifing daiie grae;
Unico lomo
Ridusone del 15% per lo siato di ecoupazione: £ 5252 48
Spese di regolarizzazions Jelle difform it (vedi cap ) £, 7.000,00
Valore di Mereato delinimedile méllo £ di futto = di diritto in cui si trova. .22 764,04
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Riduzione del valore del 25%, per differenea tra onen tibutsn su base cutasiale e £ 5a691,01

reale ¢ per ussenen di garansia per vizi ¢ per dmborso forfetario & eventusli
spest  cindommmdall  ipselute nel  Bisinke  anteriore  alla vendiin' & | per
Fifmediaterza dells vendna giudiziaria: ' '

Uhnenravomarili e provvigioni meduton carico dellacquirente: €, 01
Spese di cancellazione delie trascriziond ed bscrizioni o carico dellacguirente: €. RRZ (4
agtese condominnli msolite ai sensi dellan. 568 ope: £ 201003
Arrotendamento del valore fimale; k. 1,00
Valare &i vendita pindiziaria dell'mmaobile ol netio delle decurtazion nells £, 14, 180, )

stiko i Bitlee e da diriite mood s o

daty 2602724026

il enico incarmcala
Gabriclla Margan

g meancsio Cishrislls Muargar
Paging |5 £S5
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