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LOTTO 44

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M™, al piano primo (2° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere € doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 189, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 181, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 189, corridoio comune,
cantina sub. 187, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 188 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-1;
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 188.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 133.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 132.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unitd in
questione.

In considerazione di cid, in data 22/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unitd immobiliare, che si presentava libera da persone, con presenza di arredi e manufatti vari.
Resta inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Siprecisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5,7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I"acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni.

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
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, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 189.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che ’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

381

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttoblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



IMMOBILE IN CHIERI {TO), VIALE DELLA REFUUBBLICA N. 10

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

In Chderl (TQ), Vials dells Repubblca n. 10

- oo scoesso dalls scals “M°, ol plano primo {2° £4), allogple, coamposto 41 npresso s
Viale della Repubhlica, allogpio suh. 189, pianerottolo, veno scala, aris s corte esclosiva
sob. 186, allogyrio sub, 181, salvo altre;

- gl piano intexreto, cantina alle cosrenee: intercapeding, canting mb. 189, comridoio conmme,
cantina gab. 187, salvo alite.

Identificaione catastale:
*» foglio 52 particella 879 sub. 188 {catasto fabbriceti), categoria AS2, clasee 2, consistenza 4.5
vani, rendita 673,98 Furg, indivizeg catagtals: Viale Sendro Pertini n. 10, pdano: §1-1;

inteststn + PopTictd
10001000,

8 timerda. all'allegatn 188,
DESCRIZICHE:

Tretiesi di fabbricato eleveto a 4 pisni fuori term, olire interrato, pesto in zons periferica dotata
dei principali servizi cormmali, Ia oni costruzione risnln ultimats nel 2010, svente accesso
pedonale dad ¢ivicd 3-10 del Viale dalla Repubblica, nonchd acoess] caral dal chvico 12 dal Viale
dolla Reprubbilics e dul advico S dells Via Giacinte Giotdano, ohe presentn shitetdoamente e
ecguenti caruiteriatiche: struthura poriante in c.a, tetto & falde con mendo di copertora in tegole;
tamponamenti intonacat o tinteggiat al civile; orizzontamenti @ golette balee in Ldevocomentn
cott tinghiere in ferro; setrament] esteend in prec con intesproat vettd doppi peetettl da gelosie in

Ppve.
Ogni ecala & dotets di ascensors e non diepone del garvizio di portineria.
Stato manutentivo boonn,
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriafarchitattnorari it
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ginteticumenis quanto sepne: accesto da porta blindata: pavimestazioni in monocutiara,
tivegtiment i ceramics (bagio o paret stirezzate mngolo vothos); paod frdotseate o Hideredate
al civile; porte interne in legno; impisnto xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
mmmmmmnﬂmmnmhmmwnﬂmﬁmﬂhmmu
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriafarchitattnorari it

Per una mighore comprensione @i rimaiida alla dorumentnzione fotografics (allegato 190).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli accertarent] effsttpati pragas il Sistema Infrmative per 1o Pragtazione Energatica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Attestati di Prestazione Energetica.

CONSISTENZA:

Criterip di migurarione consistenza reals: Supesficle Erterne Londa (SEI) - Codice defle
Valutazioni Immobifiari

Criterio di caleolo conigtenza commerciale: DLP.8, 23 marzo 1908 w138

DEFINLIICIMI:
Procedimenio di sima: & corpo

SVILUFPD YALUTAZIONE:

Tenato conto del contenuto della pressnte relawiome, delle carstterimliche inirineeche ed
estringache, della consigtenza muperficiaria dei beni de dtenersi indicetiva e non vincolants,
oome desumibile dalls visum cairzisle, del comrente staio cooopazionsle, dell’mdamenio del
matpbstive (vetostd, qualitd ¢ stato), dells visnlanze emerse dagli accartamenti eseguitl presso
i pubblici nifici ¢ wulls locakita, delle sussistenza delle gid citete comvenzioni edilizie, g riticne
di procedere alla determinazions dsl pid probabile valors athwsle di mercato dei heni ececuainti
i vis prodetizisle, sdottando un criverio di sthive sitdstico-cotrpatativ, come segue:

my, £6,00 x £/myg. 1.550,00 = € 133.300,00 {centotrentatremilarecantn'0l)
CALLOLG DAL VATLORE DY MRRCATO:

Valors a oot £ 133.380,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
La perizia & svolts con riscrea:
» mipli eventuali vizi efo difietti occulti, non rilevabili da semplici aoprefloophi nei tempi 3
fiaoogizi
» pulla conformitd normative di tott gli impiant;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pill esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 133.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.090,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 210,00
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 132.000,00
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LOTTO 45

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M™, al piano primo (2° ft.), alloggie, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 188, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 190, corridoio comune,
cantina sub. 188, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 189 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-1;
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 191.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 91,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 113.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 112.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo 1’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
il 02/05/2022 al n. 1798, serie 3T (allegato 192).
Durata del contratto dal 01/05/2022 al 30/04/2025. Canone annuo € 4.560,00
(quattromilacinquecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 380,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prov. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5,7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:
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Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 193.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra 1’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 211,19
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE TN CHTERT (TO), VIALE DELTA REPUBRLICA W. 10

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Ciderl (TO), Viale della Repubblics n. 10

- con geceiso dalla gealn “M™, ﬂpmpmo@'ﬂt},nl@u,mmputudlmgrmm
rogginrmo-cucing, disimpegna, dus camere. doppi servizi o ripastiglio, alls coersnze: aria em
corte eschostve sub, 187, vano scals, plusemttolo, alloggdo sub, 188, salvo wlive;

= 3l pisno intesrato, eamting alle coerenze: intereapedine, cantina sub. 190, carridoio commne,
cantina enb, 188, gahyo alire,

Identificarions catatale:

e foglio 52 particella £79 mb. 189 (cataxto fabhriceatiy, categorin ALY, clase 2, consistenza 5
Mmﬁ?ﬁﬁﬁmhﬂmmvhhmmn 10, plsma: S1-1;

» PTOpTictd

Trattari 4i fahhricato elevato a 4 piani foori terra, olire interrato, posto in zone periferica dotata
dei principali pervizi cormmgli, 1a col costruzions risulta nhimata nel 2010, avents accesso
pedonele dai civici 8-10 del Visle dells Repubblica, nonché accossi carai dal vivico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civico 5 della Vin Gincinio (Giordano, che presents ainteticamente le
sepamnti cueatisristiche: plruttura portamies in ¢.a,, teito a falde con mando di copariura in tegole;
tEmponmmenti intonacati e tnteggiati al civile; orizzontamenti ¢ seleite balconi in laterocemento
con ringhiene in ferro; sermmenti eshemi in pve con interposti weiri doppi protedti da gelosie in

P,
Ogni scala & dotats di asvensore @ non dispeae del sexvizic di portineria,
Steto mamyemivo buono.
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gintsticaments quarto sepue: accesso da porta blindats; pavimestazioni in momocothirea;
tivegtitent i ceramyics (bago o paret stirezzate mngolo vothos); paod frdotseate o Hideggiate
al civile; porte interne in legno; impisnio xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
intobain potbotracein; inpianto di tiscaldaments centralizzato con corpd radignti in alhuminio,
Stato mmnmenitive: taomo,
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriafarchitattnorari it

Per una mighiore comprensione @i rimatida alls dorumentnzione fotografics (allegato 194).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli arvertarnent] effsttpati praqas il Sistema Infrmative per 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Attestati di Prestezione Energetica.

CONSISTENZA:

Criterip di migurarione consiptenza reals;: Supesficle Enerne Londa (SEI) - Chdice defle
Valutazioni Immobifiari

Criterio di caleolo conigtenzg commerciale: DLP.8, 23 marzo 1908 w138

DEFINLIICIMI:
Procedimenio di sima: & corpo

SVILUFPD YALUTAZIONE:

Tenato conto del contenmto della preasnte relawxiome, delle carstterimliche inirineeche ed
estringache, della consigtenza muperficiaria dei beni de dtenersi indicetiva e non vincolants,
oome desumibile dalls visum cairzisle, del comrente staio cooopazionsle, dell’mdamenio del
matpbstive (vetostd, qualitd ¢ stato), dells visnlanze emerse dagli accartamenti egeguitl presso
i pubblici nifici ¢ wulle locakita, delle sussistenza delle gid citete comvenzioni edilizie, g riticne
di procedere alla determinazions dsl pid probabile valors athwsle di mercato dei heni ececuainti
i vis prodetizisle, sdottando un criverio di sthne sitdetico-cotrpatativ, come segue:

myg, 91,00 x €/myg. 1.250,00 =€ 113.750,00 (rentotradicimilasattecantocinguanta/00)
CALLOLG DAL VATLORE DY MRRCATO:

Valors a oot £ 113.750,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
La perizia & svolts con riscrea:
» mipli eventuali vizi efo difieti occulti, non rilevabili da semplici aoprefiloophi nei tempi 3
fiaoogizi
» pulla conformitd normative di tott gli impiant;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pill esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 113.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 992,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 211,19
Riduzione per arrotondamento: € 546,81
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 112.000,00

393

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttoblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 46

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere e doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 191, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 183, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 191, corridoio comune,
cantina sub. 189, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinte Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
103, corridoio comune, autorimessa sub. 105, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 190 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 104 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 195.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio € cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 125.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 124.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 26/07/2017 al n. 3248, serie 3T (allegato 196).
Durata del contratto dal 01/09/2017 al 31/08/2021, prorogato fino al 31/08/2025. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
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Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validitd di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3, 4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
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Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d’'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 197.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 195,69
Gestione riscaldamento: € 0,00
Autorimessa privata

Gestione ordinaria: € 4,23

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del

396

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttablicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unitd in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 10
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere e doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 191, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 183, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 191, corridoio comune,
cantina sub. 189, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
103, corridoio comune, autorimessa sub. 105, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 190 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

e foglio 52 particella 879 sub. 104 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 195.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala & dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merito all*mortimesss gl dferisce sintedoaments quarno segue: accesso de portone basenlants
in lamicra ginceis; pavimentazione in bettuio di cemento Hacigto; parefi 8] grezeo in blocchi di
cle; impinnto elsttrico intuhato & graffsto a nmaro; assenza di ultariori impinnti,

Stato manmientivo: o,

Per una mighore comprensione & rimands alls dormmeniszione fotogafics (allegaio 198).

CLASER ENERGETTCA:

Dagli accertsmenti effettmati preseo il Sistems Informative per 1a Prestaione Energetica degli
Edific] dells Reglone Piemonts, pon risoltano sossistae Attestat] di Prosteiene Enerpetics.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localitd, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 116.100,00
autorimessa - mq. 16,00 x €/mq. 600,00 = 9.600,00

e cosi per complessivi € 125.700,00 (centoventicinquemilasettecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 125.700,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €125.700,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.052,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 199,92
Riduzione per arrotondamento: € 448,08
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 124.000,00
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LOTTO 47

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 190, salvo altre;

-  al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 193, corridoio comune,
cantina sub. 190, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, vano scala,
corridoio comune, autorimessa sub. 99, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 191 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 98 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 199.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 128.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 127.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 07/04/2016 al n. 1734, serie 3T (allegato 200).
Durata del contratto dal 01/05/2016 al 30/04/2020, prorogato fino al 30/04/2028. Canone annuo
€ 5.700,00 (cinquemilasettecento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 475,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 75,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3, 4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
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questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 201.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra ’altro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 204,58

Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 5,74

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

¢ in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N, 10
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 190, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 193, corridoio comune,
cantina sub. 190, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, vano scala,
corridoio comune, autorimessa sub. 99, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 191 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

e foglio 52 particella 879 sub. 98 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 199.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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o-mail:

In meTito ai materiali di finfturs, impimti ¢ dotazioni miterne relative all"alloggio, & riferisce
gimeticarente quanto zegne: acceseo da portn blindeta; pavimentsrioni in monocotfnia;
tivegtiment] in coremics (bagno o paret] stitezzate angole cottmea); paret] itonscate o dntegslate
al civile; porte interne m legno; impisnto smiterio con dotazioni ondinerie, impianto tletirico
intphato gotlotraccia; impiamte 4i riscaldamento cemtralizzaty con corpi radianti in albyminio,
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In merito all*miortmesse gl dferisce sintedcaments quarno segue: accesso de portone basenlants
in lamicre ginceis; pavimentazione in bettuio di cemento Hacigto; parefi 8] grezeo in blocchi di
cle; impinnto elsttrico intuhato & graffsto a nmaro; assenza di ultariori impinnti,

2 oo,

Per una mighore comprensione & rimands alls dormmeniszione fotogafics (allegato 202).

CLASER ENERGETTCA:

Dagli accertsmenti effettmati preseo il Sistemns Informative per 1a Prestaione Energetica degli
Edific] dells Reglone Plemonts, pon risnltano sossistae Attestat] di Prosteiene Enerpetice.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localitd, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 88,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 118.800,00
autorimessa - mq. 16,00 x €/mq. 600,00 = 9.600,00

e cosl per complessivi € 128.400,00 (centoventottomilaquattrocento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 128.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €128.400,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.065,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 210,32
Riduzione per arrotondamento: € 124,68
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 127.000,00
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LOTTO 48

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M™, al piano terzo (4° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere € doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 193, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 185, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 186, corridoio comune
a tre lati, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 192 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-3;
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 203.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE.:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 121.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 120.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
il 17/11/2018 al n. 4949, serie 3T (allegato 204).
Durata del contratto dal 01/01/2019 al 31/12/2022, prorogato fino al 31/12/2027. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato é riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USQ CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino

412

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttablicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

413

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttoblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 205.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra 1’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 253,72
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che ’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), VIALE DELLA REFUUBBLICA N. 10

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

In Chderl (TQ), Vials dells Repubblca n. 10

- com aceesso delle scels “M™, sl piano tweo (4° L), aBoggio, composte dl ingresso su
Viale della Repubblica, allogpio suh. 193, pianerottolo, veno scala, aris m corte esclosiva
sub. 186, allogpio sob, 185, salvo alire;

- gl pisno imterrato, cantina alle coerenze: mtercapedine, canting sub. 1846, comidoio comme
a tre 1ati, aalvo altre.

Identificaione catastale:
* foglio 52 particella 879 sub. 192 {catasto fabbricati), categoria AS2, clasee 2, consistenza 4.5
vani, rendita 673,98 Furg, indivizeg cotagtals: Viale Sendro Pertini n. 10), pdano: §1-3;

inteststn + PopTictd
10001000,

8 timerda. all'sllegatn 203,
DESCRIZICHE:

Traetiesi di fabbricato eleveto a 4 pisni fuori term, olire intermato, pesto in zons periferica dotata
dei principali servizi cormmali, Ia oni costruzione risnln ultimats nel 2010, svente accesso
pedonale dad ¢ivicd 3-10 del Viale dalla Repobblica, nonchsd acoess] caral dal chvico 12 dal Viale
dolla Reprubbilics e dul advieo S dells Vie Giacinte Giotdano, ohe presentn shitetdoamente e
ecguenti caratteriatiche: struthure poriante in c.a, tetto & falde con mendo di copertora in tegole;
tamponamenti imonacat o tinteggiat al civile; orizzontamenti @ golette baloei in Ldevocomentn
cott tinghiere in ferro; setrament] esteend in prec con intesproat vettd doppi petettl da gelowie in

Ppve.
Ogni ecala & dotets di ascensors e non diepone del garvizio di portineria.
Stato manutentivo b,
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Tal 011.046.16.30
u-mm'l. pegreteriaflarchitattnorari it

hmhum:hrnhﬂﬁnﬂmmmﬂcduhnmmﬁmmlﬂwaﬂ’nﬂwo,unﬁmm
gintsticaments quanto sspue: accesso da porta blindats; pavimestazioni in momocothirea;
tivegtitment i ceranics (bagio o paret stirezzate mngolo vothoe); parod frdotseate o Hidereiate
al civile; porte interme in legno; impisnio xanitario con dotazioni ordinarie; impisnto elettrico
intobain potbotracein; inpianto di tiscaldaments centralizzato con corpd radignti in alhuminio,
Stato mmnmntive: taomo,
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Tal 011.046.16.30
e-meil: pagreteria@larchitattnoras it
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

Per una mighiore comprensione @i rimatida alls dorumentnzione fotografics (allegato 206).

CLASAR ENERGRTICA:

Dagli accertarent] effsttpati pragas il Sistema Infrermative por 1o Pragtazione Energetica degli
Edifici dells Regione Piemonte, non risnltano sussisters Attestati di Prestazione Energetica.

CONSISTENZA:

Criterip di migurarione consiptenza reals;: Supesficle Enerne Londa (SEI) - Chdice defle
Valutazioni Immobifiari

Criterio di caleolo conigtenza commerciale: DLP.8, 23 marzo 1908 w138

DEFINLIICIMI:
Procedimenio di sima: & corpo

SVILUFPD YALUTAZIONE:

Tenato conto del contenuto della pressnte relawiome, delle carstterimliche inirineeche ed
estringache, della consigtenza muperficiaria del beni da dtenersi indicetiva o non vincolants,
oome desumibile dalls visum cairzisle, del comrente staio cooopazionsle, dell’mdamenio del
matpbtive (vetostd, qualitd ¢ stato), dells visnltanze emerse dagli accartamenti eseguitl presso
i pubblici nifici ¢ wulls locakith, delle susshitenza delle gid citete comvenzioni edilizie, g riticne
di procedere alla determinarions dsl pil probabile valors athwsle di mercato dei heni ecacainti
i vis prodetizisle, sdottando un criverio di sthive sittetico-cotrpatativ, come sepue:

mag. 87,00 x £/mg, 1,400,00 =€ 121 800,00 (centorventimomilastincentn/ (4]
CALLOLG DAL VATLORE DY MRRCATO:

Valors a oot £ 121.880,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
La perizia & svolts con riscrea:
» mipli eventuali vizi efo difietti occulti, non rilevabili da semplici aoprefloophi nei tempi 3
fiaoogizi
» pulla conformitd normativa di tott gli impiant;
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e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 121.800,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.032,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 253,72
Riduzione per arrotondamento: € 514,28
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 120.000,00
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LOTTO 49

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M™, al piano terzo (4° fit.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 192, salvo altre;

-  al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, terrapieno, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 191, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
100, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 193 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 101 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 207.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE.:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 89,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 134.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 132.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo alloggio e cantina risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 12/07/2012 al n. 3830, serie 3 (allegato 208).
Durata del contratto dal 01/07/2012 al 30/06/2016, prorogato fino al 30/06/2024. Canone annuo
€ 6.180,00 (seimilacentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 515,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non € gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3, 4, 5, 7 et 12,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validitd, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
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questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:
Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 209.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 172,80

Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 5,73

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

¢ in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N, 10
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TQ), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano terzo (4° ft.), alleggie, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 192, salvo altre;

-  al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, terrapieno, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 191, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinte Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
100, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 193 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 101 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati , proprieta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 207.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In meTito ai materiali di finfturs, impimti ¢ dotazioni miterne relative all"alloggio, & riferisce
gimeticarente quanto zegone: acceseo da portn blindeta; pavimentsrioni in monocotfnia;
tivegtiment] {n coremics (bagno o paret] stitezzate angole sottmea); paret] intonscate o dntegslate
al civile; porte interne m legno; impianto smiterio con dotazioni ondinerie, impianto tletirico
intphato gotlotraccia; impiamte i riscaldamento cemtralizzaty con corpi radianti in albyminio,
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In merito all*miortmesse gl dferisce sintedcaments quarno segue: accesso de portone basenlants
in lamicre ginceis; pavimentazione in bettuio di cemento Hacigto; parefi 8] grezeo in blocchi di
cle; impinnto elsttrico intuhato & graffsto a nmaro; assenza di ultariori impinnti,

Stato manmientivo: o,

Per una mighore comprensione & rimands alls dormmeniszione fotogafics (allegato 210).

CLASER ENERGETTCA:

Dagli accertsmenti effettmati preseo il Sistems Informative per 1a Prestasione Energetica degli
Edific] dells Reglone Plemonts, pon risoltano sossistae Attestat] di Prostiene Enerpetice.

426

Relazione eetimativa di Coneulenza Tecnice d Ufficio
Procedhms excmutiva n. 272024 RGE.

gramouadn:
cofththblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138
DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualitd e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localitd, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 89,00 x €/mq. 1.400,00 = € 124.600,00
autorimessa - mq. 16,00 x €/mq. 600,00 = 9.600,00

e cosi per complessivi € 134.200,00 (centotrentaquattromiladuecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 134.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori € pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL:

Alloggio, cantina e autorimessa €134.200,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.094,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 178,53
Riduzione per arrotondamento: € 927,47
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 132.000,00
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LOTTO 50

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. §

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
46, cantine subb. 19, 17, 15, autorimessa sub. 48, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 47 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 21
m?, rendita 112,79 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 211.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 23,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo 1’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Torino 3 il 03/03/2021 al n. 2390, serie 3T (allegato 212).
Durata del contratto dal 01/03/2021 al 29/02/2024, prorogato fino al 28/02/2027. Canone annuo
€ 600,00 (seicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00, oltre acconto spese per
complessivi mensili € 10,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte 1’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
€ successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 213.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 88,34

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societd

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
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con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO}, ¥IA POMFEC COLAJANNI N. 5

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierd (TX)), com arcesso carrale da ¥ia Pempes Colajaned n, 5

= al pisno intermato, auterimesss privata slle cocrenze: corwin di manovr, antorimessa gub.
45, cantine rubl. 19, 17, 15, antorimeses sub. 48, gatvo alire.

Identificarions cateatale:
+ foglio 32 particella 878 b, 47 (catasto fabbricati), catagoria C/8, classe 2, congistenza 21
m?, rendits 112,79 Eoro, indirizzo catetele: Viale Sandro Pertini n. §, pisno: 51; intestuto
, propricts. 1000/1000.

Bi rimands ell'allegato 211.
DESCRIITUNE:

L*umith in questione, posin 8l pieno interrato, & parie di pifl empio compendio residenzisle
elevato 2 4 piani fuoei terra, poeto in zena periferica dotata dei principali geryizi conmynali, 1a cui
costruzione visule ultimets nel 2010, avente accesse ceraio del civico 5 dells Vi Fompeo
Colajamni, presenta rinteticernents 1 seguenti caratteriptiche: strutiurs poriante n ca.; accoaso
da cancallo automatizzabo in profilati di faeeo, nonché dai diversi vani ecals, anche tramite
BECCTRGTE.

Stato menntentive uono.
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Tal. 011.046.1630
e-meil: pegreteriagfarchitatinorazi it
PFEC: m oreei@@archivt o it

i merito all* autoairwesse ol Hferiscs sinteticaments quants pegus: acoesas da portene bagcalants
in lemiera zincais; pevimentazions in bathuio di cemento liscisty; pareti 8l greezo in bloochi di
clx; impianto clettrico intnbabo ¢ graffsto a nmare; asxenza 4i ulteriori impiandi.

1 brocno,

Peor uns mighiore comprensione si rimenda alle dosumentazione fotografica (allegato 214).
CLAREE ENERCGETICA:

Dagli accertamenti effettnati presso 11 Sistema Informative per In Prestaxions Energetica degli
Edifici deila Repgione Plamonts, nen rlenitang poselebae Atcestati di Preseazicones Energstica,
CONSISTENZA:

Crterio di mimmarione consistenya reales Supmificie Enterna Lorda (SEL) - Codice defle
Valutazioni Tmpmob i

Criterio di ealeolo comintenza commercinle: ILP.R. 23 marzo 1998 4 138

DEFTNLEICNI;

Procedimento di stime: & corpa

AVILUPPD VALUTAZTOME:

Tenato conio del contenuto della presentc Telazions, delle caratteristiche ntrinseche ed
extrinzechs, della conxicten=s superficiaria dei beni da ritswerni indicativa & non vineolants,
oot degumdbile dells visure catagiale, del coments stuto occopazicnels, dell’andamento del
mereato  immobilisre, delle indsgini condotte, delle camticrstiche tecmico-coatrutiive ¢
manmtentive (vetnetd, qualith e stato), dells rinitanzs emeree dagli accertamenti sesguiti preceo
1 pubblici nffici & nlle localitd, dells mnistenzs delle gid citste comvenzion edilizie, si ritiene
di procedere alla determinarione del pid probebile valore atteale di mereato del bene ezecuinto
in via pradenziale, adotnndo un criterie di etima simbstico-compatative, comes segus:

mg. 23,00 x €/myg. 500,00 = 13.800,00 {tredicimilactiocento/On)

CALCOLO DAL VALORE IM MRRCATO:

Valors a corpot € 13.880,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a cCorpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.800,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 88,34
Riduzione per arrotondamento: € 294,66

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00
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LOTTO 51

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. §

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
48, vano scala, autorimessa sub. 50, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 49 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 215.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da , come da relazione del Custode Giudiziario agli
atti della procedura.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte 1’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri ¢ la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 216.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 5141

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
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ricomprendente 1’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.1. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO}, ¥IA POMFEC COLAJANNI N. 5

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierd (TX)), com arcesso carrale da ¥ia Pempes Colajaned n, 5

= al pisno intermato, auterimesss privaia slle cocrenze: corwin di manovr, antorimessa gub.
48, vano scals antorimedsa enb. S0, saleo alrs.

Identificarions cateatale:
+ foglio 32 particella 878 b, 49 (cataeto fabbricati), catagoria C/8, classe 2, consistenza 18
m?, rendits 96,68 Euro, indirizzo catestale: Visle Sndro Pertini . 5, pianc: 81; imtestato
, propricts. 10001000,

Si rimands ell'allegsto 215.

L*umith in questione, posin al pieno interrato, & parie di pifl empio compendio residenzisle
elevato 2 4 piani fuoei terra, poeto in zena periferica dotata dei principali servizi conmpnali, 1a cui
costruzione visule ultimets nel 2010, avenle accesso cerraio del civico 5 dells Vi Fompeo
Colajamni, presenta rinteticernents le seguenti caratterigtiche: sirutiurs poriants n c.a.; acceaso
da cancello automatizzabo in profilati di fareo, nonché dai diveesi vani ecals, anche tramite
BECCTRGTE.

Stato menntentive uono.
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T it all"autorimesse sl tferises sivbsticaments quants gegue: accesss da portens bagcolants
in lamiers zincats; pavimentazione in batiuto di cemento liscisto; pareti 8l grezzo in bloochi di
cle; impinnto elettrico imtnhabe & graffato a naro; aseenza di ulteriori impisnti,

Stato muovmietitivo: b,

Per une mighore comprensicne #i rimenda alls dornmentazione fotografica (allegato 217).
CLAREE ENEROETICA:

Dagli accertamenti effettnati presso il Sistems Informative per 1a Prestorions Energetica degli
Edifici della Regione Flamenits, toen risnltano enselgtare Amastati di Prestazicns Energetica.
CONSISTENZA:

Criterio di mimmavione consistenra reales Supmyficie Evterne Lorda (SEL) - Codice defle
Velfersazlond Tupmobfioei

Criterio di calcolo conaintenza conmmerciale: DLP. R 23 marzo 79908 1. 138

DEFTNLZICNT;

Procedimento di stime: 2 corpe

AVILTITO VALUTAZIONE:

Tenato conto del contenmto della presente relawions, dells caratteristiche intrinseche ed
extrineachs, della coneictenss mperficiaria del beni da ritsneni indicative & non vinenlants,
oot deguvdbile dalls visute catagiale, del comvents stuto occopazicnele, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indagini condotte, delle camtieristiche tecmico-coatrutive e
marmisstive (vetnetd qualitd e stato), dalls timtanze emerse dagli sccertamenti sasguiti pracso
i pobblici vifici o sulls localitd, dells musistenzs delle gid citate convenzion edilizie, si ritiens
di procedere ella determinazione del pitt probebile valore attiale di mereato del bene egecuinto
in via prudenziale, adotiando un criterio di stimg zimkstico-comparativo, coms segue:

mq. 19,00 x €/me. 700,00 = 13_300,00 {redicimilerecentad0d)

CALCOLO DAL VALORE IM MRRCATO:

Valors a corpo: € 13.380,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a cCorpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 51,41
Riduzione per arrotondamento: € 331,59

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00
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LOTTO 52

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. §

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
autorimessa sub. 64, autorimessa sub. 53, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 52 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 218.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cid, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
’unitd immobiliare, che si presentava libera da cose.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 219.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 51,16

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societd esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societd

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
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con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO}, ¥IA POMFEC COLAJANNI N. 5

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierd (TX)), com arcesso carrale da ¥ia Pempes Colajaned n, 5

= al pisno interrain, antorimessa privets alle coerenze: corsia di manovm, cormidoio comnme,
aninrimesss sub. 64, mitetimesss goh. 53, zabvo slire.

Identificarions cateatale:
« Toplio 32 particella 878 egh, 52 (catasto fabbricati), categoria /8, clame 2, corwistenza 18
m?, rendits 96,68 Euro, indirizzo catestale: Visle Sndro Pertini . §, pianc: 81; imtestato
, proprieth. 100071000,

Si rimands ell'allegsto 218,

DESCRIIIONE:

L*umith in questione, posin al pieno interrato, & parie di pifl empio compendio residenzisle
elevato 2 4 piani fuoei terra, poeto in zena periferica dotata dei principali geryizi conmynali, 1a cui
costruzione visule ultimets nel 2010, avenle accesse ceraio del civico 5 dells Vi Fompeo
Colajamni, presenta rinteticernents 1 seguenti caratteriptiche: strutiurs poriante n ca.; acceaso
da concello automatizzabo in profilati di fareo, nonché dai diversi vani ecals, anche tramite
BECCTRGTE.

Stato menntentive uono.
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In mertto all’smuiorimessa &i riferisce simbeticameithe quanto segue: acceszo da portone bascnlante
in larmiers Zincate: pavimentaxions in battoto di cemanto lisciato: pareti al prezze in blocehi di
cls; impimnto eletirico ntubsto o grafiato 8 moro; sesenes di nltzriod impient.

Stato mammemivo: buano.

Per une migliore comprersione ai rimandns alla dacumentarions fotografica {sllegato 2207

CLASSE ENERGRTICA:

Dragli accertamenti offettnati presso il Sistema Informativo per la Prectazions Energetica deghi
Bdifici dells Begdiots Plemotite, i risaltase sussistero Attegtatl di Pregtadons BEnsryntca.

CONSISTENEA:

Criteric di misumzione consistenza reale: Siperficie Enterna Lorda (SEL) - Codice delle
Faiutariord Immoliliari

Criterio di caleolo coneistenss commerciale: D.P.R 23 starzs 1998 0. 138
TIEFTHIZICMI-
Provedimento di stima: & corpo

SVILUPTO VALUTAZIONE;

Temuto conto del conteruto delle presente relazione, delle carstieristiche mbrinecche od
ceirinzeche, della conpistenza superficiaria dei heni da ritenersi indicative & non vincolante,
come desumibils dalls vieura catastale, del comente stato ocoupazionale, dell’andamenta del
mercato mmobiliave, delle indegini vondotte, delle cemtteristiche tmico-costrultive e
mermntentive {(vetnetd, qualith e ztato), delle rismltanze emerse dagli sccertamenti ezeguiti presso
1 pubblici ufficl » sulla localith, della sussistenza delle il citats convenzioni edilizie, #i ritiane
di procedere alls determinazions del pid probabile valore stiusle di merosto del bene escontats
in via pnulenziale, adottando m criterio di sima rintetico-compartivo, come segne:

my. 19,00 x €mq. 700,00 = 13.300,00 (tredicimilatrecento/00)
CALOOLD DEL VALORE DI MERCATOx

¥elore a8 corpo: £ 1330880
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 51,16
Riduzione per arrotondamento: € 331,84

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00
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LOTTO 53

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. §

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
56, autorimessa sub. 59, autorimessa sub. 58, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 57 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 221.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da , come da relazione del Custode Giudiziario
agli atti della procedura.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte 1’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 222.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 55,86

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societd

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
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con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO}, ¥IA POMFEC COLAJANNI N. 5

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierd (TX)), com arcesso carrale da ¥ia Pempes Colajaned n, 5

= al pisno intermato, auterimesss privata slle cocrenze: corwin di manovr, antorimessa gub.
56, antorimesxs sub. 59, mitotimessa gnh. 58, anlvo altrs,

Identificarions cateatale:
« foglio 52 particella 878 sh. 57 (catasto fabbricati), catagoria £/6, clamee 2, conmgistenza 18
m?, rendits 96,68 Ewr, indirizzo catestale: Visle Sandro Pertini . 5, pisno: 81; intestato
, propricts. 10001000,

Bi rimands ell'allegato 221.
DESCRLITUNE:

L*umith in questione, posin 8l pieno interrato, & parie di pifl empio compendio residenzisle
elevato 2 4 piani fuoei terra, poeto In zena periferica dotata dei principali geryizi conmynali, la cui
costruzione visule ultimets nel 2010, avente accesse cerraio del civico 5 dells Vi Fompeo
Colajamni, presenta rinteticernents 1 seguenti caratteriptiche: strutiurs poriante n c.a.; acceaso
da cancallo automatizzato in profilati di fareo, nonché dai diversi vani ecals, anche tramite
BECCTRGTE.

Stato menntentive uono.
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In mertto all’smuiorimexss &1 riferisce simbeticamenthe quanto segue: accesso da portone bascnlante
in larmiers Zincate: pavimentaxions in battoto di cemanto lisciato: pareti al prezzo in blocehi di
cls; impisnto eletirico ntubsto o grafiato 8 moro; sesenes di nltzriod impienti.

Stato mamremivo: buoano.

Per une migliore comprersione ai rimandns alla dacumentarions fotografica {sllegato 223}

CLASSE ENERGRTICA:

Dragli accertamenti offettnati presso il Sistema Informativo per 1a Prestazions Ensrgetica deghi
Bdifici dells Begdiots Plemotite, i risaltase sussistero Attegtatl di Pregtadons BEnsryntca.

CONSISTENEA:

Criteric di misumzione consistenza reale: Siperficie Enterna Lorda (SEL) - Codice delle
Faiutariord Immoliliari

Criterio di caleolo coneistenss commerciale: D.P.R 23 starzs 1998 0. 138
TIEFTHIZICMI-
Provedimento di stima: & corpo

SVILUPTO VALUTAZIONE;

Temuto conto del conterute delle presente relazione, delle carstieristiche mbrineeche od
ceirinzeche, della conpistenza superficiaria dei heni da ritenersi indicativa & ton vincolante,
come desumibils dalls vieurs catastale, del comente stato oceupazionale, dell’andamenta del
mercato mmobiliave, delle indegini vondotte, delle cemtteristiche tmico-costrultive e
mermntentive {(vetnetd, qualith e ztato), delle rismltanze emerse dagli sccertamenti ezeguiti presao
1 pubblici ufficl » sulla localith, della sussistenza delle il citate convenzioni edilizie, #i ritiane
di precedere alls determinazions del pid probabile valore stiusle di merosto del bene escontats
in via pnulenziale, adottando m criterio di sima rintetico-compartivo, come segne:

my. 19,00 x €mq. 700,00 = 13.300,00 (tredicimilatrecento/00)
CALOOLD DEL VALORE DI MERCATOx

¥elore a8 corpo: £ 1330880
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 55,86
Riduzione per arrotondamento: € 327,14

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00

456

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
coltablicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 54

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. §

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
65, terrapieno, autorimessa sub. 67, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 66 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 224.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 10.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da , come da relazione del Custode Giudiziario
agli atti della procedura.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte 1’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 225.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 48,19

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societd

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
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con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO}, ¥IA POMFEC COLAJANNI N. 5

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierd (TX)), com arcesso carrale da ¥ia Pempes Colajaned n, 5

= al pisno intermato, auterimesss privata slle cocrenze: corwin di manovr, antorimeasa gub.
&3, terrapieno, anthrimeses b, 57, eahvo alire.

Identificarions cateatale:
« Toplio 32 particella 878 egh, 66 (catasto fabbricati), categoria 8, clamse 2, corwictenza 135
m?, rendits 30,57 Ewro, indirizzo catestale: Visle Sandro Pertini . 5, pisno: 81; intestato
, proprieth. 100071000,

Bi rimands ell'allegato 224,
DESCRLITUNE:

L*umith in questione, posin 8l pieno interrato, & parie di pifl empio compendio residenzisle
elevato 2 4 piani fuoei terra, poeto in zena periferica dotata dei principali geryizi conmynali, 1a cui
costruzione visule ultimets nel 2010, avenle accesse cerraio del civico 5 dells Vi Fompeo
Colajamni, presenta rinteticernents le seguenti caratteriptiche: sirutiurs poriante n ca.; acceaso
da cancallo automatizzabo in profilati di fareo, nonché dai diveesi vani ecals, anche tramite
BECCTRGTE.

Stato menntentive luono.
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I meeitn all"sdcriiowes e sl ffeisce sintetcaments quanto segut: ascesac da portoie bascolants
in lamiers zincais; pevimentazions n batiuto di cemento liscisto; pareti sl grezzo in bloochi &
cle; impinnto elettrico intnbatn & graffsto a rmaro; aseenza i ulteriori impisnt.

Stado munimienitivo: buooan,

Per uns mighore comprensione i rimenda alls dovnmentazione fotografica (allegato 226).
CLAREE ENERCIETICA:

Dagli accertamenti cffettzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestaoions Energetica degli
Edifici della Regione Fismote, non rignhano eoseletere Attastati di Prestazicens Fnergetivs,
CONSISTENZA:

Criteric 4i minurarione consistenra resle: Supeficle Evferne Lovda (SEL) - Codice delle
Velugazlon Topmab oy

Criterio di calcolo conaistenza commerciale: DLP.&. 23 marzo 1998 o138

DEFTNIEICINT;

Procedimento di stime: & corpe

AVILTITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenie rlamioms, dells caraiteristiche intrinseche =d
extrinzechs, della conxixten=s superficiaria dei beni da ritewerni indicativa & non vineolants,
cotrw degurdbile dalls visute categiale, del cortetits stito occupauzichele, dell’andamsnto del
mercato immobilisre, delle indagini condoitie, delle caratlerigtiche tecmico-coatrutive e
marmisstive (vetetd, qualitd e stato), dells imianze emeree dagli sccertamenti sesgniti precso
i pubblici nifici o sulls localitd, dells sussistenzs delle gis cimte convenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alle determinazione del pit probebile valore attusle di mereaio del bene exccutato
in via prypdenziale, adolnndo un criterie di etima simetico-compatativo, come segue:

mq. 17,00 x €/mq. 700,00 = 11.900,00 (mdicimilanovecent/D0)

CALCOLD DAL VALORE IN MRRCATO:

Valore a corpo: € 11.980,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 48,19
Riduzione per arrotondamento: € 434,81

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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LOTTO 55

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. §

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
73, terrapieno, proprieta condominiale, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 74 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 227.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 12.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

In considerazione dell’irreperibilitd degli occupanti, in data 04/07/2024 il Custode Giudiziario
provvedeva ad esperire accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di
visionare internamente 1’unitd immobiliare, che si presentava libera da cose.

Si precisa inoltre che dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla
data del 04/07/2024 risultava sussistere contratto di locazione registrato a Pinerolo i1 20/11/2013
al n. 1456, serie 3T (allegato 87), nel quale risultano altresi riportati alloggio e pertinenziale
cantina distinti al C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 141.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 228.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 0,00

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio

466

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
colttoblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

ricomprendente 1’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.1. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO}, ¥IA POMFEC COLAJANNI N. 5

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierd (TX)), com arcesso carrale da ¥ia Pempes Colajaned n, 5

= al pisno intermato, auterimesss privata slle cocrenze: corwin di manovr, antorimeasa gub.
73, tarrapieno, propristl condominials, zalvo eltre.

Identificarions cateatale:
« foplio 52 particella 878 enh, 74 (catasto fabbricati), catepgoria /8, clase 2, crawistenza 16
m?, rendits 35,94 Euro, indirizzo catestale: Visle Sandro Pertini . 5, pisno: 81; intestato
, proprieth. 100071000,

Bi rimands ell'allegato 227,
DESCRLITUNE:

L*umith in questione, posin 8l pieno interrato, & parie di pifl empio compendio residenzisle
elevato 2 4 piani fuoei terra, poeto in zena periferica dotata dei principali geryizi conmynali, 1a cui
costruzione visule ultimets nel 2010, avente accesse cerraio del civico 5 dells Vi Fompeo
Colajamni, presenta pinteticernents 1 seguenti caratteriptiche: srutiurs poriante n ca.; acceaso
da cancello automatizzabo in profilati di faeeo, nonché dai diveesi vani ecals, anche tramite
BECCTRGTE.

Stato menntentive luono.
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i merito all* autorimesss sl ferises shvbetcaments quatit gegue: aceesss da portens bascolants
in lamicrs zincats; pevimentazions i batiuto di cemento liscisto; pareti 8l grezzo in bloochi di
clx; impianto elettrico intnhate & graffato a onaro; aseenza di ulteriori impianti.

Stado mumtentivo: taxann,

Per une mighore comprensicone #i rimenda alls dooumentezione fotografics (allegato 229).
CLAREE ENERGETICA:

Dagli accertamenti effettzati presso 1l Sistems Informative per 1a Prestarions Energetica degli
Edifici dells Repione Plamonts, non vignitano soseletere Attestati di Prestazicne Energstica.
CONSISTENZA:

Criteric 4 minmarione consistenya resle: Superficle Evterne Lorda (SEL) - Codire defle
Valutazion Tomob o

Criterio di caleolo conaistenza commereiale: DLP.R. 23 marzo JO08 o 138

DEFTNLEICINT;

Procedimento di stime: 2 corpo

AVILUITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenie Telawioms, delle caratteristiche inirinseche ed
extrinzeche, della conzimtern=s muperficiarin dei beni da ritenemi indicativa & non vincolants,
cotme degmrdbile dalls visure catagtale, del coments stulo occopazicnale, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indegini condotte, delle cemtieriatiche tecmico-costruttive o
mannisstive (veinetd qoalith e atato), dells risnitanze emerse dagli sccertamenti pasguiti proces
i pobblici offici o slls localitd, dells nasistenza delle gid citate comvenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alla determinaxzione del pith probabile valore attuale & mereato del bene esccutato
in vis prudenziale, adotiando un criterio di stima zindstico-comparativo, coms segue:

my. 18,00 x €/mq. 700,00 = 12.600,00 {dodicimilarcicenta0)

CALCOLO DAL VALORE IH MARCATO:

Valor a corpo: € 1268000
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 12.600,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 183,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.500,00
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LOTTO 56

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
21, vano scala, autorimessa sub. 23, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 22 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 230.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 231.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 0,00

Si precisa inoltre che:

¢ le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/200S rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accetso caltade da Via Giasnt Glordame 6. § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piane interrato, acterimess privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeazs gab.
21, vano soals, autotimesss sob. 23, salvo altre,

Identificarions catestals;

= foglio 52 particolla 879 sub. 22 (catasio fabbricati), categoris 7§, clases 2, consistenzs 18
m?, rendits 95,68 Burp, indirizzo catamiale: Visle Sandro Pertini n. 5 - Viele dells Repubblica
n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.

Si rimanda all'sllsgato 230,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid empio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixori terre, poeto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimita nhimeata sl 2010, avente accemsn catrain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle delle Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in €.8.; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &

473

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d"Ufficio
Procedura esecutive o, 2/2024 RG.E,
promoasa da:
eaftuidblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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o-mail: teria@architet o
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I meeitn all"sdcriiowes e sl fieisce sintetcaments quanto segue: accesac da portoie bascolants
in lamiers zincais; pevimentazions n batiuto di cemento liscisto; pareti sl grezzo in bloochi &
cle; impinnto elettrico intnbate & graffsto a rmaro; aseenza i ulteriori impisnt.

Stado munimienitivo: buoonn,

Per uns mighore comprensione i rimenda alls dovnmentazione fotografica (allegato 232).
CLAREE ENERCIETICA:

Dagli accertamenti cffettzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestaoions Energetica degli
Edifici della Regione Fismonte, nen rlgnhano eoseletere Attastati di Prestazicens Fnergetivs,
CONSISTENZA:

Criteric 4i minurarione consistenra resle: Supeficle Evferne Lovda (SEL) - Codice delle
Velugazlon Topmab oy

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.&. 23 marzo 1998 o138

DEFTNIEICINT;

Procedimento di stime: & corpe

AVILTITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenie rlamioms, dells caraiteristiche intrinseche =d
extrinzechs, della conximten=s superficiaria dei beni da ritenerni indicativa & non vineolants,
cotrw degurdbile dalls visute categtale, del cortetits stido occupauzictele, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indagini condoitie, delle caratlerigtiche tecmico-coatrutive e
marmisntive (vetetd, qualitd e stato), dells imianze emeree dagli sccertamnenti sesgniti precso
i pubblici nifici o sulls localitd, dells sussistenzs delle gis cimte convenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alle determinazione del pit probebile valore attusle di mereaio del bene exccutato
in via prypdenziale, adotnndo un criterie di etima simletico-compatativo, come segue:

myq. 19,00 x €/me. 700,00 = 13_300,00 {iredicimilatresentadDd)

CALCOLD DAL VALORE IN MRRCATO:

Valore a corpo: € 13380,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 177,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00
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LOTTO 57

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
22, corridoio comune, cantina sub. 118, autorimessa sub. 24, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 233.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d 'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 234.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,64

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
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ricomprendente ’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA RBFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accetso caltade da Vin Giasnt Glordame o, § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piang interrato, acterimess privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeaza gob.
22, corridedo oonmme, centing sub, 118, sutorimesss sob. 24, sabwo alire.
Ideniificazions catastals:

= foglio 52 particella 879 sub. 23 (catasto fabbricati), categoris £f§, classe 2, consistonzs 17
m?, rendits 91,31 Burp, indirizzo cataxtale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viele dells Repubblica

n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.
Ni rimenda all'allsgato 233,

DESCRIZIONE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid sempio compendio residenziale

cleveto a 4 pieni fixori terre, poeto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimmin nhimsts sl 2010, svente accemsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dellse Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in €.8; accezso da cancello aubomatizzate in profilati di ferro,
nonichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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Tal 0110461630
a-mail: irriagarch il
PEC: 1. oweori @aredvi ot th o i

i merito all autoriesss sl ferises shvbetcaments quatit gegue: aceesss da portens bascolants
in lamiers zincats; pevimentazione n batiuto di cemento liscisto; pareti 8l grezzo in bloochi di
clx; impianto elettrico intnhate & graffato a nnaro; aseenza di ulteriori impianti.

Stado mumtentivo: taxann,

Per une mighore comprensicone #i rimenda alls dooumentezione fotografica (allegato 235).
CLAREE ENERGETICA:

Dagli accertamenti effettzati presso 1l Sistems Informative per 1a Prestarions Energetica degli
Edifici dells Repione Plamonts, non Hignltano snseletere Attestati di Prestazicne Energstica.
CONSISTENZA:

Criteric 4 minmarione consistenya resle: Superficle Evterne Lorda (SEL) - Codive defle
Valutazion Teomob o

Criterio di caleolo conaistenza commereiale: DLP.R. 23 marzo JO08 o 138

DEFTNLEICINT;

Procedimento di stime: 2 corpo

AVILUITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenie Telawioms, delle caratteristiche intrinseche ed
extrinzeche, della conzimten=s muperficiarin dei beni da ritenemi indicativa & non vincolants,
cotme degmndbile dalls visute catagtale, del coments stuto occopazicnale, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indegini condotte, delle camtieriatiche tecmico-costruttive o
mannisstive (veinetd qoalith e atato), dells risnitanze emerse dagli sccertamenti pasguiti proceo
i pobblici offici o slls localitd, dells nasistenza delle gid citate comvenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alla determinaxione del pith probabile valore attuale & mereato del bene esccutate
in vis prudenziale, adotiando un criterio di stima zintstico-comparativo, coms segue:

my. 19,00 x €/mq. 700,00 = 13_300,00 {tredicimilstrecentof))

CALCOLO DAL VALORE IH MARCATO:

Valor a corpo: € 13.380,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a Corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,64
Riduzione per arrotondamento: € 376,36

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00
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LOTTO 58

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
48, corridoio comune, autorimessa sub. 50, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 49 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 236.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 11.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 10.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava libera da cose.

Resta inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato ¢ 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non & gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 237.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra 1’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,18

Si precisa inoltre che:

o _le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

487

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttablicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - arce di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA RBFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accetso caltade da Vin Giasnt Glordame o, § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piang interrato, acterimess privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeaza gob.
48, corrldedo oonmme, sutoriresss sob, 50, salvo sltre,

Identificarions catestals;

= foglio 52 particella 879 sub. 49 (catasio fabbricati), categoris 7§, classe 2, consistenzs 15
m?, rendits 80,57 Burp, indirizzo cataxtale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viele dells Repubblica
n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.

Sirimenda all'sllsgato 2386,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid sempio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixori terre, posto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimin nhimsta sl 2010, svente accemsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
caratteriatiche: strmtnrs portante in €.8.; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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o-mail: teria@architet o
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

I meeitn all"sdcriiowes e sl tieisce sintetcaments quanto segue: accesac da portoie bascolants
in lamiers zincais; pevimentazions n batiuto di cemento liscisto; pareti sl grezzo in bloochi &
cle; impinnto elettrico intnbate & graffsto a rmaro; aseenza i ulteriori impinnt.

Stado munimienitivo: buoonn,

Per uns mighore comprensione i rimenda alls dovnmentazione fotografica (allegato 238).
CLAREE ENERCIETICA:

Dagli accertamenti cffettzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestaoions Energetica degli
Edifici della Regione Fismonte, non rignltano enseletere Attastati di Prestazicens Fnergetivs,
CONSISTENZA:

Criteric 4i minurarione consistenra resle: Supeficle Evferne Lovda (SEL) - Codice delle
Velugazlon Topmab oy

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.&. 23 marzo 1998 o138

DEFTNIEICINT;

Procedimento di stime: & corpe

AVILTITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenie rlawmioms, dells caraiteristiche intrinseche =d
extrinzechs, della conxixten=s superficiaria dei beni da ritewerni indicativa & non vineolants,
cotrw degurdbile dalls visute categiale, del cortents stito occopauzichele, dell’andamento del
mercato immobilinre, delle indagini condoitie, delle caratlerigtiche tecrico-coatrutive e
marmisstive (vetnetd, qualitd o stato), dells imianze emeree dagli sccertamnenti sesgniti precso
i pubblici nifici o sulls localitd, dells sussistenzs delle gis cimte convenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alle determinazione del pit probebile valore attusle di mereaio del bene exccutato
in via prydenziale, adotnndo un criterie di etima sinetico-compatativo, come segue:

mq. 16,00 x €/me. 700,00 = 11.200,00 (undicimiladuscemio/00)

CALCOLD DAL VALORE IN MRRCATO:

Valore a corpo: € 11.200,00

490

Relazione eetimativa di Coneulenza Tecnice d Ufficio
Procedhms excmutiva n. 272024 RGE.

gr.ama;ﬂdm /| . L .
coftibblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,18
Riduzione per arrotondamento: € 70,82

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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LOTTO 59

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
53, vano scala, cantina sub. 124, locale autoclave, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 54 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 239.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 12.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 11.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo 1’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Torino 3 il 22/01/2024 al n. 548, serie 3T (allegato 240), successivamente alla data
di trascrizione del pignoramento ¢ pertanto non opponibile alla procedura.
Durata del contratto dal 01/02/2024 al 31/01/2025. Canone annuo € 600,00 (seicento/00) da
pagarsi in sei rate bimestrali anticipate di € 100,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato € riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato ¢ 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non & gravato da censo, livello
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0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societd esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente 1 suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro
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Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 241.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,12

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo

per la piena proprieta alla societa
, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
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del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALIVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI

DONNULENTE TECNILYY DEY. CIUTHUE
Tel 011.046.16.30
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA RBFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accetso caltade da Vin Giasnt Glordame o, § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piang interrato, acterimesa privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeaza gob.
53, vano soals, centine sob, 124, lovale sutcleve, sabw sltre,

Identificazions catestals;

= foglio 52 particolla 879 sub. 54 (catasto fabbricati), categoris £f§, classs 2, consistonzs 17
m?, rendits 91,31 Burp, indirizzo catamiale: Visle Sandro Pertini n. 5 - Visle dells Repubblica
n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.

Si rimanda all'sllsgato 240,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisne imterzaio, & perte di pid sempio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixor terre, poeto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimin nhimata el 2010, svente accemsn catrain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in €.8; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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Tal 0110461630
a-mail: irriagarch il
PEC: 1. oweori @aredvi ot th o i

i merito all* autorimesss sl ferises shvbetcaments quatit gegue: aceesss da portens bascolants
in lamiers zincats; pevimentazione n batiuto di cemento liscisto; pareti 8l grezzo in bloochi &
clx; impianto elettrico intnhate & graffto a onaro; aseenza di ulteriori impianti.

Stado mumtentivo: taxann,

Per une mighore comprensicone #i rimemda alls dooumentezione fotografics (allegato 242).
CLAREE ENERGETICA:

Dagli accertamenti effettzati presso 1l Sistems Informative per 1a Prestarions Energetica degli
Edifici dells Repione Plamonte, non Hignltano snseletere Attestati di Prestazicne Energstica.
CONSISTENZA:

Criteric 4 minmarione consistenya resle: Superficle Evterne Lorda (SEL) - Codire defle
Valutazion Teomob o

Criterio di caleolo conaistenza commereiale: DLP.R. 23 marzo JO08 o 138

DEFTNLEICINT;

Procedimento di stime: 2 corpo

AVILUITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenie Telawioms, delle caratteristiche intrinseche ed
extrinzeche, della conzimten=s muperficiarin dei beni da ritenemi indicativa & non vincolants,
cotme degmndbile dalls visure catagtale, del coments stuie occopazicnale, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indegini condotte, delle camtieriatiche tecmico-costruttive o
mannisstive (veinetd qoalith e atato), dells risnitanze emerse dagli sccertamenti pasguiti proceo
i pubblici offici o slls localitd, dells nasistenza delle gid citate comvenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alla determinaxzione del pith probabile valore attuale & mereato del bene esccutate
in vis prudenziale, adotiando un criterio di stima zintstico-comparativo, coms segue:

my. 18,00 x €/mq. 700,00 = 12.600,00 {dodicimilarcicenta00)

CALCOLO DAL VALORE IH MARCATO:

Valor a corpo: € 1268000
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 12.600,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,12
Riduzione per arrotondamento: € 470,88

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.500,00
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LOTTO 60

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
59, autorimessa sub. 72, autorimessa sub. 61, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 60 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 243.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 10.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 9.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 02/06/2016 al n. 2602, serie 3T (allegato 244).
Durata del contratto dal 01/06/2016 al 31/05/2017, prorogato fino al 31/05/2026. Canone annuo
€ 600,00 (seicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

499

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d’Ufficio
Procedura esecutiva n. 2/2024 R.G.E.
promossa da:
cofttablicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 245.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,36

Si precisa inoltre che:

o _le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - arce di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA RBFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accetso caltade da Vin Giasnt Glordame o, § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piang interrato, actsrimesa privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeaza gob.
59, sutorimessa sub, 72, sutorimesss sob., 61, salvo eltre,

Identificarions catestals;

= foglio 52 particella 879 sub. &0 (catasto fabbricati), categoris £f§, classe 2, consistonzs 16
m?, rendits 83,94 Burp, indirizzo cataxtale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viele dells Repubblica
n, 12, pigno; 815 v
proprictd 1000/1000.

Si rimanda all'sllesgato 243,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisne imtermaio, & perte di pid sempio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixori terre, posto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, Ia cui
coshnzions rimmita nhimeta sl 2010, avente accemsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in €.8; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nonichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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In mertto all’smuiorimessa &i riferisce simbeticameithe quanto segue: accesso da portone bascnlante
in larmiers Zincate: pavimentaxions in battoto di cemanto lisciato: pareti al prezzo in blocehi di
cls; impimnto eletirico ntubsto o grafiato 8 moro; sesenes di nltzriod impienti.

Stato mammemivo: buoano.

Per une migliore comprersione ai rimandns alla dacumentarions fotografica {sllegato 245}

CLASSE ENERGRTICA:

Dragli accertamenti offisttnati presso il Sistema Informativo per la Prestazions Energetica deghi
Bdifici dells Begdiots Plemotie, o risultase sessistero Attestatl di Pregtadons BEncryntca.

CONSISTENEA:

Criteric di misumzione consistenza reale: Siperficie Enterna Lorda (SEL) - Codice delle
Faiutariord Immoliliari

Criterio di caleolo coneistenss commerciale: D.P.R 23 starzs 1998 0. 138
TIEFTHIZICMI-
Provedimento di stima: & corpo

SVILUPTO VALUTAZIONE;

Temuto conto del conteruto dells presente relazione, delle carstieristiche mbrinseche od
cetrinzeche, della conpistenza superficiaria dei heni da ritenersi indicativa & non vincolente,
come desumibils dalls vieurs catastale, del comente staty ocoupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliave, delle indegini condotte, delle cemtteristiche tmico-costrultive e
mermntentive {(vetnetd, qualith e ztato), delle rismltanze emerse dagli sccertamenti ezeguiti presao
1 pubblici ufficl » sulla localith, della sussistenza delle il citats convenzioni edilizie, #i ritiane
di precedere alls determinazions del pid probabile valore stiusle di merosto del bene escontats
in via pnulenziale, adottsndo m criterio di sima rintetico-compamtivo, come segne:

my. 17,00 x &mq. 600,00 = 1{1.200,00 (diecimiladuecentoM)
CALCOLD DEL VALORE DI MERCATO:

¥elore a8 corpo: € 10.208,80
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 10.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,36
Riduzione per arrotondamento: € 70,64
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 9.500,00
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LOTTO 61

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
60, autorimessa sub. 71, autorimessa sub. 62, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 61 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 247.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 248.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra 1’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,37

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - arce di completamento come definite all’art. 13 punto f1.1. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accesso caltade da Via Giasnt Glordame 6. § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piang interrato, acterimesa privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeazs gob.
80, sutorimessa gub, 71, sutorimesss sob. 62, salvo altre,

Identificarions catestals;

= foglio 52 particella 879 sub. 61 (catasto fabbricati), categoris £f§, classe 2, consistonzs 16
m?, rendits 83,94 Burp, indirizzo cataxtale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viele dells Repubblica
n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.

Sirimenda all'sllsgato 247,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid sempio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixor terre, posto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimmita nhimeta sl 2010, avente accwmsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
camtteriatiche: strmtnms portante in £.8; accezso da cancello automatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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Tal 0110461630
e-mail: teringarch i
PFEC: m.oveori@ared s tit oo i

I meeito all* aatorimesss gl Hiferises shbetdcaments quants pegue: ceesac da porbeae bagcolants
in lamicra zincals; pevimentazions in batiuto di cemento lisciato; pareti 8l grezzo in bloocchi di
cle; impisnto elettrico intnbate & graffivto a nmaro; aneenya 4 ulteriori invpianti

St Maobentive: b,

Per une mighore comprensicne #i rimenda alls doonmentezione fotografics (allegato 249).
CLARSE ENEROETICA:

Dagli accertamnenti cffethzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestarions Fnergetica degli
Edifici della Replone Plemonts, noen tignltatg soseletere Attestati di Prestazions Frergstca,
CONSISTENZA:

Criteric 4 minwarione consistenya resle: Superficie Evterne Lorda (SEL) - Codive defle
Voo T ifa

Criterio di calcolo conaintenza conmmerciale: DLP.E. 23 marzo 1908 w138

DEFTNLEICINTG;

Procedimenito di stime: & corpe

AVILLIPO VALUTAZIONE:

Tenato conto del contenmto della presenie relawions, delle carsiteristiche intrinseche ed
extrinzeche, della conzirten=s muperficiarin dai beni da ritenemi indicativa & non vincolants,
cotme depmrdbdle dalls visute catagiale, del comvents staie occopazicnale, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indegini condoite, delle cemtieriatiche tecmico-costruttive o
marmisetive (vetnetd, qualith e stato), dalls rienitanzs emeree dagli sccertamenti sesguiti pracen
i pobblici offici e sulls localitd, dells nasistenza delle gis citate comvenzioni edilizie, 9 ritizne
di procedere alle determinawione del pith probabile valore attuale & mereato del bene esccuinio

mgq. 17,00 x €/meq. 700,00 = 11.900,00 {undicimilanovecemo/D0)

CATLCOLO DAL VALORE IH MBRCATO:

Valors a corpo: € 11.960,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,37
Riduzione per arrotondamento: € 270,63

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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LOTTO 62

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
62, autorimessa sub. 69, autorimessa sub. 64, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 63 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 250.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 251.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra 1’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,36

Si precisa inoltre che:

o _le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - arce di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accesso caltade da Via Giasnt Glordame 6. § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piane interrato, acterimesa privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeaza gob.
62, sutorimessa sub. 69, sutorimesss sob. 64, salvo altre,

Identificarions catestals;

= foglio 52 particella 8§79 sub. 63 (catasto fabbricati), categoris £f§, classe 2, consistonzs 16
m?, rendits 83,94 Burp, indirizzo cataxtale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Vible dells Repubblica
n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.

Sirimanda all'sllsgato 250,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid sempio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixori terre, posto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimin nhimata sl 2010, svente accemsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in £.8.; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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I meeitn all"sdcriiowesse sl dfeisce sintetcaments quanto segue: ascesac da portone bascolants
in lamiers zincais; pevimentazions n batiuto di cemento liscisto; pareti sl grezzo in bloochi &
cle; impinnto elettrico intnbatn & graffsto a rmaro; aseenza i ulteriori impisnt.

Stado munimienitivo: buoonn,

%

Per uns mighore comprensione i rimenda alls dovnmentazione fotografica (allegato 252).
CLAREE ENERCIETICA:

Dagli accertamenti cffettzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestaoions Energetica degli
Edifici della Regione Fismote, noen rignltano eoseletere Attastati di Prestazicens Fnergetics,
CONSISTENZA:

Criteric 4i minurarione consistenra resle: Supeficle Evferne Lovda (SEL) - Codice defle
Velugazlon Topmab oy

Criterio di calcolo conaistenza commerciale: DLP.&. 23 marzo 1998 o138

DEFTNIEICINT;

Procedimento di stime: & corpe

AVILTITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenic relamioms, dells caraiteristiche intrinseche =
extrinzechs, della conxixten=s superficiaria dei beni da ritewerni indicativa & non vineolants,
cotrw degurdbile dalls visute categtale, del cortetits stido occopumotale, dell’andamento del
mercato immobilisre, delle indagini condoitie, delle camatlerigtiche tecmico-coatrutive e
marmisstive (vetetd, qualitd e stato), dells imianze emeree dagli sccertameanti sesgniti precso
i pubblici nifici o sulls localitd, dells sussistenzs delle gis cinte convenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alle determinazione del pit probebile valore attusle di mereaio del bene exccutato
in via prydenziale, adotnndo un criterie di etima simetico-compatativo, come segue:

mq. 17,00 x €/mq. 700,00 = 11.900,00 (mdicimilanovecent/D0)

CALCOLD DAL VALORE IN MRRCATO:

Valore a corpo: € 11.980,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,36
Riduzione per arrotondamento: € 270,64

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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LOTTO 63

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
63, autorimessa sub. 68, rampa carraia, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 64 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato ,
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 253.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte 1’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 254.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,85

Si precisa inoltre che:

o _le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento ¢ delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’'immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che I’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - arce di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accetso caltade da Via Giasnt Glordame b, § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piane interrato, acterimess privads slle cosranze: coreia di manovra, antorimeazs gob.
63, sutoritnesas sub, 58, raraps cancaie, salvo alre,

Identificarions catestals;

= foglio 52 particella $79 sub. 64 (catasio fabbricati), categoris 7§, classe 2, consistenzs 18
m?, rendits 96,568 Burp, indirizzo cataxtale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viele dells Repubblica
n, 12, piano; 81; intestato v
proprictd 1000/1000.

Sirimenda all'sllsgato 253,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid empio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixor terre, posto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimin nhimsta sl 2010, svente accomsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in £.8.; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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Tal 011.046.16.30
o-mail: teria@architet o
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

I meeitn all"sdcoriiowes e sl dfeisce sintetcaments quanto segue: ascesac da portoie bascolants
in lamiers zincais; pevimentazions n batiuto di cemento liscisto; pareti sl grezzo in bloochi &
cle; impinnto elettrico intnbatn & graffsto a rmaro; aseenza i ulteriori impisnt.

Stato munimienitivo: buoonn,

Per uns mighore comprensione #i rimenda alls dovnmentazione fotografica (allegato 255).
CLAREE ENERCIETICA:

Dagli accertamenti cffettzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestaoions Energetica degli
Edifici della Regione Fismote, noen rlgnltano eoseletere Attastati di Prestazicens Fnergetics,
CONSISTENZA:

Criteric 4i minrarione consistenra resle: Supeficle Evferne Lovda (SEL) - Codice delle
Velugazlon Topmab oy

Criterio di calcolo conaistenza commerciale: DLP.&. 23 marzo 1998 o138

DEFTNIEICINT;

Procedimento di stime: & corpe

AVILTITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presente rlawmioms, dells caraiteristiche infrinseche =d
extrinzechs, della conxixten=s superficiaria dei beni da ritewerni indicativa & non vineolante,
cotrw deguvdbile dalls visute catestale, del cortetts stito occupauzichele, dell’andamento del
mercato immobilinre, delle indagini condoitie, delle caratlerigtiche tecmico-coatrutive e
marmisntive (vetetd, qualitd e stato), dells imianze emeree dagli sccertamneanti sesgniti precso
i pubblici nifici o sulls localitd, dells sussistenzs delle gis cinte convenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alle determinazione del pit probebile valore attusle di mereaio del bene exccutato
in via prypdenziale, adotnndo un criterie di etima sinetico-compatativo, come segue:

myq. 19,00 x €/me. 700,00 = 13 300,00 {iredicimilatresentodDd)

CALCOLD DAL VALORE IN MRRCATO:

Valore a corpo: € 13380,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a Corpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,85
Riduzione per arrotondamento: € 170,15

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00
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LOTTO 64

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata doppia alle coerenze: corsia di manovra, proprieta
condominiale, terrapieno a due lati, autorimessa sub. 66, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 65 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 33
m?, rendita 177,25 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1; intestato

, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 256.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 35,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 21.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 20.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 257.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 12,31

Si precisa inoltre che:

¢ le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa I

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente ’unita in questione.
Dante causa

, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GTUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

Dal raffronto tra quanto amministrativamente assentito, con lo stato dei luoghi risultante al
momento del sopralluogo, ¢ stata accertata la realizzazione di soppalco con struttura in legno
annegata nella muratura e soprastante tavolato.

Tale abuso non & sanabile, e pertanto si dovrd provvedere alla rimozione del manufatto
conformemente e conseguente messa in pristino dei luoghi conformemente a quanto assentito a
livello comunale.

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accesso caltade da Via Giasnt Glordame 6. § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al piano interrato, amtorimesss privats doppla alle cosranze: coreia di manowa, proprietd
sondominiale, teraplano o doe lot, sutorimesss sob, 665, sslvo slive.

Ideniificazions catastals:
= foglio 52 particella 879 sub. 65 (cateasio fabbricati), categoris 7§, classe 2, consigtenze 33
mt, rendita 177,25 Ewro, indirizeo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica 0, 12, piang; 51;
; propeietd 100041000,

Si rimanda all'sllsgato 256,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid sempio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixori terre, posto n zons periferica dotats dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimita nhimeta sl 2010, avente accweso cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnrs portante in €.8.; accezso da cancello aubomatizzate in profilati di ferro,
nenichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &

531

Relazione estimativa di Consulenza Tecnica d"Ufficio
Procedura esecutive o, 2/2024 RG.E,
promoasa da.
eaftuidblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tal 011.046.16.30
o-mail: teria@architet o
FEC: m.ottod (Rarchitad itorinopec. i

I meeitn all"sdcoriiowesse sl fieisce sintetcaments quanto segue: accesac da portote bascolants
in lamiers zincais; pevimentazione n batiuto di cemento liscisto; pareti sl grezzo in bloochi &
cle; impinnto elettrico intnbatn & graffsto a rmaro; aseenza i ulteriori impinnt.

Stado munimienitivo: buoonn,

Per uns mighore comprensione i rimenda alls dovnmentazione fotografica (allegato 258).
CLAREE ENERCIETICA:

Dagli accertamenti cffettzati preseo il Sistema Informative per 1s Prestaoions Energetica degli
Edifici della Regione Fismote, non rlgnltano eoseletere Attastati di Prestazicens Fnergetics,
CONSISTENZA:

Criteric 4i minrarione conpistenra resle: Supeficle Evferne Lovda (SEL) - Codice delle
Velugazlon Topmab oy

Criterio di calcolo consistenza commerciale: DLP.&. 23 marzo 1998 o138

DEFTNIEICINT;

Procedimento di stime: & corpe

AVILTITO VALUTAZTOMNE:

Tenato conto del contenmto della presenic rlawmioms, dells caraiteristiche infrinseche =d
extrinzechs, della conximtenes superficiaria del beni da ritewerni indicativa & non vineolante,
cotrw deguvdbile dalls visute categtale, del cortetits stido occopauzichele, dell’andamsnto del
mercato immobilinre, delle indagini condoitie, delle caratlerigtiche tecmico-coatrutive e
marmisntive (vetetd, qualitd o stato), dells imianze emeree dagli sccertamenti sesgniti precso
i pubblici nifici o sulls localitd, dells sussistenzs delle gis cimte convenzioni edilizie, si ritiens
di procedere alle determinazione del pit probebile valore attusle di mereaio del bene exccutato
in via prypdenziale, adotnndo un criterie di etima sinetico-compatativo, come segue:

myg. 35,00 x €/me. 500,00 = 21.000,00 {venhmomiln /)

CALCOLD DAL VALORE IN MRRCATO:

Valore a corpo: € 21.080,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a COrpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 21.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 12,31
Riduzione per arrotondamento: € 364,69

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 20.000,00
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LOTTO 65

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata doppia alle coerenze: corsia di manovra,
autorimessa sub. 65, terrapieno, autorimessa sub. 67, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 66 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 33
m?, rendita 177,25 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1; intestato

, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 259.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 34,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 20.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 19.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualitd di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente 1’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato ¢ 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non & gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 260.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 12,40

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
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ricomprendente ’unita in questione.
Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f1.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accesso caltade da Via Giasnt Glordame 6. § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al pisno interatc, aoterimesss privads doppla alle cosvenzs: comin di manovm,
antorimesas sub, 65, teeaploso, sutorimesss sob, 57, sabvo dlire,

Ideniificazions catastals:
= foglio 52 particella 879 sub. 66 (catasio fabbricati), categoris 7§, classe 2, consistenzs 33
m?, rendita 177,25 Ewro, indirizeo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica 0, 12, piang; S1; intestata
; propeietd 100041000,

Si rimanda all'sllsgato 259,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid smpio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixor terre, posto n zons periferica dotata dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimin nhimsta sl 2010, svente accemsn cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
cartteriatiche: strmtnre portante in £.8; accezso da cancello auhomatizzate in profilati di ferro,
nonichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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In mertto all’smuiorimessa &i riferisce simheticameithe quanto segue: accesso da portone bascnlante
in lamiwrs Zincata; pavimentasions in batioto di cemento liscisto; pareti al prazzo in blocehi di
ulu,mq:mtuehthmmmhﬂuupﬂhtu 8 mro; assenes & nltzriod impienti.

Per une migliore comprersions ai rimandns alla dacumentarions fotografica {sllegato 261}
CLASSE ENERGRTICA:

Dragli accertamenti offisttnati presso il Sistema Informativo per la Prestazions Energetica deghi
Bdifici dells Begdots Plemotts, tuon risaltase sussistero Attegtatl & Pregtadons BEncryntca.

CONSISTENEA:

Criterio di misumzione consistenza reale: Siperficie Enterna Lorda (SEL) - Codice delle
Faiutariord Immoliliari

Criterio di caleolo coneistenss commerciale: D.P.R 23 starzs 1998 0. 138
TIEFTHIZICMI-
Provedimento di stima: & corpo

SVILUPTO VALUTAZIONE;

Temuto conto del cooterute dells presente relazione, delle carstieristiche mbrineeche od
cetrinzeche, della conpistenza superficiaria dei heni da ritenersi indicativa & non vincolente,
come desumibils dalls vieura catastale, del comente stato ocoupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliave, delle indegini vondotte, delle cemtteristiche tmico-costrultive e
mermntentive {(vetnetd, qualith e ztato), delle risltanze emerse dagli sccertamenti ezeguiti presao
1 pubblici ufficl » gulls localith, della sussistenza delle pid citate convenzignl edilizle, gl ritiame
di procedere alls determinazions del pid probabile valore stiusle di merosto del bene escontats
in via pnulenziale, adottsndo m criterio di sima rintetico-compartivo, come segne:

my. 34,00 x &mq. 6,00 = 2. 400,00 (ventimilaquatimoento )

CALOOLD DEL VALORE DI MERCATOx

¥elore a8 corpo: € 20.408,80
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a cCorpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 20.400,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 12,40
Riduzione per arrotondamento: € 264,60

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 19.500,00
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LOTTO 66

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata doppia alle coerenze: corsia di manovra,
autorimessa sub. 66, proprietd condominiale, rampa carraia, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 67 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 34
m?, rendita 182,62 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1; intestato

, proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 262.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 35,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 17.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
¢ di diritto in cui si trova: € 16.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo i1 28/03/2017 al n. 1536, serie 3T (allegato 263).
Durata del contratto dal 01/03/2017 al 28/02/2022. Canone annuo € 600,00 (seicento/00) da
pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato ¢ 1’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non & gravato da censo, livello
0 uso civico.
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4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4  Altre limitazioni d’uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge € necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societd esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4.2.1  Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

4.2.3  Altre trascrizioni: Nessuna.
4.2.4  Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 264.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 12,30

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
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ricomprendente ’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivitd in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto ' L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE IN CHIERI {TO), ¥1A {HACINTO GRORDANO 5-VIALE DELLA REFUBBLICA 12

AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO)
ool accesso caltade da Via Giasnt Glordame 6. § ¢ Viale delln Repobblics 0. 12

- al pisno interatc, aoterimesss privads doppla alle cosvenzs: comin di manovm,
autorimessa sub. 66, propriotd condominiale, ramps carraia, sakvo altre,

Ideniificazions catastals:
= foglio 52 particella 879 sub. §7 (catasto fabbricati), categoris £f§, classe 2, consistonze 34
m®, rendita 182,62 Furo, indirizeo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica 0, 12, piang; S1; intestata
; propeietd 100041000,

Si rimanda all'sllsgato 262,
DESCRIZINE:

Lumitd in questione, posia al pisno imterzaio, & perte di pid empio compendio residenziale
cleveto a 4 pieni fixor terre, poeto n zons periferica dotats dei principali servizi comunali, In cui
coshnzions rimin nhimsta sl 2010, svente acceeso cattain dal civico 5 della Vig Gigeinto
Giordeno € dal civico 12 del Visle dells Repubbbics, presents sinteticamente le segoenti
camtteriatiche: strmtnrs portante in £.8.; accezso da cancello aubomatizzate in profilati di ferro,
nonichd dai diversi vend geala, snche tramite agcengors,

Stato menntentive buono.
- Y. I "1_.'- &
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In mertto all’smuiorimessa &i riferisce simheticameithe quanto segue: accesso da portone bascnlante
in larmiers Zincate: pavimentaxions in battoto di cemanto lisciato: pareti al prerzze in blocehi di
cls; impimnto eletirico ntubato o grafiato 8 moro; sesenes di nltzriod impienti.

Stato mammemivo: buoano.

Per une migliore comprersione ai rimandn alla dacumentarions fotografica {sllegato 264}

CLASSE ENERGRTICA:

Dragli accertamenti offsttnati presso il Sistema Informativo per la Prestazions Energetica deghi
Bdifici dells Begdots Plemotts, tun risaltase sussistero Attegtatl & Pregtadons BEncryntca.

CONSISTENEA:

Criteric di misumzione consistenza reale: Siperficie Enterna Lorda (SEL) - Codice delle
Faiutariord Immoliliari

Criterio di caleolo coneistenss commerciale: D.P.R 23 starzs 1998 0. 138
TIEFTHIZICMI-
Provedimento di stima: & corpo

SVILUPTO VALUTAZIONE;

Temuto conto del cooterute delle presente relazione, delle carstieristiche mbrinseche od
cetrinzeche, della conpistenza superficiaria dei heni da ritenersi indicativa & non vincolante,
come desumibils dalls vieurs catastale, del comente stato oceupazionale, dell’andamenta del
mercato immobiliave, delle indegini vondotte, delle cematteristiche tmico-costrultive e
mermntentive {(vetnetd, qualith e ztato), delle rismltanze emerse dagli sccertamenti ezeguiti presso
1 pubblici ufficl » sulla localith, della sussistenza delle pid citats convenzioni edilizie, #i ritiane
di precedere alls determinazions del pid probabile valore stiusle di merosto del bene escontats
in via pnulenziale, adottsndo m criterio di sima rintetico-compartivo, come segne:

my. 35,00 x €mq. 500,00 = 17.500,00 (dicinssettemilacinquecento/)

CALOOLD DEL VALORE DI MERCATOx

¥elore a8 corpo: € 17.508.80
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformitd normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a cCorpo € non a misura, come Vvisto

€ piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infissi,

annessi € connessi, salvo migliori e pil esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 17.500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 12,30
Riduzione per arrotondamento: € 364,70

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 16.500,00
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