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LOTTO 18

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Republ
- con accesso dalla scala “E”, al piano primo (2° f), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostilio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 138, alloggio sub. 141, pianerottolo, vano scala, salvo alre
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 141, corridoio comune,
cantin sub. 139, salvo altre

n4

in Chieri (T0)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica . 12
- al piano intefrato, autorimessa privata alle Goerenze: corsia di manovia, corridoio comune,
autorimessa sub. 75, autorimessa sub. 58, salvo altre

Identificazione catastale.

o foglio 52 particella §79 sub. 140 (catasto fabbricati), categoria A'2, olasse 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-1.

« foglio 52 particella 879 sub 57 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n 12, piano: S1;

intestati . proprieti

100071000,

Si rimanda allallegato 82

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZION
Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina $7.00m*
Consistenza catastale complessiva autorimessa 1800m*

Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di dirtto

in cui i trova: €11955000
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto
e di diitto in cui i trova: €118.00000

STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immabili isultavano occupati da
el o el

Pinerolo il 18/11/2019 al n. 5204, serie 3T (allegat

Dl el con tl 010012020 131011208, pmmgmo finoal 1L/

et spesepos compesivimensil € 60,00

inteso che quanto sopra accertato & riferito alI!: :av;[’::!}; mnrca e pertanto, cormdrPU b bl I C a Z I (
eori pro
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAY CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degi elementi acquisiti presso I Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terren, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
ol o s B degh 6 it gL Piemonts. L e Velle ot o

o della R el livello

o uso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudicievoli: Nessuna.

412 Ce prowe. Nessuna.
413 Attidi asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazion d'uso:

¢ i Torino del 18/04/2005 rep. 5130618652,
raschts o Tofin 3 11 1605/2005 1 . 22552114917 (At 2), a1l Comime i Chir &
I Azienza Sanitaria Locale (A'SL) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 & sm.1, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri Si precisa che con il medesimo atto la A.S L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comune i Chier le aree  sevigo de lot edificabil,individate i i del rispeto degl
standards di legge ¢ pe i

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
21050007 tep. SR, it & T 2 L TLIOA07 ol o A3 200
(allegato 3), tra il elasoc

Convenzioneedilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep
5582521262, trascritta a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4),tra il Comune
di Chier ¢ Ia societh esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
Si precisa che, i sensi dellart 11, a seguito di rasferimento della proprieti la parte acquirente,
ooty vl S5 st sberisa el pesione gwndlca della societi
tut § dirit,
convenzione, con esclusione solamente di quelli reltivi agli articol 2, 3,4, 5,
et i el el preget o, i pregen iy s
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel ca
it oo oo Scls s sion 1 o o ot i i
attenersi a quanto ivi contenut,

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656124724, registrato a Torino il 1200172011 al n. 845 (allegato 5)
Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincols attinenti all mmobile in

pubblic.azic
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Si precisa altresi che i suddeti atti qui intepralmente traseritti

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:
Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008  Torino 2 ainn. 16591/3326,  favore:
contro
Tmporto ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000.00.
Tpoteca conc. amministrativa/riscossione, iscrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore contr

Importopose: € 42539705
Importo capitale: €212.695,

422 Pignorament:

Pignoramento, trascritio il 20/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
o

423 Alirerascrizioni: Nessuna.

424 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Si rimanda all'allegato 84

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 3331225402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240072023 rep. 217874/9611 a favore di

. ricomprendente, tra I'altro, gli immobiliin oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € a9
Gestione riscaldamento: € 0w
Autorimessa privata

Gestione ordinaria € 612

i precisa inoltre che
spese condominial atinent come per egge gl uimi e ann,son sae deunte dalla
12/09/2024 dall’ 7
o atieitrions el i st & dll gostod i ki
Cudm Civil e e el o, ik it et dovik i

verificare la

il S S pummlc;lm vermanno computate l‘mu'mm\mpu b bl i C az I (
eori pro
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data suddet it
o lespesedi d iscrizioni computate sono da intendersi indicative &
non vincolanti in quanto tale importo sar soggetto a variazione in abiot o e s
di aggiudicazione del bene;
per quanto conceme | procedimeni giudiciari di cui al n. 9 dellat. 173 bis dip att cpo
sportello del on 1 Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie escguite a nome della societ esecutata, i quanto
prodotto nellallegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 29/12/2023), 1 incapo
per la piena proprieta alla societi
in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
on il quale acquisiva la proprieté dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Dante causa

. proprietaria
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE

BANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dl cperll s WIS Tusivg d Coomne & B ool
imobiliare ricomprendente I'immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di

Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonche successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante

5412010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da

dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012

Si rimanda all'allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dall disaming dels documentazione wrbansica disponiile sl sto et del Comue i

Chieri, Fimmobile Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all'art. 13 punto {1 S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CCONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA
CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

2
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INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano primo (2° f), alloggio, composto di ingresso su
SOl i, Hinggrs e cumace, i oo s o, ol aving: et
o e 136, allggioab. 11, pancrotl,vano sl savo ey

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 141, corridoio comune,
i s, 159, o,

in Chieri (TO)
con aceesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
autorimessa sub. 75, autorimessa sub. 58, salvo altre.

Identificazione catastale.

o foglio 52 particella 879 sub. 140 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, cansistenza 5
vani. rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertni n. 4, piano: S1-1.

o foglio 52 particella §79 sub, 57 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m rendita 91,31 Euro, indirlzz0 catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

intestati . proprieta
100071000

Sirimanda allallegato 82,

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuor terra, olre interrato, posto in zona periferica dotata

dei principali servizi comunali, Ia cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso

pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonchd accessi carrai dal civico 12 del Viale

della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che prescnin sinitcamente le
s porant n o2, et falde e

con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pve con interpasti vetri doppi protett da gelosie in
ve.

Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,

Stato manutentivo buono.

Pubblicazic
e o ripro
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In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll'slloggio, s riferisce
sinieticamente quanto scgue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

i ate
 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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In merito ol’auteri 7 quanto segue:
il vttt B e hs:n(m paref ol grezzo in blocchi di
ssenz

St anutentivo: oms

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic_azic
€ 0 ripro
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

loggffecuntine el 57,00 S, 1230006 10815000
autorimessa - mq. 18,00 x €/mg, 600,00~ 10.800,00

e cosi per complessivi € 119.550,00 (centodiciannovemilacinquegentocinguanta/00)
CALCOLODEL VALOREDI MERCATO:

Valore a corpo, €119.550,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

'VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €119.550,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vea:::p 8) € P u b bl | caz | C
e oripro
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i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base

3 e,
tengono gié in debito canto delle determinazioni estimative qui assunte ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell"art 568 ¢ p.c.

Riduzione per arrotondamento:

Valore divendita giu 1'immobile al netto delle
o ncl ato Tl 0 i e A e

Relazione estimativa di Cfn
Procedura esecutita

promossa da

contro.

€ 0,00
€ 102100
€ 5405
€ 41495
€118.000,00
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LOTTO 19

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano primo (2° f), alloggio. composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze
distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 148, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scala, pianerottolo, allogio sub. 140, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 142, corridoio comune
cantina sub. 140, salvo altre

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 141 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertinin. 4, piano: S1-1. intestato
. proprieta 1000/1000,
Si rimanda alallegato 86

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 84.00m*
Valore di Mercato dellimmabile nello stato di fatto e di diritto
in cuisi trova, €105.00000
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di ftto
e di diitto in cui i trova, €103.00000

3. STATO DI POS!

SSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

In considerazione dell'ireperibilth degli occupanti, in data 25/06/2024 il Custode Giudiziario
provvedeva ad esperire accesso forzoso con conseguente sostituzione delle sermature, al fine di
visionare interamente I'units immobiliare, che s presentava libera da persone, con presenza di
arredi ¢ manufatti var in stato di obsolescenza
Si precisa presso I’ Agenzia delle 1),alla
data del 04107/ Pinerolo i1 20/112013
o it e 1 (allgito§7 el mle el e st et it
al CF. Foglio 52, particella 879, s

umxdelcmﬂxnodsl01/11/‘0!33\31/1\!‘2017 prorogato fino al 31/10/2025. Canone anfuo
€5.760,00 (cinquemilasettecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450.00,

lla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita. chiunque intenda partecipare all'asta dovré assumere le opp
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

. Pubblicazic
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisit presso I'Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d" Aosta ¢
della Regione Piemonte I livello
ouso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudisiali o altre trascrizion pregiudicievoli: Nessuna.

412 eprow. : Nessuna.
413 Attid asserviniento urbanistico: Nessino.
414 Altre limitazioniduso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna [oli i Torino del 18/04/2005 rep. S1306/186:

trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 i nn. 22552714517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri
jenza Sanitaria Locale (A:S L) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del

05/12/1977 e smi, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel

Comune di Chier. $i precisa che con il medl

Comune di Chieri le aree a Servizio dei lott edificabili, individuate ai fin del rispetto degl

standards di lege per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 5582421261, trascrita a Torino 2 il 11102007 ai nn. 54800/32220
Gallegato 3),tra il Comune di Chier e &

Convenzione e a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascrita a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chier ¢ la societh esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38012001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
S8 poninShe o sl el 1L, sl o it el o it i
nira ella societi
nti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente du,um, mmmgnmmuu 2,3,45,7e12
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
Pacquirente alienasse a sua volta I'immabile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi a quanto vi contenuto

Regolamentodi condominio deposiato con o a ogit Notaio Natale Nardellodi Torino el
21/12/2010 rep. 60656/24724,registrato a Torino il 12/01/2011 l n. $45 (allegato

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincoli attinenti alls Smobiein
questione.

si

che i suddett ati d dersi qui integralmente trascritt

- Pubblicazic
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42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008  Torino 2 ainn. 1659173326, favore:
. contro

Importo ipoteca: € 21.800.000.00.

Tmporto capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca cone. amministrativavriscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . contro

Importo ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212.695,53

422 Pignoramenti
Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801, a favore di
. sede Milano (MID), c.£. 10811620961, contro

42.3 Al trascrizioni: Nessuna,

essuna.

424 Altre limitazioni d'uso:
Si rimanda all'allegato 86

Si precisa che rsulta susisire coniratto preliminare di compravendita rasito a Torino 2 i
270072023 ai nn_ 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240712023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra Ialtro, Pimmabile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia

Gestione ordinaria. € 10534
Gestione riscaldamento: € 92006

i precisa inoltre che:

& st condoainal el v g el bl do s o i o i
ta 12/0972024 dall I

* i aticarions dll empistich di rasermento ¢ dell dxsposmom di attuazione del

Codic ., chiungue intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in

ogni are la situazione , fermo.
restando che anche e eventuli pendenae che vermamo computte dallamminis

o lespesedi meeleion ot ot s computate sono da intendersi indicative &
non vincolantiin quanto tale importo sard soggetto a variazione in considerazione del prezzo

di aggiudicazione del bene; . P u b bl | Caz |(
e oripro

R

promossa da
contro.



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
c-mil: segreteria @architetioonzi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

 per quanto ccncem:lpmoedxmenu s il 0 dllat 1130 g o i
Tribunale
i Torno.e dlle ipesoni iptecrie cocgute s nome dll societh ceetat, rislts uants
prodotto nellallegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 29/1212023), 1
per la piena proprieth alla societh

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 1771172003 rep, 453743, trasritio a Torina 2.l 29/11/2005 ainn. S7438/36318 (alegato 10),
on il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'uni in questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 g in. 5S881/37385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli dccerlamenti esperiti présso I'Uficio Techicodel Comune di Chierl, il compendio
immobiliare ricomprenderte I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
542010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Pagibilth & da intendersi attestata a partire dal 20/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012

Si rimanda all‘allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
: : Normati

C29 - aree di completamento come definite al'art. 13 punto Lr. 36/77.
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORVITA

CCONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA
CCORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

2

Pubblicazic
e o ripro

promossa da
contro
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA I 4

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblican. 4

- con accesso dalla scale “E”, el pieno primo (2° £1), alloggio, composto i ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblice, dloggio sub. 143, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scals, pianerottols, alloggio sub. 140, selvo altre;

-l piano irderrto, cantina alle coererae: intercapedine, cantina aub, 142, corideio comune,
canting sub. 140, salvo alte.

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 141 (catasto fabbicat, categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,36 Euto, indirizzo cotastale-Viale Sancko Pertinin 4, pieno: S1.1,intestalo

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 36
DESCRIZIONE:

Trattad di ad olire interrate,

dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vitimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 4 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo

Relazione estimativa di
Procedura esecut
promosse da

conteo:




Dott. Arch. Maurizio ORAZI
o TRCACO D21 GIUDICE

In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

tinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

promosse da

Pubblicazic

e o ripro



Dott. Arch, Mauizio ORAZL

CLASSE ENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Atfestati di Prestazions Energetica

CONSISTENZA:

Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citeria di calcolo consistenza commercisle: D.P.R 23 mavzo 1998 n 136
DEFNIZIONT
Procedimento di stima: @ corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercato_immobiliare, delle indagini condotis, delle cartteristiche tecrico-costrutive

i procedere el determinazione del pit probabile valore atuale d mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un sriterio & stima sintetico-comparativo, cam e segus

mq. 84,00 x €/mg, 1.250,00 = € 105000,00 (certocinguemla/i0)

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ slore a corper €10500000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &
disposizions,

o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

Relazione estimativa di
Procedura esecut
promosse da
conteo:

" Pubblicazic

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
Tel.011.046.16.

O e e B

PEC: monazi@architetitorinopec it

I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi, Ia situazione tecnico-giuridico amministrativa senza poter
vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritt o rivalsa nei confronti della
procedra e dei suoi professionisti

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €105.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € o800
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. € 103440
Riduzione per arrotondamento: € 1760
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€103.000,00

. Pubblicazic

R

promossa da
contro.

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: monazi@architetitorinopec it

LOTTO 20

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4
- con accesso dalla scala “E”, al piano secondo (3° [t), allogglo, composto di ingresso su
Sobioens-<oabe, Qimoeane die e, et oo el sl memont wiy
orte esclusiva sub. 138, alloggio sub. 143, pianerottolo, vano scala, salvo altre;
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 143, corridoio comune,
cantina sub. 141, salvo altre

con accesso carraio da Via Giaci fale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle Goerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
76, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella §79 sub. 142 (catasto fabbricati), categoria A2, olasse 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-2.

«foglio 52 particella 879 sub. 77 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n 12, piano: S1;

intestati . proprieti

100071000,

Si rimanda allallegato 90.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina $7.00m*
Consistenza catastale complessiva autorimessa 1800m*

Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di dirtto

in cui i trova: €156150.00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto
e di diitto in cui i trova: €154,00000

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo in data 12/07/2024 risultava il seguente stato di occupazione
(allegato 91)
Alloggio e canting
cupati da
. i forza di contratto di

locazione registrato a Pinerolo il 23/12/2014 al n. 4849, se
Durata del contrato dal 01/01/2015 al 31

estimativa di C|
Procedura esecutita Y
promossa da
contro.

Relazion

018, vromgxm[mo al 31/12/2026, x‘,m«mp; bbl H H
166 ubblicazic

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
c-mil: segreteria @architetioonzi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

€5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, olre
‘acconto spese per complessivi mensili € 65,00

Autorimessa privata

Occupata da

forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo il 05/03/2015 al . 1374, serie 3T.

Durata del contratto dal 01/03/2015 al 31/122018, prorogato fino al 3111272026, Canone annuo
in rat €50,00,

il ramite del Cu . i ocouy
consegnavano ke chiavi degli immobili in oggelto, che risultano all‘attualih iberi da persone,
con presenza di alcuni arred e/o manufatti

genzia d 1), restando
e quanto sopra accertato & riferito alla fipimrio pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMIDA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
sull o ceg Nt el iy iodi Sy UM Tt i Torco
Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
el e i} E e G (oot et i T 1
Comfssais, s i eglfffrper 1 ol s < Valle  Aosa o
della livello

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.L1 Domande giudisiali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412 Conveni eprov. Nessuna.
413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazion d'uso:

c di Torino del 51306718652,

trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra I Comune di Chieri ¢
I Azienza Sanitaria Locale (ASL.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 & sm.i, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A-S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lott edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge ¢ necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21092007 rp. 5382421261, trascitia o Torino 2 il 11102007 i m. 5480032220
Gallegato 3),tra il Comune di Chier e k

Convenzione edilizia o rogito Notaio Natale Nardello di Torino del zumom 15
55825/21262, trascrita a Torino 2l 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4)

di Chieri ¢ la societi esecutata, ai sensi degli Jlr?;)n 17¢ 18 del DPR. zzonom mh‘PUbbllC&Zl(
eori pro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutiVa A P07
promossa da
contro




Dott. Arch. Maurizio ORAZI

CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
Tel.011.046.16.

O e e B

PEC: monazi@architetitorinopec it

ol v o o o b i AR i 0

dalla data di stipulazic

St prcisnch, o sent delrt. 11, seguiodi raserimentodela proprc 1 prts cguiente,

¢ sucessivamente  uoi eventuaiavnticass, subenia nelaposizione giurdicn dells societ
it i diritt,

Coménsions, on esshusionssolamee i quel el agharicok 2,3, 4,576t

Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo s o

Sl ookt i st Sl oatits seioncions, e ks che 5l s o sl

Facquirente alienasse a sua volta I'immobile entro la data di validith, questi dovra strettamente

attenersi a quanto ivi contenuto

golamento di condominio deposiato con 10 ogto Notio Natale Nardelodi Torino el
21122010 1ep. 6063624724 xegirto’ Torno il 15012011 gl 545 (s!l:

D i s otonst, o Bt i ol ot A ncbi n
ques

i precisa altresi che i suddeti ati d dersi qui integralmente trascritt.

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizion:

Ipoteca yolontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 165913326, a favore:
o

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Tpoteca conc. amministrativairiscossione, iscrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai . 521159092,
a favore . contro

Tmporto ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212698,53

422 Pignoramenti:

Pignoramento, trascrito il 29/1212023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
contro

423 Altre trascrizioni: Nessuna.
424 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all allegato 92

i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
270712023 ai nn. 3331225402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

240072023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra I'altro, gli immobiliin oggetto.

Pubblic_azic
€ 0 ripro

R

promossa da
contro.



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
c-mil: segreteria @architetioonzi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE:

dominiali scadute ed insolute alla data dell

Alloggio e canting
Gestione ordinaria, € 22
Gestione riscaldamento: € om

Autorimessa privats
Gestione ordinaria: € 64

i precisa inoltre che
lespese condomial aerscome perlegge gt i e s, s st dese dala
12

in considerazione delle mmplsllchc O i s disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiungue intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in

resofibe ancFSy SRS JFBBRG. e computate il gttt

[apaiele

o lespese di d iscrizioni da intendersi indicative ¢
non yincolantiin. guano al imprto s soggeto Svisions i sonsderaone el prezzo
di aggiudicazione del bene,

per quanto concerne | pml.!dlm(ml i dicui ol n 9 dellat 173 bis disp att e
d Bensi el Tbnle
difforigag il isplel i driglspigh icrtc dolobeits csccutata,risita quan
prodotto nellallegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Al data di 29/1202023), 1 incapo
e pien propeity llssciets

7a di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
i 11 12005 ep. 453745, rascrtio o Torno 31 3911/2005 o . S7438/36315 (allegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava direttamente il compendio
nwmp{endcnle Tunith in questione.

Dante

. proprietaria in
o s o st oty 8L 190000 i 1B et a Do 21
19/12/2003 ai nn. 55881/37385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 del 05022010,

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/201

Si rimanda all'allegato 11 P u b bl | Ca 7 | (
e oripro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutiVa A P07
promossa da

contro.



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: monazi@architetitorinopec it

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione wrbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, I d rea Normatis
Cr29 - arce di completamento come definite allart. 13 punto fLr. S6/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA
82 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CCONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

£

CCORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

. Pubblicazic

estimativa di C|
Procedura esecutita Y
promossa da
contro.

Relazion

e o ripro
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CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
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ol seprarn@an Moo

PEC: mori@archietteinopec it

INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4
- con accesso dalla scala “E”, al piano secondo (3° £t allogglo, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi  ripostiglio, ale coerenze: aria su
o s 136, allggio b, 145, pancrotl,vano sl savo ey
- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 143, corridoio comune,
s, VL, e,

in Chieri (TO)
con aceesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
76, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale.

+ folff2 puiiclip 70 o 1ot ibvioa) caporia A1, dloms 2 conintonn §
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini . 4, piano: S|

« foglio 52 particella §79 sub, 77 (catasto fabbricat), categoria C/6, lasse 2, consistenza 17
m rendita 91,31 Euro, indirlzz0 catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

intestati . proprieta
100071000

Si rimanda allallegato 90.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 pian fuori terra, olre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, Ia cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
Seguenti carateristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;

con ringhiere in ferro; serramenti estem in pyc con interposti vetri doppi protett da gelosie in
pre.

Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.

Pubblicazic
e o ripro

R

promossa da
contro.
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CONSULENTS TECNCO DEL GIUDICE.
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In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll'slloggio, s riferisce
sinieticamente quanto scgue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

i ate
 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

——

Pubblic.azic
€ 0 ripro

promosse da



Dott. Arch. Mavrizio ORAZI
CONSULENTS TECNCO DEL GIUDICE.
Tel 011046.16.30
e-nuail: segreteria@archietioonai it
PEC: mora@architttiorinopec it

Inmerito ol auteris 7 quanto segue:
il vttt B Sl hsunm paret al grezzo in blocchi di
e ssenza di

St manutentivo: oms

Per

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Proce
promosse da



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
e-mail: segreteria @architettoorazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

loggffecunina el 57,00 S, 1600614355000
60000

autorimessa - mg. 18,00 x €mq, 700,00 =

e cosi per complessivi € 156.150,00 (centocinquantaseimilacentocinguanta/00)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo, €156.150,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

'VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €156.150,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vea::p 8) € P u b bl | caz | C
e oripro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutita
promossa da
contro




Dott. Arch. Maurizio ORAZI

eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

i precisa che nel caso di specie non si applica alouna riduzione di valore,

ol il el e e o pnet eyt i
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc.
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p..
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.

€ 0,00
€ 120400
€ mn
€ 739
€154.000,00

Pubblicazic

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

e-mail: segreteria @architettoorazi it
PEC: monazi@architetitorinopec it

LOTTO 21

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Republ

con aceesso dalla scala “E”. al piano secondo (3° £1), allogglo, composto di ingresso su

soggomo-cucina, disimpegno, Yok cunece, Goppi i © g, sl Coereiz

distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 150, aria su corte esclusiva sub. 139
i e, pentonck oo i 142, Sl

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 145, corridoio comune

cantina sub. 142, salvo altre

n4

(TO)
comsecesscaraloda Vi Glclnto Glordano . 5 Viske della Repubblica n. 12
- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
o . %, i ] . i

Identificazione catastale:

foglio 52 particella 879 sub. 143 (catasto fabbricati, eategoria A2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pectini n. 4, pianos S1-2.

foglio 2 particella 879 sub. 75 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17

m, rendita 91.31 Euro, indirizz0 catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1
intestati . proprieth
1000/1000.
i rimanda allallegato 94

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 87,00m?

Consistenza catastale complessiva autorimessa 1800m?

Valore di Mercato dell‘immobile nello stato di fto e di diritto

in cui si rova: €128250,00
Valors B v gt el il o s
e di diritto in cui si troy €127.00000

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

. in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
il 27/0472016 al n. 2017, serie 3T (allegato 95).

Durata del contratto dal 01/06/2016 al 31/05/2020, prorogato fino al 31/05/2028. Canone annuo
€5.820,00 (cinquemilaottocentoventi®00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 485,00 oltre

‘acconto spese per complessivi mensili € 75.oul B P u b bl I CaZ I (
e oripro

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita Y
promossa da

contro.



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
c-mil: segreteria @architetioonzi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

= 1), restando
g ol g oo £ e dla it vefen 8 pertanto, considerate le
umpﬁuche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportune

informazioni per il tramite del Cotods Grigact,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMID; 0, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta d(gh elementi acquisit presso I Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legee sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d" Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I'immobile esecutato non & gravato da censo, livello
ouso civico

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.LI Domande giudiziali 0 altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412 eprov. Nessuna.

413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.
414 Altre limitazion d'uso:

Convenzione edilizia  rogito Notaio Giovanna Loli i Torino del T8/04/2005 rep. 51306/18652
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I Azienza Sanitaria Locale (A'SL.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 & sm.i, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terteni ubicati nel
Comune di Chieri. S1 precisa che con il medesimo atto la A.S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comme & Chiert o o« e df ot ool cky e il gt denk
standards di legge ¢ perl

o A S el R Y
del 2109007 rep. 5582421261, rascrita o Torino 2 il 11102007 ai . 5480032220
{Blegss 5 0 1 G & Chisr s 40

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep
55825/21262, trascrita a Torino 2 il 11102007 ai nn. 54501/32221 (allegato 4),tra il Comune
45 i el xcus o e et el 1] 11 I DR SO0 et sle
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata pes validith di anni

dalla data di stipulazione.

i precisa che, ai sensi dellart 11, a seguito di trasferimento della proprieti la parte acquirente,
& successivamente i suoi eventuali avent causa, subentra nella posizione giuridica della societi

it dirtt

amrenshoe sl cnmclmenie Sl sinlwllufioi 3 /37 412

Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo de!cmmm non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel ca

bt heniss & fos ool ol s 1o G o AL, st osni st
attenersi a quanto ivi contenuto

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del

21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5). P bbl
ubblicazic
eori pro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutiVa A P07
promossa da
contro




Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
Te

1.011.046.16.
ol seprarn@an Moo
PEC: monazi@architetitorinopec it

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincoli attinenti all immobile in
questione.

i precisa altresi che § suddeti ati dersi qui integralmente traseriti

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

420 Iscrizion

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ainn. 16391/3326,a favore
Tmporto ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000.00.

Tpoteca cone. amministrativariscossione, iscrita il 19/11/2
a favore

1159092,
contro,

Importo ipoteca: € 425 397,06

Importo capitale: € 212,695, 53

4.2.2 " Pignorament:

Pignoramento, trascrito i1 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
contro

423 Altre trascrizioni: Nessuna.
424 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
i rimanda all"allegato 96.
i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
2700772023 i nn. 3331225402 con ato a rogito Notwio Maria Concetta Filippone del
241072023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra Valtro, gli immobiliin oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia
Allogeio e canting
Gestione ordinaria: € om

Gestione riscaldamento: € om

Autorimessa privata
Gestione ordinaria; € 62

i precisa inoltre che

spese condominiali, attinenti come per ogge agli ultimi due anni, sono sate desunte udm
indata 12/0972024 dall

 in considerazione delle tempistiche di lm:ll;rx(mcn\o e delle disposizioni di mmfPU b bl i C az I(

R

promossa da
contro.



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
c-mil: segreteria @architetioonzi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

i vl oot e e S, el o it v
ale

verificare la che pregressa, fermo

(ot it et le evenua pendenze che versnno compu!a\e dall’ amministratore.

acquirente:

o lespesedi p i computate sono da intendersi indicative &
el st o ok e vacsions il cou el e

per quanto conceme i prncedlmenn gl .0 gl 173 1 i, i
1 i

ale

di Torino e dalle ispezioni ipotec
prodottonellallegato 9

6 A’

Alla data di

UALI E PRECEDE!

eseguite a nome della societd esccutata, i quanto

'1 PROPRIETARI:

1212023), I in capo

e e propits all socicta
in for:

2a di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaseli di Torino

el 171172005 ep 453745, eosonEo A ToARO 39112005 o S7438/36315 (llegat 10),
on il quale acquisiva la proprieta dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unité inquestione.

Dante causa

prietaria in

forz disf ddvShuich stoariffisatvo del 19/0612000 5151, asci s Torino 21

09/12/2003 ai nn. 55881137385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio

te T'immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di

Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 del 05/02/2010

i precisa inoltre che Iagibilth & da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012

Si rimanda all‘allegato 11

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della dncumcmznn e urb:msh:a disponibile sul sito internet del Comune di
a

Chieri, mobile
Cr29 - aree di completamento come e punto fLr. 56/77.

AreaNormativa

8. GIUDIZI DI CONFORMITA;

81
82

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutiVa A P07
promossa da

CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIEFORMITA
CCONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
CONFORMITA URBANISTICA: SESSUNAY

DIFFORMITA
CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA P u b bl | caz | C

179

e o ripro




Dott. Arch. Maurizio ORAZI

CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
T s e

ol seprarn@an Moo

PEC: mori@archietteinopec it

INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4
o asceso dal el ", piano sccondo (5 (), aloggl, composto i ngreso su
no-cucina, disimpeg e, doppi servis @ rpostigo, alle coerense
A varin Ve del chubbhcs longo e, 150, s st s sablins i, 193
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 142, salvo altre;
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantin sub. 145, corridoio comune,
cantina sub. 142, salvo altre

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica n. 12
28 ol gt e ST e Sz St o s s i
74, autorimessa sub, 5 ol comune, salvo altre

Identificazione catastale:
« foglio 52 particella 879 sub. 143 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 2, cansistenza 5
v st 14356 B pdirimnagpole flganyroPpti nod pino S1.2

fogio 52 partiella 879 sub 75 catasto fabbicat), categoria C16, clas:
feendinp ) Bspndivgh o, feiokat oS Vil della Repibblica
n. 12, piano: S1;

intestati . proprieta
100071000,

Si rimanda allallegato 94.
DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, olte interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, Ia cu costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonchd accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteficamente le
Seguenti carateristiche: struttura portante in ¢..,tetto a falde con mando di copertura integole;

con ringhiere in ferro; serramenti estemi in pv con interposti velri doppi protetti da gelosie in

pre.
Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manutentivo buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

R

promossa da
contro.



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
o ics

In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll'slloggio, s riferisce
sinieticamente quanto scgue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

i tinteggate
 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

Pubblic.azic
€ 0 ripro

promosse da



Dott. Arch. Mavrizio ORAZI
CONSULENTS TECNCO DEL GIUDICE.
Tel 011046.16.30
e-nuail: segreteria@archietioonai it
PEC: mora@architttiorinopec it

In merito ol auteris 7 quanto segue:
il bttt B e hsumn, paret al grezzo in blocchi di
e ssenza di

St mamutentivo: ioms

Per

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

promosse da



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
e-mail: segreteria @architettoorazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

loggffe cunine e 57,00 S, 1 3056 11745000
autorimessa - mq. 18,00 x €/mg, 600,00~ 10.800,00

& cosi per complessivi € 128.250,00 (centoventoftomiladuccenocinguanta/00)
CALCOLODEL VALOREDI MERCATO:

Valore a corpo, €128250,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

'VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €128.250,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vea::p 8) € P u b bl | caz | C
e oripro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutita
promossa da
contro




Dott. Arch. Maurizio ORAZI

eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

i precisa che nel caso di specie non si applica alouna riduzione di valore,

ol il el e e o pnet eyt i
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc.
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p..
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.

€ 0,00
€ 106500
€ 612
€ 1888
€127.00000

Pubblicazic

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

e-mail: segreteria @architettoorazi it
PEC: monazi@architetitorinopec it

LOTTO 22

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Republ

con accesso dalla scala “E”, al piano terzo (4° f1), alloggio, composto di ingresso su

g Gue, igipége, o e dgpl sreil ¢ toouights, il merm

distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 152, aria su corte esclusiva sub. 139
i e planonok, Wl i 144, ol

- al piano inierrao, eantina alle coerenze: intercapedine, canting sub 15

a due lat, cantina sub. 143, salvo altre

n4

corridoio comune

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica n. 12
- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
68, autorimessa sub 63, autoriméssa sub. 70, salvo altre;
- al piang interrato, corsia di manovra,
b e ey

Tt hegnd il
paticella 879 sub. 145 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 2, consistenza 5

Vo, rndi 4516 s, ininto stastnl Vicls Sk Poi . 4 g 518,

* fogio 52 putiels$79sub, 09 (el (ubeica, ctegoris 6, lsse ,consistnn 7
. tendi 91,51 R, i catitale: Vit S Peri .5+ Vi ol Repinit

n 12, piano: 1,

foglio 52 particella 879 sub. 86 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15

m. rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati . proprieti

100071000,

Si rimanda allallegato 95

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALU

Consistenza catastale com plessiva alloggio e cantina: 87,00m
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 69: 18.00m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub, 36: 1600m?
Valore di Mercato dellimmabile nello stato di fatto e di diritto

in cuisi trova, €14220000
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto

e di diitto in cui i trova: €141.00000

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immabili risultavano occupati da P b b I 1 1
155 ubpblicazic

e oripro

Relazione estimativa di Cfn
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in forza di contratto di locazione
registatoa Pincrolo il 09102017 a1, 4144 sere 31 (alégato 9,

P

30/09/2025. Canone annuo
€5.40000 (cmqummlmuamooﬁmo 00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre:
accoto speseper complessivimensii € 0.0

' Agenzia delle 1) restando
i quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate e
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovrd assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMIT LIV
Sl st gl el s gt PAveSvi o St i el oo
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinagion Gl b del Camune di Chier (sppleezone logge Sgh Ui GV preso i
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle &' Aosta ¢
della visura del sito delk livello

ouso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o alire traserizioni pregiudicievoli: Nessund.

412 eprow. : Nessuna.
413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazion d'uso:

Convenzione edilizi i Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 i an. 22552114517 (allegato 2). tra il Comune di Chieri ¢
I'Azienza Sanitaria Locale (ASL) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 ¢ sm.1, avente ad oggelto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri Si precisa che con il medesimoatto la A.S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune i Chieri le aree a servizio dei lott edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge ¢ necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824121261, trascritia  Torino 2 il 11102007 ai nn. 5480032220
(allegato 3),tra il Comune di Chieri ¢ la societi esecutata unitamente ad altro soggetto atuatore

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep
55825/21262, traseritta a Torino 21l 11.10.2007 ai nn. 5480132221 (allegto 4), ra il Comune
di Chier e la societh esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.PR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di sipulazione.

i precisa che, i sensi dellart. 11, a seguito di trasferimento della proprieti la parte acquirente,
Scosiivamete sl evlt vt v s e el potcne e &l focieh

canvenzione, con esclusione solamente dxquelhmlxnvmg!lamcoll (PRI
Pambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non

e Vel o s A1 Sl e iy i ol Pubblicazic
e o ripro
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Pacquirente alienasse a sua volta I'immobile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi a quanto vi contenuto

Rt ot S g N N s T
2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dol dimins di e documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all'immobile in
questione.

si liresi che i suddetti att d qui integralmente traseritti

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ai . 16591/3326, favore:
contro

Importo ipateca: €21,800.000,00.

Importo capitale: € 10.900.000.00.

Ipoteca conc. amministratiyairiscossione, isrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai . 521159092,
a favore . contro

Tmporto ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212698,53

422 Pignoramenti:

Pignoramento, trascitto il 20/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801, a favore di
contro

423 Altre trascrizioni: Nessuna.
424 Altre limitazion d'uso: Nessuna.
i rimanda all'allegato 100,
i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2
270072023 ai nn_ 33312/25402 con atto & rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240772023 rep. 217874/9611 a favore di

. ricomprendente, tra I'altro, gli immobiliin oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

tina
Gestione ordinaria, € 0w
Gestione riscaldamento: € 0w

Autorimessa privata sub 69

Gestione ordinaria. . € s.P u b bl I CaZ I(

R
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contro.
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Autorimessa privata sub 86
Gestione ordinaria, 470

i precisa inoltre che

Spese condominiali, atinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla

data 1200972024 dall 7

in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del

Coticn Cvle, Shimgps intel e e e, sl e g o

ogni erficare la
restando che anche Ie evetuali pendenae che vemamo computale el arommitrtore
data acqirents

o le spese di cancellazione iserizi da intendersi indicative ¢

it ol et oo v it prezzo
sggiudicazione del bene:

per quanto concemexpvmccdmenu siudizar dicuial n. 9 delart 173 bis disp. ot e

dalle Tribunale

i Torino e dall ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societd esecutaa, ey qanto
prodottoellallegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 12/2023), I <apo
ver iz propies ulcciets

za di 4tto di compravendita a rogito Notaio Gitseppe Tomaselli di Torino
el 171172005 ep 493745, trasemlo o Torimo 14139112005 - S7455/36315 (alegat 10,
con il quale acquisiva I propriets dell'area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I'unié n questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 55881/37385

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 el 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intenders attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all'allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dell cissmina dels doonenazions webanistios isponkils sl it inemet el Consine i
i

o e completamento come definite allart 13 punto fLr. S6/77.

. Pubblicazic
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CCONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORNMITA

Pubblicazic
e o ripro
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IMMOBILI T (T0), VIALE DELLA REPUBBLICAN, 4
VIA GIACINTC NON ALE DELLA REPUBBLICAN, 12

ALLOGGIO, CANTINA, DUE AUTORIMESSE PRIVAT!
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4
- con secesso dalls scala ", al piano trzo (4 £1), alogge, compoto i ngress
mo-cucina, disimpeg 5, dopoi ez« poatigho. sle comrenss
A varin Ve del chubbhcs ongo o su corte esclusiva sub. 130
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 144, salvo.
- al piano interrato, eantina alle coerenze: mmm{\pedme, cantina sub, 152, corridoio comune
a due lat, cantina sub 143, salvo altre.

in Chieri (T0)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica . 12
- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
65 nginiem Ao st op. T, vl
al utorimessa
o SR e 57 o o

Kdtnhﬂcszmne catastale:
2 particella 879 sub. 143 (catasto fabbricat), categoria A2, classe 2, consistenza §

b il 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertni . 4, pianos 1-3,

foglio 52 particella 879 sub. 60 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17

m indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
ni2 i

« foglio 52 particella 879 sub. 86 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n 12, piano: S1;

intestati  proprieti

100071000,
Si rimanda allallegato 98
DESCRIZIONE:

“Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei_ principali servizi comunali, Ia cui costruzione risulta ulimata nel 2010, avente accesso
ekl ofen 4 1 Ve el Repibin frogh sces cnml i i 13 ] Vil
della Repubblica ¢ dal civice Via Gi Giordano, che presenta sinteticamente le
S it oo O 5 A o il S Sopart RIS

con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pve con interposti vetri dopp protett da gelosie in

pre.
Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manutentivo buono.

- Pubblicazic
e o ripro
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In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll'slloggio, s riferisce
st it g Ao 04 gt Sinin, permuted Tn  mce

i tinteggiate
e s G S o e s e
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

Pubblicazic
e o ripro
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Stato manutentvo: buono
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CLASSEENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Attestati di Prestazions Energotica

CONSISTENZA:

Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citeria di calcolo consistenza commercisle: D.P.R 23 mavzo 1998 n 136
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle caraterisiche intrinseche ed
estrinseche, dela consistenze superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vince

come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubtlici ufici ¢ sulls localith, della sussisteraa delle gid citete convergioni edilizie, s riiene
di proceders alls determinazione del pid probabile velore attusle di mercato dai beni esecutati
invia pruderaiale, adottando un sriterio & stima sintetico-comparativo, cam e segue

alloggio e cantina - mq, 87,00 x €/, 1.400,00 = € 171 800,00
avtorim essa sub. 69 - mq. 18,00 x €/mq, 600,00 = 10.300,00
atorimessa sub. 86 - mq. 16,00 x €/mq, 600,00 = 9.600,00

& cost per complessivi € 142.200,00 (centoquarantaduemiladuscenta)
CALCOLO DEL VALORE DI MERC ATO:

¥ lore a corpo: €14220000

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Procedura esecutivan b
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia é svolta con riserv
o sugli eventuali vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;
 ulls confomis rormativa it f impiant;
'au"x i li qualora sia assente un
o da esaminare.

A 1 el Bl posins v sl ens 5 o 8 oy il b
attualmente si trova, comprensivo di aceessori € pertinenze, a Gorpo € Non & Misurs, come Visto
e piaciuto con annessi diritt, azion. ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infiss,
annessi e connessi, salvo migliori e pit esatti confini e dati catastali, fermo restando che

curs o spese 10 sito e uoghi  locatvo, I sitazione tecnicogurdico amministaiva senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO V ALUTAZIONE DI MERCATO DE{ CORPL

Alloggio, cantina e autorimesse €14220000
Spese di regolarizzazione delle difformité (vedi cap. §) € 0

i precisa chenel caso di specie non si applica aleuna riduzione di valore,

voct qual esemplifctivamente. diferenza tra onei wbutari su base
e, assenza di garanzia per ,ecc
tengono i in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell"acquirente € 113400
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.. € 106
Riduzione per arrotondamento: € 549
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€141.000,00

Pubblicazic
e o ripro
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LOTTO 23

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (ro) Viale della Reyuh

- con accesso dalla scala £1), alloggio. composto di ingresso su

soggiomo-cucina, dlsm\p:gm ey o el ile e

distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 149, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 146, alloggio sub. 141, salvo altr;

- al piano interato, eantina alle coerenz: intercapedine, cantina sub. 149, corridoio comune

cantina sub. 147, salvo altre

n4

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 148 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini .4, piano: S1-1. intestato
. proprieta 1000/1000,

Si iimanda allallegato 102

DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZION]

Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 88.00m*
Valore di Mercato dellimmabile nello stato di fatto e di diritto
in cuisi trova, €110000,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di ftto
e di diitto in cui i trova, €107.000.00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGH

. inforza di contratto di locazione registrato a Torino 31 21/12/2023 al
113369, serie 3T (allegato 10:
Durata del contratto dal 01/032024 al 28022027, Canone amnuo € 4.740.00
(quattromilasettecentoquaranta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 395,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 75,00
Si rimand

I Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all‘asta dovrd assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

ML %) 1
Sl st gl et st g T o i o 10 e Al il o
ezi in epoca a la “Relazione sulle ricerche per la

e do e du Come i Ch I(;:phcvmng legge sugli us civici)” ,,rP U b bl i C az | C

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
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Commissariato per Ia liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d" Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte Iimmobile esecutato non & pravato da censo, livello
o uso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudisiali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna.

412 Co eprow. Nessuna.
413 Att di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazioni d'uso:

¢ del 1 rep. 5130618652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai an. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I Azienza Sanitaria Locale (A:$1:) n. 8 ai sensi-degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 & sm.1, avente ad oggelto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chier e aree o ervizo dei ot edificabi, individate ai fin del rispeto degli
standards di legge e pe

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
oo 2100 0 1o, ssp21 W ngfind offtgind 2 ) h102007 o on. sés0032220
(allegato 3).tra il C

Convenzione_edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep
55825/21262, traseritta a Torino 2l 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chier ¢ Ia societ esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
i precisa che, ai sensi dellart. 11, a seguito di trasferimento della proprieta Ia parte acquirente,
& successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societh
tutt  dirit, nascenti dalla medesima.
convenzione, con esclusion solamene di quellirelativi agli articoli 2,3, 4,5, 7 et 12,
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, femo restando che nel caso in cui
Pacquirente alienasse a sua volta l'immobile entro la data di validith, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto

Regolamento i ondominio deposiato con a0 rgit NotaioNatle Nrdelodi Torino dl
21/12/2010 rep. 60656124724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincols attinenti il in
questione.

‘Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente traseritti.

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008  Torino 2 ainn. 16591/3326,  favore:

- Pubblicazic
e o ripro
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contro

Importo ipotecas € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Tpoteca cone. amministrativalriscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11638/1811,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 181.866,0.
Importo capitale: € 90.933,00

Ipoteca cone. amministrativavriscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . contro

Importo ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212.695,53

422 Pignoramenti
Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801, a favore di
~eontro

42.3 Al trascrizioni: Nessuna,

essuna.

424 Alirelimitaziond d'uso:
Si rimanda all‘allegato 104.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria. € 65495
Gestione riscaldamento: € 15754

i precisa inoltre che
o ot combminal il e g gl i i ot i M it 8l
a i data 12/09/202:
o in considerazione delle tempistiche di Insienmemn e delle disposizioni di attuazione s
R
ogni e e ch mo
e e e o el padeiat e pemnie Lompume o e
Pacquirente,
o lespesedi e lae et s ot omputate sono da intendersi indicative &
non vincolanti in quanto tale importo sar soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;
per quanto conceme i procedimenti giudiztari di cui al n. 9 dellart. 173 bis disp. att cpc.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societ esecutata, risulta quanto

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 29/12/2023), 1 incapo
per la piena proprieté alla societi

. in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
el 17/11/2005 rep, 453743, traseritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 35881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.4 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chierl, il compendio
immobiliare ricomprendente I'immabile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5412010 prot. 3756 del 050212010,

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chiert in data 13/09/2012,

Si rimanda all‘allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Duls S ol dooomentasiope witaniston dppone g s tone dl Crmunn

rimmobile. in Area Normativa
B ecntlcomplelmactinscons doiimalbatt 1S puside S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

82 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

83 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNATIFFORMITA
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA I 4

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scale “F”, al pieno primo (2° £1), alloggio, composto d ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze:
distaceo verso Visle dells Repubblice, alloggio sub. 149, pianerattclo, vano scals, aria su
corte esclusiva sub. 146, alloggio sub. 141, salvo alre;

- al pisno interrato, cantina alle cosrerae: intescapeding, canting sub, 149, cordio comune,
canting sub. 147, salvo alte

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 148 (catasto fabbicat, categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,36 Euto, indirizzo cotastale-Viale Sancko Pertinin 4, pieno: S1.1,intestato

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 102
DESCRIZIONE:

Trattadi ad olire interrate,
dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vitimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 4 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo

" Pubblicazic
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In meito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'lloggio, i iferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

ctinteggiate
a civile; porte inteme in logno; impiento senitario con dotezions ordinarie; impiato eldisico
inbubto soltotraccis; impiento di riscaldemento ceiralizzato con corpi sadienti in alluminio.
Stato m anutentivo: buon,

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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105).
CLASSEENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Atfestati di Prestazions Energetica

CONSISTENZA:
Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citerio di calcolo consistenza commerciale: DP/R 23 marzo 1998 n 132

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffic e sulla Localit, della sussisterza celle gia citate converaioni edilzie, s riiene
di procedsre alls determinzions del pil probabile valors wtuale & mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un sriterio & stima sintetico-comparativo, cam e segus

mq. 88,00 x €/, 1.250,00 = € 110.000,00 (centodiecinilaNl)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ slore a corper €11000000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &
disposizions,

o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

Relazione estimativa di
Procedura esecut
promosse da
o
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I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €110.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € 1200
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. € sz
Riduzione per arrotondamento: [
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€107.000,00

R
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LOTTO 24

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4
- con accesso dalla scala “F", al piano secondo (3° £, allogglo, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi  ripostilio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 147, vano scala, pianerotolo, allogio sub. 150, salvo alre
- al piano interrato, eantina alle cocrenze: intercapedine, cantina sub. 153, corridoio comune,
cantina sub. 150, salvo altre

con accesso carraio da Via Giaci fale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata lle coerenze: corsia di manovra, rampa carraia,
autorimessa sub. 38, autorimessa sub. 40, salvo altre

Identificazione catastale:

o togff Trihin ffmin] G cafien ] b T Boss 2 oonsisnn 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-2.

o foglio 52 particella §79 sub. 39 (catasto fabbricat), N\agons il clsse 2, consinenzs 23

2 rendin 17354 Buve, e, eatales, Vil Sk il della
Repubblica n. 12, piano: S|
intestati . proprieti
100071000,
Si rimanda allallegato 106.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessivaalloggio e cantina 86,00m*
Consistenza catastale complessiva autorimessa 2400m*
Valore di Mercato dellimmabile nello stato di fatto e i diritto
in cui i trova: €130.50000
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto
e di diitto in cui i trova: €129.00000

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano ocoupati da

in forza di contratto di locazione registrato  Pinerolo il
06l 3685, srie 3T (allegato 107)

101/10/2016 al 30/09/2020, prorogato fino al 30/09/2024. Canone annuo
o5 5000 zcmqumuuomcemmm a/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 490,00,
oltre acconto spese per complessivi mensili € 76,00
Si rimand;

Lo

Relazione estimativa di C}
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she gt e st K i il i Ul s o, il o
{enpintichs ll vreile, e rends patsipar ol dovet ssaners Io ppor
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO, LIV]
Sulla scorta degl elements acquisi presso | uchivie diSiato ¢ Ufficio Terstoriale di Torino

ezione Catasto Terreni, esa epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chier (enpliwsind Jeggo gl iy o 1
e e e
della Regione Piemorte | livello

o uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudssialio altre traserizioni pregiucdizievoli: Nessuna.
412 Convensioni matrimoniali e prov. dassegnazione casa coniugale: Nessuna.

413 | Att di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Al limitazion d'uso:

51306/156:
trascritta & Torino 2 i1 16/05/2005 ai i, 22552/14517 (allegato 2),tra il Comune di Chieri ¢

I Azienza Sanitaria Locale (A'SL) n. 8 ai sensi degli atticoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
0512/1977 e sm 1, avente ad ogzelto il Piano Esccutivo Convenzionato su terreni ubicati nel

‘Comune di Chieri. Si precisa che con il medk laASL n.§h
Comune di Chieri le aree a servizio dei lott edificabili, individuate ai fin del rispetto degli
standards di | per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21092007 rep. 55824121261, trascritta a Torino 2 il 11102007 ai nn. 54800/32220
Gallegato 3),tra il Comune di Chieri ¢ la societh esccutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

C

venzione edilizia a_rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep.
2551265, wasritaa Tormo 211 11102007 o 54801132221 (allgoto 4, il Comune
di Chieri ¢ In societd eseculata, i sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 3802001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
Spronimch o e el (1 s 4 et el propret I pes e
della societi
dm(x nascent dalla medesima
onvenzione, con esclusione solamente di quellirelativi agli articoli 2, 3 4,5, 7 et 12,
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
Facquirente alicnasse a sua volta I'immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi & quanto ivi contenuto

g o At Bt o s o8 Nt i o d\ Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (alleg:

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli smnerm au ummp b b I
20 ubblicazic
eori pro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
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questione.

i precisa altresi che | suddet gt qui integralmente traseritt

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, 2008 a Torino 2ainn. 16591/3326,a i
contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00,

Tpoteca conc. amministrativalriscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,
a favore

Importo ipoteca: € 131.866,00.

Importo capitale: € 50 933,00

Si precisa che le oltre ad alt, I
al C.F. Foglio 52, part. 879, sub. 39

1159092,
. contro

Ipoteca conc, amministrativa/riscossione, iscita il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn
a favore

Importo ipoteca: € 425397,06:

Importo capitale: €212.698,53

422 Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 20/12/2023 a Torino 2 ai nn. 5374740801, a favore di
 contro

423 Altre trascrizioni; Nessuna.

424 Altre limitazioni d'uso:

Si rimanda all"allegato 108

i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27007/2023 i nn. 33312/25402 con atto & rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ticomprendente, tra I'altro, Valloggio distinto al CF.

Foglio 52, part. 879, sub. 151

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRE!

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio ¢ canting
Gestione ordinaria.

 ‘Pubblicazic
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Autorimessa privata
Gestione ordinaria, 763

i precisa inoltre che

Spese condominiali, atinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla

data 1200972024 dall 7

in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del

Coticn Cvle, Shimgps intel e e e, sl e g o

ogni erficare la
restando che anche Ie evetuali pendenae che vemamo computale el arommitrtore
data acqirents

o le spese di cancellazione iserizi da intendersi indicative ¢

it ol et oo v it prezzo
sggiudicazione del bene:

per quanto concemexpvmccdmenu siudizar dicuial n. 9 delart 173 bis disp. ot e

dalle Tribunale

i Torino e dall ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societd esecutaa, ey qanto
prodottoellallegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 12/2023), I <apo
ver iz propies ulcciets

za di 4tto di compravendita a rogito Notaio Gitseppe Tomaselli di Torino
el 171172005 ep 493745, trasemlo o Torimo 14139112005 - S7455/36315 (alegat 10,
con il quale acquisiva I propriets dell'area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I'unié n questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 55881/37385

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 el 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intenders attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all'allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dell cissmina dels doonenazions webanistios isponkils sl it inemet el Consine i
i

o e completamento come definite allart 13 punto fLr. S6/77.

206
Relazione estimativa di CRE UMD
Procedura esecutiva, ot
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CCONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORNMITA

Pubblicazic
e 0 ripro
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INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “F", al piano secondo (3° £, allogglo, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze: aria su
g 147, vano sl iserotols,aloggioh, 150, smlvo ey

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 153, corridoio comune,
i s, 150, e,

in Chieri (TO)
con aceesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano intemato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, rampa carraia,
autorimessa sub. 38, autorimessa sub. 40, salvo altre.

Identificazione catastale.

o folff2 puiicly 79 o 150 ot ubvioa) caporia A1, cloms 2 consistnn §
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini . 4, piano: S|

« foglio 52 particella §79 sub, 39 (catasto fabbricat), categoria C/6, lasse 2, consistenza 23
me, rendita 123,54 Euro, indinizzo catastale: Viale Sandro Pertini n 5 - Viale della
Repubblican. 12, piano: S1;

intestati . proprieti

100071000,

Si rimanda allallegato 106,
DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuor terra, olre interrato, posto in zona periferica dotata

dei principali servizi comunali, Ia cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso

pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonchd accessi carrai dal civico 12 del Viale

della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presnin siniticamente le
s porant n o2, et falde e

con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pve con interpasti vetri doppi protett da gelosie in
ve.

Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,

Stato manutentivo buono.

Pubblicazic
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In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll’slloggio, s sferisce
sinieticamente quanto scgue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;
tinteggate
 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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In merito ol auteris 7 quanto segue:
il vttt B Sl hsunm paret al grezzo in blocchi di
e ssenza di

St amutentivo: oms

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

loggffe cunina g 00 S, 1330006 11510000
autorimessa - mgq. 24,00 x €/mg, 600,00~ 14 400,00

e cosi per complessivi € 130.500,00 (centotrentamilacinguecento/00).
CALCOLODEL VALOREDI MERCATO:

Valore a corpo, €130.500,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

'VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €130.500,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedzl:Tp 8) € P u b bl | caz | C
e oripro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutita
promossa da
contro
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eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

i precisa che nel caso di specie non si applica alouna riduzione di valore,

ol il el e e o pnet eyt i
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc.
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p..
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.

€ 0,00
€ 137000
€ 7.63
€ m3
€129.000,00

Pubblicazic

e o ripro
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LOTTO 25

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Republ

con accesso dalla scala “F", al piano terzo (4° £1), alloggio, composto di ingresso su

soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze

distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 153, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 146, alloggio sub. 145, salvo altr;

- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, canting sub. 146, corridoio comune

a due lat, cantina sub. 145, salvo altre

n4

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica n. 12
i e iogentorigh vl comize; gt manorr,striress i
37, autorimessa sub. 39, ra salvo altre,
< ol P inte, SR e s cogg: SOt s WSS,
intercapedine, corridoio comune, salvo altre

Tt hegnd il
paticella 879 sub. 152 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 2, consistenza 5

Vo, rndi 4516 s, i stastnl Vicls Sk Pt . 4 g 518,

* fogio 52 putiels$79sub, 38 (el (ubeica,ctegoris 6, lsse ,consisnn 7
. tendi 91,51 R, i catitale: Vit S Beri .5+ Vo Gl Repinait

n 12, piano: 1,

foglio 52 particella 879 sub. 85 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18

m. rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestati . proprieti

100071000,

Si rimanda allallegato 110.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALU

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina 88.00m:
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 38 19.00m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub, 85 19.00m?
Valore di Mercato dellimmabile nello stato di fatto e di diritto

in cuisi trova, €146.000.00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto

e di diitto in cui i trova: €143.00000

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da P b bl 1 i
ubblicazic
e oripro

Relazione estimativa di Cfn
Procedura esecutita Y

promossa da

contro.
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. in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il (4/01/2019 al n. 58, serie 3T (allegato 111).
Durata del contratto dal 01/01/2019 al 31/12/2022, prorogato fino al 31/12/2026. Canone annuo
360000 (remilasicentol00)dapagrs n ot mensis anicpae i € 300.0

' Agenzia delle 1) restando
i quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica e pertanto, considerate e
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovrd assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMIT LIV
Sl st gl el s gt PAveSvi o St i el oo
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinagion Gl b del Camune di Chier (sppleezone logge Sgh Ui GV preso i
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle &' Aosta ¢
della visura del sito delk livello

ouso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o alire traserizioni pregiudicievoli: Nessund.

412 eprow. : Nessuna.
413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazion d'uso:

Convenzione edilizi i Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 i an. 22552114517 (allegato 2). tra il Comune di Chieri ¢
I'Azienza Sanitaria Locale (ASL) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 ¢ sm.1, avente ad oggelto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri Si precisa che con il medesimoatto la A.S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune i Chieri le aree a servizio dei lott edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge ¢ necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824121261, trascritia  Torino 2 il 11102007 ai nn. 5480032220
(allegato 3),tra il Comune di Chieri ¢ la societi esecutata unitamente ad altro soggetto atuatore

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep
55825/21262, traseritta a Torino 21l 11.10.2007 ai nn. 5480132221 (allegto 4), ra il Comune
di Chier e la societh esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.PR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di sipulazione.

i precisa che, i sensi dellart. 11, a seguito di trasferimento della proprieti la parte acquirente,
Scosiivamete sl evlt vt v s e el potcne e &l focieh

canvenzione, con esclusione solamente dxquelhmlxnvmg!lamcoll (PRI
Pambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non

e Vel o s A1 o e iy i ol Pubblicazic
e o ripro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutita
promossa da
contro
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Pacquirente alienasse a sua volta I'immobile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi a quanto vi contenuto

Rt ot S g N N s T
2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dol dimins di e documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all'immobile in
questione.

si liresi che i suddetti att d qui integralmente traseritti

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ai . 16591/3326, favore:
contro

Importo ipateca: €21,800.000,00.

Importo capitale: € 10.900.000.00.

Ipoteca conc. amministratiyairiscossione, isrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai . 521159092,
a favore . contro

Tmporto ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212698,53

422 Pignoramenti:

Pignoramento, trascitto il 20/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801, a favore di
contro

423 Altre trascrizioni: Nessuna.
424 Altre limitazion d'uso: Nessuna.
Si rimanda all'allegato 112
i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2
270072023 ai nn_ 33312/25402 con atto & rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240772023 rep. 217874/9611 a favore di

. ricomprendente, tra I'altro, gli immobiliin oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

tina
Gestione ordinaria, € 88174
Gestione riscaldamento: € 0w

Autorimessa privata sub 38

* “Pubblicazic

R

promossa da
contro.

e o ripro
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Autorimessa privata sub_ 85
Gestione ordinaria, 678

i precisa inoltre che

Spese condominiali, atinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla

data 1200972024 dall 7

in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del

Coticn Cvle, Shimgps intel e e e, sl e g o

ogni erficare la
restando che anche Ie evetuali pendenae che vemamo computale el arommitrtore
data acqirents

o le spese di cancellazione iserizi da intendersi indicative ¢

it ol et oo v it prezzo
sggiudicazione del bene:

per quanto concemexpvmccdmenu siudizar dicuial n. 9 delart 173 bis disp. ot e

dalle Tribunale

i Torino e dall ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societd esecutaa, ey qanto
prodottoellallegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 12/2023), I <apo
ver iz propies ulcciets

za di 4tto di compravendita a rogito Notaio Gitseppe Tomaselli di Torino
el 171172005 ep 493745, trasemlo o Torimo 14139112005 - S7455/36315 (alegat 10,
con il quale acquisiva I propriets dell'area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I'unié n questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 55881/37385

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 el 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intenders attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all'allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dell cissmina dels doonenazions webanistios isponkils sl it inemet el Consine i
i

o e completamento come definite allart 13 punto fLr. S6/77.

216
Relazione estimativa di CRE UMD
Procedura esecutiva, ot

promossa da
contro
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CCONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORNMITA

Pubblicazic
e o ripro

Relazione estimativa di Cfn
Procedura esecutiva.
promossa da
contro.
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oL (T0), VIALE DELLA REPUBBLICAN. 4
VIAGIACIN NON ALE DELLA REPUBBLICAN, 12

.—\LLO(-G]O ( NTINA, DUE AUTORIMESSA PRIVAT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della kepuhhln- n4
+ [ vr " al piao teo (& £1), alogga, compoto di ingroso
e, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
e v Ve ) chubbhcn Sioasie s, 15, psmentos, xas sl s
corte esclusiva sub. 146, alloggio sub. 145, salvo altre;
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 146, corridoio comune
a due lat, cantin sub, 145, salvo altre.

in Chieri (T0)

con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica . 12
- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
37 eingm g, renps Gl s
al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, terrapieno,
oo ol R

Kdtnhﬂcszmne catastale:
2 particella 879 sub. 152 (catasto fabbricat), categoria A2, classe 2, consistenza §

b il 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertni . 4, pianos 1-3,

foglio 52 particella 879 sub. 38 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17

m indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
ni i

« gl 52 particeln 870 ub, 5 (catasto fabicat),categora 6, s 2, consistena 18
m, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n 12, piano: S1;

intestati  proprieti

1000/1000.

Si rimanda allallegato 110.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei. principali servizi comunali Ia cui costruzione risulta ultimata el 2010, avente accesso

edonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a. teto a falde con mando di copertura in tegole;

e frc; e etr g oot v dopp et e gl

B s i v v lgona serie ipooes.
Stato manutentivo buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

R

promossa da
contro.
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In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll'slloggio, s siferisce
sinieticamente quanto scgue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

i tinteggate
 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

Relazione estimativa di
Procedura esecuth
promosse da

Pubblic.azic
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e e e e e e
baseulante bathto pus o gazoin
blocehi d cl = amuwo, asserza di ult

Stato manutentvo: buono

Pubblic.azic
€ 0 ripro

promosse da



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
o ics

il g raQuiistoonzit

CLASSEENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Atfestati di Prestazions Energetica

CONSISTENZA:

Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citeria di calcolo consistenza commercisle: D.P.R 23 mavzo 1998 n 136
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle caraterisiche intrinseche ed
estrinseche, dela consistenze superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vince

come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
 pubblici uffic e sulla Localit, della sussisterza celle gia citate converaioni edilzie, o riiene
di proceders alls determinazione del pid probabile velore attusle di mercato dai beni esecutati
invia pruderaiale, adottando un sriterio & stima sintetico-comparativo, cam e segue

alloggio e cantina - mq, 88,00 x €A, 1.400,00 = € 123.200,00
avtorim essa sub. 38 - mq. 19,00 x €/mq, 600,00 = 11.400,00
avtorimessa sub. 85 - mq. 19,00 x €/mq, 600,00 = 11.400,00

& cost per complessivi € 146 000,00 (centoquarantaseimila0)
CALCOLO DEL VALORE DI MERC ATO:

¥ alore  corpo: €146.00000

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Procedura esecutivan b
promosse da
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia é svolta con riserv
o sugli eventuali vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;
 ulls confomis rormativa it f impiant;
'au"x i li qualora sia assente un
o da esaminare.

A 1 el Bl posins v sl ens 5 o 8 oy il b
attualmente si trova, comprensivo di aceessori € pertinenze, a Gorpo € Non & Misurs, come Visto
e piaciuto con annessi diritt, azion. ragioni, vincoli e servitl attive e passive, fissi ed infiss,
annessi e connessi, salvo migliori e pit esatti confini e dati catastali, fermo restando che

curs o spese 10 sito e uoghi  locatvo, I sitazione tecnicogurdico amministaiva senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO V ALUTAZIONE DI MERCATO DE{ CORPL

Alloggio, cantina e due autorimesse €146.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformité (vedi cap. §) € 0

i precisa chenel caso di specie non si applica aleuna riduzione di valore,

voct qual esemplifctivamente. diferenza tra onei wbutari su base
e, assenza di garanzia per ,ecc
tengono i in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell"acquirente € 115300
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.. € 89450
Riduzione per arrotondamento: € o250
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€143.00000

Pubblicazic
e o ripro

R
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contro.
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LOTTO 26

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Republ
- con accesso dalla scala “F, al piano terzo (4° 1), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 147, vano scala, pianerotolo, alloggio sub. 152, salvo altre;
al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine @ due lat, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 151, salvo altre.

n4

in Chieri (T0)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica . 12
- al piano interrato, autorimessa privata alle Goerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
58, autorimessa sub. 73, autorimessa sub. 60, salvo altr

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella §79 sub. 153 (catasto fabbricati), categoria A2, olasse 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-3.

«foglio 52 particella 8§79 sub 59 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m. rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n 12, piano: S1;

intestati . propricta

100071000,

i rimanda allallegato 114

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZION
Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina 800
Consistenza catastale complessiva autorimessa 17.00m*

Valore di Mercato dell'immabile nello stato di fatto e di dirtto

in cui i trova: €133.40000
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto
e di diitto in cui i trova: €132,00000

STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobilirisultavano ocoupa

s e d coda yr PR
il 17/032018 al n. 1469, serie 3T (allege
Durs el onteio il 01072018l 0009208, prorogato fino al 30/06/2026. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
aecono spese per complessiv mensii € 1000

inteso che quanto sopra accertato & riferito a:i :am “tella- mnrcu e pertanto, co:‘;l;?!PleEJ b bl I C a 7 I (
e oripro

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAY CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degi elementi acquisiti presso I Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terren, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
ol o s B degh 6 it gL Piemonts. L e Velle ot o

o della R el livello

o uso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudicievoli: Nessuna.

412 Ce prowe. Nessuna.
413 Attidi asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazion d'uso:

¢ i Torino del 18/04/2005 rep. 5130618652,
raschts o Tofin 3 11 1605/2005 1 . 22552114917 (At 2), a1l Comime i Chir &
I Azienza Sanitaria Locale (A'SL) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 & sm.1, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri Si precisa che con il medesimo atto la A.S L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comune i Chier le aree  sevigo de lot edificabil,individate i i del rispeto degl
standards di legge ¢ pe i

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
21050007 tep. SR, it & T 2 L TLIOA07 ol o A3 200
(allegato 3), tra il elasoc

Convenzioneedilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep
5582521262, trascritta a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4),tra il Comune
di Chier ¢ Ia societh esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
Si precisa che, i sensi dellart 11, a seguito di rasferimento della proprieti la parte acquirente,
ooty vl S5 st sberisa el pesione gwndlca della societi
tut § dirit,
convenzione, con esclusione solamente di quelli reltivi agli articol 2, 3,4, 5,
et i el el preget o, i pregen iy s
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel ca
it oo oo Scls s sion 1 o o ot i i
attenersi a quanto ivi contenut,

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656124724, registrato a Torino il 1200172011 al n. 845 (allegato 5)
Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincols attinenti all mmobile in

pubblic.azic
e o ripro
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si ltzesi che § suddeti ati d dersi qui integralmente traseritti

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il (3/04/2008  Torino 2 ainn. 16591/3326,  favore:
contro

Importo ipoteca: €21 800.000.00.

Tmporto capitale: € 10.900.000.00.

e
. contro

Importo ipoteca: € 425 397,06
Importo capitale: €212.698,53

422 Pignorament:

Pignoramento, trascrito i1 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di

423 Altre trascrizioni: Nessuna.

424 Alre limis

mi d'uso: Nessuna.
Si rimanda all‘allegato 116
i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
270072023 ai nn_ 33312/25402 con alto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240072023 rep. 21787419611 a favore di

. ricomprendente, tra Laltro, gli immobili oggetto della
presente
5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio ¢ canting

Gestione ordinaria. € om
Gestione riscaldamento: € om
Autorimessa privata

Gestione ordinaria, € 636

B
e pess ol sk e e sl i b o s i s
ta 12/09/2024 da (llegato 7);
o in considerazione delle umpm.cm di ms[emnemo e delle disposizioni di attuazione del

Codice Civile, chiunque o vendita, nella sua immediatezz dpubbllCaZIC

R
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contro.

eo rlpro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
c-mil: segreteria @architetioonzi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

verificare la , ferm
g i le evenual pendenae che verunno compuate dall et
Pacquirente;

o lespesedi ecplamte maon s ot omputate sono da intendersi indicative &
non vincolanti in quanto tale importo sar soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

« per quanto conceme i procedimenti gmd\zmn dicui aln. 9 delfat. 173 bis disp att oo

ortello del onis 1 Tribunale

 Torts el puios e Saegais e el i et i quanto
prodotto nellallegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Alla data di 29/1202023), <apo

ver i propie ol scieh

za di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
el 1711 ’00§mp (2743, twasritio g Torno 311 9/1 112008 st . S7059/36313 allgato 10,
con il quale acquisiva a proprieta dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente 'unit in questione.

Dante causa
ictaria in

for it devahuBHE st ahninis sV 81 1900672000 ep, 151, s Toro 2
09/12/2003 8in. 55881137385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dt scsmimeri ol oo {15 Moo il Coopane Wi, pompenly
immobiliare ricomprendente Iimmobile in questione risulta edificato in forza di o di
Consien, 1935000 e 15105007 no mvcesie Dt st A v
5412010 prot. 3756 del 05/02/2010.

ecisa inoltre che Pagibilith & da intendersi attestata a partire dal 20/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012,

Si rimanda all‘allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
d

Chieri, rimmobile. ormativa
Cr29 - aree di completamento come definite all'art. 13 punto f1r. S6/77

8 GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA
CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA
CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

£

22

promossa da

contro.
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INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della kepuhhln- n4

- con secesso dalls scla T, al pino tero (4 £1) allogl, compoto di ngrso
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, dopy lsemzlenmsuglm alle coerenze: aria su
Pk chivaeth 141 sl el slbgals . 198 sohesite

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine a due lat, corridoio comune a due

10k o v, 157,340 s

in Chieri (TO)
con aceesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
58, autorimessa sub. 73, autorimessa sub. 60, salvo altre.

Identificazione catastale.

o foglio 52 particella 879 sub. 153 (catasto fabbricati), categoria A/, lasse 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertni . 4, piana: S1-3;

o foglio 52 particella §79 sub, 59 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m, rendita 85,94 Euro, indirlzz0 catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

intestati . proprieta
100071000

Sirimanda allallegato 114,
DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuor terra, olre interrato, posto in zona periferica dotata

dei principali servizi comunali, Ia cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso

pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonchd accessi carrai dal civico 12 del Viale

della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presnin siniticamente le
s porant n o2, et falde e

con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pve con interpasti vetri doppi protett da gelosie in
ve.

Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,

Stato manutentivo buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

R
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In merito ai materiali di finitura, impianti ¢ dotazion interne relative oll’slloggio, s sferisce
sinieticamente quanto scgue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

i tinteggate
 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

Pubblic.azic
€ 0 ripro

promosse da
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Inmerito ol auteri 7 quanto segue:
il vttt R e hsunm paref ol grezzo in blocchi di
e ssenza di

St manutentivo: oms

Per 17,

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Proce
promosse da
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

loggffecunine i 55,00 S, 1400617320000
autorimessa - mq. 17,00 x €/mg, 600,00~ 10.200,00

e cosi per complessivi € 133.400,00 (centotrentatremilaquattrocentol/00)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo, €133.400,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

'VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €133.400,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vea;:p 8) € P u b bl | caz | C
e oripro
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i precisa che nel caso di specie non si applica alouna riduzione di valore,

ol il el e e o pnet eyt i
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc.
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p..
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.

€ 0,00
€ 109000
€ 636
€ 30364
€132.000,00

Pubblicazic

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

LOTTO 27

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Republ
con accesso dalla scala “G”. al piano primo (2° ['t), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostilio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 154, alloggio sub. 157, pianerottolo, vano scala, salvo alre
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 157, corridoio comune,
cantin sub. 155, salvo altre

n6

Identificazione catastale
o foglio 52 particella 879 sub. 156 (catasto fabbricati). categoria A", classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Buro, indirzzo cotastale; Viale Sandro Pertinin. 6, piano: S1-1, intestato
. proprit 1000/1000.

Si rimanda allallegato 118.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZI

N

Consistenza catastale com plessiva alloggio ¢ cantin: 87,00m

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di dirtto

in cui si rova: €108.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di difitto in cui si rova. €107.00000

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGH

Al momento del sopralluogo Iimmobi

risultava occupato da

. inforza di contratto di locazione registrato a Pinerolo.
il 2410372017 al n. 1483, serie 37 (allegato 119
Durata del contratto dal 01/04/2017 al 31/03/2021, prorogato fino al 31/03/2025,

€ 400,00 (quattromilaottocento/0) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00
Si rimand

I Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all‘asta dovrd assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

ML %) 1
Sl st gl et st g T o i o 10 e Al il o
in epoca a la “Relazione sulle ricerche per la

R

zione cstimativa di
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Commissariato per Ia liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d" Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte Iimmobile esecutato non & pravato da censo, livello
o uso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudisiali o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna.

412 Co eprow. Nessuna.
413 Att di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazioni d'uso:

¢ del 1 rep. 5130618652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai an. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri ¢
I Azienza Sanitaria Locale (A:$1:) n. 8 ai sensi-degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
05/12/1977 & sm.1, avente ad oggelto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chier e aree o ervizo dei ot edificabi, individate ai fin del rispeto degli
standards di legge e pe

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
oo 2100 0 1o, ssp21 W ngfind offtgind 2 ) h102007 o on. sés0032220
(allegato 3).tra il C

Convenzione_edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep
55825/21262, traseritta a Torino 2l 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chier ¢ Ia societ esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
i precisa che, ai sensi dellart. 11, a seguito di trasferimento della proprieta Ia parte acquirente,
& successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societh
tutt  dirit, nascenti dalla medesima.
convenzione, con esclusion solamene di quellirelativi agli articoli 2,3, 4,5, 7 et 12,
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, femo restando che nel caso in cui
Pacquirente alienasse a sua volta l'immobile entro la data di validith, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto

Regolamento i ondominio deposiato con a0 rgit NotaioNatle Nrdelodi Torino dl
21/12/2010 rep. 60656124724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincols attinenti il in
questione.

‘Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente traseritti.

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008  Torino 2 ainn. 16591/3326,  favore:

~ Pubblicazic
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contro

Importo ipotecas € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Tpohex e, smominlrattalst il ot 19012001 & Toios 2 SA15097,
. contro
Importo ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212.698,53

422 Pignoramenti

Pignoramento, trascrito il 29/1212023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
contro

423 Altre rascrizioni: Nessuna
424 Altre limitazion duso: Nessuna
Si rimanda all"allegato 120,

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312025402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240072023 rep. 2178749611 a favore di

ricomprendente, tra Faltro; Pimmobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria, € 8727
Gestione riscaldamento: € 0w

i precisa inoltre che
spese condominial, atinenti come per legge agli ulimi due anni, sono state desune dalla
data 12/09/2024 dall'

in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Cudm Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovrd in
verificare ttuale che pregressa, fermo

S e e 1o vl e e i s Gl s

ente;

o lespesedi csnce!lumne ticloot o il et o Gk i v

D el ekl s ek syt var o considee one el reen

di aggiudicazione del ber

poc e sonoame | prospiimenti g g o ol 1.9 96, 78T disp att cpe
dalle resso lo sportello del Tribun

di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societd esectata, ln qanto

prodotto nellallegato O

Pubblicazic
e o ripro
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 29/12/2023), 1 incapo
per la piena proprieté alla societi

. in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
el 17/11/2005 rep, 453743, traseritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 35881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.4 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chierl, il compendio
immobiliare ricomprendente I'immabile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5412010 prot. 3756 del 050212010,

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chiert in data 13/09/2012,

Si rimanda all‘allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Duls S ol dooomentasiope witaniston dppone g s tone dl Crmunn

rimmobile. in Area Normativa
B ecntlcomplelmactinscons doiimalbatt 1S puside S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

82 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

83 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNATIFFORMITA

Pubblicazic
e o ripro
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA I. 6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalla scale “G”, ol pieno primo (2° £1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, dus cam ere, doppi servizi ¢ riposigfio, lle coerenze: aria su
corte esclusive sub. 154, alloggio sub. 157, piancrotialo, vano scale, salvo ltre

- al pisno interrato, cantina ale cosrerge: intescapeding, canting sub, 157, coridaio comune,
canting sub. 155, salvo alte

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub, 156 (catasto fabbricat), categoria A%, classe 2, cansisterza 5
vani,sendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: V iale Sandeo Pertinin. 6, piano: S1-1, intestato
. proprieta 1000/1000
$i rimands allallegato 118
DESCRIZONE:

Trattasi a4 oltce nterrato,

dei prinipali servizi comuneli, la cui costnuzione risulta itimate nel 2010, avents accesso
pedonale dal civica6 del Viale della Repubbiica, nonché access carrai dal civico 12 del Viale
delle Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che preserta sirteticamerte le
gl ot v podnte o ts o e s mancs d vopmbn ntrgies

o shiglis i s e ot B pve can interpost o doppi protett da gelosie in

Y T T
Stato manutentivo buono
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€ 0 ripro

Relazione estimativa di
Procedura esecut
promosse da
conteo:



Dott. Arch. Mavrizio ORAZI
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In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

tinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Proc
promosse da
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d 121).
CLASSE ENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Atfestati di Prestazions Energetica

CONSISTENZA:
Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citerio di calcolo consistenza commerciale: DP/R 23 marzo 1998 n 132

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffic e sulla Localit, della sussisterza celle gia citate converaioni edilzie, s riiene
di procedsre alls determinzions del pil probabile valors wtuale & mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un sriterio & stima sintetico-comparativo, cam e segus

mq. 87,00 x €/mg, 1.250,00 = € 108.750,00 (certootionilasettecentocinguantall0)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ slore a corper €10875000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &
disposizions,

o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

Relazione estimativa o
Procedura esecut
promosse da
conteo:
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I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €108750,00
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € 96700
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. € s
Riduzione per arrotondamento: € 057
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€107.000,00
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LOTTO 28

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “G, al piano primo (2° 1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze
distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 164, aria su corte esclusiva sub. 155,
vano scala, pianerottolo, allogio sub. 156, salvo altre;

sl ity St s i wscapecin, i i 158, ol o
cantina sub. 156, salvo altre

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 157 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertinin.6, piano: S1-1, intestato

. proprieti 1004/1000.

Si rimanda alallegato 122
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 84.00m*

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto

in cui si trova: €130200,00
Valore di vendita gnudxznans dellimmobile nello stato di fatto
e di diritto in cui 5i troy €129.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immobile risuliava occupato da

forza di contratto di locazione registrato
a Torino 3 il 22/01/2024 al n. 541, serie 3T (allegato 123), successivamente alla data di
d

Durata del contratto dal 01/052024 al 300042027, Canone amnuo € 5.040,00
(cinquemilaquaranta/(0) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 420,00, oltre acconto spese:
x complessivi mensili € 30,0
i precisn che nel suddetto contratto risulta identificata autorimessa distinta al C.F. Foglio 52,
particella 879, sub. 98, gid locata ed occupata da terzi in forza di contratto di locazione registrato
precedentemen
i

I Agenzia delle B 1), restando
50 che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovri assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

- Pubblicazic
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisit presso I'Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d" Aosta ¢
della Regione Piemonte I livello
ouso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudisiali o altre trascrizion pregiudicievoli: Nessuna.

412 eprow. : Nessuna.
413 Attid asserviniento urbanistico: Nessino.
414 Altre limitazioniduso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna [oli i Torino del 18/04/2005 rep. S1306/186:

trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 i nn. 22552714517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri
jenza Sanitaria Locale (A:S L) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del

05/12/1977 e smi, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel

Comune di Chier. $i precisa che con il medl

Comune di Chieri le aree a Servizio dei lott edificabili, individuate ai fin del rispetto degl

standards di lege per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 5582421261, trascrita a Torino 2 il 11102007 ai nn. 54800/32220
Gallegato 3),tra il Comune di Chier e &

Convenzione e a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascrita a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chier ¢ la societh esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38012001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
S8 poninShe o sl el 1L, sl o it el o it i
nira ella societi
nti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente du,um, mmmgnmmuu 2,3,45,7e12
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
Pacquirente alienasse a sua volta I'immabile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi a quanto vi contenuto

Regolamentodi condominio deposiato con o a ogit Notaio Natale Nardellodi Torino el
21/12/2010 rep. 60656/24724,registrato a Torino il 12/01/2011 l n. $45 (allegato

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincoli attinenti alls Smobiein
questione.

si

che i suddett ati d dersi qui integralmente trascritt

. Pubblicazic
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42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

7 ntaria, Torino 2ainn. 16591/3326, 4 fa

Importo ipoteca: €21.800.000.00.
Importo capitale: 000,00,

Tpoteca conc. amministrativariscossione, iscrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore o
Importo ipoteca: € 425 397,06,

Importo capitale: €212698,53

422 Pignoramenti:

Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
tro

423 Altre rasenizion: Nessuna.
424 Altre lmitazion dluso: Nessuna.

i rimanda ll allegato 124

i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 i
27072023 i nn. 33312725402 con atto a rogito Notaio Maria Concelta Filippone del

240072023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente,tra Faltro, V'immobile in oggetto

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENT!)

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € om
Gestione riscaldamento: € 0w

i precisa inoltre che:
s condominial. tinent come pe ege gl uimi due ann sono state desunts dalla

ta 12/092024 dall d
# mp e e cmpitch i tfermerto ¢ doll dispesziontdi stuazons dl
Codic Gl chimque el paricipec alls vendis, el s sz, dord i

ogni
o e sautn 1o comel i e sexcat computate dall'amm
data acquirente:
e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative ¢
non vincolantiin quanto tale importo saré soggetto a variazione in considerazione del prezzo

di aggiudicazione del bene;
» peremmis conoeme { procedinent gl o o, S it (150 ol opin
lo sportello

"Pubblicazic
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di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societ esecutata, risulta quanto
prodotto nellallegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 29/1212023), <apo
per la piena proprieta alla societi

ok o s i sl Mg ot Gt Tl 8 Tk
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2.il 29/11/2005 ai nn. S7438/3631 allegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava direttaments il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Jante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atta amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertament. esperiti presso I'Ufficio Teanico del Comune di Chierl, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2(006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante:
5412010 prot. 3756 del 05022010,

i precisa inoltre che Iagibilith & da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chiert in data 13/09/2012

Si rimanda all'allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbnn\mca disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, Tin in Area Nommativa
X wonstompiMamashs s Aot s punto fLr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORVITA
CCORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

z
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA I. 6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalla scale “G”, ol pieno primo (2° £1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, lle coerenze:
distacco verso Viale dalls Repubblics, alloggio sub. 164, aria su carte esclusiva sub. 155,
vano scals, pianerottols, alloggio sub. 136, selvo altre;

-l piano irderrto, cantina alle coererae. intercapedine, cantina sub, 158, comideio comune,
canting sub. 156, salvo alte.

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 157 (catasto fabbicat, categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,36 Euto, indirizzo cotastale-Viale Sancko Pertinin 6, piens: S1.1,intestato

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 122
DESCRIZIONE:

Trattad di ad olire interrate,

dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vltimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 6 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo
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In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

ctinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

L

——
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125).
CLASSEENERGETICA:

Dag accertam i effcttuat presso il Sistema Inform aivo per la Prestazion Energetica degli
Edifici della Regione Fiemonte, non risultano sussisiere Attestati i Prestazions Energetice
CONSISTENZA:

Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citerio di calcolo consistenza commerciale: DP/R 23 marzo 1998 n 132

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubtlici ufici ¢ sulls localits, della sussisteraa delle gid citete convergion edilizie, s riiene
di procedsre alls determinzions del pil probabile valors wtuale & mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un criterio & stima sintetico-comparativo, cam e segue:

mq. 84,00 x €/, 1.550,00 = € 130.200,00 (centotcentanilacuecentof00)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ elore a corpo: €13020000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &

disposizione;
o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

. Pubblic.azic
€ 0 ripro
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I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €13020000
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € 107400
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. €0
Riduzione per arrotondamento: € 12600
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€129.000,00
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LOTTO 29

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (ro) Viale della Republ

57, al piano secondo (3° £0), alloggio, composto di ingresso su

n6

- con accesso dalla seala “G”,
Rk e s o R i, e
distacco versa Viale della Repubblica, alloggio sub. 166, aria su corte esclusiva sub. 155,
i e, kool leao s 155, il

sl ity St o wscapecin i s 61, ol s
cantina sub. 158, salvo altre

Identificazione catastale:
o foglio 52 particells 879 sub. 159 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini .6, piano: S1-2, intestato
. proprieta 1000/1000,

Si iimanda all llegato 126

DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZION]

Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 87,00m*

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto

in cui si trova: €117.450,00
Valore di vendita gnudxznans dellimmobile nello stato di fatto
e di diritto in cui 5i troy €116.000,00

STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGH

Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da

forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 19/032014 l n. 861, serie 3T (allegato 127)
Durata del contratto dal 01/03/2014 al 28/02/2018, prorogato fino al 28/02/2026. Canone annuo
€5.400,00 (cinguemilaquatirocento/00) da pagarsi in rate mensil anticipate di € 450,00, oltre:
acconto spese per complessivi mensili € 50,00
Si rimand: I Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando

inteso che quanto sopra accertato & riferito alla data della verifica ¢ pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovrd assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

ML %) 1
Sl st gl et st g T o i o 10 e Al il o
ezi in epoca a la “Relazione sulle ricerche per la

e do e du Come i Ch Z(j:nmm legge sugli us civici)” ,,rP U b bl icaz | C
eori pro

R
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Commissariato per Ia liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d" Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte Iimmobile esecutato non & pravato da censo, livello
o uso civico
41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO

DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande gidizial o alre trascriz

ioni preginzievol: Nessuna.

412 i eprow. Nessuna.

413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.
414 Altre limitazion d'uso:

g 3 di Torino del 5 rep. 51306718652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2) tra il Comune di Chieri e
I Azienza Sanitaria Locale (ASL.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
0512/1977 es.m i, avente ad oggelto il Piano Esccutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto Ia A.S L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lott dificabili, individuate ai fint del rispetto degli
standards dil per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21092007 rep. SS401261, ot 0 Toring 2.l 11102007 i . 5480032220
(allegato 3),tra il Comune di Chierie & i

Convenz (o Notaio-Natale Nardello- di Torino del 21.09.2007 rep.

SSERS1563, it a Tono 21 110 2007 s 3480192221 Gllegato 4), tra il Comune

di Chieri e la societi esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.PR. 3802001, relativa alla

realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20

dalla data di sipulazione.

Si precisa che, ai sensi dellart 11, a seguito di rasferimento della proprieti la parte acquirente,

¢ sucessvamente { uoievesuiavnti s ubenaneleposizione giridica el soit
tut § diritt,

Sconenons; con sl soksieas i el el gl oo 2, 5,4, 8,7 10

Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura escoutiva, il prezzo determinato non

risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui

Facquirente alienasse a sua volta I'immobile entro Ia data di validité, quest dovra strettamente

attenersi a quanto ivi contenuto

Regolamento i ondominlo deposiatoconsto s rgito NotsioNatle Nsdelodi Torino dl
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/101/2011 al n. 845 (allegato

Dol Gismiog di b dosaments e oot oo il tint ol
questione.

i precisa altresi che i suddetti ati d dersi qui integralmente trascritt

42/ VINCOH ED ONERY, GIURIDICY;CHE, SARANNO: CANGRLIATE A, CURA.
DELLA PROCED!

421 Iscrizioni:

Tpoteea volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 163913326, a favore

o Pubblicazic
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Importo ipoteca: € 21 800.000.00.
Tmporto capitale: € 10.900.000,00.

Tpoteca conc. amministrativairiscossione, iscrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . contro

Tmport ot 42839706
Importo capitale:

422 Pignoramenti:
Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai mn. 53747140801, a favore di

423 Alire traserizioni: Nessuna.

fessuna.

424 Altre limitazioni d'uso:
Si rimanda all'allegato 128,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0w
Gestione riscaldamento: € 2687
precisa inoltre che
& Japessconmnal el o ull ol o srt seno e demaie e
in data 12092024 dal (allegato 7);
« in considerazione delle tempistiche di Imsl:nmemn e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civil,chiunuo nenda parecpare lla vendi,nella s imnediezs, dov in

ogni

restando che anche e evmtmll p:lvdenu sl cvemmo oy Gl ammsirors
irente;

o lespesedi creslaoos sl cisons computte sono da menders indicatve ¢

non vincolantiin quanto tale importo saré soggelto a variazione in considerazione del pre:

di aggiudicazione del bene;

ey conoeia ptoosdiped gt o il S il V7SVl ot o

dalle pressolo sportello del Contenziosi del Tribunale

1 Toris el Spasiont pmsera ool & ene el i st laie e

prodotto nellallegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 201202023), incapo
per la piena proprieté alla societh

 in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep, 453743, tracrittoa Torino 2 il 29/11/2005 ainn. S7438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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Dante causa

ictaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, s oo 241
09/12/2003 ai in. 35881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire . 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
S42010 prot. 3756 del 05/02/2010

i precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dall diaming deladocuntazisne wbanisicn disponiile sl sito et el Comue i

Chieri, in Area Normativa
€129 - aree di completamento come defmuc all’art. 13 punto 1. S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1 CONFORMITA FDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA
CCONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNABIFFORMITA

CCORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA

£
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e-nuail: segreteria@archietioonai it
PEC: mora@architttiorinopec it

BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA I. 6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalle scala “G”, ol pians secendo (3° £1t), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegho, due camers, doppi servizi ¢ ripostiglio, lle coerenze:
distacco verso Viale dalls Repubblics, alloggio sub. 166, aria su carte esclusiva sub. 155,
vano scals, pianerottolo, alloggio sub. 132, selvo altre;

-l piano irderrto, cantina alle coererae. intercapedine, cantina sub, 161, carrdeio comune,
canting sub. 153, salvo alte

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 159 (catasto fabbicat, categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,36 Buto, indirizzo cotastale-Viale Sandro Pertinin 6, pieno: 51.3,intestato

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 126
DESCRIZIONE:

Trattad di ad olire interrate,

dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vltimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 6 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo

- Pubblicazic
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In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

tinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro
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Dott. Arch. Mavrizio ORAZI
CONSULENTS TECNCO DEL GIUDICE.
Tel 011046.16.30
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PEC: mora@architttiorinopec it

CLASSEENERGETICA:

D accertam et effcttuat presso il Sistema Inform aivo per la Prestazion Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, ' alloggoisute dotelo di Aftestato di Prestezione Energetica
£.2023 102992 0018 del 08/0672013 con scadenza 080612033, a fime. .
siportarte la classe energetica "D” (allegeto 130).

CONSISTENZA:

Criterio di misurazions consistenza rede: Superficie Estema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazioni inmobiliari

Citerio di calcalo consisienza commerciale: D.P.R 23 marzo 1998 n 138
DEFINIZIONT:
Procedimento di sima: @ corpo

SYILUPPO VALUTAZIONE:

Temuto canto del cortenuto della presente relazions, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, dela consistenza superficiaria del bene de titenersi indicative © non vincolants,
come desunibile dalla visura calastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratierisiche tecnico-costrutive ¢
manutentive (vetusts, qualith e stat), delle risulterme emerse dagl accertamenti essguiti presso
§ pubblici ffici ¢ sulla Localith, dells sussisteraa delle gid citate conversion edilizie, s riiene
i procedere alla determinazione del pit probabile valore atuale & mercato del bene esecutato
in via prudenziale, adottando un criterio d stima sintetico-comparativo, cam e segue:

me; 87,00 % €fnq. 1350,00 = € 117.450,00 (centodiciassettemilaquatizocertocinguanta0)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

¥ alore a corpo: €11745000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o b P Z;m somsis sy bl A7
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disposizione;
+ sll conformit normativadi i gl mpiant;
e sulla di e teun
progetto da esaminare.
Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a Corpo ¢ non a misura, Gome visto
e piaciuto con annessi diritt, azioni, ra incoli e servit attive e passive, fissi ed infiss,
annessi ¢ connessi, salvo miglior ¢ pil esatfi confini ¢ dat catastali, fermo_restando che

cura e spm: Io stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecni idico amministrativa senza
i vatae,  agot s cvestl YanAesmnie Guseiogie it vlse o oetiont
della procedura ¢ dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMY):
RIEPILOGO V ALUTAZIONE DI MERCATO DF CORF:

Alloggio e cantina €117.450,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8). € 0w

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voci quali_esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su_base
catastale  reale, Bssenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc ..,
tengono gid i debito conto delle determinazioni estimative qui assunte ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni  carico dell'acquirente € 101,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 c.p.c. € 2687
Riduzione per arrotondamento: € anu
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€116.000,00

5 Pubblicazic
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LOTTO 30

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “G”, al piano terzo (4° £1), allogglo, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze
distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 168, aria su corte esclusiva sub. 155,
vano scala, pianerottolo, allogio sub. 160, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 168, corridoio comune
a due lat, cantina sub. 159, salvo altre

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 161 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini .6, piano: S1-3, intestato

. proprieti 1000/1000.

Si rimanda alfallegato 131
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 88.00m*

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto

in cui si trova: €12320000
Valore di vendita gnudxznans dellimmobile nello stato di fatto
e di diritto in cui 5i troy €122,000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al I

AR e e R T
31 27/04/2023 al n. 3794, serie 3T (allegato

Dusn ol ot o GVOGRDSS sl 052025, Canone amuo € 5160.00
(cinguemilacentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 430,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 100,00,

e che e otz i o specimonss diinesl 66 Fod 9
particella 879, sub. 86, gid locata ed occupata da terzi in forza di contatto di locazione registrato

recedentemer

Si rimand; I Agenzia delle 1), estando

teso ch quano st scostalo i la ot dell yrifics o peto, omsidrss o
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportun
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

- Pubblicazic
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisit presso I'Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d" Aosta ¢
della Regione Piemonte I livello
ouso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudisiali o altre trascrizion pregiudicievoli: Nessuna.

412 eprow. : Nessuna.
413 Attid asserviniento urbanistico: Nessino.
414 Altre limitazioniduso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna [oli i Torino del 18/04/2005 rep. S1306/186:

trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 i nn. 22552714517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri
jenza Sanitaria Locale (A:S L) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del

05/12/1977 e smi, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel

Comune di Chier. $i precisa che con il medl

Comune di Chieri le aree a Servizio dei lott edificabili, individuate ai fin del rispetto degl

standards di lege per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 5582421261, trascrita a Torino 2 il 11102007 ai nn. 54800/32220
Gallegato 3),tra il Comune di Chier e &

Convenzione e a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascrita a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chier ¢ la societh esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38012001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
S8 poninShe o sl el 1L, sl o it el o it i
nira ella societi
nti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente du,um, mmmgnmmuu 2,3,45,7e12
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
Pacquirente alienasse a sua volta I'immabile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi a quanto vi contenuto

Regolamentodi condominio deposiato con o a ogit Notaio Natale Nardellodi Torino el
21/12/2010 rep. 60656/24724,registrato a Torino il 12/01/2011 l n. $45 (allegato

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincoli attinenti alls Smobiein
questione.

si

che i suddett ati d dersi qui integralmente trascritt
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42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 165913326,
. contro

Importo ipoteca: € 21.800.000.0.

Tmporto capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca cone. amministrativavriscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . contro

Importo ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212.695,53

422 Pignoramenti
Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801, a favore

~eontro

42.3 Al trascrizioni: Nessuna,

essuna.

424 Altre limitazioni d'uso:
Si rimanda all‘allegato 133,

i precisa che risulta susisire coniratto preliminare di compravendita rasito a Torino 2 i
270072023 ai nn_ 33312/25402 con atto & rogito Notaio Maria Concetia Filippone del
240712023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra Ialtro, Pimmabile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia

Gestione ordinaria. € 0w
Gestione riscaldamento: € om

Si precisa inoltre che
¢ Jemes ot e o g sl b s s, ens s s
.

20972024 dal

« in considerazione delle umpm-che d@i Kmsf:nmenm e delle disposizioni di attuazione del
Codies il chigie el uceipir e e, sl el dom

ogni verificare la
testando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall ket
inta suddett rente;

e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni com putate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sar soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

o per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dellart. 173 bis disp. att_gpc. . r
Pubblicazic
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I pressolo sportello del ‘ontenziosi del Tribunale
ool fopéon fetmiai e ek oSt st it el
prodottonellalegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:

Alla data 2011212023), incapo
perla pmm e e poed

 in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
el 171172005 rep. 453743, asortio o Torino 211291112005 o nn. 57408/36318 (llegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di ato i devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trserito a Torino 21l
09/12:2003 ai nn. 5388137385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE;

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
mobiliare ricomprendente I'immobile in questione risulta edificato m forza di Permesso di

Costrteen LE3B006 41 L/10/3007 ndhcd bceksrih Dl Incio Aivi m verantc

5472010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibiliti ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da

dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012

Si rimanda all allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dall disaming dels documentazione wbanisicn disponile sl sto iteret del Comune i
-a Normativa

e completamento come definite all'art. 13 punto [Lr. Py
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA
CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA

z
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA 1.6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalla scala “G”, al piano terzo (4° £1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, lle coerenze:
distacco verso Viale dalls Repubblics, alloggio sub. 168, aria su carte esclusiva sub. 155,
vano scals, pianerottolo, alloggio sub. 160, selvo altre;

- ol piono interrato, cantin alle coerenze: intercapedine, cantina aub, 168, corridoio comune
a due L, cantina sub, 159, salvo altre.

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 161 (catasto fabbicat), categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,86 Euto, indirizzo cotastale-Viale Sancko Pertinin 6, pieno: 51.3,intestato

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 131
DESCRIZIONE:

Trattad di ad olire interrate,

dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vltimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 6 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo

B Pubblicazic

Relazione estimativa di
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promosse da
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Dott. Arch. Mavrizio ORAZI
CONSULENTS TECNCO DEL GIUDICE.
Tel 011046.16.30
e-nuail: segreteria@archietioonai it
PEC: mora@architttiorinopec it

In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

ctinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

- Pubblicazic

promosse da

e o ripro



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
o ics

il g raQuiistoonzit

CLASSEENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Atfestati di Prestazions Energetica

CONSISTENZA:
Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citerio di calcolo consistenza commerciale: DP/R 23 marzo 1998 n 132

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubtlici ufici ¢ sulls localits, della sussisteraa delle gid citete convergion edilizie, s riiene
di procedsre alls determinzions del pil probabile valors wtuale & mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un criterio & stima sintetico-comparativo, cam e segue:

mq. 88,00 x €/, 1.400,00 = € 123.200,00 (centoventitremiladuecentoll)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ elore a corpo: €12320000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &

disposizione;
o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

e Pubblic.azic
€ 0 ripro

Proc
promosse da



Dott. Arch. Maurizio ORAZI

CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
Tel.011.046.16.

O e e B

PEC: monazi@architetitorinopec it

I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €123.20000
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € 103900
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. €0
Riduzione per arrotondamento: € 16100
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€122.00000

R

promossa da
contro.
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI

eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

LOTTO 31

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Republ

con accesso dalla scala “H, al piano temeno (1° [, alloggio con annessa corte in uso

esclusivo a tre lati, composto di ingresso su soggiomo-cucina, disimpegno, ripostiglio, due

camere ¢ bagno, alle coerenze: verde condominiale, particella 806 del Foglio 52, corte
esclusiva sub. 162, vano scala, pianerottolo, vialetto di accesso, salvo ltre

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina 164, corridoio comune

cantina 162, salvo altre.

n6

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano interato, aute privata alle coerenze:corsia di manovra, corridoio comune,
intercapedine, terrapieno, salvo altre

Identificazione catastale:
« foglio 52 particella 879 sub. 163 (catasto fabbricati), categoria A72, classe 2, consistenza 4.5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Petini n. 6, piano: S1-T;

foglio 52 particella §79 sub. 94 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 17

m, rendita 91.31 Euro, indirizz0 catastale: Viale Sandro Pertin n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1
intestati . proprieth
1000/1000.
i rimanda allallegato 135

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 91,00m*

Consistenza catastale complessiva autorimessa 1800m:

Valore di Mercato dell‘immobile nello stato di fto e di diritto

in cui si rova: €133.650,00
Valors B v gt el il o s
e di diritto in cui si troy €132.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da
forza di contrtto di locazione registrato @

e Gallegato 136)

Durata o dal 0110712016 al 30/06/2020, prorogato fino al 30/06/2028. Canone annuo

636000 (seim sl 061 de g i i el nficipte 1 € 53000, s

SR P blicaZic
e oripro

Relazione estimativa di Cfn
Procedura esecutita
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she gt e st K i il i Ul s o, il o
{enpintichs ll vreile, e rends patsipar ol dovet ssaners Io ppor
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO, LIV] USO CIVIC
Pl s gl slememtt st proee et i o (0l Teron e diTort

ezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
Gcsiagion dek e, Gl Comre i Coer (oppheaion loge sugh i oic peo 3
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle &’ Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
ouso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o altre trascriziont pregiudizievoli: Nessuna.

412 prowe. Nessuna.

413 | Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

. 51306/18652,
oot & Torma 21 1GHSAN0S b oSS 4517 lleato 2. tr l Comane i Chi
Pisienes Seiacs Toisle (ATS1,) . 8 o frn g ol 5 ¢ 45 ST R 857
0512/1977 & sm 1, avente ad oggelto il Piano Esccutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si preclm che con il medesimo attola A S.L.n. § ha ceduto gratuitamente al
‘Comune di Chieri le aree a servizio dei lott edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge ¢ necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21092007 rep. SSE4D1261, it a Torino 2 il 11102007 s . 5480032220
(allegato 3).tra il Comune di Chieri ¢ t

Convenzioneedilizia a_rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep

825/21262, trascritta a Torino 2 i 11.10.2007 ai nn. 5480132221 (allegato 4), tra il Comune:
di Chieri ¢ Ia societh esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DP.R. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validith di anni 20
dalla data di sipulazione.

Si precisa che, ai sensi dellart 11, a seguito di rasferimento della proprieti la parte acquirente.
¢ sucessivamente § uoievetuaiavnticauss, subenianelaposizione guridicn el societ
it diritt,

comvension, oo essusioe slament i quel ety gl anicoh 2,3, 4.7 ot 12,

Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
Facquirente alicnasse a sua volta I'immobile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi & quanto ivi contenuto

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656124724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5)

. Pubblicazic

R
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Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincoli attinenti all immobile in
questione.

i precisa altresi che § suddeti ati dersi qui integralmente traseriti

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

420 Iscrizion

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ainn. 16391/3326,a favore
Tmporto ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000.00.

Tpoteca cone. amministrativariscossione, iscrita il 19/11/2
a favore

1159092,
contro,

Importo ipoteca: € 425 397,06

Importo capitale: € 212,695, 53

4.2.2 " Pignorament:

Pignoramento, trascrito i1 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
contro

423 Altre trascrizioni: Nessuna.
424 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.
i rimanda all'allegato 137.
i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
2700772023 i nn. 3331225402 con ato a rogito Notwio Maria Concetta Filippone del
241072023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra Valtro, gli immobiliin oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia
Allogeio e canting
Gestione ordinaria:

€ om
Gestione riscaldamento: € 4sL12

Autorimessa privata
Gestione ordinaria; € 6m

i precisa inoltre che

spese condominiali, attinenti come per ogge agli ultimi due anni, sono sate desunte udm
indata 12/0972024 dall

 in considerazione delle tempistiche di nmzr;;mcmo e delle disposizioni di mmfPU b bl i C az I(

R

promossa da
contro.
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i vl oot e e S, el o it v
ale

verificare la che pregressa, fermo

(ot it et le evenua pendenze che versnno compu!a\e dall’ amministratore.

acquirente:

o lespesedi p i computate sono da intendersi indicative &
el st o ok e vacsions il cou el e

per quanto conceme i prncedlmenn gl .0 gl 173 1 i, i
1 i

ale

di Torino e dalle ispezioni ipotec
prodottonellallegato 9

6 A’

Alla data di

UALI E PRECEDE!

eseguite a nome della societd esccutata, i quanto

'1 PROPRIETARI:

1212023), I in capo

e e propits all socicta
in for:

2a di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaseli di Torino

el 171172005 ep 453745, eosonEo A ToARO 39112005 o S7438/36315 (llegat 10),
on il quale acquisiva la proprieta dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unité inquestione.

Dante causa

prietaria in

forz disf ddvShuich stoariffisatvo del 19/0612000 5151, asci s Torino 21

09/12/2003 ai nn. 55881137385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio

te T'immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di

Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 del 05/02/2010

i precisa inoltre che Iagibilth & da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012

Si rimanda all‘allegato 11

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della dncumcmznn e urb:msh:a disponibile sul sito internet del Comune di
a

Chieri, mobile
Cr29 - aree di completamento come e punto fLr. 56/77.

AreaNormativa

8. GIUDIZI DI CONFORMITA;

81
82

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutiVa A P07
promossa da

CCONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
CCONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA
CONFORMITA URBANISTICA: SESSUNA)

DIEFORMITA
(CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA P u b b I | C a Z | (

27
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CONSULENTE THCNCO DAL Gl ik
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PEC: mori@archietteinopec it

INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6
o terreno (1° 1), alloggio con annessa corte in uso

SR e
mposto di ingresso su soggioma-cucina, disimpegno, ripostglio, due
ot > Ve, il S st oo i, paikla 39 1 Sogls 7 st
esclusiva sub. 162, vano scala, pianerottolo, vialetto di accesso, salvo altre;
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantina 164, corridoio comune,
cantin 162, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

. autorimessa
intercapedine, terrapicno, salvo altre.

Identificazione catastale:
«foglio 52 particella 879 sub. 163 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4.5
v et {7595 B g pdirimnagple Yl garoPpti .6 panc:SLT;

fogio 52 partiella 879 sub. 94 (catasto fabbicat), categoria C16, clas:
mfeendinp R Bub g dogfalf faiskat oS Vil della Repibblica
n. 12, piano: S1;

intestati . proprieta
100071000,

Si rimanda allallegato 135.
DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, olte interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, Ia cu costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 6 del Viale della Repubblica, nonchd accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteficamente le
seguenti carateristiche: struttura portante in ¢.a. tetto a falde con mando di copertura in tegole;

con ringhiere in ferro; serramenti estemi in pv con interposti velri doppi protetti da gelosie in

pre.
Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manutentivo buono.

Pubblicazic
e o ripro

R

promossa da
contro.



Dott. Arch. Mavrizio ORAZI

CONSULENTS TECNCO DEL GIUDICE.
Tel 011046.16.30

e-nuail: segreteria@archietioonai it

PEC: mora@architttiorinopec it

In merito ai materiali di finiturs, impianti e dotazioni interne relative all’slloggio, si riferisce
sinfeticaments quanto segue: sccesso da porta blindats, pavimertezioni in menoceturs,

 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; im pianto di riscaldamento certralizzato con corpi radianti in alluminio.
Area estema esclusiva recintata, pisneggiante, a verde con camminamenti sul perimetro del
Fabbiicato, Stato mamutentivo bucno.
¥
| J

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Relazione estimativa di
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In merito ol auteris 7 quanto segue:
il vttt B Sl hsunm paret al grezzo in blocchi di
e ssenza di

St manutentivo: oms

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Proce
promosse da
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CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel.011.046.16.30
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

slogeie cunina i1 00 S, 1 3000617235000
autorimessa - mq. 18,00 x €/mg, 600,00~ 10.800,00

e cosi per complessivi €113.650,00 (centotrentafremilascicentocinguanta/00)
CALCOLODEL VALOREDI MERCATO:

Valore a corpo, €133.650,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

'VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €133.650,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedzl:p 8) € P u b bl | caz | C
e oripro

R
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eomail: segreteria@architetioonazi it
PEC: momazi@architetitorinopec it

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base

3 e,
tengono gié in debito canto delle determinazioni estimative qui assunte ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell"art 568 ¢ p.c.

Riduzione per arrotondamento:

Valore divendita giu 1'immobile al netto delle
o ncl ato Tl 0 i e A e

m

Relazione estimativa di Cfn

Procedura esecutita
promossa da

contro.

€ 0,00
€ 109200
€ 4878
€ u
€132.00000
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LOTTO 32

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H, al piano primo (2° 1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze
distacooverso Vile dela Repubbica, alloggio s 165, pianrotol, vano sal,aris s
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 157, salvo altr;

- al piano interato, eantina alle coerenz: intercapedine, cantina sub. 165, corridoio comune
cantina sub. 163, salvo altre

Identificazione catastale:
o foglio 52 particells 879 sub. 164 (catasto fabbricati), categoria A2, lasse 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertinin.6, piano: S1-1. intestato
. proprieti 1004/1000.
Si rimanda alallegato 139
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 87,00m*

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto

in cui si trova: €108.750,00
Valore di vendita gnudxznans dellimmobile nello stato di fatto
e di diritto in cui 5i troy €107.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 06/07/2019 al n. 3175, serie 3T (allegato 140)
Durata del contratto dal 01/09/2019 al 31/08/202, prorogato fino al 31/08/2024. Canone annuo
€4 38000,

oltre acconto spese per complessivi mensili € 70,00

Si preis nlre che i condtos istavs nele iponil o s canion prtioenie
all'alloggio distinto al C'F. Foglio 52, particella 879, sub. 16, in luogo di quella catastalmente:
birata lf it oeto Pt preserte.

I Agenzia delle 1), estando

£ ot sopn sentto i sl date el vrifcs o pertnt, onsidrss o
{ropitichs dlle v, chimegi wenda prtncpars all vt dovd ssamess 1o pperte
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

o Pubblicazic
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisit presso I'Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d" Aosta ¢
della Regione Piemonte I livello
ouso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudisiali o altre trascrizion pregiudicievoli: Nessuna.

412 eprow. : Nessuna.
413 Attid asserviniento urbanistico: Nessino.
414 Altre limitazioniduso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna [oli i Torino del 18/04/2005 rep. S1306/186:

trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 i nn. 22552714517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri
jenza Sanitaria Locale (A:S L) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del

05/12/1977 e smi, avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel

Comune di Chier. $i precisa che con il medl

Comune di Chieri le aree a Servizio dei lott edificabili, individuate ai fin del rispetto degl

standards di lege per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 5582421261, trascrita a Torino 2 il 11102007 ai nn. 54800/32220
Gallegato 3),tra il Comune di Chier e &

Convenzione e a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascrita a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chier ¢ la societh esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38012001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.
S8 poninShe o sl el 1L, sl o it el o it i
nira ella societi
nti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente du,um, mmmgnmmuu 2,3,45,7e12
Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
Pacquirente alienasse a sua volta I'immabile entro la data di validité, questi dovra strettamente
attenersi a quanto vi contenuto

Regolamentodi condominio deposiato con o a ogit Notaio Natale Nardellodi Torino el
21/12/2010 rep. 60656/24724,registrato a Torino il 12/01/2011 l n. $45 (allegato

Dalla disamina di detto documento, non sono previst specifici vincoli attinenti alls Smobiein
questione.

si

che i suddett ati d dersi qui integralmente trascritt

N Pubblicazic
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42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008  Torino 2 ainn. 1659173326, favore:
. contro

Importo ipoteca: € 21.800.000.00.

Tmporto capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca cone. amministrativavriscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . contro

Importo ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212.695,53

422 Pignoramenti
Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801, a favore di

~eontro

42.3 Al trascrizioni: Nessuna,

essuna.

424 Altre limitazioni d'uso:
Si rimanda all allegato 141

Si precisa che rsulta susisire coniratto preliminare di compravendita rasito a Torino 2 i
270072023 ai nn_ 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
240712023 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra Ialtro, Pimmabile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia

Gestione ordinaria. € 19610
Gestione riscaldamento: € om

Si precisa inoltre che

¢ Jemes ot e o g sl b s s, ens s s

20972024 dal 7.

« in considerazione delle umpm-che d@i Kmsf:nmenm e delle disposizioni di attuazione del

Codies il chigie el uceipir e e, sl el dom
ogni verificare la

testando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall ket

lata

e spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni com putate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sar soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

 per quanto conceme i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dellart 173 bis disp. at

- Pubblicazic
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I pressolo sportello del ‘ontenziosi del Tribunale
ool fopéon fetmiai e ek oSt st it el
prodottonellalegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:

Alla data 2011212023), incapo
perla pmm e e poed

 in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
el 171172005 rep. 453743, asortio o Torino 211291112005 o nn. 57408/36318 (llegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di ato i devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trserito a Torino 21l
09/12:2003 ai nn. 5388137385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE;

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
mobiliare ricomprendente I'immobile in questione risulta edificato m forza di Permesso di

Costrteen LE3B006 41 L/10/3007 ndhcd bceksrih Dl Incio Aivi m verantc

5472010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibiliti ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da

dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012

Si rimanda all allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dall disaming dels documentazione wbanisicn disponile sl sto iteret del Comune i
-a Normativa

e completamento come definite all'art. 13 punto [Lr. Py
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA
CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA

z
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA 1.6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalla scale “H”, ol pieno primo (2° £1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, lle coerenze:
distaceo verso Visle dells Repubblics, alloggio sub. 165, pianerattclo, vano scals, aria su
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 157, salvo alre;

- al pisno interrato, cantina ale cosrerge: intescapedineg, canting sub, 165, coridcio comune,
canting sub. 163, salvo alte.

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 164 (catasto fabbicat, categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,36 Euto, indirizzo cotastale-Viale Sancko Pertinin 6, pieno: S1.1,intestato

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 139,
DESCRIZIONE:

Trattad di ad olire interrate,
dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vltimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 6 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo

. Pubblicazic
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In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

ctinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

/o Pubblicazic

promosse da
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142).

CLASSEENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Attestati di Prestazions Energotica

CONSISTENZA:
Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citerio di calcolo consistenza commerciale: DP/R 23 marzo 1998 n 132

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubtlici ufici ¢ sulls localits, della sussisteraa delle gid citete convergion edilizie, s riiene
di procedsre alls determinzions del pil probabile valors wtuale & mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un criterio & stima sintetico-comparativo, cam e segue:

mq. 87,00 x €/mg, 1.250,00 = € 108.750,00 (certootionilasettecentocinguantall0)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ elore a corpo: €108.75000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &

disposizione;
o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

- Pubblic.azic
€ 0 ripro
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I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €108750,00
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € 96700
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. € 19610
Riduzione per arrotondamento: € 58690
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€107.000,00

R
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LOTTO 33

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Republ

n6

on accesso dalla scala “H”. al piano primo (2° ['t), alloggio, composto di ingresso su

soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze: aria su

corte esclusiva sub. 163, vano scala, pianerotolo, allogio sub. 164, salvo alre;

- al piano interrato, eantina alle cocrenze: intercapedine, cantin sub. 166, corridoio comune,
cantina sub. 164, salvo altre

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella §79 sub. 163 (catasto fabbricati, categoria A/2, classe 2, consistenza 5.5
vani, rendita 823,75 Buro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertinin. 6, piano: S1-1, ntestato
. proprieti 1000/1000.

Si rimanda allallegato 143.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZI

N

Consistenza catastale com plessiva alloggio ¢ cantin: 89,00m?

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di dirtto

in cui si rova: €11125000
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di difitto in cui si rova. €109.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGH

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i105/09/2012 al n. 538, serie 3T (allegata 144).
Durata del contratto dal 01/08/2012 al 31/07/2016, prorogato fino al 31/07/2020, Canone annuo
€5.400.00 (cinguemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensil anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensil € 50,00

in delle 1) restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla e dcs verlion e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovri assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

Gl

AMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sull socts degll e st el T Ascivio i S [ Ui eriorledi Torino
0 Terreni, esamina a la “Relazione sulle ricerche per la
e do e o o & Chiy (sprphcxz:one legge :ugh usi civicr)” presso il

icazic
K LR € 0 ripro
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della visura del sito della Regione Pi Timmobil livello
o uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande gidizial o alre trascriz

ioni preginzievol: Nessuna.

412 i eprow. Nessuna.

413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.
414 Altre limitazion d'uso:

g 3 di Torino del 5 rep. 51306718652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2) tra il Comune di Chieri e
I Azienza Sanitaria Locale (ASL.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
0512/1977 es.m i, avente ad oggelto il Piano Esccutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto Ia A.S L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lott dificabili, individuate ai fint del rispetto degli
standards dil per

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21092007 rep. SS401261, ot 0 Toring 2.l 11102007 i . 5480032220
(allegato 3),tra il Comune di Chierie & i

Convenz (o Notaio-Natale Nardello- di Torino del 21.09.2007 rep.

SSERS1563, it a Tono 21 110 2007 s 3480192221 Gllegato 4), tra il Comune

di Chieri e la societi esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.PR. 3802001, relativa alla

realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20

dalla data di sipulazione.

Si precisa che, ai sensi dellart 11, a seguito di rasferimento della proprieti la parte acquirente,

¢ sucessvamente { uoievesuiavnti s ubenaneleposizione giridica el soit
tut § diritt,

Sconenons; con sl soksieas i el el gl oo 2, 5,4, 8,7 10

Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura escoutiva, il prezzo determinato non

risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui

Facquirente alienasse a sua volta I'immobile entro Ia data di validité, quest dovra strettamente

attenersi a quanto ivi contenuto

Regolamento i ondominlo deposiatoconsto s rgito NotsioNatle Nsdelodi Torino dl
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/101/2011 al n. 845 (allegato

Dol Gismiog di b dosaments e oot oo il tint ol
questione.

i precisa altresi che i suddetti ati d dersi qui integralmente trascritt

42/ VINCOH ED ONERY, GIURIDICY;CHE, SARANNO: CANGRLIATE A, CURA.
DELLA PROCED!

421 Iscrizioni:

Tpoteea volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 163913326, a favore

. Pubblicazic
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Importo ipoteca: € 21 800.000.00.
Tmporto capitale: € 10.900.000,00.

Tpoteca conc. amministrativairiscossione, iscrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . contro

Tmport ot 42839706
Importo capitale:

422 Pignoramenti:
Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai mn. 53747140801, a favore di

423 Alire traserizioni: Nessuna.

fessuna.

424 Altre limitazioni d'uso:
Si rimandaall'allegato 145,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria. € 38620
Gestione riscaldamento: € 0w

i precisa inoltre che:
ndor

i it comopo e sl it o s s desetn
in data 120972024 dalls
o coniideasonedell i i imstimeni ol Fspoion L tfiione o
Lushce Civile, chiunque endit,nella s
verificare la , ferm
etands, che anehe le eventuali pendenze che verranno computs\e dsu ammlnlsu'xmm

o lespesedi oo ot et computate sono da. vendes v ¢

non vincolani in quanto tale importo s sggeto  ariazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene:

per quanto concerne i ;vmoedxmenu st 0 llat 1131 0. i

ibunale

ST sl bpimie ptosach s 4 e el moied i ey quanto

prodotto nellallegato 9

6. ATTUALI E PRECEDE

TPROPRIETARI:

(29/1212023), I'

alla societh
forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
s 12003 rep, 453743, traseritto a Torina 2.1 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
il quale acquisiva la proprieta dell'area sulla quale edificava direttamente il compendio

T Pubblicazic
e o ripro

R
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Dante causa

ictaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, s oo 241
09/12/2003 ai in. 35881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire . 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
S42010 prot. 3756 del 05/02/2010

i precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dall diaming deladocuntazisne wbanisicn disponiile sl sito et el Comue i

Chieri, in Area Normativa
€129 - aree di completamento come defmuc all’art. 13 punto 1. S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

.1 CONFORMITA FDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA
CCONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNABIFFORMITA

CCORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA

£

- Pubblicazic

Relazion

promossa da
contro.
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA 1.6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalla scale “H”, ol pieno primo (2° £1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, dus cam ere, doppi servizi ¢ riposigfio, lle coerenze: aria su
corte esclusive sub. 163, vano scala, piancrotialo, alloggio sub. 164, salvo ltre

- al pisno interrato, cantina ale cosrerze: intescapeding, canting sub. 166, conidaio comune,
canting sub. 164, salvo alte

Identificazione catastale
o foglio 52 paricella 870 sub. 165 (catasto fabbricati), categoria A2, classs 2, consistenza 5,5
vari, rendita 823,75 Euro, indirizzo catastale: V iale Sandeo Pertinin. 6, piano: S1-1, intestato
. proptiets 1000/1000
Si rimanda allallegato 143
DESCRIZIONE:

Trattasi a4 oltce nterrato,

dei prinipali servizi comuneli, la cui costnuzione risulta itimate nel 2010, avents accesso
pedonale dal civica6 del Viale della Repubbiica, nonché access carrai dal civico 12 del Viale
delle Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che preserta sirteticamerte le
gl ot v podnte o ts o e s mancs d vopmbn ntrgies

o shiglis i s e ot B pve can interpost vetri doppi protetti da gelosie in

Y T T
Stato manutentivo buono

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Relazione estimativa di
Procedura esecut
promosse da
o
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FEC: monr@ertetibrinopes it

In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;
ctinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

promosse da



Dot Arch, Mauizio ORAZI

Pa d 146).
CLASSEENERGETICA:

Dag accertamenti effettuat presso il Sistem Inform aivo per la Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemanis,  allogg isite dotelo di Attestato di Prestazione Energetica
£.2023 1029920019 cel 03/0672023 con scadenza 080062033, & fime. 3
siportaste la classe enesgetica "D (allegato 147).

CONSISTENZA:

Criterio ¢ misurazions consistenza redle: Sigperficie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valtazions Inmebiliari

Criterio di caleolo consistenza commercisle: D.P.R 23 mavzo 1998 n 138
DEFINIZION

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Temuto canto del cortemto della presente relazions, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bens de titensrsi indicative © non vincolants,
come desunibile dalla visura catastale, del corerte stato occupezionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagni condotte, delle carateristiche tecnico-costrutive e
manutentive (vetusts, qualith e stat), delle risultasme em erse dagh accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffici e sulla Locelith, dells sussisterza delle gid citate convergion edilizie, s riiene
i procedere alla determinazione del pit probabile valore aituale & mercato del bene esecutato
in via prudenziale, adottando un criterio d stima sintetico-comparativo, cam e segus

e 89,00 ¢ €fnq. 1250,00 = € 111.250,00 (centoundicimladuscentocinquanta/ll)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

¥ alore & corpo: €11125000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta conriserva:

Relazione estimativa o
Procedura esecut
promosse da
conteo:

- Pubblicazic

e o ripro
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o sugli eventuali vizi /o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

Lok cnbm s i

*hik s

assente un
0 da esaminare.

Tk Ml e e assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

€ paciun o il el e, i, ol et e < ey, Dl o i

annessi ¢ connessi. salvo migliori ¢ pil esatti confini e dat catastali, fermo restando ch

cura e spese lo sato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento. qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist

VALORE DI MERCATO (OMY):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL
Alloggio e cantina €111250,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. §) 000
i pregisa che nel caso dispecie non si applica alouna riduzione di valore,
voci quali esemplificativamente; differenza tra oneri tributari su base
catastal ¢ reale. senza di garania per vizi, immediatezza vendita ece...,
ngono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte &

della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni  carico dell acquirente € 98000
Spese condominiali insolute ai sensi dell"art 568 ¢ p.c. € 38620
Riduzione per amrotondamento: € 880

Valore di ria dell'immobile al netto delle

b Bacsies bty e

€109.000,00

” Pubblicazic

R

promossa da
contro.
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LOTTO 34

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Republ

on accesso dalla scala “H”, al piano secondo (3° Tt), allogglo, composto di ingresso su

g aulte, diipeg, e caie dgpl srvirl e totgis, tle i

distacco versa Viale della Repubblica, alloggio sub. 167, pianerottolo, vano scala, aria su
b hidtes alloggio sub. 159, salvo altre:

- al piano interrato, cantina alle coerenze. intercapedine, cantina 167, corridoio comune

cantina 165, salvo alfre.

n6

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
2, autorimessa sub, 59, autorimessa subs 74, salvo altre

Identificazione catastale:

foglio 52 particella 879 sub. 166 (catasto fabbricati, eategoria A2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Perini n. 6, piano: S1-2.

foglio 52 particella §79 sub. 73 (catasto fabbricati, categoria C/6, classe 2, consistenza 16

m, rendita 85.94 Euro, indirizz0 catastale: Viale Sandro Pertin n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: 51
intestati . proprieth
1000/1000.
Si rimanda allallegato 148

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00m*
Consistenza catastale complessiva autorimessa 1700m

Valore di Mercato dell‘immobile nello stato di fto e di diritto

in cui si trova: €126300,00
Valors B v gt el il o s
e di diritto in cui si troy €125.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo alloggio e cantina risultavano occupati da

. in forza di contratto di locazione.
registrato a Pinerolo il 26/03/2018 al n. 1606, serie 3T (allegato 149)
Durata del contratto dal 01/05/2018 al 30/04/202, prorogato fino al 30/04/2026. Canone annuo
5160.00 (cinquemilacentosessanta/00) da pagarsi i rate mensili anticipate di € 430,00, oltre

‘acconto spese per complessivi mensili € 70,0\)289 P u b bl I C a Z I (
e oripro

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.
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i precisa inoltre che il conduttore risultava nella disponibilita di altra cantina pertinenziale
all'alloggio distinto al C'F. Foglio 52, particella 879, sub. 164, in luogo di quella catastalmente:
ibbints ol un gt della presntc
Relativaments ol uioimesca ot al CF. Foglio 52, partiella 879, s, 7, idenilicatanel
suddetto contratto, s precisa che al momento del sopralluogo questa risultava occupata senza
titolo da soggetto terzo che, a seguito di verbale del 04/10/2024 alla presenza del Custode
Gidiziari, consegnava tutele relative chiaviin suo possesso, ilasciando immobil
" Agenzia delle 1), restando

inteso che quanto sopra acce 1o alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chumqu intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO. LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisit presso I'Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni, del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” preso il
‘Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Plemonte, Liguria ¢ Valle &' Aosta e
della visura del sto della Regione Plemonte I'immobile esecutatonon ¢ gravato da censo, livello
ouso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.L1 " Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudicievoli: Nessuna.

412 C eprow. : Nessuna.

413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altre limitazioni d'uso:

¢ del 1 rep. 51306/18652,
frascritia a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn, 22552/ 14517(;\1@‘0 2), ta il Comune di Chieri ¢
I Azienza Sanitaria Locale (ASL) n. 8 ai sensi degli articoli 43 ¢ 45 della LR. n. 56 del
0512/1977 e 5m i, avente ad oggeto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto Ia A.S L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lott edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge ¢ necessarie per Ia realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 5582421261, traerita a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3),tra il Comunc di Chieri ¢ la socicti @

Convenzione edilizia o rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21092007 rep
55825/21262, traseritta a Torino 2l 11102007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4),tra il Comune
di Chiei ¢ Ia societh esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

i precisa che, ai sensidellart. 11, a sguito di rasterimento della proprict la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventual aventi causa,subentra nellaposizion giuridica dll soccta

tut i dirit,

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
Procedura esecutita
promossa da
contro

- “""Pubblicazic
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ez il et ol el W iR, 3 4 5, T
Rk e o, et it el vt empion. Soecxin, o oot es SmmS i
il vl st el AVl oo hGrmony oo vt o el o B o
Pacquirente alienasse  sua volta immobile entro la data di validith, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
/1272010 rep. 60656/24724, registrato a Torin il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla d
questione.

mina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinent all"immobile in

si ltresi che i suddeti ati d dersi qui integralmente traseritty

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:
Tpoteca volontaria, isrita 1 03/04/2008 a Torino 2 i nn. 16391/3326.a favore
Importo ipoteca: €21.800.000.00.
Tmporto capitale: € 10.900.000.00.

Tpoteca conc. amministrativa/riscossione, iscrita il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore contro,

Importo ipoteca: € 425 397,06,
Importo capitale: €212.695,53

422 Pignorament:

Pignoramento, trascrito il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
contro

423 Altre rascrizioni: Nessuna.

424 Altre limitazioni d'uso: Nessuna

Si rimanda all‘allegato 150

i precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
1331225402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

123 rep. 21787419611 a favore di
. ricomprendente, tra I'altr, gli immobiliin oggetto.

24107

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIREN]

alla data dell

ggio ¢ canting
Gestione ordinaria. €

Gestione riscaldamento: N € DPUbel C.aZi(
e oripro

R
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Autorimessa privata
Gestione ordinaria, 636

i precisa inoltre che

Spese condominiali, atinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla

data 1200972024 dall 7

in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del

Coticn Cvle, Shimgps intel e e e, sl e g o

ogni erficare la
restando che anche Ie evetuali pendenae che vemamo computale el arommitrtore
data acqirents

o le spese di cancellazione iserizi da intendersi indicative ¢

it ol et oo v it prezzo
sggiudicazione del bene:

per quanto concemexpvmccdmenu siudizar dicuial n. 9 delart 173 bis disp. ot e

dalle Tribunale

i Torino e dall ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societd esecutaa, ey qanto
prodottoellallegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 12/2023), I <apo
ver iz propies ulcciets

za di 4tto di compravendita a rogito Notaio Gitseppe Tomaselli di Torino
el 171172005 ep 493745, trasemlo o Torimo 14139112005 - S7455/36315 (alegat 10,
con il quale acquisiva I propriets dell'area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I'unié n questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 55881/37385

PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I'mmobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5472010 prot. 3756 el 05/02/2010.

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intenders attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all'allegato 11

72 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dell cissmina dels doonenazions webanistios isponkils sl it inemet el Consine i
i

o e completamento come definite allart 13 punto fLr. S6/77.

. Pubblicazic

R
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

CCONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

CONFORMITA CATASTALE: NESSUNABIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORNMITA

Pubblicazic
e o ripro

Relazione estimativa di Cfn
Procedura esecutiva.
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INMOBILIIN CHIERI (T0), VIALE DELLA RER
VIA GIACINTO GIC ALE DELLA REPL

ALLOGGIO, C. —\NT[N‘\ E AUTORII\IESS-\ PRI\ AT,
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6
- con aceso dalls sl ', piano sccondo (5 £1), alloggl, composto di ingreso
gm0, e, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
e v Ve i) chubbhcn Sloasie s, 167, psmentos, v el s
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 159, salvo alire;
- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, cantina 167, corridoio comune,
cantina 165, salvo altre.
in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub
72, autorimessa sub 59, autorimessa sub. 74, salvo altre

Identificazione catastale:

«foglio 52 particella 879 sub. 166 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 2, cansistenza 5
v et {4056 g giirimagegal Valsgange P .6 pino: S

fogio 52 particella 879 sub. 73 catasto fabricat), categoria C16, clas:

mfeendingpdcl Eapdivghfogfa . aioat g s Vil della Repibblica
n. 12, piano: S1;

inesat . proprieta

100071000,

Si rimanda allallegato 148.
DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, olte interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, Ia cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 6 del Viale della Repubblica, nonchd accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteficamente le
Seguenti carateristiche: struttura portante in ¢..,tetto a falde con mando di copertura integole;

con ringhiere in ferro; serramenti estemi in pv con interposti velri doppi protetti da gelosie in

pre.
Ogni scala & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di portineria,
Stato manutentivo buono.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

R

promossa da
contro.
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In merito ai materiali di finiturs, impianti e dotazioni interne relative all’slloggio, si riferisce
sinfeticaments quanto segue: sccesso da porta blindats, pavimertezioni in menoceturs,

 civile; ports inteme in legno; inpiarto ssnitario con dotazicns ordinarie; impiarto elettrico
intubito soltotraccis; impianto di riscaldamento centralizzato con carpi radiant in alluminio.
Stato manutentivo: buono,

e o ripro

Proc
promosse da
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Inmerito ol auteris 7 quanto segue:
il bttt B e hsunm paret al grezzo in blocchi di
e ssenza di

St manutentivo: oms

Per 151).

CLASSE ENERGETICA:

Dagh accertam enti effettust presso il Sistema Inform ativo per la Prestazione Energetica deghi
Edifici della Regione Piemonte, non sisultno sussistere Attestati i Prestazions Energetica.

Pubblic.azic
€ 0 ripro

Proce
promosse da
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Estema Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

"DEFINIZION:

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolante,

mercato. immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive ¢
‘manutentive (vetusti, qualiti ¢ stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
§putbli i o S RSP BRI 1 (o connerzcn el s
terminazione del pil probabile valore attuale di mercato dei beni esccutati

iparativo, come segue:

loggffe cunina i 00 S, 1 3000611510000
autorimessa - mg. 17,00 X €ma, 600,01 000

e cosi per complessivi € 126 300,00 (centoventiseimilatrecenta/00),
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo, €12630000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con riserva:

o sugli eventuali vizi /o difetti oceult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi
disposizione:

o sulla conformita romativa di ut gl impan;

o sulla
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di dirito in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo ¢ non a misura, come visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli e servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi ¢ connessi, salvo migliori e pii esatti confini e dati catastal, fermo restando che
hiungue

cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionist.

assente un

VALORE DI MERCATO (OMY):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPL
Alloggio, cantina e autorimessa €126.300,00

Spese di regolarizzazione delle difformité (vedi cap. §)

‘ F’ubblic.azic
€ 0 ripro

R

zone stmativa & CIPEYUHO]
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promossa da
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i precisa che nel caso di specie non si applica alouna riduzione di valore,

ol il el e e o pnet eyt i
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc.
tengono gid in debito conto delle determinazioni estimative qui assunie ¢
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p..
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

208

R

zione cstimativa di
Procedura esecutita
promossa da

contro.

€ 0,00
€ 105500
€ 20608
€ 8%
€125.00000

Pubblicazic
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LOTTO 35

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano terzo (4° £1), allogglo, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, alle coerenze:
distaceo verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 169, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 161, salvo altr;

- al piano interrato, eantina alle coerenze: intercapedine, canting sub. 162, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 161, salvo altre

Identificazione catastale:

o foglio 52 partiells 879 sub. 168 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, cansistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini .6, piano: S1-3, intestato

. proprieti 1000/1000.

Si rimanda alallegato 152
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio ¢ cantina: 88.00m*

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto

in cui si trova: €12320000
Valore di vendita gnudxznans dellimmobile nello stato di fatto
e di diritto in cui 5i troy €122,000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immabile risuliava occupato da

. in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
R2S0NI0 4508 serie 3T (llogun 13

Durata del contratto dal 01,01 3, prorogato fino al 31/12/2025. Canone annuo
€4,800,00 [quxummxlao!wcen (0/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, olre
sccontospese porcomplesivi b1y s

1), res
s o quanto sopra accertato ¢ riferito alla i veines & petante, consderte i
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all'asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CENSO. LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I' Archivio di Stato e I'Ufficio Territoriale di Torino

- Sezione Catasto Terreni, esaminata in wpqc;;;cc::uwn Ia “Relazione sulle nccrcheP U b bl i C az | C

Relazione estimativa di Cfn
rocedura esecutiva Y
promossa da
contro.
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle &’ Aosta ¢
della visura del sto della Regione Piemonte I'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
ouso civico

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande gidssiali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412 Co prow. Nessuna.

413 Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.
414 Altre limitazion d'uso:

51306/156:
rasrit s Tesino 2.1, 1605,2008 s, 92852014517 (alogato 2). s il Comvne & Chir &
I Azienza Sanitaria Locale (ASL) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della LR. n. 56 del
0512/1977 ¢ sm i, avente ad ogzelto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
‘Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo attola A.S.L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a Servizio dei lott edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di per

Convenzione integrativa ala suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 5824121261, trascritta & Torino 2 il 11102007 ai nn. 5480032220
(allegato 3);tra il Comune di Chieri  la societi esccutatn unitamente ad afro soggetto attutore.

Convenzione cdil rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep
SSE921063, pasrita  Torio 21 11102007 gt . $4501/32221 (allegto 4 a 1 Comune
di Chier ¢ la societh esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DPR. 38072001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di sipulazione.

Si precisa che, ai sensi dellart 11, a seguito di rasferimento della proprieti la parte acquirente,
e sucessvamente i u0ievenualiavnti s, ubentanelepoizione giridica el societ
esecutata i i dirit,
canvenzione, con esclusione solamente di quell relativi agli articoli 2.3, 4, Tran

Resta inteso che, nell'ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, femo restando che nel caso in cui
Facquirente alicnasse a sua volta I'immobile entro la data di validité, questi dovri strettamente
attenersi @ quanto ivi contenuto

Regolamentodi ondominio depositato con o ogit Notaio Natale Nardellodi Torino del
21/12/2010 rep. 60656124724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato

Dl iy o Ao st e A pror e il et oo
questione.

i precisa altresi che i suddetti ati d dersi qui integralmente trascritt.

42 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

- Pubblicazic
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421 Iscrizioni:

Tpoteca volontaria, iscrita il 03/04/2008 a Torino 2 ainn. 1659173326, favore
contro

Importo ipoteca: €21 800.000,00.

Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativavriscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 521159092,
a favore . cont

Importo ipoteca: € 425 397,06,
Tmporto capitale: €212.698,53

422 Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 20/12/2023 a Torino 2 ai nn. S3747/40801. a favore di
+contro

423 Altre trascrizioni: Nessuna.

424 Altre limitazioni d'uso:

Vessuna.
Si rimanda all"allegato 154,

i precisa che risulta sussistere contratto-preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
270072023 ai nn_ 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Conceta Filippone del
24/07/2023 rep. 21787419611 a favore di

it 5 A L

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia

Gestione ordinaria € 0w
Gestione riscaldamento: € om

i precisa inoltre che
+ I spese condominalattineni come pr egge agl ulimi de i sono st desuntedla
i data 12/0972024 dall
«in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni i attuazione del
Cadice Civile hiungue intenda partcipare alla vendi, nella sia lmmedlatezm, dovrd in
e

ogni
resiando che anche e evenual v:ndmbe st v G’ dau'ammmmmm
ente,

o lespesedi gl i e ccmpattesor d inenders nictive o
non vincolantiin quanto tale importo saré soggetto a variazione in considerazione del prezzo

di aggiudicazione del bene;
per quanto concerme i pmcedxmenn g ol .0 il 173 i mt: om
ribunale
i il et Tpoecarie seguite s nome dell socet esectat, lta quanto

prodotto nellallegato 9 . P u b bl | Caz |(
e oripro

R
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di 29/12/2023), 1 incapo
per la piena proprieté alla societi

. in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
el 17/11/2005 rep, 453743, traseritto a Torino 2 il 29/11/2005 ainn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la propriets dell'area sulla quale edificava diretiamente il compendio
ricomprendente I'unit in questione.

Dante causa

. proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2l
09/12/2003 ai nn. 35881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.4 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Chierl, il compendio
immobiliare ricomprendente I'immabile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Ativita in variante
5412010 prot. 3756 del 050212010,

Si precisa inoltre che Iagibilith ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/012012, come da
dichiarazione del Comune di Chiert in data 13/09/2012,

Si rimanda all‘allegato 11
72 SITUAZIONE URBANISTICA:
Duls S ol dooomentasiope witaniston dppone g s tone dl Crmunn

rimmobile. in Area Normativa
B ecntlcomplelmactinscons doiimalbatt 1S puside S

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

81 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNADIFFORMITA

82 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

83 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNADIFFORMITA

" Pubblicazic

lazi
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contro.
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BILE IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA 1.6

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0), Viale della Repubblica n.6

- con accesso dalla scala “H”, al piano terzo (4° £1), alloggio, composto di ingresso su
soggiomo-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi ¢ ripostiglio, lle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblice, slloggio sub. 169, piansraticlo, vano scale, aria 3u
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 161, salvo alre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intescapedine, cantina sub. 162, corridoio comune
a due Lt cantina sub, 161, salvo altre

Identficazione catastal
o foglio 52 partcella 879 sub. 16 (catasto fabbicat, categoria A%, classe 3, consisterza 5
ver, tendita 748,86 Euto, indirizzo cotastale-Viale Sancko Pertinin 6, pieno: 51.3,intestato

. proprieta 1000/1000.

Si rimanda allallegato 152
DESCRIZIONE:

Trattad di ad olire interrate,
dei principali servizi comunali, la cui costruzione sisulta vltimata nel 2010, avents accesso
pedonale daf civica 6 del Viale detla Repubblica, nonchs accessi carsai dal civico 12 del Viale
della Repubblica ¢ dal civica 5 dlla Via Giscinto Giordano, che preserta sinieticamerte le
seguenti caratteristiche: S dd s s afalde conmando di copertura in tegole;

condingies in e s b e o e oo Bdanpor ¥l dogigl otk o pose 1

S stat il cinas o dpoie eyl d ol
Stato manutentivo

- Pubblicazic
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In merito ai materiali G finitura, impianti ¢ dotazion interne relative all'sloggo, i rferisce
sinteticamente quanto segue: accesso da porta blindate; pavimentazioni in monocotture;

tinteggiate
l civile; porte inteme in legno; impianto senitario con dotaziont ordinarie; impiato eletirico
inbubito soltalraccis; impiento di tiscaldemento ceriralizzato con corpi radienti in alluminio.
Stato manutentivo: buono.

Relazione estimativa di
Procedura esecuth
promosse da

Pubblicazic
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155).
CLASSEENERGETICA:

Daghi accertam enti effettuati presso il Sistema Inform ativo per 1a Prestazione Energetica degli
Edifici della Regione Piemonts, non risultano sussistere Atfestati di Prestazions Energetica

CONSISTENZA:
Criterlo di misurazions consistenza rede: Superficie Bstema Lorda (SBL) - Codice delle
Valutazions Fnmobiliari

Citerio di calcolo consistenza commerciale: DP/R 23 marzo 1998 n 132

DEFINIZIONT

Procedimento di stima: @ corpo
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazions, delle carateristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicative ¢ non vincolante,
come desunibile dalla visura catastale, del corerie stalo occupazionale, dell’andamento del
mercelo immobiliere, delle indagini condotte, delle carafteristiche {ecnico-costrutiive ¢
monutentive (vetustd, qualita ¢ stalo), delle risultarze em erse dagl accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffic e sulla Localit, della sussisterza celle gia citate converaioni edilzie, s riiene
di procedsre alls determinzions del pil probabile valors wtuale & mercato del bens esecutato
invia prudenziale, adottando un sriterio & stima sintetico-comparativo, cam e segus

mq. 88,00 x €/, 1.400,00 = € 123.200,00 (centoventitremiladuecentoll)
CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

¥ slore a corper €12320000
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Laperizia & svolta con riserva:

o sugli eventudi vizi e/o difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi &
disposizions,

o sulla conformita normativa di tutt gl impiarti;

Relazione estimativa di
Procedura esecut
promosse da
o

. Pubblicazic
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I ditutte | te un
10 da esaminare

Tnoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, & cOrpo & non a misura, Gome Visto

& piaciuto con annessi diritt, azioni, ragioni, vincoli ¢ servit attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e pi esatti confini e dati catastali, fermo restando che

a
cura e spese lo stato dei luoghi ¢ locativo, la situazione tecico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diitto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionist.

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPE

Alloggio e cantina €123.20000
Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap. 8) € om

i precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,

voc aglh Senfifggivanfye fifrfs t onet whhari sy bse

. assenza di .

ot i s e ol e ot i i s
o tipologia di vendita giudiziaria

€ 0w
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente € 103900
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art 568 ¢ p.c. €0
Riduzione per arrotondamento: € 16100
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di dirito in cui si rova

€122.00000

R

promossa da
contro.
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