Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 38

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “I”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 182, aria su corte esclusiva sub. 171, vano scala,
pianerottolo, alloggio sub. 174, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 177, corridoio comune,
cantina sub. 174, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
51, cantine subb. 131, 133, 125, 126, autorimessa sub. 53, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 175 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 52 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 22
m?, rendita 118,17 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

intestati | 1 cprict
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 164.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 23,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 127.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 126.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| G
-

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 20/01/2018 al n. 342, serie 3T (allegato 165).
Durata del contratto dal 01/04/2018 al 31/03/2022, prorogato fino al 31/03/2026. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
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questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || G

I - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

R oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 166.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio € cantina
Gestione ordinaria: € 1,74
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 7,88

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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CONSULENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tl (4 1 (M6, LG 10D

e=rmiil; ST T AL architoiiosorael il

PEL nuomyrdaiarc it binpnsnec Al

HIERL (T, YIALE DELLA REPUBBLICA N &
Via CIRT ] | 5 WTALE DELEA REFLIBBEDNCA W 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T, Viale della Repubblica n. 8

- eon aceesso dalle sealn 1", al piono secondo (37 f), allopgie, composte di ingresso su
M)H!._',ii:ﬂ'ﬁl.‘l l\_'l.l.'i.'jniL di!-:il:llrll.'EE“.'- I.‘II.'II.' LETHTS £ I'JI.IFIFI. ht'!-"u':i.n':i., i].“l.' (= s e di!ﬂill.'l.'l.l Y=
Viale delln Repubblica. alloguio sub, 182, aris su ¢orie esclosivn sube 171, vano scala,
pranertiolo, allodgio sub. 174, salva altre:

- al pimng interrato, canting alle corenee: miercapedine, cantma sub, 177, earmdoio comune,
camiing suh, V74, salvo alire

in Chieri (TOH)
co aceesst carraio da Via Glacinto Giordano n. 5 ¢ Viale della Repobhblica n. 12
al piang interrato, autorimessa privata alle coereniee; corsia §i manowrn, ausorimessa sub.
51, cantine subb, 131, 133, 125, 126, wuiorimessa sub. 53, salvo alirg

ldentificirone catasiale:

e foglio 52 particells BT sub: B 75 {eatasto fabbrcati), cateponia AS2, classe 1, consistenza 5
varid, rendita 748 86 Edre, mdistess catadtale: Viale Samdio Perbing n. 8, pi'.um1: g2

& foglea 52 porfwella BT wab 52 {eatagts fabbrcati ), eategona O, claigse 2 consigtensm 12
m?. rendite TIE 17 Earo. indirise catastabe: Viale Sandro Perting no 5 - Viale defla
Repubbleen n, 82, prano: 51

R . M A L U S TRy L R

FEMMA ] {Ru)
81 momanda sllallegate 164
DESTRIZNINE:

Tratasl di fabbrcato elevaio a 4 peani flson torma, olire inlerabo, pesio b 2ona perifenica dotata
dei principali =ervizi comunali, n cui costruzone risulia altmat@a nel 2000, wenle meoesso
pedonale dai civact 8-10del Viale della Republdics, aonchd seosssi canmai dal eraeo 12 del Viale
dzlln Repubblica ¢ dal civico 5 delia Vin Gincinte Giordano, che presenta sinteticnmends le
stguenh camtlenstiche: srulium porante @ ca., edo o Blde com mundo i copertura in tegobe:
tarnponamend iMonacati ¢ tnteggiot al civile; onzzontamentt ¢ solette baleoni in lnterocemento
con ringhiere i ferro: serramenti esbema m pye con inderpost vebn doppd provdeits da gelosee m
pve

Chgni sealn & doilata di adcensons @ non dispone del servizio di pariineria

Stato manuientiva buono.
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In merte an materzali i finstors, impranti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 5 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazioal in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett altrezzale angolo cotiura); paret intonacale € linteggiate
al civile; pome interne in legno; impeanto sanitano con dotasioni ondinarie; impianto eletrioo
infuhato sotldracoi; impanto A rscildamento centraliceaio con Corpi rdiant in allandn
Stato manutentivo: buono,
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In meritoall autormessn 51 riferisee simeticamente quanio s pccesso da portone basculame
in lamiera Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blecchi di
chs; impianto eletineo mfubate e graffote o muro; pssenes di ulierion mpanti

Stata manutentive: hoono.

Per und mmgliore comprenssne s ommanda alln decomentazsone fotografica {allegata 167).

CLASSE ENMERGETICA

Dagh accertamenti effettuaty presso il Sistema Informativo perla Presteztone Energetica deghi
Edifica della Regpione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSUTLENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tl (4 1 (M6, LG 1D

e-mitl; segreleriaitarchitelioomac. i

1 2 oy =
PEL muorindare et bonnepec sl

CONSISTENGCA

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterma Lovda fSEL) - Codice delle
Feelnrer=toni Imobifiae

Criterio o caleolo consistens commerciabe: DP R, 23 nrarzg 1998 1, 138
DEFINLEIRN:

Procedmento di stima; @ corpe
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenute conta del contemids della presente melazione, delle camiteristiche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiania del ben da nitenerst indicativa e non vincolanic,
come desumibile dalky visura catastale. del comente state occupazionale, dell’mdamento del
mercato mmuobiliare, delle indagini condotte, delle camaftenistiche  tecnico-costrutiive ©
manttentive {vetusta, qualith e stato), delie nsultanze emerse dagli scceramentl esegiin presso
i pubblicn uffici ¢ 2ulla localitk, delks sissistenza delle gii ciiate convenziond edilizie, si rithene
di procedere alla determinazione del pit probabile valore atnsale di mercato dei beni csecutati
in vin prudenciale, adotisndo un criterio i stima SIplEHCOo-COMpPArativGg, COme segue;

illopiie & canting - myg. 54,00 x €img, 1.350,00 = € 113.400,00
autorinseasd - me. 23,00 & Efmg. HKLOL = 13 500 (M

¢ cosl per complessivi € 127 20000 centosentizzttemil adusecento 81

CALCOLD DEL WALORE IH MERCATLY

Valore o corpo € D27 200k,00

U, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I.H rluri..':i.'l B SVeHLa Cod reterva:

-'.|||_.l:|i evenfiall vid e diferd occuli, noa rilevahili da u-_':mp'lbz': EIIFI‘.!I]I.II:IE'EI.E B I'|:|11p-i il
disposizFions;

o ginlla eomlormod normativa di it gl imprani:

l‘1-|l”il| :I1|.El.'|'I:I'-L"‘|i]J".I:l1!|I.' A e II." I:ILII.'I.'I:!l'i".'I\.' urbanesiica I.'\-Ijil'iln".ll.' Errmienzi I.|t|i|.|l:Il.'iI <i2'| ssenle um
progetio da esaminnre

EI‘IIII“Tl{ i| willore finale FLEEL ey HITH] du\'l.f I11|:'!'|'|I_|;,'F'\1'I milbe skt dh Fatto & de clemdto o & || |'u_:11|.-

attealrmente si trova, comiprensivo di Becesenn ¢ Pertinemae, o COorpn ¢ N 4 s, come visho

e pracinto con anmesst el eaoni, raxon, vineoll @ servill albive @ passve, N ed milisa,

annessl ¢ connessl, salve mighon ¢ pidoesatti confind e dati catastali, fermo restando che

chinunguee intendy partecipare slla venditn mudiciara, dvve prévenbvamente venificane a propris

cura ¢ spese lo state dei luoghi ¢ locativo, la situazions tecnico-giundico amministeativa senza

pater vantare, @ seguito o un evenbuale rasfenmento, qualsivoeha dintio o mvalse ner confront

delta procedurs ¢ dei swol professionisi,

VALORE DI MERCATO (OAMV):
BIEPILAII0 WALUTAZIOME [N MERCATO DEL CORPL

Allogoio. cantina ¢ auborimessa € 1272040, My

Spese di regelanzzazione delle diffiammita (vedi cap. 31 £ N1}

333

ni
G 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009

ripu



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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€ 0,00
€ 1.059,00
€ 9,62
€ 131,38
€ 126.000,00
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LOTTO 39

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “I”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 184, aria su corte esclusiva sub. 171, vano scala,
pianerottolo, alloggio sub. 176, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 184, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 175, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
96, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 177 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 97 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  oprict

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 168.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 129.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 128.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| | G
-

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 27/07/2017 al n. 3269, serie 3T (allegato 169).
Durata del contratto dal 01/10/2017 al 30/09/2021, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
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questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

R oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 170.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,33

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Vi CIRT I WIALE DELEA REPLBBLICA W 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

PER LA PIENA PROPRIETA
im Chieri (TOh), Viale della Repubhlica n, 8

- con accesso dalla scala 17, al puno terzo (45 Lo, alloggie, composto di ngresso su
sopEiorno-cuging, disampegna, doe camerg @ doppr servizl, albe cosremze: 3000 YErs
Viale della Repubblica, allogoio sub, 184, aria su ¢orte esclusiva sub. 171, vano scala,
praneratialo, alloggio sub, 176, sl altre;

- gl piany everralo, canting alle cocrenze; intercapedine, canting sub, | 84, cormdoio ciamune
o e latl, conting sub, [735, salvo alire,

in Chieri (T
con acorsse carraio da Via Glocinto Glordane n. 5 ¢ Vieke della Repobblica n, 12

- al piano interrato, autorimessa privats alle cocrenre: corgia & manovri, ausorimessa sub.
B, commdoie odmung, vano scala, salvo altre

Idemtilicazione catastale:

o foglio 52 particella 8T8 sub 07T (ealasie Gibbrican), categona A2, clisse 2, consistensa 4.5
vand, rendits &3, 98 Burn, indiries caastale; Viale Samdro Pertini . 8, piano, 51-3,

e foglio 52 particella 8T9 sub, 97 (catasio abbricaliy catepona CO6, classe I, consistenss 17
e, rendia 99,3 Euro, nadicizeo ctastale: Viale Sando Penini n. 5 - Viale della Regubblica
m, 12, peono: 51;

HHD T (W)
Si rimanda sil'allegato 168
[ESCRILNNE:

Troas di fabbncate elevato a 4 pian feon terra, olire mfemato, pesto oo perfienca dotsa
dzi princigall servizi comunali, la cul costruzione risulta altmata nel 20060, avente scoekisn
pedonale dai civici 8=10 del Viale della Repubblica, noncld aceesi camad dal covico 12 del Viale
delin Repubblica e dal civico 5 della Via Cacinte Giordano, che presenta sinteticamenie lo
sepuenil carntienstiche: struftura portante i ca_, tetio a falde con mando di copentura in tegole;
Laimporgments mlonacati e bmtéggnt al civile; onssontmeni € sokeile balcods in literocementa
con ringhiere in ferro; serramenti esizmi o pye con interpost veen doppd proteni da gelosie in
pvic

Crgni seala & dotata di ascensore @ non dispone del servizio di portinena.

Stito manuteniivo buone,
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gintelicamenic quante sceue: accesso da poria blindata; pavimentazioni in monocoliura;
rivestomentl in ceramca (hagno e parete altrezzate angolo cotlura); parets milenacate e integzisle
al civile; pone interne in legno; impeanto sanitarno con dotasioni ondinarie; impianto eletrioo
infuhato sotlsracoi; impanto A rscildamento centralicedlo con Corpi rdiant in alluninm
Srato manutentivo: huono,

gni
DG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott. Arch, Maunzio ORAZT
CORSULENTE TECNICODEL GRITNCE
Tl (40 1 (K6, L6 D
e-mitil; segreleriaiarchitoiboomaci.il
PEL o :||:;|||I..Q|'I|I-,||||||'\-§|.\,:._',|;I

In meritoall autorimessn 51 iferisee smetcamente quanio s acceszo da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimenuzione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
chs; impianto eletineo miubate e graffote o muro; pssenes di ulierion mpiant

Stata manutentive: hoono.

Per uni mighore comprensione s mmanda alln decomentazione fotografica (allegat 171).

CLASSE ENMERGETICA

Dagh accertamenti effettuatl presso il Sistema Informativo perla Presteztone Energetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisters Atlestat o Prestazrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 85,00 x €/mq. 1.400,00 =€ 119.000,00
autorimessa - mq. 18,00 x €/mq. 600,00 = 10.800,00

e cosi per complessivi € 129.800,00 (centoventinovemilaottocento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €129.800,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €129.800,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

343

€ 0,00
€ 1.072,00
€ 6,33
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LOTTO 40

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “L”, al piano secondo (3° f.t.), alloeggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 183, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 178, alloggio sub. 175, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 183, corridoio comune,
cantina sub. 181, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
57, autorimessa, sub. 74, autorimessa sub. 59, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 182 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 58 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  oprict

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 172.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 83,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 122.250,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 121.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| | G
| & 0=

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 01/02/2023 al n. 556, serie 3T (allegato 173).
Durata del contratto dal 01/07/2022 al 30/06/2025. Canone annuo € 5.160,00
(cinquemilacentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 430,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 70,00.
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Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
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Dally disamina i detio documento, non seno previst specificn vincah attinent all*imoebile m
questiong

81 pregisn altresi chi @ soddeth at devono imienders) g mbepralmente trascmis,

471 VINCOLD ED ONERI GILURIDICI CHE SAHANMNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDUEREA

2.1 frerizime:

Ipoteca volomtaria, iseritta il 03042008 a Torino 2w nn, 163203326, 8 favore

ir|'||'|r-|1|:- e [ TR R
Imiporte capiiale: € 10.900.000.00

Ipotecs cant. amminstrativairiscosione, iserita 0 190012021 o Torms 2 @ onne 521055062,
i e Contrg

Ermvpisrtir ppotecie € 425,397 .06,
Imiporte capiale: €212.698 51,

4232 PMgrordmetin
Pignoramento, tascrtto A 2013023 0 Taring 2 ai an, 53747408010, 4 favore di

_ A

4 7. Altre rraseriziond ) Neseumnn

4 24 Altre imitazion @ ‘wso: NessNR.
Sinmanda all allegats 174

Si precisa che nsulta sussistere contrato preliminare di compravendita trascrnitio & Torine 2 il
ITAVA023 ni om. 333125402 con atto a rogito. Notaio Maria Concetta Filippone del
24072023 rep. 217ETA9611 a favore di

SRS I T e RO
_ ricormprendente, ine Dalivo, gh o immobali i ogeiio
S, ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese comdominiah scadwie ed insolute alla, data defla pergha;

Crezipone erdimoria £ 3,00}
Chesibone riscaldamenio: | 3 12,26

Cieatione ordinaria £ .30

51 procisa inolire che:

* ko spese condomindali, aminenti come per kegge agli uliini due anmi, sono siste desunte dalla
comunicEsone pervenula in data 120923024 dall*amminstratore concdominale (allegaio 7);

o i comsderarione delle temptiche di rasfenmento ¢ delle disposisaion & aftuasone dal

_—
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Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
347
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 8
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “L”, al piano secondo (3° f.t.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 183, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 178, alloggio sub. 175, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 183, corridoio comune,
cantina sub. 181, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
57, autorimessa, sub. 74, autorimessa sub. 59, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 182 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 58 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari_ ] 1 prict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 172.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an materzali dn finstors, impranti @ dotaziom mieme relative all'alloggio, 5 nfensce
ginfelicamenic quante sceue: accesso da poria blindata; pavimentazioni in monocoliura;
rivestimentl in ceramca (hagno e paret attrezzate angolo cotlura); parets mlenacates @ integaisle
al civile; pone interne in legno; impianto sanitarno con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato. sotldracoi; impanto A rscildamento centralizzdio con Corpi rmdiant in allandn
Srato manutentivo: huono,
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In meritoall autorimesse 51 riferisee simetcamente quanio s pecesso da portone basculame
in lamiera Zincata; pavimenmzione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
chs; impianto eletineo mfubatee graffote o muro; pssenes di ulierion mpant

Stata manutentive: boono.

Per und mmgliore comprenssne s mmanda alln decomentazsone fotografica {allegata 175).
CLASSE FMERCGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Presteztone Energetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisters Atlestat o Prestasrone Energetica.

350

ogni
ripu PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



ot Arch, Maunzio ORAZ]

COMSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (41 ] {H&, L6 1)

c-mmitil: segroteriaiarchiteiboomed.il

1 2 ; oy =
PEL muorindare et bonnepec sl

CONSISTENGCA

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterma Lovda fSEL) - Codice delle
Feelnrer=toni Imobifiae

Criterio o caleolo consistens commerciabe: DP R, 23 nrarzg 1998 1, 138
DEFINLEIRN:

Procedmento di stima; @ corpe
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenute conta del contemids della presente melazione, delle camiteristiche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiania del ben da nitenerst indicativa e non vincolanic,
come desumibile dalks visura catastale. del comente state occupazionale, dell’mdamento del
mercato mmuobiliare, delle indagini condotte, delle camaftenistiche tecnico-costrutiive ©
manttentive {vetusta, qualit e stato), delie nsultanze emerse dagli sceeramenil esegiin presso
i pubblicn uffici ¢ 2ulla localitk, delks sussistenza delle gii ciiate convensiond edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del pit probabile valore atnsabe di mercato dei beni csecutati
in vin prudenciale, adotisnde un criterio di stima SIPEEHCO-COMPAraLIvG, COMe segue;

allopgie ¢ canting - mg. 53,00 % €mg. 1.350,00 = € 11205000
autorinseasd - mag. | 7,00 & Elmg. B = 10,200 (M

¢ eosi per complessivi € 122030000 centoventiduemilacinguarizid |
CALCOLD DEL VALORE IH MERCATO:

Walore o corpo € 121 250,00

U, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I.H rv_'ri..':i.'l B SVeHLa Cod reterva:

o sanph eventuall ved el difeth occulli, non rilevahili da cemplien sopialluophe nel tempm a
disposizFions;

o ginlla eomlormod normativa di it gl imprani:

o sulle interpretazione di tute le normaiive urbamisticn ediline comunal qualora sia pssente m
progetio da esaminnre

EI‘IIII“Tl{ i| willore finale FLEEL ey HITH] du\'l.f I11|:'!1'|I_|-q,'F'\1'I milbe skt dh Fatto & de clemdto o |_'||i || |'u_:11|.-

attealrmente si trova, comiprensivo di Becesenn ¢ Pertinemae, o COorpn ¢ N 4 s, come visho

e pracinto con anmesst el eaoni, raxon, vineoll @ servill albive @ passve, N ed milisa,

annessl ¢ connessl, salve mighon ¢ pidoesatti confind e dati catastali, fermo restando che

chinunguee intendy partecipare slla venditn mudiciara, dvve prévenbvamente venificane a propris

cura ¢ spese lo state dei luoghi ¢ locativo, la situazions tecnico-giundico amministeativa senza

pater vantare, @ seguito o un evenbuale rasfenmento, qualsivoeha dintio o mvalse ner confront

delta procedurs ¢ dei swol professionisi,

VALORE DI MERCATO (OAMV):
BIEPILAII0 WALUTAZIOME [N MERCATO DEL CORPL

Allogoio. cantina & auborimessa € 122,250, WK

Spese di regelanzzazione delle diffamita (ved cap. 85 £ {1
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.034,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 18,62
Riduzione per arrotondamento: € 197,38

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€121.000,00
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LOTTO 41

L IDENTIFICAZIONE BENL IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (T, Viale della Repubhlica n. 8

con accesso dolla scala “L", al prano secomde (3% 100, albepgio, composio di imgreso se
sogpiorno-cucing, disimpegne, due camere e doppi servizl, alle cosrenee: distacco verso
Viale della Repubblica, allopgio sub, 190, ara g0 corie esclusiva sib. 179, vano scala,
pranegrotiale, allogzio sub. 182, sabvo alire;

- Jgl jpiano interrato, cantina alle cocrenee: intercapédine, canting sub, DES carridaeio comune,
canting soh. 88, salvo alire

in Chieri (T}
cion accessne carraio da Via Gilacinto CGiordano n. § e Viale della Repoubhblica n. 12
al pramcy inberrido, autorimessa priveia alle coerenze corsia G momoeen, aularnessn sub
& comdote comune, vangscala, salvo alire

Identificazione catastale:

& foglio 52 particella 879 sub 183 (catasho fabbricati}, catcgona A2, classe 2, consistenza 4.5
vard, rendita 673,98 Fumo, mdiriess catastale: Viale Samdmo Perbni e, 8. ','.-i.1|':|_1 512

& foglio 52 pamicetla 879 sub. 81 (catasio fabbricati), cytegoria (06, classe 2, consistenza 15
. rendita B0,5T Euro, indirizzo cafastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n, 12, pano: 51;

ey

PR ] ()
51 rimanda :I”':I”-\Jgilltl 176
L. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e canfina &3 (W) m*
Consistensa cotoslale complassvi aulorimess oA m*

Wilore i Mercato dell immmebile nello stare di G e di dintie

L el =i v € 124 350,00
Yalore di vendita giodiziama dell'itnmobile nelle stito di Gitko
o b dintt o e sibrova) £ 123 003,00

3 STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al owmeato del sepralloogo gli imeeobili risuliavano oocupall da

in forea di comtratte di losndione tegistrate a Torne 3
12012823 alne 13376, serie 3T {allegato 177)
Durata  del contratie dal $1A012024 ol 3050250006, Candne  anneo £ 5 160,00
[cinquemilaceniosessanta’dl) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 43000, olire acconoo
spese per complessivi mensili € 95
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Si rimanda moliee el accenumenti esperit presso U Agenea delle Entrae {allegan 1), restenda
imfgse ¢he quonto sopra aceeriate ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche dells vendita, chiungue intemda parteerpare all"asta doved assumere le opporune
informazieni per il tramise del Custode Gisdiziario,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

CREAVAMI DA CENSO, LIVELLO O IS0 OO0

Suilln seorin |J|.-|_.|:|'i eletnens :'||.'-'_:|||.i.h'ili jalEabasE] 1" Archivio di Stato e 1"Ufeie Termtanale di Tormo
- Bepone Catasto Terrend, csaminata in epoca spccessiva la "Relazione sulle ricerche per la
destinadone de benr del Comune i Cheen (applicisaone legpe soich s aviel)” pressa il
Commizsanato per la lquidazione degli wsi civict per il Piemonte, Ligara e Valle d”Aosta ¢
delba visare del sito della Begione Premente Pimmobdle esecutate non & gravaio da censo, livello
0 5o civico.

A4l VINCOLI ED ONERI GIURIMCT CHE RESTERANNG A CARICD
DELL'ACQUIRENTE:

d bl Dowande gindizall o alive rascriziond pregiudizievoll; Nessuna

4 0.7 Carien=lagl pivyaicdal @ [rirA P S IZTORY Crsd ﬂ:‘i‘l‘.ln'.lar:lfl’" SRR
414 At d assentmenia wrilvmisiicn: Nessuna,

4 04 Aftre Wnitazionl d wso,

Convenzirne edilicia & rogao Motaio Ciovanna bols di Torwe del TRAS2005 rep. 513065 8652,
tasenitin 0 Torno 2 91 16OE200F a nm, 225527014517 {allegate 27, il Conune &i Chien 2
I'Arenea Sandtaria Locale (A% L) oo 8 & sensi degh amcoli 43 & 45 della LR oo 56 del
OF12977 e s.mi., svente ad oggetio i Piane Escoutivo Convenzionate su terrend ubicat nel
Comune di Chierd. Si preciga che con i medesimo atie la A5 L n B ha ceduto gratuiamente al
Comune di Chieri le aree a servimo det loth edificahili, individusaie @i fini del nspetio degli
siandarnds di Hrpg @ MsCessAre Pir la realizrarione delle PETE & sz sarione,

Convenzione inteprativa alla suddetta convenemone a ropiio Notmo Matale Nardello o Tomno
del 21092007 rep. 5582421261, trascritta 8 Toring 2 @l [1.10.2007 ai nn. 34800/3222)
{allegmates 33, troo] Cormune & Chiert ¢ D socketd esecutata unitamente ad altmo sogpetio atuatone

Convenzione afiizin a moeimo Motmo Natake Nardello & Tormo del 21082007 rep
S5RI52 1262, trascritia a Tarino 260 11102007 ai nn. 5480101732221 (allegato 45, tra il Comune
di Chieri ¢ b societd esecutata, of sensidegli articol 17 @ 1B del DLPR, 3802001, relativa alla
realizzazione di interventi i edilizio convenzienata per sbilazione, avente validita di annd 240
dalla data di stipulazione

51 precisa che, g sense dellart. 11 8 seguito di trasferimento della proprieta la parte scouirente,
g Sedressiamente | o0l eventuali avesils chusa, subintr nella poseaone prursdica delly socied
csecutata concessipnan relativamente & totti § diviti, onen ed obbiighi nescent dalla medesima
convenzione, oo eschsions solwmente di quelli relativi agli articol 2, 3,45, T el 12,

Resia inteso che, nell®umbite della presente procedurn esecutlva, | preseo detsrminato o
riilia vincolate o sensi della suddetta convenemmne, fermo restinde che nel caso mocul
Vacquitente alicnasse o sup volta "immokbdle entro la dote di walidita, questt dovn strettomende
AbleneTEL & quanio V1 conlenut,

Regolamenty di condaminio deposiabe con atio a rogilo Motaio Matale Mardello di Tonno del
21/12/2000 rep, G&56,24724, registrato a Torine il 12002011 al n. 845 {allegato 5)
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Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | EEGEGzG

I . <o o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_fovor [ .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | |

I oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Sirimanda all’allegato 178.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 106,51

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 5,42

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
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Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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CONSULENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tl (4 1 (M6, LG 10D

e=rmiil; ST T AL architoiiosorael il

PEL nuomyrdaiarc it binpnsnec Al

HIERL (T, YIALE DELLA REPUBBLICA N &
Via CIRT ] | 5 WTALE DELEA REFLIBBEDNCA W 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri {T0), ¥Yiale della Repubhlica n. &

- con acgesso dalln seala L7, ol piano secondo (37 £, allbegpio, compesio di ingresso su
M:ll_:!._',iixl'lﬂ.'l CLL'i:jHIL, diFiI:IIrJL'EII.I'_". I.‘II.'II.' LETiTe £ I'JI.1FIFI h!‘;'l"u':i.n':i., -.IJI.I.' [y diﬁ‘ﬂl’.'l.'l.l T iErEd
Viale dells Repubblica. allogeio sub, 190, aris su ¢orie eselusivn sube 179, vano scala,
pranermtialo. alloggio sub. 182, salva alire;

- al pian interraio, cantina alle corenee: miercapedine, canting sub, 1S, eamidoio comuneg,
canmiing soh, V8, alvo alire

in Chieri (TOH)
cot aceesst carraio da Via Glacinto Giordano a. 5 ¢ Viale della Repabhblica n. 12
al pranc inkerrato, autorimessa privata alle coerenie; corsia §i manowrn, ausorimessa sub.
EO, comidoie comune, vana ecala, =alve aline

Idemtificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 suby 183 (eaiasio fabbrican ), categona ASZ, clpsse 2, consistenza 4.5
varid, rendita 673,98 Eure, mdisiees catadtale: Viale Samdio Perbing n, 8 pi'.um'l: g2

& fogleo 52 particella BT by 81 (eatests fabbrcan ), estegona Clb, clagse 2, consistenza 15
o, rendita 80.57 Evro, indivizzo chtastale” Viale Sandro Perfimi n. 5 - Viale della Repobhlica
m, 12, pane: 51

e N,

FEMH ] (W)

81 momanda fllallegate 176

DESLCRIZINE:

Trattas=i di fabbmcato elevato a 4 pioni fson e, obire inlemto, pesto in zona peniferica dotaa
dei principali served conumali, In cui costruzione fsulia oliimo nel 2000, avente accesso
pedonale da civici 8- 10 del Viale della Repubblica, nonché accessi camrai dal cnaco 12 del Viale
I.‘L_'EIII HL'rIIJI'Il"lil:iI e I:tﬂl I.'i'-.'ll::II {.- -IIL'].EJ 'I-'Iiil ':-ilili.'llilll!l l‘:il.ml.ilﬂll. L'I'I"_' r'I'I:'\-I\_'I'Ila'I hil1|.l\.'|il\.'i|2l'.'lli1!-1l\.‘ II.'
seguenti carmtteristiche! stnittura portante in ¢a , tetto 1 falde con mando di coperura in tegole:
larmprameni i11-||::n:'||,::|li £ Tmtegaand .'|| |_"i1. :||.|"_ 11r|;.".-'|1nr:1r|1|:'rlli [L :;llln:rll,: |1;| ||,'|:-'ni n AleEmdemenld
con ringhiere in ferro: serramenty egtems in pye con imterposti vetn doppd prodett do gelosie in
e

Chgni scalla & dotata di ascensore & non dispone del servizio di portineria.

Stito manutenive buonc,

[
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<y }\

| Ny -';.l._.' Pars l

In merte an materzali v finstors, impranti @ dotaziom mieme relative all'alloggio, 5 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazioal in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett attrezzale angolo cotiura); paret intonacate € linteggiate
al civile; pone interne in legno; impianto sanitarno con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato. sotldracoi; impanto A rscildamento centralicedio con Corpi madiant in allundn
Stato manutentivo: buono,

=R EE
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In meritoall autorimessn 51 rifersee simeticaimene quanio semee: accesso da portone basculame
in lamiera Zincata; pavimenizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blecchi di
chs; impianto eletineo infubatee graffote o muro; pssetes i ulierion mpiants

Stata manutentive: boono.

Per uni mighore comprensione s nmanda alln decaomentazione fotografica (allegatn 179).

CLASSE FNERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Prestezione Encrgetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.
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COMSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (1 ] H&, Lh )

c-mmitil: segroteriaiarchiteiboomed.il

PEL nuomaeaarc ot binpmenec Al

CONSISTENGCA

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterma Lovda fSEL) - Codice delle
Feelnrer=toni Imobifiae

Criterio o caleolo consistens commerciabe: DP R, 23 nrarzg 1998 1, 138
DEFINLEIRN:

Procedmento di stima; @ corpe
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenute conta del contemids della presente melazione, delle camiteristiche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiania del ben da nitenerst indicativa e non vincolanic,
come desumibile dalks visura catastale. del comente state occupazionale, dell’mdamento del
mercato mmuobiliare, delle indagini condotte, delle camaftenistiche tecnico-costrutiive ©
manutentive {vetusta, qualit e state), delie nsultanze emerse dagli scceramentl esegiin presso
i pubblicn uffici ¢ 2ulla bocalitk, delks sissistenza delle gii ciiate convensiond edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del pit probabile valore atnsale di mercato dei beni csecutati
in vi prudenciale, adotiando un criterio i stima SIPEECO-COMPAraLIvG, COMme segue;

illopieie ¢ canting - myg. 85,00 x €img, 1.350,00 = € 114.750,00
autorinseasd - mg. 1600 Efrg. GO0 = %600

e cosi per complessivi € 124330 000 centoentigunitromilatrecentocinquaniaiEi]
CALCOLO DEL VALORE IH MERCATO:

Valore o orpo € 124.350,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I.u rv_'ri..':i.'l B SVeHLa Cod reterva:

o sanph eventuall ved el difeth occulli, non rilevahili da cemplien sopialluophe nel tempm a
disposizFions;

o ginlla eomlormod normativa di it gl imprani:

l‘:-ll”il. :I1|.EI.'|'I:I'-L"|HJ".I:I1'JI.' A e II." I:ILII.'I.'I:H'i".'I\.' urbanesiica I.'\-Ijililn"ll." Errmienzi I.|t|i|.|l:Il.'iI ‘iiﬂ ssenle um
progetio da esaminnre

EI‘IIII“Tl{ i| willore finale FLEEL ey HITH] Ju\'u |11I-m'||_|:'r'\.| milbe skt dh Fatto & de clemdto o & || Bene

attealrmente si trova, comiprensivo di Becesenn ¢ Pertinemae, o COorpn ¢ N 4 s, come visho

¢ pragiuto con annesst dirifil, oo, ragions, vineali ¢ servill atlive ¢ passive, Nz ed infisa,

annessl ¢ connessl, salve mighon ¢ pidoesatti confind e dati catastali, fermo restando che

chinunguee intendy partecipare slla venditn mudiciara, dvve prévenbvamente venificane a propris

cura ¢ spese lo state dei luoghi ¢ locativo, la situazions tecnico-giundico amministeativa senza

pater vantare, @ seguito o un evenbuale rasfenmento, qualsivoeha dintio o mvalse ner confront

delta procedurs ¢ dei swol professionisi,

VALORE DI MERCATO (OAMV):
BIEPILAII0 WALUTAZIOME [N MERCATO DEL CORPL

Allogmio. cantina & auborimessa € 124350, M

Spese di regelanzzazione delle diffimmita (veds cap. 81 £ N1

il
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CONSTLENT

81 precian che nel caso di specic non s applica aleuns niduzione di valore,
in guanbo le spese condomimali insolioe sonog g daie deearate ed uliedor
W] |_|l_'|:|.|. |.:-“_'|'|1-|'_|':i|'|.;-:|1i'. amenie: dilferenza trs onen tnbutan su base
catastabe e reale, assemea di garanzia per vizi, immediaterza vendita, eco. .,
tergonn gid n debito conto deble determimazion estimative g assimie e
dzlia tipologia i vendita glundiziana

£ ioa
Spese d cancellazione trascrooont od iscnzwmd 8 carco dellncguirentes: € LAdMED0
Spese comdominiali insolute a1 scnst dellar 568 cpe.; € 11193
Riduzione por arrotondamento € 19307

Valore di wvendita gindiraria dellimmobile al netio delle
decurtazioni nello stafo & Blto e di dirniee in cu 20 rova
€ 1230000
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LOTTO 42

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “L”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 185, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 178, alloggio sub. 177, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 178, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 177, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 184 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-3; intestato

N,  proprietd 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 180.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 120.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 119.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 25/07/2017 al n. 3223, serie 3T (allegato 181).
Durata del contratto dal 01/08/2017 al 31/07/2021, prorogato fino al 31/07/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, poi
rinegoziato ad annui 4.800,00 da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00 oltre acconto
spese per complessivi mensili € 70,00.
Si precisa che, da informazioni assunte dal conduttore, il contratto di affitto risulta rinegoziato
nel canone a seguito di rinuncia alla locazione dell’autorimessa privata distinta al C.F. Foglio
52, particella 879, sub. 99.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc N -1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| N

EEEE——— ... R —

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 182.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I (coprendente, tra Paltro, I'immobile in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
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dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N, §

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TN, Viale della Repubblica n. 8

- con acgesso dalln seals L7, ol plano tereo (47 {n) allopgio; composty di ingresso su
M.'lEI_.'.ii:ﬂ'HIJ I:I.I.'L'jﬂil., di!-:il:l'lrll.'EE'l.H., I.il.'ll.r LETsre £ I'JI.IFIFI. :».er'.-:i..':i, i].“l.' [ h e d:i!“i'b\.'l.'l.l YiErEd
Viale della Repubblica, allogmo sub. RS, pianerottolo, vano scala, aria su corie esclusiva
sub, 1 TR, allsggio sub, 177, salvo alire;

- al piano mterrato, cantina alle cocrénme: intercapedine, canting sub, 178, corndoio comuna
i ddise ksl eantinn sub, 177, saleo alire

ldentalicazione catastale:
& foglio 32 particella 879 sub. |34 {eatasio fabbricati), categona A/2, classe 2, consistenza 4.5
vamd, rendita 675,98 Euro, indhmeczo catastabe: Vinle Sandro Perimi n. 5, poime: 51-3; mbestaio
proprae 100071000

Sinmanda all'allezato ERO.

DESCRIZNNE

Trawesi di fabhrecaio elevito'a 4 piand feon| berea, oftre intermata, pesta in cona perifenics dotva
dei principali servizi conmumnali, In cui costruzione risubin alimets nel 2000, avente peoessn
pedonale dai civiei 8- 10 del Viale della Repubblica, nomchd seeess cami dal envien 13 de] Viale
delln Repubblica e dal civico 5 della Via Chaacmto Chiordano, che presents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o ocoa., tefo a falde con mando di copenura in tegole:
ampormments inlonacal ¢ tnieggiati al civile: onsrontament ¢ sokette balconi in terocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in

pvi
Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizi di portinena.
Stato manuteniive buano,
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c-mmitil: segroleriaitarchiteiboomed. il

PEL: b -|||-.|ﬂ-'u_:|r:;|||I..}'I|I-,||||||'\-§|l,:.,',l;l

In misrio oi musdersall di Nimitors, impaonti e dodazsomt inlerne relative @l allosgrio, s Afensce
sinfcticamenie quante segue: accesso da porda blindata: pavimentazionl in monocotiura;
rivestimenti in cerarmcn (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pareli mtonacate @ ntegisla
al civile; porte interme 0 legne; impeante saniiarno oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbati sottoiraccia; mpanto 4 nsceldamento centrahzzaio con corpr radizmts mallumin
Stato mamatentivo: buono,
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Per omn mugliore comprensione 51 mmands alln decumentazione Fl.m_'uj_n'.ifi-:;;t {allepgato | B3,

OLASSE ENERGETICA

Dipgli accertamenti elfetiuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Athestai i Prestaeone Energetica

COWSISTENZA:

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falimoziont Inmabiliae

Criteme di ealeolo consisens commerciake: 0P 8. 23 punso 199§ b J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUITANONE:

Tenalo conta del comtennlo delly presente relicoone, delle cantitenstche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolane,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gecupeeionale, dell”mdamento gl
imercate  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costrutiive
manutentiee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltanze emerse dagli sccenpmenti esepoili presso
i pubblic ulfict ¢ sulla bocalind, della sussiatenea delle gid ciiate conveneiond edilizie, s ridiene
di procedere alln determinazione del pit probabile valore attuake di mercuto dei beni cseoutati
in via prudenzmbe, adettandn un critans Ji stima santeteo-Comparaliveg, Come SeRus;

g, B6,00 % Efme. | A0000= € [ 040000 (centoventimilagquattrocen i)

CALDOLO DEL VALORE IH MERCATLY

Walore o corpo: £ 120, 4,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia & svolta con mserva:

mauph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformitd normativa di ot gli impiang;
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Tel (4 1 (M6, LG 1D

c-mmitl: sgroleriadtarchitoiboomed.il

PLEL mi

DG gt o e A

= sulln interprefazione di tutte le normative urbanistico edilizie comumali qualorn sia assente un
Progelio 40 CSaImmiing.

Imofire il valorg finnle assegnoio deve inbendersi nelle swmio di foreo ¢ di diritie in cui il bene
iIll.IEIJIIrn.'I:Il.I.' .‘\-i Erowi, LUOITTPIETES I Y -L‘II. A DTS N 2 rh.'l'lil:l'.'ﬁlﬂ_'. AL 2 EICIET 21 TTNESRIT, DT Visld
¢ piaciute con anmessi dirith, azioni, mgoni, vineoli ¢ servind sttive ¢ pagsive, fissi ed milissi,
anness] & cooness, wilvo mi_l\.!llLIr‘i & |'.-i':'|. gsaitn confim e dab catastali, fermo restanda che
chiiungque intenda partecipare alla vendito giudiziana, dovrd preventivamente verificane a prapria
curs @ spiese o stabo der |||:|-§-;|'|| e dentivir, T satunsinae I1':'11||_'n-|_g1||r:|,l|-:'|1 AT ISIra v anen
pater vantare, a seguito diun eventeale frasfenmento, gualsivoglia dintho o ivalsa nel confronti
della proceduns e dei suol professiomsi,

VALORE DI MERCATO {OMV):

EIEPILANGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEN CORPI

Alleggio e canting € 120400, My
Spese di repelanesarions delle diffommitd (vedi eap. 8 L: LRI

91 precisn che nel caso di specie mon 51 applicn aleuns ndezione i valore,
in quanto le spese condominiali insoluie sono gia state decurtate ed alteriar
vl gquali esemplificanvamente: differenza tra enen mibutar sy base
catastale ¢ reale, asseneza di paranzia per vial, mmediatezza vendila, gco. ..,
tergone gia i debite conto detle depermimmzon estimative qui assume ¢
dzlia tipologia & vendita gludiziana

£ 0,30
Spese di cancellazione trascriziont ed iscnzioni 8 canico dell’acquirente: € L2500
Spese comdominiali insolute ai sensi dell®an 368 c.p.eo £ (100
Biduzione per ammosdamento £ ATs00
YValore di vemdita giodiziavia dell®imonodale al ocoo el
decurtazioni nello stogo & fatto ¢ di dirvito in oo =1 frova

€ 119.0MH000
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PEL: fnuormiaaarc ot binfimene s Al

LOTTO 43

L IDENTIFICAZIONE BENL IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TN, Viale della Repubblica n. 8

con deceso dollo seals “LY, al pramo teren (4% T alloggio, composts di ingresse so
sogpiorno-cucisa, disimpegno, due camere ¢ doppi servizis-alle coerenee: distacco verso
Viale delln Repubblica, allopgio sub, 192, aria suocorte esclusiva sob. 179, vano scala,
prangrottole, allogzio sub. 184, zabvo altre;

- Jgl piano merratn, cantina alle coerénze; intercapedine, corrideio conune a tre lati, cantinag
sub. 181, salvo alire

Identificazione catastole;

o foglio 52 particella 879 sub, 185 (camsio fabbricati], categona A2, classe 2, consistenza 4.5
vard, renslitn 673,98 Euro, indimezo catastole; Vinle Sandro Peromi n. 5, pione: §1-5; miestabo

I . 10010/1000)
Si rinpanda all'all=gate 184,
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOMGU VALUTALTOMNE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: E3.(w

Walore di Mercato dell’immebite nello sta di fave e di dirine

i si trova £ 119.08060,00
Valore di wendita godiziang dellimmobile nello stato di Ero
et dindho in el 51 rovo £ 117 000,00

3 STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo smmobile risuliava occopato |.1u._

m forza di contratto di locazione
registrate o Torino 3 8 3000 L2021 al n, 13784, serie 3T (allemaio 185),
Durta  del contratte  dal G/0T2021 ol 30A050034, Canone  shnwo £ 240000
{cingquenilagquattrocenio0 ) da pagarsi in mic mensili anticipate di € 430,00, olire acconio spese
per commplessivt mensali € T, 06
81 precisa che nel suddetio contratto nisultz altresi identificata "astorimessa privata distinga al
C.F. Fapho 52, paricella 879, b 96, di futto occupat dal su niporiato eomdiatione, ma oppedto
di precedente contratta di locamone a favore di soggetio teezo. ¢ pertanto non viens ricompresa
tel presente ol
51 rimanda inolire agli accentamenti espent presse I Agensia delle Entrate (allegaso 1), restando
e che quanio sopra accerlate & riferiio alla data della venifica e pertanto, corsidersie le
ternpistiche della vendita, chiumgue imdenda panecipare il asta dowvrd assumere le oppontune
informazsemt per il tramise del Cusiode Gisdizianio
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc N "1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||z

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 186.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I (coprendente, tra Paltro, I'immobile in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
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dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N, §

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri {T0). Yiale della Repubhblica n. &

- eon aceesso dolln scalm LY, al plano terzo {47 fii), alloggio, composie di ingresso su
MJE!._',ii:ﬂ'HIJ l\_'l.l.'i.':iﬁil., disilﬁr.".'l_.'?l.i.". Ijl.ll.r LEmiTe £ I'JI.1FIFI. wr'.-:i..':i., i].“l.' [ R s e diﬁ“l.l\.'l.'l.l YETED
Viale della Repubblica. alloguio sub, 192, aris su ¢omie eselusivn sube 179, vano scala,
pranerstialo, allodgio sub. 184, 2alva altre;

- al piano vterrato, canting alle coerenze: intercapedine. corrideio comune a tre Tati, cantina
b, TEL salvo aline

ldentaficazione catastale:
& foglio 32 particella 879 sub. 135 {eatasio fabbricata), categona A/2, classe 2, consistenza 4.5
vand, rendita 675,98 Euro, indhnreo catastabe: Vinle Sandro Perimi n. 8, poim: 51-3; mbestaio
poopraed 0001000,

Sinmanda all'allegato EE4.

DESCRIZNNE:

Trawesi di fabhrecato elevitn a 4 piand feon| berea, oftre intermata, pesta in cona periferics dotva
dei principali servizi conmumnali, In cui costruzione risubin alimets nel 2000, avente peoessn
pedonale dai civiei 8- 10 del Viale della Repubblica, nomchd seeess cami dal envien 13 de] Viale
delln Repubblica e dal civico 5 della Via Chaacmto Chiordano, che presents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o ocoa., tefo a falde con mando di copenura in tegole:
ampormments inlonacal ¢ tnieggiati al civile: onsrontament ¢ sokette balconi in terocementss
con nnghwere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizi di portinena.

Stato manuteniive buano,
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[rott, Arch, Maurnzio ORAZL]

CORSULENTE TECNCODEL GIETHCE
Tl (40 1 (K6, L6 D

c-mmitil: segroleriaitarchiteiboomed. il

PEL: nuomdiarch |I..\,"-'I|I-,||||||'\-§|.\,:.;,|;I

In mento a1 mastersl di Gmtoss, impiant @ dotazsom inlerme melative @l"alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesso da porda blindata: pavimentazionl in monocotiura;
mivestimenti in cerarmcn (bagno @ pareti atbreezile angolo cotiural; pareli mtonacate @ tntegisls
al civile; pore mnterme 0 leomy;, impEanto sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbati sototraccia; mpanio 4 nsceldamento centrahzzaio con corpn radizmts moallurmin
Stato mamatentivo: buono,
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[rott. Arch, Maunzio ORAZT

CORSULENTE TECNICODEL GIRTHCE
Tl (40 1 (K6, L6 D

c-mmitil: segreleriaiarchitoiboomasi.il

PEL: nuomiaidaiarch |I..\,"|I|I-,|||:||'\-§|\'.;,|;I

Per amn mugliore comprensione 51 mmands alln decumentazone Fl.u:-l_'um'._l.ﬁ-:',;t {allegatn 1ET)

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfettuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Plemonte, non risultond sussistere Atbestai i Prestasone Energetica

COWSISTENZA

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUITANONE:

Tenalo conta del comtennlo delly presente relicoone, delle cantitenstche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolane,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gecupeeionale, dell mdamento gl
imercate  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costrutiive @
manutentiee {vetusid, qualiti e stato), delle riseltanze emerse dagli sccenmmenti esepoili presso
i pubblic ulfict ¢ sulla bocalid, della sussistenza delle gd citate conveneiond edilizie, s ridiene
di procedere alln determinazione del pild probebile valore pftenke di mercato dei beni csecutati
in vian prudenembe, adottandn un critarae di stima santeteo-comparalivgg, Come SeRu;

g, 85,00 x €fmeg. 140000~ € | [ 800000 (centodicianmovernmilatil)
CALDOLD DEL VALORE T MERCATL)Y

Walore o corpo: £ 119.MMp, 00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

mauph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformind normativa di ot gli impiang;
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[ott, Arch, Maunzio ORAZ]
CONSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (1 ] H&, L)
c-mmitl: sgroleriadtarchitoiboomed.il

PLEL mi

DG gt o e A

= sulln interprefazione di tutte le normative urbanistico edilizie comumali qualorn sia assente un
Progelio 40 CSaImmiing.

Imofire il valorg finnle assegnoio deve inbendersi nelle swmio di foreo ¢ di diritie in cui il bene
iIll.IEIJIIrn.'I:Il.I.' .‘\-i Erowi, LUOITTPIETES I Y -L‘II. A DTS N 2 rll\.'I'liI:I'.'H:ﬂ_'. AL 2 EICIET 21 TTNESRIT, DT Visld
¢ piaciute con anmessi dirith, azioni, mgoni, vineoli ¢ servind sttive ¢ pagsive, fissi ed milissi,
anness] & cooness, wilvo mi_l\.!IILIr!. & |'.-i':'|. gsaitn confim e dab catastali, fermo restanda che
chiiungque intenda partecipare alla vendito giudiziana, dovrd preventivamente verificane a prapria
curs @ spiese o stabo der |||:|-§-:|'|| e dentivir, T satunsinae I1':'11||_'n-|_g1||r:|,l||:'|1 AT ISIra v anen
pater vantare, a seguito diun eventeale frasfenmento, gualsivoglia dintho o ivalsa net confronti
della proceduns e dei suol professiomsi,

VALORE DI MERCATO {OMV):

EIEPILANGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEN CORPI

Alleggio e canting € 1100,y
Spese di repelanesarions delle diffommitd (vedi eap. 8 - LRI

91 precisn che nel caso di specie mon 51 applicn aleuns ndezione i valore,
in quanto le spese condominiali insoluie sono gia state decurtate ed alteriar
vl gquali esemplificanvamente: differenza tra enen mibutar sy base
catastale ¢ reale, asseneza di paranzia per vial, mmediatezza vendila, gco. ..,
tergone gia i debite conto detle depermimmzon estimative qui assume ¢
dzlia tipologia & vendita gludiziana

£ 30
Spese di cancellazione trascriziont ed iscnzioni 8 canico dell’acquirente: € L01K00
Spese comdominiali insolute ai sensi dell®an 368 c.p.eo L3 (100
Biduzione per ammosdamento £ Q82,00
YValore di vemdita giodiziavia dell®imonodale al ocoo el
decurtazioni nello stogo & fatto ¢ di dirvito in oo =1 frova

€ 117 .H0,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 44

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 189, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 181, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 189, corridoio comune,
cantina sub. 187, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 188 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-1;
intestato. | . »ropici:

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 188.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 133.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 132.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 22/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava libera da persone, con presenza di arredi e manufatti vari.
Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | GzGzG
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[rort, Arch, Maunzio ORAF]
COSSTUTENTE TECNICODEL GIETHCE
Tel €00 1 (k& L&

e-milil; segreterizicarchiteiomai. i

PLEL mi

O GG S s e,

Emyporio rpesteci; € 20 00000, 00,
E.-|'||'|:'|r|:,|:| |_'~'.|'_|i|;_|||;-' R LR IR

Ipolecs cane, amministrativalriseossione, iseoita ] 1902020 0 Tommo 2wl nn, 5211545042
1 Fanvare COntn

Importe ipoteca: € 425,397
imporie capiiale: € 21269853

g2 .|'-"r5i.'-:l'r.'|.ll.'|=i'|.'|
I-’igrtl_'lr.ﬂm:nhl_ trasenito 1 20 22023 a Toring 2 o nn. 5374740001 @ favoare di

_ o

4. 2.q Afre rrasert=ion ! NESSuIn

i o Atnre Nmirasion o o) Nesinn
51 nmamsda a I'._ki'-u.'-g.,m:- 189

51 precisa che nsulin sussisters contmtto preliminore. di compravendita trasenitto o Tornoe 2 il
ITAVA02Y i onn, 33JIE0EMT con/alie o megito Notaio Mada Concetia Filippone del

ZANT/A02T rep, 2ETETAMMGL] w favore di

_ rcomprendente, ira U'aliro, " immobale in oggetin
5, ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiah seadute ed insalute alla dota defla percaa:

Crstpipse orelrnnsia [ {1000
Crestbone riscaldamenio: £ 03,00

5§ precisa noltre che:

& |z spese condominiali, atinentt come per kegge agliultimi due anind, sono state desunte dalla
conmumpcERsIone pervenuta in data 120902024 dallamminstratore condomaniale (allezaie 7

& in corsiderazione delle tenipistiche di trastenmenin e delle disposizion 4 astuazions del
Coddice Civile, chungue infenda partecipare alln vendita, nella s immediaterm, doved m
ogni caso preliminarmente venficare b siinazione debitona sia attealke che pregressa, ferma
restando che anche le eventusli pendence che vermnno computate dall amministratone
successivamente alln difa suddettn resteranng a esclusivo carica dell’acquirenic;

& |= spese di cancellazione trascnizioni ed scriziond computate sono da intendersi indicanve ¢
et Ao dands 1 quamds take importe sacd soggeiio s varsione in considerazione del preseo
di apgindicazions del bene;

& perguanin comecmme | procediment gindizian di cul al o, 9 dell'art. 173 bis disp. ait, ¢po
dlle mformaziom assunte presso lo sportello del Buelo Generale Contenzios: del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie cseguite a nome della sociedd esecutata, risulta guanto
|'I|'|_h,||l'||ll 1..'||':|II|_'J_1;I|| L
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Dhotr, Arch, Maunzio ORAZLI

COASTLENTE TECNWOODE! GILTHCE
TeL ik 1L.iH&, 1630

e-mitil: segroleriaiarchitoiboomaed.il

FEL muariiadsiars it bionnepec sl

IMMOBILE 1IN CHIERE{TON, VIALE DELL A FEMUE

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chigrl (TO), Viale della Repuhblica n. 10

- con aeeesso dalla seala M7, al pione primo (27 Fa), alloggio, composio di ingresso su
sopeiorno-cueinn, disimpegno, doe camere ¢ doppt servizly, alle cosrenee: distacen verso
Viale della Repubblica, allogmo sub. [R9, piansroftolo, vano scala, aria su corie esclusiva
sub, A, allsggio sub, 181, salvo alire:

- al piam interrato, cantina alle cocrenee: mtercapedine, cantima sub, [EY camdoio comune,
caniing soh, 187 alvo alire

ldentificazione catastale:

& foglio 32 particella 879 sub. 138 {catasio fabbricati). categona A/2, classe 2, consistenza 4.5
vam. rendita 673,98 Euro, mdinz catastale: Viale Sandro Pertim o, 10, piimo: S1=1;
st |, i
T0O00 L0,

51 nmanda all'aflegato LER,

DESCRIZINNE:

Trutrasi di fabbieate ¢levato a 4 punm fieon terrn, ofire iInemato, pesto in zena penfenca dotsa
dei principali servee comumal, la o costruzione dsolia altimats nel 2010, avente accegsn
pedonale dai civici 8- 1 del Viale della Repobhlica, nonchsd accessi camai dal crvics 12 del Visle
della Repubblica ¢ dal civico 5 della Vi Chacinte Giordano, che presenta sinteticamente le
stpuenti caratteristiche: srubiura pottante n ca. tedo o fidde con mando di coperurs in tepake;
tamporamenti intonacati ¢ tntegoeat al civile; onzzontamenti e solette baleoni in laterocemento
con ringhierd in ferro; serramenti estarm in pve con mferposti et doppd prodeni da gelosie in
e,

Drgni seada ¢ dotata di azcensore ¢ non dispone del serviaie di portinena,

Stata manuteninyg boono.
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Drott. Arch, Maunzio ORAZT
CORSULENTE TECNICODEL GRRTHNCE
Tl (40 1 (6, L6 D
c-mmitil: segroleriadarchiteiboomed.il
PEL: fib -c||'.|'|l1-,'u_:|r|,'|||I..\,‘-'I|I-,||1|||'\-§|l,:;,',l;|

In mento a1 matersl di Gmioss, mpianti @ dotazsm inlerme melatve @ll"alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesso da porda blindata: pavimentazionl in monocotiura;
rivestimenti in cerarmicn (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pareli mtonacate @ tntegisla
al civile; porie mterme 0 leom; impEantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbats sottotraccia; mpianto 4 nsceldamento centranhzzaio con corpr radizmts moallumino
Stato manuatentivo: buono,
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[rott. Arch, Maunzio ORAZLT
CORSULENTE TECNICODEL GRITNCE
Tel. (4 1 (K6, L6 D
c-mmitil: segroleriadarchitoiboomaed il
PEL: muormiadiarch |I..\,"-'I|I-,|r||||'\-§||,:.;,|;I

Per umd mugliore comprenswone 51 mmands alla decumentazione Fuﬂ_'.j_ﬂ'._l.ﬁ-:;;i [ulll:,u.ail[l 14k

OLASSE ENERGETTICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestasone Energetica

COWSISTENZA:

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falimoziont Inmabiliae

Criteme di ealeolo consisens commerciake: 0P 8. 23 punso 199§ b J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUITANONE:

Tenalo conta del comtennlo delly presente relicoone, delle cantitenstche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolane,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gecupeeionale, dell”mdamento gl
imercate  immobilizre, delle indagind condotte, delle carateristiche tecnico-costrutiive @
manutentiee {vetusid, qualiti e stato), delle riseltanze emerse dagli sccenmment esepoili presso
i pubblic ulfict ¢ sulla bocalid, della sussiatenza delle gid ciiate conveneiond edilizie, s ridiene
di procedere alln determinazione del pit probabile valore aftuake di mercoto dei beni cseoutoti
in via prudenzmbe, adettandn un critare di stima santeteo-somparaliveg, Come SeRue;

g, B6,00 % Efme. 1LA5000= € [ 3330000 (ceniotrentstremilatrecentof0
CALDCOLD DEL VALORE TH MERCATLY

Walore o corpo: £ 133,308,000

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia & svolta con mserva:

ssuph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformnd normativa di ot gli impiang;
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[rort, Arch, Maunzio ORAF]
COMSULENTT TECNIOODEL GRITICE
Tl 040 ] dk6, L)
c-mmitl: sgroleriadtarchitoiboomed.il
PEL

Chaltet b rnope 8l

= sulln interprefazione di tutte le normative urbanistico edilizie comumali qualorn sia assente un
Progelio 40 CSaImmiing.

Imofire il valorg finnle assegnoio deve inbendersi nelle swmio di foreo ¢ di diritie in cui il bene
:|ll|.':u||rn_'r|l|.' II Erowi, LUOITTPIETES I Y -L‘II. A DTS N 2 rll\.'I'liI:I'.'H:n"L'. AL 2 EICIET 21 TTNESRIT, DT Visld
¢ piaciute con anmessi dirith, azioni, mgoni, vineoli ¢ servind sttive ¢ pagsive, fissi ed milissi,
anneRl e connessl, el mi_l.!l!LII‘i & pi':'l. et confing @ dab eatastali, fermo restando che
chiiungque intenda partecipare alla vendito giudiziana, dovrd preventivamente verificane a prapria
curs @ spiese o stabo der Ilm-';-:hl e dentivir, T satunsinae (B0 TR B EE(Th o T TH AT ISIra v anen
pater vantare, a seguito diun eventeale frasfenmento, gualsivoglia dintho o ivalsa el confronti
della proceduns e dei suol professiomsi,

VALORE DI MERCATO {OMV):

EIEPILANGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEN CORPI

Alleggio e canting L e L
Spese di repelanesarions delle diffommitd (vedi eap. 8 L LLRIIE

91 precisn che nel caso di specie mon 51 applicn aleuns ndezione i valore,
in quanto le spese condominiali insoluie sono gia state decurtate ed alteriar
vl gquali esemplificanvamente: differenza tra enen mibutar sy base
catastale ¢ reale, asseneza di paranzia per vial, mmediatezza vendila, gco. ..,
tergone gia i debite conto detle depermimmzon estimative qui assume ¢
dzlia tipologia & vendita gludiziana

£ 30
Spese di cancellazione trascriziont ed iscnzioni 8 canico dell’acquirente: € 1AM 0
Spese comdominiali insolute ai sensi dell®an 368 c.p.e: L3 (100
Biduzione per ammosdamento £ 21000
YValore di vemdita giodiziavia dell®imonodale al ocoo el
decunazioni nello staso di fasto ¢ di dintto in o & rovn

€ 132.00M0,00
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LOTTO 45

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 188, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 190, corridoio comune,
cantina sub. 188, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 189 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-1;

intestato | . oprict
1000/1000.
Si rimanda all'allegato 191.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 91,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €113.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 112.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da ||| G
00000000000 ___ |

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 02/05/2022 al n. 1798, serie 3T (allegato 192).

Durata del contratto dal 01/05/2022 al 30/04/2025. Canone annuo € 4.560,00
(quattromilacinquecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 380,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:
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Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | NN

I o~ -

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | NN

I - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’ uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 193.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 211,19
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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COASTLENTE TECNWOODE! GILTHCE
TeL ik 1L.iH&, 1630

e-mitil: segroleriaiarchitoiboomaed.il

FEL muariiadsiars it bionnepec sl

IMOBILE 1N CHIERE{TON, VIALE DELL A REF

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chierl (TO), Viale della Repahblica n. 10

- con aceesso dalln seala M7, ol pione primo (2% f1), alloggio, composio dii ingresso. su
sopriorno-cueing, disonpegno, dee comere, doppt 2ervied @ npostiglio; alle coerenze: ana su
corte esclusiva sub. 127, vano scala, pianerottole, allogeee sub., |88, salvo altne;

= all pians interealo, eanting alle cozrene: miercapedine, eantm sub, 1940, comichmo comuane,
canting sub. VRS salvo altre

ldentificazione catastale:

w foglm 52 particella BT sub, 1RO {eatasto fabbrcat), calegomin AL, elasse ), consistenza 5
vami, rendita 748 86 Buro, indirizan catsstale: Yiale Sandro Perfini n. 10, piano: 51-1;
T lestb . proprisd
T | EMD,

Si mmanda all'allegate 191

DESCRIZNNE

Tratosi di fabhrecato elevito a 4 piand feon| berea, oftre intermata, posta i cona periferics dotivia
dei principali servizi comunali, In cui costruzione risubin alimets nel 2000, avente peoessn
pedonale dai civiei 8- 10 del Viale della Repubblica, nomchd seeess cami dal envien 13 de] Viale
delln Repubblica e dal civico 5 della Via Chaacmto Chiordano, che presents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o ocoa., tefo a falde con mando di copenura in tegole:
ampormments inlonacal ¢ tnieggiati al civile: onsrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
pvi

Chgnit scaln ¢ dotata di ascensore & non dispone del scevizi di portinena.

Stato manuteniive buano,
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsm inlerme melatve @ll"allosgnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesso da porfa blindata: pavimentaziond in monocotiura;
rivestimenti in ceramicn (bagno @ pareti atbrerzile angolo cotiural; pareli mtonacate @ tntegisle
al civile; porte mnterme 0 leomy; impEantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletrico
intibat sototraccia; impianto 4 nsceldamento centranhzzaio con corpr radizmt mallumin
Stato manuatentivo: buono,
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Per um mugliore comprensione 51 mrmands alln decumentaziome Fl.m_'uj_n'._l.ﬁ-:;;t {allegain 154)

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informativoe per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica
CONSISTEN £

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falirazion Snmabifioe

Criterio b calonlo consistens commerciake: OUF 8. 23 muneso 1998 b 138

DEFINLITCNL:

Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUITANONE:

Tenalo conta del comtennlo delly presente relicoone, delle cantitenstche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolane,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gecupeeionale, dell mdamento gl
imercate  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costrutiive @
manutentiee {vetusid, qualiti e stato), delle riseltanze emerse dagli sccenpmenti esepoili presso
i pubblica ulfict ¢ sulla localid, della sussistenza delle gid ciiate conveneiond edilizie, s rittene
di procedere alln determinazione del pild probabile valore afteake di mercoto dei beni csecutati
in via prudenembe, adettandn un critarae O stima santeteo-comparaliveg, Come SeEu;

g 100 % Efmy. 1L250000= € | | 375000 (centotredicimilagemecentocinguanta/00)

CALCOLO DEL VALORE TH MERCAT:

Walore o corpo: € 113,750,000

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

mauph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformintd normativa di ot gli impiang;
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 113.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 992,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 211,19
Riduzione per arrotondamento: € 546,81

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 112.000,00
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LOTTO 46

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 191, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 183, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 191, corridoio comune,
cantina sub. 189, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
103, corridoio comune, autorimessa sub. 105, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 190 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 104 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  oprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 195.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 125.700,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 124.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| | G
| & 000000 =

in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 26/07/2017 al n. 3248, serie 3T (allegato 196).
Durata del contratto dal 01/09/2017 al 31/08/2021, prorogato fino al 31/08/2025. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.
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Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
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Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | | | N

N - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | | I

N - oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

4.24  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Sirimanda all’allegato 197.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 195,69
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 423

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
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Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilitd ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 10
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 191, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 183, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 191, corridoio comune,
cantina sub. 189, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
103, corridoio comune, autorimessa sub. 105, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 190 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 104 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari N . ©roprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 195.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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CLASSE FMERGETICA

Dagh accertamenti effettiuatl presso il Sistema Informativo perla Presteztone Encrgetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 116.100,00
autorimessa - mq. 16,00 x €/mq. 600,00 =9.600,00

e cosi per complessivi € 125.700,00 (centoventicinquemilasettecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 125.700,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €125.700,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

402

€ 0,00
€ 1.052,00
€ 199,92
€ 448,08
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ni
DG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 47

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 190, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 193, corridoio comune,
cantina sub. 190, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, vano scala,
corridoio comune, autorimessa sub. 99, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 191 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 98 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat | it

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 199.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 128.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 127.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| G
o |

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 07/04/2016 al n. 1734, serie 3T (allegato 200).

Durata del contratto dal 01/05/2016 al 30/04/2020, prorogato fino al 30/04/2028. Canone annuo
€ 5.700,00 (cinquemilasettecento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 475,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 75,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
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terpistiche dells vendits, chiungue infenda panecipore all’pstn dovrd assumere le opporiune
in formmaeioni per il tramite del Cugtode Chivdizario,

4, VINCOLI ED ONERI GILURIDICT:

GEAVAMI DA CENSO, LIVELLO LSO CTVIOD

Sulla seonta depghi elementl soquisiti presso PArchivio di Stato ¢ 1"Ufficie Temtonale di Ternao
= EL'II'I.L"!L' ';...ilti]:hll.l ]-I.'I'I'I.'ﬂi- [ H el HEHEE 11 Cpoca '\-1I.-L'I.'\'.'!-|"'\-|i'¢-'|.'| Iil. I''!'h.'i.i'll-'!il!l-l'a.' '\I-I.I”l.' E'IL'EI\CI'IL' T Iil
destmazione ded bem del Comune di Chien (applicazione Tegge sugh wsi civier)” presso il
Commssanato per la Boguklazions degh vsi ervier per il Pramenie, Liguma e Valle o Sosta @
della visura del sito della Begione Piemonte Iimmaohile esecitate pon ¢ gravato da censo, livello
0 LUS0 CIVIED,

41 VINCOL! ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANMO A CARICO
DELL'ACOQUIRENTE:

411 Domande gindiziali 0 altre trascrizioni pregiidizieveli: Nessun

411 Cormvenzioni matristoniali e prowy. d'assegnazions cosa comivgale’ Nessuna
401 A di assenimento urbanistica: Nessuno.

414 Alvee Tninsion & wso:

Convenzione edilizia o rogito No@io Giovanna boli di Torime del | BAOZ005 rep. 313018652,
trascntta a Tommo 2 0 1&OS2005 ai nn, 22552014517 {allegate 2), ra il Comune di Cluen ¢
I'Arienza Sonitnores Locabe (AS. L) . 8 @i sensl degli arficoli 43 ¢ 45 delln LR n. 53 del
05129977 e smii, avente ad oggetio | Plame Esecutivo Convensionabe s terrent ubicae el
Comune di Chier. i preciza ehe con il medesimo atio la AS L. n. 8 ha ceduto graivitamenie al
Comune di Chien le awree o servdsio dea kiti edificahili; individste 0 find del rispeiio degh
siandand=s di legpe @ necessane per i realizzazione delle opere & urbanizzazione.

Convenzinone inteprativa alla suddetta convensione & rogito Miotmio Natale Mardello di Torino
del 21092007 rep, 353582421261, muerita o Toring 2 ol [LIOZ0OT & nm, S4B00/3XEH0
{allegats 3], ra ] Comune di Chicri e la socketd escoutatn unitamente ad aliro soggetto atuatore.

Convenzione odilizia a mogito MNotaio Mztale Nandello di Tormo del 21092007 mep.
SSR2S21262, wascritta o Tormo 2 a0 11102007 a1 nn, 5480132227 (allegato 45, ira il Comune
di Chieri ¢ la socicta esccutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del DUPR. 38002060, relativa alla
reabizeaeaone di imlerventi i edilizia Sonvensionats per abitazione, svente validith di anng 20
dalla data di stipulazione

51 precisa che, o1 sensi dellfart, T 2 sepoiio o frsfermmenio della proprietd Iy parte scguinents,
¢ secocssivaments i suol cventuali avents causa, subentra nells posizione gundica della socicsta
eseCllali concessipnania relativianenie a tih 1 diriml, onen ed obblighs nascent dalla medesima
convenzione, con eschegions solamente di quelli relativi agli srticoli 2, 3, 4.5, T et 12,

Resty inteso che, nell’ambale della presente proceduri esecativa, i1 preceo determinsto memn
rulis vincolats af sensi dells suddens conveneiuse, fenne cestando che pel caso inocwl
lacguirente aliciasse & sua volla imamobhle cntng ba data i validid, questi dovrd stredtamendc
attgnersi o quanio ivi eontenuia,

Regolaments di condominio depositate con atto a rogite Motaio Matale Mardello di Torino &z
L2000 rep, 65624734, registrato a Tonme il 12002011 al n. 845 {allegata 5).
Diplla dizsmmina di detio documenio, pon spno previsti specific vineoli atinenti all"imomobile in
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questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

I . <o o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz

R oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 201.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (iconprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 204,58
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 5,74

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 10
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 190, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 193, corridoio comune,
cantina sub. 190, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, vano scala,
corridoio comune, autorimessa sub. 99, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 191 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 98 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 199.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an masterzali & finstors, impianti @ dotaziom mieme relative all'alloggio, 51 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindata; pavimentazionl in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett attrezzale angolo cotiura); paret intonacate ¢ linteggiate
al civile; pome nterne in legno; impianto saniiarno con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato sotleracoi; impanto d rscildamento centralicedio con Corpi radiant in allundn
Stato manutentivo: buono,

1N

ata ogni
izia PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott, Arch, Maurnzio ORAZL]
CORSULENTE TECNICODEL GRITNCE
Tl (40 1 (K6, L6 D
e-mmitil; segroleriaiarchiteiboomasi. il
PEL: nmuomiaidaiarch |I..\,"-'I|I-,|r||||'\-§|.\,:.;,lal

In merito-all auormessne 51 ifersee smetcaments quanio s pecesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blecchi di
chs; impianto eletirico miubatee graffote o moro; pssenes di ulierion mpiants

Stata manutentive: boono.

Per wied smgliore comprenssane s mmanda alln decomentazsone fotogrsfica {allegan 202,
CLASSE FMERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Prestaztone Encrgetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.
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COMSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (1 ] H&, Lh )

c-mmitil: segroteriaiarchiteiboomed.il

PEL nuomaeaarc ot binpmenec Al

CONSISTENGCA

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterma Lovda fSEL) - Codice delle
Feelnrer=toni Imobifiae

Criterio o caleolo consistens commerciabe: DP R, 23 nrarzg 1998 1, 138
DEFINLEIRN:

Procedmento di stima; @ corpe
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenute conta del contemids della presente melazione, delle camiteristiche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiania del ben da nitenerst indicativa e non vincolanic,
come desumibile dalky visura catastale. del comente state occupazionale, dell’mdamento del
mercato mmuobiliare, delle indagini condotte, delle camaftenistiche  tecnico-costrutiive ©
manutentive {vetusta, qualit e stato), delie nsultanze emerse dagli scceraments esegiin presso
i pubblicn uffici ¢ 2ulla localitk, delks sissistenza delle gii citate convenziond edilizie, si ritiene
di procedere alln determinazione del pit probabile valore atnsale di mercato dei beni csecutati
in vin prudenciale, adotiande un criterio di stima SIplEHCOo-COMpArativg, Come segug;

illopiie ¢ canting - myg. 88,00 x €img, 1.350,00 = € 1 18.800,00
autorinseasd - mg. 600« £l GO0 = 96004

e cosi per complessivi € 128 400,000 centoventotbomilaquatinecento T
CALCOLD DEL VALORE IH MERCATO!

Walore o corpo € D254k,

U, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I.u rv_'ri..':i.'l B SVeHLa Cod reterva:

o sl eventuall ved el difet occulli, non rilevahili da semplien sopialluophe ned tempm a
disposizFions;

o ginlla eomlormod normativa di it gl imprani:

l‘:-ll”il. :I1|.EI.'|'I:I'-L"|HJ".I:I1'JI.' A e II." I:ILII.'I.'I:H'i".'I\.' urbanesiica I.'\-Ijililn"ll." Errmienzi I.|t|i|.|l:Il.'iI ‘iiﬂ ssenle um
progetio da esaminnre

EI‘IIII“Tl{ i| willore finale FLEEL ey HITH] Ju\'u |11I-m'||_|:'r'\.| milbe skt dh Fatto & de clemdto o & || Bene

attealrmente si trova, comiprensivo di Becesenn ¢ Pertinemae, o COorpn ¢ N 4 s, come visho

¢ pragiuto con annesst dirifil, oo, ragions, vineali ¢ servill atlive ¢ passive, Nz ed infisa,

annessl ¢ connessl, salve mighon ¢ pidoesatti confind e dati catastali, fermo restando che

chinunguee intendy partecipare slla venditn mudiciara, dvve prévenbvamente venificane a propris

cura ¢ spese lo state dei luoghi ¢ locativo, la situazions tecnico-giundico amministeativa senza

pater vantare, @ seguito o un evenbuale rasfenmento, qualsivoeha dintio o mvalse ner confront

delta procedurs ¢ dei swol professionisi,

VALORE DI MERCATO (OAMV):
BIEPILAII0 WALUTAZIOME [N MERCATO DEL CORPL

Allogmio. cantina & auborimessa € 128400, My

Spese di regelanzzazione delle diffiammita (vedi cap. 31 £ N1
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

411

€ 0,00
€ 1.065,00
€ 21032
€ 124,68
€ 127.000,00
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LOTTO 48

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 193, pianerottolo, vano scala, aria su corte esclusiva
sub. 186, alloggio sub. 185, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 186, corridoio comune
a tre lati, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 192 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-3;
intestato. |  »prici:
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 203.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 121.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 120.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I"'immobile risultava occupato da ||| G

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
il 17/11/2018 al n. 4949, serie 3T (allegato 204).

Durata del contratto dal 01/01/2019 al 31/12/2022, prorogato fino al 31/12/2027. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.

Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
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- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:
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Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di
, contro

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 205.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

, ricomprendente, tra I’altro, I’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 253,72
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo

per la piena proprieta alla socict | IEEEG_N—
B i (02 di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
N . roprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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CLASSE ENERGETICA
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COMWSISTENZA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esternn Lorda (8EL) - Codice delle
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DEFINLECNL:

Procediments di stima; @ corpe
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 121.800,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.032,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 253,72
Riduzione per arrotondamento: € 514,28

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 120.000,00
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LOTTO 49

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 192, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, terrapieno, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 191, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
100, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 193 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 101 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intesto N . ot

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 207.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 89,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 134.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 132.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo alloggio e cantina risultavano occupati da _

000000000000 __
I . in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 12/07/2012 al n. 3830, serie 3 (allegato 208).

Durata del contratto dal 01/07/2012 al 30/06/2016, prorogato fino al 30/06/2024. Canone annuo
€ 6.180,00 (seimilacentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 515,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 10
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 10

- con accesso dalla scala “M”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 187, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 192, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, terrapieno, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 191, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
100, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 193 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 10, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 101 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat || IEEG—_ N . »roprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 207.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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COMSILENTT TECAVIC O DEL GRITICE
Tel @01 ki, L6 M

e-mil; segreleriadiarchiteitoomaed.il

In merte a1 matersali di fimatars, impaeoti @ dotaziem imerme relative all'alloggio, 51 nfensce
sinfeticamente quante scguer accesso da porta blindata; pavimentazionl in monocoliura;
rvestimgnt n oeramicd (bigng @ pareh altrezzale angolo collura); paret mionacas ¢ integmas
al civile; pone interne 0 legno; implanto sanitaro con dotaziond ondinarie; mpianto eletrico
infihato sotlHraccia; impanto A rscildamento centralicealo con Corpl radiait in allumin
Srato mamatentivo: huono,

(M T =TSN | .
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In meritoall ausermesse 51 iferises sineticimene guanio segee: acceszo da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniazone in battuto di cememo lisciaio; pareti al grezzo in biecchi di
chs; impianto eletinco infubate ¢ graffuto o muro; pssedes i ulierion mmpiants

Stata manutentivoe: buono.

Per uni mighore comprenssne 51 rmandae alls documentazione fotografica {allegarn 2 10).

CLASEE EMERGETICA

Dagh accertamenti effettiuat presso il Sistema Informative per la Presiezienc Encrgetica degh
Edifica della Regione Piermonte, non risnltano spssistere Atlestat o Presiazione Enerpetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 89,00 x €/mq. 1.400,00 = € 124.600,00
autorimessa - mq. 16,00 x €/mq. 600,00 =9.600,00

e cosi per complessivi € 134.200,00 (centotrentaquattromiladuecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 134.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €134.200,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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€ 0,00
€ 1.094,00
€ 17853
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€ 132.000,00
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LOTTO 50

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
46, cantine subb. 19, 17, 15, autorimessa sub. 48, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 47 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 21
m?, rendita 112,79 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato

Y - propricta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 211.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 23,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del SOEralluoio 1’immobile risultava occupato dal GG
, in forza di contratto di locazione registrato a

Torino 3 il 03/03/2021 al n. 2390, serie 3T (allegato 212).

Durata del contratto dal 01/03/2021 al 29/02/2024, prorogato fino al 28/02/2027. Canone annuo
€ 600,00 (seicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00, oltre acconto spese per
complessivi mensili € 10,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta i1 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
I "
I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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erpiortis ppodecar £ I21 2T
Irporio capuiale: £ 11163517

Ipoteca conc, amministrafivairiscossione, scrta 0 190012020 o Tomms 2 wonn, 521 158062,
1 favore conino

Emporte ipoteca: € 425, 397,06,
Emporte capiale; € 212,698 53

gt 2 .f"rgi'.':.l'rﬂ.'l.':'i'l.'l
Pigmoramento, frascnilo o Z91TEQ025 a Torme

L Aftre Fepscrtzions, NEseumn

- e Altre fimitazioni o uso; Nessumn

5i rimandn all sllcgate 213

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:

Bpese condominiali seadute ed msoluic alla data defla penzia:

Cresspone ordinaria L 23 34
Si precisa inoltre che:

s ke spece condomininh, amtinent come per kegge agli ultim doe annn, 2ona siate desunte dalla
coMmunicEAIone pervenut in data L2000 dall wmmmrnestratore condlominiale {allegaio £

n considerazsone delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizion & attuazione del
Cosice Crvile, |'|'.|.|1:-.|||-:' mlenidia m1r|;'-.'i|1:||x' alla vendita, nella s dmmediater e doved m
ogni caso preliminanmente verificare b siinazione debitorna sin atbeabe che pregresss, fenma
restando che anche e eventuali pendenee che vermnne computate doll’smministratone
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusvo carico dell" acquirenie:

ke spese di cancellazione treseniziont ol iserizion! computate sono da intendersi indicative ¢
pan i bl in quando take imporio serd sogpeio s varaaone in considerasione del pesso
di apeindicarione del bene;

per guanks concerne | procedimentt gludioan di cor al o, 9 delluet, 173 b disp. an, ept
dalle imformazieni assunte presse lo sportello del Buoslo Ceenersle Conteneiosi del Trnhanale
di Tonno ¢ dalle ispezioni ipotecaric sscguite a nome della socieds ssccatata, nsulta guanta
prodedto nell'sllegatn 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI FROPRIETARI:

Alla data di trasenizione del pignoramsento (291 22023), linmmobile i oggetto risultava in capo
per iy piena proprietd alla zocied

. in fiorza di afo di compravendita a rogie Noaee Giuseppe Tomasell di Torieo
clal 174 LAAHES rep 5004 5 arascniioa Danmo 2ol Z901 120085 @& nae, S7Eis/460 1 s |;,:II|,'|__-',5|.‘|| 1},
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con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE TN CHTERD {T0x, VLA POMPED COLAFANMNI M. S

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIE

in Chieri (T} con accesso carrai da Via Ponpeo Colajanni n. $

= ol plang interrato, Auborimessa privata alle coerense: corsia & manovrl, aulorimessa sub
46, canting subh, |9, 17, 15, sptorimessa sub. 43, salva altre.

Identificazione catastale:
e fnglio 52 particella 878 sub. 47 (catasio Fsbbricati), categoria Ci, classe 1, consistenza 21

m, rendita 112,79 Eurg, bz catastisle: YViale Sandno Pedim n, 5, pismo: 51 inlestil
I < 000/ 000

S nomanda all'allegate 21 1.

DESCRIZNINE:

Liunitd in questione, pesta al prano interato, ¢ parte & pid ampio compendie residensiale
cievato a 4 piani fiiori terra, posto in 2ona periferica dotata dei principali servizl comunali, lo cui
costruzione risulin alimstn ol 2000, avente accesso carmaig. dal civieo 5 della Via Pompeo
Colajanni, presenta sinteticamente be seguenti caratteristiche: strultura portanie 16 ¢.a.; accesso
da cancello sutmmatizzalo in profilit di- fermo, nonché dan diverst vam scala, anche tramile
ASCENSOTE.

Slito manutentivg buano,
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COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
Tel 0 1. (M6, LG b

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

PEL muorasretanch |I-\.;\-I|I-,||||||'\-;|.\,:.;,;I

o e all“autornimesss s rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions im battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffaobe o muns; asgenes di ulieron oapdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 2 14).
CLASSE ENERGETICA

Eragli accertamenti elfetiua pressy | Sistems Informative per [ Prestaciome Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio di miswrazione consistenzos reale: Superficie Exferne Lorda ¢SEL) - Codice delle
Felicrerzton! Snermodillar

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immaobiliare, delle indaging condotte, delle canattoristiche fecnico-cosrutiive
manubeninee { vetusiz, qualish e gtado], delle nsulioee anerse dagli sccerument esepuill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere atla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ |'rr|||1|.-||:.ri\."|[-|_'_ :u‘||ﬂ1:=1'mj|:| wn |:rilc|-'in |:|'i shamia mnl4-:15.'_:|:|--:_:|.||11p.:|:|':|rn'n. COETHE SCELie

rnege 23,00 3% €y, SO0 = 1 3,BO00000 (redicamulaotiocento D40

CALCOLG DEL YALORE TN MERCATLY

Witlore & corpa: £ 13 R0 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.800,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 88,34
Riduzione per arrotondamento: € 294,66

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 51

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
48, vano scala, autorimessa sub. 50, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 49 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato

Y - propricta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 215.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente I’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo daH, come da relazione del Custode Giudiziario agli
atti della procedura.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore | N

. oo I
I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Gl g rneges 8l

Ipoteca conc. amministrativa’riscossione, menita 0 20052008 o Tornms 2w oo, 200653375

Sk

Importe ipoteca; € 223.270,34
Ernposrtn capiale: £ 11163517,

Ipoteca cone. amministrativa'riscossione. scriita ] 191172021 a Torino 2 gnn. 321 15040492,
a4 fneare Cunlng

Emiportie ipoteci: € 425,397,106,
Erporte capifale; £ 212698 53,

41 Menonmneni:

Pignoramento, trascntto 11 29122023 a Toring 2 a1 oo, 33747040800, a favore di

424 Aftre rmscrizions: Nessum

424 Affre lnitaziond d wo! Nessim

So romanda all “alicgate 2160

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:

Spese condominial scadute ed insoluie alla data della perieia:

Crestione vrdinaria E a1.41

51 precisa inoltre che:

& Iz zpese condomimiali, attinend come per kegge aghi ultimi due anmi, zope saie desunie dalla
comunicaeinne pervenuta in data 12002024 Al eroninstratore condominiale {allegaio &)

o i eondidermeone delle learpiitiche di rslenmentn @ delle disposieiont & aituasiomns del
Codice Civile, chimgue intenda partecipare alla vendita, nella sum immediaiezz, doved in
DENE ki ]'!rn'l-l'.li'.l:arrn:"nh' W L'ril-":l'il.rl.' Iil '\-\.i|IIiI.I'II1I!!' |||":!-1I||r|:| s1 Al ke I'I‘II.! PR rEsh, |;.'r||!l!'\l
restando che anche le eventuall pendenze che verranng compatate dall’amministratone
suceessrvaments alla data suddettn resterimng a esclusvo canca dell acquimenie;

o e spese di cancellazions trascnzion ed seron computate sono da intendersi indieative @
ron vincalanti in quantodzbe Importe sard soggetio 2 varkaziones in consideraziones del presno
di agrdicazione del beng;

& per guanto coneerne | procédimeentl gindizian di coi el n, 9 dell'ast. 172 bis disp ait. cpo
dalle mlormaeson assunte presso o sportello del Bualy Genersle Contenziost del Trbunale
di Tonno & dalle ispezion ipotecarie cseguite a mome della societd csccutata, nsulta guanto
prododio nell'allegato 3

f. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di tmscrizone del pianosmento (291272023}, Uimmebilen oggetto risultiva

per la picna proprictd alla socicta

, i forea di anto di compravenditg o rogile Mot Cinseppe Tomasel|: ATHTA
del 171 12005 rep. 433743, trascritio a Torine 2 il 231 12005 ai nn, 57438363 18 {allegaio 10},
el -.||,|:.|-:_' acyussava la propriga died ares sulk |,||,|.|I|,' edificave diretiomente ,'|,1|1||1:_'|1|_|'-c1
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

ricomprendente I’unita in questione.
Dante causa
Y rOprictaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE TN CHIERI {0, V1A PORIPEC) 0L

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIE

in Chieri (TEY), con accesso carrai da Via Ponpeo Colajanni n. $

= ol plang interrato, auborimessa privata alle coerenre: corsia §i munovril, aulorimessa sub
48, wano seals, awiorimessa sub. 30, salvo altre.

Identificazione catastale:
e foalio 52 particella 878 sub. 49 {catasio frbbricatil, categorna Ci, classe 2, consistenza L8
m?, tenditi %668 Eung, indinzzo catastale: YVinde Samdro Pertindn, 5, piano: 515 mlestabo

I ! < ) 1011

S nomanda all'allegato 215,

DESCRIZNNE:

Liunitd in questione, pesta al prano intemrato, ¢ parte i pid ampio compendie residensiale
cievato a 4 piani fllori terra, posto in 2ona periferica dotata dei principali servizl comunali, lo cui
costruzione risulin ulimstn ol 2000, avente accesso carmaig. dal civieo 5 della Via Pompeo
Colajanni, presenta sinteticamente be seguenti caratteristiche: strultura portanie 16 ¢.a.; accesso
da cancello sutmmatizzalo in profilit di- fermo, nonché dan diverst vam scala, anche tramile
ASCENSOTE.

Slito manutentivg buano,
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[rott, Arch, Maunzio ORAZT
CENSULENTE TECNNCODEL GRITNCE
Tel. (0 1 (R, L6 M
c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il
P o s :|r|,'h|I-\.;\-I|I-,|||1||:1;||,:._',|;I

o e all autornmesss s rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cly: pnpianto eleitrico mtubato @ graffaobe o mues; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentiva: boono,

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 217},
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elletiva pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Piemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \-:i.ﬂ '|'ITIII,1L'TII:|I'.I\.."|EII:'_ :'u:||:11:='rmj|:| wn 1:ril:.1'in |:|'i sl mmlHii_::b-i_::u11pu|r:|nw1. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )
CALCOLD DEL VALORE TN MERCATLY:

Willore & corpo: £ 13 MHb00
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PEL: oy arc ot binpinsnec sl

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La pericia & svolla com mserva:

s zupli eveniush vz efo difeiti occulii, non rilevabili da semplici sopralluoghi pei tempi a
diiposisions;

e sulla confommad nommtva d (it gl impiants;

= sl intzrpredozione di e le noomative urbanistico edilize comunall qualors sia sssente un
progetio da csaminire.

Inoltre il valore finele msscgnoto deve intendersi melle stato di fotto ¢ di dintto in ¢ il bene

atisalmente si trova, comprensivo di pecesson ¢ perlinense, o COrpe ¢ AO0 4 ImEUn, Coang visho

g pagiute can gnnessi diriti, azioni, ragoni, vineoli ¢ servitd stfive ¢ passive, fissi ed inliss,

arnesdl @ connessl, salvo r.|'.i5|:|.||'i i F-i'|:L caatli confing ¢ dab catastali, fermo restando che

chiungque infenda partecipare alla venditn giudiziana, dovr preventvaments verificare a propria

cura ¢ spese I stata dei luoghi ¢ locativo, la siteazions tecnico-gimdico pniministrativa senza

penler vantare, @ sepuito i wn eventele rasfenmento, gualsivogliadint o mvilss mer confroni

della procedurs & de1 suol professienisti.

VALORE DI MERCATON (OMY):

RIEPILOGD WALUTAZIONE T MERCATO DET CORE]

Auboriimessa £ 13300, Wy
Spese di regelareearions delle di ffonmnmitd (veds cap. 8 L {10
F‘i: Prescisi l:!l.l.' l.'ll\."l casn i Hr‘iw’.‘il\." FEEIT 53 .I|'I[I|il:::I '.'lII\.'III'liI r:||.|||.-'il|:|-.' I.|| wiliore,
Im guanto le spese comdomininli insolbute sono s state decuriate od alteror
visid gquaali esemplificativamente; differenza tra onén tnbutari su base
catastabe e reale, assenza di garanzin per via, immediaterza vendita, eco...,
tengone gia in debite conto delbe délermimmziond estmative qui assmie ¢
delia tipologea di vendita gudiziana

€ L]
Spese di cancellazione trascrizioni od iscrizioni 8 canco deilacquirente; € B17.m0
Spese condomimiah insolute ai sensi deli"art 568 cpe. € 51,41
Ridweione per amolendamento € 3359
YValore di vendite giudiziacia dell"immobile al petio dells
decurtaciom nelle stato & Futoe di diriito i cw 5 rova

£ 12AMHEDD
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LOTTO 52

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
autorimessa sub. 64, autorimessa sub. 53, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 52 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 218.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava libera da cose.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO. LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande gfr.h".'f:?ﬂ.ll' o alire m’.!fn'.‘_-.l'.r.\r.l.'_||1.l'.='_g'|'.l.'.'.|'.l:|'m'.::|.l'i_' Nessma

4 1Y Comension! rurtriahomiall @ prgas) dlacegnosiomne oneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

d. 1.4 Alrre Tntta=ioni o ‘uso

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
n.'uEi..':.-".ac.-::iunl.' dl. il!lll.'l"a'l\.‘T!ll'i d:l -i."lJI.i.IIii] \'.'I.?I1'\.l\.'!ll|':il!!l'|l_'ll.d r .il.'ll!.J:-'ilJrIl\.'. dviEnis 'l-i]ji.l.‘li‘li! I.1: u.mLi iﬁ
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 12,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando’ che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre bn deta di validied, guest dovnl sirettamendc
alleneTs o quanio ivi conbencio,

Hegolamente di condominio depostate con atfo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
23112000 rep. SO4424596G, registrato 3 Tormo o] 251 L2010 &l n. 1O276 (allegato b).

Dl disaimima 6 detio @ocumento, non sono prevish specificn vineah atinein all"imimobils m
questiane.

Si precisa aftres] che | soddetis ari devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

= SFerzione;

Ipoiecs volontaria, iscritta il 03042008 3 Toring 2 ai nn, 163903304, a favor:

Eenposrte poteca: € 21 SO0 000, 00,
Importe capriale: £ 100500 000,00
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,

a_favorcl N, . contro
- J

Importo ipoteca: € 223.270,34.

Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a fayore di ||

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 219.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 51,16

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);
in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

=)

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
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con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

N, . roprictaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE TN CHIERI {0, V1A PORIPEC) 0L

AUTORIMESSA PRIVAT A
PER LA PIENA PROPRIE

in Chieri (TEY), con accesso carrai da Via Pompeo Colajanni n. §

= ol plano mterrito, putorimessa privats alle coerenze: corsis di manovia, corrideio comune,
autorimiesss sub. G4, autorimessa sub. 53, salvo altre.

Identificazione catastale:
e foalio 52 particella 878 sub. 32 (catasio frbbricatiy, categorna Ci, classe 2, consistenzs L8
m, tendditie %668 Eung, indinizzo catastale; YVinde Samdro Pertindn, 5, piano: 515 mlestabo
» propricid. 1000 1000,

S nmanda allallegato 21E.

DESCRIZNNE:

Liunitd in questione, pesta al prano interato, ¢ parte i pil ampio compendie residensiale
cievato a 4 piani fliori terra, posto in 2ona perifenica dotata dei principali servizl comunali, ln cui
costruzione risulin ulimstn ol 2000, avende accesso carmaig. dal civieo 5 della Via Pompeo
Colajanni, presents sinteticamente be seguenti caratteristiche: strultura portanie 16 ¢.a.; accesso
da cancello sutmmatizzalo in profilit di- fermo, nonché dan diverst vam scala, anche tramile
ASCENSOTE.

Slito manutentivg buano,
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o merig all autorimesss s rifensee sinbeticaments guanio seewe: actessa da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions im battuto di cemento liscinio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffabe o muns; asgenes di ulierdn bopdanti.

Stato manutentiva: boono

"

- .

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 2204,
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elletivg pressy | Sistems Informative per [ Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestasone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \-:i.ﬂ ]'rrlldL-'rr:.riﬂE-r_ :u]uﬁ:ermjl:l wn |:ril:.1'in |:|'i sl mml4‘.'-15-:_:|:|--i_:|:H11pu|:r:|nw1. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )
CALCOLD DEL VALORE TN MERCATLY:

Witlore & corpo: £ 13 MMk 00

444

ta ogni
zia PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 51,16
Riduzione per arrotondamento: € 331,84

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00
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LOTTO 53

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
56, autorimessa sub. 59, autorimessa sub. 58, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 878 sub. 57 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato
, proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 221.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da |l come da relazione del Custode Giudiziario
agli atti della procedura.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || GGG

I - - [
I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipotces conc. amministrativa'viscossione, iseritta i1 2105/2008 a Torino 2 &i nn, 200633373,

il E’L’l'l':w - eonileg

Emporte ipotecs: € T23.370.34.
Irporte capuiale: £ 111635107

Ipoteca cond, amministrofivi/riscossione, ot 0 190012020 o Tomm 2 wonn, 521 E58062,
1 favore . Conino

Emporte ipoteca: € 425,397 06,
Emporte capiale; € 212,698 53

g3.1 .lr'll"!_-:i‘.'!.li'?I.'I.'i'i'I."I

Pigporamento, rascniio o S9LEA0ES a Tormo 2 o onin, 5374004480, & lavore d
. Contro

L 2.3 Alre mscrizion) Nessuni

d 24 Altre Fnitaziont @ ‘wso; Nessumn

58 nimanda all"ollcgate 222

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Bpese condominiali seadute ed msoluic alla data defla penzia:

Ln

.y
o
=

Crestpone ordinara €

Si precisa inoltre che:

a Lo spece condomininh, aiinent come per legge agli ultim doe adm, sona siate desunie dalla
coMmunicERIoRe pervenut in data L2000 dall wmmmrnestratore condlominiale {allegaio £

o i corsiderazione delle tempistiche di trasfenmendo ¢ delle disposizioni i affuarions del
Cosice Crvile, |'|'.|:|1:-.|||-:' mlenidia m1r|r-.'i|1:||'-.ﬂ alla vendita, nella s dmmediater e doved m
ogni caso preliminanmente verificare b siinazione debitorna sin atbeabe che pregresss, fenma
restando che anche e eventuali pendenee che vermnne computate doll’smministratone
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusvo carico dell" acquirenie:

& lo spese di cancellazione trésenzion od iserizion! computate sono da intendersi indicative ¢
pan i bl in quando take imporio serd sogpeio s varaaone in considerasione del pesso
di apeindicarione del bene;

®  perguanks coneerne | procedimentt giudisian di cui ol o, 9 dell'uet, 173 bis disp. an, cpa
dalle imformazieni assunte presse lo sportello del Buoslo Ceenersle Conteneiosi del Trnbanale
di Tonno ¢ dalle ispezioni ipotecaric sseguite a nome della socieds ssccatata, nsulta guanta
prodedto nell'sllegatn 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI FROPRIETARI:

Alla data di trasenizione del pignoramsento (29 22023}, linimobile i ozgetto risultava in capo
pr i pienin proprietis ol soci | | e —
B i iorza dioatio di compravenditg a rogite No@ke Giuseppe Tomasell: di Torio
clel 17 LAAHES Tep 54748 irascnimoa Dammo 2ol 2901 120005 @ nae, 57/ 460 1 |;,:II|;|__-',;|!|| 1},
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[rott. Arch, Maunzio ORAZT
CERSULENTE TECANNCODEL GRITNCE
Tel. (0] (R, Lh b
el segroleriadiarchiteibooraed.il
P muombaet archalstblnn III?FlI,:L'.FII

IMMOBILE TN CHTERD {T0x, VLA POMPED COLAFANMNI M. S

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIE

in Chieri (TO}, con accesso carrai da Via Pompeo Colajanni n. $

= gl plang interrato, Auborimessa privata alle coerenye: corsia §f manowvril, aulorimessa sub
56, autorimessa sub. 39, auwlorimesss sub. 38, salvo altre,

Identificazione catastale:
e fnglio 52 particella 878 sub. 57 (catasio fxbbricatiy, categoria Ci, classe 2, consistenzs L8
m?, renditis 26,68 Eung, indirzzo catastale: YVinde Samdro Pertindn, 5, piano: 515 mlestabo

S 001001
S nomanda all'allegate 221.

DESCRIZNNE:

Liunitd in questione, pesta al prano interato, ¢ parte & pid ampio compendie residensiale
cievato a 4 piani fliori terra, posto in 2ona perifenca dotata dei principali servizi comunali, ln cui
costruzione risulin ulimsin ol 2000, avente accesso carmaig. dal civieo 5 della Via Pompeo
Colajanni, presents sinteticamente be seguenti caratteristiche: strultura portanie 16 ¢.a.; accesso
da cancello sutmmatizzalo in profilit di- fermo, nonché dan diverst vam scala, anche tramile
ASCENSOTE.

Slito manutentivg buano,
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[rott, Arch, Maurnzio ORAZL]

CENSULENTE TECNNCODEL GRITNCE
Tel. (0 1 (R, L6 M

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

P o s :|r|,'|||I-\.;\-I|I-,||||||'\-;||,:.\_',F'I

o e all aukornmesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blegchi di
clu: pnpianto eleitrico miubato @ graffabe o muns; asgenes di ulieran bopdanti.

Stato manutentiva: boono

=

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 223},
CLLASSE ENERGETICA

Dl accertamenti elletiva pressy | Sistems Informative per o Prestaciomne Energetica depli
Edifici della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \.':i.ﬂ rrrlldml:.riﬂl-r_ :u]lﬂhﬂm;h:l wn |:ril|,.'|'i-:'| |:|'i sl mnl4115-:_::;--:_:|.u11p.:|:r:|n'-'n. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )
CALCOLD DEL VALORE TN MERCATLY:

Willore & corpo: £ 13 MMk 00

g
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 55,86
Riduzione per arrotondamento: € 327,14

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00

456

etata ogni
stizia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 54

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
65, terrapieno, autorimessa sub. 67, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 66 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato

N, - PP rictd 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 224.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 10.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo d || li] : come da relazione del Custode Giudiziario
agli atti della procedura.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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[kort, Arch, Maurnzio ORAL]
CONSUTLENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tel (1 1 (M6, LG 10
e=rmiil; SEEMCICT L chiteitoisrasi.ai

1 2 ’ oy i e
PEL muaraiaddiare et bionnepec sl

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande gfr.h".'f:?ﬂ.ll' o alire m’.!fn'.‘_-.l'.r.\r.l.'_||1.l'.='_g'|'.l.'.'.|'.l:|'m'.::|.l'i_' Nessma

4 1Y Comension! rurtriahomiall @ prgas) dlacegnosiomne oneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

d. 1.4 Alrre Tntta=ioni o ‘uso

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
n.'uEi..':.-".ac.-::iunl.' dl. il!lll.'l"a'l\.‘T!ll'i d:l -i."lJI.i.IIii] \'.'I.?I1'\.l\.'!ll|':il!!l'|l_'ll.d r .il.'ll!.J:-'ilJrIl\.'. dviEnis 'l-i]ji.l.‘li‘li! I.1: u.mLi iﬁ
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 12,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando’ che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre bn deta di validied, guest dovnl sirettamendc
alleneTs o quanio ivi conbencio,

Hegolamente di condominio depostate con atfo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
23112000 rep. SO4424596G, registrato 3 Tormo o] 251 L2010 &l n. 1O276 (allegato b).

Dl disaimima 6 detio @ocumento, non sono prevish specificn vineah atinein all"imimobils m
questiane.

Si precisa aftres] che | soddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

f2.0 Dserizions:
Ipoiccs volontaria, iscritta il 03042008 3 Torino 2

i 08,3376 a fiviee
mporte ipoteca: € 21 SO0 000,00,

Iemnposrtis capulale: € 100G00, 000, LK
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[rort, Arch, Maunzio ORAF]
COSSTTENTE TECNICODEL GIETHCE
Tel 000 1 (k& L&

-l WEEIT T AL architelbooraci.i

Ipoices conc, amministrativa'riscossione, iseritta i1 2105/2018 a Torim 2 &i nn, 200633373,

il E'u'.-:'-rw..' - Conilng

Eenportas ipaotecar € F23 27034
Irporte capuiale: £ 11163517

Ipoteca cong, aministrafivia/riscossione, scrita 0 18002020 8 Tomms 2 wonn, 521 158062,
A favore . Cconino

Emportoe ipoteca: € 425397 06,
Emporte capiale; € 212,698 53

g3.1 .f’rg?.':J?rlJla:'i|n

Pigmoramento, trascriio o Z91TEQ0235 4 Torme 2 o nn, 53740040801, o fawiore do _

3 Affre vtz Nessuan

d Altre fimitazioni o ‘wso; Nessomn

51 rimandn all"sllepate 225

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiab sepdute ed msolute alla data defla penzia:

Cresspone ordingria € AR 1D

Si precisa inoltre che:

o Lo spece condomininh, aiinent come per legge agli ultim doe admg, sona siate desunie dalla
coMmunicEAIone pervenut in data E 20000024 dall wmmmrnestratore condlominiale {allegaio £
n considerazsone delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizion & attuazione del
Cosice Crvile, |'|'.|:|1:-.|||-:' mlenidia m1r|r-.'i|1:||'-.ﬂ alla vendita, nella s dmmediater e doved m
ogni caso preliminanmente verificare b siinazione debitorna sin atbeabe che pregresss, fenma
mestando che anche le eventuall pendenee che vermmno computate doll’smministratons
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusvo carico dell" acquirenie:

ke spese di cancellazione treseniziont ol iserizion! computate sono da intendersi indicative ¢
pan i bl in quando take imporio serd sogpeio s varaaone in considerasione del pesso
di apeindicarione del bene;

per guanks concerne | procedimentt gludioan di cor al o, 9 delluet, 173 b disp. an, ept
dalle imformazieni assunte presse lo sportello del Buoslo Ceenersle Conteneiosi del Trnhanale
di Tonno ¢ dalle ispezioni ipotecaric sscguite a nome della societs ssccatata, nsulta guanta
prodedto nell'sllegatn 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI FROPRIETARI:

Alla data di trasenizione del prgnoramsento (291 22023), linmcbile i oggetto risultava in capo
per iy piena proprietd alla socie
B o forza dioafo di compravendits a rogie No@Eke Ciuseppe Tomasell di Toerieo
clal 17 LrAHES ep 5004 8 arascnito a Darmo 2ol Z90 1 120085 @& nae, 5721/ 460 s |;,:II|;|__-',;|'||| 10},
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[rott. Arch, Maunzio ORAZT
CERSULENTE TECANNCODEL GRITNCE
Tel. (0] (R, Lh b
el segroleriadiarchiteibooraed.il
PEL o :|r:\.'|lI|-\.\.'\-|I|-,IrIIII:'§|l,:;,'.F.|

IMMOBILE TN CHIERI {0, V1A PORIPEC) 0L

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIE

in Chieri (TE}, con accesso carrai da Via Ponpeo Colajanni n. $

= ol plang interrato, auborimessa privata alle coerende: corsia § munovril, aulorimessa sub
b5, terrapiene, autorimessg sub, 67, sabeo altne.

Identificazione catastale:
e foglio 52 particella BT8 sub. 66 (catsio fabbricatil, categoria Ci, classe 2, consistenza 13
m?, reneditin 80,57 Eung, indinizzo catastale: YViole Samdro Pertindn, 5, piano: 51 mlestabo

100010
S nomanda all'allegate 224,

DESCRIZNNE:

Liunitd in questione, pesta al prano interato, ¢ parte & pid ampio compendie residensiale
cievato a 4 piani fliori terra, posto in 2ona perifenca dotata dei principali servizi comunali, ln cui
costruzione risulin ulimstn ol 2000, avende accesso carmaig. dal civieo 5 della Via Pompeo
Colajanni, presents sinteticamente be seguenti caratteristiche: strultura portanie 16 ¢.a.; accesso
da cancello sutmmatizzalo in profilit di- fermo, nonché dan diverst vam scala, anche tramile
ASCENSOTE.

Slito manutentivg buano,
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o merig all autornimesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto elettrico mtubato @ eraffai o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentiva: buono,

Pier unn mugliore comprenstene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 226,
CLLASSE ENERGETICA:

Drageli accertamenti elletivg pressy | Sistema Informative per [ Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

CONSISTENZA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

CREFTHIEICRNET:
Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere alla determinazione del pi probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \-:i.ﬂ '|'ITIII,1-L'TII:|I'.I\.."|EII:'_ :'u:|-|:11:='rmj|:| wn 1:rilcrin |:|'i sl u1q1|4:ﬂi-:_:|;|--;_:|:u11pu|:r:|fn‘v:1. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)
CALCOLO DEL VALORE TN MERCATLY:

Witlore & cirpa: £ 11 b 00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 48,19
Riduzione per arrotondamento: € 434,81

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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LOTTO 55

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:
PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
73, terrapieno, proprieta condominiale, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 74 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1; intestato

N, - Proprictd 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 227.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 12.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

In considerazione dell’irreperibilita degli occupanti, in data 04/07/2024 il Custode Giudiziario
provvedeva ad esperire accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di
visionare internamente I’unita immobiliare, che si presentava libera da cose.

Si precisa inoltre che dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla
data del 04/07/2024 risultava sussistere contratto di locazione registrato a Pinerolo il 20/11/2013
al n. 1456, serie 3T (allegato 87), nel quale risultano altresi riportati alloggio e pertinenziale
cantina distinti al C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 141.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore |GGG

I o [

]
Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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2=l WEETTICTED Carchitoioorac i

Ipoteca cone. amministrativa’riscossione, seriita i 20052008 o Tomms 2w nn, 2006533735

o favore Qb

Importe rpoteca; € 223.270,34
Ernposrtn capiale: £ 11163517

Ipoteca cone. amministrativa'riscossione. iseriita ] 191172020 8 Tordng 2 &nn. 521 150692,
a4 fvime P g Heh]

Emiporte ipotec: € 425,397,106,
Irporte capiiale:; £ 212698 53,

421 Menonmneni:

Pignoramento, trascntto 11 29122023 a Toring 2 a1 oo, 3374740801, 8 favore di

- e

4231 Affre rescriziont: Nessume

2.4 Affre fimifazion! d o] NessimL

Si rimanda all"allcgate 228/

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:

Spese condomimiab scadute od msoluic alla data delfla pedaa:
Crestione vrdinaria £ (1.0

51 precisa inoltre che:

& Iz zpese condomimiali, attinend come per kegge aghi ulimi due anmi, zopo saie desunie dalla
comunicaeinne pervenuta in data 12002024 Al eroninestrators condominiale {allegaio &)

o i eomdiderneone delle learpistiche di rslenmentn @ delle disposiziont & aituaeions del
Codice Civile, chimgue intenda partecipare alla vendita, nella sum immediaiezz, doved in
DENE ki ]"rl'l'l'.li'uli!r.'l'll"lﬂl." W rril-*:l':l.n' Iil '\-\.i|lli|.l'||1|!!' |||"."-1I||r|:| s1 Al ke I'I‘II.! PR rEsh, |;.'r||!-C'\l
restando che anche le eventuall pendenze che verranng compatate dall’amministratone
suceessrvaments alla data suddettn resterimng a esclusvo canca dell acquimenie;

o e spese di cancellazions trascnzion ed seron computate sono da intendersi indieative @
ron vincalanti in quantodzbe Importe sard soggetio 2 varkaziones in consideraziones del presno
di agrdicazione del beng;

& per guanto coneerne | procédimeentl gindizian di coi el n, 9 dell'ast. 172 bis disp ait. cpo
dalle informazoni assunte presso lo sportello del Buolo Generle Conteniiosi del Tribunale
di Tonno & dalle ispezion ipotecarie cseguite a mome della societd csccutata, nsulta guanto
prododts nell'allegata 9

f. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla dala di trscrizone diel pignosamento (2971 272023}, 'immebilean oggetto risultava in capo

per la picna proprictd alla socicta

I . i firen i ano di compraves m gt Mot Canseppe Tomasell d Tormmao

del 1771 12005 rep. 433743 trascritio a Torne 2 il 291 12005 ai nn, 57438363 18 {allegaio 10),

con ol -.||,|,,'.|-:_' acgussava la propriga died ares sulk |,||,|.|I|,' edificave diretiomente 1l ,'|,1|1||1:_'|1|_|'-c1
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ricomprendente I’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE TN CHIERI {0, V1A PORIPEC) 0L

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIE

in Chieri (TE}, con accesso carrai da Via Ponpeo Colajanni n. $

= ol plang interrato, Auborimessa privats alle coerende: Ccorsia & munovril, aulorimessa sub
T3, tereapiene, proprictd condoeminiale, salvo altre,

Identificazione catastale:
e foalio 52 particella 878 sub. 74 (catasio frbbricatiy, categoria Ci, classe 2, consistenzs Lo
m?, renediti 85,94 Eung, indinizzo catistale: YVinde Samlro Perdindn, 5, piano: 51 mlbestabo
- propricid, 1000 1000,

S nomanda all'allegate 227.

DESCRIZNINE:

Liunitd in questione, pesta al prano interato, ¢ parte i pid ampio compendie residensiale
cievato a 4 piani filori terra, posto in 2ona periferica dotata dei principali servizl comunali, ln cui
costruzione risulin alimstn ol 2000, avente accesso carmaig. dal civieo 5 della Via Pompeo
Colajanni, presenta sinteticamente be seguenti caratteristiche: strultura portanie 16 ¢.a.; accesso
da cancello sutmmatizzalo in profilit di- fermo, nonché dan diverst vam scala, anche tramile
ASCENSOTE.

Slito manutentivg buano,
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COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
Tel 0 1. (M6, LG b

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

PEL muorasretanch |I-\.;\-I|I-,||||||'\-;|.\,:.;,;I

o e all autornmesss s rifensee sinbetbcaments guanio seewe: aetessa da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions im battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianio eleitrico mtubato @ graffai o muns; asgenes di ulierde bopdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprenstene 51 mmanda alla decumentazione fosografica {allegato 2297,
CLLASSE ENERGETICA

Dol accertamenti elletiva pressy | Sistema Informativo per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestasone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio di miswrazione consistenzos reale: Superficie Exferne Lorda ¢SEL) - Codice delle
Felicrerzton! Snermodillar

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
meteato  immaobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-costrutiive
manuleninee | vetusi, qualish e gado], delle nalioee anerse dogli sccertument eseouill presen
i pubblici uilici e salln logalitd, dells sussistenza delle @i cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
n vz |'rr|||1|.-||:.ri\."|E-|:'_ :u‘lnﬁ:ﬂmﬁl: wn |:ril|,.'ri1'- |:|'i sl mnl4-:15.'_:|:|--:_:|.u11p.:|:|':|rn'n. CORTRE SCELle

meg 100 % Efmey, TO,00 = | 2A0000 (dodiemilaseicentoii)

CALCOLG DEL VALORE T MERCATLY:

Witlore a corpo: £ 1246000
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 12.600,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 183,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.500,00
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LOTTO 56

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
21, vano scala, autorimessa sub. 23, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 22 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18

m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 230.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'l':m.'l' o alire rn:!fn'.‘_-.l'.r.\r.l.'_||1.l'.='_g'|'.l.'.'.|'.l:|'m'.::|.l'i_' Nessma

417 Comvensiont marfanomiali @ pree) diakegnosione cosg commugale: Messann
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

d. 1.4 Alrre Tntta=ioni o ‘uso

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

8= fEerzions;

Ipotecs volontarin, iscritta il 020402008 a Torno 2 & nn, 163983336, a Favore
_ enniTo

=]
Eenposrte ipovteca: € 21 S0800M0, 00,
Importe capriale: £ 10000 00,0
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Ipoteca conc. amministrativa’riscosione, weria 0 11120210 o Tormms 2wl oo, 531 15006602,

oot

Importe ipoteca:; € 423,307 06
Erniposrtas capiale: £ 212 638 53

2.2 Figrormmend

Pigporamento, trascritto il 297722023 a Torno 2 ai an. 33747440801, a favore di
L eontis

423 Altre mascrizion; Nessumi

424 Alfre limitazioni o uso! Nessuno

51 rinanda all"allegats 231

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:

Spese condominiah scadite ed wsolute alla data dells perced;

Crestione ordinaria E (.M

S8 precisa inokue che;

» ke spese condomimialkl, anment come per kegge agli uliim due anni, ono s desumte dalla
codnunicasione pervenut in data 128092024 dall’amminiziratore condeminiale (allegae 7),

s coimssdkerasione delle tempitiche di vasfenmento ¢ delle disposieion i altoaensie del
Codice Civile, chrngue intendo partecipare alln vendita, nella sua immmiediatezzn, doved in
ogni caso prehimumarmente venfcare b sioecone delstona siaatieale che pregressa, femmao
restamido che anche l& eventuali pendenze che verronne computate dall*amministmione
suscessrvamente alla dota suddetin resterannd a esclusivo carigo dell aequirente;

&  leapese di cancelinzione trasenizioni ed iserizion computate sono-da-iniendersi indicative ¢
ron vaneolanti in quanteiale impoerto sard soggetio 3 vargzione ineonsidersrione del preceo
di smpinchicarions del bene:

& pergquanio conegmg | procedimenti giodizian di ca al n, % dell'art, 173 bz disp. ot ¢.pe
dalle mnformnesoni aszunte presso lo spertello del Buoslo Generale Conteneing del Trbunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie asepuite a nome della socedd escentada, nsulta guano
prododto nell'allegatn 9

fi. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di tresersnone dil T!-i::rlll-_{lrl'.l:'.'llll (N 272023 inrmaebale o EEEin rizileive i ey
per la piena proprietd alld socisds

o 1 forza i atbo & compravenditg o rogile Mot Gioseppe Tomaselln di Tomno
del 1771 L2005 rep. 433743, trascritto a Torine 2 00 29 1172006 ainn. 5743836318 (allegato 107,
con il quale acquesava la propred dell e sulln quale edificava dimemomente 1l compendio
ricemprendente unith in qeestione.

Danic causa

. propreetami m
seritto a Torine 2 i

[ 1] TR -
LR 2PN m o mn, S5RE 1T IRS
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMOBILE N CHIERL DO, VEA GLACENTO GRIEDANG S WIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con aecesse carraio da Via Glacinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze: corsia i monovrd, autnrimessa sub.
1. vono scala, aulorimesss sub, I3, silvo altme,

Edemtificazione catastale:

o foalio 52 particella 879 sub. 22 (catasto fabbricali), categosin O, Clisse 2, consisten: 18
o’ readita HGH Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Peninin, 5 - Vidle della Repubblica
m, 12, piano: 515 intestaio .
prisrere i |0 OO

5i nmanda allfallegata 230,

DESCRIZHE:

Liunitd in questione, poste al prano delemalo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 pizni fuor terra, posto in pona periferce dotata dei prncipali serviz comunali, la el
ciostruzione risvlts ultimsta oel 200 aventd accésse carman dal civico 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteficamense le seguenti
cirsterisehe: struftuns porante m ea.; aodesso dn cancel o putomatizzato o profilab di ferma,
nonchd dai diversi vasi seala, snche ramiie sscensore.

ALt manuientivo I:luunl.l

ri 21/07/2009
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o e all autorimesss B rifensee sinbetbcaments guanio segwe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscinio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico miubato @ graffab o muns; asgenes di ulieron bapdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosgrafica {allegaio 232},
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti eletivgl pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica depli
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \.'iﬂ rrrlldLﬂl:.l'Lﬂ[-l_'_ :u‘||'|11:=1'm,;||:| wn |:ril|,.'ri-:'| |:|'i sl mnl4-:15-:_:|:|--:_:|.||11p.:|:|':|rn'n. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )

CALTOLG DEL YALORE IH MERCATL:

Willore & corpo: £ 13 MHb00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 177,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 57

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
22, corridoio comune, cantina sub. 118, autorimessa sub. 24, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 23 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 233.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo

risultava occuﬁato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'r'_'m.'l o alire frnscrision _||1.l'.='_g'|'.l.'.'.|'.':|'m'.:1.l'i' Nessma.

4 1Y Comven=ion! ruririaioomiall @ pregas) dladeenasiomne cneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

4 1.4 Aftre nptta=ioni o igo

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

8= SEerzions;

“orini 2 & oo, 165903536, a favore
. eontT

Eenposrte ipovteca: € 21 S0 000, 00,
Irmpisie .:.:|'_|||:_L|.;: = TR SR UHHD LK
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Ipoteca conc. amministrativa’riscosione, wmeria 0 12032021 o Torms 2w oo, [LEERAE1L,
o {

FILRAL] Lontrn

E|'|'.|'u'.r|.|,:- ipoteca; € IR Bhih M,
[:'np:'.rr.l- ._'1|'.|:;||-_-: £ O35 00

Ipoteca cone. amministrativa’riscossione, iscrifta (1 199112020 8 Toreo 2 @i nn, 521 150490492,
i fiviare

contng

Emiporte ipoteci: € 425,397,106,
Erporte capifale:; £ 212698 53,

41 Menonmneni:

Pignoramento, trascnitto 11 29122023 a Toring 2 a1 nn. 3374740801, 8 favore di _

424 Alfre roscriziont; Nessum

424 Affre lnitazion? d wio! Nessim

51 remamnda all “allepate 234,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:

Spese condominial scadute ed msoluie alla data della pereia:

Crestbone erdinaria £ 6.6

51 precisa inoltre che:

& Iz zpese condomimiali, attinend come per kegge aghi ultimi due anmi, zope staie desunie dalla
comunicaeinne pervenuta in data 12002024 Al eruninestratore condominiale {ollegaio T):

o i eomidermeone delle learpistiche di rslenmentn @ delle disposieiont & aituaeiomns del
Codice Civile, chimgue intenda partecipare alla vendita, nella sum immediaierz, dowved in
DENE ki ]'lrl'l'l'.li'uli!r.'l'll"lﬂl." W rril-*:l':l.n' Iil '\-\.i|IIiI.I'II1I!!' |||"."-1I||r|:| s1 Al ke I'I‘II.! PR rEsh, |:\.'rII!-C'\I
restando che anche le eventuall peondenze che verranng compatate dall’amministratone
suceessrvaments alla data suddettn resterimng a esclusvo canca dell acquimenie;

o e spese di cancellazions trascrson ed sernaon compubate sono da intenders indieative @
ron vincalanti in quantodzbe Importe sard soggetio 2 varkaziones in consideraziones del presno
di agrdicazione del beng;

& per guanto coneerne | procédimeentl gindizian di coi el n, 9 dell'ast. 172 bis disp ait. cpo
dalle informazsoni assunte presso lo sportello del Buolo Generale Conteniziosi del Tribunale
di Tonno & dalle ispezion ipotecarie cseguite a mome della societd csccutata, nsulta guanto
prododts nell'allegata 9

f. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla dala di tmscrizone del panosmento (291272

per la picna proprictd alla socicta

. i forea di atto di compravendite o rogito Nowee Ginseppe Tomuselli di Torino
del 1771 12005 rep. 433743, trascritio a Torine 2 il 21 12005 ai nn, 57438363 18 {allegaio 10},
con ol -.||,|.'.|-:_' A uEsIva li proprica ded ares sl |,||,|.|I|,' edificave diretiomente ,'|,'||1||1:_'|1|_|'-c1

(23}, 'immehiléan oggetto risultava in capo
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ricomprendente I’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, auborimessa privats alle cocrenze: corsia i manoyvrd, autorimessa sub.
I, comdoie comung, canting sub, 115, aulonimesss sub. 24, salva alire,

Edemtificazione catastafbe:

o foglen 52 particella BT sub. 23 (cataso Bbbrcali), categoria O, clisse 2, consistenas 17
o’ rendita 91,31 Euro, indicizzo catasizle: Viale Sandro Peninin, 5 - Vidle della Repubblica
m, 12, piano: 515 intestiaio
presens i |0 O

5i nmanda all'allegstg 233,

DESCRIZHHNE:

Liunstd in quesiione, posta al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor fema, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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o e all“autornimesss sl rifensee sinbeticaments guanio seewe: aecessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povimeenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffabe o muns; asgenes di ulieror bpdanti.

Stato manutentivar boono,

Pier unn mughiore comprenstene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 235).
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elletivg pressy | Sistema Informative per o Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \.'iﬂ rrrlldLﬂl:.l'Lﬂ[-l_'_ :u‘||'|11:=1'm,;||:| wn |:ril|,.'ri-:'| |:|'i sl mnl4-:15-:_:|:|--:_:|.||11p.:|:|':|rn'n. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )

CALTOLG DEL YALORE IH MERCATL:

Willore & corpo: £ 13 MHb00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 917,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,604
Riduzione per arrotondamento: € 376,36

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.000,00
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LOTTO 358

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
48, corridoio comune, autorimessa sub. 50, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 49 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
w12, pianos 1 nesiaco N
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 236.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 10.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava libera da cose.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore B
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Chaltet b rmope Al

Ipoteca conc. amministrativa’riscossione, meria ] 10112021 o Tomms 2w oo, 530 1500602,
i favore gt

E|'|'.|'u'.r|.|,:- ipoteca; E 425,307 0
Erniposrtas capiale: £ 212698 53

2.2  Figrormmend

Pigroramento, trascritio il 29122023 a Torino 2 ai on. 5374740801, a favore di
L eanln

423 Alfre rascrizion; Nessume

424 Altre limitacioni d 'wso: NessHRoL

51 rimanda all"allegatey 237

5§ precisa che nsulia sussisters contratto preliminare di comprayendita traseritto a Torino 2 il

ITAOT202% 1 mm 3331225407 con atbe g moedo Noto Maria Concetla Filippone el
20720238 rep. 21TETAMGLL a favore di

I P

S ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

ST, | NIV B LTS |_|'\-‘__l}'|; 10

Spn._'-_-.-.' condominiali scodite ed insotuie alla data defla perszia:
Crestione ordinoria L 6,18

81 precisa inolire che

e lo spese condomimiali, atiinend come per begge agli ultimi due anni, sona site desonte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dgall ammingstmiore eondeminiale (allegate T)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.II'II|i'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|\.'I1|i-l'1|-"|" LI'!I' YVETTILTNIS |.'III1I|'III|.I|-€' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne 1pioctdimentt gudizen 9 cu al n, 9@ dell'ort, 173 b digpe oll, epe
dalle mformazeni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispeswoni pobecarie estpuite o nome della societd esecutada, nsults gquanio
prosdodto nell'allegato 9

. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di traserizione del pignoramsento (2912720231, Uimmobile in oggetto risultava in capo

or [ plenis propriets alla socien: | S
h , i forza di atto di compravendita a rogite Motake Cnoseppe Tomasell: di Terpo
el TR L2005 rep, 453743, wraseritto-a Tonme 2 i 291 12005 ainn, 574385303 [ B {allegato 103,
con il quale acguisiva 1z proprieti dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
rcomprendente [ unitd in gquesiions
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze: corsia di manovtd, autorimessa sub.
4B, comidoid comune, autommessa sub. 50, salvo altre

Edemtificazione catastale:

& fogle 32 particella BT sub. 49 (cataso Bbbricali), categoria O, clsse 2, consistenas |5
o’ readita B0.2Y Euro, indirizzo catasizle: Viale Sandro Peninin, 5 - Vidle della Repubblica
m, 12, piano: 315 intestaio
presrne i |0 O

Si nmanda allfallegsg 236,

DESCRIZIHNE:

Liunstd in quesiione, posta al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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o s all“autornmesss 81 rifensee sinbeticaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico miubato @ graffabe o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentiva: boono,

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 238

CLASSE ENERGETICA

Dl accertamenti elfetiva pressy | Sistems Informative per o Prestaciomne Energetica depli
Ediftci della Regione Piemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

CONSISTENZA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleols consistenza commerciale: DP R, 33 prrr=a JO98 i1 1 18

DEFTHIATCRN:
Procedimento di shima @ cargpo

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
comi desurubile dalls visien catastale, del corrente state sccupaionole, dell"sndaments del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument eseouill prasen
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle @id cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere alla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \-:i.ﬂ '|'ITIIIJ-L'TI:|I'I-\F|EII_'! :'u:lmm'mjl:l Ln 1:ril¢'|'in |:|'i SI-III'I-ﬂ 51!1I4‘:-!|i-:_:|:|--;_:|:u11pu|:r:|rwv:1. CORTRE SCELle

rmep, 1600 % Elmeg, TO00 = 1 1200000 (undiemmiladuecento i
CALDOLD DEL VALORE TH MERCATLY:

Witlore a corpa: £ 1020k 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,18
Riduzione per arrotondamento: € 70,82

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 59

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
53, vano scala, cantina sub. 124, locale autoclave, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 54 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S nestto [

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 239.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 12.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da_
I 1 forza d contratto di locazione

registrato a Torino 3 il 22/01/2024 al n. 548, serie 3T (allegato 240), successivamente alla data
di trascrizione del pignoramento e pertanto non opponibile alla procedura.

Durata del contratto dal 01/02/2024 al 31/01/2025. Canone annuo € 600,00 (seicento/00) da
pagarsi in sei rate bimestrali anticipate di € 100,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
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PEL: nuomiaer arc ot binpnenec Al

U LIS LY RO,

41 VINCOLI Ep ONERI CIVRIDICT CHE RESTERAMMO A CARICO
DELL'ACOQUIRENTE:

411 Dirnirvaide giodlistall o ofive rescriziond pregiivi=imall Nesune

4 1.3 Comenzion! matrieiall @ pris dasegnasions ook comvenie: Nesunn
4 1.1 Al ofi avsertmer wrlbanistien: Nessunoe,

4. 1.4 Altre Rinitasiont «uso

Conveazione edilizia o rogite Motaio Giovanog koli di Torine deb | RAS2005 rep, 5130671 8652,
trascritin 8 Tormo 2 i 16032003 ai nn. 22552714517 (allegate 2], tra il Comune di Chieri o
I’ Arienen Sonitarts Locale (AS.L) n. 8 o senst degh articol 43 ¢ 35 dells, LR n. 56 del
051271977 e s.mi., avente ad oggetio i@ Piano Esecutivo Convenzionats su terrend ubicati nel
Comune di Chiert. 51 precisa che con i medesamo alte la A5 L 0. 8 b ceduto prataitamente al
Comuneg di Chienl le aree 3 servizio dei kit edificabili, individhate ai fini del rispetto degli
slandimds g legrge ¢ nevessanie per o realizeazione delle opere ¢ urbsanizmeione,

Convenzione integrativa alla suddetta conveneione & rogito Motao Matale Mardstle di Torns
del 20092007 rep. SSE2421261, Gacrita o Tormo 2 30 TLI0 20T & oo, 54500732220
{allegate 31, tra il Comune d Chierl © la secketi esecutatn uniinments ad altro soggetto athorbore

Convenzions ofilizin a3 rogmiio MNotaio MNatale Mardello di Torino del 210402007 mep
LRI 136 iraseritta a Taring 2 a0 11102007 a1 nn, 54BN 13333 I'u||q:-_|.::|l|1 A%, tra il Conmune
di Chieri e la socicta esceutaln, ni sensi degli ariicoli 17 2 T8 del TEP R, 380NN, relativa alla
realiFranane & mlerveni d edilizrg convensionata er abataione, avente valwlitd e anm
dalks data di stipulazions

St precisa che, & sensi dell'art. 1E, a seguiio di trasferimente della proprieta la parte scguirente,
g siccessivamente | suol eventanli avends cisa, subentra nella posiczone gurdica della societd
gsecutats concessionana relativamente a tutti 1 diritgl, cnen ed obblighi nescent dalla medesima
comvenziome, con eschesione sokamente di quelli relativi agh artieoli 23,45, Ter 12

Besia inteso che, nell"ambito della presente procodura esecutiva, il prorzo delerminato mom
risults vineolate 03 senst della suddetta convenzone, fermo restando che nel caso m ol
I"acguirenie alicnasse o suz volia |immobile entro bn dota di validied, quest dovnl sirettamente
allemersl i quanio ivi conbenala,

Reglamente di condominio depositabt con alto a rogilo Motan MNatale Mardello d Tonno G
L2200 rep, GO656/24 724, registrato a Torine il 120002011 al n. #8435 (aflegato 5).

Dl dissimima di detio documento, non sono prevesti specific vineoh atinent ol immobile m
gL

S piecisa altiesi che @ suddetn a devone mtenders quo nncgralments irasciiln.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDEICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

420  Ieorcion:

l|i|:|l|:\h| valaataria, 1aeciita | A0 2008 & Tomnn 26

_ . L.L'lnl-rl-"
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COSSTTENTE TECNICODEL GIETHCE
Tel 000 1 (k& L&

e-mill; segrelerizicarchiteliiooraci.ii

Imipoert rpodeci: € 205000000, D0,
F:'nrm-rrn- |_'1.pi|;_|.|-;-' £ 10000, 000, 0

Ipotecs conc, amministrativa/riscossione, isendta 1 190112020 8 Tonno 2 & on. 521 E5AER,

Imports ipotecs: € 425 39704,
Importe capiale: £ 21269853

42} Pignormietin
Pignoramento, trascritto i 2801 22023 a Torine 2 ai on. $374740801, 1 favore i [T
431 Alrra raseri=iong Nessarmm

4 2.4 Amee Bmina=iond W) VeSS

51 rimamda all “olbepaie 241

S precise che nsulin sessisters contmibo prelimmire di coanpravendita trascnitio o Tonnoe 2 il
FEAOT202% w1 o, 33312540 con ane a soeilo Motuio Mada Concetia - Filip

2T/ rep, Z1VET. I favore i
 recamprendinie, tm

umnb b in oggetin.
& ALTRE INFORMAZIONMNI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadube ed insolute alla data della penaio:

Crestione ardinasia L 6,12

bt | PreciEa 1r||||Ir|' chie

o bespese condomaniah, atinent come per kepege agh ultimi dhig annd, sond stsle desunte dalla
coarunicERione pervenuts in data § 2092024 dall” anmmimistratore condominiale {(allegato 71

o i comeidermeaone delle emnpitiche di tmslfenmento e delle digposision 4 altunzione dal
Codice Civile, chiungue intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, doved
pgni caso preliminammente venficare b siluseione debitona sia attuake che prepressa, fenmao
restando che anche le eventualli pendenze che vermanng computate dall’amminsiatons
sucoessivamente slin dia ssddena resteranng a esclusive carico dell"acquinenie;

o e spese di cancelvsaome rasenzm ed iscrizon compuizate somo da intendersi indicative ¢
ron vincalanhi in quantoiakes Imperto sard soggetio 3 varazione in considerazione def prosno
di aprdicazione del bene

& porquanio conceme | procedineent giudician diocui al o 9 dell'art, 173 bis disp. att, c.pec.
dalle mformazieni assunte pressc lo sportello del Ruolo Generale Contenzinsi del Trnbanale
di Torino ¢ dalle ispesioni ipotecarie esepuite a nome della societd eecutads, sulla quanto
pradotio nell'allegato 9

b AI'TUALI E PRECEDENTI PROFPRIETARI:

Alba data di irescriaone del pignomamsntio (2
par la picaa proprictd alla socictd
o BorEa o aglda da commpravending o rogio Mol o FIsE e | ol ey Do

91 22023 'immobile i ogeetto rsaltava in capo
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze: corsia @i monoytd, autprimessa sub.
53, vamo scala, canting subx, 124, locale autoctave, salvo aline,

Edemtificazione catastale:
o foelio 52 particella B7T9 sub. 54 (catsto Tabbricati), categosin O, ¢lisse 2, consistena 17
o readita 91,31 Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Penini n. 5 - Vidle della Repubhlica

prisens i 10 O
S nmanda allfallegata 240,
DESCRIZHNE:

Lounstd in questione, posta al prano dsleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuori ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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o s all“ausornimesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiern zincata; pavireenipzions im battuto di cemento liscipio) pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffabe o mouns; asgenes di ulieraon ompdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier unn mughiore comprensiene 1 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 242,
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti eletiva pressy | Sistema Informative per [ Prestaciomne Energetica depli
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risalisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
meteato  immaobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-costrutiive
manuleninee | vetusi, qualish e gado], delle nalioee anerse dogli sccertument eseouill presen
i pubblici uilici e salln logalitd, dells sussistenza delle @i cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
n vz |'rr|||.1|.-1|:.ri\."|E-|:'_ :u:||'|11:='rmj|:| wn |:ril;.'|'in |:|'i sl mnlE1i.'_:|:|--:_:|.u11pi|:|':|n'-'n. CORTRE SCELle

meg 100 % Efmey, TO,00 = | 2A0000 (dodiemilaseicentoii)

CALTOLD DEL YALORE IH MERCATLY:

Witlore a corpo: £ 1246000
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 12.600,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,12
Riduzione per arrotondamento: € 470,88

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.500,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
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LOTTO 60

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
59, autorimessa sub. 72, autorimessa sub. 61, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 60 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 243.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 10.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 9.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’'immobile risultava occupato da_
I . in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 02/06/2016 al n. 2602, serie 3T (allegato 244).

Durata del contratto dal 01/06/2016 al 31/05/2017, prorogato fino al 31/05/2026. Canone annuo
€ 600,00 (seicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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I|II.'I|'|:"Ll cant, anuninistrativa’riscossdone, wseeita O 1901720210 o Tomms 2w nn, 53 Ef-."".llir‘-i'l

E|'||.|'u'.r|.|,:- ipoteca; E 425,397 0y
Ernposrtn capiale: £ 212 608 53

42 PiEranmneni
Pignoramento. trascritio il 291272023 a Torine 2 ai nn. 3374740801, a favore di _

423 Alfre froscrizioni. Nessiim

424  Altre initaziond @ 'wso: Nessumo.
51 rimanda all "allegate 245,
Si precisa che nsulia sussistere contratto preliminare di comprayendita trascritto a Torino 2 il

ITH2023 m omn. 33312725407 con atbe o mopEiio Motaio Maria Concetine Fill
24002023 pep. 2ITETAMGLL a favore di

S ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese condomiminh scodite od insoluie alla data defla perzia;
Crestione erdinoria £ i, 3o

5i pr;'-.'|='=1 noltre che

e l2 spese condomimiali, atiinent come per begge agli ultimi due anni, sona sute desonte dalla
EoamunicAzIOne pervenata in daia 12 ﬂf-""“"-l dall smministratore condominiale (allegato 71;

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
restarbo che anche le eventiall pendence che vermnno compidate dall smmimstmaione
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

®  per guant coneerne §poeedimentt giudisan di cw al n, @ dell'oet, 173 b disp, o, cpa
dalle mformazeni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispesoni pobecarie esepuite o nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di traserizione del pignoramsento (2971272023}, immobile in oggetio risultava in capo

E la |‘iiuﬂ=~ rrunrim il o .
, i forza di atto di compravendita a rogie Motate Choseppe Tomasell: di Tereo

et VR L2005 rep, 453743, wrascritto-a Tonme 2 i 29112005 ainn, 574353603 IR {allegato 103,
con il quale acguisiva 1z propricii dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
reomprendenie | unth i quesiiong
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIEFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze: corsia di manoyrd, autorimessa sub.
59, aworimessd sub. T2, malorimesss sub 61, salvoaline,

Edemtificazione catastale:

o fogle 52 particella BT sub. 60 (catasto Bbbrcali), calegoria O, clisse 2, consistanas 16
o, readita 85,%4 Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Penini o, 5 - Vidle della Repubblica
w12 pano: 5 | |

presmen i 0T R
5i nmanda all'allezata 243,
DESCRIZHNE:

Liunitd in questione, posta al prano dsleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuori ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
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o merig all autornmesss sl rifenisee sinbetbcaments guanio seewe: aecesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscinio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico miubato @ graffobe o muns; assenes di ulieron bmpdanti.

Stato manutentivar buono,

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 246
CLASSE ENERGETICA

Dl accertamenti elletiva pressy | Sistems Informativo per [ Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Piemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dal comente state occupazionnde, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee {vetusi, qualish e gtado], delle maulioee anerse dagli sccertument eseouill prassn
i pubblici uilici e salln logalita, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ ]'rrlld-lnr:.rLﬂE-r_ :u]uﬁ:ermjl:l wn |:ril:.1'in |:|'i sl mnlHi-:_:l:l--i_:l.u11pu|:r:|rwn. COETRE SCELle

rmege 1700 % ey, SO0 = 1020000 (checomiladuecentoay)
CALCOLD DEL VALORE IH MERCATLY:

Witlore a corpo: £ 18 20Hk00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 10.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,36
Riduzione per arrotondamento: € 70,64
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 9.500,00
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LOTTO 61

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
60, autorimessa sub. 71, autorimessa sub. 62, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 61 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16

m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 247.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo d

.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'r'_'m.'l o alire frnscrision _||1.l'.='_g'|'.l.'.'.|'.':|'m'.:1.l'i' Nessma.

4 1Y Comven=ion! ruririaioomiall @ pregas) dladeenasiomne cneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

4 1.4 Aftre nptta=ioni o igo

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

] TsCrisionr;

Ipoteca volomtarin, iscrifia il 03042008 @ Torino 2 gi nn, 16323316, a favors

Eenposrte ipoteca: € 21 S080 000, 00,
It .:.:rlrluly: = TSR UHHD LI
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz
423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 248.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di
, ricomprendente, tra I’altro, ’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,37

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIEFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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CENSULENTE TECNNCODEL GRTHCE
Tel. (01 (R, L b

e-mmil; segroleriadiarchiteibooraed.il

PEL nambmetarch I|-\.\.'\-|||-|I|IIII='FI|,:-\_',F.|

IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze; corsia di monovrd, autorimessa sub.
6, auorimessd sub. T, melorimesss sub 62, salvooaline,

Edemtificazione catastale:
& fogle 52 particella BTS2 sub. 61 (Gatasto Bbbrcali), categoria O, clsse 2, consistenas 16
o, readita 85.%4 Euro, indicizae catastale: Viale Sandro Penbni o, 5 - Vidle della Repubblica

e 12, pian 51 e N

prosens i |0 O

5i nmanda all'allegsg 247,

DESCRIZHHNE:

Liunstd in questione, posta al prano deleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor termra, posto in pona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la el
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

St manufenisvo bugn,

510

ni
ri G 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[Croet, Arch, Maurizio ORAL]

COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
Tel. (48 ] O, LMD

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

el mearandian mlstuionnepee sl

o e all autorimesss Bl rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento lisciatio; pareti al grezze in blegchi di
clu: pnpianto eleitrico mtubato @ graffabe o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprenstene 1 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 2497,

CLASSE EMERGETICA

Dragli accertamenti elletivg pressy | Sistemsa Informative per [ Prestaciomne Enetgetica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risalisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio di miswrazione consistenzos reale: Superficie Exferne Lorda ¢SEL) - Codice delle
Felicrerzton! Snermodillar

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35
CEFIHIEICRN]

Proecdimento di stimad o il el

FVILUPPRO WALLT AZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \."'.ﬂ |'rr|||]|.-|::.ri\."||.-|_'_ :u‘llﬂlmjn wn |:ril|,.1-'i-:'- |:|'i sl u1l1|4:1i.'_:|:|--:_:|.||11|'|.:|1':|r|'nn. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)

CALCOLO DEL VALORE T MERCATLY

Witlore & cirpa: £ 11 b 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,37
Riduzione per arrotondamento: € 270,63

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 62

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
62, autorimessa sub. 69, autorimessa sub. 64, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 63 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16

m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 250.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da|

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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[ott, Arch, Maunzio ORAZ]
COMSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (1 ] H&, [h )
e-mitil; segroleriadtarchiteibomaed.il

P nuomiaa arc ot binpmenes Al

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'r'_'m.'l' o alire mﬂfﬁ'l"u;_'.l.ﬂl'.lf_|I1|I'.='§I.J|'.'.||J:I.€'|'ﬂ.|ll-_' Nessma

4 1Y Comension! rurtriahomiall @ prgas) dlacegnosiomne oneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

4 1.4 Aftre nptta=ioni o igo

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

. Fiita g

Ipoteca volomtarin, iscritia il 03042008 @ Torino 2 ai nn, 1633, a favors

Eenposrto ipovteca: € 20 SO0 000, 00,
Importe caprlale: £ 1005000000
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COMSITENTE TECNICODEL GIRUTHCE
Tel 0] (-6, L6

2=l :-'.'l:ll.i'.'_'.l.lll.'l IECWRN AL

PEL: far

Gl L rnmpes,

Ipoteca conc. amministrativa’riscossione, wmertta 0 1112021 o Tormms 2w oo, 521 15006602,

cont

Importe ipoteca; € 423,307 06
Erniposrtas capiale: £ 212 638 53

422 Fiepormmend

Pigporamento, trascritto il 29722023 a Torino 2 i an. 33747440801, a favore di

Lol

423 Altre frascrizions. Nessiime

424  Altre iinitaziond @ 'wso: NessuRo.
51 rimanda all"allegats 251
5§ precisa che nsulia sussisters contratto preliminare di comprayendita traseritto a Torino 2 il

TTAT202% 1 . 3331225407 con atbe o moaeo Notio Macie Concetln Filipmsome ol
2400020238 pep. 20TETAMGLL a favore di

— . ricomprendente, tra aliro, Pimmod
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

1] |_|'\-I._IEI;I1|_|

Spese condomiminh scodite od insobuie alla data defla peria;
Crestione erdinoria £ i, 3o

81 precisa inolire che

e l2 spese condomimiali, atiinent come per begge agli ultimi due anni, sona sute desonte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dgall ammingstmiore eondeminiale (allegate 7)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del

Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.ll'llri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJl! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I‘lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
e vaneolanti i quinto take importe sard sogEeito s variione in conssderasions del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne [pioctdimentt gudizen 9 cu ol n, 9@ dell'ortl, 173 b digpe oll, epe
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispeswoni pobecarie estpuite a nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di frascrizione del pignoranmsento (2971 272025), immobile in oggetto risuleava in capo
or Jin preni propriet ali socic s [ 8
h. in forza di atto di compravendita a rogite Motabe Gioseppe Tomasell di Torno
et IR L2005 rep, 453743, wrascritto-a Torine 2 0 29112005 ainn, 57435303 [ B {allegato 103,
con il quale acguisiva 1z proprictit dell’anca sulla quale cdificava dircmamenie il compendio
reomprendenie | unils i questiong
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[rort, Arch, Maunzio ORAF]
COMSITENTE TECNIDODEL GIRUTHCE
Teel. (4 1 (-6, L6
e-mitil: segroteriaiarchitoiboomed.il

PEL nuomiaiarc ot binpmenec Al

Dante causi

, proprictania in
furza di atlo &1 devolusone - aibo ammnstrative del TO062000 rep. TEL irascritio a Torme 2 1l
CA122003 @ mn, S58R177IES

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILTENE:

Dogli accertments ‘esperiti presso 'UiTcio Teendeo del Comune di Chierd, 1] eompendis
mmmobiliare rcomprendents Uimmobile i questione rsulin edificans in forza & Permeszo di
Costruire . 13272006 ded 1502007 nonché successiva Deauncia di Ingio Adtivita in vanamie
S4S00 priod. AT56 del 05022000

81 precisa moltre che "agibalith & da mrendess anesiatn @ postice dal 29002002, come da
dichiarazione del Comune di Chiert in dats 13092002,

S5 nmanda all allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito infernet del Comume di
Chieri, il compendio nicomprendente 1immobile in questione risulta ricaders in Arvea Normativi
Cr2% - arce di completamehdo come definiie all art. 13 punto £lr, 3677,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

£3 CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNADIFFORNMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNS DIFFORSITA
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CENSULENTE TECNNCODEL GRTHCE
Tel. (01 (R, L b

e-mmil; segroleriadiarchiteibooraed.il

PEL nambmetarch ||-\.;\-I.I-,|r||||:g|q,:.\,'.ﬁll

IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, auborimessa privats alle cocrenze: corsia di moanoyrd, autnrimessa sub.
62, pulorimessd sub. 69, malorimesss sub. 64, salvoaline,

Edemtificazione catastale:
o fogltn 532 particella BT sub. 63 (Cataso Bbbrcali), categoria O, clisse 2, consistenas 16

o’ readita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Peninin, 5 - Vidle della Repubblica
e 12 piano 51 ot [

presrns i |0 O

Si nmanda all'allegsg 230,

DESCRIZHHNE:

Lounitd in quesiione, poste al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor femra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costrizione tsltn ultimada el J00E avente aceeso carman dal cidee 5 della Vin Giacinko
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanché dai diversl vani scala, anche ramiie ascensore.

AL manuienisvo baong,
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Dot Arch, Maunzio ORAZLI
COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
Tel 0 1. (M6, LG b
c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

PEL muorasret archalstblng |1||:1,'|l,:.,'.hll

o e all“ausormesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: accesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico miubato @ graffai o muns; assenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentivar boono,

Pier unn mughiore comprenstene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 252,
CLASSE ENERGETICA

Dl accertamenti elfetivg pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica depli
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

CONSISTENZA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleols consistenza commerciale: DP R, 33 prrr=a JO98 i1 1 18

DEFTHIATCRN:
Procedimento di shima @ cargpo

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
comi desurubile dalls visien catastale, del corrente state sccupaionole, dell"sndaments del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere alla determinazione del pi probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \-:i.ﬂ '|'ITIIIJ-L'TI:|I'I-\F|EII_'! :'u:lmm'mjl:l wn 1:ril¢'|'in |:|'i SI-III'I-H u1q1|4:ﬂi-:_:|;|--;_:|:u1'|pu|:|'i|nw1. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)

CALTCOLD DEL YALORE IH MERCATLY:

Witlore & cirpa: £ 11 b 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,36
Riduzione per arrotondamento: € 270,64

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 63

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
63, autorimessa sub. 68, rampa carraia, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 64 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, pianos S1: intestato N -

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 253.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore | ENEGNGNG
, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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[rort, Arch, Maunzio ORAF]

COMSITENTE TECNICODEL GIRUTHCE
Tel 0] (-6, L6

e-mill; segrelerizitarchiteioraci. i

i

Ipoteca conc. amministrativa’riscosione, senita 0 1112021 o Tormms 2w nn, 520 1500602,

0 favor Qb

Importe ipoteca; € 423,307 0k
Erniposrtas capiale: £ 212698 51

2. Figpormmend

Pigporamento. trascritto il 297732023 a Torino 2 ai on. 53747440801, a favore di

Lot

423 Alfre frascrizions. Nessiime

424  Altre initaziond @ 'wso: Nessim.

51 rimanda all"allegaty 254

Si precisa che nsulta sussistere contramo preliminare di compravendita wraseritio & Torno 2 il
ITA2023 m omn. 333 122540F con @t
240

a moriio Matain Maris Concetlsn Filipmose  del

2% pep. 2ITETASGL L a favore di

7, r|i_'-.|||1:1|'-._'|'.|1|,:||'.|.'_ tra 'aliro. I omnamoda ke o oggetio

5 ALTRE INFORMAZIONI PER I.-"-"LCQUIRI'J.‘\"I |
Spese condomiminb scodite od insoluie alla data defla perin;
Crestione erdinoria £ 83

81 precisa inolire che

e l2 spese condomimiali, attinent come per begge agli ultimi due anni, sona site desunte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dgall ammingstmiore eondeminiale (allegate T)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.ll'llri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne [pioctdimentt gudizen 9 cu ol n, 9@ dell'ortl, 173 b digpe oll, epe
dalle mformazeni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispesoni pobecarie esepuile  nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di traserizione del pignoramento (2971 272023), immobile in oggetio risultava in capo
per L pien propries all socie. | E_ S
B i forza o atto di compravendita a rogito MNotake hoseppe Tomasell dif Toripo
el I L2005 rep, 453743, irascritto-a Tonme 2 i 29112005 ainn, 57435303 [ B {allegato 103,
con il quale acguisiva la proprietit dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
romprandente | untd i oeesiong

21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Dante causa

N . > oprictaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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COMSULENTT TECMICODEL GRITICE
Tl (40 ] (K&, Lh 4k

e-mmil; segroleriadiarchiteibooraed.il

PEL nambmetarch ||-\.;\-I.I-,||||||:g|q,:.\,'.ﬁll

IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con accesse carraio da Via Glacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze: corsia di monovrd, autprimessa sub.
63, pulorimesss sub, 68, rampe cornbia, sivo slhine,

Edemtificazione catastale:
o foglen 532 particella BT? sub. 64 (Catasto Bbbrcali), categoria O, clisse 2, consistenas 18
o’ readita W68 Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Peninin, 5 - Viile della Repubblica

w12, pianc- 51, iniesato I

prisens i |0 O

Si nmanda all'allegstg 253,

DESCRIZHHNE:

Lounitd in quesiione, poste al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor femra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsteriseche: sttuttuns portante moea,; aodesso O cancel o auomatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
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Droet, Arch, Maurizio ORAL]

COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
Tel. (0 1 (R, L6 M

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

el mearandian mlstuionnepee sl

o e all autorimesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: aecesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffabe o muns; asgenes di ulieron bopdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier unn mughiore comprensiene 1 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 255).

CLASSE EMERGETICA

Dol accertamenti elletivg pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio di misurazione consistenzn reale: Superficie Externg Lovda ¢5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di coleolo consistenza commerciale: DR, 23 pu=o J99F 11135
CEFIHIEICRN]

Proecdimento di stimad o il el
SVTLLIPPO W ALLUT AZIONE

Fenuto conto del comtemae dells presente sclacione, delle caranaristiche  mtrinseche o
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
n vz |'|r|||‘|L-1::.ri."||.|_'_ :u‘llﬂlmjn wn Crileria |:|'i sl u1l1|4-:1i.'_'|:|--:_:|.||11|'|.:|1':|r|'nn. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )

CALCOLG DEL YALORE T MERCATLY

Willore a corpo: £ 13 MMk 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,85
Riduzione per arrotondamento: € 170,15

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 64

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata doppia alle coerenze: corsia di manovra, proprieta
condominiale, terrapieno a due lati, autorimessa sub. 66, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 65 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 33
m?, rendita 177,25 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della

Repubblica n. 12, piano: S1; intestato GGG
_ , proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 256.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 35,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 21.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 20.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'r'_'m.'l' o alire mﬂfﬁ'l"u;_'.l.ﬂl'.lf_|I1|I'.='§I.J|'.'.||J:I.€'|'ﬂ.|ll-_' Nessma

4 1Y Comension! rurtriahomiall @ prgas) dlacegnosiomne oneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

4 1.4 Aftre nptta=ioni o igo

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

L

Fiital g b

010472008 3 Toring 2 gi nn, 16395/33236, a favore
. enntTe

Eenpuosrte Epevteca: € 20 S8 000, 00,
I C:|:I||i_l.||.,': = TSR LR, LI
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc [ : '

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di -
_ ’ o

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’ uso; Nessuna.

Si rimanda all’allegato 257.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 12,31

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);
in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo

per la piena proprieta alla socict G
in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino

del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),

con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio

ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

m , proprietaria in
orza d1 atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il

09/12/2003 ai nn. 55881/37385.
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

Dal raffronto tra quanto amministrativamente assentito, con lo stato dei luoghi risultante al
momento del sopralluogo, ¢ stata accertata la realizzazione di soppalco con struttura in legno
annegata nella muratura e soprastante tavolato.

Tale abuso non ¢ sanabile, e pertanto si dovra provvedere alla rimozione del manufatto
conformemente e conseguente messa in pristino dei luoghi conformemente a quanto assentito a
livello comunale.

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG S WIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano mterrato, autorimessa privata doppis alle cocrenze: corsia di manovra, proprictd
corlomuni e, ferrapiene & due fah, autorimesss sub, 66, salvo alte

Edemtificazione catastale:
o figles 52 particells BT sub. 65 (Gatasto Bbboceli), categonia O, classe 2, consislena 33
o, cenddita 177,25 Eur, indirizze catastabe; Yiale Samlso Pertind o 5 - Viale della

i 12 pieno .
h L propeica 10T

Si nmanda all'allezata 256,

DESCRIZIHE:

Liunitd in questione, posta al prano inleralo, ¢ parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a 4 piani fuor ferra, posto in zona periferica dotata dei principali servizl comunali, la coi
costrigione tsultn ultimata el J00F it aceeiso carman dal enden 5 dells Vin Giacinbo
Ciordane ¢ dal civico 12 del Viake della Repubblica, presents sinteticamense le segeenti
cirleristche: struttfurg poranie m Ca. acceso O cancel ld pulomatizzato o prafilab di lermo,
nanché dai diversl vani scala, snche ramiie ascensore.
3L manuienisyg bone,
SIS
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o merig all autornimesss 8 rifensee sinbetbcaments guanio seewe: accesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povimeniazions im battuto di cemento liscipio) pareti al grezze in bleechi di
clu: pnpianto eleitrico miubato @ graffab o muns; asgenes di ulierar bopdanti.

Stato manutentiva: buono,

Pier unn mughiore comprensiene 1 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 258).
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elfetivg pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle maulioee anerse dagli sccertumenti esepuill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle @id cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere atla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ ]'rrlldq.ﬂr:.rLﬂE-r_ :u:|n11:='rmj|:| LN |:ril:.1'in |:|'i shamia u1l1|4‘:-1i-:_:|:|--;_:|:u11pu|:|':|rwv:1. CORTRE SCELle

rmep, 35,00 % ey, G000 = 21000080 (ventumdmilaTi0 )

CALTOLD DEL YALORE IH MERCATLY:

Witlore & corpo: £ X1 AMHR 00

o L1
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 21.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 12,31
Riduzione per arrotondamento: € 364,69

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 20.000,00
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L IDENTIFICAZIONE BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA FIENA PROPRIETA
in Chieri (TO)
cibin neeissn carraio da Vi Giscinlo CGiordand o, 5 @ Viake della Hepabblica n, 12

- gl plane imerate, avlorimessa privata doppla alle coercnec: oormia d manieo,
autorimcssa sub, &5, sermpicns, outorimesso sub, 67, salvo altre.

Idemtificazione catastale:

= foglio 52 particella BT0 sub. 66 (catasio fabbricati), categoria O, classe 2, consistenz 33
m?. rendita 17725 BEuro, mdivers catastale: YViale Sanddro Perdim oo & Viale della

Repubblica n. 12, pisno: S1: intestato (G
I it 00/ 001)

S1 nmancdn alPallegato 230
2 DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consigtenza catastale complessiva; 34 WY m?

Valore di Mercato dellimmaebile nello stawe di faiio e di dentie

in el & o € 20,446,000
Walore di vendita gudiziama dell'immobile nello stato di st
& gl dirrte incwm s oY £ 19 54W100

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUGGO:

Ferma restando che daghi sccertament esperiin presss Agenaa delle Eatrate a nome della
debitrice m gualitd di dante causa non risultano sussistere contrts di locarione nventi ad oggetia
specificatoments 'immobile in questione (allegato 13, al momento del sopralluogo questo
risuliava oocupaio senza tiele da

Rests imbeso che queanbo sopra acoertalo @ afenlo alli daka della verilen @ peftanto, consdenide
I tempistiche della vendita, chivngue intends partecipare all'asta doved agsumere le opponiune
in loremesani per 1l triamide del Custode Giudaeario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GEAVAMI DA CENSO, LIVELLD O US0 CTYIDO

Sulla sconta degli elementi aoguisit presso PArchivie di St o 1'Uffcis Temrionale di Torisoe
= Aeeione Catasto Terreni, esaminain in epoca sccessiva ln "Relazione sulle ricerche per la
destinacione del beni del Conmuse i Cheent (applicadone legge sughusd civicn)” presso il
Commssarieio per lo Bquedazions degh wsi ¢ivic per il Prements, Ligona ¢ YValle d° Aostn @
delln visur del site della Begrone Premonte I immaohale esecutato non & gravito da censo, livellos
0 50 SIVIGEO
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favorc
contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoices conc, amministrativa/viscossione, iseritta i1 19 11/2021 a Torine 2 ai nn, 521138062,

il E’L’l'l LT

- ol

A4 (s

T TR T L
Frmport capatale: 212 608,51

42} Plgmornnetin

Pignoramento, trascnito i 29122023 a Torine 2 ai nn, 5374740801, o favore di
L oo

g3 4 Alfrre maseri=iont: Nessnn

o o Afrra Nmitfasiond o o) Nesiinn

51 renamda :l-l'il.!:'ugulu- 2600

51 precisi ohe n=uln seeistere comtaiio prelimmaere di compravendita trasenito o Tonmo 2 i

FEAOT2023 Bl onn. A332%0TE con e a mweie Mowio Mana Concera  Filippone  del
2472023 e ZITETASG1 T o Favore di

_. neamprendente, tra l'aliro, imimotale i oggeio.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQOUIRENTE:

Spiese condomimiall scadute od msoluic alla data defla pedaa:
Crestione vrdinaria £ 12,440

51 precisa inoltre che:

& bz zpese condomimiali, attinend come per kegge aghi ultimi due anmi, zope saie desunie dalla
comunicaeinne pervenuta in data 12002024 Al eroninstrators condominiale {allegaio T);

o i eonidermeione delle earpiitiche di rslenmentn @ delle disposiziont & aituaeioms del
Codice Civile, chimgue intenda partecipare alla vendita, nella sum immediaierz, dowved in
DENE ki ]'lrl'l'l'.li'uli!r.'l'll"lﬂl." W I.'ril-":l'il.rl.' Iil '\-\.i|IIiI.I'II1I!!' |||":!-1I||r|:| s1 Al ke I'I‘II.! PR rEsh, I'L'r||:-:'-
restando che anche le eventuall peondenze che verranng compatate dall’amministratone
suceessrvaments alla data suddettn resterimng a esclusvo canca dell acquimenie;

o e spese di cancellazions trascrson ed sernaon compubate sono da intenders indieative @
ron vincalanti in quantodzbe Importe sard soggetio 2 varkaziones in consideraziones del presno
di agrdicazione del beng;

& per guanto coneerne | procédimeentl gindizian di coi el n, 9 dell'ast. 172 bis disp ait. cpo
dalle mlormaeson assunte presso o sportello del Bualy Genersle Contenziost del Trbunale
di Tonno & dalle ispezion ipotecarie cseguite a mome della societd csccutata, nsulta guanto
prododio nell'allegato 3

f. ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Alla dala di imscrizone el panosmento (291272

per la piena proprictd alla socicts

N . i forea i asto di compravendit o rogio eHiasells dr | rne

del 1771 12005 rep. 433743, trascritio a Torine 2 il 21 12005 ai nn, 57438363 18 {allegaio 10},

con -.|||:.|-:_' acgussava la propriga el ares sl |,||,|.|I|,' edificave diretiomente ,'|,1|1||1:_'|1|_|'-c1

023}, I'immobilé in oggesto risultaviin capo
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ricomprendente I’unita in questione.
Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG S WIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T}
con aeeesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- gl piano interate, . aotorimessa privata doppla alle cocrenze: corsia di mansyTa,
guforimessn sub, 65, errapieke, autermmaessa sub, 6T, @ive slive,

Edemtificazione catastale:
. Fui_lbu 2 particells BT sub. 66 (catasdo Gbbocali), categoria ON6, classe 2, consistenas 33
o, cendita 17725 Eum, indirizze catastabe; Yiale Samlro Perting o 5 - Viale della

Repubbiicn 112, piano: S1. ittt
B ovicta 100000

Si nmanda all'allezain 259,

DESCRIZIHE:

Liunitd in cquestione, posta al prano dsleralo, ¢ pade & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor terma, posto in sona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la coi
ciostruzione risulin ultimata nel 2000 aventd acesso carmam dal civice 5 della Via Giacinio
Giordano ¢ dal civieo 12 del Viale della Repubblica, presents sinteficamenses le segoeenti
cirsterisehe: strutturs poranie m e, aocesso O cancel o putomatizeato o peofilab i Termd
nasnched dai diversi vasi seala, snehe ramile gscensore.

St nl-mul-mu'-u bugno,
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PEL muorasretanch |I-\.;\-I|I-,||||||'\g||,:.;,pll

o s all ausorimesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: accessa da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions in battuto di cemento liscipio] pareti al grezze in blegchi di
cia: nnpianto eleitrico mtubato @ graffaob o muns; assenes di ulierdn bopdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier unn mughiore comprenstene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 261 ).
CLASSE EXNERGETICA

Eragli accertamenti eletiva pressy | Sistema Informative per o Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Piemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immaobiliare, delle indaging condotte, delle canattoristiche fecnico-costrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle maulioee anerse dogli sccertumenti eseouill presen
i pubblici uilici e salln logalitd, dells sussistenza delle g@id cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere atla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ |'rr|||.1|.-1|:.ri\."|E-|:'_ :u]uﬁ:ermjl:l wn |:ril:.1'i1'- |:|'i shima mnl4‘.'-15-:_:|:|--i_:|.u11pu|:r:|n'-'v:1. CORTRE SCELie

rmep, 3400 % Elmiey, G000 = 20200000 (ventmmilaguatinocentn 00 )
CALCOLO DEL VALORE IH MERCATLY:

Witlore & corpo: £ 20 4k 00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 20.400,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 12,40
Riduzione per arrotondamento: € 264,60

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 19.500,00
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LOTTO 66

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata doppia alle coerenze: corsia di manovra,
autorimessa sub. 66, proprieta condominiale, rampa carraia, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 67 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 34
m?, rendita 182,62 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della

, proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 262.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 35,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 17.500,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 16.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

u i ile risultav. u
Al momento del sopralluogo 1I’immobile risultava occupato da
I - 0 forza di confralto di locazione

registrato a Pinerolo il 28/03/2017 al n. 1536, serie 3T (allegato 263).

Durata del contratto dal 01/03/2017 al 28/02/2022. Canone annuo € 600,00 (seicento/00) da
pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta i1 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoices conc, amministrativa'viscossione, iseritta i1 19/11/2021 o Torim 2 ai nn, 521138062,

il '.:.i.'l'ul!'\l - ol

Emporto ipotecs: € 425397 06,
it |.'.'.|1||:||;" [ il I

42} Plemormnetin

S 747 AR

Pignoramento, trascnito 1 290 22023 a Torno 2.
L SO

g3 1 Alfrre meseri=iont: Nessarnn

i oA Afrra Tomiffasiond o i) Nesiinn

51 rimnarsda all wilegate 264

51 precisa ohe nsulia susistere comtmo prelimmne di compravendita trasenito o Tonmo 2 i

FTOT2023 8l onn. 3330120 %40F con @ oa oo Moo Maria Concena  Filippone diel

2ANTA02Y rep, ZITETLAS61] a favors o
reamprosdinic, I Dailee, Dimmodaic mm oggelio.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:

Spese condomimiall scadute od msoluic alla data delfla peraa:

=t

[

Lok
=

Gestione erdinaria t

51 precisa inoltre che:

& Iz zpese condomimiali, attinend come per kegge aghi ulimi due anmi, zopo saie desunie dalla
comunicaeinne pervenuta in data 12002024 Al eraninestrators condominiale {allegaio T);

o eniidermesone dille lemmprslache i trnslenmentn & delle L‘le;’hlﬁi:-'i-:m‘i i nitiaceicene del
Codice Civile, chimgue intenda partecipare alla vendita, nella sum immediaierz, dowved in
DENE ki ]'lrl'l'l'.li'uli!r.'l'll"lﬂl." W rril-*:l':l.n' Iil '\-\.i|IIiI.I'II1I!!' |||"."-1I||r|:| s1 Al ke I'I‘II.! PR rEsh, |:\.'rII!-C'\I
restando che anche le eventuall peondenze che verranng compatate dall’amministratone
suceessrvaments alla data suddettn resterimng a esclusvo canca dell acquimenie;

o e spese di cancellazions trascrson ed sernaon compubate sono da intenders indieative @
ron vincalanti in quantodzbe Importe sard soggetio 2 varkaziones in consideraziones del presno
di agrdicazione del beng;

& per guanto coneerne | procédimeentl gindizian di coi el n, 9 dell'ast. 172 bis disp ait. cpo
dalle informazoni assunte presso lo sportello del Buolo Generle Conteniiosi del Tribunale
di Tonno & dalle ispezion ipotecarie cseguite a mome della societd csccutata, nsulta guanto
prododts nell'allegata 9

6. ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizone diel pignomamento (291 272023 ), 'immebile in oggetto risult

er la picna proprictd alla socictd
. i forea di atto di compravenditn o rogito Notwse Cinseppe Tomasell di Torino

del 1771 12045 rep. 433743, irascritio a Torne 2 il 21 12005 ai nn, 57438363 18 {allegaio 10},
con il -.||,|,,'.|-:_' A uEsIva la propriga died ares sulk |,||,|.|I|,,: edificave diretiomente ,'|,'||1||1:_'|1|_|'-c1
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ricomprendente I’unita in questione.
Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG S WIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T}
con aeeesse carraio da Via Giacinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- gl piano intcrate, aotorimessa privata doppla alle cocrenze: corsia di mannyTe,
guforimesss sub, 66, proprecth condommiale, rampa carra, salvo alire,

Edemtificazione catastale:

o fioglen 52 particella BT sub. 67 (Gitasto Bbboceli), calegonia O, chasse 2, consistenaa 34
o, cencdita 18262 Eum, indirizze catastabe; Yiale Samlso Pertinl o 5 - Viale della
ﬂciubhim i, 12, piano: 51 ntestato |

L propricla 1000

51 nmanda all'allezuta 263,

DESCRIZHHE:

Liunitd in questione, posta al prano dnlerado, ¢ pade & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor terma, posto in sona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la coi
ciostruzione risulin ultimata nel 2000 aventd acesso carmam dal civice 5 della Via Giacinio
Giordano ¢ dal civieo 12 del Viale della Repubblica, presents sinteficamenses le segoeenti
cirsterisehe: strutturs poranie m e, aocesso O cancel o putomatizeato o peofilab i Termd
nasnched dai diversi vasi seala, snehe ramile gscensore.

St nl-mul-mu'-u bugno,
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[Croet, Arch, Maurizio ORAL]

COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
Tel 0 1. (M6, LG b

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

PEL muorasretanch |I-\.;\-I|I-,||||||'\-;|.\,:.;,;I

o s all autornimesss s rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions im battuto di cemento liscinio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ praffab o muns; asgenes di ulieron bopdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier umn mughiore comprensiene 1 rmanda alla decumentazione fosografica {allegato 264),
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti eletiug pressy | Sistems Informative per o Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio di miswrazione consistenzos reale: Superficie Exferne Lorda ¢SEL) - Codice delle
Felicrerzton! Snermodillar

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dal comente state occupazionnde, dell"andamento del
mereato  immaobiliare, delle indaging condotte, delle canattoristiche fecnico-costrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertumenti esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.i| |'rr|||.1|.-||:.ri\."|[-|_'_ :u‘lnﬁ:ﬂmﬁl: wn |:ril|,.'ri-:'- |:|'i shamia mnl4-:15-:_:|:|--:_:|.||11p.:|:|':|rn'n. CORTHE SCELle

ey 35,00 % Sfme, S00L00 = 1 T 50000 (dhciassetermlacinguecenion)
CALUCOLODEL YALORE TH MERCATLY,

Witlore a corpa: £ 17 500
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 17.500,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 12,30
Riduzione per arrotondamento: € 364,70

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 16.500,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 67

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, rampa carraia,
autorimessa sub. 64, autorimessa sub. 69, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 68 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17

m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
o 12, piano: S1: ncsto [

proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 266.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 10.800,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 10.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I’'immobile risultava occupato da_
|

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 12/09/2016 al n. 3951, serie 3T (allegato 267).
Durata del contratto dal 10/09/2016 al 09/09/2018, prorogato fino al 09/09/2023. Canone annuo
€ 600,00 (seicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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[ZRott, Arch, Maunzio ORAZ]
COMSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (11 ] H&, [h )
e-mmitil: segroleriaitarchitoiboomaed.il

PEL nuoniad arc ot i pnnec sl

4.1 VINCOLT ED ONERI GIVRIIMCT CHE RESTERANNG A CARICD
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande gindiziali o altre fraserizioni pregiindizievali: Nessunn

412 Comvenzioni matrinreniali e pronvy. dassegnazions cosg comygale. Nessunw
413 AN di asservimento wrbanistico; Nessimo.

414 Altre Bwttaziont d ‘uso:

Convenzipne edilizia a rogibo Motawo Grovanna lolidi Tonno del DENS 2005 rep. 513008018652,
trascritta o Toomo 2 16052005 ai nn, 2255214517 {allegato 2 trwil-Comune d Chier ¢
PAmenza Sanitaris Locale (A5.L) n 8 ai sensi degli artical-43 & 45 delln LR, o 56 del
US 201977 ¢ zmd., ovenle ad opgetto | Plano Esecutivo Convensionats s terrent ubicati nel
Comnune di Chieri. Si preciss che con i medesimo atio la A S L on. 8 'ha ceduto gratutamente sl
Comune di Chien I aree § serving ded o edificabili, mdivideate o i del rizpeno degh
standards di legre ¢ necessarie per o realizzazione delle opere i urbenizzazione.

Convenzione integrativa alla sudderta convenzione & rogiw Motdo Natale Mardello o Torieo
del 21092007 rep. F5E2421261, trascritta o Torine 2 9l 1102007 ai nm, S4B0032320
{allegate 13, a0l Comune d Chien o lasocmth chocutata unitamente ad altm soggetio atualore.

Convenzione edilizin o moeifo Mowko Maale Madello di Tormo del 21092007 rep.
SARIFAN263, tmascritta o Torino 2 a0 11102007 ai nn, 5480132221 (allegato 4), mail Comung
di Chieri ¢ la societd esecutala, ol sens degl articol 17 @ 18 del DOPR. 3RO, relative alla
realizzazione di mtervendt di edilizis comvenrionata per sbilazione, avente validita di anni 240
dalla data di ~.'I|'|:1|.|'.|.-'||'||1|.'

81 precisa che. ai sensi dell'art. 11, a segoito di trasferimento delia propricta e parte scquirente,
e successvamente | suol eventuali avents causa, subenira nella posizione giendiea della societa
gseculala concessionaria relativamente a twiti i diriim, onen ed obblighi nascent dalla medesima
convenzione, con cachmions salamente i quelli relativi agli articoli 2, 3, 4.5, T et 12

Resto inteso che, nell"ambite della presente procedurn esecativa, i présfo déterminato non
r=ulia vincolato ai sensi della suddetin convenzione, fermo restando che nel caso mocoi
Iacquirente alienasse o sup vodta [immobile entro B dats & vabidisd, questi dovrd strettamente
ArbeneTsi a quanio ivi conbenuta,

Regolamentn di condominio deposiiate con atto a rogito Motaio Matale Mardello di Torno del
21250 rep, 665624724, registrato a Todmo ol 120010201 1 al n. 845 {allegito 5)

Dalln disamina 4i deno docdimento, non seno previst specific vincoli aninentd all®immobile n
ueeslicmg

i precisa pliresi che i suddetli atti devong intendersi gui intepralments irascoi,

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIINCT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

dh [ Tecri=ion.

Ipndeca volontaris, iscrifta il 02042008 & Tonno 2 ai nn. 16303326, a favorne

_ i

Importar spovteca; € 21 300,000,000,

ta ogni
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[rort, Arch, Maunzio ORAF]

COMRSITENTE TECNIOODEL GIUTHCE
Tel 0] (-6, L6

e-mitl; segreteriaitarchitelioomaci. i

PEL

O arG it bian

Imaporte capitiele: € 10 BO0O00, 06

Ipoieca conc. amministrotiva/riscossione, weritia ] 190120210 o Tormo 1 i nn, 521 1500402,

oot

vt ppaylec; &
Importe capifale: £212.698.53,

4 2.2 PiErormRend

Fignoramento, trascritto 1 29122023 a Torno 2 a1 an, 3374740801, & favore dif [

423 Altre mascrizioni: Nesswmi

f24  Altre initaziont & ‘vz NessNRL
Si rimanda all"silegato 263

51 precisa che risslia swssistere contramo prelimingre di comprayendita wraseriao a Torkno 2 6l
ZTAVA0RY ni onme 333NZF0T con atbe o mweito. Notmo Manes Congettn Filippone del
24002023 rep. 21 TETA96] 1a Faviore o

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L*ACQUIRENTE:

airo, | Immesie 1n oggemio

‘-:pc:f-\.:- condomimialb seadode ed msoluie alla data della nenzia:
Cresspone ordinaria £ i HS

Si precisa inoltre che:

o lespece condomininh, aiinent come per legge agli ultim doe admg, sona siate desunte dalla
coMmunicEAIone pervenut in data L2000 dall " wmmmrnestratore condlominiale {allegaio 7)

o in corsiderazione delle tempistiche di trasfenmendo ¢ delle disposizions i affuazions del
Cosice Crvile, |'|'.|:|1:-.|||-:' mlenidia m1r|r-.'i|1:||'-.ﬂ alla vendita, nella s dmmediater e, dovd m
ogni caso preliminanmente verificare b siinazione debitora sin atbeabe che pregresss, fenms
mestando che anche le eventuall pendenee che vermmno computate doll’smministratons
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusvo carico dell" acquirenie:

& lo spese di cancellazione trésenzion od iserizion! computate sono da intendersi indicative ¢
pan i bl in quando take imporio serd sogpeio s varaaone in considerasione del pesso
di apeindicarione del bene;

®  perguanks coneerne | procedimentt giudisian di cui ol o, 9 dell'uet, 173 bis disp. an, cpa
dalle imformazieni assunte presse lo sportello del Buoslo Ceenersle Conteneiosi del Trnhanale
di Tonno ¢ dalle ispezioni ipotecaric sseguite a nome della socieds ssccatata, nsulta guanta
prodedto nell'sllegatn 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI FROPRIETARI:

Alla data di trasenizione del pignoramsento (29122023}, linmobile i oggetto risultava in capo
per v pieenapropriets all socie |G 8
I . in forza dioaco di compravendita a rogite Notaie Gioseppe Tomasell: di Tormo
L2 HES ep 54748 arascnimoa Darmo 2ol 2901 120005 @ nae, ST/ 460 1 |;,:II|;|__-',;|.‘-|| 1},

S50

ta ogni
ia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[rott, Arch, Maunzio ORAE]

CENSULENTE TECNNCODEL GRTHCE
Tel. (01 (R, L b

e-mmil; segroleriadiarchiteibooraed.il

PEL nambmetarch I|-\.\.'\-|||-|I|IIII='FI|,:-\_',F.|

IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TON
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano mterrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovrs, rampa carain,
oulorimesss sub, 64, autorimessa sub. 69, salvo altre

Idemtificazione catastale:
& fioglhe 52 particella BT sub. 68 (Gitasto Bibbrcali), categona O, clisse 2, consistenas 17
o’ rendita 91,31 Euro, indirizze catastale: Viale Sandro Pentini o, 5 - Vidle della Repubblica

e 12, pano: 1. e [

prisens i 10T O,

S mmanda allfallegsg 26,

DESCRIZINE:

Lounstd in questione, posta al prano dsleralo, & parde & pid ampio compendie residensiale
clevato o 4 piani fuor terra, posto in sona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la el
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

St manufenisvo bugn,
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[rott, Arch, Maurnzio ORAZL]
CENSULENTE TECNNCODEL GRITNCE
Tel. (0 1 (R, L6 M
c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il
P o s :|r|,'|||I-\.;\-I|I-,||||||'\g||,:.\_',p'|

o merig all‘autornmesss s rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da pertone basculanio
in lamiera zincata; pavieenipzions im battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffaobe o muns; assenes di ulieron bopdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier unn mughiore comprenstene 51 rimanda allan decumentazione fosografica { allegato 269],
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti eletivg pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dal comente state occupazionnde, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee {vetusiE, qualish e gtado], delle maulioee anerse dagli sccertument eseouill pressn
i pubblici uilici e salln logalita, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ rrrlldq.ﬂl:.l'LﬂE-r_ :u:||:11:='rm,;||:| 1] |:rilcrin |:|'i shamia M.1l||-I'!’Ii-i,:l:ln-;:LH11rl.i|:l'iln'n'\i'|. CORTRE SCELle

rmeg 1800 % Elmey, SO0 = 1080000 {checomilaotioeents i)

CALTOLD DEL YALORE IH MERCATLY:

Witlore a corpo: £ 10.KML00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 10.800,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,85
Riduzione per arrotondamento: € 170,15

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.000,00
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LOTTO 68

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
69, autorimessa sub. 62, autorimessa sub. 71, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 70 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12,piano: 1 intestato N
proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 270.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava ingombra di arredi e manufatti vari.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore _
_ , contro|

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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CONSTTENTE TECNICODEL GIETHCE
Tel €00 1 (k& L&
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Chalet b rnmpes,
Ipoteca conc, amministrativariscossione, serita ] 10112021 o Tomms 2w nn, 531 15006602,
D Copikr

E|'|'.|'u'.n.|,:- ipoteca; € 425,397 05
Erniportas capiale: £ 212 698 53

2. Fiepormmend

Pigporamento, trascritio il 29722023 a Torino
L eontis

423 Alfre frascrizions. Nessiim

424 Altre iinitaziond @ uso: Nessumo.
51 rimanda all"allegats 271

Si precisa che nsulia sussisters contratto preliminagre di comprayvendita traseritto a Torino 2 il
ITHR2023 a omn, 3331205407 con atbx o moEide Notaio Maria Concetla Filippone @l
240002023 rep. 21TETAMGLL a favore di

. Ticomprendente, tma Daliro, Mimmobile in oggetio

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'-‘E(f{,}['lﬂlﬂ.‘\"l k.
Spese condomiminh scodhite ed insobuie alla data defla perin;
Crestione erdinoria £ 6,37

81 precisa inolire che

e l2 spese condomimiali, abttinent come per begge agli ultimi due anni, sona sute desunte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dall ammingstrmiore eondeminiale (allegate T)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.ll'llri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne [pioctdimentt gudizen 9 cu ol n, 9 dell'ort, 173 b digpe ol epe
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispeswoni ipobecarie estpuite a nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di traserizione del pignoramsento (291 272023}, immobile in oggetio risultava in capo

par | pleni propricti alln societ
I . it forea cioatto di compravendita a rogite Motake Ginseppe Tomasell di Toreo

el IR L2005 rep, 453743, wraseritto-a Tonmoe 2 0 291 12005 ainn, 57435303 [ B {allegato 103,

con il quale acguisiva 1z proprictid dell’anca sulla quale edificava dircmamente il compendio

rcomprandente | untd i gquesiond

il
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Dante causa

I . rOprictaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, autorimessa privats alle cocrenze; corsia di moanoyrd, autorimessa sub.
69, auorimessd sub. 62, malorimesss sub 71, salvooaline,

Edemtificazione catastale:

& foglt 532 particella BT? sub. 70 (ataso Bbbrcali), calegoria O, clsse 2, consistanas 16
o, readita 85,594 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Penini o, 5 - Vidle della Repubblica
w12 prano: 51 intessa o G- .

presens i |0 OO

5i nmanda all'allegsta 270,

DESCRIZHHNE:

Lounitd in quesiione, poste al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor fema, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costrizione tsltn ultimada el J00E avente aceeso carman dal cidee 5 della Vin Giacinko
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanché dai diversl vani scala, anche ramiie ascensore.

AL manuienisvo baong,
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COMSTLENTT TECANIC O DEL GRITICE
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PEL muorasretanch |I-\.;\-I|I-,||||||'\-;||,:.;,ﬁll

o e all autornmesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffab o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosgrafica {allegato 272).
CLLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elfetiug pressy | Sistems Informative per o Prestaciomne Energetica depli
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ |'rr|||.1|.-1|:.ri\."|[-|_'_ :u‘||~11:=1'm,;||:| wn |:rilcrin |:|'i sl mnl4-:1i.'_:|:|--:_:|.u11p.:|:|':|rwv:'|. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)
CALCOLO DEL VALORE TN MERCATLY:

Witlore & corpa: £ 1100
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,37
Riduzione per arrotondamento: € 270,63

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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LOTTO 69

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
70, autorimessa sub. 61, autorimessa sub. 72, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 71 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16

m?, rendita 85,94 Euro, indjgj - a
proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 273.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava ingombra di arredi e manufatti vari.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore-
_ | o

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d' uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 274.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
241072023 rep. 21787419611 a favore di“
_,ricornpren ente, tra | altro, I 1mmoblle 1n 0ZgetLo.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,36

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causi

N  1'prictaria in
farza di atlo H develusone . gibo amimmmistrativo del 19062000 rep. 1BL, irascriio o Torme 2 1l
CA122003 @ mn, 5588177185

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDTLEZETE:

Dogli accertments ‘esperiti presso 'UiTcio Teendeo del Comune di Chierd, 1] eompendis
mmmobiliare rcomprendents Uimmobile i questione rsulin edificans in forza & Permeszo di
Costruire . | B2722006 del 15002007 nanché suceessiva Deauncia di Incso Athwita in vanamte
S420010 prod. 3TH6 del B5022010

81 precisa moltre che "agibalith & da mrendess anesiatn @ postice dal 29002002, come da
dichiarazione del Comune di Chieri inodats 13092002,

S5 nmanda all allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito infernet del Comume di
Chiers, il compendio neomprendente Iimmobile i guestione risulta nicadere m Area Normistiva
Cr2% - arce di completamehdo come definiie all art. 13 punto £lr, 3677,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

£3 CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNADIFFORNMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNS DIFFORSITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- al piano interrato, auborimessa privats alle cocrenze; corsia di monovrd, autorimessa sub.
0, puorimeszsd sub. 61, malorimesss sub. T2, salvoaling,

Edemtificazione catastafbe:
o foglen 52 particella 879 sub. 71 (Catasto Bbbrcali), categoria O, clisse 2, consistanas 16
o, readita 85,94 Euro, indirizze catastale: Viale Sandro Penini o, 5 - Vidle della Repubblica

e 12, pano- 1 ot |

presens i 10 O

Si nmanda all'allegstg 371,

DESCRIZHHNE:

Lounitd in quesiione, poste al prano dsleralo, ¢ parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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el mearandian mlstuionnepee sl

o e all autorimesss sl rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povireeniazions im battuto di cemento liscinio) pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianio eleitrico mtubato @ graffai o muns; asgenes di ulierdn bopdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 275).

CLASSE EMERGETICA

Erageli accertamenti elletivg pressy | Sistemsa Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falita=ton! Dnmobilla

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35
CEFIHIEICRN]

Proecdimento di stimad o il el

FVILUPPRO WALLT AZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.";.31 |'rr|||:||.-|::.ri."||.-|_'_ :u‘llﬂlmjn wn |:ril|,.1-'i-:'- da slama M.1l||4!1i-i,:|:ln--;,:LII11|'l.:|Tilrl'ﬁ'|. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)

CALCOLO DEL VALORE T MERCATLY

Witlore & cirpa: £ 11 b 00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,36
Riduzione per arrotondamento: € 270,64

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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LOTTO 70

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
71, autorimessa sub. 60, autorimessa sub. 73, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 72 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, pianos S1: intesato [

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 276.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo

risultava occuiato senza titolo da [
Resta mteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate

le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favorc | GG

. contro |1

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa’riscosione, wmertta 0 19112021 o Tormms 2w oo, 521 15006602,

o
i fayore

oot

. T |

I'|'.|'||'\- (1 Ir\-." Ut iAW N SRR
Irnposrtas capiale: £ 212 638 53,

2.2 Figpormmend

Pignoramento, trascritio il 29122023 a Torino 2 ai on. 53747440801, a favore di
conbo

423 Alfre rascrizion: Nessum

424 Altre limitacioni d 'wso; Nessimo

51 rimanda all"allegats 277

5§ precisa che nsulia sussisters contrato preliminare di compravendita traseritto a Torino 2 il

ITAOTF202% i nn, 333IXA50Z con atbe o moeite Nataio Maria Concetlin Filippone el
240002023 pep. 21TETAMGLL a favore di

S ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese condomimiah scadinie ed insobuie alla daia defla penin:
Crestione ordinoria g 6,37

81 precisa inolire che

e l2 spese condomimiali, abttinent come per begge agli ultimi due anni, sona sute desunte dalla
gomunicazione pervenata in data 120092024 dall amministratore eondeminiale {(allegate 7,

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
r|."~;l.|n|r:'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|.Ivl'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

®  per guanto concerne §poeedimentt giudisan di cw al n, @ dell'oet, 173 b disp, o, cpa
dalle mformazeni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispeswoni pobecarie esepuite o nome della societd esecutada, nsults gquanio
prosdodto nell'allegato 9

fi. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di frascrizione del pignoramsento (2971 27202 5), 'immobile in oggetto risuleava in capo
[ pieny proprietd alla socic
in forza di atto i compravendita a rogibe Notate Choseppe Tomasell: di Tonno
del TTL2005 rep, 453743, wascrivo a Torine 2 il 297112005 winn S7T4AE63 1B (allegato 10),
con il quale acguisiva 1z proprictit dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio

reomprandente | untd i guesiond

L&

gni
DG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Dante causa
, proprietaria in
orza d1 atto di devoluzione - atto amministrativo de rep. , trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIEFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con aceesse carraio da Via Giscinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, auborimessa privats alle cocrenze; corsia di manoytd, auinrimessa sub.
TI. aworimessd sub. 60, malorimesss sub. TH, salvoaline,

Edemtificazione catastale:
o foglen 32 particella BTY sub. 72 (Catasto Bbbrcali), categoria O, clsse 2, consistanas 16

o’ readita 85,94 Euro, indicizzo catastale: Viale Sandro Peninin, 5 - Vidle della Repubblica

prosens i |0 O

51 nmanda allfallegsg 2TA.

DESCRIZHHNE:

Liunitd in questione, posta al prano dsleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor femra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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o merig all autornmesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: aecesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianbo elettrico mtubato @ graffai o mans; asgenes di ulieron bopdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 278).
CLLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elletiva pressy | Sistema Informative per [ Prestaciome Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non cisulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ '|'rr|||.1|.-1|:.ri\."|E-|:'_ :u]lﬂhﬂm;h:l wn |:rilcrin |:|'i sl mnl4-:1i-:_:|:|--:_:|.u11p.:|:|':|n'-'v:'|. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)
CALCOLO DEL VALORE TN MERCATLY:

Witlore & cirpa: £ 11 b 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,37
Riduzione per arrotondamento: € 270,63

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00

575
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LOTTO 71

L IDENTIFICAZIONE BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (T
cikin neeissn carraio da Vie Giscinlo CGiordand o, 5 € Viake della Hepabblics n, 12

- al prane inlerrato, aatorimessa privata allc cocrenze corsia i manovra, autorimesa sub.
T3 mworimessa sub, 38, pwiorimesss sub. 75, salvo alire.

Idemtificazione catastale:

= foglio 532 particella BT0 sub, 74 (catasio fabbricati ), cetegornia O, classe 2, conaistenzs [
o’ rendity 8504 Eura, mdivizzo cutaiale: Viale Sandro Perdinin, 5 - Viale della Regubblica

o 12 pianoS1. i N
pransietd T 0
S nmancdn alPallegato 270

L DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consigtenza catastale complessiva; 7AW m?

Valore di Mercato dellimmaebile nello stawe di faiio e di dentie

in el & o €01 G 00
Walore di vendita godiziama dell'immobile nello stato di £t
& el dirrte incwm s v € 11 0M 00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUGGO:

Dagh accertamentt espenti presso ' Apenza delle Entmve (allegato 1), alla dava del 020772024
man risultnvano sussstere condrath di locazione aventl &d oggetto specificataments 'amita in
(eSO

In considerazione di cid, in data 29072024 1l Costede Giudiziario provvedeva ad esperire
accessg loreoso oon comseguenie soshlasnone delle semiure, al hine di visonore misrmamente
[unifd immaobiliare, che si presentava tibem da cose.

Festy mbeso che quanbo sopra acoesrtito ¢ alenlo alli daka della venlics @ pefanto, consdenie
I tempistiche della vendita, chivngue intenda partecipare all'asta doved agsumere le opponiune
in loremizsi per il tramiie del Custode Cisdisiaro

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GEAVAMI DA CENSO, LIVELLO O LSO CTYTOO0

Sulla sconta degli elementi aoguisit presso PArchivie di St o 1'Uffcis Temrionale di Torisoe
= Aeione Catisto Terrend, esaminain in epoca sccessiva ln "Relazione sulle ricerche per la
destimacions del beni del Connuse i Cheent (applicadone legge sughusd civicn)” presso al
Commissarieio per lo Bquedazions degl wsi ¢ivicr per il Prements, Ligona ¢ Valle d° Aostn ¢
delln visurn del site della Begrone Memonte I immoehale esecutato non & gravito da conso, livello
0L HS0 SIVIED
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'r'_'m.'l o alire frnscrision P.l'.:l_g'l'.l.'n'.l:l'm'.n.l'i' Nessma

4 1Y Comven=ion! ruririaioomiall @ pregas) dladeenasiomne cneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

4 1.4 Aftre nptta=ioni o igo

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

i Fiita g b=

Ipoteca volontaria, iscrifia il 03042008 3 Torino 2 gi nn, 16323316, a favors

Eenposrte fpovteca: € 21 S0000M0, 00,
Irmpisie C:|:I||i_l.||.,': = TR KR UHHD, LI
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||} NN

_ » contro [

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 280.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

_, ricomprendente, tra I’altro, ’immobile in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 6,36

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

B i forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

578
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, auborimessa privats alle cocrenze; corsia di monovrd, auiorimessa sub.
T3, aworimessd sub. 58, malorimesss sub. TS, salvoaline,

Edemtificazione catastale:

o foglen 52 particella BT? sub. 74 (Gatasto Bbbrcali), categoria O, clsse 2, consistenas 16
o, readita 85,94 Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Peninin. 5 - Vidle della Repubblica
. 12, piano: 51 intes | N

presens i |0 O,

5i nmanda all'allegstg 370,

DESCRIZHHNE:

Liunitd in quesiione, posta al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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o e all autornimesss Bl rifensee sinbetbcaments guanio seewe: astesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscinio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico miubato @ graffab o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manuientiva: buono

e i B -

Pier unn mughiore comprensiene 51 rmanda alla decumentazione fosografica{allegato 281,
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elfetiva pressy | Sistema Informative per o Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non cisulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulioee anerse dagli sccertumenti eseouill pressn
i pubblici uifici e salln logalitd, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ '|'rr|||.1|.-1|:.ri\."|E-|:'_ :u]lﬂhﬂm;h:l wn |:rilcrin |:|'i sl u1l1|41-1i-:_:|:|--;_:|.u11pu|:r:|n'-'v:1. CORTHE SCELle

mege 1700 % Efmey, TO00 = 1 19000 (und iemmilanovecentodi)
CALCOLO DEL VALORE TN MERCATLY:

Witlore & cirpa: £ 11 b 00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,36
Riduzione per arrotondamento: € 270,64

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 11.000,00
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LOTTO 72

L IDENTIFICAZIONE BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
cokin neeissn carrain da Vie Giscinto CGiordand o, 5 € Viake della Hepabblics n, 12

- gl peanc micrmio, auborinessa privata allc cocrgee: awsia 3 manova, vane scala,
corridoin comune, auworimessa sub, 79, saivo alire

Edentificazione catastale:

= foglio 52 particella BT0 sub, 78 {catnsto fabbricati), eategona O, classe 2, consistenza 15
o’ rendita 80 5T Eura, mdirizzo cotaiale: Viale Sandro Perinin, 5 - Viale della Regubblica

prooeietd T 0
S rrmancdn alPallegato 282
L DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consigtenza catastale complessiva: [ WY m?

Valore di Mercato dellimmaebile nello stawe di faiio e di dentie

in el & o € 11 20D 00
Walore di vendita godiziama dell'immobile nello stato di £t
e b dintio in e si trova € 1050100

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagh accertamentt espenti presso ' Apenza delle Entmve (allegato 1), alla dava del 020772024
man risultnvano sussstere condrath di locazione aventl ad oggetto specificataments "onita in
(eSO

In considerazione di cid, in data 29072024 1l Costede Giudiziario provvedeva ad esperire
accessn loreoso oom comseguenie soshlasone delle semuiure, al fine di visionare mermamente
[unifd immchiliare, che sipresentava imgombea di scatoloni, manofatti var e arredi.

Festy imbess che quanto sopra acosrtito @ afenlo allp data della venlies @ peftanto, considense
I tempistiche della vendita, chivngue intends partecipare all'asta doved agsumere le opponune
inloremii per 1l tramiie del Custode Cisdisiario

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GREAVAMI DA CENSO, LIVELLO O LSO CTYTO0

Sulla sconta degli elementi aoguisit presso PArchivie di St o 1'Uffcis Temriotale di Torise
= Aeione Catasto Terreni, ssaminain in epoca successiva ln "Relazione sulle ricerche per la
destinacione del boni del Conmuse i Cheent {(applicadone legge sughusd civicn)” peesso il
Commissarieio per lo Bquedazions degh wsi ¢ivicr per il Prements, Ligona ¢ YValle d° Aostn @
delln visum del site della Begrone Premonte I immaohale esecutato non & gravito da censo, livello
0 LIR0 &1 YRR
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande gflﬂf:?{JJl o alire frnscrision _||1.l'.='§|'.l.'.'.|'.':|'m'.:1.l'i' Nessma.

4 1Y Comven=ion! ruririaioomiall @ pregas) dladeenasiomne cneg comlugale Nettana
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

4 1.4 Aftre nptta=ioni o igo

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

= SEerzions;

Ipoteca volontarin, iscritta il 03042008 @ Tonino 2 gi nn, 16323316, a favors

Enposrte ipovteca: € 21 8000 000, 00,
Irpisrie .:.:|'_|||:_L|.;: = TR SR UHHD, LI
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Gholetaan

Ipoteca cone. amministrativa’riscossione, weria 0 190112021 o Tormms 2w o, 531 1500692,
0 favore

cont

= AR el

|'||.|'u'.r|.|;| |p..'-lu~¢u.' oy 3
Erniposrtas capiale: €212 69851

_|I'|"|

L3 1 FiERormRen

Pigporamento, trascritto il 29722023 a Torino 2 ai on. 53747440801, a favore di
L eontin

423 Alfre froscrizions. NessNinL

424 Altre initazion @ 'wso: Nessumo.
51 rimanda all"allegaty 283
Si precisa che nsulia sussisters contratto preliminare di comprayendita trascritto a Torino 2 il

ITAT202% 1 e 3331225407 con atbe o moeedo Noo Maria Concetls Filippone  del
2023 pep. 2UTETANG] |

a favore di

1,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Eipn._'-_-.-.' condominiah scodite ed insoluie alla data defla perseia:
Crestione ordinoria L= 5.42

81 precisa inolire che
e lo spese condomimiali, atiinend come per begge agli ultimi due anni, sona site desunte dalla
|

gomunicazione pervenata in data 12092024 dall ammingstrmiore eondeminiale (allegaie 7)
e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del

Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.ll'llri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJl! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I‘lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
e vaneolanti i quinto take importe sard sogEeito s variione in conssderasions del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne [pioctdimentt gudizen 9 cu ol n, 9@ dell'ortl, 173 b digpe oll, epe
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispeswoni pobecarie estpuite a nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

f. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di frascrizione del pignoransento (2971 272023), 'immobile in ogeetto risultava in capo

v |3 piens proprieti alla societ
, i forza di atto di compravendita a rogite Motate Cnoseppe Tomasell: di Tereo

el TR L2005 rep, 453743, wrascritto-a Tonme 2 i 291 12005 ainn, 5743853603 [ B (allegato 103,
con il quale acguisiva la proprictit dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
rcomprendente | anith in gquestions
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Dante causa

N | |)rOprictaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con accesse carraio da Via Glacinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano intermato, autorimessa privata alle cocrenze corsia di mapovrz, yang scala
cortidoio comune, autorimiessa sub, TR, salvo alire,

Identificazione catastabe:
o fogle 532 pardicella BT sub. 78 (Gtasto Bbbrcali), categona O, clisse 2, consistenas |5
o, rendita B0.2T Euro, indirizze catastale: Viale Sandro Peninin. 5 - Vidle della Repubhlica

e 12, pano- 1 ot

prisens i |0 OO,

Si mmanda all'allegsg 283,

DESCRIZINE:

Liunstd in quesiione, posia al prano deleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costrizione tsltn ultimada el J00E avente aceeso carman dal cidee 5 della Vin Giacinko
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanché dai diversl vani scala, anche ramiie ascensore.

AL manuienisvo baong,

L
ra
-3
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COASTLENTY TECNCODE! GRRTHCE
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o e all autornmesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio) pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianio eleitrico mtubato @ graffab o muns; asgenes di ulieron bapdanti.

Stato manutentiva: boono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 284),
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti eletiug pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falita=ton! Dnmobilla

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35
BEFINEEION:

Proecdimento di stimad o il el

FVILUPPRO WALLT AZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument eseouill prasen
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle @id cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere atla determinazione del pil probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.'iﬂ |'rr|||.1|.-|::.ri\."|[-|_'_ :u‘llﬂl:ﬂmﬂn Ln |:ril|,.'ri-:'- |:|'i shamia mnlH1E.'_::|--:_:L||11|'|.:|T:|rn'n. CORTRE SCELle

rmep, 1600 % Elmeg, TO00 = 1 1200000 (undiemmiladuecento i

CALDOLG DEL VALORE T MERCATLY

Witlore a corpa: £ 11 20h00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 5,42
Riduzione per arrotondamento: € 71,58

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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LOTTO 73

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
intercapedine, terrapieno, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 84 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18

m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica

proprieta 1000/1000.
Si rimanda all'allegato 285.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla data del 04/07/2024
non risultavano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto specificatamente 1’unita in
questione.

In considerazione di cio, in data 29/07/2024 il Custode Giudiziario provvedeva ad esperire
accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di visionare internamente
I’unita immobiliare, che si presentava libera da cose.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

590

gni
DG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore | EGTzNE

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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CONSTLENT

Ipoteca conc. amministrativa’riscosione, wmerita 0 19112021 o Tormms 2w oo, 531 1500602,

o favore gt

Importe ipoteca; € 423,307 0k
Erniposrtas capiale: £ 212 638 53,

422 Piepormmend

Pigporamento, trascritto il 297722023 a Torino 2 i an. 53747440801

L eonhm

423 Alfre rrorizions: Nessum

424 Alfre limitazioni o uso: Nessuno

51 rimanda all"allegaty 2806

5 ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Spese condominiah scadite ed wsolute alla data dells perced;

Crestione ordinaria € 6, TH

S8 precisa inokue che;

» ke spese condomimialkl, anment corme per kegge gl uliim due anni, ono st desunte dalla
codnunicasione pervienu in data 128092024 dall’amminiziratore condoeminiale (allegas 7),

s coimsskeracione delle temprtiche di rasformento ¢ delle disposizion A altvazne del
Codice Civile, chrngue intendo partecipare alln vendita, nella sua immiediatezzn, doved in
ogni caso prehimumarmente venfcare b sioecone delstona siaatieale che pregressa, femmao
restamido che anche l& eventuali pendenze che verronne computate dall*amministmione
suscessrvamente alla dota suddetin resterannd a esclusivo carigo dell aequirente;

&  leapese di cancelinzione trasenizioni ed iserizion computate sono-da-iniendersi indicative ¢
ron vaneolanti in quanteiale impoerto sard soggetio 3 vargzione ineonsidersrione del preceo
di smpinchicarions del bene:

& pergquanio conegmg | procedimenti giodizian di ca al n, % dell'art, 173 bz disp. ot ¢.pe
dalle mnformnesoni aszunte presso lo spertello del Buoslo Generale Conteneing del Trbunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie asepuite a nome della socedd escentada, nsulta guano
prododio nell'allegatn 9

fi. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di irseriaone del pignosarmento (290 202023), Uimmobile inooggetto risaltvg in capo
per la piena proprictd alld soc i |
. i foren dioasto i compravending o rogio Notmie Giuseppe Tomasell: di Toring
del 1771 L2005 rep. 433743, trascritto a Tonme 200 291172006 ai nn. 37438363 18 (allegato 107,
con il quale acquisiva la propred dell ames sulln quale edificava diremumente 1l compendio
ricomprendente 1 unith in qeesiione.

[Danie causa

. propreetami m
forza di atio di devoluzione - atto amministrative del 9062000 rep. 181, rascritto a Torime 2 il
LER AN o, 558N 1SAT RS
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e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piann intereary, autorimesss privats alle cocrenze: corsia di manovrs, corrckeio comune,
milercapedine, brrapaend, salva it

Edemtificazione catastale:
o foelio 52 particella BT9 sub. 54 (catsto Tabbricati), categosin O, Clisse 2, consistenz 1B
o’ readita W68 Euro, indicizzo catastale: Viale Sandro Penini o, 5 - Vidle della Repubblica

o 12, pano:S1. e [

presrns i 10T O,

51 nmanda all'allezata 285,

DESCRIZHHNE:

Lounstd in questione, posia al prano dsleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor termra, posto in sona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la el
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

St manufenisvo bugn,
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o merig all autorimesss sl rifensee sinbeticaments guanio seewe: actessa da portone basculanio
in lamiera zincata; pavireenipzions in battuto di cemento liscinio) pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffube o muns; asgenes di ulieron bopdanti.

Stato manutentiva: boono,

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimanda alla decumentazione fosografica {allegato 287
CLASSE ENERGETICA

Dol accertamenti elletiva pressy | Sistems Informativo per o Prestaciomne Energedica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestasone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \-:i.ﬂ '|'ITIII,1L'TII:|I'.I\.."|EII:'_ :'u:||:11:='rmj|:| wn 1:ril:.1'in |:|'i sl mmlHii_::b-i_::u11pu|r:|nw1. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )

CALTOLG DEL YALORE IH MERCATL:

Witlore & corpo: £ 13 MHb00
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Chaltet b rnopes Al

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La pericia & svolla com mserva:

s zupli eveniush vz efo difeiti occulii, non rilevabili da semplici sopralluoghi pei tempi a
diiposisions;

e sulla confommad nommtva d (it gl impiants;

o sulla interpretazione di tubhe le nocmative urbanistico ediliae comunall quolora sia wssenbe um
progetio da csaminire.

Inoltre il valore finele msscgnoto deve intendersi melle stato di fotto ¢ di dintto in ¢ il bene

atisalmente si trova, comprensivo di pecesson ¢ perlinense, o COrpe ¢ AO0 4 ImEUn, Coang visho

g pagiute can gnnessi diriti, azioni, ragoni, vineoli ¢ servitd stfive ¢ passive, fissi ed inliss,

arnesdl @ connessl, salvo r.|'.i_|.:|:|.||'i i Fi'u. caatli confing ¢ dab catastali, fermo restando che

chiunguee intenda partecipare alla vendistn giudizania, dove preventivaments verificare a propna

cura ¢ spese I stata dei luoghi ¢ locativo, la siteazions tecnico-gimdico pniministrativa senza

penler vantare, @ sepuito i wn eventele rasfenmento, gualsivogliadint o mvilss mer confroni

della procedurs & de1 suol professienisti.

VALORE DI MERCATON (OMY):

RIEPILOGD WALUTAZIONE T MERCATO DET CORE]

Auboriimessa £ 13300, Wy
Spese di regelareearions delle di ffonmnmitd (veds cap. 8 L3 {10
F‘i: Prescisi -\'.'ELL' I.'Il\.'l casn i SIS T %1 .I|'Ill"||il:fll aléuma r:;|||.-'il|r|-. I.|| wiliore,
Im guanto le spese comdomininli insolbute sono s state decuriate od alteror
wisel gual esemplifcatvamente: differenza tra onen tnbutard su base
catastabe e reale, assenza di garanzin per via, immediaterza vendita, eco...,
tengone gia in debite conto delbe délermimmziond estmative qui assmie ¢
=lia tipologea di vendita gudiziana

€ LN
Spese di cancellazione trascrizioni od iscrizioni 8 canco deilacquirente; € 623,00
Spese condomimiah insolute ai sensi deli"art 568 cpe. £ 6, TH
Ridweione per amolendamento L 722
YValore di vendite giudiziacia dell"immobile al petio dells
decurtaciom nelle stato & Futoe di diriito i cw 5 rova

£ 11.5M00
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LOTTO 74

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
86, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 87 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
12, pano: 51 incescto [

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 288.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 12.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 11.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQOUIRENTE:

411 Doanande g.‘r.i.-'.'l':m.'l' o alire rn:!fn'.‘_-.l'.r.\r.l.'_||1.l'.='_g'|'.l.'.'.|'.l:|'m'.::|.l'i_' Nessma

417 Comvensiont marfanomiali @ pree) diakegnosione cosg commugale: Messann
4 1.1 At asserimenra rbamisiien, Nessino,

d. 1.4 Alrre Tntta=ioni o ‘uso

Convenzione edilizia o rogito Motaio Giovanng boli di Torino del TE0S2008 rep, 5130671 8652,
trascritia a Tormmo 2 i 1HO0A2003 ai nn. 225520714517 {allegate 23, ra il Comune di Chieri e
FAzieres Sanitarias Locale (ASL) oo 8w senst degh articoli 43-¢-45 della LE, n. 56 del
0%12/1977 e s.mi., avente ad oggetto i PFlano Esecutivo Convenzionate 50 terrent ubicati nel
Comune o Chieri. 5t precisa che con il medesime aiio la A5 L 0. B ha ceduto grataitamente al
Comung di Chieri le aree 3 servizio del Iotti edificahili, indsvidste wi fini del rispetto degli
standands de jeppe @ negessane per orealizsaaone delle apere & urbamizeaeione,

Convenzivns inteprativa alla seddetta convenione & rogito MNotaio Matile Mardetlo o Tormo
del 20092007 rep F5E2421261, tascrita o Toring 2 80 11102007 ai nn, S4R00/3223H)
(allegano 33, wa 11 Comune di Chiern ¢ D socketd esecutata uniamente ad altm soggetio attuatone

Convenzione odifizin o rogito MNotoo MNatale Mamdello di Tormo del 21092007 rep
SARISA1 26D traseritta o Tacing 2 001 140200 aa nn, 5480 1032221 (allegavo 4), tra il Comune
di Chieni ¢ In sogicid eseoutain, ui sensi degli articol 17 2 18 del DLPR, 380200, relativa alla
reaficeseione di miervent di edilizis convensionats per abitasione, avente validiid di anmt 20
dalia data di stipulazionc

o | PreciEa che, @ seng dellat, 11, 4 sl i ersfermmeite delin prapriets v pirle scaqnrents
¢ spceessivamente | suol eventuali avents causa, subentra nelln positione guridica della societd
caccutata concessionana relativamente a tutti 1 dints, onen ed obhiigh nascent dalla medesima
convemaame, con esclusions solamente di guelli relativi agh artcoli 2, 3, 4,5, T el 11,

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il proeso determinato nom
rsulte vincolate a2 sensi della suddettn convenzione, fermo restando che oel caso @ cul
I"acquirente alicnasse a sua volia [Mimmobile entre ba dota di validied, guest dovnl sirettamendc
alleners g quanio ivi conbenciio,

Hegolamente di condominio depostate con affo a rogiio Motaio Natale Nardello di Torino del
21122000 rep. GG56/24724 registrato 3 Tormo ol 120000301 1 al n. 845 {allegato 5).

Drallin disaimima  detio @ocumento, non sono prevish specificn vineal atinein all™immobils m
questinne.

Si precisa aftres] che | saddetis ati devono intendersi gui inbsgralmenie wascrsi.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMND CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

= SEerzions;

Ipotecs volontaria, iscritta il 02042008 a Tonno 2 ai nn, 163983326, a favore
_ contro

Enposrte epevtesca: € 20 S8 000,00,
Importe capriale: £ 10000000, 0
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Ipoteca conc. amministrativa’riscossione, wseria ] 19112021 o Tormms 2w oo, 530 1500682,
o favore ot

Impaorte ipoteca; € 423,307 0k
Erniposrtas capiale: £ 212698 51

2.2 Figrormmend

Pigroramento, trascritio il 29122023 a Torino 2 ai non. 33747440801, a favore d
, comlm

423 Altre ascrizion Nessumie

424 Altre limitacioni d 'wso! NessHRoL

51 rimanda all"allegaty 289,

Si precisa che nsulia sussisters contratto prelimingre di compravendita traseritto a Torino 2 il

ZTATAI0ZE i nn. 333IIT540Z com aie o nogido Notaio Maris Coneetla Filippone el
230V2023 pep, 2ITETASGLL a favore di

S ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

. TR Th[Y

Spese condomimiah scodite ed insoluie alla data defla peria;
Crestione erdinoria £

81 precisa inolire che

e l2 spese condomimiali, atiinent come per begge agli ultimi due anni, sona sute desonte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dall ammingstmiore eondeminiale (allegate T)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.ll'llri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne [pioctdimentt gudizen 9 cu ol n, 9@ dell'ortl, 173 b digpe oll, epe
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dalle ispeswoni pobecarie esepuite a nome della societd esecutada, nsults gquanio
prosdodto nell'allegato 9

f. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

-

Alla data di frascrizione del pignoransento (291 22025), 'immobile in oggetto risuleava in capo

x o picai propricsis alln socc
H. in forza di atto di compravendita a rogile Notate Choseppe Tomascll: di Tonno
el T L2005 rep, 453743, wrascritto-a Tonme 2 0 291 12005 ainn, 57435303 [ B {allegato 10),

con il quale acguisiva 1z proprictit dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
rcomprendente | unity in gquestions

_-'\.I'_|II-

gni
DG 21/07/2009



[rort, Arch, Maunzio ORAF]
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Dante causi

, PYOpriCLana in
Farza di allo di devaoluzssone - wibo ammemstnativo del TYO6CI000 rep. TET, raseniio o Tormo 24l
ER122003 @ mn, 5588177185

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILTETE:

Dogli accertments ‘esperiti presso 'UiTcio Teendeo del Comune di Chierd, 1] eompendis
mmmobiliare rcomprendents Uimmobile i questione rsulin edificans in forza & Permeszo di
Costruire . 13272006 ded 1502007 nonché successiva Deauncia di Ingio Adtivita in vanamie
S4S00 priod. AT56 del 05022000

81 precisa moltre che "agibalith & da mrendess anesiatn @ postice dal 29002002, come da
dichiarazione del Comune di Chiert in dats 13092002,

S5 nmanda all allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito infernet del Comume di
Chieri, il compendio nicomprendente 1immobile in questione risulta ricaders in Arvea Normativi
Cr2% - arce di completamehdo come definiie all art. 13 punto £lr, 3677,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

£3 CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNADIFFORNMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNS DIFFORSITA
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CENSULENTE TECNNCODEL GRTHCE
Tel. (01 (R, L b
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano interrato, Auborimessa privats alle cocrenze: corsia di manoytd, autorimessa sub.
E6, comicknie comung, vano seala, slbvo aline

Edemtificazione catastale:
& foglen 532 particella BT sub. 87 (Catasto Bbbrcali), calegoria O, clsse 2, consistenas 17
o’ readita 91,31 Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Penbni o, 5 - Vidle della Repubblica

presens i |0 O

Si nmanda all'allegsg 28R,

DESCRIZHHNE:

Liunitd in questione, posia al prano dsleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor terra, posto in sona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la el
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

St manufenisvo bugn,

Bl
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c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

P o s :|r|,'h|I-\.;\-I|I-,||||||:g||,:._',|;l

o e all‘ausornmesss B rifenisee sinbetbcaments guanio segwe: actesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffab o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentiva: buono

Pier unn mughiore comprensiene 51 manda alla decumentazione fosografica {allegato 2907,
CLASSE ENERGETICA

Dl accertamenti elletiva pressy | Sistems Informative per [ Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non cisulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
meteato  immaobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-costrutiive
manuleninee | vetusi, qualish e gado], delle nalioee anerse dogli sccertument eseouill presen
i pubblici uilici e salln logalitd, dells sussistenza delle @i cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ ]'rrlld-lnr'..l'Lﬂ!-r_ :u]uﬁa’rmjl:l wn |:ril:.1'in |:|'i sl mnlHi-:_:l:l--i_:l:u11pu|:r:|rw11. CORTRE SCELle

meg 100 % Efmey, TO,00 = | 2A0000 (dodiemilaseicentoii)
CALDOL DEL VALORE TH MERCATLY:

Witlore a corpo: £ 1246000
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PEL: oy arc ot binpinsnec sl

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La pericia & svolla com mserva:

s zupli eveniush vz efo difeiti occulii, non rilevabili da semplici sopralluoghi pei tempi a
diiposisions;

e sulla confommad nommtva d (it gl impiants;

= sl intzrpredozione di e le noomative urbanistico edilize comunall qualors sia sssente un
progetio da csaminire.

Inoltre il valore finele msscgnoto deve intendersi melle stato di fotto ¢ di dintto in ¢ il bene

atisalmente si trova, comprensivo di pecesson ¢ perlinense, o COrpe ¢ AO0 4 ImEUn, Coang visho

g pagiute can gnnessi diriti, azioni, ragoni, vineoli ¢ servitd stfive ¢ passive, fissi ed inliss,

arnesdl @ connessl, salvo r.|'.i5|:|.||'i i F-i'|:L caatli confing ¢ dab catastali, fermo restando che

chiungque infenda partecipare alla venditn giudiziana, dovr preventvaments verificare a propria

cura ¢ spese I stata dei luoghi ¢ locativo, la siteazions tecnico-gimdico pniministrativa senza

penler vantare, @ sepuito i wn eventele rasfenmento, gualsivogliadint o mvilss mer confroni

della procedurs & de1 suol professienisti.

VALORE DI MERCATON (OMY):
RIEPILOGD WALUTAZIONE T MERCATO DET CORE]

Auboriimessa £ 12600, My
Spese di regelareearions delle di ffonmnmitd (veds cap. 8 £ 10

F‘i: Prescisi l:!l.l.' I.'Il\."l casn i Hrlin'.'il\." FEEIT 53 .I|'I[I|il:::I '.'III\.'III'liI r:||.|||.-'il|:|-.' I.|| wiliore,
Im guanto le spese comdomininli insolbute sono s state decuriate od alteror
vod gquah esemplificativamente; differenzn ira onéen tnbatarl su base
catastabe e reale, assenza di garanzin per via, immediaterza vendita, eco...,
tengone gia in debite conto delbe délermimmziond estmative qui assmie ¢
delia tipologea di vendita gudiziana

€ LN
Spese di cancellazione trascrizioni od iscrizioni 8 canco deilacquirente; € 623,00
Spese condomimiah insolute ai sensi deli"art 568 cpe. € 6,40
Ridweione per amolendamento L 470,50
YValore di vendite giudiziacia dell"immobile al petio dells
decurtaciom nelle stato & Futoe di diriito i cw 5 rova

€ 11.5My00

l‘;.l'l_'-!
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 75

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, vano scala,
corridoio comune, autorimessa sub. 89, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 88 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, pianos S1: intesato |

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 291.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 10.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo d

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

604
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || EENEGzNG
contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

605

a ogni
ia PDG 21/07/2009



[ZRott, Arch, Maunzio ORAZ]
CONSTTLENTE TECNOODEL GRLTHCE
Tl 040 1 (K6, 16D
e-mitl; segreleriaicarchitelooraci. i
PEL

Ipoteca conc. amministrativa’riscossione, wera ] 19112021 o Tormms 2w oo, 531 1500602,
o favore conti

mpaTio |p..'-lu~¢:4.' X W U
Irmiporto capiale: £ 21260853

2.2 Fiepormmend

Pigporamento, trascritto il 29722023 a Torino 2 ai on. 53747440801, a favore di
conl

423 Altre msorizions: Nesswmi
424 Altre liwitaziond d wso: Nesswmo
51 rimanda all "allegaty 292

Si precisa che nsulia sussisters contratto preliminare di compravendita traseritto a Torino 2 il
ITATA202% 1 mm 333122507 con atie g meefo Noto Mana Concetlsn Filippone  del

2RT2023 rep. 2ITRTASGL] A Favore di
o THEOHMprendenic, i1

aliro, Uimimobiie 1 oggeio

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L‘-‘E(f{,}['lﬂl::.‘\"l E:
Spese condomiminh scodhite od insobuie alla data defla peria;
Crestione erdinoria € 4,43

81 precisa inolire che

e lo spese condomimali, abtiinend come per begge agli ultimi due anni, sona site desunte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dall amministratore eondeminiale {(allegate 7,

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
r|."~;l.|n|r:'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|.Ivl'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

®  per guant coneerne §poeedimentt giudisan di cw al n, @ dell'oet, 173 b disp, o, cpa
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispesoni pobecarie estpuite o nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di frascrizione del pignoranmsento (2971 22025), 'immobile in oggetto risultava in capo
per | piena proprietd alla sociek)

I . i forza di ato di compravendita a rogile Notaie Gioseppe Tomasclli di Tomino
el IR L2005 rep, 453743, wrascritto-a Tonme 2 0 291 12005 ainn, 574385303 [ B {allegato 103,
con il quale acguisiva la proprietit dell’anca sulla quale cdificava dirctamente il compendio
rcomprendente | anity in gquestions

i

ogni
PDG 21/07/2009




[rort, Arch, Maunzio ORAF]
COMSULENTT TECNIOODEL GRITICE
Tl 040 ] dk6, L)
e-mmitil; segroteriaiarchiteiboomed.il
PEx

ARG it o e Al

Dante causi

PROPTICLARS in
5 Irascrlla a |'|1r|:|'|::- 2 Jl

Forza o alio da devaliesone - ylbo ammeisinabree diel 15
CAVT1 272003 @ nn, 558817185

Wi rep. 1

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDTLEZETE:

Dogli accertments ‘esperiti presso 'UiTcio Teendeo del Comune di Chierd, 1] eompendis
mmmobiliare rcomprendents Uimmobile i questione rsulin edificans in forza & Permeszo di
Costruine n. 13272006 del 15002007 nonché successiva Deauncia di Insao Adtivith in vananie
S420010 prod. 3TH6 del B5022010

81 precisa moltre che "agibalith & da mrendess anesiatn @ postice dal 29002002, come da
dichiarazinne del Comune di Chieri in dats 137902012,

S5 nmanda all allegato 11.

7.2 SITUAFIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito infernet del Comume di
Chiers, il compendio neomprendente Iimmobile i guestione risulta nicadere m Area Normistiva
Cr2% - arce di completamehdo come definiie all art. 13 punto £lr, 3677,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

£3 CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNADIFFORNMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNS DIFFORSITA

|'_~II.‘
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con accesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano intermato. autorimessa privata alle cocrenze corsia di mapovrz, yang scala
cortidoio comune, autorimessa sub, B9, salvo alire,

Identificazione catastabe:
o fogle 532 pardicella BT sub. 88 (Gilasio Bbbrcali), categona O, clisse 2, consistenas |5
o, rendita 8027 Euro, indirizze catastale: Viale Sandro Pentinin, 5 - Vidle della Repubblica

B 12, piano- 51 intestaco I

prisens i |0 O,

Si mmanda all'allegstg 200,

DESCRIZINE:

Liunitd in quesiione, posta al prano deleralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor ferra, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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o e all autornmesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
clu: pmpianto eleitrico mtubato @ graffai o muns; asgenes di ulierdn bopdanti.

Stato manutentivar buono,

Pier unn mughiore comprensiene 1 rimanda alla decumentazione fosografica {allegaio 293),
CLASSE ENERGETICA

Eragli accertamenti elfetiva pressy | Sistems Informative per o Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Pliemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument eseouill prasen
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle @id cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere atla determinazione del pil probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \.':i.ﬂ '|'rr|||.1|.-1r:.ri\."|E-|:'_ :u]uﬁ:ermjl:l Ln |:ril:.1'in |:|'i shamia mnlE1E-:_:|:|--i_:|.u11pu|:r:|n'-'v:1. CORTRE SCELle

rmep, 1600 % Elmeg, TO00 = 1 1200000 (undiemmiladuecento i
CALDOLD DEL VALORE TH MERCATLY:

Witlore a corpa: £ 1020k 00

(T[]
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 4,43
Riduzione per arrotondamento: € 72,57

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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LOTTO 76

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
90, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 91 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1; intestato N

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 294.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 11.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 10.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo

ili” iiii iii"iiii ifnza titolo

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore |Gz

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a favore , contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore-
_ | o

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’ uso; Nessuna.

Si rimanda all’allegato 295.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Gestione ordinaria: € 4,43

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa I
I . in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.
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7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g, 5 e Viake della Repubblica n. 12

- dl piano interrato, auborimessa privats alle cocrenze: corsia di monovtd, autprimessa sub.
2, comickie comung, vano seala, salbvo aline

Edemtificazione catastale:
o foglen 532 paticella BT sub. 91 (atasto Bbbrcali), categoria O, clsse 2, consistenas |5
o’ readita B0.5Y Euro, indirizze catastale: Viale Sandro Penbni n. 5 - Vidle della Repubblica
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DESCRIZIHNE:

Lounstd in quesiione, posta al prano delemralo, ¢ parde & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor termra, posto in pona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la coi
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.
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o e all autornmesss B rifensee sinbetbcaments guanio seewe: ascessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povieenipzions im battuto di cemento liscipio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianbo eleitrico mntubato @ graffab o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentivar buono,

Pier unn mughiore comprensiene 1 rmanda alla decumentazione fosografica {allegato 296
CLASSE ENERGETIC A

Eragli accertamenti elletiva pressy | Sistems Informative per [ Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Plemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

CONSISTENZA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleols consistenza commerciale: DP R, 33 prrr=a JO98 i1 1 18

DEFTHIATCRN:
Procedimento di shima @ cargpo

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come- desumubile dalla visura catasiale, dol comrente stato occupasionode, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manulentnee | vetusi, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument eseouill prasen
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle @id cimte convenzioni edilizie, si rigieng
di procedere alla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
i|1 \-:i.ﬂ '|'ITIIIJ-L'TI:|I'I-\F|EII_'! :'|.-|=|-u11a'ruj|:| Ln 1:ril¢'|'in |:|'i sl!'lm.ﬁ 51!1I4‘:-!|i-:_:|;|--;_:|:u'|1p."|ri|hw1. CORTRE SCELle

ey, 16,00 % €meg, TR0 = 11200000 (undicimiladuecento iy

CALTOLG DEL YALORE IH MERCATLY:

Witlore a corpa: £ 11 20h00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 11.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 4,43
Riduzione per arrotondamento: € 72,57

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 10.500,00
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LOTTO 77

L IDENTIFICAZIONE BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
cokin neeissn carrain da Vie Giscinto CGiordand o, 5 & Viake della Hepabblica n, 12

- gl peanc micrmio, auborinessa privata allc cocrgnee: awsia 3 manovia, van scala,
corridoio comune, auorimeasa sub, 23, saivo alire

Edentificazione catastale:

= foglio 52 purticella BT0 sub, 92 (catnsio fabbricati), eategona O, closse 2, consistenzs 16
o’ rendity 85,04 Eura, mdirizzo cotaiale: Viale Sandro Perinin, 5 - Viale della Regubblica

prosrnela 1O il
S mmancdn alPallezato 207
L DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consisrenza catastale complesciva: |7 AH m?

Valore di Mercato dellimmaebile nello stawe di faiio e di dentie

in el & o €10 2100
Walore di vendita godiziama dell'immobile nello stato di £t
& gl dirrte incwm s oY £ 9 5MW1 00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momenta el sepralloosn 'rmmohile nsultava ocou

,In forza i condratio

logaeiome regrstrato ¢ Torno 3 i MTO2023 ol o, 11243, sene 3T {allegaio 295)

Drata del contratie dol 017102025 al 3002024, Canone aanuo € 60000 {seicento’l) da
pagarsy in due rale semestrall antcapate e & ALK

51 rimanda molire agli accenamenti ésperitl presso I Agenein delle Entrate (allegaio 1), restando
il che gquianto sopia acoertite @ nlferilo alla data della venlica ¢ pertanto, onsiderste lo
ternpistiche della vendita,-chiungue infends panecipane all“asin dovrd assumere le opponune
in formmizseni per 1l tramite del Custode Cisdicsaro

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GREAVAMI DA CENSO, LIVELLO O LSO CTYTO0

Sulla sconta degli elementi aoguisit presso PArchivio di Suo o 1'Ufficis Temrionale di Torisoe
= Aeione Catisto Terrend, esaminain in epoca sccessiva ln "Relazions sulle ricerche per la
destinacione del boni del Commse i Cheent {(applicadone legge sughusd civicn)” presso il
oM ssarigs o Pt la 'Ia|,||_|||J.:'|:-'u'|-1|.:- d.;gh U5l Civich per il Prermombe, I'_ig_|||;1 e Valle d° Aostn ¢
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore |G

contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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COMSITENTE TECNICODEL GIRUTHCE
Tel 0] (-6, L6

2=l :-'.'l:ll.i'.'_'.l.lll.'l IECWRN AL

PEL: far

Gl L rnmpes,

Ipoteca conc. amministrativa’riscossione, werita 0 11120210 o Torms 2w oo, 521 1500602,

U L

cont

Importe ipoteca; € 423,307 06
Erniposrtas capiale: €212 698 51

2.2 PigrormRend

Jtrascritto il 2922023 a Torino 2 ai nn. 5374740801, a favare
Pigporamento, trascritio il 29722023 a Torino 2 ai an. 33747440801, a favore di
L eontio

423 Altre frascrizions. Nessiime

424  Altre initaziond @ 'wso: Nessumo.
51 rimanda all"allegaty 299,
Si precisa che nsulia sussisters contratto preliminagre di comprayendita traseritto a Torino 2 il

ITH2023 m omn. 33312025407 con atbx o moEiio Notaio Maria Concetla: Filippone @2l
230V2023 rep, 21TETASOLL a favore di

I et T

S ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

miiro, | e ke DEEL o

Spese condomiminb scodhite od insoluie alla data defla perin;
Crestione erdinoria £ i, 35

81 precisa inolire che

e lo spese condomimiali, atiinend come per begge agli ultimi due anni, sona sute desonte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dgall ammingstmiore eondeminiale (allegate T)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rL"'\-i|.II'IIri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

e per guanio coneerne [pioctdimentt gudizen 9 cu ol n, 9@ dell'ortl, 173 b digpe oll, epe
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispesoni pobecarie esepuite o nome della societd esecutada, nsults gquanio
prosdodto nell'allegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di frascrizione del pignoranmsento (291 272025), 'immobile in oggetto risuleava in capo
1 |a pienn propriets alla sociel)

. in forza di atto di compravendita a rogite Notake Cioseppe Tomascll: di Tonno
e VAT LE2005 rep, 453743, raseritto-a Tonme 2 i 291 12005 ainn, 57435303 [ B {allegato 103,
con il quale acguisiva 1z proprictit dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
rcomprandente | untd i gueesiond
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Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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COMSULENTT TECMICODEL GRITICE
Tl (40 ] (K&, Lh 4k

e-mmil; segroleriadiarchiteibooraed.il
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IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano a. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano inermato. autorimessa privata alle cocrenze corxia di mapovrz, yang scala
cortidoio comune, autorimessa sub. 93, saivo alire,

Identificazione catastabe;
o fogle 532 paticella BT sub. 92 (Gitasto Bibbrcali), categona O, clsse 2, consistenas 16
o’ rendita 85,94 Euro, indirizze catastale: Viale Sandro Penini o, 5 - Vidle della Repubhlica

w12 i 51 e N

prisrr i | O

Si mmanda all'allegstg 207,

DESCRIZINE:

Liunstd in quesiione, posta al prano dslemralo, & parde & pid ampio compendie residenziale
clevato a4 piani fuor fema, posto in zona periferica dotata dei prncipali servizl comunali, la cui
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Ciordang ¢ dal civico 12 del Yiake della Repubblica, presents sinteticamense le seguenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.

Skig manuieniivo bionc,

!““’”
]
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Tel. (0 1 (R, L6 M
c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il
P o s :|rl.:hII-\.\.'\-III-,I|I1II:'!,'|I,:.,'.‘|

o merig all‘autornmesss s rifensee sinbeticaments guanio seewe: accesso da portone basculanio
in lamiera zincata; povimenipzions im battuto di cemento liscipio] pareti al grezze in bleechi di
cla: pnpianto eleitrico miubato @ graffabe o muns; asgenes di ulieron bopdanti.

Stato manutentivo: boono,

Pier unn mughiore comprensiene 51 rmanda alla decumentazione fosografica {allegato 3007,
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elletiva pressy | Sistems Informative per [ Prestacione Energetica dephi
Ediftci della Regione Piemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

CONSISTENZA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleols consistenza commerciale: DP R, 33 prrr=a JO98 i1 1 18

DEFTHIATCRN:
Procedimento di shima @ cargpo

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
comi desurubile dalls visien catastale, del corrente state sccupaionole, dell"sndaments del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee {vetusi, qualish e gtado], delle maulioee anerse dagli sccertument eseouill prassn
i pubblici uilici e salln logalita, delis sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pin probabile valore attuale di meresto del bene esecutabo
m \-:i.ﬂ '|'ITIIIJ-L'TI:|I'I-\F|EII_'! :'u:||:11a'mj|:| wn 1:ril¢'|'in |:|'i SI-III'I-H H.1I1|-I‘.‘ﬂii,:l;l--i;l:l|'|'|rl.i|:l’iln'i'\'l'|. COETRE SCELle

rmege 1700 % ey, SO0 = 1020000 (checomiladuecentoay)

CALTOLG DEL YALORE IH MERCATLY:

Witlore 8 corpo: £ 18 20Hk00
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COMRSITENTE TECNIOODEL GIUTHCE
Tl (4 1 (M6, LG 0
e-mitl; segreleriaicarchitelioomaci.il
PEL: fb

Chaltet b rnopes Al

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La pericia & svolla com mserva:

s zupli eveniush vz efo difeiti occulii, non rilevabili da semplici sopralluoghi pei tempi a
diiposisions;

e sulla confommad nommtva d (it gl impiants;

o sulla interpretazione di tubhe le nocmative urbanistico ediliae comunall quolora sia wssenbe um
progetio da csaminire.

Inoltre il valore finele msscgnoto deve intendersi melle stato di fotto ¢ di dintto in ¢ il bene

atisalmente si trova, comprensivo di pecesson ¢ perlinense, o COrpe ¢ AO0 4 ImEUn, Coang visho

g pagiute can gnnessi diriti, azioni, ragoni, vineoli ¢ servitd stfive ¢ passive, fissi ed inliss,

arnesdl @ connessl, salvo r.|'.i_|.:|:|.||'i i F-i'|:L caatli confing ¢ dab catastali, fermo restando che

chiunguee intenda partecipare alla vendistn giudizania, dove preventivaments verificare a propna

cura ¢ spese I stata dei luoghi ¢ locativo, la siteazions tecnico-gimdico pniministrativa senza

penler vantare, @ sepuito i wn eventele rasfenmento, gualsivogliadint o mvilss mer confroni

della procedurs & de1 suol professienisti.

VALORE DI MERCATON (OMY):

RIEPILOGD WALUTAZIONE T MERCATO DET CORE]

Auboriimessa € 10200, Wb
Spese di regelareearions delle di ffonmnmitd (veds cap. 8 - 10
F‘i: Prescisi l:il.l.' l.'ll\.'l casn i Hr‘iw’.‘il\." FEEIT 53 .I|'I|_'||il:::I aléuma r:||.|||.-'il|:|-.' I.|| wiliore,
Im guanto le spese comdomininli insolbute sono @i state decuriate od alteror
visid gquaali esemplificativamente; differenza tra onén tnbutari su base
catastabe e reale, assenza di garanzin per via, immediaterza vendita, eco...,
tengone gia in debite conto delbe délermimmziond estmative qui assmie ¢
=lia tipologea di vendita gudiziana

£ LN
Spese di cancellazione trascrizioni od iscrizioni 8 canco deilacquirente; € 623,00
Spese condomimiah insolute ai sensi deli"art 568 cpe. L8 56
Ridweione per amolendamento € Tik 44
YValore di vendite giudiziacia dell"immobile al petio dells
decurtaciom nelle stato & Futoe di diriito i cw 5 rova

€ 9.5My00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 78

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, terrapieno,
intercapedine, corridoio comune, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 95 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
. 12,panos: S1: inestato N

proprieta 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 301.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 13.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 12.500,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente ’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo

risultava occuiato senza titolo dal

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore | G

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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COSSTTENTE TECNICODEL GIETHCE
Tel €00 1 (k& L&

e-mitl; segreleriaicarchitelooraci. i

I||ul~:-|‘.1 cone, anuministrativa’riscossbone, wserita i 1000 1720210 0 Tomms 2 monn, 530 1509003,
contn

i . |

mpaTio |p..'-lu~¢ £
Emiportis capitale: £212 H-h-r 53

2. Figrormmend

Pigporamento, trascritto il 29722023 a Toring 2 ai nn. 3374740801, a favare

conln

423 Alfre frascrizions. NessNimL

424 Altre initaziont @ 'wso: NessumR.
51 rimanda all"allegate 502
5§ precisa che nsulia sussisters contratto preliminare di comprayendita traseritto a Torino 2 il

ITAOTFA0AE ni mm, 333ILT540Z con atke o mogito Nataio Maria Concetls: Filippone del
24072023 pep, 21TETASG0L] a favore i

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese condomiminh scodhite ed insoluie alla data defla peria;
Crestione erdinoria £ i, TH

81 precisa inolire che

e lo spese condomimiali, abtiinend come per begge agli ultimi due anni, sona site desonte dalla
gomunicazione pervenata in data 12092024 dall ammingstmiore eondeminiale (allegate 7)

e in comsiderazione delle tempistiche di trasferimenio ¢ delle disposizioni 4 aftuazions del
Codier Clvile, chmmgue tlenda paecipore alla vendita, nells gis dmmedintessn, dosved m
ogni caso preliminammente ven ficare ba ituazione debitona sip atheale che pregresss, fenmao
rl."'\-i|.ll'llri'| IZ:I'II.' anche II.' Evrenitiiah '|'|\.'!I1|i-l'1l-"|" LIJI! YVETTILTNIS |.'III'II|'III|.I|1' I'lil" Eiimimsiiore
successivamenie alla data suddetin resteranne a esclusivo carico dell*acquirente;

& Iz spese di cancellazione traschzon od merizionl computate sono da inendersi indicative a
et waneodantd in quants ke importe sard soggeio s varaeiong in considerazione del presso
di argindicanione del bene;

*  per quants coneerne 1progedimentt gidizan di e ol o, 9 dell'nri, 172 b disp. il cp
dalle mformazieni assunte presso lo sporieilo del Buolo Generale Contenziosi del Tnbunale
di Torine ¢ dulle ispeswoni pobecarie esepuite a nome della societd esecutada, nsults quanio
prosdodto nell'allegato 9

. ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Alla data di frascrizione del pignoramsento (2971 22023), 'immobile in oggetto risuleava in capo
per L piens proprietis alia socic
B . it forza o atto di compravendita a rogito MNotabe (noseppe Tomasell: di Tornpo
el TR L2005 rep, 453743, wrascritto-a Tonme 2 i 291012005 ainn, 574383603 [ R {allegato 103,
con il quale acguisiva la proprictit dell’anca sulla quale cdificava dircmamente il compendio
rcomprandente | untd i gueesiond

(] T
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Dante causa

, proprictania in
farza di atto H devolusone - gibo eministrative del FPO062000 rep. 1BL, irascriiio a Torme 2 1l
CA12/2003 @ mn, 5588177185

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDTLEZETE:

Dogli accertments ‘esperiti presso 'UiTcio Teendeo del Comune di Chierd, 1] eompendis
immobiliare ncomprendente "immobile i questione risulis editicaso in forza di Permesso di
Costruine n. 13272006 del 15002007 nonché successiva Deauncia di Insao Adtivith in vananie
S 2004 prod. 3756 del B5022010

5 FII"L'l.'i!-iil molere che |':|;.l_i|'|:|i!:'|. & odla mtenders anesiatn & partine dal 29002002, come da
dichiarazinne del Comune di Chieri in dats 137902012,

S5 nmanda all allegato 11.

7.2 SITUAFIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito infernet del Comume di
Chiers, il compendio neomprendente Iimmobile i guestione risulta nicadere m Area Normistiva
Cr2% - arce di completamehdo come definiie all art. 13 punto £lr, 3677,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

£3 CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNADIFFORNMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNS DIFFORSITA
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COMSULENTT TECMICODEL GRITICE
Tl (40 ] (K&, Lh 4k

e-mmil; segroleriadiarchiteibooraed.il

PEL nambmetarch I|-\.\.'\-|||-|I|I:II='§||,:-\_',F.|

IAMOBELILE N CHIERL DO, VIA GLACENTO GRIEDANG SWIALE DELLA KEPLBBLICA 12

AUTORIMESSA FRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T3
con aceesse carraio da Via Giacinte Giordano g. 5 e Viake della Repubblica n. 12

- 4l piano intcrrato, swtorimessa privata alle coerenee! cordia di manovea, leerapeeno,
milercapedine, corrideid comune, sabao aline,

Edemtificazione catastale:
o foglen 532 particella BT sub, 95 (Catasto Bbbrcali), categoria O, classe 2, consistenas 18
o, readita W6H Euro, indicizze catastale: Viale Sandro Penbni n. 5 - Vidle della Repubhlica

presrns i |0 O

Si nmanda all'allegstg 301,

DESCRIZHHNE:

Lounitd in quesiione, posta al prano dslemralo, ¢ parde & pid ampio compendie residenziale
clevato o 4 piani fuor termra, posto in pona periferca dotata dei prncipali serviz comunali, la coi
costruzione riselts ultimata nel 200 aventd acesso carman dal civice 5 della Via Giacinbo
Giordano ¢ dal civien 12 del Viale della Repubblica, presenta sinteticamenses le segueenti
carsterisehe: sttuftuns porante m e, acdesso O cancel o automatizsato i profilat di ferma,
nanched dai diversi vasi seala, snche ramile sscensore.
St manufenivo buane,
i Ly " "

629

a ogni
ri a PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott, Arch, Maurnzio ORAZL]

CENSULENTE TECNNCODEL GRITNCE
Tel. (0 1 (R, L6 M

c-mil; segroleriadiarchiteibomraed.il

PEL muorasretanch |I-\.;\-I|I-,||||||'\g||,:.;,pll

o e all ausornmesss s rifensee sinbetbcaments guanio seewe: actessa da portone basculanio
in lamiera zincata; povireenipzions im battuto di cemento liscinio; pareti al grezze in blegchi di
cla: pnpianto eleitrico mtubato @ graffai o muns; asgenes di ulieror bopdanti.

Stato manutentivar boono

Pier unn mughiore comprensiene 51 rimandas alla decumentazione fosgrafica {allegato 303],
CLASSE ENERGETICA

Dragli accertamenti elletiva pressy | Sistems Informative per [ Prestaciomne Energetica dephi
Ediftci della Regione Piemonmie, non risulisno sussisters Attestatl of Prestassone Energetica,

LIS LENLA:

Criterio oi miswrazione consisicnzs reale: Superficie Exferne Lovda (5EL) = Codice delle
Falirer=ion! Svemolillary

Criterio di caleolo consistenza commerciale: DR, 23 pun=o J99F 111 35

DEFINTEICNE:

Proecdimento di stimad o il el

SVILUFPRO WALUTAZIONE:

Temito conto del contamae dells presente rclacione, delle carattenistiche mtrnseche od
estrimseche, della comsistenza superficiania dei beni dn ntenersi mdicativae ¢ non vincolanie,
come desumibile dalla visusa catastale, dol comente state occupazionnle, dell"andamento del
mereato  immobiliare, delle indaging condotte, delle  canattoristiche fecnico-cosrutiive
manuleninee | vetusiE, qualish e gtado], delle naulionee anerse dagli sccertument esemuill pressn
i pubblici uifici e salln logalita, dells sussistenza delle gid cimte convenzioni edilizie, si rigiene
di procedere atla determinazione del pii probabile valore attuale di meresto del bene esecutabn
m \.':i.ﬂ ]'rrlldL-'n:.riﬂE-r_ :u]lﬂhﬂm;h:l wn |:ril:.1'in |:|'i sl mml4‘.'-15-:_:|:|--i_:|.u11pu|:|':|n'-'n. CORTHE SCELle

mege 1900 5% Efme, TO00 = 13, 300000 (redsmilatrecentai )
CALCOLD DEL VALORE TN MERCATLY:

Witlore & corpo: £ 13 MMk 00

R
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Autorimessa € 13.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 623,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 6,78
Riduzione per arrotondamento: € 170,22

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 12.500,00

Torino, 11 23/10/2024

il tecnico incaricato
Arch. Maurizio ORAZI
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

ALLEGATI

Verifica sussistenza contratti di locazione Agenzia delle Entrate.
Convenzione edilizia Notaio Ioli del 18/04/2005 rep. 51306/18652.
Convenzione integrativa Notaio Nardello del 21/09/2007 rep. 55824/21261.
Convenzione edilizia Notaio Nardello del 21/09/2007 rep. 55825/21262.

Regolamento di condominio Viale Pertini 51-53 - Viale della Repubblica 4-12 - Via

Giordano 5.

Regolamento di condominio Viale Pertini 55-57 - Via Colajanni 5.
Spese condominiali Viale Pertini 51-53 - Viale della Repubblica 4-12 - Via Giordano 5.
Spese condominiali Viale Pertini 55-57 - Via Colajanni 5.
Verifica sussistenza procedimenti giudiziari.

Rogito Notaio Tomaselli del 17/11/2005 rep. 453743.
Pratiche edilizie Viale Pertini 51-53 - Viale della Repubblica 4-12 - Via Giordano 5.
Pratiche edilizie Viale Pertini 55-57 - Via Colajanni 5.
Catasto Lotto 1.

Contratto di locazione Lotto 1.

Ispezione ipotecaria ¢ formalita gravanti Lotto 1.
Documentazione fotografica Lotto 1.

Catasto Lotto 2.

Contratto di locazione Lotto 2.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 2.
Documentazione fotografica Lotto 2.

Catasto Lotto 3.

Contratto di locazione Lotto 3.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 3.
Documentazione fotografica Lotto 3.

Catasto Lotto 4.

Contratto di locazione Lotto 4.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 4.
Documentazione fotografica Lotto 4.

Catasto Lotto 5.

Contratto di locazione Lotto 5.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 5.
Documentazione fotografica Lotto 5.

Attestato di Prestazione Energetica Lotto 5

Catasto Lotto 6.

Contratto di locazione Lotto 6.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 6.
Documentazione fotografica Lotto 6.

Catasto Lotto 7.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 7.
Documentazione fotografica Lotto 7.

Attestato di Prestazione Energetica Lotto 7

Catasto Lotto 8.

Contratto di locazione Lotto 8.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 8.
Documentazione fotografica Lotto 8.

Catasto Lotto 9.

Contratto di locazione Lotto 9.

Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 9.
Documentazione fotografica Lotto 9.

Catasto Lotto 10.

Contratto di locazione Lotto 10.
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e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

52) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 10.
53) Documentazione fotografica Lotto 10.

54) Catasto Lotto 11.

55) Contratto di locazione Lotto 11.

56) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 11.
57) Documentazione fotografica Lotto 11.

58) Catasto Lotto 12.

59) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 12.
60) Documentazione fotografica Lotto 12.

61) Attestato di Prestazione Energetica Lotto 12

62) Catasto Lotto 13.

63) Contratto di locazione Lotto 13.

64) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 13.
65) Documentazione fotografica Lotto 13.

66) Catasto Lotto 14.

67) Contratto di locazione Lotto 14.

68) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 14.
69) Documentazione fotografica Lotto 14.

70) Catasto Lotto 15.

71) Contratto di locazione Lotto 15.

72) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 15.
73) Documentazione fotografica Lotto 15.

74) Catasto Lotto 16.

75) Contratto di locazione Lotto 16.

76) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 16.
77) Documentazione fotografica Lotto 16.

78) Catasto Lotto 17.

79) Contratto di locazione Lotto 17.

80) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 17.
81) Documentazione fotografica Lotto 17.

82) Catasto Lotto 18.

83) Contratto di locazione Lotto 18.

84) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 18.
85) Documentazione fotografica Lotto 18.

86) Catasto Lotto 19.

87) Contratto di locazione Lotto 19.

88) Ispezione ipotecaria ¢ formalita gravanti Lotto 19.
89) Documentazione fotografica Lotto 19.

90) Catasto Lotto 20.

91) Contratti di locazione Lotto 20.

92) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 20.
93) Documentazione fotografica Lotto 20.

94) Catasto Lotto 21.

95) Contratto di locazione Lotto 21.

96) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 21.
97) Documentazione fotografica Lotto 21.

98) Catasto Lotto 22.

99) Contratto di locazione Lotto 22.

100) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 22.
101) Documentazione fotografica Lotto 22.

102) Catasto Lotto 23.

103) Contratto di locazione Lotto 23.

104) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 23.
105) Documentazione fotografica Lotto 23.
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106) Catasto Lotto 24.

107) Contratto di locazione Lotto 24.

108) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 24.
109) Documentazione fotografica Lotto 24.

110) Catasto Lotto 25.

111) Contratto di locazione Lotto 25.

112) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 25.
113) Documentazione fotografica Lotto 25.

114) Catasto Lotto 26.

115) Contratto di locazione Lotto 26.

116) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 26.
117) Documentazione fotografica Lotto 26.

118) Catasto Lotto 27.

119) Contratto di locazione Lotto 27.

120) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 27.
121) Documentazione fotografica Lotto 27.

122) Catasto Lotto 28.

123) Contratto di locazione Lotto 28.

124) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 28.
125) Documentazione fotografica Lotto 28.

126) Catasto Lotto 29.

127) Contratto di locazione Lotto 29.

128) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 29.
129) Documentazione fotografica Lotto 29.

130) Attestato di Prestazione Energetica Lotto 29.

131) Catasto Lotto 30.

132) Contratto di locazione Lotto 30.

133) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 30.
134) Documentazione fotografica Lotto 30.

135) Catasto Lotto 31.

136) Contratto di locazione Lotto 31.

137) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 31.
138) Documentazione fotografica Lotto 31.

139) Catasto Lotto 32.

140) Contratto di locazione Lotto 32.

141) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 32.
142) Documentazione fotografica Lotto 32.

143) Catasto Lotto 33.

144) Contratto di locazione Lotto 33.

145) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 33.
146) Documentazione fotografica Lotto 33.

147) Attestato di Prestazione Energetica Lotto 33.

148) Catasto Lotto 34.

149) Contratto di locazione Lotto 34.

150) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 34.
151) Documentazione fotografica Lotto 34.

152) Catasto Lotto 35.

153) Contratto di locazione Lotto 35.

154) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 35.
155) Documentazione fotografica Lotto 35.

156) Catasto Lotto 36.

157) Contratto di locazione Lotto 36.

158) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 36.
159) Documentazione fotografica Lotto 36.
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160) Catasto Lotto 37.

161) Contratto di locazione Lotto 37.

162) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 37.
163) Documentazione fotografica Lotto 37.

164) Catasto Lotto 38.

165) Contratto di locazione Lotto 38.

166) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 38.
167) Documentazione fotografica Lotto 38.

168) Catasto Lotto 39.

169) Contratto di locazione Lotto 39.

170) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 39.
171) Documentazione fotografica Lotto 39.

172) Catasto Lotto 40.

173) Contratto di locazione Lotto 40.

174) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 40.
175) Documentazione fotografica Lotto 40.

176) Catasto Lotto 41.

177) Contratto di locazione Lotto 41.

178) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 41.
179) Documentazione fotografica Lotto 41.

180) Catasto Lotto 42.

181) Contratto di locazione Lotto 42.

182) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 42.
183) Documentazione fotografica Lotto 42.

184) Catasto Lotto 43.

185) Contratto di locazione Lotto 43.

186) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 43.
187) Documentazione fotografica Lotto 43.

188) Catasto Lotto 44.

189) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 44.
190) Documentazione fotografica Lotto 44.

191) Catasto Lotto 45.

192) Contratto di locazione Lotto 45.

193) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 45.
194) Documentazione fotografica Lotto 45.

195) Catasto Lotto 46.

196) Contratto di locazione Lotto 46.

197) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 46.
198) Documentazione fotografica Lotto 46.

199) Catasto Lotto 47.

200) Contratto di locazione Lotto 47.

201) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 47.
202) Documentazione fotografica Lotto 47.

203) Catasto Lotto 48.

204) Contratto di locazione Lotto 48.

205) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 48.
206) Documentazione fotografica Lotto 48.

207) Catasto Lotto 49.

208) Contratto di locazione Lotto 49.

209) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 49.
210) Documentazione fotografica Lotto 49.

211) Catasto Lotto 50.

212) Contratto di locazione Lotto 50.

213) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 50.
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214) Documentazione fotografica Lotto 50.

215) Catasto Lotto 51.

216) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 51.
217) Documentazione fotografica Lotto 51.

218) Catasto Lotto 52.

219) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 52.
220) Documentazione fotografica Lotto 52.

221) Catasto Lotto 53.

222) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 53.
223) Documentazione fotografica Lotto 53.

224) Catasto Lotto 54.

225) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 54.
226) Documentazione fotografica Lotto 54.

227) Catasto Lotto 55.

228) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 55.
229) Documentazione fotografica Lotto 55.

230) Catasto Lotto 56.

231) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 56.
232) Documentazione fotografica Lotto 56.

233) Catasto Lotto 57.

234) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 57.
235) Documentazione fotografica Lotto 57.

236) Catasto Lotto 58.

237) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 58.
238) Documentazione fotografica Lotto 58.

239) Catasto Lotto 59.

240) Contratto di locazione Lotto 59.

241) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 59.
242) Documentazione fotografica Lotto 59.

243) Catasto Lotto 60.

244) Contratto di locazione Lotto 60.

245) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 60.
246) Documentazione fotografica Lotto 60.

247) Catasto Lotto 61.

248) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 61.
249) Documentazione fotografica Lotto 61.

250) Catasto Lotto 62.

251) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 62.
252) Documentazione fotografica Lotto 62.

253) Catasto Lotto 63.

254) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 63.
255) Documentazione fotografica Lotto 63.

256) Catasto Lotto 64.

257) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 64.
258) Documentazione fotografica Lotto 64.

259) Catasto Lotto 65.

260) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 65.
261) Documentazione fotografica Lotto 65.

262) Catasto Lotto 66.

263) Contratto di locazione Lotto 66.

264) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 66.
265) Documentazione fotografica Lotto 66.

266) Catasto Lotto 67.

267) Contratto di locazione Lotto 67.
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268) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 67.
269) Documentazione fotografica Lotto 67.

270) Catasto Lotto 68.

271) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 68.
272) Documentazione fotografica Lotto 68.

273) Catasto Lotto 69.

274) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 69.
275) Documentazione fotografica Lotto 69.

276) Catasto Lotto 70.

277) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 70.
278) Documentazione fotografica Lotto 70.

279) Catasto Lotto 71.

280) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 71.
281) Documentazione fotografica Lotto 71.

282) Catasto Lotto 72.

283) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 72.
284) Documentazione fotografica Lotto 72.

285) Catasto Lotto 73.

286) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 73.
287) Documentazione fotografica Lotto 73.

288) Catasto Lotto 74.

289) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 74.
290) Documentazione fotografica Lotto 74.

291) Catasto Lotto 75.

292) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 75.
293) Documentazione fotografica Lotto 75.

294) Catasto Lotto 76.

295) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 76.
296) Documentazione fotografica Lotto 76.

297) Catasto Lotto 77.

298) Contratto di locazione Lotto 77.

299) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 77.
300) Documentazione fotografica Lotto 77.

301) Catasto Lotto 78.

302) Ispezione ipotecaria e formalita gravanti Lotto 78.
303) Documentazione fotografica Lotto 78.
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