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LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano terreno (1° fit.), alloggio con annessa corte in uso
esclusivo a tre lati, composto di ingresso su soggiorno con angolo cottura, disimpegno,
ripostiglio, camera e bagno, alle coerenze: strada privata, viale di accesso comune,
pianerottolo, vano scala, area esclusiva sub. 124, strada privata, verde condominiale, salvo
altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: locale autoclave, corridoio comune a tre lati, salvo
altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 123 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 524,20 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-T,

intestato |
[ ]

Si rimanda all'allegato 13.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 73,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova: € 98.550,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 96.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da || | G
A

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 01/02/2019 al n. 672, serie 3T (allegato 14).

Durata del contratto dal 01/03/2019 al 28/02/2023, prorogato fino al 28/02/2027. Canone annuo
€ 3.960,00 (tremilanovecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 330,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 45,00.

Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
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- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:
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Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | | NN

I - <o~ -

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,

a favor: | <

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc I "1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 15.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 95,12
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERD TTO), VIALE SANDEC FERTIME N 51

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chiieri (TO). Viale Sandro Pertini n. 51

- con gecessn dalla seala O, al piano temene {19 D1, alleggio con annesza cone in usn
esclusive a tre lab, compasto di ingresse o sogeiomo con angolo cottura, disimpegno,
ripostiglio, camers e hagno, alle coerenze: stradn privata, wiale di sccesse comune,
prnermtiale, vano seala, area ssclusiva suh, 124, sieada privats, verde condomimiale, salve
alire;

= ol piano interraio, canbing alle coerenee: locale autoelive, caomdioio comune & tre lats, salvo
alire.

ldemtificarione catastale:

o fogrlo 52 parfcells 570 sub, 123 (catasio Gibbrciit ], catepons A2, clisse 2, consistenya 3.5
vam, rendita 524,20 Buro, indirzo catastale: Viale Sandro Pertind o, 30, panos §1-T,
I lestal . Propried
TOO0 [0,

51 nmanda fl'allegate 13,

DESCRIZMENE:

Truttasi di fabbocalo elevato a 4 piam feon terra, olire inlerrato, posto in o perfenca dotda
dei principali servizi comumali, la cul costruzime nsulia witimala nel 2000, avente wccessn
padonale dal civice 51 del Viale Samdro Pertin, tonché accessi camat dal civice 12 del Viale
dzlin Repubblica e dal civico 5 della Via (uacinte Ciordano, che presenta simteticamente |e
sepuenti coratteristiche: strultura pottante m Ca., teto o falde con mando di copenura in tepoke;
tampomanent imdonacati ¢ tntegoiati al civile; onzontament ¢ soleiie balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti estemi in pye con interposti vetn doppid prodei.da gelosie
W
fh_.-.ni scaln & dotata di ascensore ¢ non dispone del servizio di partineria.
Stato manutentive buanc,
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In merito ai materzali di finitura, impiant ¢ dofazken mleroe relative allallogrio, si nfensce
siptehicamente quante sepue: accesso di poria blindisis; peasimentaaon, in monocoliun;
rivestimenti in ceramica {bagno ¢ parcti attrezzate angolo cotiural; parctl intonacate ¢ integgiate
il erale; porie mterme n legme; impranto sanilario con dotarion ondinane; impanto eleliros
intubate sottdraccia; impianio di nscaldamento centralizzalo con corpi radiant malluminia.
Area esterni esclusiva recintala, pianeggiante, o verde ¢on commimament sul perimetro del
fabbricaio. Stato manutentivo: e
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Pier una migliore comprensisne si rimanda alla documentazione fomgrafica (allegato 16).

LCLASSE ENERGETICA

Dagh accertamenti effetiuat presse | Sistema Informative per la Prestaswone Epergetaca deglhi
Edifici della Regione Piernonte, non risultano sussistere Atlestati di Prestasions Energetica,

DONSISTENZA:

Critenic di misurazions consisienzn reale: Superfofe Esterig Lovda (5EL) - Codice delle
Falunrionf immobilion

Criterio dh caloolo consiswene commerciale: DF 8. 23 panrzo [998 p 135

DEFINLZICNL:

Procedimenta di stima: @ covpe

SVILUPPO WALUTALIONE:

Tenuto conwo del contenuie della presente relazione, delle carateristiche intrinseche od
gstrinsechs, della consistienss superficiaria del bene do rilenersi indicstiva ¢ non vineolkanis,
coine desumibile dalla viswra catasale, del comente state dccupazionale, dell”anlamento del
mergaty  imowbiliere, delle indagini condotte, delle camatieristiche tecnico-costruttive e
manulnbive {vetuald, qualith ¢ state), delle risulanee anerse dagli accermamenti csepuiti paesso
i pubirlici uffici e sulln locolitd, della sussistenza delle gid citate conveneion edilizie, si rittens
di procedeore alla determmazione del pau probabile valore atuabs di mercato del bene eseoutato
in vin prudenzinbe, sdvtando wi-criteris di stima sintetieo-comporutive, come g

meg. 7300 % Efme, 1.350,080 = € 9F 550,00 [novantottomilacingqueceniocinguanta )
CALCOLO DEL VALORE TH MERCATLY

Valare a corpo: € 98 550,00
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con mserva:

e supli eventuall vizi efo difetti occulti, non rilewabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
dusposizions;
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e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;
o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €98.550,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc.. .,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.465,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 95,12
Riduzione per arrotondamento: € 989,88
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 96.000,00
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LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 126, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 133, cantina sub.
136, corridoio comune, cantina sub. 126, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
52, cantina sub. 126, corridoio comune, autorimessa sub. 54, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 125 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 53 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 17.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 83,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: €115.150,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: €111.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 14/02/2018 al n. 894, serie 3T (allegato 18).

Durata del contratto dal 01/04/2018 al 31/03/2022, prorogato fino al 31/03/2026. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_fovore | - o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 19.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,64

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
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restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA

Dal raffronto tra quanto amministrativamente assentito con lo stato dei luoghi risultante al
momento del sopralluogo, ¢ stata accertata la demolizione di modesta porzione di muratura nel

bagno.
Tale difformita puo essere sanata mediante la presentazione di Comunicazione di Inizio Lavori
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Asseverata in sanatoria ai sensi dell’art. 6 bis comma 5 del D.P.R. 380/2001, il cui importo di
spesa, ricomprendente onorario di professionista abilitato, oneri e sanzione comunale, viene
determinato in via del tutto indicativa e non vincolante in complessivi € 2.000,00 circa.

8.2 CONFORMITA CATASTALE:
CRITICITA: NESSUNA

In considerazione di quanto accertato al precedente paragrafo circa la conformita edilizia, sara
necessario procedere alla presentazione di pratica di variazione catastale per esatta
rappresentazione grafica, il cui importo di spesa ricomprendente onorario di professionista
abilitato e diritti catastali, viene determinato in via del tutto indicativa e non vincolante in
complessivi € 500,00 circa.

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 126, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 133, cantina sub.
136, corridoio comune, cantina sub. 126, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
52, cantina sub. 126, corridoio comune, autorimessa sub. 54, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 125 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 53 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari | . ropricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 17.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 83,00 x €/mq. 1.250,00 =€ 103.750,00
autorimessa - mq. 19,00 x €/mq. 600,00 = 11.400,00

e cosi per complessivi € 115.150,00 (centoquindicimilacentocinquanta/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 115.150,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €115.150,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 2.500,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 128, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 136, intercapedine,
vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 127 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: SI1-2,

intestato |
[ ]

Si rimanda all'allegato 21.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova: € 113.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: €111.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da ||| G
A

in forza di contratto di locazione registrato a
Torino 3 il 06/03/2023 al n. 2202, serie 3T (allegato 22).

Durata del contratto dal 01/04/2023 al 31/03/2026. Canone annuo € 4.680,00
(quattromilaseicentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 390,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 90,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | GzGzG

21

ata ogni
izia PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

I - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore Agenzia delle Entrate - Riscossione, sede Roma (RM), c.f. 13756881002, contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |

contro [

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 23.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

ricomprendente, tra I’altro, 'immobile in oggetto.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 3,08
Gestione riscaldamento: € 568,16

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERD TTO), VIALE SANDEC FERTIME N 51

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chiieri (TO). Viale Sandro Pertini n. 51

- con peeesso dolln scaln O™, 8l pinne secondo (37 1), allegeie, compesio di ingresso su
sopeorno con angolo cotbura, dismpesng, doe camere @ bagao, alle coerenze: ana su cone
esclusiva sub, 123, allogeio sub. 128, pranerottolo, vano scala, salvo alire;

= ol g interrato, canting alle eeerenee: cormdio comune, santirn suh, 138, nercapeding,
vano seala. salvo altre

ldenizficazione cataseale:

w foglm 52 particella BT sub, 127 {oatasto Fabbrcat), categorin A, elasse 2, consistenza 4
vam, renditz 5909 Euro. mdinzeo cacastafe: Viale Sandro Pertini mo 31, pano: 51-2,
rilestibi

Si mmanda all'allezate 21,

DESCRIZMNNE:

Trotosi di fabhrecato elevito a 8 piand feon| berra, oftre intermata, pesto in cona periferics dotva
dei principali servizi conmmali, 1a cui costruziong risublin ulimeta nel 2000, avente peogssn
pedonale dal civice 51 del Viale SBamdra Pertind, sonché accessr camrai dol civice 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Chaacmto Chiordano, che prosents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante noca., tefo a falde con mando di copentura in tegols:
lampormmends inlonacal ¢ tnteggiati al civile: onzrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghsere in ferro; serramenti estermi i pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Oigni scaln ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portinenia.

Stato manutentive buanc,

o

. § "r-t: | X
é_""'a”'f-—l.h:!mu. e
4, iy
ad
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[rott. Arch, Maunzio ORAZT
CORSULENTE TECNICODEL GRITNCE
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In merito ai materzali di finitura, impiant ¢ dotazken inleroe relative allallogrio, si nfensce
sipdelicamente quante sepue: aocesso do poria blindiss: pavimentasoni in monocobic;
rivestimenti in ceramica {bagno e parcti attrezzate angolo cotiural; parctl intonacate ¢ intesgiate
il crale; porie mterme i leime; impranto sanilario con dotarion ondinane; impanto eleliros
imtubate sottdraccia; impianio di nscaldamento centralizzalo con corpi radianti m-allurmin.
Stito manutentivi: buona,
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Per una mighore comprensions 1 rimanda alla docomentassene Towggerficn (allagato 220

OLASSE ENERGETTICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Eddifici della Regione Plemonte, non risultand sussistere Atbestai i Prestasone Energetica

COWSISTENZA

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEF LI

Procedimento di stima; @ corpe
SVELUPPO VALUTAZIONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeaionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagini condotie, delle carateristiche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dagli pccenpmenti esepuiti presso
i pubblict ulffict ¢ sulla bocalid, della sussiatenea delle gid ciate conveneion edilize, s ritiene
di procedere olla determinozione del pi probabile valorg attuale i mereato del bene esecutabo
in via prudenembe, adotandn un critands di stima santeteo-comparalivig, CoIme Segue:

rrigg, 84,00 % €fhmey. 1. 2500060= € | ] 340000 (zeniotredicimalagquattrocento/0}
CALDOLD DEL VALORE T MERCATLY

Walore o corpo: € T1E MR,

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

mauph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformind normative di ot gl impiant;

i}
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori € piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €113.400,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 990,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 571,24
Riduzione per arrotondamento: € 838,76

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€111.000,00
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LOTTO 4

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 136, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a piu lati, cantina sub. 128,
intercapedine, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
50, corridoio comune, cantina sub. 131, autorimessa sub. 52, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 129 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 51 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 25.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 131.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 129.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 14/02/2020 al n. 825, serie 3T (allegato 26).

Durata del contratto dal 01/04/2020 al 31/03/2024, prorogato fino al 31/03/2026. Canone annuo
€ 5.160,00 (cinquemilacentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 430,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 85,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizoni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || G

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc | o 1o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| N

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 7.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 256,38
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,63

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore

30

ogni
PDG 21/07/2009




Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “C”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 123, alloggio sub. 136, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a piu lati, cantina sub. 128,
intercapedine, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
50, corridoio comune, cantina sub. 131, autorimessa sub. 52, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 129 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 51 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 25.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.400,00 =€ 120.400,00
autorimessa - mq. 18,00 x €/mq. 600,00 = 10.800,00

e cosi per complessivi € 131.200,00 (centotrentunomiladuecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €131.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €131.200,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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LOTTO S

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 132, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 131, corridoio
comune, cantina sub. 136, cantina sub. 125, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 20, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 8§79 sub. 133 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 19
m?, rendita 102,05 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

intestari | o rict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 29.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 21,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: €120.100,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 119.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 14/10/2013 al n. 1317, serie 3T (allegato 30).

Durata del contratto dal 01/10/2013 al 30/09/2017, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizoni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G
N | - - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc N o 1o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d uso; Nessuna.

Si rimanda all’allegato 31.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER I’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 7,09

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;
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e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f'l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 132, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 52, cantina sub. 131, corridoio
comune, cantina sub. 136, cantina sub. 125, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 20, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 133 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 19 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 19
m?, rendita 102,05 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

intestai | ropricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 29.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an materzali & fimaors, impianti @ dotaziom merme relative allalloggio, 5 nfensce
sintelicamenic quante scguer accesso da porta blindata; pavimentazioal in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett altrezzale angolo cotiura); paret intonacats ¢ linteggiate
al civile; pomne nterne in legno; impianto sanitarno con dotasiond ondinarie; impianto eletirioo
infuhato sotlsracoi; impanto i rscildamento centralisedio con Corpi mdiant in allundn
Stato manutentivo: buono,

ta ogni
zia PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott, Arch, Maunzio ORAZL]
CORSULENTE TECNICODEL GRTNCE
Tl (40 1 (6, L6 D
e-rmil; segroleriaitarchitoiboomaed.il
PEL fomsm :|r:;|||I..\,"|'I|I-,|r||||:g|.\,:;_',|;I

In meritoall autormessn 51 rifersee simieticamente quanio s pecesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezeoe in blecchi di
chs; impianto eletirioo infubate e graffote o muro; pssenes di ulierion mpants

Stata manutentive: boono.

Per unn mighore comprensions si imands allan decumentazione fowemiica (allegnio 32,

CLASSE ENERGETICA

Dapl accertarnenti effetiviat press il Sistemna Infocmative per la Pristaeicte Energetica degh
Edifici delln Regione Picrmoente, 1'allogoio risults dotato di Atestato.di Prestarione Encrpetica
i, 2023 102993 001 6 del 08062025 con scadenza OF0ANGE, a firma 3
riportante b classe encrgetica D7 (allegata 33 )
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.250,00 =€ 107.500,00
autorimessa - mq. 21,00 x €/mq. 600,00 = 12.600,00

e cosi per complessivi € 120.100,00 (centoventimilacento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €120.100,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €120.100,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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LOTTO 6

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 134, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a due lati, intercapedine a due
lati, cantina sub. 130, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
61, autorimessa sub. 70, autorimessa sub. 63, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 135 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 62 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 34.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 123.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 122.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo alloggio e cantina risultavano occupati da ||| | GcGNNEEE
in forza di contratto di locazione registrato a

Pinerolo il 04/03/2016 al n. 1235, serie 3T (allegato 35).

Durata del contratto dal 01/04/2016 al 31/03/2020, prorogato fino al 31/03/2028. Canone annuo
€ 5.640,00 (cinquemilaseicentoquaranta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 470,00,
oltre acconto spese per complessivi mensili € 75,00.

Relativamente all’autorimessa, pur essendo identificata nel suddetto contratto, questa risultava
di fatto occupata senza titolo da
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Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.
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Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | | NI

N - <o o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| |

T R e LA |

423  Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 36.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 148,35
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,36
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Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino ¢ dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
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8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 51
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 134, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune a due lati, intercapedine a due
lati, cantina sub. 130, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
61, autorimessa sub. 70, autorimessa sub. 63, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 135 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 62 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 34.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 51 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In meritoall auterimessn 51 riferisee simeticamente quanio s peceszo da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
els nmypranto eletineo infubate e graffote o muro; assenza di ulierion mplant.

Stata manutentivoe: boono.

Per und mmigliore comprensine s mmanda alln decuomentazsone fotografica (allegaia 375

CLASSE FNMERGETICA

Dagh accertamenti effettuatl presso il Sistema Informativo perla Prestazione Energetica degh
Edifica della Repione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 84,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 113.400,00
autorimessa - mq. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 123.600,00 (centoventitremilaseicento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €123.600,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €123.600,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

55

€ 0,00
€ 1.041,00
€ 154,71
€ 404,29
€ 122.000,00

ogni
PDG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 7

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 51

- con accesso dalla scala “D”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 131, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 136, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, vano scala, intercapedine,
cantina sub. 136, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 137 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 51, piano: SI1-3,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 38.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 148.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 147.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente I’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0Uso civico.
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41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || EGzNGEG

I - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.
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Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_fovore [ .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||z

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d' uso; Nessuna.

Si rimanda all’allegato 39.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
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09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERD TTO), VIALE SANDEC FERTIME N 51

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO). Viale Sandro Pertini n. 51

- con aceessn dalla seale “I7, al pinng tgree (4% f1), alloggie, composte di ingressoe su
sopriorno eon angolo colbura, dhstmpegny. doe camere @ bagno, alle coerenze; ano su cone
esclusiva sub, 131, vano seals, pianerotiolo, sllogpso sub. 136, galvo alire;

= al puano inlerate, eanting alle coerenee: cornidiio comune, vana seala, nercapeding,
canting sub. 156, salvo altre

ldentificazione catastale:
w foglm 52 particella BT sub, 137 {catasto fabbrcat), calegorin A, elasse ), consistenza 4

vam, rendita 53909 Euro. mdinzeo cacastale: Viale Sandro Pertini ne 31, pano; 51-3,
mlestilo — proprieti

DN TR,

Si mmanda all'allegate 38,

DESCRIZNENE

Tratesi di fabhrecaio elevito a 84 piand feon| berra, oftre intermata, pesta in cona perifenics dotva
dei principali servizi conmmnali, 1a cui costruziong risublin ulimeta nel 2000, avente poogssn
pedonale dal civice 51 del Viale SBamdra Pertind, sonché accessr camrai dol civice 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Chaacmto Chiordano, che prosents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante nocoa., tefo a falde con mando di copentura in tegole:
lampormments inlonacal ¢ tnteggiati al civile: onzrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estermi i pye con interpost vetn doppid prodett da gelosee in
v

Oigni scals & dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentive buanc,
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In mento a1 matersl di Gmtoss, mpianti @ dotaziom inleme melatve @ alloggnn, s nfensce
sinteticamenie quante segue: accesso da porda blindata: pavimentazionl in monocotiura;
mivestimenti in ceramica (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pareli mtonacate @ tntegisle
al civile; pore mterme 0 legm; impEanto saniiaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
imtebati sottotraccia; mpianto 4 nsceldamento centranhzzaio con corpr radizmts moallurmmmo
Stato mamatentivo: buono,
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Per oma mugliore comprenswone 51 srmands alln decumeniazone Fl.bﬂjgnl.ﬁ-::i (sllegates 4405

OLASSE ENERGETICA

Dagli accertamenti effetivati presso il Sistema Informativo per la Presiazione Energefica degli

Edifici della Regione Premonte, 'alloggio risultas dotato di Attestato di Prestacione Enerpetica
m 2023 L0292 0017 del 0HAM2023 con scadenza 0506C033, a firma ¥

riportanie b classe energeticn 07 (allegato 41 ).
COMSISTENZA:

Criteno oi misurasione consistens reale: Siperficie Estermg Lorda (SEL) - Codice delle
Falurazioni fmmobilion

5

Criterio di caleolo consistenza cormmerciale: D PR, 23 purrzo TO9F .l 38

DEFINLIEICRNL:

Erocedimento Ji stma: g carpe
SVILUPPRO VALUTAZIONE;

Tenuio contn del contenuio della presente relazione, delle carattenstiche intrinseche od
estnsecha, della consislenza superficmria del beme da nbenersi mdidativi ¢ non vinoolangs,
come desumibile dalls visura catastale, del eorrente state accupazionale, dell"sndaments del
mercaio immobiliene, delle indaging condote, delle camtleristiche  fenico-costrultive
mnanstentiee (vetustd, qualish e state), delle risulianze anerse dagli secenmment esegulil pacsso
i pubblici uffici e =alln lecalitk, della sussistenza delle gia citate convenziom edilizie, si ritiens
dh proceden: alla determinasone del pin probabile valore atuake di mercate del bene esccutabo
in vin prudenzioke, rdotemde un criterin d¥ stima sinteteo-COmparniivo, come seguc

ma, 25,00 % € mag, 175000 =€ |48, 750,00 { centoquamniottomm lazeties entocimguanta T b
CalCOLnDEL VALORE M MERCATO;

Valore a corpo: € 148,750,000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia @ svolla con mserva:
& supli eventual vi efo difeth occuli, non rilevabili da semplici sopralluoghi pel tempa &
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disposizione;
e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un

progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.
VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8):

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,

tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

63

€ 148.750,00

€ 0,00
€ 0,00
€ 1.167,00
€ 0,00
€ 583,00

€147.000,00
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LOTTO 8

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 112, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 112, intercapedine,
vano scala, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
20, corridoio comune, autorimessa sub. 22, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 111 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 21 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 42.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 126.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 124.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

in forza di contratto di locazione
registrato a Torino 3 il 21/03/2023 al n. 2630, serie 3T (allegato 43).

Durata del contratto dal 01/10/2013 al 30/09/2017, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,

a favorc [ <

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.
S precisa che la suddetta ipoteca colpisce, oltre ad altri, esclusivamente I’ autorimessa distinta
al C.F. Foglio 52, part. 879, sub. 21.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

I - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d' uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 44.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di
ricomprendente, tra 1’altro, alloggio e cantina distinti al
C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 111.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 299,90
Gestione riscaldamento: € 0,00
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Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,18

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita & da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 53
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 112, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 112, intercapedine,
vano scala, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
20, corridoio comune, autorimessa sub. 22, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 111 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 21 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 42.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 53 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 116.100,00
autorimessa - mq. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 126.300,00 (centoventiseimilatrecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €126.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €126.300,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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LOTTO9

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 114, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 114, intercapedine,
cantina sub. 112, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
23, cantine subb. 118-110-109, autorimessa sub. 25, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
24, cantina sub. 109, corridoio comune, autorimessa sub. 26, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 113 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 24 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 21
m?, rendita 112,79 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

e foglio 52 particella 879 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari |  oprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 46.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 24: 22,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 25: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 144.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 143.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da
, in forza di contratto di locazione registrato a
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Pinerolo il 12/10/2017 al n. 4232, serie 3T (allegato 47).

Durata del contratto dal 01/12/2017 al 30/11/2021, prorogato fino al 30/11/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altrelimitazioni d' uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
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attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore |G

I - - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore |

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

S P

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Atrelimitazioni d uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 48.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

.
I icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata sub. 24
Gestione ordinaria: € 7,88
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Autorimessa privata sub. 25
Gestione ordinaria: € 6,64

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita & da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE SANDRO PERTINI N. 53
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA, DUE AUTORIMESSE PRIVATE
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “A”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 107, alloggio sub. 114, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 114, intercapedine,
cantina sub. 112, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
23, cantine subb. 118-110-109, autorimessa sub. 25, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
24, cantina sub. 109, corridoio comune, autorimessa sub. 26, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 113 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 24 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 21
m?, rendita 112,79 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: S1;

o foglio 52 particella 879 sub. 25 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari | 1 pricta

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 46.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 53 del Viale Sandro Pertini, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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OLASSE ENERGETTICA

Dipgli accertamenti elfettuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltond sussistere Atbestal i Prestasone Energetica

CONSISTENZA:

Criterio i misuraeione consisienzs reale; Superfele Externg Lovde FSEL) - Codice delle
Falwrazioni trmobiliary

Criterio di caleolo consistenza comimerciale: D8], 23 mumzo J998 i 38

DEFINIZ O

Procedimento di stima: @ corpe

SYILUPPO WALUTAZIONE:

Tenato conin del contenuto della presente relazione. delle camatenstiche minnseche od
gstrmseche, della consigtenzs superficinms dei bent da mieners mdicativa ¢ non vincolanie,
come desumubile dalla visura catastale, del comrente statp occupazionale, dell’andamento del
imercate immobilismne,  delle indagimn condotte, delle canatleristiche  lecmco-costruttive @
manubentive {vetusta, qualisg e stato), delle nisulianze emerse dagli sccenumenti cseguiti presso
i pubblict wffici @ sulls hocalitk, delks sessistenes delle piid citte convencioni edilizie, si ritieng
di procedere alla determinazione del pih probabile vilore attsabe di mecato dei benl esecutatl
in via prudenzinke, wdotiazdo incoiterio di stima sintelico=-Compartivg, comme segue;

allogeie ¢ canting = mg. 26000 Emag, 1440000 = € 1 20,408,00
autonmessa sub, 24 - mg. 22,00 1 €mg. 60000 = € 1320000
autonimessa sub, 25 - mg, T8 x €/ mg, 60000 =€ 1050000

¢ eosl per complessiyvi € 144, 400,00 |centogquarantaquattromilagquatirocenioil)
CALCOLODEL VALORE D4 MERCATO:

Valore a corpo: € 144.4M000

ogni
PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009

r



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimesse € 144.400,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.145,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 14,52
Riduzione per arrotondamento: € 240,48
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 143.000,00
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LOTTO 10

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “B”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 116, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 117, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 24, autorimessa sub. 23, corridoio
comune a due lati, cantina sub. 110, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 118 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: SI-1,
intestato , proprieta
1000/1000.

Si rimanda all'allegato 50.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 133.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 130.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

in forza di contratto di locazione
registrato a Torino 3 il 20/01/2023 al n. 525, serie 3T (allegato 51).
Durata del contratto dal 01/02/2023 al 31/01/2026. Canone annuo € 4.680,00
(quattromilaseicentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 390,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 75,00.
Si precisa che successivamente al sopralluogo, da informazioni assunte per il tramite del Custode
Giudiziario, I’'immobile ¢ stato rilasciato dal conduttore e le relative chiavi risultano nella
disponibilita della societa esecutata.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc N -1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 52.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I coprendente, tra Paltro, I'immobile in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 879,32
Gestione riscaldamento: € 339,92

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
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dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERDUTO, VIALE SANBDRO FERTINE M. 53

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chiieri (TO). Viale Sandro Pertini n. 53
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OLASSE ENERGETTICA

Dagli accertamenti effetivati presso il Sistema Informativo per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regone Plemonte, non risiltond sussistere Atbestal i Prestasone Energetica
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 133.300,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.090,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 1.219,24
Riduzione per arrotondamento: € 990,76

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 130.000,00
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LOTTO 11

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “B”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 116, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 119, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 116, intercapedine,
cantina sub. 119, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 120 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: S1-2,
intestato |, - oprict:

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 54.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €114.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 113.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 14/10/2013 al n. 1316, serie 3T (allegato 55).
Durata del contratto dal 01/10/2013 al 30/09/2017, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore
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, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,

a favor: [ <

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc | o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 56.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 14,89
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERDUTO, VIALE SANBDRO FERTINE M. 53

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0)). Viale Sandro Fertind n. 53

- con pegesso dolln scaln BT, 8l pinno secondo (3 1), allegeie, composio di ingresso su
sopeorno con angolo cotbura, distrmpesno, doe camere @ bagno, alle coerenze: ana su cone
esclusiva sub, 116, vano seals, pisnerottolo, slloggs sub. 119, galvo alire;

= all g intereain, eanting alle eoerenee: cormdido comune, cantirn suh, 116, mercapeding,
canting sub. 119_ salvo altre

ldenitficazione cataseale:

'] ll;_l-ﬂ_'l'ra:l 82 porticella BTO suh, 120 {eatasto Fabbrcati ), calegomin A2, elasse 2 consistenzn 4
vam, rendita 309 Euro, idinezao catastale: Viale Sandro Pertini n. 33, piano: 51-2,
miestiln propried
IA0H D,

Si mmanda all'allegato 54,

DESCRIZNNE

Tratosi di fabhrecato elevito a 8 piand feon| berra, oftre intermata, pesto in cona periferics dotva
dei principali servizi conmmali, 1a cui costruziong risubin ulimets nel 2000, avente peogssn
rlL'IJﬂl.'Iillu I.!JJ I:i'-'!.L'\" 52 I.‘I-EJ I'a'.:iilll\.' F';'-IEIIJI'I.'I I'IETlII.'I'i. MEI'I.L'L'IL" l’IL'IL'-l.'!i:‘iu L'..'II'I.'J.E Ij:ill I.'i'-"il.'-L’l lj I.'II.'I 'N'I:iillu
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Chaacmto Ciordano, che prosents sinteticamenie le
sepuendl caratteristiche: strubtura portante nocoa., tefo a falde con mando di copentura in tegole:
lampormments - inlonacal ¢ inieggiati al civile: onsrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estermi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizin di portinena.

Stato manutentive buanc,
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In mento a1 matersl di Gmtoss, mpiant @ dotazim inleme melative @3 lloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesse da porda blindata:; pavimentazionl in monocotiura;
mvestimenti 0 ceramica (higno e pareti attrezzate angolo cobiural; parein intonacabe & tnbeinimie
al civile; porte mnterme 0 leome; impEanto saniiaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbats sottotraccia; mpianto & nsceldamento centrahzzaio con corpi radizmt mallurmmm
Stato mamatentivi: buono,
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CORSULENTE TECNCODEL GIETHCE
Tl (40 1 (6, L6 D
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P o arch |I..\,"-'I|I-,|r||||'\-§||,:.;,|;I

Per ama mugliore comprenssone 51 mmands alln decumentazione Fl.bﬂ_'.j_ﬂ'.l.ﬁ-:',;i (mllegato 57Th

OLASSE ENERGETICA

Dipgli accertamenti elfetiuali presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Plemonte, non risiltond sussistere Atbestal i Prestasone Energetica

CONSISTENZA:

Criterio i misuraeione consisienzs reale; Superfele Externg Lovde FSEL) - Codice delle
Falwsazioni Iwmmobilian

Criterio di caleolo consistenza comimerciale: D8], 23 mumzo J998 i 38

CREFIMNTETCRT:

Procedimento di stima: @ corpe

SYILUPPO WALUTAZIONE:

Tenato conin del contenuto della presente relazione. delle camattenstiche minnseche od
gstiinseche, della consistensn superficmna el bene do ntenersi indicativa ¢ non vineolante,
come desunubile dalla visura catastale, del cormente statey occopazionale, dell’andamento del
ety mmobihiame,  delle indaginn condotte, delle canatleristiche bainmco-costrutlive @
manukentive { verusta, qualiss e stato), delle nisulanze emerse dagli sccenumenti cseguiti presso
i putiblici wffici @ sulla hocalik, delln sessistenen delle pid citate convencioni edilizie, si ritieng
di proscedene alls detenminazione del pid probabile valore anoske di meresto del bene esecutato
in via prudenzinke, pdotiasds incriterio 0 stima sintelico=-Compartivg, come segue;

mgp. 85,00 % Efmag. 1350 000= € |14, 7500 (centoquatondicimilazeiieceniocimoguam a0y
CALDOLODEL VALORE MH MERCAT:

Walore a corpo: € 114754000

9 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ syolta con rserva:

s zupli eventuali vizd efo difetti occult, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei empi a
digposizions:

& gulla conformufa nommeativa di tets gli implants;

s
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 114.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.546,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 14,89
Riduzione per arrotondamento: € 189,11

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 113.000,00
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LOTTO 12

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 53

- con accesso dalla scala “B”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 116, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 121, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: corridoio comune, cantina sub. 119, intercapedine,
cantina sub. 117, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 122 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 53, piano: SI1-3,
intestato |, - oprict:

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 58.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 148.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 147.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Fermo restando che dagli accertamenti esperiti presso 1’Agenzia delle Entrate a nome della
debitrice in qualita di dante causa non risultano sussistere contratti di locazione aventi ad oggetto
specificatamente I’immobile in questione (allegato 1), al momento del sopralluogo questo
risultava occupato senza titolo da

L

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civiei)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
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0 USO Civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altrelimitazioni d’ uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| G

N oo I
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Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_fovor [

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| N

I oo

4.2.3  Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’ uso; Nessuna.

Si rimanda all’allegato 59.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la propricta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERDUTO, VIALE SANBDRO FERTINE M. 53

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO). Viale Sandro Pertini n. 53

- con pegessoe dalla scaln B, ol pano terzo (47 £, alloggio, composte di ingressoe su
sopeiorno eon angolo cotbura. dhsrrmpegno, doe camere @ bagno, alle coerenze; ana sy cone
esclusiva sub, 116, vano seals, pisnerotiolo, slloggso sub. 121, salvo alire;

= ol pianse intereain, eanting alle eeerenee: cormdido comune, cantirn suh, 119, nercapeding,
canting sub. 117, salvo altre

ldenisficazione cataseale:
w fogln 53 porticella BT sub, 122 {oatasto fabbrcat), calegorin A2, elasse ), consistenza 4
vam, rendita 5909 Euro. mdinzeo cacastale: Viale Sandro Pertini m 33, pano: 51-3,

nlestibo propriet
JOICH TR,

Si mmanda all'allegate 58,

DESCRIZNNE

Tratosi di fabhrecato elevito a 8 piand feon| berra, oftre intermata, pesto in cona periferics dotva
dei principali servizi conmmali, 1a cui costruziong risubin ulimets nel 2000, avente peogssn
rlL'IJﬂl.'IIJIE I.!JJ I:i'-'!.L'\" 52 I.‘I-EJ I'a'.:iiill\.' F:'-'IEIJI'I.'I I'II‘.'FlII.'I'i. MEI'I.L'I.'IL" l’lL'lL'-l.'!iZ‘i. L'..'II'I.'J.E Ij:ill I.'i'-"il.'-L’l lj I.'II.'I "«'I:iillu
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Chaacmto Ciordano, che prosents sinteticamenie le
sepuendl caratteristiche: strubtura portante nocoa., tefo a falde con mando di copentura in tegole:
lampormments - inlonacal ¢ inieggiati al civile: onsrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizie di portinena.

Stato manutentive buanc,
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In mento a1 matersl di fmtoss, mpiant @ dotaziom inlerme melatve @3 lloggnn, s nfensce
sinteticamenie quante segue: accesse da porda blindata: pavimentazionl in monocotiura;
rivestimenti in cerarmicn (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pareli mtonacate @ ntegisle
al civile; pore mterme 0 leomy;, impEantoe sanilaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intebate sottotraccia; mpianto 4 nsceldamento centranhizzaio con corpi radizmt mallummmo
Stato mamatentivo: buono,
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Per umen mugliore comprensione 51 srmands alla decumentazione Fll-[ljj'_ﬂ'.lnﬁ-:',.il (sHlegato 600

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfettuaii presso if Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Premonte, 'abloggio risults dotato di Attestato di Prestacione Enerpetica
. 2023 [02992 0014 del 16052023 con scadenza 1602033, a firma |GGG -

raportanie b clksse energetica “0D7 (allegato 61 |
COMSISTENZA:

Critenio oi misurasione consistens reale: Siperficie Estermg Lorde (SEL) - Codice delle
Falurazioni fmmobilion

5

Criterio di caleolo consistenza cormmerciale: D PR, 23 purrzo TO9F .l 38
DEFIMEE ORI

Erocedimento Ji stma: g carpe
SVILUPRO VALUTAZIINE:

Tenuio contn del contenuio della presente relazione, delle carattenstiche intrinseche od
estnsecha, della consislenza superficmria del beme da nbenersi mdidativi ¢ non vinoolangs,
come desumibile dalls visura catastale, del eorrente state accupazionale, dell"sndaments del
mercaio immobiliene, delle indaging condote, delle camtleristiche  fenico-costrultive
mnanstentiee (vetustd, qualish e state), delle risulianze anerse dagli secenmment esegulil pacsso
i pubblici uffici e =alln lecalitk, della sussistenza delle gia citate convenziom edilizie, si ritiens
dh proceden: alla determinasone del pin probabile valore atuake di mercate del bene esccutabo
in vin prudenzioke, rdotemde un criterin d¥ stima sinteteo-COmparniivo, come seguc

ma, 25,00 % € mag, 175000 =€ |48, 750,00 { centoquamniottomm lazeties entocimguanta T b
CalCOLnDEL VALORE M MERCATO;

Valore a corpo: € 148,750,000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTT(:

La perizia & svolla con mserva:
e surli eventual vi efo difeth occult, non rilewvabili da semplici soprallucghi nel tempa &

L0t
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disposizione;
e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;
o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.
Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 148.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.167,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 583,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€147.000,00
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LOTTO 13

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “C”, al piano terreno (1° fit.), alloggio con annessa corte in uso
esclusivo antistante ¢ frontistante, composto di ingresso su soggiorno con angolo cottura,
disimpegno, ripostiglio, camera e bagno, alle coerenze: strada privata, alloggio sub. 35,
strada privata, alloggio sub. 27, vano scala, pianerottolo, viale di accesso comune, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine a due lati, cantina sub. 30, corridoio
comune a due lati, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 28 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 3,5
vani, rendita 524,20 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: SI-1,

intestato |, - oprict:
1000/1000.
Si rimanda all'allegato 62.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 63,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 85.050,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 83.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da ||| G
|

in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 21/09/2012 al n. 574, serie 3T (allegato 63).
Durata del contratto dal 01/10/2012 al 30/09/2016, prorogato fino al 30/09/2024. Canone annuo
€ 4.200,00 (quattromiladuecento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 350,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 30,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| Gz

g —

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,

a_favore | . oo

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_fovor [

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | | QI

Iy~ Y[ E-ATE = T

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d' uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 64.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 177,90
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;
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e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERD TTO, VIALE SANEDEC FERTIME M. 55

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0)). Viale Sandro Pertind n. 55

- con peeessn dalla seala 7, al piano temene {19 1), alloggio con annessa conte in usn
esclusivo anlistante ¢ frontistante, composto di ingresso sy sogmomo con angalo cofium,
disimpegnas, ripostigho, camers ¢ bagno, alle coerenze! sirada privaa, alloggis sub. 35,
strncla pravata, allogges sub, 27, vano seala, pranerotiolo, siate di accesso comume, salve aline;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine a due lati, conting sub. 30, carridoio
commume o due B, <abvo aliee

ldentificazione catastale:

& foglio 52 particella 8T8 sub. 28 {catasto Fabbricat), categonia AS2, classe 2, consistenas 3.5
vam, rendita 524,20 Euro, mdinzso catastale: Viale Sandro Pertinn o, 35, pano: S1-1,
st |, i
T000 L0,

Sinmanda all'aflegaio 62,

DESCRIZNNE:

Trutrasi di fabbieate ¢levmo a 4 pinm feon terrn, ofire iInlemato, pesto in zena penfenca dotsa
dei principali serveet comumali, o o costruzione dsolin altimats nel 2000, avente aocegsn
pedonale dal civice 55 del Viale Sandro Pertini, nonché sccesso camaio dal civien 5 dells Via
Pompes Colajanni, che presenia sinteticaments le seguenti caratberistiche: struthura portante
ca tetioon falde con mando di coperturs in tepole; amponamenti  inlonacat ¢ tnkeggiat al
civile: onzonfamenti & soletle balooni i laterocementn con ninghiere in femo; semamenti
gstemnd in pve con mierpost velrl doppl proteds da pelosie in pyc

Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del servizio di portinena.

Btato mamutentive buanc,
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In mento a1 msteral di Gwmtoss, mpianti @ dotazsom inlerme melatve #l"alloggnn, s nfensce
sinteticamenie quante segue: accesso da porfa blindata: pavimentazion: in monocotiura;
rivestimenti in cerarmica (bagno @ pareti attreezate angolo coliural pareti intonacate @ linteggise
al civile; pore interme 0 leom; impEanto sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletrico
imtubhats sottotraccia; impanio 4 nscaldamento centranhzzaio con corpi radiant mallumindo
Arca citema esclosiva recintata, plansgmiande, a verde con camminamenti sul perimetre del
fubbricato. Stato mamtentive: b
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Per amn mugliore comprenssone 51 mmanda alla decomentasone Tostemafica (allegaio 655

OLASSE ENERGETTICA

Diagli accertamenti elfettuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regone Plemonte, non risiltond sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica

COMSISTENZA:

Criterio i muisurarione consisienzs reale; Superfele Externg Lovde (SEL) - Codice delle
Falwsazioni Iwmmobilian

Criterio di caleolo consistenza comimerciale: D8], 23 mumzo J998 i 38
RN ORI

Procedimento di stima: @ corpe

SYILUPPO WALUTAZIONE:

Tenato conin del contenuta della presente relazione, delle camttenstiche intrnseche ed
gstiinseche, della consistensn superficmna el bene do ntenersi indicativa ¢ non vineolante,
come desunubile dalla visura catastale, del corenie statey gccopazionale, dell’andamento del
ety mmobihiame,  delle indagion condotte, delle canatleristiche  batnmco-costrutlive @
manutentive | vetustl, qualith e stato), delle neulanze cmerse dagli sccenumenti cscguiti pressn
i putiblici wffici @ sulla hocalik, dells sessistenen delle piid citate convencioni edilizie, si ritheng
di proscedene alls detenminazione del pid probabile valore atoske di mercsto del bene esecutato
in via prudenzinke, wdotiazdo incriterio di stima sintetico=-Compartivg, come segue;

meg. G300 % Efmag, 1350000 € B3, 05000 odtantacimquemilac incguarnda' (4 )
CALDOLODEL VALORE MH MERCATO:

Walore a corpo: € BEAS0,00

2. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La penzia ¢ svolta con riserva

eaupli pventiall vin oo difett oceult, non rilewabill da semplicl sopralluoghic ned wempa a
digposizions:

& gulla conformta nommative di et gli implants:
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 85.050,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.369,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 177,90
Riduzione per arrotondamento: € 503,10

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 83.000,00
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LOTTO 14

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “C”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 27, alloggio sub. 30, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 31, corridoio comune,
cantina sub. 27, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Pompeo Colajanni n. 5

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
54, autorimessa sub. 61, autorimessa sub. 56, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 29 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 878 sub. 55 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5, piano: S1;

intestai. | " prict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 66.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 118.900,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 116.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

, in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
1128/03/2017 al n. 1535, serie 3T (allegato 67).
Durata del contratto dal 01/03/2017 al 28/02/2021, prorogato fino al 28/02/2025. Canone annuo
€ 4.680,00 (quattromilaseicentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 390,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 90,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,

a_fovore [ - o

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| |

R - o I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’ uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 68.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 819,02
Gestione riscaldamento: € 262,74

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 52,64

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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CLARSE ENERGETICA
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COMSISTENZA
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mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
i pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.250,00 = € 107.500,00
autorimessa - mq. 19,00 x €/mq. 600,00 = 11.400,00

e cosi per complessivi € 118.900,00 (centodiciottomilanovecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €118.900,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa € 118.900,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.671,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 1.134,40
Riduzione per arrotondamento: € 94,60
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Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€116.000,00
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LOTTO 15

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “D”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 36, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 39, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, terrapieno, corridoio comune,
cantina sub. 41, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 40 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: S1-2,

intestato |, oprict:
1000/1000.
Si rimanda all'allegato 70.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €116.100,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 113.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 05/04/2016 al n. 1686, serie 3T (allegato 71).
Durata del contratto dal 01/04/2016 al 31/03/2020, prorogato fino al 31/03/2028. Canone annuo
€ 4.200,00 (quattromiladuecento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 350,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commussarto per o hgurdazions degli usa covict per il Plemente, Liguna ¢ YValle d'Aosi o

dilln visarn del site della Begione Piemonte 1"immoebile esecutate non @ gravate da censi, livello

O LIS CIWECLD.

41 VINCOLT ED ONERI CGIURIMCT CHE RESTERAMMNG A CARICD
DELL'ACOQUIRENTE:

411 Dowande gindiziali o olive fmascriziont preghadizievoli: Nessunn

417 Comentioni mairionial € prony. q TSseena-ions o ooenyente; Nessuna
413 A di assenimento webanivico: Nessuno.

404 Altre linitaziont d ‘uzo:

Convenzione ediliria a rogite Notaio Grovanna lolidi Terine del §E2005 rep. 513060 8652,
traseribip @ Tormo 240 16052005 ai o, 2255214517 {allegate 20 trath Comune @ Chieri ¢
I'Axienza Sanitars: Locale (AS L) o B ai sensi degli articali 43 e 45 delly LR, n. 56 del
QR 12977 e s, svente ad ogpeatio  Pland Esecutivo Convenaonnbd s terrenl ubdcati mel
Comune di Chieri. S5i precisa che con il medesimo atto la A5.L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comnune i Chiens e aree o servizio ded kat edificabili, individuate & Gni del tispetio degli
standands di legee ¢ necessarie per la reslizeazione delle opene & urbsnizzaziones,

Conveazione integrativa alla Seddeia conveanrsione a rogito Mota Natale Nardello di Tormao
del 21.092007 rep. 3382421261, tmascrtta o Termo 2 ol 11102007 ai nn, 5480032220
[allega 33, ra il Conune & Chieri ¢ la stciedh esecutata unitamenie ad aliro sogeetio aluatore,

Convenzione edilizin ¢ wogio Motmo BMatale Mardello di Tormoe del 21002007 rep
S5RI521 262, trascritta a Torino 2 0 11 102007 ai nn. 5480132227 (allegato 43, tra il Comune
i Chrer e lo soeiel esecqlata, an sens -:in_*_-:'lz arbsecely 17 e TR del TR R, 38020, relativa alla
realizraione di mbervents 41 edilizis convenzionata per sbilazions, avente validitd di anmi 30
dalln data di stipulazione

&1 precisache, w sensi dell'ant, 11, 3 seguite di resferimento della proprieta ls parte scquirents,
espccessvamente | suol eventuali avent: causa, subentra nella posizione giendica della societa
esesulala concessionania relativamente a toiti 1 dinig, oner ed obblighi nascénti datla medesima
convenzione, con csclsione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3, 4.5, T et 12.

Rests inteso che, nell’ambite della presente procedura esesutiva, il prezeo determinato non
risulia vincolate ai sensi della suddetta comvenziome, fermo restando che nel caso inocui
I fcguerente aliendnsse o sun volia | ommokale entro i dota do owaldid, quest dovml strediamenda
atbeneTsi 2 quanio ivi conbenuia.

Regolamentn di condomindo depositate con atio a rogito Motaio Matale Mardello di Torino dzl
2312000 rep, G494 24590, regisinin a Torime il 251 172010 al n, 1OZT76 (allegato 6)

Dalla disamina di detio docamento, aon son0 previst specific vineel amtiment all®imoncbile in
s o

5 me_‘:jm plirgsi che b sodd et ati devono infendersi g inn;'_gm|_r|l|;~[||-_.' IrasCrit

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNDO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4 73 feerzions

Ipoteca volontaria, iscritta il 03042008 a Toring 2 & nn, 16591/33246, a favore
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Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,

a_favore | . <

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’uso; Nessuna.
Si rimanda all’allegato 72.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 641,53
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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ALLOGGIO E CANTINA _
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0)). Viale Sandro Pertind n. 55

- eon pegess dalln seala Y0¥, al piano secondo (3° £1.), alleggio composio i ingresso su
sopeorno con angolo cotbura. dhsmpegn, doe camere @ bagno, alle coerenze: ana su cone
esciusiva sub, 36, vano seala, piancrottolo. alloggio sub. 39, galvo alire;

= ol plano mlerade, esmting alle coerense: mtercapeding, temapienn, cormudog cormane,
canting sub. 41 salvo altre.

ldentificarione catastale:

» foglm 52 particells 878 sub, 40 {catasto fbbrican), coteporss A42, elisse 2, ennsistenea 4.5
vam, rendita 673 98 Euro. imdinzao cacastale: Viale Sandro Pertini no 35, pano: 51-2,
Tlestib propris
1000 | KD,

i nmanda all'allegate 70

DESCRIZNNE

Tratasi di fabhrecato elevato a 4 piand feon| berea, oftre intermata, pesto in cona periferics dotva
dei principali servizi conmmali, 1o ¢ui costruziong risulia ultmets nel 2000, avente peogssn
pedonale dal civico 55 del Viale Sandro Pering, nonché secesso carmie dal civieo 5 della VWia
Pompes Colajanni. che presenia sinfeticamente le seguenti carstteristiche: strathurn porante m
i, tetto a falde con mando di copertura i tegole; tamponaments  intonscati ¢ tinteggati al
civile: orizronfamenti ¢ =oletie baleoni in laferocementa con ringhiers in ferm; semament
esterni in pyve con mterposil veiri doppi protetd da gelosie inpyve.

Ogni sealn ¢ dotata di ascensore @ non dispone del servizie di portinera,

Stato manutentivo buonc.
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In mento a1 msteral di o, mpiant @ dotazsm inleme melatve @3 lloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante seguwe: accesso da porfa blindata: pavimentaziond: in monocotiura;
mvestimenti 0 ceramica (higno e pareti attrezzale angolo cobiural; parein inlonacate @ iinbeimmie
al civile; porie interme 10 ooy impEantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbate sottotraccia; impianto 4 nsceldamento centrahzzaio con corpi radianti moalluminio
Stato manuatentivo: buono,
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Per um mughiore comprenssme 51 mmands alla decomentasone Tosterfica (allegaio 71

OLASSE ENERGETICA

Dipgli accertamenti elfetiuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Plemonte, non risiltond sussistere Atbestal i Prestasone Energetica

COMSISTENZA:

Criterio i muisurarione consisienzs reale; Superfele Externg Lovde (SEL) - Codice delle
Falwsazioni Iwmmobilian

Criterio di caleolo consistenza commerciale: 0P8, 23 pamzo 1998 38
i b A )

Procedimento di stima: @ corpe

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenato conin del contenuta della presente relazione, delle camttenstiche intrnseche ed
gstiinseche, della consistensn superficmna el bene do ntenersi indicativa ¢ non vineolante,
come desunubile dalla visura catastale, del cormente statey occopazionale, dell’andamento del
ety mmobihiame,  delle indagion condotte, delle canatleristiche  bainmco-costrutlive @
manutentive | vetustd, qualith e stato], delle neultanze ecmerse dagli sccenumenti cscguiti pressn
i putiblici wffici @ sulla localitk, delln sessistenen delle piid citate conveneioni edilizie, si ritheng
di proscedene alls detenminazione del pid probabile valore anoske di mercsto del bene esecutato
in via prudenzinke, pdotiazds incriterio i stima sintetico=-Compartivg, come segue;

. 3600 % Efmag. 13500000 € |16 1M (cemosedicimilncenbod)
CALCOLODEL VALORE M MERCA T

Walore a corpo: € 116 1Hb00

9 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La penzia ¢ svolta con riserva

ssupli pventiall vin efo difeth oceul, non rilewabill da semplicl sopralluoghic ned wempl a
digposizions:

& gulla conformfta nomeativa di et gli implants:
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €116.100,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.657,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 641,53
Riduzione per arrotondamento: € 801,47

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 113.000,00
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LOTTO 16

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 55

- con accesso dalla scala “D”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 36, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 41, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 41, corridoio comune,
cantina sub. 39, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 42 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4
vani, rendita 599,09 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 55, piano: SI1-3,

intestato | oprict:
1000/1000.
Si rimanda all'allegato 74.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 119.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 116.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da ||| G
A

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo il
21/11/2019 al n. 5284, serie 3T (allegato 75).

Durata del contratto dal 01/01/2020 al 31/12/2022, prorogato fino al 31/12/2024. Canone annuo
€ 4.752,00 (quattromilasettecentocinquantadue/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di €
396,00, oltre acconto spese per complessivi mensili € 95,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,

a_favore | .

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc N -1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 76.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 606,52
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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[MMOBILE TN CHIERD TTO, VIALE SANEDEC FERTIME M. 55

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T0)). Viale Sandro Pertind n. 55

- eon acegsse dulle scala "D, al piane terzo (4% ), allopgio composto di ingresso su
sopeiorno eon angolo cotburn. disrmpegno. doe camere @ bagno. alle coerenze: ana su cone
esclusiva sub, 36, vano seala, piancrottolo, alloggio sub. 41, galvo alire;

= ol prne interrato, eaating alle coerenns mterrapedine, canting sub, 41, cormidose comune,
canting sub. 39 galvo alre.

ldentificazione catastale:

'] I:_l-ﬂ_'li'ﬂ 52 particelln 878 sab, 42 {eatasio fabhricati), categonn A alasse 2, consistenze 4
vam, rendita 590D Euro, indirizan catastale: Viale Sandro Pertini no 35, paneo: 51-3.
Tlestabo propris
T | M,

Si mmanda all'allegzate 74,

DESCRIZNNE

Traasi di fabhrecato elevato'a 4 piand feon| berea, oftre intermata, pesto in cona perfenics dotiva
dei principali servizi conmmali, 1o ¢ui costruziong risulia alimets nel 2000, avente peogssn
pedonale dal civico 55 del Viale Sandro Periing, nonché secesso carmie dal civieo 5 della VWia
Pompes Colajanni. che presenia sinfeticamente le seguenti carstteristiche: strathurn porante m
i, tetto a falde con mando di copertura i tegole; tamponaments  intonscati ¢ tinteggati al
civile: orizronfamenti ¢ =oletie baleoni in laferocementa con ringhiers in ferm; semament
esterni in pyve con mterposil veiri doppi protetd da gelosie inpyve.

Ogni sealn ¢ dotata di ascensore @ non dispone del servizie di portinera,

Stato manutentivo buonc.
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PEL muarainiiare et Lo nnepec Al

In mento a1 matersl di Gmtoss, mpiant @ dotazeom inleme melatve @ alloggrn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesso da porda blindata; pavimentazionl in monocotiura;
mvestmmenti 0 ceramica (bagno e parati attrezzale angolo cobiural; paretn intonacabe & tnbeinmie
al civile; porie mnterme 0 leom; impEante sanitario oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intebati sotttraccia; impianto 4 nsceldamento centrahzzaio con corpr radizmt mallummmo
Stato mamatentivo: buono,
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Per uma mugliore comprensione 51 armands alln decumeniazione Fl,ll:vl_'ugnl.ﬁ-:',;l. (shlegato TTh

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltond sussistere Atbestal i Prestasone Energetica

COMSISTENZA:

Criterio i misuraeione consisienzs reale; Superfele Externg Lovde FSEL) - Codice delle
Falwrazioni trmobiliary

Criterio di caleolo consistenza comimerciale: D8], 23 mumzo J998 i 38
RN ORI

Procedimento di stima: @ corpe

SYILUPPO WALUTAZIONE:

Tenato conin del contenuto della presente relazione. delle camattenstiche minnseche od
gstiinseche, della consistensn superficmna el bene do ntenersi indicativa ¢ non vineolante,
come desunubile dalla visura catastale, del cormente statey occopazionale, dell’andamento del
et mmobihiame,  delle indaginn condotte, delle canatleristiche  bainmco-costrutlive @
manutentive | vetustl, qualith e stato), delle neulanze ecmerse dagli sccenumenti cseguiti pressn
i putiblici wffici e sulls localih, dells sessistenen delle pid citate convencioni edilizie, si ritheng
di proscedene alls detenminazione del pid probabile valore atoske di mercsto del bene esecutat
in via prudenzinke, pdotiazds incriterio i stima sintelico=-Compartivg, coane segue;

mgf. 85,00 % Efma. 100 0= € |19 MELM (centodicianmoyemilaiih)
CALDOLODEL VALORE DH MERCAT:

Walore a corpo: € 119.0HMb.00

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La penzia ¢ svolta con riserva

saupli pventiall vin efo difett ocoult, non rilewabill da semplicl sopralluoghic ned wempl a
digposizions:

& gulla conformfa nomeativs di tuts gli imprants:
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un

progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €119.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.636,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 606,52
Riduzione per arrotondamento: € 757,48

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 116.000,00
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LOTTO 17

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale Sandro Pertini n. 57

- con accesso dalla scala “A”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio composto di ingresso su
soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due camere e bagno, alle coerenze: aria su corte
esclusiva sub. 11, alloggio sub. 16, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: autorimessa sub. 48, autorimessa sub. 47, cantina
sub. 17, corridoio comune a due lati, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 878 sub. 15 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 57, piano: S1-2,
intestato |  oprict:

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 78.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 85,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €114.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 112.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da ||| G
I

in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 12/09/2016 al n. 3942, serie 3T (allegato 79).
Durata del contratto dal 01/11/2016 al 31/10/2020, prorogato fino al 31/10/2024. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 65,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
23/11/2010 rep. 60494/24596, registrato a Torino il 25/11/2010 al n. 10276 (allegato 6).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | GzGzG
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I - - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 21/05/2018 a Torino 2 ai nn. 20065/3373,

a_fovor [ <

Importo ipoteca: € 223.270,34.
Importo capitale: € 111.635,17.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | "1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||z

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 80.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: €1.028,25
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 8);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 183/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
55/2010 prot. 3757 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che risulta rilasciata agibilita n. 34/2010 in data 29/07/2013.

Si rimanda all’allegato 12.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILE TN CHIEFDUTO, VIALE SANBDRO FERTINE N 57

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO). Viale Sandro Pertini n. 57

- con acgesse dalln sesla ®A”, ol piano secondo (3% €41, allopgie composio i ingresso su
sopeorno eon angolo colbura. dhsmpegny, doe camere @ bagno, alle coerenze; ana su cone
esclusiva sub, 11, alloggio sub, 14, peanerottelo, vano scala, salvo alire;

= ol plame mterrato, enating alle coerénne: aukramessa sub, 48, autorimessa sub. 47, cantina
sub. |7, comdono comune a due lag, salvo altre

ldentificazione cataseale:

» foglm 52 particells 878 sub, 15 {catasto fbbrcann), coteporsm A02, slisse 2, ennsistencza 4.5
vam, rendita 673 98 Euro. ndirizan catastale: Viale Sandro Pertini n 37, pianeo: 51-2.
et , propris
1000 T,

i nmanda all'allezate 78

DESCRIZNNE

Tramasi di fabhrecato elevato'a 4 pland feon| berra, oftre intermta, pesto in cona periferics dotiva
dei principali servizi conmmnali, 1o ¢ui costruziong risubla ultmets nel 2000, avente peogss
pedonale dal civico 57 del Viale Sandro Pering, nonché secesso carmie dal civien 5 della VWia
Pompes Colajanni. che presenia sinfeticamente le seguenti carstberistiche: strathorn porante m
., tetto a falde con mando di copertura i tegole; tamponaments  intonscati ¢ tinteggati al
civile; oricronfamenti ¢ =oletie baleoni in laferocementa con ringhiers in ferm; semament
esterni i pyve con interposil velri doppi protei da gelosie in pyve.

Ogni sealn ¢ dotata di ascensore @ non dGispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buonc.
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inleme melatve @l allosgnn, s nfensce
sinteticamenie quante segue: accesso da porfa blindata: pavimentazionl in monocotiura;
rivestimenti in cerarmcn (bagno @ pareti atbrerzite angolo coliurals pareli mtonacate @ ntegisle
al civile; porte mterme 0 leomy; impEantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbati sottotraccia; mpanto 4 nsceldamento centrah:zzaio con corpr radizmts mallurmmmo
Stato mamatentivo: buono,
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Per uma mugliore comprenssone 51 mrmands alla decumentazone Fl.bl-l_'.m'.l.ﬁ-:',;i (sllegato 215

OLASSE ENERGETICA

Dipgli accertamenti elfettuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltond sussistere Atestal i Prestasone Energetica

CONSISTENZA:

Criterio i misuraeione consisienzs reale; Superfele Externg Lovde FSEL) - Codice delle
Falwrazioni trmobiliary

Criterio di caleolo consistenza comimerciale: D8], 23 mumzo J998 i 38

CEFIMI TR

Procedimento di stima: @ corpe

SYILUPPO WALUTAZIONE:

Tenato conin del contenuto della presente relazione. delle camattenstiche minnseche od
gstiinseche, della consistensn superficmna el bene do ntenersi indicativa ¢ non vineolante,
come desunubile dalla visura catastale, del cormente statey occopazionale, dell’andamento del
ety mmobihiame,  delle indaginn condotte, delle canatleristiche bainmco-costrutlive @
manutentive | vetustl, qualith e stato), delle neulanze cmerse dagli sccenumenti cscguiti pressn
i putiblici wffici @ sulla hocalik, delln sessistenen delle pid citate convencioni edilizie, si ritieng
di proscedene alls detenminazione del pid probabile valore anoske di meresto del bene esecutato
in via prudenzinke, pdotiasds incriterio 0 stima sintelico=-Compartivg, come segue;

mgp. 85,00 % Efmag. 1350 000= € |14, 7500 (centoquatondicimilazeiieceniocimoguam a0y
CALDOLODEL VALORE MH MERCAT:

Walore a corpo: € 114754000

2. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ syolta con rserva:

saupli pventiall vin efo difett ocoul, non rilevabill da semplicl sopralluoghic ned wempl a
digposizions:

& gulla conformfa nommeative di et gli imprants:
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 114.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.650,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 1.028,25
Riduzione per arrotondamento: € 71,75

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 112.000,00

148

21/07/2009




Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 18

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 138, alloggio sub. 141, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 141, corridoio comune,
cantina sub. 139, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
autorimessa sub. 75, autorimessa sub. 58, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 140 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 57 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat | it

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 82.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 119.550,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 118.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 18/11/2019 al n. 5204, serie 3T (allegato 83).

Durata del contratto dal 01/02/2020 al 31/01/2023, prorogato fino al 31/01/2025. Canone annuo
€ 5.280,00 (cinquemiladuecentoottanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 440,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 60,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizoni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || G

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc | o 1o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 84.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 47,93
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,12

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
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successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 4
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 138, alloggio sub. 141, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 141, corridoio comune,
cantina sub. 139, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
autorimessa sub. 75, autorimessa sub. 58, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 140 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 57 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai | rpricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 82.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merdte an materzali & finstors, impianti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 51 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazionl in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett attrezzale angolo cotiura); pare intonacate ¢ linteggiale
al civile; pomne interne 0 legno; impeanto sanitarno con dotasiond ondinarie; impianto eletirioo
infuhato sotldracoi; impanto A rscildamento centralisedio con Corpi mdiant i allanin
Stato manutentivo: buono,
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In merito all autonmesse si nfensce smiehcments quonio seme: ecesso da porfone basculane
in lamicra Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
cls) nmypranto eletineo infubate e graffote o muno; ssenza di ulierion ompant.

Stata manutentivoe: boono.

Per und mmgliore comprensiane s mmanda alln decuomentazsone fotografica (allegaig 455

CLASSE EMERGETICA

Dagh accertamenti effettuatl presso il Sistema Informativo perla Presieztone Energetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultano sussisters Atbestat o Prestasone Enerpetica
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ot Arch, Maunzio ORAZ]

COMSILENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (1 ] H&, Lh )

c-mmitil: segroteriaiarchiteiboomed.il

PEL nuomaeaarc ot binpmenec Al

CONSISTENGCA

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterma Lovda fSEL) - Codice delle
Feelnrer=toni Imobifiae

Criterio o caleolo consistens commerciabe: DP R, 23 nrarzg 1998 1, 138
DEFINLEIRN:

Procedmento di stima; @ corpe
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenute conta del contemids della presente melazione, delle camiteristiche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiania del ben da nitenerst indicativa e non vincolanic,
come desumibile dalks visura catastale. del comente state occupazionale, dell’mdamento del
mercato mmuobiliare, delle indagini condotte, delle camaftenistiche tecnico-costrutiive ©
manttentive {vetusta, qualith e stato), delie nsultanze emerse dagli scceramentl esegiin presso
i pubblicn uffici ¢ 2ulla localitk, delks sussistenza delle gii ciiate convenziond edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del pit probabile valore atnsale di mercato dei beni csecutati
in vin prudenciale, sdotisndo un criterio di stima SIplelCo-COmparativg, Come segug;

illopiie & canting - myg. 87,00 x €img, 1.250,00 = € 108. 750,00
autorinseasd - mg. H 00« Efmg. SO0 = [0S0 (M

e cosi per complessivi € 119330000 centedliciannovemilacinguecentocinguant (i)
CALCOLOD DEL VALORE IH MERCATO:

Valore o orpo € 119.550,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I.u rluri..':i.'l B SVeHLa Cod reterva:

o sanph eventuall ved el difeth occulli, non rilevahili da cemplien sopialluophe nel tempm a
disposizFions;

o ginlla eomlormod normativa di it gl imprani:

l"\-ll”il. :I1|.EI.'|1.T-L'1HJ".IZI1'JI.' A e II." I:ILII.'I.'I:H'i".'I\.' urbanesiica I.'\-Ilililn"ll." Errmienzi I.|t|i|.|l:Il.'iI ‘ii."i ssenle um
progetio da esaminnre

EI‘IIII“Tl{ i| willore finale FLEEL ey HITH] Ju\'u I11|:'!'I'.I_|:'F'\1I milbe skt dh Fatto & de clemdto o & 1l Bene

attealrmente si trova, comiprensivo di Becesenn ¢ Pertinemae, o COorpn ¢ N 4 s, come visho

¢ pragiuto con annesst dirifil, oo, ragions, vineali ¢ servill atlive ¢ passive, Nz ed infisa,

annessl ¢ connessl, salve mighon ¢ pidoesatti confind e dati catastali, fermo restando che

chinunguee intendy partecipare slla venditn mudiciara, dvve prévenbvamente venificane a propris

cura ¢ spese lo state dei luoghi ¢ locativo, la situazions tecnico-giundico amministeativa senza

pater vantare, @ seguito o un evenbuale rasfenmento, qualsivoeha dintio o mvalse ner confront

delta procedurs ¢ dei swol professionisi,

VALORE DI MERCATO (OAMV):
BIEPILAII0 WALUTAZIOME [N MERCATO DEL CORPL

Allogoio. cantina & auborimessa € F10.550, M

Spese di regelanzzazione delle diffiammita (vedi cap. 31 £ N1
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.021,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 54,05
Riduzione per arrotondamento: € 474,95

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle

decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 118.000,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 19

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 148, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 140, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 142, corridoio comune,
cantina sub. 140, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 141 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-1, intestato

N,  proprietd 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 86.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova: € 105.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 103.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

In considerazione dell’irreperibilita degli occupanti, in data 25/06/2024 il Custode Giudiziario
provvedeva ad esperire accesso forzoso con conseguente sostituzione delle serrature, al fine di
visionare internamente 1’unita immobiliare, che si presentava libera da persone, con presenza di
arredi e manufatti vari in stato di obsolescenza.

Si precisa inoltre che dagli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), alla
data del 04/07/2024 risultava sussistere contratto di locazione registrato a Pinerolo il 20/11/2013
al n. 1456, serie 3T (allegato §87), nel quale risulta altresi riportata I’autorimessa privata distinta
al C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 74.

Durata del contratto dal 01/11/2013 al 31/10/2017, prorogato fino al 31/10/2025. Canone annuo
€ 5.760,00 (cinquemilasettecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 480,00,
oltre acconto spese per complessivi mensili € 50,00.

Resta inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate
le tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| GG

gy A —

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc [ -1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| Gz

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 88.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I coprendente, tra Paltro, I'immobile in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 105,34
Gestione riscaldamento: € 929,06

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;
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e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa
, proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f'l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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COASTLENTE TECNWOODE! GIETHCE
Tel 0 1iH&, 1630

e-mmitil; segroleriaitarchitoiboomed.il

PEL nuomyrdaiarc ot blnn :||'\-:_1\'.;,|;I

IMAMCHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N, 4

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TN, Viale della Repubblica n. 4

- con aceesso dalle scala YE™, al pumo prima (2% L), alloggie, composte di ingresse su
sopeiorno-cueinn, disimpegne, due camere, doppi gervicd ¢ ripostighe, atle coerense:
distacco verso Viale defls Repobblica, allogmie sub, 148, sna su come esclosiva sub, 39
v sl planerotielo, alloggo sube 140, salvo alire;

- al pian interrato, cantina alle cocrenee: miercapedine, cantma sub, 142, earmdoio comune,
caniing soh, E40. ey alire

ldentificazione catastale:
& fogles 52 particefla 879 sub. 141 {catasto fabbricat), eategoria AS2, classe 2, consistenza 5
vam, rendita 745,80 Furo, indinzzo catastalie: Viale Sandro Pertinnn, 4. piino: 51=1. mbestabo
propricdd 10001000,

A1 nmanda all'allegzate 86,

DESCRIZNNE

Tratesi di fabhrecato elevito a 8 piand feon| berra, oftre indersata, pesta in cona periferics dotvia
dei principali servizi conmmali, In cui costruziong risublia ulimets nel 2000, avente peoess
pedonale dal civice 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carmi dal eivies 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civieo 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca:, tefo a falde con mando di copenura in tegole:
lampormments inlonacal ¢ inieggiati al civile onzrontament ¢ solette balconi in laterocementss
con nnghsere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in

pvi
Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scevizi di portinena:
Stato manutentive buano,
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CORSULENTE TECNMOODEL GRRITNCE
Tl (40 1 (M6, L6 D
e-mmitil: segrolerisdtarchitoibomaei.il
PEL: nuomiaidaiarch |I..\,"-'I|I-,||||||'\-§||,:.;,|;I

In mento a1 matersl di Gmtoss, impiant @ dotazsm inlerme melatve @3 lloggnn, s nfensce
sinfcticamenie quante segue: accesse da porfa blindata: pavimentazionl in monocotiura;
mvestmmenti n ceramica (bagno e pareti attrezzate angolo cobiural; parein intonacabe @ nbednimie
al civile; porte mterme 0 legmy; impEantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletiricon
intibati sototraccia; impianto 4 nsceldamento centrahizzaio con corpr radizmts meallurmno
Stato manuatentivo: buono,
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CONSULENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tel (1 1 (M6, LG 10D

e-rmiil; SEEMCICT L chiteitiirasi.ai

PEL muormiaaiarc ot binfinonec sl

Per uman magliore ComprensKme rrmands alln documeniarione FI_IHJ[:I‘.I.ﬁ-:'.iI. [:_:|Iu|;=|:u Ry

OLASSE ENERGETICA

Dipgli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Eddifici della Regone Plemonte, non risiltond sussistene Atbestai i Prestasone Energetica

COWSISTENZA

Criterie di misurazione consisicnza reale: Superficie Esternn Larda (8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEF LI

Procedimento di stima; @ corpe
SVELUPPO VALUTAZIONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeaionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagini condotie, delle carateristiche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dagli pccenpmenti esepuiti presso
i pubblict ulfict ¢ sulla bocalid, della sussistenza delle gid citate conveneion adilize, s ritiene
di procedere alla determinpzione del pi probabile valorg attuale di mereato del bens esecutabo
in via prudenembe, adotamsdn un critande Ji stima santeteo-comparaliveg, come Segue:

g, 400 % Efmey, 12500000 = & 10500000 (centocimgue mila/hd}
CALCOLDDEL VALORE T MERCATL):

Walore o corpo: € DI AWMR, BT

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

ssiprh eventual v el difertn occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd o
dEsposizions;

& sulla conformnd normativa di ot gli impiang;
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza poter
vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti della
procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €105.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 948,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: €  1.034,40
Riduzione per arrotondamento: € 17,60

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€103.000,00
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LOTTO 20

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano secondo (3° f.t.), alloeggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 138, alloggio sub. 143, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 143, corridoio comune,
cantina sub. 141, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
76, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 142 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 77 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 90.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 156.150,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 154.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo in data 12/07/2024 risultava il seguente stato di occupazione
(allegato 91):

Alloggio e cantina

Occupati da

in forza di contratto di
locazione registrato a Pinerolo il 23/12/2014 al n. 4849, serie 3T.
Durata del contratto dal 01/01/2015 al 31/12/2018, prorogato fino al 31/12/2026. Canone annuo
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€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 65,00.

Autorimessa privata

Oceupata . I
forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo il 05/03/2015 al n. 1374, serie 3T.

Durata del contratto dal 01/03/2015 al 31/12/2018, prorogato fino al 31/12/2026. Canone annuo
€ 600,00 (seicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 50,00.

Da informazioni assunte per il tramite del Custode Giudiziario, gli occupanti in data 04/10/2024
consegnavano le chiavi degli immobili in oggetto, che risultano all’attualita liberi da persone,
con presenza di alcuni arredi e/o manufatti.

Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO., LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412 Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
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realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | | |

I - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | | N

o Py

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 92.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 225,61
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,40

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
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7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIEFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 4
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano secondo (3° f.t.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 138, alloggio sub. 143, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 143, corridoio comune,
cantina sub. 141, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
76, corridoio comune, vano scala, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 142 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 77 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 90.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.

171

il
G 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott, Arch, Maunzio ORAZL]
CORSULENTE TECNMCODEL GRITNCE
Tl (40 1 (K6, L6 D
e-mmil: segroleriaitarchitoiboommed.il
L fuorid :|r:;|||I..Q|'I|I-,|r||||'\-§||,:._',|;I

In merte an materzali & finstors, impianti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 51 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazionl in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett attrezzale angolo cotiura); pare intonacate ¢ linteggiate
al civile; pome nterne in legno; impeanto sanitarno con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato. sotlsracoi; impanto A rscildamento centralicedio con Corpi mdiant in allanin
Stato manuteniivo: buono,

=%
A

gni
DG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott, Arch, Maurnzio ORAZL]
CORSULENTE TECNICODEL GRITNCE
Tel. (40 1 (6, L6 D
e-mmitil: segroleriadtarchiteiboomasi.il
PEL: -c||:|ﬂ-'u_:|r:;|||I..\,"-'I|I-,||||||'\-§|.\,:.;,|;I

In meritoall auorimessn 51 iferisee smieticaimente quanio s accesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimenmzione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
chs; impianto eletineo mfubate e graffote o muro; pssetes di ulierion mpant

Stata manutentive: boono.

Per uni mighore comprensione s nmanda alln decamentazione fowgrafica (allegarn 933

CLASSE FNERGETICA

Dagh accertamenti effettuatl presso I Sistema Informativo perla Presiezione Encrgetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisters Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 87,00 x €/mq. 1.650,00 = € 143.550,00
autorimessa - mq. 18,00 x €/mq. 700,00 = 12.600,00

e cosi per complessivi € 156.150,00 (centocinquantaseimilacentocinquanta/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 156.150,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €156.150,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

175

€ 0,00
€ 1.204,00
€ 232,01
€ 713,99
€ 154.000,00

gni
DG 21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 21

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano secondo (3° f.t.), alloeggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 150, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 142, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 145, corridoio comune,
cantina sub. 142, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
74, autorimessa sub. 57, corridoio comune, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 143 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 75 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  oprict

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 94.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 18,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 128.250,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 127.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| G
| & 0 =

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
il 27/04/2016 al n. 2017, serie 3T (allegato 95).
Durata del contratto dal 01/06/2016 al 31/05/2020, prorogato fino al 31/05/2028. Canone annuo
€ 5.820,00 (cinquemilaottocentoventi/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 485,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 75,00.
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Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
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Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | | | N

N - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | |

I oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Sirimanda all’allegato 96.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,12

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
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Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 4
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano secondo (3° f.t.), alleggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 150, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 142, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 145, corridoio comune,
cantina sub. 142, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
74, autorimessa sub. 57, corridoio comune, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 143 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 75 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari_ N 1 prict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 94.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an materzali & finstors, impianti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 51 nfensce
ginfeficamenic quante sceue: accesso da poria blindata; pavimentazioni in monocoliura;
rivestomentl in ceramca (hagno e pareh attrezzate angolo cotlura); parets mbenacate @ integziste
al civile; pome nterne 0 legno; impianto sanitano con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato sotlsracoi; impanto A rscildamento centralizzdio con Copi mdiant in allundn
Srato manutentivo: huono,
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In meritoall autormessn 51 iferisee simeticaimente quanio seme: accesso da portone basculame
in lamiera Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
chs; impianto eletineo mfubate e graffote o muro; pssees di ulierion mpants

Stata manutentive: boono.

Per uni mighore comprensione s mmanda alln decamentazione fowgrafica (allegato 97)

CLASSE FNERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Presteztone Encrgetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 87,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 117.450,00
autorimessa - mq. 18,00 x €/mq. 600,00 = 10.800,00

e cosi per complessivi € 128.250,00 (centoventottomiladuecentocinquanta/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 128.250,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €128.250,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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LOTTO 22

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 152, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 144, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 152, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 143, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
68, autorimessa sub. 63, autorimessa sub. 70, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 87, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 145 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 69 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

o foglio 52 particella 879 sub. 86 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestri | . ropricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 98.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 69: 18,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 86: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 142.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 141.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| G
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, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 09/10/2017 al n. 4144, serie 3T (allegato 99).
Durata del contratto dal 01/10/2017 al 30/09/2021, prorogato fino al 30/09/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altrelimitazioni d’ uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
¢ successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
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I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| |

R - I

4.2.3 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 100.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

|
I icomprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00
Autorimessa privata sub. 69

Gestione ordinaria: € 6,36
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Autorimessa privata sub. 86
Gestione ordinaria: € 4,70

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita & da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 4
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA, DUE AUTORIMESSE PRIVATE
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “E”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 152, aria su corte esclusiva sub. 139
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 144, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 152, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 143, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
68, autorimessa sub. 63, autorimessa sub. 70, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 87, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 145 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-3;

e foglio 52 particella 879 sub. 69 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

o foglio 52 particella 879 sub. 86 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestor | . ©oprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 98.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pve con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an maderzali & finstors, impranti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 51 nfensce
sinfelicamenie quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazionl in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ pareti attrezzale angolo cotiura); paret intonacate ¢ linteggiate
al civile; pomne interne in legno; impeanto sanitaro con dotasioni ondinarie; impianto elefrioo
infuhato sotleracoi; impanto A rscildamento centralizzdio con Corpi mdiant in allunin
Stato manutentivo: buona,
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In mento alle amorimesse s orfensce sinleticamente quanme sepue #ccesso da pomong
basculante in lamicra Zincata) pavimentizione in battuto &i comento lisciato; pareti al grezeo in
blesceha di ¢ls; impranio elefinen mpbaio ¢ groffate o mumn; assensm di wlienon impant

Stata manutentive: hoono.,
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Per omn mugliore comprenssone 51 mmands alln decumentaznome Fl.m_'uj_n'._l.fi-:;;t [allegato 1400,

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuali presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltond sussistere Athestai i Prestasone Energetica

COWSISTENZA:

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falimoziont Inmabiliae

Criteme di ealeolo consisens commerciake: 0P 8. 23 punso 199§ b J 35
DEF LI
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUITANONE:

Tenalo conta del comtennlo delly presente relicoone, delle cantitenstche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolane,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gecupeeionale, dell”mdamento gl
imercate  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costrutiive @
manutent e (vetusid, qualiti e stato), delle riseltanze emerse dagli pccenmment esepoili presso
i pubblica ulfict ¢ sulla bocalid, della sussistenza delle gd cilate conveneiond edilizie, s ridiene
di procedere alln determinazione del pit probabile valore attuake di mercuto dei beni cseoutoti
in via prudenembe, adottandn un critarae di stima santeteo-comporialiveg, Come SeRus;

alloger @ canting - my. 700 £ Eimg, TA0G0 - € 121 BM,00
putorimessa sub, 6% - mg, VR0 x €5mg, 600,00 = 10, 800,00
autorimessa sub. B - mig. 1ok x Efmg, 600 00 = 9600 00

e coai per complessivi € 142 200000 {centoguarantaducmyitaduec entod iy

CALCOLG DEL WALORE DM MERCATO:

Vinlore a eorpo € 142 204p,00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimesse €142.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.134,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 11,06
Riduzione per arrotondamento: € 54,94
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 141.000,00
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LOTTO 23

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “F”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 149, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 146, alloggio sub. 141, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 149, corridoio comune,
cantina sub. 147, salvo altre.

Identificazione catastale:
o foglio 52 particella 879 sub. 148 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-1, intestato

I i 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 102.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova: €110.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 107.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da ||| G
OO |

in forza di contratto di locazione registrato a Torino 3 il 21/12/2023 al
n. 133609, serie 3T (allegato 103).
Durata del contratto dal 01/03/2024 al 28/02/2027. Canone annuo € 4.740,00
(quattromilasettecentoquaranta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 395,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 75,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | GzGzG
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I - - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,

a favor: | <

Importo ipoteca: € 181.866,00.
Importo capitale: € 90.933,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | . o1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| GGz

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 104.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 654,95
Gestione riscaldamento: € 157,54

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMCHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N, 4

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri {T0). Yiale della Repubhlica n. 4

- con aceessn dalla scala “F7, al piano prome (2% CL), allopgie, composto di ingresse su
soprwrno-cueing, disimpegne, due carmere, doppi gervid ¢ ripostigle, alle coerense:
distacon verso Viale dells Repubblica, alloggio sub. 149, pianerottolo, vans seala, ana su
corte eschisnag sub. 196 allominio sub, 141, salve sline;

- al piam interrato, cantina alle cogrenee: miercapedine, cantimg gob. 149, earmdoio comune,
caniing snh, B47 galyvo alire

ldentaficazione catastale:
& foglen 52 particefla 879 sub. 148 {catasto fabbricat), categoria AS2, classe 2, consistenza 5
vamd, rendita 745 86 Euro, inchrzzo catostale: Viale Sandro Perting n, 4. piano: 51=1, mbestabo
propric 1000/1000.

Sinmanda all'allegate 102,

DESCRIENNE

Traasi di fabhrecato elevato a 4 piand feorn| berea, oftre indermata, posta in cona periferics dotiva
dei principali servizi conmmali, In cui costruziong risulia uliimeta nel 2000, avente peoess
pedonale dal civice 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carmi dal eivies 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civieo 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca:, tefo a falde con mando di copenura in tegole:
lampormments inlonacal ¢ tnieggiati al civile onzrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghsere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in

pvi
Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizie di portinena.
Stato manutentive buano,

159

ni
G 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



[rott. Arch, Maunzio ORAZLT

CORSULENTE TECNICODEL GIETHCE
Tl (4 1 (K6, L6 D

e-mmilil: segrelerisitarchiteiboomasi. il

PEL: nuomiaidiarch |I..\,"-'I|I-,|||:||'\-§|\'.;,|;I

In merito al materzali di finitura, impiant ¢ dotazkenl mlcroe relative &l zllooro, si nfensce
sipdelicamente quante sepue: accesso do poria blindists: pavimentazoni in monocobiue;
rivestimenti in ceramica {bagno e parcti attrezzate angolo cotiural; parctl intonacate ¢ inteegiate
il erale; porie mtermse n leime; impranto sanilario con dotarionm ondinane; impanto elelros
intubate sottraccia; impianio di nscaldamento centralizzato con corpi racianti m-allurminio
Stato manutentivi: buono,
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Per oma mugliore comprensiong 51 mmands alla decumentazione FI_IIIIJL:ﬁLﬁI:',it {allegatn 105)

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica

COWSISTENZA

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUTANONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeaionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagini condotte, delle caraoeristiche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dagli sccenpmenti esepuili presso
i pubblict ulfict ¢ sulla bocalind, della sussistenza delle gid ciate conveneion adilize, s ritiene
di procedere olla determinpzione del pii probabile valorg attuale di nereato del bens esecutabo
in via prudenembe, adottamndn un ceitande di stima santeteo-comporalivg, come segue:

rrigg, BE00 % €fmy. 1250000= € | | 000000 (centodiecimil a0}
CALDOLD DEL VALORE T MERCATLY

Walore o corpo: € 110, (MMp, B

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTT(:

LA perizia @ svidta con rserva:

mauph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformnd normativa di it gli impiang;
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un

progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €110.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.522,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 812,49
Riduzione per arrotondamento: € 665,51

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€107.000,00
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LOTTO 24

L IDENTIFICAZIONE BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TN, Viale della Repubhlica n. 4

con accesso dalla seala “F7, ol maro secondo (32 D0 alleppio, composio di ingreso s
sogpierno-cucing, disimpegno, diee camere, doppl servie ¢ npostiglio. alle cosrenze: ama su
corte esclusivd sub, 147, vano scali, plamercitobo, albogec sub, 050, silvo aline:

« ol piano interraiy, canting alle coerane: imtercapeding, contingsub, 153, corridaio comune,
canting sub. 150, salvo alire.

in Chierd (T
con ageesse carraio da Vin Glacinto Giordano 0. 5 ¢ Viale della Bepubblica n, 12

- al piano intereato, autorimessa privata alle coerenze: corzia di manaves, rampa camain
nntorimieess sob, 38, aatormmessa sub 3 salvo alipe

Identificazions catastale:

o fople 52 particella BT9 sub 150 dcatasto-fabbncin), catepona A, cliese 2, consistens 5
vani. rendita 748,86 Euro, mdirizeo catsstale: Viale Sandro Perting n. 4, plano; 51-2;

o ol 52 particella B9 <ub, 39 {catasio fabbrcati]), categonia O, classe 2, consistenss 13
m?. roendite 12354 BEuro, indirgeze: calastale: Viale Sandro Pertind i 53 - Viale della
Repubblica n. 12, piano: 51;

L0 T (e,
5irmanda all'allegatio 106,

4, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

[ oapsistensa colostle .;l,':nl.rll.,::.':ﬂ Vi ,,:Iln-gf__lm @ canfina: s AW
Consistenza catastale complessiva autorimesss 24 W) m*

Valore di Mercato dellfimmshile nello sare di faros e di dirinoe

sl & b & 130, 546,00
Salore di vendita giudiziara dell immobile mello suao di o
e ebi diritho e s b € 129 (k.00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del soprallaogo gl immaobili resaltavano oocupat da

in forea 41 contradto di lecozions registraie & Pinerolo il
002006 al n, 3885, sere AT (olbegale 107,
Durita del contrtto dal 0171020016 al MWEVZ020, provogate find ol S0ONENE, Canone annwo
€ A BRI (cmguenulaoiiecentootianta’00) da pegarsd m rate mensili anteipate di € 400,00,
olire acconto spese per complessivi mensili € 76,00
81 rirnanda molive sl accerdmment esperiil presso I Agenen delle Entraie (allegamn 1), resiamndo
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
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questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/03/2021 a Torino 2 ai nn. 11658/1811,

a favorc [ <

Importo ipoteca: € 181.866,00.

Importo capitale: € 90.933,00.

S precisa che la suddetta ipoteca colpisce, oltre ad altri, esclusivamente I’ autorimessa distinta
al C.F. Foglio 52, part. 879, sub. 39.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore I -1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |Gz

R - I

423  Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 108.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

ricomprendente, tra 1’altro, 1’alloggio distinto al C.F.
Foglio 52, part. 879, sub. 151.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00
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Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 7,63

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita & da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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CONSULENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tl (4 1 (M6, LG 10D

e=rmiil; SEETCICT AL chitoitoorasi.ai

FEL muarindiars nlet Lo nnopec sl

ALLOGGIO, CANTINA E :&LuTﬂRi\IEHSﬂn PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri {T0). ¥iale della Repubhlica n. 4

- con acgesso dolln scala BF7, ol piano secondo (37 £1), nl!u;_..glu-. composio di ingressoe su
"\:L'lhl_..lixl'ﬁl.'l |_|.|.-L:|n.|. IJ1!-|I1:II|]1I\_I_.,I:II.I e cirmite, d.l.lpg'l:l 1-LI"¢'L|#.I - | :I'IFH!H!II.I:II\'.I n.'l”l.' LT, SIS
corte esclusiva sub. 147, vano scala, pianerottole, allogeee sub. |30, salvo altne;

= ol pians interraio, eanting alle cozrene: miercapedine, eantime sub, 153, comicmo comuane,
canting sub. B350 salvo altre

in Chieri (TO))
oo ecesse carrmio da Via Gincinto Glordano o, 5 @ Viale della Repubblica n, 12

= ol prno interrato, autorimessa privata alle coctrenze: corsia di monovra, mmpe camain,
aularimessa sub. 38, avlorimessa sub. 40, salvo altre:

IdL"':I.!I'rL'n'J:lWLL'II‘." I.'iJ[H"ilIJ!L"

- Ilelul 52 '|'.|..|.rl|Lc|L|. BT0 zub. 151 {catasto [abbroati), |..1|I.q.-|.:|.lr1.1. A2 elagse 3, consislenea §
vini, rendita 748,86 Euro, ndmizzocatastale: Viale Sandro Pertini . 4, pisno: 51-2;

e  foglio 52 particella 870 sub. 30 {catasin fabbricati), categornia O, classe 2, consistenza 13
m?, renchtn 123,54 Buorg, andireess cat@stale: Viale Sandeo Pertnn o 5 - Viale della
Repubblica n, 12, piama: 51;

D0 ] e

Si imanda all'allegato 106,

DEACRIZHHYE

Tratasi di fabbrcate clevato a 4 pran: fuon o, oltre et pesto nosona penberics dotais
dei principali servizi comunali, In oui costruzione risubta ultimate nel 2010, avente agcessn
pedonale dal ervics 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi corrd dal civies 12 del Viale
dzlin Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Giacinte Giordano, che presentn sinteticamenie le
seguemil caratterigtiche: sruilus portante noea., tetio o falde com mando di coperura in tegale:
tampomaments indenacati ¢ integoiat al civile: onrzontamenti ¢ solette balcontin laterocemento
Ty I ringh?l_'n: i Terso: m.*rmlm:nl'r BSIEm i pyve con inlurrll_mli '.-,:Iri i.‘-:q'rpi pridein da Eull_mi-l.' 1§
.

O seala & dobata di azcensone ¢ non dispone del servizie d portinena

Stuto - manutentivo buono,
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In merte an materzali & finstors, impranti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 5 nfensce
ginteficamenic quante sceue: accesso da poria blindata; pavimentazioni in monocoliura;
rivestimentt in ceramca (hagno e paret attrezzale angolo cotlura); parets mbenacats @ integaisle
al civile; pome nterne in legno; impianto sanitarno con dotasiond ondinarie; impianto elefrioo
infuhato sotlsracoi; impanto A rscildamento centralizzalo con Corpi mdiant in allunin
Srato manutentivo: huono,

20

gni
PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Drott. Arch, Maunzio ORAZT
CORSULENTE TECNMOODEL GRITNCE
Teel. (40 1 (K6, L6 D
e-mitil: segroleriaitarchitoiboomasi. il
PEL: fib -;||:|',l1-'u_:|r:;|||I..}'I|I-;|r||||'\-§|.\,:.;,lal

In meritoall auterimessn 51 rifersee smeticamente quanio s pecesso da portone basculame
in lamicra zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezeoe in blecchi di
chs; impianto eletineo miubate e graffote o muro; pssenes di ulierion mpants

Stata manutentive: hoono.

Per una mmgliore comprensine s mmanda alln decomentazione foografica {allegai 109,

CLASSE FMERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Presteztone Encrgetica degh
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisteres Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 116.100,00
autorimessa - mq. 24,00 x €/mq. 600,00 = 14.400,00

e cosi per complessivi € 130.500,00 (centotrentamilacinquecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 130.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €130.500,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
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LOTTO 25

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “F”, al piano terzo (4° ft.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 153, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 146, alloggio sub. 145, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 146, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 145, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
37, autorimessa sub. 39, rampa carraia, salvo altre;

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, terrapieno,
intercapedine, corridoio comune, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 152 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 38 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

o foglio 52 particella 879 sub. 85 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 18
m?, rendita 96,68 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari |  oprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 110.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 38: 19,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa sub. 85: 19,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 146.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 143.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| G
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in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 04/01/2019 al n. 58, serie 3T (allegato 111).
Durata del contratto dal 01/01/2019 al 31/12/2022, prorogato fino al 31/12/2026. Canone annuo
€ 3.600,00 (tremilaseicento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 300,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altrelimitazioni d’ uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
¢ successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
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I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | | N

BEE——— ... R —

4.2.3 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 112.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

|
I icomprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio e cantina
Gestione ordinaria: € 881,74
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata sub. 38

Gestione ordinaria: € 5,98
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Autirimessa provain sub. BS
Crestione ordinaria L3 6,74

51 precisa inobtre che:;

e Iz spese condomimiali, attinenti come per lepge agli ultimi due anmi, sono state desunte dalls
cemmLinecEennE pervennks o data P2 dall "wrmomriestratone condoanin le 1:|ﬂu5_.g:leh.r N F

o m considenseaone delbe fenpeitiche di tmslenmento e delle digposiziont di altuneione del
Cosdice Civile, chinnguwe intenida partecipare alla vendita, nells sus immediatezza, doved i
agni caso prelimimammente ven feare B stiloaeiane debitona sia atheale che pregressa, ferma
restando che anche le eventuali pendenze che vermanne computate dall’amminsiratore
successivaments alla dafa suddena resteranng o esclusivo carico dell"acguirenie;

& |z spese di cancellnzione trascnzwoni ed scrizicn computate sono da itendersi indicative ¢
o vanodantd in gquante ke importo sarh sopEeio 3 variasiong inconsidérariong del presso
di apgiudicanione del bene;

& por quanto concerne | procedimenti giodinian di cui af o, 9dell’art, |73 b disp. att, ¢.pc.
dalle mlormizsoni assunte presso lo sportelbo del Buolo Generdle Comenziosi del Tribunale
di Tonno & dalle ispezioni ipotecarie cscguite a mome della socketn csccutata, rsults guanto
prododto nell'sllegato 9

. ATTUALI E PRECEDENTI FROFRIETARI:

Alla data di trescrigone del pignosmenio (2901 22023}, 'immobile inogeetto nsaltava in capo
per la picna proprictd alla societa

it Forza di asto 4 compravenditg o rogio Motaw Ciuzeppe Tomasell di Tempo
del 1771 L2005 rep. 453743 trasentio a Tonmo 2 0 291 172005 ai nn. 57438363 [ B (allegato 107,
con il quale acquisiva 3 proprieid dell"ares sulta quale edificava diretamente il compendio
rcomprendente [Munith in questione.

Dranie caisa
; POOPTECERE I
forza i ano i devolusione - atbo amumistrativo del 19002000 rep - LB E, trascritts a Torzm 2 al

O%'12/2003 ai nn. 5588 1/37385,
7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamentl esperiti presso 'UTcio Tecnico del Comune di Chieri, i1 sompendio
immobiliare rcomprendente UVinmmobile in questione riselie edificato in forzs di Perniesso di
Costrwire n, 1822006 del 15 TLW2M0T nomché susccessiva Denuncia di baceio Adtavith in vananie
SH200 0 prod. 3756 del BST22010;

Si precasa inoltre che Pagibalith & da mienderst attestatn a partine dad 299002002, come «da
dichiarszione del Comune di Chieri in data 130902012,

51 rimanda all"allegato 11

1.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamma della documeniaione arbanistica disponibile sul sile nieme del Comune di
Chieny, il compendio ncomprendente 1immsobile in questione risults nepdere in Area Mormtiva
Cr2% - aree di completamento come definite all’art. 13 punto £ 1r. 36/77.
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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COMSULENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (11 ] {R&, L6 1)

e-mmitil: segroleriaiarchitoiboomaei.il

PEL nuomyraarc et bl pinnec Al

ESARACKELLT PN CHIERD § VIALE DELLS REMUIEBEICA M. 4
VIA CHACTN I CIOVTALE DELLA REPLUBBEDCA B12

ALLOGGIO, C. NT[HA; DUE AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri i T, Yiale della Repubhlica n. 4

- con acgesse dalln senls “F7, al pione terzo (4% Lt ), allopgic, composto di ingresso su
soprorno-cueinn, disimpegno, due camere, doppi servied ¢ ripostigle, alle coerenes:
distacon verso Viale dells Repubblica, allogaio sub. 153, pianerottolo, vans scala, ana su
corte esclisnag sub. 146, alloapiosish, 145, sabeo altre;

- al piano mierrain, cantina alle cocrenee: intercapedine, canting sub, 146, cormdoio comuna
i ddise ksl eantinn sub, 145 saleo alire

in Chieri (TO)
co aceesst carraio da Via Glacinto Giordano a. 5 ¢ Viale della Repabhblica n. 12
al prame dnkerrato, autorimessa privata alle coerenie; corsia §i manowrn, autorimessa sub.
17, nwiorimessa sub. 39, rampa carraia, salvo aline;
al mano mierrato, suterimessa private alle cosrence: corsa di peanoves, lerraprenc,
milercapedine, corndedo comiune, sahoo aline.

ldemtifcaraone eatasinle:

& foglio 52 particella BP9 subo §52 {catasto fabhrecan ). cotegoria A2, classe 7. consistenza 5
v, rendila 748,86 B, mdirizos catastale: YViale Sandr Peding o, 4, piamo: 513

o fogha 52 particella BT sub, 38 (catasin Gbbrcati), cateporia O, classe 2, consistens 17
e, rendita 91,21 Euro, mdirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repabblica
fi, 12, puno: 51;

& foglio 52 particells 879 sub. 85 (catasio fabbricati), categona O, classe 2. consistenza |8
e, rendita 96,68 Euro, imndirizzo cafastale: Viale Somdno Pertmin, 5 = Viale della Repubblica

n. 12, piano: 51;
T .

L LHRR) T

51 nmanda flallegate 110

DESCRIZNINE:

Tratinsi di fabbrica elevalo ad plan feon rra, obire inlermt, pesto insena periferice doiata
dei principali servizi commali, la cul costruzime nsulia witimala nel 2000, avente scoesso
padonale dal civico 4 del Viale delly Repubblica, nonche aceessi carrai dal civice 12 del Viale
dzlla Repubblica e dal civico 5 dells Via (hacinte Giordano, che prosenta sinteticamente le
sepuenti carabieristiche: strultura portante in ca., eto o flde con mando di copertura in tegake;
tampomament monacati ¢ integoiaii al civile: onzontament ¢ soleite balcont in laterocemenio
con nnghsere o ferro: serrament estemi m pre con mlerpostt vetn dopm prodeits do gelosie m
2

Crgni sealn & dotstn di ascensore ¢ non dispone del servizin di portineria.

Stato manuteniive buonc,
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CORSULENTE TECNMCODEL GRITNCE
Tl (40 1 (K6, L6 D
e-mmil: segreleriaitarchitoiboomed. il
L n -;||'.|'|l1-h_:|r:;|||I..\,"-'I|I-,||||||'\-§||,:;;,|;I

In merte an maderzali & finstors, impianti @ dotaziom meme relative all'alloggio, 5 nfensce
sinfelicamenie quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazionl in monocoliura;
rivestiment! in eeramica (hagno ¢ pareti attrezzale angolo cotiura); pare inlonacale ¢ linteggiale
al civile; pomne mterne 6 legno; impeanto sanitarno con dotasiond ondinanie; impianto elefrioo
infuhato sotldraco; impanto A rscildamento centralizeaio con Corpi radiant in allundn
Stato manutentivo: buona,
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CORSULENTE TECNICODEL GRRTNCE
Tl (40 1 dki6, L6 D
e-mmitil: segroleriadarchiteiboomaei il
PEL Aoy :||:;|||I..Q|'I|I-,|r||||'\-§|.\,:._',|;I

In mento alle amorimesse s rifensce sinieticamente quane sepus sccesso da pomong
basculante in lamicra Zincata) pavimentizione in battulo &i comento lisciato; pareti al grezeo in
blesccha di ¢ls; impranio el mubaio ¢ groffate o muan; sssenm di wlienon impant

Stata manutentivoe: boono,

220

21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Dhotr, Arch, Maunzio ORAZLI

COASTTENTT TECNWOODE! GILTHCE
Tl (41 ] (e6, LD

c-mmitil; segroleriadtarchiteibomed.il

PEL: nuomiaaarc ot alion :||'\-:_1\'.;,|;I

Per om mugliore comprensione 51 mrmands alla decumentazione ﬁm_'uj_n'.l.ﬁ-:',;t {allegato 113

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informativoe per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica
CONSISTEN £

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falirazion Snmabifioe

Criterio di coloolo consisbensa commenciake: DUP R, 23 punco 1998 0 038

DEFINLITCNL:

Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUITANONE:

Tenalo conta del comtennlo delly presente relicoone, delle cantitenstche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa ¢ non vincolane,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gecupeeionale, dell mdamento gl
imercate  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costrutiive @
manutent e (vetusid, qualiti e stato), delle riseltanze amerse dagli sccenmmenti esepoili presso
i pubblic ulfict ¢ sulla bocalid, della sussistenea delle g citate conveneiond edilizie, s ridiene
di procedere alln determinazione del pid probebile valore aftenke di mercwto dei beni csecutati
in via prudenzmbe, sdettendn un critare 3 stima santeteo-somparaliveg, Come SeRus;

allogere @ canting - my. SR £ Eimg, L0000 - € 123 300,00
putorimessa sub, 28 - g, 1900 x E5mg, 600,00 = 11 400,00
autorimessa suh. B3 - mg. 1900 = €mg. GO0 00 = 11 400,00

e coal per complessivi € 14600000 [centogquarantaseimila'0i]
CALCOLG DEL ValLORE MM MERCATO:

Vinlore a eorpo € 146 00Mh, 00
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9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e due autorimesse € 146.000,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.153,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 894,50
Riduzione per arrotondamento: € 952,50
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€ 143.000,00
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LOTTO 26

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “F”, al piano terzo (4° ft.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 147, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 152, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine a due lati, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 151, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
58, autorimessa sub. 73, autorimessa sub. 60, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 153 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 59 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 114.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 133.400,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 132.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1'17/03/2018 al n. 1469, serie 3T (allegato 115).

Durata del contratto dal 01/07/2018 al 30/06/2022, prorogato fino al 30/06/2026. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
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tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.
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Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a fovore [ " o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| N

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d’'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 116.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

|
I (icopendente, tra Ialtro, gli immobili oggetto della

presente.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Alloggio € cantina
Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 0,00

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,36

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
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ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa
proprietaria in

forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA
8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
226
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 4
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 4

- con accesso dalla scala “F”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 147, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 152, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine a due lati, corridoio comune a due
lati, cantina sub. 151, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
58, autorimessa sub. 73, autorimessa sub. 60, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 153 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 4, piano: S1-3;

o foglio 52 particella 879 sub. 59 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 114.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 4 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an materzali & finstors, impianti @ dotaziom mierme relative all'alloggio, 5 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindatal pavimentazionl in monocoliura;
rivestimentt in ceramica (hagno e paret attrezzale angolo cotlura); parets milenacate @ integzisle
al civile; pome nterne in legno; impeanto sanitano con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato sotldracoi; impanto A rscildamento centralicedio con Corpi madiant in alluning
Srato manutentivo: huono,

i)
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&

In mertoall autorimessne 51 rifersee simeticaimente quanio s pecesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezze in blecchi di
chs; impianto eletineo mfubate e graffote o muro; pssenzs i ulierion mpiant

Stata manutentivoe: boono.

Per uni mighore comprensine s nmanda alln decaomentazione fotografica (allegat 117},

CLASSE EMERGETICA

Dagh accertamenti effettuatl presso il Sistema Informativo perla Presiaztone Energetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisters Atlestat o Prestasrone Energetica.

L]
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 88,00 x €/mq. 1.400,00 =€ 123.200,00
autorimessa - mq. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 133.400,00 (centotrentatremilaquattrocento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 133.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €133.400,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

231

€ 0,00
€ 1.090,00
€ 6,36
€ 303,64
€ 132.000,00
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LOTTO 27

L IDENTIFICAZIONE BENL IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (T, Viale della Repubhlica n. &

com accesso dalla zcaly <G°, al '|-i.||'.|1 nlaipiti] (X i 1I|-|r_-e;1_!.ii'|-_ CONTIpIS i ifi INETEss Su
sogpierno-cucing, disimpegno, dee camere, dopp servie ¢ npostiglio, alle cosrenze: ana su
corte esclssiva sub. 154, allogmo sub, 157, pinteroitol. vind scala, Silvo aline:

ol piano interraio, canting alle coerave: miercapeding, canfinasub, | 37, cormdoio comung,
canfing sub. 153, salvo alire.

Edentificazione catastalc:
e fogho 52 particella BT9 sub, 156 {catasto fabbncan), categona A2, classe 2, consistenza 5

vimi, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale; Yiale Sandro Pertmin, 6. piano; 51-1, intestato

u1 nimandi :|'.'i':|i|q;gi|h| 1B
2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZFIONE:
[ cmisastenimm calistale |_'I]I'Ii|'l||._!5i:-|'..i: ::II:_'-Egln @ carl ! w0 AR

Witlore i1 Mercato dell immiebile nello st di Gaitooe di dimris

in cul si rova: € 108, T50.00
YValore di vendita |_1il.||.]|.-ri.|_| o dellienmobile nello stoto di Gitn
& i dimte i cw & brova; £ 107 (k.00

A, STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALL UG
Al momente del sopralluoge |Ninemebike nsultava accupato da

in forza di contratio di locozione registrato o Pinerolo
il 240552017 al mi 1483, sene 3T (alkegato | 19
Durwia del contratte dal 01083007 al 31032021, prorogaieo Goe o 30002025, Canone anniso
€ 4 200 0k 1.;|,|:1|||'n|11-|,n,'|rlc'-;=|:-||:||,1I'II'I] e paEATs! in rate mensili :||11|;-i|_13|.; di € 40000, alire
acconto spese per complessd mensili £ odl
81 rimanda inolire agli acceramenti esperifi presso I Ageneen delle Entrate (allegato 1), restando
infeun ¢l quanio sopny Bocertte g nlernio alla data dells verifien e perkanio, coridere o
ternpistiche della vendita, chiungue infenda partecipare all’asta dovrd assumere le oppontunc
infarmazseni per if tremase del Custode Gisdiziano

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

GRAVAMI DA CCENSO, LIVELLC OSSO STV

Sulls scortn degli elesment acguisin presso I Archivio di Stado e 1 UNeie Temtonale di Torno
- Sezione Catssto Terrend, ssaminaie in epoca successiva la “Relazions sulle ricerche per la
destimazione de benn del Comune di Chien (apphcizioneg legpe sugh w cvic)” presso il

s
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CONSUTLENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tel (4 1 (M6, LG 10D

e=rmiil; WEETC T chitoitiisrasi i

PEL o arc ot b infinsnec sl

Commussarnto per o hguedazions degls usa civict per il Plemente, Liguna ¢ Valle d'Aosi o
dilln visarn del site della Begione Piemonte 1'immobile esecutate non @ gravato da censo, livello
O LISLT CIWEID.

4.1 VINCOLT ED ONERI GIUVRIMCT CHE RESTERAMMO A CARICD
DELL'ACOHITRENTE:

4101 Dowinede givdtziall o alime rriierizion! pregindizievell; Nessunn.

4.1.2 Camenziont rrinenioll @ prny, dassegnastone onsn comiugnle: Nesun
4 1.1 Ant i avsertmenro welamistico, Nessano,

414  Alve Nnttazioni f 'wio;

Convenione edilizia o rogibe Mot Uieovanni koledy Vodmee del DREASCI00S rep, 5 13060 8652,
trascrittn 8 Torimo 20 DAOS2005 ai nn. 22552714517 {allegats 23, tra 1l Comune di Chieri ¢
dnersn Sonitoris Locale (AS5.L) o 8 arsens degli arcali 43 ¢ 45 delln LR, n. 56 dzl
051241977 e s.md., avente ad ogeeto | Fiano Esecutivo Convenzionato su terrend ubvicati el
Coanume di Chieri. i precisa che con il medesimoe e la AS5.L n. B ha cedato gratuitamenlse al
Comune di Chieni le aree a servizgio ded ko edificabill, individuate ai fink del pspeto degh
standords di legee ¢ necessanie per o realizzazione delle opere &i urbsmizzazions,

Convenzione integrative allo suddettn convenzione a rogito Motaio Natnle Mardstlo di Torino
del 31.093007 rep. FSEXQAING], thoeciin o Toring 2 dl 11102007 & an. S4R003333)
(allegate 3}, a1l Comune di Chiert ¢ lo societd esecutatn unitnmentg ad alite soggetio afuatore

Convenzione odilizia a rogito Motao Metale Mardello di Tormo del 21002000 rep
ESEIS 26 traseria i Tormee 2 a0 11 10,2007 s niai, S4RO13220 |:|||L-];:|I4| A, b Conmiine
di Chieri ¢ la socicta eseeutats, oi sensi degli articali 17 2 18 del D.PR. 3R . relativa afla
realizzszione di intervents 1 edilizin convenzionata per abitazione, avente validita di anm 20
dalka data di stipulazione

S precisa che, & sensl dell’art. 1, a seguito di trasfernimento della propricta la parte scguinents,
e seeessivamente | suof eventuali aventt cinma, subsnira nella poseeione giemdica della societh
caccutnta concessimnania relativamente & tuiti i diritt, onen ed obbligh nascent dalla medesima
convenzione, con eschisione solamente di quelli relativi agh artcoli 2,3, 4.5 T et 12

Biesta inteso che, nell’ambite della presente procedurn esecutiva, il prezzo determyinato non
risulta vincolate @ sensi della suddetia convenzwme, lermo réstando che nel caso m
I"acquirente alicnasse a suz volta |'immobile entro ba dota di validigd, qoestt dovri sirettamendc
atlenersl @ quanio i1 conbenul,

Regolamente di condominio deposiiabe com atto o rogito Moo Natale Mardello di Torno g
211272000 pep. 60656/247 24, registaioa Torine i1 1200072011 al n. 245 (allegato 5.

Dalla disamina di detio documenio, non seno previsti specitic vincel atinent all™imimchile in
L LI

S precisa altres che 1 saddettn atti devono mtanders gun imlceralmente iroseniit.

43 VINCOL] ED ONER] GIURIDICT CHE SARANNG CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

o Teer=ten

Ipoteca veloataria, iscritta il 02042008 a Torino 2 ai an, 16501/3326, a fevore || | NEGE_N

233
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

, contro

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore [ .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di | N

e

423 Altretrascrizioni: Nessuna.
424  Altrelimitazioni d’ uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 120.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

ricomprendente, tra I’altro, ’immobile in oggetto.

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 8727
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

ogni
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

, proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (T, Viale della Repubblica n. 6

- con aceesso dalln seala *G7, ol pisno prime (27 €5}, alloggio, composte di ingresso su
sopriorno-cueinn, distnmegno, die comere, doppt secvied @ npostiglio. alle coerenze: ana su
corte esclusiva sub. 154, alloggio sub. |57, piamerotiodo, vano seala, salvo altne;

= all pians interealn, eanting alle coerenee: miercapiedine, eantrme sub, 157, comichmo comune,
canting sub. B55_ anlvo altre

ldentificazione catastile:
'] I:_l-[g:liﬂ:l 52 porticella BTO suh, 156 {eatasto Fabbrcat), calegomn A2, elasse 2 consistenza 5
vani, rendita 745 86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Perting n. 6. piano; 51-1, mbestabo
poopriedis OO0 10,

&1 romanda ol allegmo 118

DESURIZNNE:

Trodiesi di fabbricatoe ¢levato a4 pinni fison terra, obire infemrato, pesto in zona penfenica dotetn
det principali serveed comumali, W ol costruzione rsolia uliima nel 2000, avente aceesso
pedonale dal civico 6 del Viale delln Repubhlics, nonché necessi carrai dal eiviee 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 dells Via Chacmte Giordano, che pracenta sinleticamenie le
sagueni carattenstiche: sfrutiura portante in ¢a , tetto 1 falde com mando di coperturs in tegolke;
tarnporament intonacati ¢ integgiati al civile: omrzontamentt ¢ sobette halcont in laterocermento
con rnghsere in ferro; servamentt esiemi in pyve con inferpost vetn doppd prodett da gelosie m

Ve,
Dgni sealn ¢ dotata di ascensore @ non dispone del servizi di portinera,
Stato manutentivo buanc.
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inlerme melatve @l"alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesse da porfa blindata:; pavimentazionl in monocotiura;
mvestimenti n ceramica (hagno e pareti attrezzate angolo cobiural; parein intonacabe & tnbednimie
al civile; porie mnterme in legmy; impEanto sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletrico
intbati sottotraccia; mpianto 4 nsceldamento centranhzzaio con corpi radizmts mallumimo
Stato manmatentivi: buono,

-

-5
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Per omn mugliore comprenssone 1 srmands alla decomentasione Tosterahica {allegaio 1215,

OLASSE ENERGETTICA

Diagli accertamenti elfettuati presso il Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regone Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestasone Energetica

COWSISTENZA

Criterie di misurazione consisicnza reale: Superficie Esternn Larda (8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVEHLLIFPO VALUTAZIANE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dagli pccenpmenli esepuili presso
i pubblict ulfict ¢ sulla bocalid, della sussiatenea delle gid ciate conveneion edilize, s ritiene
di procedere alla determinozione del pin probabile valore attuale & mereato del bene esecutabo
in v prudenembe, adottamdn un critande Ji stima santeteo-comparaliveg, Come Segue:

g, BT00 % Efmey, 1250000 = & 1HETS0.00 (centootiomilaseitecento nguanin 00)
CALCOLDDEL VALORE T MERCATLY

Walore o corpo: € 108, 750,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

wsiprh eventual v el difertn occult, non rlevabili da semples sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformntd normativa di ot gli impiang;
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 108.750,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 967,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 87,27
Riduzione per arrotondamento: € 695,73
Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

€107.000,00
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LOTTO 28

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “G”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 164, aria su corte esclusiva sub. 155,
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 156, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 158, corridoio comune,
cantina sub. 156, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 157 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-1, intestato

I i 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 122.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 84,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €130.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 129.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da ||| G

in forza di contratto di locazione registrato
a Torino 3 il 22/01/2024 al n. 541, serie 3T (allegato 123), successivamente alla data di
trascrizione del pignoramento e pertanto non opponibile alla procedura.

Durata del contratto dal 01/05/2024 al 30/04/2027. Canone annuo € 5.040,00
(cinquemilaquaranta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 420,00, oltre acconto spese
per complessivi mensili € 80,00.

Si precisa che nel suddetto contratto risulta identificata autorimessa distinta al C.F. Foglio 52,
particella 879, sub. 98, gia locata ed occupata da terzi in forza di contratto di locazione registrato
precedentemente.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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EWTE TECNICODEL GIETHCE
Tel €00 1 (k& L&

e-mitil; segrelerizicarchiteloomaci. i

NS TLENT

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICYI CHE SARANMD CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

431 TrermzranT
Ipotecs valantaria, iscritta il 03042008 & Taring 2 ai nn, 165903324, a favore
SO

Importae rpoteca; € 1300, M),
Irniporto capifale: € T0C900.000,00

Ipoteca conc. amministrativa'riscossione; 1scriita il 191172020 a Torre 2 a1nn, 321150692
il

H1Tki =

Comts

Emporio ypodec; ¢ 425,397
Irnporte capitale: €212 698 53,

411 Merorminen

Plgrnoramento, rascrtto il 29122023 a Toring 2 ai nm. 3374740801, a favore di

- i<

S

e Affre frserizionl: Nessira.

424 Altre Nwltazion! d ol Nestuno
S rmmanda all wllegste 124
S jnp==EH] che nselin sestisiene oo lEin prehmmane dr compravendala irascriio Tomnn 21l

2TAT2023 ai nm. 3331225402 con atto 2 rogito Motpio Maria Coneetta Filippone del
2472023 rep. 2LTETASG1] a favore di

T i endenie, i altro, Pinmaobibe in oggeiio
5 ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQOUIRENTE:

Spese condominiah seadute ed insolute alla data della perba:

Cresttone ordinaria £ {1,000
Crestpone riscaldamenno: £ {100

o precisa mokle che

o e spese condominiali, stinent come per begge aghi ultim due anni; sono sate desunte dalla
comunicazione pervenata in data 120092024 dall "amministratore condominiale (allegato 7);

e in corsiderasione delle empistiche di rasfernmento ¢ delle disposiziond di atuazione del
Codice Civile, chinngque intenda partecipare alla vendita, nélla sua imimediatezz, doved
ogni caso preliminanmente venficare ba sitnazione debitoria sia ateale che preeresss, fenmo
nestundo che anche l@ evenluali pendenece che vermmnoe compitale dall"smministralone
successivamienie alla data suddens resteranns a esclusive carico dell’acquirenic;

e e gpese dh cancellazioneg trascnizionl of iscnfom compilate Somno da mienders imdicative &
man vimeoalant in quante ke importo sard soggeilo 3 variazions ineonsiderszionc del preeso
di s indhicarione del bene;

& pET LA coneerme i |'||||u!_:|,|'.|:|1.'|1l| giul_li_!i:_:rl di cut ol n, Paelellnet, 173 s |,=-i=]' L, o.pt
dalle imformazisni assunie presso lo sporelto del Buslo Generale Comeneiosi del Trbanale
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di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena propricta alla socict: [N
I i forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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COASTLENTE TECNWOODE! GIETHCE
Tel 0 1iH&, 1630

e-mmitil; segroleriaitarchitoiboomed.il

PEL: nmuormiadiarch |I..\,"-'I|I-,|||:||'\-:_1\'.;,|;I

IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri {T0), Yiale della Repubhlica n. &

- con aceesso dalln scala G, ol pisno prime (27 €}, slloggio, composte di ingresso su
sopeworno-cueinn, disimpegno, due camere, dopp gervicd ¢ ripostiglie, alle coerense:
distacco verss Viale delln Repubblica, allogpio sub, |64, arin su corte esclusiva zub, 155,
v gl planerotielo, alloggio sube 156, salvo alire;

- ol pian interrato, cantina alle cocrenee: miercapedine, canting sob., |5, carmidoio comune,
camiing suh, 156 2alvo alire

ldentificazione catastale:
& fogles 52 particefla 879 sub. 157 {catasto fabbricat), eategoria AS2, classe 2, consistenza 3
vam, rendita 745,80 Furo, indinzzo catastalie: Viale Sandro Pertinan, 6, prino: 51=1. mbestabo
propricti 00071000,

Sinmanda all'allegate 122,

DESCRIZNNE

Tratosi di fabhrecaio elevito a 8 pland feon| berra, oftre indermata, pesta in cona periferics dotva
dei principali servizi conmmali, In cui costruziong risulia uliimets nel 2000, avente peoess
pedonale dal civice 6 del Viale della Repubblica, nonché accessi carmi dal eivies 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamende le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca:, tefo a falde con mando di copenura in tegols:
Lampormmends inlonacal ¢ imieggiati al civile onzrontament ¢ sokette balconi in laterocementss
con nnghwere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizin di portinena:

Btato manuteniive buano,
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inlerme melatve @l"alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesse da porfa blindata: pavimentazionl in monocotiura;
rivestimenti in cerarmen (bagno @ pareti atbrerzite angalo cotiurals pareli mtonacate @ tntegisla
al civile; porie micme 0 leomy; impeantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intbati sottotraccia; mpanto & nsceldamento centranhzzaio con corpr radizmts mallumimo
Stato mamatentivo: buono,

—— | -'fl
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Per omn mughiore comprenswone 51 amands alln decumentazone Fl.u:-l_'uj.:r._l.ﬁ-:',;t {alligato 125),

OLASSE ENERGETTICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informativoe per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica

COWSISTENZA

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUTANONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeionale, dell mdaments gal
inercato immobilizre, delle indagini condotte, delle carateristiche tecnico-costretiive
manutentnee [ vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dagli pccenpmenti esepuiti presso
i pubblict ulffict ¢ sulla bocalid, della sussiatenza delle gid citate conveneion edilizie, s ritiene
di procedere alla determinpzione del pin probabile valorg attuale i mereato del bens esecutabo
in via prudenembe, adottamndn un critande Ji stima santeteo-comparalivg, Coamne Segue:

rrigg, 84,00 x €f4my. 1350000= € | 30.200,00 (centotrentam ladweecentoi)
CALDOLD DEL VALORE T MERCATL):

Walore o corpo: £ 130, 2{H8,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

ssuph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformnd normativa di ot gl impiang;
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €130.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.074,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 126,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 129.000,00
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LOTTO 29

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “G”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 166, aria su corte esclusiva sub. 155,
vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 158, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 161, corridoio comune,
cantina sub. 158, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 159 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-2, intestato

I i 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 126.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €117.450,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 116.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da ||| G

in forza di contratto di locazione registrato a
Pinerolo il 19/03/2014 al n. 861, serie 3T (allegato 127).
Durata del contratto dal 01/03/2014 al 28/02/2018, prorogato fino al 28/02/2026. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
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[ott, Arch, Maunzio ORAZ]
COMSULENTT TECNICODEL GRITICE
Tl (1 ] {H&, Lh )
e-mmitil; segroleriaitarchitoibomed.il
PEL f

DFEE ARG gt o fnnepes Al

Commussarto per o hgurdazions degli usa covict per il Plemente, Liguna ¢ YValle d'Aosi o

dilln visarn del site della Begione Piemonte 1"immoebile esecutate non @ gravate da censi, livello

O LIS CIWECLD.

41 VINCOLT ED ONERI CGIURIMCT CHE RESTERAMMNG A CARICD
DELL'ACOQUIRENTE:

411 Dowande gindiziali o olive fmascriziont preghadizievoli: Nessunn

417 Comentioni mairionial € prony. q TSseena-ions o ooenyente; Nessuna
413 A di assenimento webanivico: Nessuno.

404 Altre linitaziont d ‘uzo:

Convenzione ediliria a rogite Notaio Grovanna lolidi Terine del §E2005 rep. 513060 8652,
traseribip @ Tormo 240 16052005 ai o, 2255214517 {allegate 20 trath Comune @ Chieri ¢
I'Axienza Sanitars: Locale (AS L) o B ai sensi degli articali 43 e 45 delly LR, n. 56 del
QR 12977 e s, svente ad ogpeatio  Pland Esecutivo Convenaonnbd s terrenl ubdcati mel
Comune di Chieri. S5i precisa che con il medesimo atto la A5.L. n. § ha ceduto gratuitamente al
Comnune i Chiens e aree o servizio ded kat edificabili, individuate & Gni del tispetio degli
standands di legee ¢ necessarie per la reslizeazione delle opene & urbsnizzaziones,

Conveazione integrativa alla Seddeia conveanrsione a rogito Mota Natale Nardello di Tormao
del 21.092007 rep. 3382421261, tmascrtta o Termo 2 ol 11102007 ai nn, 5480032220
[allega 33, ra il Conune & Chieri ¢ la stciedh esecutata unitamenie ad aliro sogeetio aluatore,

Convenzione edilizin ¢ wogio Motmo BMatale Mardello di Tormoe del 21002007 rep
S5RI521 262, trascritta a Torino 2 0 11 102007 ai nn. 5480132227 (allegato 43, tra il Comune
i Chrer e lo soeiel esecqlata, an sens -:in_*_-:'lz arbsecely 17 e TR del TR R, 38020, relativa alla
realizraione di mbervents 41 edilizis convenzionata per sbilazions, avente validitd di anmi 30
dalln data di stipulazione

&1 precisache, w sensi dell'ant, 11, 3 seguite di resferimento della proprieta ls parte scquirents,
espccessvamente | suol eventuali avent: causa, subentra nella posizione giendica della societa
esesulala concessionania relativamente a toiti 1 dinig, oner ed obblighi nascénti datla medesima
convenzione, con csclsione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3, 4.5, T et 12.

Rests inteso che, nell’ambite della presente procedura esesutiva, il prezeo determinato non
risulia vincolate ai sensi della suddetta comvenziome, fermo restando che nel caso inocui
I fcguerente aliendsse o sun volia | ommokile entro i dota do waldid, quest dovml sirediamenda
atbeneTsi 2 quanio ivi conbenuia.

Regolamentn di condomindo depositate con atio a rogito Motaio Matale Mardello di Torino del
21/ L2200 rep, 65624724, registratn a Torimoe ol 20000201 1 al n. 845 {allegoio 5

Dalla disamina di detio docamendo, aon sond0 previst specific vineeli amtinend all®imoncehile in
|,.|u-:~.li-.||m

21 precisn altresi che | saddetts aitl devono ntendersi qui intcgralments (Eascrisi,

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4 73 feerzions

Ipoteca volomtaria, iscrifta il 030042008 & Torino 2 ai nn. 1639 1/33246_ a favors
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CONSTTLENTE TECNOODEL GRLTHCE
Teel. (4 ] (-6, L6

e-mitl; segreleriaicarchitelioomaeci.ii

- i

ORI ARG it bsn

In'.rm-rln- ipoieea; € 21 B0, (b, D0
Emaportiy capriale: € 10000000, 00

Ipotecs cane. amministrativalriscossione, iseritta (1 19012020 8 Torime 2 g nn, 521158092,
il r':sl.'nr-:: il

Importe ipotedi: € 425,397 06,

Irniporte capifale: £ 21269653,
421  Pgnonmneri
Pignoramente. trascnito il 297122023 a Torne 2 a1 nn, 3374740801, 8 favore di

- s

£2.3  Altre mascrizioni; Nessumin.

434 Alre nimzion o ‘w0 NessHmL
Si rimansda all “allegate 128,

5 ALTRE INFORMAZIONI PER L"ACQUIRENTE:
Spese condominiall scndwe ed Insulute alla data delfla pereda;

Ceatrope endinaria € {3,040

Crestbone riscaldammento: € 2687

51 precisa inoltre che:

= |k spese condominali, atinendl come per legge agli ultin due anmi, sono stete desunte dalla
comunicaeione pervenuta in data 12002034 dall ‘amminisratore condomandale {allegae T);

o u considenreione delbe tenpistche di raslenmento @ delle disposision 4 alfuazions del
Codice Civile, chiungiee intenda partecipare alla vendita, nella sua imimediaiezza, dovri in
agnl caso preliminammente venfeare b <iluacoie debitona sin athele che pregresea femma
restamdn che anche le eventuali pendenze che verranno compatate dell’amministratons
Hlli'!.'::"i'\-ii'-"lrl|:'5|1'.' il.lgil I'lillil "-IJIII.II_"HII rEslEnannG i I!"iI.'II.I'H.'!".'I! 'i':!Ti-C'II Eli-\.!” iI':'I|IJi|'I"1¥I_';

L ke [ III I::iII'II.'\.'“.I:l"i!.II'II.' !r.a'.'\.:'-—i..-'l- 1] i'I.I =20 c:|1r|1|'|||I.|I|.' SATIH II.I inr-:'5|-:|un'i ||'|||1:'i1||'|.'l.' L
pon winealants in quanto tals imperto sard soggetio 3 varm@ons in considersrions del preend
di sgpiudicasions del bene;

& per guants coneerne | proceédimentt gludizian di eal al o, 9 dell'art. 173 be disp. att. cpe.
dalle mlormazioni assunte presso lo spertello del Buslo Genersle Contenzios: del Tribunale
di Tonno e dalle ispezioni porecarie eseguite a mome della societh ciecutata, nsults guanto
prodotto nell'allegato 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROFPRIETARI:

Alla data di irserizions del pignosamento (2971 22023, immobile in ogeedio risultava in capo

per la picna proprietd alla socicti

i forza o atbo 4 compravenditg a rogio Mol Giuseppe. Tomaselln di Torno

del 1771 L2005 rep, 453743 trascritto a Torine 20 291 172005 &i nn. 57438363 18 (allegatio 107,

com B eqeale acyuisiva la proprietd dell®anee sulky quale edificava dineifaments il compendio

ricomprendente [Munith in quesiione.

tata ogni
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COMSULENTT TECNIOODEL GRITICE
Tl €40 ] dk6, L)
e-mmitil: segreleriaiarchitoiboomaed.il

PEL fnuomiaaiarc ot i pmsnec Al

Dante causi

proprictans in
farza di atto H devolusone . aito ammmistrativo del PO062000 rep. 1BL, trascritio a Torme 2 1l
CA1272003 @i nn, 55881773185

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T.1 PRATICHE EDTLEZETE:

Dogli accertments ‘esperiti presso 'UiTcio Teendeo del Comune di Chierd, 1] eompendis
mmmobiliare rcomprendents Uimmobile i questione rsulin edificans in forza & Permeszo di
Costruine n. 13272006 del 15002007 nonché successiva Deauncia di Insao Adtivith in vananie
S420010 prod. 3TH6 del B5022010

81 precisa moltre che "agibalith & da mrendess anesiatn @ postice dal 29002002, come da
dichiarazinne del Comune di Chieri in dats 137902012,

S5 nmanda all allegato 11.

7.2 SITUAFIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito infernet del Comume di
Chiers, il compendio neomprendente Iimmobile i guestione risulta nicadere m Area Normistiva
Cr2% - arce di completamehdo come definiie all art. 13 punto £lr, 3677,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

R1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

B2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

£3 CONFORMITA URBANISTIC A: NESSUNADIFFORNMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNS DIFFORSITA

'|{_|
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Dhotr, Arch, Maunzio ORAZLI

COASTLENTE TECNWOODE! GIETHCE
Tl (b1 ] (e6, LG

e-mmitil; segroleriaitarchitoiboomed.il

PEL: nmuormiadiarch |I..\,"-'I|I-,|||:||'\-:_1.\,:.;,|;I

IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri {T0). Yiale della Repubhlica n. &

- con peoesso dolla scala 07, ol piano secondo (327 £4), alleggio, composte di ingressoe su
sopeorno-cucing, disimpegno, due camere, doppi servicd ¢ mpostiglie, atle coerenie:
distacco verso Viale delln Repubblica, allogpio sub, |64, aria su corte esclusiva sub, 155,
v sl planertiolo, alloggio sub. 158, salvo alire;

- al pian interraio, cantina alle cocrenee: miercapedine, canting sob, 161, camidoio comunz,
caniing suh, 155, salvo alire

ldentificazione catastale:
& fogles 52 particells 879 sub. 159 {catasto fabbricati), categoria AS2, classe 2, consistenza 5
vam, rendita 745,86 Euro, indinzzo catastalie: Viale Sandro Pertiman, 6, prino: 51=2, mibestabo
propried 100071000

Si nmanda all'allegato 126,

DESCRIENENE:

Tromesi di fabhrecato elevito a 8 piand feon| e, oftre indersata, pesta in cona periferics dotivia
dei principali servizi conmmali, In cui costruzione risulia uliimets nel 2000, avente peoess
rlL'IJﬂl.'IL'IIE .'ia! l:l'ril'_'l.'! I IZI.L': "r'liiJIL' IJI\.'HII R.I.'Fli.lht"lbi.ﬂ, nIJﬂEiI-LI' sl BN I.'iﬂ'l'd.i. lJ..'ll I.'i'«'il.‘ﬂ ] 2 d.l\.'l 1'¢'Iii.'|||."
delln Repubblica ¢ dal civieo 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamenie le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca., tefo a falde con mando di copenura in tegols:
lampormments inlonacal ¢ tmieggiati al civile onzrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estermi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgnit scaln ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizin di portinena:

Btato manutentive buanc,

3L

(R

ni
DG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009
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CORSULENTE TECNMOODEL GIETHCE
Tl (40 1 £k, L6 D

e-mmitl; segreleriadtarchitoiboommei il

PEL: nuomiadaiarch |I..\,"-'I|I-,||||||'\-§||,:.;,|;I

In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inlerme melatve @l alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesse da porfa blindata: pavimentazionl in monocotiura;
rivestimenti in cerarmen (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pireli mtonacate @ kel
al civile; pore mnterme 0 leomy;, impeante sanitaro oon dotazioni ordinarie; impianto eletirico
intibat sottotraccia; mpianto 4 nsceldamento centranh:zzaio con corpi radizmt mallummn
Stato mamatentivo: buono,
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Dhott, Arch, Maunzio ORAZLI

COASTTENTE TECNIODE! GILTHCE
Tel 0 -6, 1630

e-mitil: segrolerisdarchiteiboomei.il

PEL: nmuomsaiarchioletalon :||'\-:_1.'.;,r'|

Per umn mughiore comprenssons 1 srmands alla decomentasone Tosterafica (allegaio 1799,

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfettuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica deghi
Edifici della Regione Premonte, 'ablogeio risults dotato di Attestato di Prestacione Enerpetica
. 2023 [02992 0018 del 0842023 con scadenza 08:06/2033, a firma || NG -

rportante ka classe energeticn "0 (allegata 30,
CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Supericfe Esterma Lorda ¢SEL) - Codice deile
Farlicrerzioni Jmrsobiliar

Criterio di coleclo consistenza commerciabe: DUE R, 2F miarzo f998 p 135

DEF NI

Procedimento di stima: @ corpe
SVILUPPO W ALUTAZIONE:

Tenuto conjo del comtemuo dells presente religione, delle caranenstiche intrinseche o0
catrinseches, della consisienza superficiaria del bene da ritenersl indicativa e non vincolanie,
come deswmibile dalla visurn catastale, del cormente state occupazionale, dell”mndamento del
mercato mmobihane, delle mdagiond condotts, delle caratieristiche  lecmco-costrotiive ¢
rnantentee (vetusta, qualizi e stato), delle risulanze emerse dogli pccenpments eseguiti presso
i pubblict ulficn ¢ sulls Jocahtd, dells sus=istenza delle gid citnte convenewom echilize, s ritiene
di procedere alla determinozione del pin probabile valore attuaks di mercato del bens esecutabo
in v prudeseibe, sdottamdn un critesie di stima sinleticoecamparaliveg, come segue:

meg. 8T 00 % Efmg. 135000 =€ 11T 43000 {centodiciassetiemilaquattrocentocimguantsT0 |
CALCOLODEL VALORE DM MERCATLY

Witlone a corpa: € 117453000

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia & svolta con rscova:
#5upll eventuzh vizi efo difetti occulii, non rilevabili da semplici sopralluoghi oei tempa &
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

disposizione;
e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;
o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.
Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 117.450,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.011,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 26,87
Riduzione per arrotondamento: € 412,13

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€116.000,00

255
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PEL nuomiaaarc ot binfinone s Al

LOTTO 30

L IDENTIFICAZIONE BENT IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (T, Viale della Repubhlica n. é

con aceeso dalla scala “GY, al paano teres (49 [0, alloagia, composte di inpresso s
sogpiorno-cucing, disonpegno, due camere, doppi servizl € ripostiglio, alle coerenze:
distaceo verso Viale della Repubblica, allogeo sub, 168, ana sircome esclusiva sub, 155,
varo scaly, planerottelo, alloggio sub, 160, salve aline;

- Jul piano merrato, cantina alle cocrenze; mtercapeding, canting sub. 168, coridoio comune
a diee bani, conting sub, [59, salvo alire

Identificazione catastole;

o foglio 52 pamicella 879 sub, 16§ {catasto fabbncen), categoria A2, classe 2, consistenza 5
vand, rendita 748,86 Euro, indinzzo catastole; Viale Sandro Perting n, 6, piano; 51-5, miestabo

Y 1 001000

Si rineanda all'all=gato 131,
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPHLOGU VALUTALTOMNE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: A5 (W) my?

Walore di Mercato dell®immebite nello sta di fave e di dirins

i si trova € 123 MW, 00
Valore di vendita godizianmg dell'immobile nello stato di Ero
et dindho in e 51 rovo 422 000,00

3 STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al moancnio del sopralhsogo | inmobile nsullava cocupato Ll_

in forza di contretéo di lecaziome registmie o Tonino
3 2TO0L02T al me 37N, sene 3T (allegnto 1323
Dumta del contcatte  dal $1A0G2023 ol 30050006, Canone  ahnueo £ 5 Tal 0
{(cinquemilaceniosessantafDl ) da pagarsi in rate mensili anticipate G € 43000, olire acconoo
s pier toatplederva mensili €1 B0
81 precisa che nel suddetto contratio risulta identificata autorimessa distinga al CF, Foglio 52
particella 879, sub. 86, pek bocain e occipada da tere in Foren di comtratbo di locnznne regrdnabn
precedenlemente.
S rimimds isoline aghi sceemmmenti esperit presso 1 Ageneia delle Enirate (allegato 13, restando
intess che quanto sopra acceriate & riferiio alla data della venfica o pertanio, considerste |e
termpistbche: della vendita, chiungue intenda pariecipare all“asta dovrd asswmere le opporune
informazesni per il tramise del Custode Glsdiziano,
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2 = Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.
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4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANMD CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

4321 Trerzionr

Ipodeca volantaria, 1seeittaal (042006 5 Tormne 2w nn, 1650033248, a

Importe ipoteca: € 2150000000,
Ermporto: capiiale: € 100900000, 00

Ipotecs cone, amministrativa’riscossione, serita i1 190122020 a Torne 2 wionn, 521155042,

a favore conte

Imiports ipoteca: € 423 397 (k.
Emiporte capulade: & 212688 53,

- . g ROFTIR

Fignoramento, trascniio 11 29T L2023 a Torng 2 o nn, 5374740800, 0 favore

[ HHNE]

g Affre fmascrision NessMirm.

" F Alvee fiwitaziont o uso: Nessurm

Si rmandn all"allepatns 133

81 precisa che nsulta swpssistere contrato pralimimare di compesvencita trasentto & Torino 2 il
2TANA023 m nn, 3331205402 con atto a rogito Motmio Mana Coneetta Filippone del

ZAOTA0EY rep, 21 TETAG] ] a Favore di
ricamprendente, tra 'altro, Pimmobile in oggetio,

S5 ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condomimink scodute of insolute alla data debls pertn;

Crestpone ordimaria £ .00
{restbone riscaldameno: E .00

51 precisa molire che:

o [z apese condominiali, awinent come per kegge agli ulimi due anmi, sono state desunie dalla
coamumpcEEInne pervenu in data § 2000024 dall “ammnestiratore congdommke {allegaio 7);

o m comsiderazione delle tempistiche di traslfenmendo e delle disposizioni di aftunzions del
Codice Civile, chiungue intenda partecipare alla vendita, nella sea immediatezzn, doved i
opEni chso preliminammente venhcare o siluazione debstoria sio alhualkes che prégrissa, femid
resndo che anche le eventuall pendenee che verranno compuiate dall*amministratone
seccessivamente alin data suddettn resteranng o esclusive ortco Seaeq nirente,

& Iz gpese di cancellarione wrascrizioni od Eerizion] computate sono da inendersi indicative o
rHar vincalandi in quamics Gike imperto sard soggelio a varieione in considerszione del prso
di aggindicasione del bene,

® por guanis coneeme | procediment glodizian 3 cat gl oo 9 dell'ast, 172 bis disp ail, cpe
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dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

, in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TN, Viale della Repubblica n. 6

- con aceessn dalla seale “G7, al pinng fgreze (47 fi), alloggie, composte di ingresso su
sopriorno-cueing, disimpegno, due camere, doppi gervicd ¢ ripostiglie, atle coerense:
distacce verss Viale delln Repubblica, alloggio sub, |68, aria su corte esclusiva zub, 155,
vy sl planerotiado, alloggio sube 160, salvo alire;

- al piano micrratn, cantina alle cocrense: intercapedine, canting sub, 168, cormdoio comuna
i dlise ksl eantinn sub, 199 saleo alire

ldentificazione catastale:
& fogles 52 particefla 879 sub. 161 {catasto fabbricati), eategoria AS2, classe 2, consistenza 5
v, rendita 745,80 Furo, indinzzo catastalie: Viale Sandro Pertina n, 6, piino: 51=3, mbestabo
. propried 10001000

Sinmanda all'allegate 131

DESCRIZNNE

Traosi di fabhrecaio elevito a 8 pland feon| berra, oftre indersata, pesta in cona perifenics dotivia
dei principali servizi conmmali, In cui costruziong risulia uliimets nel 2000, avente peoess
rlL'IJﬂl.'IIJIE .'ia! l:l'ril'_'l.'! I IZI.L': "r'liiJIL' IJI\.'J]H R.I.'Fli.lht"ilbi.ﬂ, nIJﬂEiI-LI' sl BN I.'iﬂ'l'd.i. 'J..'ll I.'i'«'il.‘ﬂ ] 2 d.l\.'l 1'¢'Iii.'|||."
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamende le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca:, tefo a falde con mando di copenura in tegols:
ampormments - inlonacal ¢ tmieggiati al civile, onzrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estemi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgni scaln ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizio di portinena:

Btato manutentive buano,
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inlerme melatve @l"alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesse da porfa blindata: pavimentazionl in monocotiura;
mivestimenti in cerarmicn (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pareli mtonacate @ tntegisla
al civile; porte mnterme 0 legmy; impEanto sanitaro oon dotazioni ordinarie; impianto eletirico
intebati sottotraccia; mpianto 4 nsceldamento centranhzzaio con corpi radizmts mallumimo
Stato mamatentivo: buono,
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Per omn magliore comprensione 51 srmands alla decumentazione ﬁm_'q_n'._l.ﬁ-:',;t {allegatn 134)

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica

COWSISTENZA:

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falirazion Snmabifioe

Criterio di coloolo consisbensa commenciake: DUP R, 23 punco 1998 0 038

DEFINLIICRL:

Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUTANONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagini condotte, delle carateristche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dogli sccenpmenti esepuiti presso
i pubblict ulfict ¢ sulla bocalid, della sussiatenza delle gid ciate conveneion edilize, s ritiene
di procedere olla determinozione del pin probabile valore attuale i mereato del bens esecutabo
in via prudenembe, adottansdn un coitands Ji stima santeteo-comparalivg, come Segue:

rrigg, BE00 % €fmey. 140000 € [ I3200,00 (centoventitremibaduecenta)d)
CALDOLD DEL VALORE TH MERCATL:

Walore o corpo: £ 123.2H,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

mauph eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions:;

& sulla conformnd normativa di ot gli impiang;
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €123.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.039,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 161,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 122.000,00
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LOTTO 31

L IDENTIFICAZIONE BENL IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TN, Viale della Repubhlica n. &

con aecessa dalls scala “H™, al mano temenn (17 £10), alleggio con annessa corle in s
esclusivie a tre lath, composto di ingresse su soggioro-cecing, disimpegna, dpostiglio, dus
camere & hagno. alle coerenze: verde condominiale, particelia ®¥06 del Fosho 52, core
esclusivie sub, 162, vano scala, panerotiolo, vialetto di accesso, salve alire:

- Cpl plann interrato, cantima alle coereoze: intercagedineg, canfing 154, camidoio comune,
cantina 162, salvo altre,

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. § e Viale della Repobhlica n. 12

il '|'|i:|r.-:'| mberzats, pnbarimesss privals allie eoermnre: corsi & manoven, corricloio comunme
mbercapeding, terrapiena, salva-aline

Identificazione catastale:

& fogleo 52 particella 879 sub. 163 (catasho fabbricati}, catcgonia A2, classe 2, consistenza 4.5
vari, rendita 673,98 Euro, mdirzas catastale: YViale Sandro Perbin n, &, piano: S51-T;

o foalio 52 pamicetla 879 sub. 94 (catasto fabbricatiy, categoria O, classe 2, consistenza £7
. rendita 31,31 Euro, indirizzo eafastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
w12, plane: 51

niceari I . it

TR ] s
Simmanda allatlegato 135
2, DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

[Consistenza catastale complessiva alloggio e canting! 91 W
Consistensa cotostale complassvi aulorimess 84K m®

Wilore i Mercato dell immmebile nello stare di G e di dintie

L el =i v € 133.050.00
Yalore di vendita godiziarma dell' itnmobile nelle stito di Giko
o i dintt b e s bnova) £ 1520063 00

3 STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al mromeato del sopral leoge gl onmobali risuliavano oocupati da

in forzn di contratto di locazione registroto o
Prneroks ol 29072016 al n. 3493, sene 3T {allegato 136},
Burata del contraito dal D14 20016 al 3006/2020, provogato fing ol 30TGEDER,  Canons annwos
B, 36000 |sennilatrecentosessanta’d) da pagarst in rate mensili anbicipate di € 530,00, olire
acconte spese per complessna mensili € G000
81 rirnanda molive agli accedument esperiil presso ' Agenen delle Entrate (allegamn 1), resiamndo
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inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria ¢ Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Altrelimitazioni d’ uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
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Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | | | N

N - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | <

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | | I

I oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Sirimanda all’allegato 137.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 481,12

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,77

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
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Coadice Civile, chiungue intenda partecipare alla vendita, nella s immediateea, doved m
opEni caso preliminanmente verificore b silnazione debitona sip atmeale che pregresss, fenmo
resiaindo che anche le eventuall pendence che vernmne compuiate dall*smminsiraions
successivamenie alla dota suddetin resteranne a esclusive carico dell acquirente;

e Iz spese di cancellazions trascrizioni od igcnzion computate sono da inendersi indieative ¢
min wanealant o quonté fuls mperts sard soggeito 4 varssaone in considerariona del preeao
di apgindicarions del bene;

& perguantn conecrne |procedimventt godizan diocor al oo 9 dell'art. 173 b dispe att. e poe
dalle mlormnzson assunbe prisso lo spertedlo del Buaslo Genersle Comtenzingt del Trbuanale
di Torino e dalle ispeziom potecarie eseguite a nome della societh esecutata, nsulta guanto
prodedio nell'allegatn 9

fi. ATTUALI FE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (291 22023), I'imumashils in oggetto risultava in capo
per I pena proprietd alla socierd

m forza di atto & compravenditz a rogite Notaie Gioseppe Tomaselli di Tonino
del 1741 120065 rep, 453743 imasceritto o Torme 2 o 29 12005 @ nn 57438363 18 (allegato 10},
con il quale neguisiva la proprietd dell’anca sulla quale edificava diretfamente il compendio
rieomprendente [ unith in questions:

Lhnie catsi

, proprwetin m
forza di atto di devoluzione - ather amuminisdrativie del 19062000 rep. L, traseritte a Torime 2 1l
(91272003 &l nn, 558817385

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
7.1 PRATICHE EDILIFIE:

Dagh sccertaments espenti presso 'Uilicio Tecmeo del Comung di Chien, i compendio
immuobilizre rcomprendents immobile i questione resulta edificais in forzs di Permesso di
Cosiriire n, 18272006 del 157102007 nonché sieceessiva Denuncia Jf s AdBIE in vanmamie
4000 L ATa0 del G500,

51 precisa imolire che agibilitd & Jda mtendersi attestata a partiee dal 297002002, come da
dichiarazione del Comume di Chieni in data 13092010 2,

S nmandn all"olicgate 11

T2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla dsamma della documentaaons mhanstce disponibile sul sito micrmet del Comuae d
Chieri, il compendio ricomprendente Iimmaobile mogquestione risulia ncadere in Arca Mormativa
Ce2% - nree i completamento come delfnite ol art. 13 punto [ Le 56577,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

BRI CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

£ CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

B3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA
Bd CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 6
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano terreno (1° f.t.), alloggio con annessa corte in uso
esclusivo a tre lati, composto di ingresso su soggiorno-cucina, disimpegno, ripostiglio, due
camere e bagno, alle coerenze: verde condominiale, particella 806 del Foglio 52, corte
esclusiva sub. 162, vano scala, pianerottolo, vialetto di accesso, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina 164, corridoio comune,
cantina 162, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune,
intercapedine, terrapieno, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 163 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-T;

e foglio 52 particella 879 sub. 94 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 17
m?, rendita 91,31 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari_ | 1 opricid

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 135.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 6 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an materzali dn finstors, impranti @ dotaziom mieme relative all'alloggio, 5 nfensce
ginfelicamenic quante sceue: accesso da poria blindata; pavimentazioni in monocoliura;
rivestiment! in eeramica (hagno ¢ pareh attrezzale angolo cotiura); paret intonacate ¢ linteggiate
al civile; pone interne in legno; impeanto sanitarno con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
it sotldracci; impanto A rscildamento centralisealo con Corpi radiant in alliandn
Arca gstemne esclusiva recintata, piancggiante, a verde con camminament sul perimetre del
fabbricate. Stato mamutentivo: b
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In meritoall ausorimessn 51 rifersee simeticamente quanio s pecesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniazione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
chs nmvpranto eletineo infubate e graflote o muro; assenza di ulierion mpant.

Stata manutentive: hoono.

Per und smgliore comprenssne s mmanda alln decomentazsone fosografica {allegato 138).

CLASSE FMERGETICA

Dagh accertamenti effettiuats presso il Sistema Informativo perla Prestaztone Energetica deghi
Edifica della Repione Piermonte, non risultono sussisteres Atlestat o Prestasrone Engrgetica.

270

gni
PDG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 91,00 x €/mq. 1.350,00 = € 122.850,00
autorimessa - mq. 18,00 x €/mq. 600,00 = 10.800,00

e cosi per complessivi € 133.650,00 (centotrentatremilaseicentocinquanta/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 133.650,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €133.650,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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Spese i cancellazyone trascrson éd 1senizion ¢ canco dell acquirenie; € L0900
Spese condominiall insolute o1 senst dell'ant 368 ¢p.c. £ 487,89
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 32

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 165, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 157, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 165, corridoio comune,
cantina sub. 163, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 164 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-1, intestato

I i 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 139.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 87,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 108.750,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 107.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo I’immobile risultava occupato da

in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 06/07/2019 al n. 3175, serie 3T (allegato 140).
Durata del contratto dal 01/09/2019 al 31/08/2022, prorogato fino al 31/08/2024. Canone annuo
€ 4.560,00 (quattromilacinquecentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 380,00,
oltre acconto spese per complessivi mensili € 70,00.
Si precisa inoltre che il conduttore risultava nella disponibilita di altra cantina pertinenziale
all’alloggio distinto al C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 166, in luogo di quella catastalmente
abbinata all’unita oggetto della presente.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GEAVAMI DA CENSO, LIVELLO O US0 CIVICO

Sulln sconn degh clementi acguisiti presso PArchivie di Stato ¢ I'Ufficie Territonale di Terino
- Berane Catasto Termend, esaminada-dn epoca successiva e “Relazions aille ricerche per la
destinazione ded beni del Comune di Chieni (applicezione legge sugli usi civiei)” presso il
Commissariato per la liguidasions degls st eivici per il Plemsente, Liguria ¢ Valle d"Aosia o
delia visura del site della Regione Piomonte T'irnmobile escewtate non & gravato da censo, livello
i3 LIsid CEW RO

41 VINCOLI En ONERI GIVRINCT CHE RESTERAMMO A CARICD
DELL'ACOUIRENTE:

411 Dommde gindiziall o alive frascrizioni pregnidizievoli Nessunn

4 1.2 Comvenzioni matrioreniali e prony, dassegnazions cosa oorivgale; Nessune
413 Anidi assenvimento wrbanistico: Nessuno.,

414 Altre linitazioni o ‘wso:

Convenzipne edilizia a rogibo Motaio Giovanng kol di Torino del VEOS2005 rep. 5 13061 RG52,
trascritin 8 Tomno 2 i I6OS200F & o, 2235204517 {allegato 23, ma il Comune & Chieri @
I'Axenza Sanitaris Locale (A5 1)) e 8 ai sensi degli amicoli 43 ¢ 43 delln LR, n. 56 del
031271977 g somi, sventsiad pepeie i Pl Escculvo Convengonais su barmreni abicati nel
Comune di Chieri. 51 precisa che con il medesime atte la AS5.L n. B ha ceduto gratuitamsnte al
Connune di Chicrt e aree o servigio deéa beltn edifieabih, individeate a1 G del mspeto degle
standards di legee ¢ necessanie per ln realizzazione delle opere i urbanizzazione

Convenzipne integrativa alla suddettn convenzione a rogito Motaio Maale Nardello di Toripo
dal 31092007 rep. SSE24MM1261, traseritin & Toring 2 3l D10 W0T & nn. S4R002IH)
{(allegato 3], tra il Comune di Chieri ¢ la societd esecutata unitamente ad aliro sogoetto atfustore

Convenzione adilizia a2 momito MNotaio MNatale Nardello di Tormso del 21092007 rep.
S5E25/21262, trascritta o Torino 20 11102007 ai nn, 54800532221 (allegato 43, tra il Comune
di Chieri ¢ la societd esecutata, ai sensi degli antseoli 17 ¢ 18 del DUP.R. 380020, relativa alla
realizeaione di imterventt di edilizia convensionala per abilazione, svenie validing dv anng 20
dalla data di stipulazione

51 precisa che, s sensi dell'ant, 11, a seguito di trasferiments delly proprigta le pare scqorente,
¢ successivamente i suol cventeali-avendl causa, subentra nella posizione giimidica della socicta
esecutats concessionarta relativamente a taiti | dirit, onen ed obblighi nascent dalla medesima
convenzione, con cschisione solamente di-quelli relativi agli articoli 2, 3, 4,5, T et 12,

Restn inteso che, nell’ambate della presente procedurn esecutiva, 1 preszo defenminato non
r=ulia vincolate ai senst della snddeits convenzione, fermo restando che nel caso mocul
acqurente aliendsse o Sun volta |Mimmokbabe entre B dite & valvdigd, questy dovri siredtamens
attemersi 8 quanio ivi contenuo,

Regolamenti di condominio deposnaie oo atto a rogiie Motaio Magale Mardello di Tooos dz|
2222000 rep. 606524724, registrato a Torioe il E200200 1 al n; 848 (allegaio 5],

Dalla disamina di detio documenin, non sono previsti specitici vingell atinent all" immebile in
Guastiame.

S precisa altrest che o suddetis att devono intendersi gui mbegralmente traseriita,
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

N - I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | . o1

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di |||z

BEEEEEEE—— ... EE—

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 141.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

I (coprendente, tra Paltro, I'immobile in oggetto.
5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 196,10
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
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dulle mnfarmes assunte presso lospertells del Buelo Generale Conteneosi del Trbunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie gszguite a nome della societd esecutada, risultn guanto
prododis nell'allegsio 9

6. ATTUALI E PRECEDENTI] PROPRIETARI:

Alla daia di traserizione del pgnoamento (2001 22023), Iimmobile in oggetto risulinva in copao
par la piens proprietd alla societh

i foren i ate 4 CovinpEray it rogid Mol l'riuwn:rlpu Fomasell di Toranao
del 17/ L2005 rep. 453743 drascritto 8 Tonmo 2 o 2900 172006 a0 nn. 574383463 [ (allegatn 100,
con il quale aequisiva la propred dell*anes sully goale edificave diretiomente |l compendia
reomprendenie Punitd in geestiome.

D¥anée causa

TR LA 1T
forza di ato & devolurione - atto amministrative del 19062000 rep. 18], trascrtto o Toring 2 1l
(91272003 ai nin, 35881737185,
T. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
71 PRATICHE EDILIZIE:
Dagli accertamenti csperiti presso 'Uilicio Tecnico del Comune di Chieri, i1 compendio
mmmobthzre meomprendeme. Uimmadale i questione rsulia edificaio in forza di Permesso di
Costruire n. 13220006 ded 15/ 12007 nonché successiva Denuncia di Inzio Attivita in varianie
42000 prod. 3756 del 05022010,
5 precisa inolire che "agibilita & da miendersi anestata a partine dal 29012012, come da
dichizrazione del Comume di Chien modata 130802012,
51 ruiiamsdn all"albegave 11
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dally disamma della documentasione wrbanisteca disponibile sul sito mieme del Comuse di
Chieri, il compendio neomprendente 1 immobile in guestione risults rictdere in Area Mormativa
Crd® - aree di complelamento comie delnite ol art, 13 punio T Lr, 56077,
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1 CONFORMITA EDILIELA: NESSUNA DIFFORMITA
821 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
B3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

B4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Dhotr, Arch, Maunzio ORAZLI

COASTLENTE TECNWOODE! GIETHCE
Tel 0 1iH&, 1630

e-mmitil; segroleriaitarchitoiboomed.il

PEL: nmuormiadiarch |I..\,"-'I|I-,|||:||'\-:_1\'.;,|;I

IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri i T0). Yiale della Repubhlica n. &

- con aceesso dalln scala “H”, ol pisno prime (27 €5}, alloggio, composte di ingresso su
soprorno-cucing, disimpegno, due camere, doppi servicd ¢ ripostiglie, alle coerenie:
distacon verso Viale dells Repubblica, allogaio sub. 163, pianerotiolo, vans scala, ana su
corte esclisnag sub. 162, allomirio sub, 157, salve aline;

- al piam interrato, cantina alle cocrenee: mtercapedine, canting sob, 165, eormidoio comune,
caniing soh, 161 gy alire

ldentificazione catastale:
& fogles 52 particefla 879 sub. 164 {catasto fabbricat), eategoria AS2, classe 2, consistenza 5
vam, rendita 745,80 Furo, indinzao catastalie: Viale Sandro Pertinnn, 6, prino: 51=1. miestabo
, proprci 00071000,

i nmanda all'allegate 139,

DESCRIZNNE

Tratesi di fabhrecaio elevito a 8 piand feon| berra, oftre indersata, pesta in cona periferics dotvia
dei principali servizi conmmali, In cui costruzione risulia uliimets nel 2000, avente peoessn
pedonale dal civice 6 del Viale della Repubblica, nonché accessi carmi dal eivies 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamende le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca:, tefo a falde con mando di copenura in tegols:
Lampormments inlonacal ¢ tmieggiati al civile, onzrontament ¢ solette balconi in laterocementss
con nnghwere in ferro; serramenti estermi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
v

Chgni scaln ¢ dotata di ascensore & non dispone del scovizin di portinena:

Btato manuteniive buano,

[
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[rott. Arch, Maunzio ORAZT

CORSULENTE TECNMCODEL GRITNCE
Teel. (40 1 (K6, L6 D

e-mmitl: segroleriaitarchitoiboomasi. il

PEL: f -|||:|',l1-'u_:|r:;|||I..\,"-'I|I-,||||||'\-§||,:;;,|;I

In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inlerme melatve @l alloggnn, s nfensce
sinteticamenie quante segue: accesse da porda blindata: pavimentaziond in monocobiura;
rivestimenti in cerarmen (bagno @ pareti atbrerzile angalo cotiural; pareli mtonacate @ ntegisla
al civile; pore micrme i legne; impeanto saniiaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletrico
intbats sottotracaia; mpianto 4 nsceldamento centranhizzaio con corpi radizmt mallummo
Stato manuatentivo: buono,
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[rott, Arch, Maunzio ORAZL]
CONSULENTT TECNCODEL GRITICE
Tel (40 1 (K6, L6 D
c-mmitl: segroleriaitarchitoibomaed.il

PR muormadiarch |I..\,‘-'I|I-,||||||:-:_1.\,:.;,|;I

Per omd magliore comprenssone 51 srmands alln decumentazone Fl.m_'uj_n'.l.ﬁ-:;;t {allegato 1425,

OLASSE ENERGETTICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica

COWSISTENZA:

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falimoziont Inmabiliae

Criteme di ealeolo consisens commerciake: 0P 8. 23 punso 199§ b J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUTANONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagind condotie, delle carateristiche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dagli pccenpmenli esepuili presso
i pubblict ulfict ¢ sulla bocalid, della sussiatenea delle gid ciate conveneion edilize, s ritiene
di procedere alla determinozione del pin probabile valore attuale & mereato del bene esecutabo
in v prudenembe, adottamdn un critande Ji stima santeteo-comparaliveg, Come Segue:

gy, 8700 % Efmeg. 12500060 € [ 0R. 750,00 (centoottomilasettecentod nguanta 00
CALCOLD DEL VALORE TH MERCATLY

Walore o corpo: £ 108, 750,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Ea perizia & svolta con riscrva:
mauprh eventual v el difert occult, non rlevabili da sempler sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;
& sulla conformntd normative di it gl impiant;
0]
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[ott, Arch, Maurizio ORAZ]
COMSULENTE TECNCODEL GRITICE
Tel (40 ] k&, L&

c-mmitl: sgroleriadtarchitoiboomed.il

L L

PEL: nuomiaiarc ot binfiausnec Al

= sulln interprefazione di tutte le normative urbanistico edilizie comumali qualorn sia assente un
Progelio 40 CSaImmiing.

Imofire il valorg finnle assegnoio deve inbendersi nelle swmio di foreo ¢ di diritie in cui il bene
:|J.I.|.':u||rn_'r|l|.' II Erowi, LUOITTPIETES I Y -L‘II. A DTS N 2 rll\.'I'liI:I'.'H:n"L'. AL 2 EICIET 21 TTNESRIT, DT Visld
¢ piaciute con anmessi dirith, azioni, mgoni, vineoli ¢ servind sttive ¢ pagsive, fissi ed milissi,
anneRl e connessl, el mi_l.!l!LII‘i & |'.-i':'|. et confing @ dab eatastali, fermo restando che
chiiungque intenda partecipare alla vendito giudiziana, dovrd preventivamente verificane a prapria
curs @ spiese o stabo der Ilm-f-;hl e dentivir, T satunsinae I1':'11||'n-|_g1||r:|,l|-:'|1 AT ISIra v anen
pater vantare, a seguito diun eventeale frasfenmento, gualsivoglia dintho o ivalsa net confronti
della proceduns e dei suol professiomsi,

VALORE DI MERCATO {OMV):

EIEPILANGO YALUTAZIONE DI MERCATO DEN CORPI

Alleggio e canting € D750,
Spese di repelanesarions delle diffommitd (vedi eap. 8 L LRI IE

91 precisn che nel caso di specie mon 51 applicn aleuns ndezione i valore,
in quanto le spese condominiali insoluie sono gia state decurtate ed alteriar
vl gquali esemplificanvamente: differenza tra enen mibutar sy base
catastale ¢ reale, asseneza di paranzia per vial, mmediatezza vendila, gco. ..,
tergone gia i debite conto detle depermimmzon estimative qui assume ¢
dzlia tipologia & vendita gludiziana

£ 30
Spese di cancellazione trascriziont ed iscnzioni 8 canico dell’acquirente: £ U700
Spese comdominiali insolute ai sensi dell®an 368 c.p.e: £ I, 10
Biduzione per ammosdamento £ S0
YValore di vemdita giodiziavia dell®imonodale al ocoo el
decurtazioni nello stogo & fatto ¢ di dirvito in oo =1 frova

€ 107 MHh00
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

LOTTO 33

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 163, vano scala, pianerottolo, alloggio sub. 164, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 166, corridoio comune,
cantina sub. 164, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 165 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5,5
vani, rendita 823,75 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-1, intestato

I it 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 143.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 89,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: €111.250,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 109.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I"'immobile risultava occupato da ||| | G
I

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
i1 05/09/2012 al n. 538, serie 3T (allegato 144).
Durata del contratto dal 01/08/2012 al 31/07/2016, prorogato fino al 31/07/2020. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prow. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri ¢ la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | G

I . o--o I

282

gni
DG 21/07/2009
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CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

. F
Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,
a favore contro

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | } }J I

contro I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.

Si rimanda all’allegato 145.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

Gestione ordinaria: € 386,20
Gestione riscaldamento: € 0,00

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.
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Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente 1I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIEFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri i TO). Yiale della Repubhlica n. &

- con aceeaso dalln scala “H”, ol pisno prime (27 £}, alloggio, composte di ingresso su
gopeorno-cueing, distnpegno, die comere, doppt 2ervies e npostiglio] alle cosrenze: ana su
corte esclusiva sub. 163, vano scala, pianerottole, allogeee sub. 164, salvo altne;

= all plars interralo, eanting alle coerenee: miercapedine, eantima sub, 166, comichmo comuane,
cantina sub. 164 salvo alre

ldentificazione catastale:
w fogle 52 partecella 879 sub 165 (eatasio fabbrican ), categdng AGL clhisse 20 consistenza 5.5
vami, rendita 823 7% Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertimi n., 6. piano: 51-1, mtestabo
. potpraedis OO0 10,

&1 romanda ol Pallegate 143

DESURIZNNE:

Trodiesi di fabbncatoe ¢levato a4 pinni fison terra, obive inferrato, pesto in zona penfenica dotetn
det principali serveed comumali, W éui costruzione rsulia uliima nel 2000, avente aceesso
pedonale dal civico 6 del Viale delln Repubblics, nonché necessi carrai dal eiviee 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 dells Via Chacmte Giordano, che pracenta sinleticamenie le
saguenih carattenstiche: sfrutiura portante in ¢a , tetto 1 falde com mando di coperturs in tegole;
tarnporament intonacati ¢ integgiati al civile: omrzontamentt ¢ sobette halcont in laterocemento
con rnghsere in ferro; serramentt esiemi in pyve con inferpost vetn doppd prodett da gelosie m

pve.
Dgni sealn ¢ dotata di ascensore @ non dispone del servizi di portineda,
Stato manutentivo buonco.
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inleme melative @l alloggrn, s nfensce
sinteticamenie quante segue: accesse da porda blindata: pavimentazionl in monocotiura;
mvestmmenti 0 ceramica (higno e pareti attrezzate angolo cobiurals parein intonacabe & nbedmmie
al civile; porie mtcrme 0 leom; impEantoe sanitaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletirico
intebats sototraccia; mpianto & nsceldamento centrahzzaio con corpi radizmt mallurmin
Stato mamatentivo: buono,
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CONSULENTT TECNICODEL GIRLTHCE
Tl (00 1 (MG, LG 1D

e=rmil; SEETCICT L chiteitoisrasi.i

PEL muaraiadiars mistbonnepec sl

Pier uns migliore comprensisne si rimanda alla decumentzzione fosgrafica{allegato 146).

CLASSE ENERGETICA

Dagh accertamenti effetiuati presss | Sistema Informative per la Prestacsione Epergetica degh
Edifici defla Regione Piemonte, Valloggio risults dotato di Attestato di Prestazione Encreetica
M. 2023 TOI99T 0019 del DRIMI023 con scadenen 05062033, & lirma

riportante b classe energetica "D (allegata 147

OORSISTENZA:

Criterio o misurazione consistenz reale: Superfofe Esierng Lovda (SEL) = Coelice delle
Fatiirrziosl femodifian

Criterie di eleolo consisten=a commerciabe: DUP R, 23 prar=o 1998 i 38
DEFIMLEICET:

Procedimento di stima: g corpe
SVILUFFO WV ALLITAZIONE:

Tenuin como del comenuin della presente relazione, delle caraitenstichs inirinseche o
estrinsechs, della consistenza superficiaria &2l bene da renersi indicetina e non vineokinge,
cinie desumubile dalla visura catastale, del comente stato cccupasionale, dell*aulamento el
mercate  immahiliare, delle indagini condotte, delle canatteristiche fecnico-costruttive e
manutentoee { velusth, qualith o sate), delle rsulionze emerse dagll sccetnment eseguitl presss
i pubirlici uifici e sulln localitd, dello sussistenza delle gia cinte convenzioni edilizie, si riziens
di procedens alla determinsewsne del pin probabile valore aiusle & mercato del bene eseculabn
in vin pradenzinle, adottandoe un criterio di stima sintetico-cOMparative, come segue;

M| 29000 % Elmg | 2S00 (R =& 111,250 00 [n::l."nll|||r||_|i|.'||1'|||.'u_‘||_||:|,'|.'|1!|u'1n||t|:lr.|l::.l'l'lf!'l

CALCOLO DEL YALORE M MERCATLY

Vialore a corpa: € 111.250,00
9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perisia & svolta con riservi;
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e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

e sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori € pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina € 111.250,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 980,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 386,20
Riduzione per arrotondamento: € 883,80

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€109.000,00
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LOTTO 34

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 167, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 159, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina 167, corridoio comune,
cantina 165, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
72, autorimessa sub. 59, autorimessa sub. 74, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 166 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 73 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat | . ropricti

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 148.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 86,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 126.300,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 125.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo alloggio e cantina risultavano occupati da ||| | [ |GGG

, in forza di contratto di locazione
registrato a Pinerolo il 26/03/2018 al n. 1606, serie 3T (allegato 149).
Durata del contratto dal 01/05/2018 al 30/04/2022, prorogato fino al 30/04/2026. Canone annuo
5.160,00 (cinquemilacentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 430,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.
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Tl €10 ] {H&, [ 1)

e-mitil: segroleriadarchiteiboomaed.il

PEL muaraiadiare et nnepec Al

81 precisa meliee che il conduttore nselava nells dispombilish di ol cantma pertinenedisle
ofl"glloggio distinte ol OF, Foglio 57, paricells 879, sub. 164, in luoge di quella capstnlmente
abbanatn all*unith ogpetio della presente.

Relativamenie allautorimessa distinia al C.F, Foglio 52, particella 879, sub: 73, wdentificata nel
suddetto contratto, g1 precisa che al momente del sopralloogae quests risuleava occupata senza
titaln i sopgetto lero che o H:j;l.lili! di verbale del 402024 alla presenea dal Custodde
Crindiziario, corsegnava futte 1 relatiye chigyi i suo possessn, rilzsciando | inumobale.

81 rimanda inokre agli scoerimenti esperit presso U Agenera delle Entrate fallegatn 1) restando
inesn che guanto sopra acceriato & riferiio alla data della wesifica ¢ pertanto, considerate le
termpistiche della vendita, chiungue intemla parecrpare all asta dovs assumere le opponung
informazisni per il tramise del Custode Gisdiriano,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLG € LIRS0 CTY 00

Sulla-scoma degl elements acquisit presso U Archivio di Stdooe ' UMew Tamtomale o Torimn
- Sepvone Catssto Terrend, esaminata in epoca successiva la “Refazione sulle ricerche per la
destinazione del beni del Comane di Chien (applhicazione legge sugh ust civiel)” presso il
Commassariato per la lgudazioneg deeh usi eivici per il Prermonte, Ligurea @ Valle d"Aosta ¢
dzlia visura del sito della Regione Premonte I immohale esecutato ton & graviato da censo, livello
0 US0 CIVED

41 VINCOLI ED ONERI GIURIMCT CHE RESTERANNG A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande gindiziall o alire frascriziont pregiidizievoli: Nessuma

447 Comeenzion! matrinrgmiall e prony, d'asseglations cosn coringale. Nessunm
4401 Artdl axservimenio wrdistico: Nessane,

# 0 4 Altre Nnetrastond o Uso!

Convensione edilizin o rogiio Motao Grovannn Bals di Toriso del VRADI005 rep. 51306751 8652
trascritia @ Torimo 20l 1&OR2005F ai nn, 22552714517 {allegate 1), o il Comune di Chicri @
I*Asmerea Sanitare Locale (AS L) oo B a1 wensi 4|-uE|ti artscoli 43 0 &5 gdella LR i 56 dal
051271977 e 2.mi, avente ad oggetio | Piano Esecutivo Convenzionato sg termeni ubicati nel
[:'l:'tmulu.- |_|i i '|'||rri S rescEsia chie coa il I'II:H‘II.""H-II'I1I'| it la AS. L. n, K ha |.'|::|_|uln pralinimienls al
Comune di Chien e aree g servizie ded ottt edificabili, individeste ai fini del nspetio degh
sfandonds di legee ¢ necesmane per la realizeazione delle opere di urbanizeazione

Conveazione integrativa alla suddettn convenzione a rogito Motaio Matale Mandello di Torieo
del 21092007 rep. 3582421261, trascritta a Toring 2 il 11102007 & nn. 54800332
{allegaie 31}, ra il Comune di Chieri ¢ la socketi erccutata umitamienbe ad aliro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a mgito Motao Matale Mardello di Tormo del 21092007 rep.
SRRISZ126D, trascritia o Toring 2 40 11102007 ai oo, 548001732221 (allegato 4), ira il Comune
di Chieri ¢ la socicta esecutatn, ai sensi degh artscali 17 e L8 del DoP R, 3R, relativa alla
realizzarione di imlerveni di edilizig convenzionata per abilazione, avenle validitd oy anm 20
dalln data di stipulazions

51 precisa che. wi senss dell'ant, 11, @ sepoiio di trasferiments della proprietd e parte scguirenie,
¢ sceessivamente | spol eveniuall avenl cousg, subenira nells posizione glurdiea dells socield
esecutaty concessionarss relativamente & taiti | diritti, onen-ed obblighi nascent dalls medesima
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convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 lIscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore ||| | GG

I oo I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favorc I - 1o

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

4.2.2  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| N

R - I

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Si rimanda all’allegato 150.
Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il

27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del
24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 199,72
Gestione riscaldamento: € 0,00

291

21/07/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 6,36

Si precisa inoltre che:

e le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita & da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f l.r. 56/77.
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e-mmitil: segreleriaitarchiteiboomed.il
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B, GIUDIZI DI CONFORMITA:

.l

P

B3

K4

CONFORMITA EDILIZLA: NESSUNA DIFFORMITA
CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNK DIFFORMITA

CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNADIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 6
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano secondo (3° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 167, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 159, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina 167, corridoio comune,
cantina 165, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
72, autorimessa sub. 59, autorimessa sub. 74, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 166 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-2;

o foglio 52 particella 879 sub. 73 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestari_ N 1 prict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 148.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dal civico 6 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an masterzali i finstors, impianti @ dotaziom merme relative all'alloggio, 5 nfensce
ginfelicamenic quante sceue: accesso da poria blindata; pavimentaziond in monocoliura;
rivestimentt in ceramica (hagno e parett altrezzate angolo cotlura); parets mbenacate @ integaisle
al civile; pome interne in legno; impianto sanitarno con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato sotldracoi; impanto A rscildamento centralizedio con Corpi radiant in allundn
Srato manutentivo: huono,
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In mento all autorimessn 51 riferisee simieticamente quanio s pecesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimeniizione in battuto di cemento lisciaio; pareti al grezee in blecchi di
chs; impianto eletineo miubate e graffote o muro; pssetes di ulierion mmpants

Stata manutentivoe: hoono.

Per und mmgliore comprenssne s ommanda alln decomentazione fotogrsfica {allegato 151).

CLASSE FNERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso I Sistema Informativo perla Prestaztone Energetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisteres Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 86,00 x €/mq. 1.350,00 =€ 116.100,00
autorimessa - mq. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 126.300,00 (centoventiseimilatrecento/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: €126.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €126.300,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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LOTTO 35

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 6

- con accesso dalla scala “H”, al piano terzo (4° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze:
distacco verso Viale della Repubblica, alloggio sub. 169, pianerottolo, vano scala, aria su
corte esclusiva sub. 162, alloggio sub. 161, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 162, corridoio comune
a due lati, cantina sub. 161, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 168 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 6, piano: S1-3, intestato

I i 1000/1000.

Si rimanda all'allegato 152.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

in cui si trova: € 123.200,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 122.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo I'immobile risultava occupato da ||| G
A

in forza di contratto di locazione registrato a Pinerolo
il 25/10/2019 al n. 4808, serie 3T (allegato 153).

Durata del contratto dal 01/01/2020 al 31/12/2023, prorogato fino al 31/12/2025. Canone annuo
€ 4.800,00 (quattromilaottocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 400,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 70,00.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO
Sulla scorta degli elementi acquisiti presso I’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
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destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 Uuso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 ¢ 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).

Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA
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Importo capitale: € 10C0R000.0C
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Emporte ipotecn; € 425,397,006
Imnporte capitale: € 212608 53,
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Pignoramento, trascntto i 29122023 a Torine 2 ai nn. 537
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i Torimas e dalle ispesioni pobecarie eeepuite @ nome dells societd esecut,
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6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente I’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente 1I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto fl.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMAMOHILE IN CHIER] {700, VIALE DELLA REFUBBLICA N &

ALLOGGIO E CANTINA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TN, Viale della Repubblica n. &

- con aceessg dalla scala “H”, al pinng tereze (47 fi.), alloggie, composte di ingresso su
soprorno-cucing, disimpegne, due carmere, doppi gervicd ¢ ripostfiglie, atle coerense:
distacon verso Viale dells Repubblica, allogaio sub. 169, pianerottolo, vans scala, ana su
corte eclisnen sub. 162, alksrmio siuh, 161, sabvo aline;

- al piano mterrato, cantina alle cocrénse: intercapedine, canting sub, 162, corndoio comuna
i ddise ks, eantamn sub, 11, saleo alire

ldentificazione catastale:
& foglen 52 particefla 879 sub. 168 {catasto fabbricati), categoria AS2, classe 2, consistenza 5
v, rendita 745,80 Furo, indinizzo catastalie: Viale Sandro Pertinan, 6, prino: 51=3, miestabo
propried 10001000

Sinmanda all'allegzate E32.

DESCRIZNNE

Tratosi di fabhrecato elevito a 8 pland feon| berra, oftre indersata, pesta in cona periferics dotva
dei principali servizi conmmali, In cui costruziong risulia uliimets nel 2000, avente peoess
pedonale dal civice 6 del Viale della Repubblica, nonché accessi carmi dal eivies 12 del Viale
delln Repubblica ¢ dal civico 5 della Via Caacmto Giordano, che presents sinteticamende le
seguendl caratteristiche: strubtura portante o oca:, tefo a falde con mando di copenura in tegols:
ampormments - inlonacal ¢ tmieggiati al civile, onzrontament ¢ sokette balconi in laterocermentss
con nnghwere in ferro; serramenti estermi m pye con interpost vetn doppd prodett da gelosee in
pvi

Chgni scala ¢ dotata di ascensore & non dispone del scrvizin di portinena.

Btato manuteniive buano,
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In mento a1 matersl di Gmioss, mpiant @ dotazsom inlerme melatve @l alloggnn, s nfensce
sinfeticamenie quante segue: accesse da porda blindata: pavimentazionl in monocobiura;
mvestimenti n ceramica (higno e pareti attrezzate angolo cobiural; parein intonacabe @ tnbednimie
al civile; porie mteme 0 leome; impEanto saniiaro oon dotazioni ordinarie; implanto eletrico
intebati sototraccia; mpianio 4 nsceldamento centrahzzaio con corpi radizmts moallurmin
Stato mamatentivo: buono,
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Per om mugliore comprensione 51 mmands alln decumentazone Fl.u:-l_'um'._l.ﬁ-:',;t {allegato 155)

OLASSE ENERGETICA

Diagli accertamenti elfetiuati presso i Sistema Informative per la Presiazione Energetica degli
Edifici della Regione Plemonte, non risiltand sussistere Atbestai i Prestaeone Energetica

COWSISTENZA:

Criterio: di misurazione consistenza reale: Superficie Externn Lorda ¢8EL) - Codice delle
Falieraztont Srabdiiawd

Criterio ch eoleolo consistens commerviake: OUF 8. 23 punso [99§ p J 35

DEFINLITCNL:
Procedimento di stima; @ corpe

SVIELUPPO VALUTANONE:

Tenalo contn del comtemlo delly presente relioone, delle cantitenstche mirinseche ol
estrinseche, della consistenza superficiaria del bene da ritenersi indicativa ¢ non vineolanse,
come desumibile dalla visurn catastale, del comenie staty gccupaeionale, dell mdaments gal
inercato  immobilizre, delle indagini condotte, delle carateristche tecnico-costretiive
manutentnee (vetusid, qualiti e stato), delle riseltonze emerse dogli sccenpmenti esepuiti presso
i pubblict ulfict ¢ sulla bocalid, della sussiatenza delle gid ciate conveneion edilize, s ritiene
di procedere olla determinozione del pin probabile valore attuale i mereato del bens esecutabo
in via prudenembe, adottansdn un coitands Ji stima santeteo-comparalivg, come Segue:

rrigg, BE00 % €fmey. 140000 € [ I3200,00 (centoventitremibaduecenta)d)
CALDOLD DEL VALORE TH MERCATL)

Walore o corpo: £ 123.2H,00

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

LA perizia @ svidta con rserva:

mauph eventual v @' difert occult, non rlevabili da semple sopralluoghe nel tempd a
dEsposizions;

& sulla conformitd normmativae di ot gli impiant;
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o sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene
attualmente si trova, comprensivo di accessori ¢ pertinenze, a corpo € non a misura, come visto
e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive e passive, fissi ed infissi,
annessi e connessi, salvo migliori ¢ piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che
chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria
cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza
poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti
della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio e cantina €123.200,00
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

€ 0,00
Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente: € 1.039,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 161,00

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova
€ 122.000,00
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LOTTO 36

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “I”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 170, alloggio sub. 173, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 173, corridoio comune,
cantina sub. 171, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
98, corridoio comune, autorimessa sub. 100, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 172 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 99 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  opricti

1000/1000.
Si rimanda all'allegato 156.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 88,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 16,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: € 147.600,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 146.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Al momento del sopralluogo gli immobili risultavano occupati da ||| GG
e
R i oz di contratto di locazione
registrato a Torino 3 il 02/02/2024 al n. 1094, serie 3T (allegato 157), successivamente alla data
di trascrizione del pignoramento e pertanto non opponibile alla procedura.

Durata del contratto dal 01/04/2024 al 31/03/2027. Canone annuo € 5.160,00
(cinquemilacentosessanta/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 430,00, oltre acconto
spese per complessivi mensili € 80,00.
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Sirimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso 1’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta e
della visura del sito della Regione Piemonte I’immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domandegiudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
413  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414  Atrelimitazioni d uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna loli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
attenersi a quanto ivi contenuto.

Regolamento di condominio depositato con atto a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del
21/12/2010 rep. 60656/24724, registrato a Torino il 12/01/2011 al n. 845 (allegato 5).
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Dalla disamina di detto documento, non sono previsti specifici vincoli attinenti all’immobile in
questione.

Si precisa altresi che i suddetti atti devono intendersi qui integralmente trascritti.

4.2 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA
DELLA PROCEDURA

421 Iscrizioni:

Ipoteca volontaria, iscritta il 03/04/2008 a Torino 2 ai nn. 16591/3326, a favore || | | | | N

N - o I

Importo ipoteca: € 21.800.000,00.
Importo capitale: € 10.900.000,00.

Ipoteca conc. amministrativa/riscossione, iscritta il 19/11/2021 a Torino 2 ai nn. 52115/9092,

a_favore | .

Importo ipoteca: € 425.397,06.
Importo capitale: € 212.698,53.

422  Pignoramenti:

Pignoramento, trascritto il 29/12/2023 a Torino 2 ai nn. 53747/40801, a favore di ||| | |

I oo

423 Altretrascrizioni: Nessuna.

424  Altrelimitazioni d'uso: Nessuna.
Sirimanda all’allegato 158.

Si precisa che risulta sussistere contratto preliminare di compravendita trascritto a Torino 2 il
27/07/2023 ai nn. 33312/25402 con atto a rogito Notaio Maria Concetta Filippone del

24/07/2023 rep. 217874/9611 a favore di || NG
I (icoprendente, tra Paltro, gli immobili in oggetto.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE:
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Alloggio e cantina

Gestione ordinaria: € 0,00
Gestione riscaldamento: € 2744

Autorimessa privata
Gestione ordinaria: € 4,97

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
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Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

e le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino e dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 il 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di
Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f L.r. 56/77.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 8
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “I”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere, doppi servizi e ripostiglio, alle coerenze: aria su
corte esclusiva sub. 170, alloggio sub. 173, pianerottolo, vano scala, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 173, corridoio comune,
cantina sub. 171, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, autorimessa sub.
98, corridoio comune, autorimessa sub. 100, salvo altre.

Identificazione catastale:

e foglio 52 particella 879 sub. 172 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 5
vani, rendita 748,86 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 99 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 15
m?, rendita 80,57 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestai |  rprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 156.

DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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In merte an materzali & finstors, impaanti @ dotaziom memme relative all alloggio, 5 nfensce
sinfelicamenic quante scguer accesso da porta blindata; pavimentazionl in monocoliura;
rivestimentt in eeramica (hagno ¢ parett attrezzale angolo coliura); paret intonacale € linteggiate
al civile; pome nterne in legno; impeanto sanitano con dotasioni ondinarie; impianto eleirioo
infuhato sotldracoi; impanto A rscildamento centralizzdio con Corpl mdiant in allandn
Stato manutentivo: buona,
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In meritoall auterimessne 51 rifersee simieticaimente quanio s accesso da portone basculame
in lamicra Zincata; pavimentazione in battuto di cemento lisciato; parcti al grezze in blecchi di

chs; impianto eletineo miubatee graffote o moro; pssenzs i ulierion mpiants
Stata manutentive: boono.

Per uni mighore comprensine s nmanda alln decamentazione fotografica (allegat 159).

CLASSE ENERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Presteztone Encrgetica degh
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussisters Atlestat o Prestasrone Energetica.
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CONSISTENGCA

Criterio di misurazione consisienza reale: Superficie Esterma Lovda fSEL) - Codice delle
Feelnrer=toni Imobifiae

Criterio o caleolo consistens commerciabe: DP R, 23 nrarzg 1998 1, 138
DEFINLEIRN:

Procedmento di stima; @ corpe
SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenute conta del contemids della presente melazione, delle camiteristiche mirinseche o
estrinseche, della consistenza superficiania del ben da nitenerst indicativa e non vincolanic,
come desumibile dalky visura catastale. del comente state occupazionale, dell’mdamento del
mercato mmuobiliare, delle indagini condotte, delle camaftenistiche  tecnico-costrutiive ©
manutentive {vetusta, qualith e stato), delie nsultanze emerse dagli scceramentl esegiin presso
i pubblicn uffici ¢ =ulla localitdk, delks sussistenza delle gii ciiate convenziond edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del pit probhabile valore atnsale di mercato dei beni csecutati
in vi prudenciale, sdotisndo un criterio di stima SIPEEHCO-COMPAraLING, COMEe Segue

allopiie ¢ canting - mg, 2800 % €mg. 1,550,000 = € [36,400,00
autorinseasd - md. 16 00« Efmg. TOOL = 1] 200 (M

¢ cosi per complessivi € 147600, 000 centoguarantasetiemilaseicentod8) )
CALCOLO DEL VALORE IH MERCATO:

Valore o orpo € 1470, B0

U, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

I.H rv_'ri..':i.'l B SVeHLa Cod reterva:

o sanph eventuall ved el difeth occulli, non rilevahili da cemplien sopialluophe nel tempm a
disposizFions;

o ginlla eomlormod normativa di it gl imprani:

o sulle interpretazione di tute le normaiive urbamisticn ediline comunal qualora sia pssente m
progetio da esaminnre

EI‘IIII“Tl{ i| willore finale FLEEL ey HITH] du\'l.f I11|:'!1'|I_|-q,'F'\1'I milbe skt dh Fatto & de clemdto o |_'||i || |'u_:11|.-

attealrmente si trova, comiprensivo di Becesenn ¢ Pertinemae, o COorpn ¢ N 4 s, come visho

e pracinto con anmesst el eaoni, raxon, vineoll @ servill albive @ passve, N ed milisa,

annessl ¢ connessl, salve mighon ¢ pidoesatti confind e dati catastali, fermo restando che

chinunguee intendy partecipare slla venditn mudiciara, dvve prévenbvamente venificane a propris

cura ¢ spese lo state dei luoghi ¢ locativo, la situazions tecnico-giundico amministeativa senza

pater vantare, @ seguito o un evenbuale rasfenmento, qualsivoeha dintio o mvalse ner confront

delta procedurs ¢ dei swol professionisi,

VALORE DI MERCATO (OAMV):

BIETTLAHGO VALUTAZIONE I MERCATO DEL CLRFI

Allogoio. cantina & auborimessa € 147.600. My

Spese di regelanzzazione delle diffimmita (ved cap. 85 £ A1

34

gni
DG 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Si precisa che nel caso di specie non si applica alcuna riduzione di valore,
in quanto le spese condominiali insolute sono gia state decurtate ed ulteriori
voci quali esemplificativamente: differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale, assenza di garanzia per vizi, immediatezza vendita, ecc...,
tengono gia in debito conto delle determinazioni estimative qui assunte e
della tipologia di vendita giudiziaria

Spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni a carico dell’acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell’art 568 c.p.c.:
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita giudiziaria dell’immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto e di diritto in cui si trova

315

€ 0,00
€ 1.161,00
€ 32,41
€ 406,59
€ 146.000,00
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LOTTO 37

1. IDENTIFICAZIONE BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

PER LA PIENA PROPRIETA
in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “I”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 180, aria su corte esclusiva sub. 171, vano scala,
pianerottolo, alloggio sub. 172, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 174, corridoio comune,
cantina sub. 172, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. 5 e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 97, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 173 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 96 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

intestat |  oprict

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 160.
2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza catastale complessiva alloggio e cantina: 83,00 m?
Consistenza catastale complessiva autorimessa: 17,00 m?

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto

In cui si trova: €113.950,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto
e di diritto in cui si trova: € 112.000,00

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Al momento del sopralluogo ’alloggio e la cantina risultavano occupati da ||| | | | | NI

in forza di contratto di
locazione registrato a Pinerolo il 21/10/2017 al n. 4385, serie 3T (allegato 161).
Durata del contratto dal 01/11/2017 al 31/10/2021, prorogato fino al 31/10/2025. Canone annuo
€ 5.400,00 (cinquemilaquattrocento/00) da pagarsi in rate mensili anticipate di € 450,00, oltre
acconto spese per complessivi mensili € 50,00.
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Relativamente all’autorimessa distinta al C.F. Foglio 52, particella 879, sub. 96, pur essendo
identificata nel suddetto contratto, questa risultava di fatto occupata con contratto di locazione
registrato successivamente a quello sopra riportato da Capano Guglielmo, nato a Taranto (TA)
il 10/06/1980, c.f. CPNGLL80H10L049G.

Si rimanda inoltre agli accertamenti esperiti presso I’ Agenzia delle Entrate (allegato 1), restando
inteso che quanto sopra accertato ¢ riferito alla data della verifica e pertanto, considerate le
tempistiche della vendita, chiunque intenda partecipare all’asta dovra assumere le opportune
informazioni per il tramite del Custode Giudiziario.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

GRAVAMI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO

Sulla scorta degli elementi acquisiti presso 1’ Archivio di Stato e I’Ufficio Territoriale di Torino
- Sezione Catasto Terreni, esaminata in epoca successiva la “Relazione sulle ricerche per la
destinazione dei beni del Comune di Chieri (applicazione legge sugli usi civici)” presso il
Commissariato per la liquidazione degli usi civici per il Piemonte, Liguria e Valle d’Aosta ¢
della visura del sito della Regione Piemonte I’'immobile esecutato non ¢ gravato da censo, livello
0 uso civico.

4.1 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

411 Domande giudiziali o altretrascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

412  Convenzioni matrimoniali e prowv. d'assegnazone casa coniugale: Nessuna.
4.1.3  Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

414 Altrelimitazioni d' uso:

Convenzione edilizia a rogito Notaio Giovanna Ioli di Torino del 18/04/2005 rep. 51306/18652,
trascritta a Torino 2 il 16/05/2005 ai nn. 22552/14517 (allegato 2), tra il Comune di Chieri e
I’Azienza Sanitaria Locale (A.S.L.) n. 8 ai sensi degli articoli 43 e 45 della L.R. n. 56 del
05/12/1977 e s.m.i., avente ad oggetto il Piano Esecutivo Convenzionato su terreni ubicati nel
Comune di Chieri. Si precisa che con il medesimo atto la A.S.L. n. 8 ha ceduto gratuitamente al
Comune di Chieri le aree a servizio dei lotti edificabili, individuate ai fini del rispetto degli
standards di legge e necessarie per la realizzazione delle opere di urbanizzazione.

Convenzione integrativa alla suddetta convenzione a rogito Notaio Natale Nardello di Torino
del 21.09.2007 rep. 55824/21261, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54800/32220
(allegato 3), tra il Comune di Chieri e la societa esecutata unitamente ad altro soggetto attuatore.

Convenzione edilizia a rogito Notaio Natale Nardello di Torino del 21.09.2007 rep.
55825/21262, trascritta a Torino 2 il 11.10.2007 ai nn. 54801/32221 (allegato 4), tra il Comune
di Chieri e la societa esecutata, ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 380/2001, relativa alla
realizzazione di interventi di edilizia convenzionata per abitazione, avente validita di anni 20
dalla data di stipulazione.

Si precisa che, ai sensi dell'art. 11, a seguito di trasferimento della proprieta la parte acquirente,
e successivamente i suoi eventuali aventi causa, subentra nella posizione giuridica della societa
esecutata concessionaria relativamente a tutti i diritti, oneri ed obblighi nascenti dalla medesima
convenzione, con esclusione solamente di quelli relativi agli articoli 2, 3,4, 5, 7 et 12.

Resta inteso che, nell’ambito della presente procedura esecutiva, il prezzo determinato non
risulta vincolato ai sensi della suddetta convenzione, fermo restando che nel caso in cui
I’acquirente alienasse a sua volta I’immobile entro la data di validita, questi dovra strettamente
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

Si precisa inoltre che:

o le spese condominiali, attinenti come per legge agli ultimi due anni, sono state desunte dalla
comunicazione pervenuta in data 12/09/2024 dall’amministratore condominiale (allegato 7);

e in considerazione delle tempistiche di trasferimento e delle disposizioni di attuazione del
Codice Civile, chiunque intenda partecipare alla vendita, nella sua immediatezza, dovra in
ogni caso preliminarmente verificare la situazione debitoria sia attuale che pregressa, fermo
restando che anche le eventuali pendenze che verranno computate dall’amministratore
successivamente alla data suddetta resteranno a esclusivo carico dell’acquirente;

o le spese di cancellazione trascrizioni ed iscrizioni computate sono da intendersi indicative e
non vincolanti in quanto tale importo sara soggetto a variazione in considerazione del prezzo
di aggiudicazione del bene;

e per quanto concerne i procedimenti giudiziari di cui al n. 9 dell'art. 173 bis disp. att. c.p.c.
dalle informazioni assunte presso lo sportello del Ruolo Generale Contenziosi del Tribunale
di Torino ¢ dalle ispezioni ipotecarie eseguite a nome della societa esecutata, risulta quanto
prodotto nell'allegato 9.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Alla data di trascrizione del pignoramento (29/12/2023), I’immobile in oggetto risultava in capo
per la piena proprieta alla societa

in forza di atto di compravendita a rogito Notaio Giuseppe Tomaselli di Torino
del 17/11/2005 rep. 453743, trascritto a Torino 2 i1 29/11/2005 ai nn. 57438/36318 (allegato 10),
con il quale acquisiva la proprieta dell’area sulla quale edificava direttamente il compendio
ricomprendente 1’unita in questione.

Dante causa

proprietaria in
forza di atto di devoluzione - atto amministrativo del 19/06/2000 rep. 181, trascritto a Torino 2 il
09/12/2003 ai nn. 55881/37385.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Dagli accertamenti esperiti presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Chieri, il compendio
immobiliare ricomprendente I’immobile in questione risulta edificato in forza di Permesso di
Costruire n. 182/2006 del 15/10/2007 nonché successiva Denuncia di Inizio Attivita in variante
54/2010 prot. 3756 del 05/02/2010.

Si precisa inoltre che 1’agibilita ¢ da intendersi attestata a partire dal 29/01/2012, come da
dichiarazione del Comune di Chieri in data 13/09/2012.

Si rimanda all’allegato 11.
7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:
Dalla disamina della documentazione urbanistica disponibile sul sito internet del Comune di

Chieri, il compendio ricomprendente I’immobile in questione risulta ricadere in Area Normativa
Cr29 - aree di completamento come definite all’art. 13 punto f Lr. 56/77.
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CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
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8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2 CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3 CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4 CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA
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Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
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IMMOBILI IN CHIERI (TO), VIALE DELLA REPUBBLICA N. 8
VIA GIACINTO GIORDANO N. 5/ VIALE DELLA REPUBBLICA N. 12

ALLOGGIO, CANTINA E AUTORIMESSA PRIVATA
PER LA PIENA PROPRIETA

in Chieri (TO), Viale della Repubblica n. 8

- con accesso dalla scala “I”, al piano primo (2° f.t.), alloggio, composto di ingresso su
soggiorno-cucina, disimpegno, due camere ¢ doppi servizi, alle coerenze: distacco verso
Viale della Repubblica, alloggio sub. 180, aria su corte esclusiva sub. 171, vano scala,
pianerottolo, alloggio sub. 172, salvo altre;

- al piano interrato, cantina alle coerenze: intercapedine, cantina sub. 174, corridoio comune,
cantina sub. 172, salvo altre.

in Chieri (TO)
con accesso carraio da Via Giacinto Giordano n. S e Viale della Repubblica n. 12

- al piano interrato, autorimessa privata alle coerenze: corsia di manovra, corridoio comune
a due lati, autorimessa sub. 97, salvo altre.

Identificazione catastale:

o foglio 52 particella 879 sub. 173 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5
vani, rendita 673,98 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 8, piano: S1-1;

o foglio 52 particella 879 sub. 96 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 2, consistenza 16
m?, rendita 85,94 Euro, indirizzo catastale: Viale Sandro Pertini n. 5 - Viale della Repubblica
n. 12, piano: S1;

T /T TV T e OMTE e TV e

1000/1000.

Si rimanda all'allegato 160.
DESCRIZIONE:

Trattasi di fabbricato elevato a 4 piani fuori terra, oltre interrato, posto in zona periferica dotata
dei principali servizi comunali, la cui costruzione risulta ultimata nel 2010, avente accesso
pedonale dai civici 8-10 del Viale della Repubblica, nonché accessi carrai dal civico 12 del Viale
della Repubblica e dal civico 5 della Via Giacinto Giordano, che presenta sinteticamente le
seguenti caratteristiche: struttura portante in c.a., tetto a falde con mando di copertura in tegole;
tamponamenti intonacati e tinteggiati al civile; orizzontamenti e solette balconi in laterocemento
con ringhiere in ferro; serramenti esterni in pvc con interposti vetri doppi protetti da gelosie in
pvc.

Ogni scala ¢ dotata di ascensore e non dispone del servizio di portineria.

Stato manutentivo buono.
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CLASSE FNERGETICA

Dagh accertamenti effettuat presso il Sistema Informativo perla Prestaztone Energetica deghi
Edifica della Regione Piermonte, non risultono sussistere Atlestat o Prestasrone Energetica.

T
e S

frd

[
G 21/07/2009

Astalegale.net - E' vietata la stampa e la riproduzione dei documenti per fini di carattere commerciale. Pubblicazione eseguita giusta iscriz. elenco Min. della Giustizia PDG 28/10/2009



Dott. Arch. Maurizio ORAZI
CONSULENTE TECNICO DEL GIUDICE
Tel. 011.046.16.30
e-mail: segreteria@architettoorazi.it
PEC: m.orazi@architettitorinopec.it

CONSISTENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima: a corpo

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contenuto della presente relazione, delle caratteristiche intrinseche ed
estrinseche, della consistenza superficiaria dei beni da ritenersi indicativa e non vincolante,
come desumibile dalla visura catastale, del corrente stato occupazionale, dell’andamento del
mercato immobiliare, delle indagini condotte, delle caratteristiche tecnico-costruttive e
manutentive (vetusta, qualita e stato), delle risultanze emerse dagli accertamenti eseguiti presso
1 pubblici uffici e sulla localita, della sussistenza delle gia citate convenzioni edilizie, si ritiene
di procedere alla determinazione del piu probabile valore attuale di mercato dei beni esecutati
in via prudenziale, adottando un criterio di stima sintetico-comparativo, come segue:

alloggio e cantina - mq. 83,00 x €/mq. 1.250,00 =€ 103.750,00
autorimessa - mq. 17,00 x €/mq. 600,00 = 10.200,00

e cosi per complessivi € 113.950,00 (centotredicimilanovecentocinquanta/00)
CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore a corpo: € 113.950,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

La perizia ¢ svolta con riserva:

e sugli eventuali vizi e/o difetti occulti, non rilevabili da semplici sopralluoghi nei tempi a
disposizione;

o sulla conformita normativa di tutti gli impianti;

e sulla interpretazione di tutte le normative urbanistico edilizie comunali qualora sia assente un
progetto da esaminare.

Inoltre il valore finale assegnato deve intendersi nello stato di fatto e di diritto in cui il bene

attualmente si trova, comprensivo di accessori e pertinenze, a corpo € non a misura, come visto

e piaciuto con annessi diritti, azioni, ragioni, vincoli e servitu attive ¢ passive, fissi ed infissi,

annessi e connessi, salvo migliori e piu esatti confini e dati catastali, fermo restando che

chiunque intenda partecipare alla vendita giudiziaria, dovra preventivamente verificare a propria

cura e spese lo stato dei luoghi e locativo, la situazione tecnico-giuridico amministrativa senza

poter vantare, a seguito di un eventuale trasferimento, qualsivoglia diritto o rivalsa nei confronti

della procedura e dei suoi professionisti.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

Alloggio, cantina e autorimessa €113.950,00

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap. 8): € 0,00
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