SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Carnevali Tommaso, nell'Esecuzione Immobiliare 97/2023 del
R.G.E.

contro
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INCARICO

All'udienza del 25/02 /2024, il sottoscritto Geom. Carnevali Tommaso, con studio in Via Monte Nero, 87/A -
00012 - Guidonia Montecelio (RM), email  geom.carnevali tommaso@hotmail.it, PEC
tommaso.carnevali@geopec.it, Tel. 349 5755364, veniva nominato Esperto ex art. 568 cpe. e in data
08/03/2024 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* BeneN°1-Appartamento ubicato a Guidonia Montecelio (RM] - Via Dei Platani n. 32, scala 4, interne 5,
pianeo 1

DESCRIZIONE

L'unitd immobiliare in oggetto fa parte di un complesse immoebiliare autorizzato nel nel 1268 composto da 2
edifici. l'appartamento é sito al piane prime dell'edificio A. L'immebile ha accesso sia carrabile che pedonale da
via dei platani n. 32. L'immobile & composto da ingresse, due disimpegni, un ripostiglio, cucina abitabile, due
camere matrimoniali, un bagno e un soggiorno.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accessoe forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1 - Appartamento ubicato a Guidonia Montecelio (RM) - Via Dei Platani n. 32, scala A, interno 5,
pianeo 1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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o FEE Omigsis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

In merito alla cronostoria catastale non vi sono riportate le giuste intestazioni. Come da atto di compravendita
del *** Omissis ****, il signor **** Omissis *** acquista ['unitd immobiliare dai signor. **** Omissis ****, in
qualitd di eredi del Signor **** Omissis **** con successione legittima registrata a Tivoli il **** Omissis ****,
Non vi & traccia del titolo con neanche presente il quale signor **** Omissis **** divenne proprietario del bene.

CONFINI

L'appartamento confina con un altro appartamento identificato al subalterno 6, nel lato sud- est affaccia con
l'atro fabbricato identificato con la lettera B. Nel piano sottostante e nel piano superiore sono presenti altri due

appartamenti.

CONSISTENZA

Destinazione

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficients

Superficie Altezza
Coovenzional

Piaop

Ahitazione

89,81 mqg

104,80 mg

1

104,60 g 300m

Trotale superficie convenzicnale:

104, 60 mg

[ocidenza condominiale:

0,00 | %

Superficie convenzicoal e complessiva:

104, 60 mg

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periedo

Froprieta

Dati catastali

Dal 30,/06,/1987 al 01/01/1992

¥ (pisgis W

Catasto Fabbricati

Sez LEF, Fg. 15, Part. 128, Suh 5, Zc. 1
Cateporia A3

(1.2, Cons. 5,5

Rendita €1,17

Piano 1

Dal 01,01/1992 al 13,/08/2002

¥ nissis W

Catasto Fabbricati

Sez LEF, Fg. 15, Part. 128, Sub. 5, Zc. 1
Cateporia A3

(1.2,Cons. 5,5

Rendita € 710,13

Piano 1

Dal 13/08/2002 al 30,;04/2004

¥ nissis ¥

Catasto Fabbricati

Sez LEF, Fg.15, Part 128, Sub. 5, Zc. 1
Categoria A3

(1.2,Cons. 5,5

Rendita € 525 49
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Piano 1

Dal 30,04;2004 al 01,12/ 2005

¥ (nisgis ¥

Catasto Fabbricati

Sez. LEF, Fg. 15, Part. 128, Sub. 5, Zc. 1
Cateporia A3

(2, Cons. 55

Rendita € 52549

Piano 1

Dal 0171272005 al 09/11/2015

¥ Qypiggis HF*

Catasto Fabbricati

Sez. LEF, Fp. 15, Part. 128, Suh. 5, Ec. 1
Cateporia A3

1.2,Cons. 5,5

Superficie catastale 110 mg

Rendita € 525 49

Fiano 1

Dal 09,/11/2015 al 16;11/2021

¥ (hpissis ¥

Catasto Fabbricati

Sez. LEF, Fg. 15, Part. 128, Suh. 5, Zc. 1
Categoria A3

(1.2, Cons. 5,5

Supetficie catastale 108 mg

Rendita € 525 49

Fiano 1

Dal 1671172021 al 05,/11/2024

¥ pisgis ¥

Catasto Fabbricati

Sez. LEF, Fp. 15, Part. 128, Suh. 5, Zc. 1
Cateporia A3

(2, Cons. 55

Superficie catastale 110 mg

Rendita € 525 49

Piano 1

In merito alla cronostoria catastale non vi sono riportate le giuste intestazioni. Come da atto di compravendita
del *** Omissis **** il signor **** Omissis *** acquista ['unitd immobiliare dai signor. **** Omissis ****, in
qualitd di eredi del Signor **** Omissis **** con successione legittima registrata a Tivoli il *** Omissis ****,
Non vi & traccia del titolo con neanche presente il quale signor **** Omissis **** divenne proprietario del bene.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[rati ideotificativi

Dati di classamento

Seziome Foglio Part. Sub. foma Categoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiano Gratfato
Cens, a nza ie
catastal
e
lef 15 128 = 1 A3 2 5.5 110 mg E2549 £ 1

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.
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PRECISAZIONI

L'immobile attualmente risulta cccupato dalla sienora **** Omissis *5%

essere residente all'interno dell'appartamento da cirea 20 anni A seguito della rottura della relazione, avwenuta

nel mese di

di Guidonia Montecelio. Solo nel mese di_é stato sottosceritto un contratto di
comodato d'uso e pertanto ad oggl la signora risulta priva di titelo opponibile alla
procedura.

Durante le operazioni di accesso l'occupante collaborava pienamente con il sottoscritto e

con il tecnico estimatore.

Successivamente, in data 17/05/2024, la signora **** Omissis **** con una comunicazione
inviata al sottoscritto chiedeva di poter restare all'internc dell'abitazione fine alla sua aggiudicazione e di
essere disponibile a corrispondere un'indennitd di occupazione. Alla

richiesta allegava n. 3 certificati di stato di famiglia e n. 1 certificato di residenza rilasciati

dal comune di Guidenia Montecelio, con i quali comprovava

e la residenza all'interno dell'appartamento risalente negli anni, presentava altresi un
certificato medico attestante una diagnosi di adenocarcinoma per il quale & stam
sottoposta ad intervento chirurgico ed é attualmente in cura.

A riguardo, sulla base dei valori dell'Osservatorio del mercato immobiliare e degli
accertamenti svolt dal sottoscritto presso agenzie immobiliari della zona 'importo del

canone di locazione che risulta essere congruo, per ubicazione, consistenza e tipologia
dell'immobile, & pari ad **** Omissis *** mensili. Infine, il Tribunale accoglieva l'istanza.

PATTI

L'immobile attualmente risulta oceupato dalla signora **** Omissis ****

essere residente all'interno dell'appartamento da cirea 20 anni. A seguito della rottura della relazione, avvenuta
el v o N - I -2

a vivere nell'abitazione
di Guidonia Montecelio. Solo nel mese di & stato sottoscritto un contratto di

comodate d'use e pertanto ad oggl la signora risulta priva di titole opponibile alla

procedura.

Durante le operazioni di accesso 'occupante collaborava pienamente con il sottoscritto e

con il tecnico estimatore.

Successivamente, in data 17/05/2024, la signora **** Omissis **** con una comunicazione

inviata al sottoscritte chiedeva di poter restare all'internc dell'abitazione fine alla sua aggiudicazione edi
essere disponibile a corrispondere un'indennitd di occupazione. Alla

richiesta allegava n. 3 certificati di stato di famiglia e n. 1 certificato di residenza rilasciati

dal comune di Guidonia Montecelio, con i quali comprovava la relazione con il sig. **** Omissis ****

e la residenza all'interno dell'appartamento risalente negli anni, presentava altresi un

certificato medico attestante una diagnosi di adenocarcinoma per il quale & stata

sottoposta ad interventeo chirurgico ed é attualmente in cura.

A riguardo, sulla base dei valori dell'Osservatorio del mercato immobiliare e degli

accertamenti svolt dal sottoscritto presso agenzie immobiliari della zona 'importo del

canone di locazione che risulta essere congruo, per ubicazione, consistenza e tipologia

dell'immobile, & pari ad **** Omissis *™** mensili. Infine, il Tribunale accoglieva l'istanza.
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STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservative dell'immobile internamente & in condizioni discrete in quante e stata fatta manutenzione
ordinaria. mentre nella parte esterna il fabbricato & in cortina ma presente dei rigonfiamento con caduta degli
stessi, frontalini danneggiati da infiltrazioni e ferri della struttura portante in cemento armato scoppiati, i quali
sone stati prontamente sistemati ma non vi é stata ripristina la cortina.

PARTI COMUNI

Le parti comuni del complesso & gestito dal regolamento di condominio vigente ed all'art. 1117 del codice civile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non vi sonoe servitly, livelll o usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il fabbricato & stato realizzato con fondazioni a travi rovesce ad ala larga, struttura portate intelaiata di pilastri
e travi in C.A, solai in laterocemento e copertura a terrazzo. L'unitd immobiliare & esposto a sud-ovest. L'altezza
utile interna & di ml 3,00. Lo stato manutentive interne & in ottime condizioni, ma é prive di certificazioni degli
impianti. Le parti esterne sono in cortina ma lo stato manutentive e in condizioni per le quali necessita una
manutenzione straordinaria, con rifacimento dei frontalini e sotto balconi. Le scale sono in cemento armato e le
il condominio & dotato di ascensore.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile attualmente risulta occupate dalla sienora *** Omissis =

essere residente all'interneo dell'appartamento da circa 20 anni.A seguito della rottura della relazione, avwenuta

di Guidonia Montecelio. Solo nel mese di marze 2024 é stato sottoscritto un contratte di

comodato d'uso e pertanto ad oggl la signora risulta priva di titelo opponibile alla
procedura.

Durante le operazioni di accesso 'occupante collaborava pienamente con il sottoscritto e

con il teenico estimatore.

Successivamente, in data 17/05/2024, la signora **** Omissis **** con una comunicazione
inviata al sottoscritto chiedeva di poter restare all'internec dell'abitazione fino alla sua aggiudicazione e di
essere disponibile a corrispondere un'indennita di occupazione. Alla

richiesta allegava n. 3 certificati di stato di famiglia e n. 1 certificato di residenza rilasciati

dal comune di Guidenia Montecelio, con i quali comprovava la relazione con il sig. *** Omissig **+*
e la residenza all'interno dell'appartamento risalente negli anni, presentava altresi un
certificato medico attestante una diagnosi di adenocarcinoma per il quale & stat

sottoposta ad intervento chirurgico ed é attualmente in cura.

A riguardo, sulla base dei valori dell'Osservatoric del mercato immobiliare e degli
accertamenti svolt dal sottoscritto presso agenzie immobiliari della zona 'importo del
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canone di locazione che risulta essere congruo, per ubicazione, consistenza e tipologia
dell'immobile, & pari ad **** Omissis *** mensili. Infine, il Tribunale accoglieva l'istanza.

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Froprista At
Dal 30/06/1987 al *##3%¥ Minissis ¥ Compravendita
30,/04,2004
Rogaote [rata Repertoric N* Raccolta N*
Trascrizivoe
Presso [Crata Reg. gen. Reg. part
Registrazione
Presso [Ctata Reg, N® Yol N°
Dal 30,/04,/2004 al *#* Oinissls ¥4 Compravendita
111172024
Rogant= [Crata Repertoric N? Raccelta N*
Motaio Pugliese 30/04/2004 41588 19714
Antonio
Trasorizione
Presso [tata Reg. gen. Reg. part
Repistrazione
Presso [Crata Reg. N* Yol N°

Per quantoe riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

»  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

In merito alla cronostoria catastale non vi sono riportate le soste intestazioni. Come da atto di compravendita
del Notao Anconio Pusie,
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di di Roma 2 aggiornate al 06/05/2004, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

fscriziom

Ipoteca volotaria derivante da concessione a garanzia di mutuo

Iscritto a Roma il 06/05/2004

Reg. gen. 23507 - Reg. part. 5192

Importo: € 0,00

Formalitd a carico dell'acquirente

Ipoteca Legale derivante da Ipoteca legali ai sensi dell'art. 77 dpr 602/73 e d.lgs 46 /99
Iscritto a Roma il 26/09/2005

Reg. gen. 62717 - Reg. part. 17997

Importo: € 0,00

Formalitd a carico dell'acquirente

Ipoteca Legale derivante da Ipoteca legali ai sensi dell'art. 77 dpr 602/73 e d.lgs 46 /99
Iscritto a Roma il 05/11/2007

Reg. gen. 82987 - Reg. part. 25022

Importo: € 0,00

Formalitd a carico della procedura

Ipoteca in rinnevazione derivante da Ipotec volontaria per concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma il 06/05/2024

Reg. gen. 24280 - Reg. part. 3669

Importo: € 0,00

Formalitd a carico dell'acquirente

Trascrizioni

atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immabili
Trascritto a Roma il 03/04 /2003

Reg. zen. 18661 - Reg. part. 12656

Formalitd a carico della procedura

atto tra vivi - compravendita

Trascritte a Roma il 06/05/2004

Reg. gen. 23506 - Reg. part. 14559

Formalitd a carico dell'acquirente

atto per causa di morte - Certificato di denunciata successione
Trascritto a Roma il 08/08/2005

Reg. gen. 54668 - Reg. part. 31735

Formalitd a carico dell'acquirente
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In merito alla cronestoria catastale non vi sono riportate le giuste intestazioni. Come da atte di compravendita
del ¥** Omissis ****, il signor **** Omissis *** acquista ['unitd immobiliare dai signor. **** Omissis ****, in
qualitd di eredi del Signor *** Omissis **** con successione legittima registrata a Tivoli il ¥** Omissis **+*
Non vié traccia del titolo con neanche presente il quale signor **** Omissis **** divenne proprietario del bene.

NORMATIVA URBANISTICA

A seguito della richiesta di accesso atti presso gli uffici competenti del Comune di Guidonia Montecelio, sono
stati reperiti i seguenti titoli edilizi:

- Permesso di costruire n. 353 del 31.05.1968;

- Permesso di costruire 1. 354 del 31.05.1968;

- Permesso di costruire per voltura d unificazione dei due fabbricati n. 472 del 03.09.1970;

- Permesso di costruire in variante n. 554 del 27.11.1970;

- Permesso di costruire voltura n. 112 del 06.05.1971;

- Permiesso di abitabilita del 07.07.1972;

Vista la documentazione, si & accertato che @ stata realizzata una diversa distribuzione degli spazi interni. Dalla
visura catastale, infatti, & presente una variazione.

Per regolarizzare il tutto & necessario presentare una Comunicazione Inizio Lavori Asseverata in sanatoria.

La sanzione da pagare & di:

- 1'000,00 € sanzione amministrativa;

- 200,00 € diritti di segreteria;

- 50,00 £ reversale catastale;

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

A seguito della richiesta di accesso atti presso gli uffici competenti del Comune di Guidonia Montecelio, sono
stati reperiti i seguenti titoli edilizi:

- Permesso di costruire 1. 353 del 31.05.1968;

- Permesso di costruire n. 354 del 31.05.1968;

- Permesso di costruire per voltura d unificazione dei due fabbricati n. 472 del 03.09.1970;

- Permesso di costruire in variante n. 554 del 27.11.1970;

- Permiesso di costruire voltura n. 112 del 06.05.1971;

- Permesso di ahitahilitd del 07.07.1972;

Vista la documentazione, si & accertato che é stata realizzata una diversa distribuzione degli spazi interni. Dalla
visura catastale, infatti, & presente una variazione.

Per regolarizzare il tutto & necessario presentare una Comunicazione Inizio Lavori Asseverata in sanatoria.

La sanzione da pagare é di:

- 1'000,00 € sanzione amministrativa;

- 200,00 € diritti di segreteria;

- 50,00 £ reversale catastale;
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Certificazioni energetiche e dichiorazioni di conformitd

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformitad dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLL OD ONERI CONDOMINTALI

Nomn si é a conoscenza di presenza divincoli od oneri condominiali.

Non si & a conoscenza di presenza divinceli od oneri condominiali.
Non sono pervenuti document né dell'attuale amministratore né del proprietario.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vircoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadre che il valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pitl probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

s Bene N° 1- Appartamento ubicato a Guidonia Montecelio ([RM) - Via Dei Platani n. 32, scala 4, interno 5,
piane 1
L'unitd immobiliare in ogeetto fa parte di un complesse immebiliare autorizzato nel nel 1968 composto
da 2 edifici. 'appartamento é sito al piane primo dell'edificio A. L'immobile ha accesso sia carrabile che
pedonale da via dei platani n. 32. L'immobile & composto da ingresso, due disimpegni, un ripostiglio,
cucina abitabile, due camere matrimoniali, un bagno e un soggiorno.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 15, Part. 128, Sub. 5, Zc. 1, Categoria A3Valore di stima del bene: €
141.210,00
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[dentificativo corpo Supertficie Valore uoitario Valore (Juota in Trotale
coovenziooals complessive vendita

Bene N® 1 - 104,80 mg 1.350,00 €/mg £€141210,00 100,00% € 141.210,00
Appartammeto
Guidonia Montecelio
{RLD) - Via Dei Platani
n 32, scala &, interno
5, piano 1

Valore di stirna: £ 141 210,00
Valore distima: € 141.210,00
Deprezzamenti
Tiprlopgia deprezzamento Valore | Tipe
Vincoli e oneri giuridici non eliminahili 10,00 L]
Oneri di regolarizzazions urbanistica 1250,00 £
Stato d'uso e di manutenzione 000,00 £

Vifore finale di stima: € 120.839,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritte Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Guidonia Montecelio, li 11/11/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geormt. Carnevall Tommaso

ELENCO ALLEGATI:

v N1 Atto di provenienza - Allegato 1] - Titolo di proprieta [Aggiornamentoal 11/11/2024)
v N 1 Estratti di mappa - Allegato 2) - Estratto di mappa (Aggiornamento al 11/11/2024)

N® 1 Altri allegati - Allegato 3) - Sovrapposizione estratto di mappa e Gooogle Maps [Aggiornamento al
11/11/2024)
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N® 1 Altri allegati - Allegate 5) - Certificato di residenza [(Aggiornamento al 11/11/2024)

N® 1 Altri allegati - Allegato 6) - Ispezione ipotecarie (Aggiornamentoal 11/11/2024)

N® 1 Foto - Allegato 7) - Documentazione fotografica [Aggiornamentoal 11/11/2024)

N® 1 Planimetrie catastali - Allegato 8) - Planimetrie catastali (Agriornamentoal 11/11/2024)
N® 1 Altri allegati - Allegato 9) - Idennitd di oecupazione (Aggiornamento al 11/11/2024)

N® 1 Visure e schede catastali - Allegato 10) - Visure catastali (Aggiornamentoal 11/11/2024)

N® 1 Concessione edilizia - Allegato 11] - Titolo edilizi autorizzativi (Aggiornamento al 11/11/2024)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Guidonia Montecelio (RM) - Via Dei Platani n. 32, scala A, internoe 5,
piano 1

L'unitd immobiliare in ogeetto fa parte di un complesso immobiliare autorizzato nel nel 1968 composto
da 2 edifici. 'appartamento é sito al piane primo dell'edificio A. L'immobile ha accesso sia carrabile che
pedonale da via dei platani n. 32. L'immobile & composto da ingresso, due disimpegni, un ripostiglio,
cucina abitabile, due carmere matrimoniali, un  bagno e un SOgEiorno.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 15, Part. 128, Sub. 5, Ze. 1, Categoria A3
Destinazione urbanistica: A seguito della richiesta di accessc atti presso gli uffici competenti del
Comurne di Guidonia Montecelio, sone stati reperiti i seguenti titoli edilizi: - Permesso di costruire 1.
353 del 31.05.1968; - Permesso di costruire n. 354 del 31.05.1968; - Permesso di costruire per voltura d
unificazione dei due fabbricati n. 472 del 03.09.1970; - Permesso di costruire in variante n. 554 del
27.11.1970; - Permesso di costruire voltura n. 112 del 06.05.1971; - Permesso di abitahilitd del
07.07.1972; Vista la documentazione, si & accertato che & stata realizzata una diversa distribuzione
degli spazi interni. Dalla visura catastale, infatti, & presente una variazione. Per regolarizzare il tutto &
necessario presentare una Comunicazione Inizio Lavor] Asseverata in sanatoria. La sanzione da pagare
& di: - 1'000,00 € sanzione amministrativa; - 200,00 € diritti di segreteria; - 50,00 € reversale catastale;

Prezzo boase d'asto:; € 120,839,000
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 97/2023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 120.839,00

Beoe N° 1 - Appartamsoto

Ubicazione: Guidonia Montecelio (RM) - Via Dei Platani n. 32, scala 4, interno 5, plano 1
Mrittoreale: Quota
Tiprlegia immebile: Appartatmento Supertficie 104,60 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp 15, Part. 128, Sub. &, Zc. 1,
Cateporia A3

State comservativo: Lo stato conservativo dell'imenohile internamente & in condizioni discrete in guanto & stata fatta
matmtenzions ordinaria. mentre nella parte esterna il fabbricato & in cortina ma presente del
rigonfiatnento con caduta degli stessi, frontalini danneggiati da infiltrazioni e ferrl della struthara portante
in cemento armato scoppiatl | guali sono stati prontamente sisternati ma non vi & stata ripristina la
cortina.

Descrizione: L'anita imimohiliare in oggetto fa parte diun complesso immohiliare autorizzato nel nel 1968 composto da
2 edifici. l'appartamento & sito al plano primo dell'edificio & L'imimohile ha accesso sia carrahile che
pedonale da via dei platani 0. 32. L'immobile & composto da ingresso, due disimpegal un ripostiglio,

oucina ahitahile, due camere matrimoniali, un bagno eun soggiorno.

Vendita seppetta a [Va: NGO

Cootiowita trascrizriooi <l
exart. 2650 cc.:

Stato di ccoupazione: L'imtnohile attualmeate risulta occupato dalla signora ¥ Omissis ¥4

e dlessere residente all'interno dell'appartamento da circa 20 annih sepuito della rottara della relazione,

coven: [
mentrelel & ritnasta 2 wivere nell ahitazione di Guidonia bontecelio. Solo nel mese di marzo & stato

sottoscritto un contratto di comodato duso e pertanto ad opei la sipnora risulta priva di titolo
oppotiibile alla procedura. Durantele operazioni di accesso V'ocoupante collaborava pienamente con il
sottoscritto e con il tecnico estitmatore. Successivammente, in data 1770572024, la sipnora **** (knissis
I fon una commnicazione inviata al sottoscritto chiedewva di poter restare all'interno
dell’ahitazione fino alla sua apgindicazione e di essere disponibile a corrispondere un’indennita di
occupazione. Alla richiesta allegava n. 3 certificati di stato di famiglia e n. 1 certificato di residenza
rilasciati dal commune di Guidonia Montecelio, con i quall comprovava la relazione con i sig. *¥*** (nissis
3 g la residenza allinterno dell'appartatnento risalente negli anni, presentava altresi un
certificato medico attestante una diapnost di adenocarcinoma per il quale & stata sottoposta ad
intetwvento chinirgico ed &attualmente in oara. A riguardo, sulla base dei valori dell’Crsservatorio del
mercato immohiliare e degli accertamenti svolti dal sottoscritto presso agenzie immohiliari della zona
litmporto del canone dilocazione che risulta essere congruo, per ubicazione, consistenza e tipologia
dell’imimohile, &pari ad *** (knissis ¥ mensill. lnfine, i Tribunale accoglieva l'istanza.
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