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INCARICO

All'udienza del 14/06/2023, il sottoscritto Arch. Di Paclo Lara, con studio in via Nomentana 22 - 00013 - Fonte
Nuova (RM), email archlaradipaclo@gmail.com, PEC laradipaclo®@pec.archrm.it, Tel. 06 39720303, Fax 06
90997556, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 15/06/2023 accettava l'incarico e prestava
giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1 - Appartamento ubicate a Guidonia Montecelio (RM) - Corse Italia, interne 11, piano 3

DESCRIZIONE

L'appartamento & sito nel comune di Guidonia Montecelio, provincia di Roma, precisamente nella frazione di
"Villalba", distinto catastalmente al catasto fabbricati sezione Le Fosse, Foglio 29 particella 297 subalterno 504,
categoria A4, classe 2, consistenza 55 vani, Superficie Catastale 127 mq totale: escluse aree scoperte 122 mq,
con una rendita di 340,86 eure; l'immobile risulta di piena proprietd dell'esecutato sig per
1/1.L'appartamento poste al pino terra del fabbricato condominiale é cosi suddiviso: ingresso con soggiorno-
pranzo dicirca 48,15 mq, tramite un disimpegno si accede alla cucina di 9.27 mq e alla zona notte composta da:
due camere da letto, rispettivamente di 18.84 mq e di 15.92 mg, un bagnoe di circa 7.70 mq e una cameretta di
circa 6.36 mg, ricavata da quella pit grande, per un totale di 110,95 mgq superficie netta dell'immobile, con
annessi due balconi rispettivamente uno lato soggiorno-camera di 11.40 mq e balcone [ato cucina mq 5.04, per
un totale di 16.44 mgq di SNR. L'immobile risulta in buono stato di finiture normali, non necessita di interventi
ne di manutenzioni urgenti. Attualmente il bene risulta in possesso dall'esecutato.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione é stato effettuate un accesso forzoso in data 09/01/2024.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°1- Appartamento ubicato a Guidonia Montecelio (RM) - Corsoe Italia, interne 11, piano 3
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione dicui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
s persona fisica (Proprieta 1/1)

dal certificato di residenza l'esecutata sig # P
attualmente residente in Guidona Montecelio, Corse Italia n"106-interno 11-

CONFINI

L'appartamento posto al piano terzo, distinto con il numero interno 11{undicijcomposto da ingresso,
sogeiorno/pranze, cucing, bagne e due camere e una cameretta ed annessi due balconi a livelle, confina con il
vane scale, vano ascensore e con gli appartamenti distint con i numeri di interne 10 (dieci) e 12 (dedici).Per
quanto riguarda al catasto terreni al foglio 29 sezione LEF la part 297 & stata soppressa ed ha generato le
particelle 295-296-298, tramite la variazione del tipo mappale 16/02 /1998 pratica n. 1160 in atti 07/05/2003
(n 1225.1/1998). Con la presentazione al catasto terreni del tipe mappale del 16/02 /1998 pratica n. 498958 in
atti dal 07/05/2003 (n. 1225.1/1998), sono state soppresse le particelle 296 che 298 ed rimasta la particella
295 Ente Urbano di 07are e @0ca, su cui attualmente insiste il fabbricato (vedere allegati 2) Al catasto terreni la
particella 295 confina con: a Nord con la particella 269-270, ad est con le particelle 299-300,a sub con la part
301 e a ovest con strada comunale Corso Italia. Attualmente 'immobile & in possesso dall'esecutato

CONSISTENZA
DesHnasdone Superficie Superficie Caefficiente Enperficie Alteren PLano
Netta Lords Coovenzionale
Abitazione 110.95mq 123.86mq 1 123.86mg 3.00m | Terzo
Balcone scopertn 1644my 1544114 025 411mq G00m | Terzo
Totale superficle comvenzio nale: 127,97 mq
Incidenza condomind ale: 0,00
Superficie convenzinn sle compleasive 127,97 mq
4d 15
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I'beni sone comodamente divisibili in natura.

Il bene ogeetto di stima si trova in una zona centrale e commerciale della localitd di "Villalba" una frazione del
comune di Guidonia Montecelio su una strada principale " Corso Italia” , zona centrale della localita , sono
present numeri servizi del settore terziario ed & collegata bene con i mezzi pubblici.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perindo

Dal ZB/07/1971 2l 10/10,/Z000

Dal 101072000 al 19/02/2002

Dal 197022002 al 15/03/2002

Dal 15/09;2002 al Z6; 06,2002

Dal 26/06/2002 al 03,/10/2005

Dal 031072005 al 0971172015

Proprietd

D gt catestal

Catazto Fobbric ot

Fg 25 Part. 25, Sub 507, 2c. 1
Catepgmria A4

(12, Gong- 5.5 vand
Hendita € 454,48

Pao3

Catasto Fabbric arl

Fg 29, Pact. 25,5ub 507, Z¢. 1
Cotepgoria Ad

CL2, Cons 5.5 vanl
Rendita € 454,48

Aano 3

Catasto Fabbricatl

Sez LEF, Fig 29, Part: 297, Sub. 304, Z¢. 1
Cawpria A4

{12 Cons. 5.5

Rendita € 454,49

Fimo 3

Cataeto F ahbric ol

Sex LEF, Fg 29, Part. 297, Sub- 504, Zc 1
Cate gia Ad

ClLZ. Coms, 55 vl

Superfide catastale 127 mq

Bendita € 340.86

Pimno 3

Cacasto F abbric ad

Sex LEF, Fg 29, Part. 297, Sub. 504, Zc- 1
Categoria A4

€L2, Cons. 5.5 vani

Superiide catastale 127 my

Rendita € 340,86

Plano 3

Catasto F abbric atl

Sez. LEF, Fg 29, Part. 297, Sub- 504, Zc- 1
Cotegoria Ad

€12, Cons. 55 vanl

Superfice catastale 127 mg

Rendita € 340,86

HMano 3
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DATI CATASTALI

Cataseo Fabbric at (£F)

D at] identific ativi D atl i cl axsamente

Sexione | Fopglio Port Soh Zone | Cotegris | COmee | Consistenza | Superficls | Rendita | Plamo Graffain
Cons, C atastale

LEF 79 297 S04 1 At Fi 5.5 vanl 127mg 340,36 € 3

Corrisportdenzo catoastole

Non sussiste corrispondenza catastale.

L'appartamento in oggetto insiste sul catasto terreni al foglio 29 sezione LEF particella 295, in quanto come
scritto in premessa al catasto terreni la part 297 & stata soppressa ed ha generato le particelle 295-296-298,
tramite la variazione del ipo mappale 16/02/1998 pratica n. 1160 in atd 07 /05/2003 (n 1225.1/1998). Con la
presentazione al catasto terreni del tipo mappale del 16/02 /1998 pratica n. 498958 in atti dal 07/05/2003 [ n.
1225.1/1998), sono state soppresse le particelle 296 che 298 ed rimasta la particella 295 Ente Urbano di 07are
e 90ca, su cui attualmente insiste il fabbricato [vedere allegati 2). In fase di sopralluoge avvenuto in data
09/01/2024, la sottoscritta ha rilevate la non perfetta conformitd tra lo stato dei luoghi e la planimetria
depositata in catasto protocollo 000150152 del 19/02/2002 , attualmente presente nella banca dati catastali,
trattasi di semplicemente una diversa distribuzione degli spazi interni dell'immobile , cosi come riportata
nell'elaborato "planimetria delle stato dei luoghi " allegato 5 ). Per regolarizzare la situazione catastale
riscontrata sard possibile richiedere in catasto un allineamento dei dati catastali tra il catasto terreni e quello
dei fabbricat, invece per regolarizzare la difformitd urbanistica interna dell'immobile sard necessario
presentare presse 'ufficie tecnico del comune di Guidonia Mentecelio una mancata Cila ai sensi dell' Art6e 6
bis del D.P.RB0/01, pagando una ammenda e presentandoe in catasto fabbricati la variazione della planimetria
catastale corretta fedele sia con lo stato dei luoghi che con la pratica urbanistica, in modo tale da avere la
perfetta corrispondenza con lo stato dei luoghi e 'aggiornamente degli elaborati catastali. Le spese per le
pratiche saranno descritte in seguito e detratti dal valore finale di stima.

PRECISAZIONI

sone stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art
567secondo coma, c.pc
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PATTI

Non risultane contratt di locazione in essere

STATO CONSERVATIVO

'immobile risulta in buono state e non necessita di interventi di manutenzione urgent. In fase di sopralluogo
come si evince anche dal verbale (allegati) l'esecutate ha dichiarate di abitare unitamente alla moglie

PARTI COMUNI

l'immobile pignorato risulta facente parte di un fabbricato condominiale denominato "condominio Corse Italia
n°104"

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rileva l'esistenza di servitl gravanti sul bene pignorato né censo, né livello o uso civico.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'appartamento in oggetto si presenta in buone condizioni non necessita di interventi urgenti ne di
manutenzione ordinaria rifinite con materiali di pregio. Esternamente il fabbricato & rifinito a corting, dotato di
impianto termoautonomoe e tutti i confort. La superficie interna appare diversamente distribuita rispetto alla
planimetria catastale ed al progetto reperito pressoe il comune , tali difformitd realizzate senza giusto titolo
potranno essere regolarizzate come descritto successivamente. La superficie utile netta dell'immobile & di 110,
95 mq e la superficie non residenziale destinata ai terrazzi & di 16.44 mq. I pavimenti sono in piastrelle di
ceramiche di vario tipo dimensione colore ad eccezione della cucina e bagno in cui sono state utilizzate
piastrelle in gress porcellanate anche sui muri. Le pareti interne sonoe intonacata e tinteggiate, gli infissi in Pve
con doppio vetro provvisti di tapparelle. la dotazione impiantistica é costituita dall'impianto idrico-sanitario,
impiante di riscaldamento termoautonomo, impianto elettrico e impianto citofonico.

STATO DI OCCUPAZIONE

In fase di sopralluogo come si evince anche dal verbale (allegato) l'esecutate ha dichiarato di abitare
unitamente alla moglie # e alla figlia minorenne #
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PROVENIENZE VENTENNALI

Pariodo Propristi Awd
Dal 26,/06/2002 al dl compravendita
03,;/10,/2005
Ho gente Datn Reperiorio N° Reccolta N
notdo Tadde 0371072005 11018 5506
Alessandro
Trascrizions
Presso Data Roag gen Beg part
Roma 2 07/10/2005 38468
Registreziane
Presso Data Reg N° Vol N°
agmgla delleanirate | 047102005 4438
uffl cdor terrd borlale:
Ovitavecchia [RM]

Per quante riguarda l'immohile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennioc della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Come riportato nel certificato ipotecario speciale del 31/01 /2023, in base alle risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliari, queste ultime per il ventennic anteriore alle trascrizioni del pignoramento, ed eseguite
sui repertori e le note esibite dall'Ufficio del Territorie di Roma 2, la sottoscritta avendoe verificato anche
attraverse la Visura Ipotecaria, presso la conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2, in data
12/04 /2024, risultano regolari:

Atto di provenienza compravendita a rogito dott Taddei Alessandroe, notaio in Cerveteri, del 03/10/2005, rep
11018 racc 5506, trascritto pressc 'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Roma 2 il
07/10/2005 al n 38466 di formalitd ; favore # per intera proprietd
contro # per intera proprietd ( vedere allegato 4} ;

Atto notarile pubblico di Compravendita a rogito notaio Taddei Alessadro in Cerveteri del 26/06/2002rep
5817, trascritto presso la conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2, in data 03/0/2002 al n 19828 tra:
#

atte di compravendita a rogito del dott Taddei Alessandro del 15/03/2002 rep 5382, trascritte presse la
conservatoria dei Registri Immobiliari di Roma 2, in data 20/03/2002 al n 7873 a favore di #

per
1/2 di piena proprietd, in regime di separazione dei beni , contro #

peridiritti di 1/6 di proprietd,e
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#Bonansico Remo # nato a Sarno (SA) i1 16/09/1949 per i diritti di 1/6 di proprietd

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di ROMA 2 aggiornate al 11/03/2024, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Oneri di canceflazione

2ISCRIZIONE del 07/10/2005 - Registro Particolare 18944 Registre Generale 65790

Pubblice ufficiale TADDEI ALESSANDRO Repertorio 11019/5507 del 03/10/2005

[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Nota disponibile in formato elettronico

3ISCRIZIONE del 09/01/2009 - Registro Particolare 220 Registro Generale 1047

Pubblico ufficiale Equitalia Gerit S.p.A. Repertorio 103962 /97 del 14/11/2008

[POTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSIART.77 DPR 602 /73 MODIFICATO dal d.lgs. 46/99 e
dal dlgs. 193/01

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1l Annotazione n. 4316 del 10/03/2014 (CANCELLAZIONE TOTALE)

4 TRASCRIZIONE del 07 /04 /2011 - Registro Particolare 11476 Registro Generale 18392

Pubblico ufficiale MATTIELLI LAURA Repertorio 29177/3780 del 24/03/2011

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE

Nota disponibile in formato elettronico

S5ISCRIZIONE del 04/10/2019 - Registro Particolare 8697 Registro Generale 48495

Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertoric 16198/9719 del 02/10/2019 IPOTECA
CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO E AVVISO DI ADDEBITC ESECUTIVO Nota
disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6.TRASCRIZIONE del 31/01/2023 - Registro Particolare 3379 Registro Generale 5003

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TIVOLI Repertorio 227 /2023 del 20/01/2023

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI

NORMATIVA URBANISTICA

il bene ha destinazione d'uso di tipo residenziale.
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REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
risulta agibile.

la sottoscritta in data 23 /08/2023 ha richiesto ed effettuato I'accesso atti presso 'ufficio tecnico del comune di
Guidonia Montecelio per visionare e prendere copia dei titoli edilizi autorizzativi che sono i seguenti :

Licenza di Costruzione rilasciata dal eomune di Guidonia Montecelio n® 305 del 27/05/1669 e relativi
elaborati grafici;

variante "voltura” n° 66 del 19,/02/1969 relativi elaborati grafici;

variante n° 1432 del 31/08/1968 per ampliamento e sopraelevazione e relativi elaborati grafici;
variante n° 106 del 05/03 /1969 per abbinamento e variante con relativi elaborati grafici;

certificato di Agibilita n® 305 del 29/03/1971.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni df conformitd

* Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Dallo studio del fascicolo dei precedenti edilizi e la situazione al catsto fabbricati, si ha la perfetta
corrispondenza tra la planimetria presente in catasto protocolle 000150152 del 19/02 /2002 e 'ulimo titolo
edilizio. Successivamente avendo effettuate il primo accesso in data 20-09-2023 con esito negativo, la
sottoscritta insieme al custode designato riesco ad effettuare un sopralluogo "forzoso in data 09/01/2024. Dal
sopralluogo emerge una incongruenza tra lo stato dei luoghi e la situazione sopra descritta, trattasi di
semnplicemente una diversa distribuzione degli spazi interni dell'immohbile , cosi come riportata nell'elaborato
"planimetria dello stato dei luoghi " allegato). Per regolarizzare la difformita urbanistica interna dell'immobile
sard necessaric presentare presse 'ufficio tecnico del comune di Guidonia Montecelic una manecata Cila ai
sensi dell' Art 6 e 6 bis del D.P.RB0/01, pagandeo una ammenda e presentandoe in catasto fabbricat la variazione
della planimetria catastale corretta fedele sia con lo stato dei luoghi che con la pratica urbanistica, in modoe tale
da avere la perfetta corrispondenza con lo stato dei luoghi e 'ageiornamento degli elaborati catastali. Le spese
per le pratiche saranno descritte in seguito.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza divincoli od oneri condominiali.

il fabbricate fa parte di un complesso condominiale denominate condominio "Corse Italia " purtroppo la
sottoscritta avendo effettato numercse chiamate e inviate anche numerese comunicazioni scritte tramite
email/Pec all'attuale amministratore ing. Maurizio Matarangolo, per avere informazioni cirea il salde degli
oneri condominiali, ad oggi non dispone di questa informazione.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati é stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di rageiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e serviti passive o attive, suci dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare |'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadre che il valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali adeguament e correzioni della stima,
hanno concorse a determinare il pin probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenute epportune procedere alla formazione di un lotto unice cosi costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Guidonia Montecelio ([RM) - Corso [talia, interno 11, piano 3
L'appartamento & sito nel comune di Guidonia Montecelio, provincia di Roma, precisamente nella frazione di
"Villalba", distinto catastalmente al catasto fabbricati sezione Le Fosse, Foglio 29 particella 297 subalterno 504,
categoria A4, classe 2, consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale 127 mgq totale: escluse aree scoperte 122 mg,
con una rendita di 340,86 euro; l'immobile risulta di piena proprietd dell'esecutato sig. |G e
1/1.L'appartamento poste al pino terra del fabbricato condominiale é cosi suddiviso: ingresso con soggiorno-
pranzo di cirea 48,15 mg, tramite un disimpegno si accede alla cucina di 9.27 mq e alla zona notte composta da:
due camere da letto, rispettivamente di 18.84 mq e di 15.92 mq, un bagne di cirea 7.70 mq e una cameretta di
circa 6.36 mg, ricavata da quella pitt grande, per un totale di 110,25 mq superficie netta dell'immobile, con
annessi due baleoni rispettivamente une lato soggiorno-camera di 11.40 mq e balcone late cucina mq 5.04, per
un totale di 16.44 mq di SNR. L'immohile risulta in buono state di finiture nermali, non necessita di intervent
ne di manutenzioni urgent. Attualmente il bene risulta in possesso dall'esecutato.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 297, Sub. 504, Zc. 1, Categoria A4

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 174.633,20

Verra fatta una prima stima del solo immobile & oggetto di pignoramento, questa stima sard eseguita attraverso
l'adozione del metedo sintetico-comparativo, facendo una comparazione tra il valore delle quote dell” Agenzia
delle Entrate in collaborazione con OMI [Osservatorio Mercato Immobiliare), le quote stabilite dal borsine
immobiliare della provincia di Roma e in ultimoe confrontando il valore con dei valori di mercate di fabbricat
residenziali analoghi per destinazione d'use e ubicazione, prendendo in esame alcuni prezzi pubblicati dalle
Agenzie Immobiliare di edifici attualmente present sul mercate immobiliare del territorio di Guidonia localita
Villalba, tutto questo per avere una dato il pitt' possibile veritiero aggiornato con i prezzi del mercato
immobiliare di questo periodo. Per concludere la stima a questo valore vanno sottratte le spese sostenute per
regolarizzare le piccole difformita riscontrate all'interne del Bene. Essendo una mancata Cila Ai sensi art6e 6
bis del D.P.R. 380/01, AVREMMO UN COSTO DI 1000,00 EURO DI AMMENDA per lavori gia realizzati, sommati
ai diritti d'istruttoria per la presentazione del bene che sonoe cirea di 200,00€, piu' il 2000,00 £ circa per le
prestazioni professionale di un libero professionista, quantificata escludendo gli oneri e tasse previste per
legge. Le spese cosi sostenute sono (1000,00 eurc +200.00eurc +2000,00eurc) = 3200,00 euro totali che
detratte al valore distima dell immobile :

174633,90€ -3200,00€= 171.433,90

A questa stima va abbattuto il prezzoe di un ulteriore 10% come riduzione del valore di mercato per l'assenza
della garanzia per vizi.

VALORE DI STIMA DELL'IMMOBILE (detrattl 1 costl ell 10% come riduzione del valore di mercato

per I'assenza della garanzia per vizi)

154.290,51 EURO ( CENTOCINQUATTAQUATTROMILADUECENTONOVANTA EURO/51)

11415
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Identific athm corpp Superficie Valg re undtarip Valore Qnotain Totale
convenzionale complessvo vendlta
BensN°1- 127,57 mq 1.370,00 €/mq #174.633,90 100,00% € 174.633,90
AppRtanto
Gul donda Montecelio
{RM]} - Corso [fala,
intemno 1L pano 3
Valore di stima: £ 174.633.90
Valore di stima detraitl { costl e 11 10% come riduzione del valore dl mercain per 'ssenxa delln garmrsl o per vid : €154290,51

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

nessun tipo di riserva o particolaritd da segnalare.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Fonte Nuova, 1i 12 /03 /2024

ELENCO ALLEGATI:

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Di Paolo Lara

v Visure e schede catastali - visura storica planimetria catastale [(Aggiornamento al 12 /03 /2024)

(\

&\

N N L T U NN

Altri allegati - planimetria dello stato di fatto

Altri allegati - verbali di sopralluoghi

Foto - documentazione fotografica

Altri allegati - certificato di residenza e stato civile

Altri allegati - visure ipotecarie [Aggiornamento al 12/03/2024)

Ortofoto - Estratte di mappa catastale con immagini satellitari,

Visure e schede catastali - visura storica al terreni ed estratto di mappa [(Aggiornamente al
12/03/2024)

Atto di provenienza - atto di provenienza [Aggiornamento al 12,/03/2024)

Concessione edilizia - precedenti e titoli autorizzativi edilizi dell'immobile
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v INVIO BOZ7A PERIZ1A ALLE PARTI
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Guidonia Montecelio (RM) - Corse Italig, interne 11, piano 3
L'appartamento & sito nel comune di Guidonia Montecelio, provincia di Roma, precisamente nella
frazione di "Villalba", distinto catastalmente al catasto fabbricati sezione Le Fosse, Foglio 29 particella
297 subalterno 504, categoria A4, classe 2, consistenza 5,5 vani, Superficie Catastale 127 mq tomle:
escluse aree scoperte 122 mgq, con una rendita di 340,86 euro; l'immobile risulta di piena propriet
dell'esecutate sig. per 1/1L'appartamento posto al pino terra del fabbricato
condominiale & cosi suddiviso: ingresso con soggiorno-pranze di circa 48,15 mg, tramite un disimpegno
si accede alla cucina di 9.27 mq e alla zona notte composta da: due camere da letto, rispettivamente di
18.84 mq e di 15.92 mgq, un bagnoe di circa 7.70 mq e una cameretta di circa 6.36 mg, ricavata da quella
pitt grande, per un totale di 110,95 mg superficie netta dell'immobile, con annessi due balconi
rispettivamente une lato sogeiorno-camera di 11.40 mq e balcone lato cucina mg 5.04, per un totale di
16.44 mq di SNR. L'immobile risulta in buone state di finiture normali, non necessita di interventi ne di
manutenzioni  urgenti.  Attualmente il bene risulm  in  possesso  dall'esecutato.
Identificate al catasto Fabbricati - Fg 29, Part. 297, Sub. 504, Ze. 1, Categoria A4
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritte  di Proprieta [lf1]
Destinazione urbanistica: il bene ha destinazione d'usoe di tipo residenziale

Valore & stima: £ 174.633.90
Valore dl simadetratt | cost e [1 10% gormzo per vis : €154 290,51
14d 15
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LOTTO UNICO

SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 40/2023 DEL R.G.E.

Bane N° 1 - Appartamentn

Ubrk axdoxe:

Guldanla Mantacello (RM) - Carse Htalla; intermo 11, jlano 3

Dirito reale:

Proprietd Quota 11

Tipoke gla Lo bile:

ento Superticls | 12797mq
Identiflcata al catasin Fabbelcatl - Fg 2% Part: 297, Sulb.
504, Zc. 1, Categnria Ad

Staio conservativo:

|immohile risolts in boono stato e non necesdtn di intervent di manutendone wgmi- In fase d
somralluogp come sl evince anche dal varbale [allegat} l'esecutato ba df chlarate df abltare unitamente alla
moghe ¢ alla Apla minorenne

Descrizione:

L'appatamento # slto nel comune d Guldonia Montecello, provinda d Roma, predsamente nella fFadane
d "Villalba". distinte ctastalnents al camsto fabbricati sezione Le Fosse, Fogio 29 particella
297 subalverno 504 categorla Ad, classe 2, conslstenza 55 vanl, Superide Catastale 127 mq totale: eschuse
arae scoperts 122 mg, con una rendita i 34085 eurn; I''mmohile risita A plena proprietd dell'esecutam
dg pe 1/1L'appartamentn posto al plno tera del fGblricato condaminlale & cosd
suddivizo; ingresse con sogiarne-mranze & droa 4815 mg, tramite w disimpegno s accede alla cudna di
9.27mq ¢ alla 2onanothe composta da: due camere da lettn, Aspetivamente d 1884mq ¢ d 15.92mq,
bagno d drca 7.70 mq e 1ma cameretta i dres §£35 mog, Acavata do quells plt grands, per 1n totale d
110,95 myq superiide netta delllmmaohlle, con annezd due balconl rizpstiivamente wo lato soggdorno-
canera d 11.40 mq & balome lato cucinamq 5.04 per un twials & 1544 mq & SNBE. Limmobile risultain
huono statn d firibrenamal, nen necesdta d interventd ne d manuten Ao ur gentl. Attualments il hene
risultain possesso dall'ssecutato.

Vonditam gpetta alVA:

NG

Continmitd trascriziond
art 2650 ce.:

Staks di occupasione:

In fase d sopralluogp come & svinoces anche dal verbale {allegato) 'esecatato ha dchlarato di abliare
witaments alla moghe
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