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INCARICO

[n At 181030 et lng, 'rmx Luigi, con studio in Via San Bernardino Da Siena 51 - 00019 -
Tivoll (RM), em: Tel 335 6839262, veniva nominato
e in data 23/ i

PREMESSA

Ibe

Bene N°1 i Lazio (RM) - ioni Unite V Traversa 7-9,
edificio C, interno 4, piano PT

Bene N° 2 - Posto auto ubfcato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazion! Unite, interno 1, plano PT

o BeneN°3 2 Lazio (RM) - Unite V Traversa n.8,
edificlo D, Interno 3, plano PT

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite, interno 2, piano PT

© BeneN°5 Lazio (RM) - Unite IV Traversa n.5-
7, edificto B, interno 4, plano PT

BeneN°6- io (RM) - Via delle i Unite, interno 1, piano PT
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LOTTO 1
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Nllotto & formato dai seguents beni

* BemeN°1- Lazio (RM) - Unite V Traversa 7-9,
edificio C, interno 4, piano PT
» BeneN°2- Po Lazio (RM) - Via delle ,Interno 1, plano PT
DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Appartamento posto al piano terra di un edificio di due piani fuori terra composto da complessivi otto
appartamentl

La distribuzione interna & la seguente: soggiomo-pranzo con angolo cottura, disimpegno, camers, ripostighio,
e e ] :

L'ab} corpo le df df formato, oltre che dalla abt da

1l compendio & ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in una zona residenziale, parzialmente urbanizzata,
distante circa 2 km dal centro; 1l compendio ricade nel comparto CZ del plano di lottizzazione,in zona C4,
localitd Colonnelle, Lotto n.2.

Limmobile non risulta realtzzato In regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
incoli X o debif

La vendita del bene non & soggetta IVA.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANG PT

P “bene 1"
11 posto auto scoperto & parte di un blocco di complessivi 7 posti auto tn linea ubicati In prosstmita dell'edificio
dicui l'appartamento & parte.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
ttto o n parte con -on vincoll ancora vigent! a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

si one di cul all'art. 567 mma 2

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

si el i all'art. 567 cp.c. comma 2

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

fi

o e+ Omissis **** (Proprieta 1/1)
Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o =+ Omissis *** (Proprieta 1/1)

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

i

« %+ Omissis #+* (Proprieta 1/1)
Limmobile viens posto in vendita per i seguenti diritti

o =% Omissis #*** (Propriet 1/1)

SRUBRPECSRANG
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Posto auto fg. 21 plla 1475 sub.2, terreno fg:21 p.lla 1141, strada di Lottizzazione, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Destinasions SuperAcis | Superfide | CosMicents | Superficie Hierm Fiana
Notta Larda Convenzional
Abltzions Cr waromg T “ammg Z70m | 7T
5283 mq 5283 mg o) 5img Goom | T
TeTimq
Tacidenss condeminialer 000 | %
Supechicls convensionils complesiiva: T
Ibenl in natura.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

= I e
ol = Coareciona
o H
i T | TeonE ol wmwe | wow| T 8
C F
lacldensa condomintale: 0,00 | % T
e
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N* 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Vedere visura storica allegata.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Vedere visura storica allegata.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Semone | Wogie | Fare | Sub | Zous | Catmgeri | Clame | Comsieie | Saperfic | Readia | Piams | Graten
Com. | 8 I le
eavasal
.
" me [ s = 5[ Ssvm | Smg [ mese| T
Corispondenza catastale.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi  la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nellatto di plgnoramento.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

SRUBRECSPA

Sexions | Fogllo Part. Sub. Zoua | Categori | Classe [ Comsiste | Superfic | Remdita | Plane | Graffato
e | a |
atml
—
@ s | 1 @ Tm | B -ﬁuuun aZlC
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

si 1a st della non vigenza
del possesso per I

del 7 maggio 2024, avente ad oggetto tutti gli immobili oggettn della
trascrito a Roma 2al n.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

e i 1a sti sono state della non vigenza
del Ppossesso per

dnl7ngpnlnu,zvmmadowm:mmgllnnmnbmnw della

trascritto a Roma

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

L presenta

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Limmobile si presenta con finitura in brecciolino in quanto deve essere ancora realizzata la pavimentazione
finale presumibilmente tn asfalto; 1mporto per tale tipo i lavorazione & stimabile in €.1.000.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V‘RHB@“@'&Z

V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT
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Dalle dell’ gravanti sull’ di

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Il 2 gravanti sull’

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Le finiture e le caratteristiche costruttive del fabbricato di cui T'appartamento & parte, e quelle
dell'appartamento, sono le seguentl.

Fabbricato:

- struttura: cemento armato, copertura a tetto con tegole, finitura esterna parte in intonaco verniciato, parte in
‘mattoni facciavista.

Appartzmento:

- pareti; intonacate e tinteggiate;
- pavimentl: gres porcelimuto e lamins
- imptantt: impianto ldnmamum, m-manm eletirico, mplanto citofonico, implanto di riscaldamento

inflsst tn]

Corte pertinenzlale esterna:

in ferro;
pa parte in betonelle, verde

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
INTERNO 1, PIANO PT

1 posto auto scoperto si trova in una zona delimitata su due lati da un muretto rivestito in pietra e da una rete
metallica; Taccesso al posto auto avviene Hberamente dalla Via di lottizzazione, senza presenza di cancello
carrabile.

1 posto auto si presenta con finitura in brecciolino in quanto deve essere ancora realizzata la pavimentazione

Pubblicaz
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

le seguenti

*  Registrarione contratto: 16/10/2018
o Scadenza contratto: 31/10/2026

»  Scadenzadisdetta: 30/04/2026

«  Rilascio: 31/10/2026

Canoni di iocazlone.

Canone menstle: € 440,00

Liimmobile risulta occupato dal Sig. *** Omissis *#** nato a **** Ormissis **** il **** Omissis %%, C.F. =+
Omissis ****, in virtd di i locazi itativo del 10 ottobre 2018.

Lo stesso in fase di sopralluogo ha esfbito una scrittura privata, riportante la data del 30 ottobre 2024, avente
per oggetto la proroga di una opzione di acquisto per I'immobile che per completezza si allega alla presente
relazione.

ha data certa indt procedura,

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE,
INTERNO 1, PIANO PT

Limmobile risulta libero

SRUBRPECSRANG

PPROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE,
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

ripubblicazione o ripro
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| Do [ T |
i i
Trasarizions
Presso I Daca ‘ TReg gen. ‘ Reg part.
o2 el [== [
Tegistraions
] e Ty Vo
= [ ] \

pignoramento;

. L
invariata;

Con tale atto la **** Omissis **** srl ha acquistato, da **** Omissis **** s.p.2, un appezzamento di terreno,
della superficie complessiva di ha.232.64, che comprende la particella sulla quale & stato edificato ledificio di
cul 'tmmobile & parte.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,

INTERNO 1, PIANO PT

Ferieds Fropeio w
Rogante I Data ‘ Repertorio N° ‘ Raccolta N°
i ==
e
Preaso I Data’ ‘ Reg.gon. ‘ Reg part. §
Roma 2 [ 11/12/2004 ‘ 74262 ‘ w1 g
R §
Presso I Data’ Rog. N* l VoL N* ;
Roma \ 10/12/2004 ‘ ‘

Pubblicazic

rlpubbllcazmne 0 ripro
R



plgnoramento;
&
invariata;

Con tale atto la **** Omissis **** s.rl ha acquistato, da **** Omissis **** s.p.a,, un appezzamento di terreno,
della superficle complessiva di ba.2.32.64, che comprende la particella sulla quale & stato realtzzato 1l posto
auto.

FORMALITA 1

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT _

Dale visure potecarie effeuate presso Agentia delle entrte di Rom 2 aggiornats sl 10/07/2025, sono
risultate le seguentl formalita pregludiztevoli:

Iscrizioni

o Ipoteca
Iscritto a Roma 2 1] 29/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %
Importo: € uan.vnu,un
Afavore di ** Omissis
Contro **** Omissis ==
Formaltta a carico della procedura
Capitale: €2.200.000,00
Rogante: Notaio Fenoaltea Paolo
Data: 28/09/2009
N° repertorio: 18059
N° raccolta: 10823
Note: L'ip iscri piano di
1 2, i particella 1142
Tedificlo di cul I'mmobile & parte.

Trascririon!

* Convenzione Edilizia
‘Trascritto a Roma 2 il 29/11/2005
Reg, gen. 78571 - Reg. part. 45295
Quota: 100 % .
Afavore di 4 Omisis = Pubb“cazg(

Contro **** Omissis ***

rramseesnaisripubblicazione o ripro
R
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.

Atto unflaterale d'obbligo edilizl
Trascritto a Roma 2 {1 07/04/2006
Reg, gen. 21216 - Reg. part. 11630
Quota: 100 %

Afavore di *+* Omissis =+

Contro *** Omissis =***

Formalita a carico dell'acquirents
Atto unilaterale d'obbligo edilirio
Traseritto a Roma 2 il 27/06/2008
Reg. gen. 38063 - Reg. part. 21722
Quota: 100 %

Afavore di *=* Omissis =+

Contro ™+ Omissls *=**

Formalith a carico dell'acquirente
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
‘Trascritto a Roma 21l 24/12/2012
Reg gen. 57195 - Reg. part. 40507
Quota: 100 %

A favore di **** Omissis ***

Contro =+ Omissis ==

Formalith a carico dell'acquirente
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Traseritto a Roma 2 il 07/01/2013

Afavore dI*** Omissis =+

Contro *** Omissls **+

Formalita a carico dellacquirente

Locazione ultraventennal

‘Trascritto a Roma 2 il 11/06/2024

Reg. o 32048 - Reg. part. 23659
0%

nel paragr

vigenza dl lavori

del7 magglo 2024 aventead n;gemﬂmﬂgﬂ
immobili trascritto a Roma 2
Verbale di pignoramento immobili

Trascritto a Roma 2 1130/09/2024
Reg. gen. 51838 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di **=** Omissis =+
Contro **** Omissis ****

Formalita a carico della procedura

Annotazion! a iscrizion!

Frazionamento in quota
Iscritto a Roma 2 i1 22/10/2012

0 EmessoDa ARUBAPEC SP.A NG CA3 Sefilf Sb207e54765851680090 781301521
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Reg gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %
Formalita a carico della procedura

Fra
Iscritto a Roma 2 1128/02/2013
Reg, gen. B858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formaltta a carico della procedura

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Dalle visure ipotecarte effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2 agglornate al 14/07/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoliz

Iscriziont

Iscritto a Roma 2 i129/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100%
Importo: €4.400.000,00
Afavore di **+* Omlssls =+
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capltale: € 2.200.000,00

inte: Notaio Fenoaltea Paclo
Data: 28/09/2009
N° repertorio: 18059
N° raccolta: 10823

e
‘Trascritto a Roma 2 11 29/11/2005
Reg. gen. 78571 - Reg. part. 45295
Quota: 100 %

A favore di **** Omissis *+**
Contro *** Omissis “***
Formalith a carico dell'acquirente

+ Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Roma 2 il 07/04/2006
Reg. gen. 21216 - Reg. part. 11630
Quota: 100 %

Afavore di **** Omissis *=***

E e Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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+ Atto unflaterale d'ob
Trascritto a Roma 2 {1 27/06/2008
Reg, gen. 38063 - Reg. part, 21722
Quota: 100 %

Afavore di *+* Omissls =+
Contro ***= Omissis ==
Formalita a carico dell'acquirents

Attounilaterale d'obbligo edilizio
Traseritto a Roma 2 il 24/12/2012
Reg. gen. 57195 - Reg. part. 40507

: 100

Afavore di *=* Omissis =+
Contro ™+ Omissls *=**
Formalith a carico dell'acquirente

«  Atto unilaterale d'obbligo edilizlo
Trascritto a Roma 211 07/01/2013
Reg gen. 735 - Reg, part. 577
Quota: 100 %

A favore di **** Omissis ***
Contro =+ Omissis ==
Formalith a carico dell'acquirente

* Locazlone ultraventennale
Trascritto a Roma 2 il 11/06/2024
Reg. gen. 32048 - Reg. part. 23659
Quota: 100 %

Afavore di *** Omissis =+
Contro *** Omissls **+
Note: i

elasti dellanon
vigenza di i i e locazione tra la
7 maggio 2024 avente ad oggetto tutti gii

immobili it
Verbale di pigos immal

Trascritto a Roma 2l 30/09/2024

Reg, gen. 51838 - Reg. part. 38034

Quota: 100 %

Afavore dl *** Omissis *=**
Contro *** Omissis ™™
Formalita a carico della procedura

Annotazion! a iscrizion]
« Frazionamento in quota
Iscritto a Roma 2 il 22/10/2012
Reg. gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

Formaliti a carico della procedura
o Frazionamento in quota

Iscritto a Roma 2  28/02/2013 Pubbhcaz E(
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395 . . R B H
ripubblicazione o ripro
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Quota: 100 %
Formaltta a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Glt immobill ricadono all's del Plano di lotto L2, approvato con delfbera di
CC. 1. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata con la stessa delibera e stipulata in data
16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea Paolo di Roma, trascritto il 20/11/2005 ai nn.
78571/45295.

- Variante ai PAL. zona of L2, LS, L4 approvata con delibera dl CC. . 21 del 12.06.2007 resa necessaria
seguito

0 tinterno dettan berasione . 6 4l 13/02/2009;
i £ G Coers i izzai i inteventi edilizi

completatt.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Gli immaobili ricadono all del Piano di lotti 2 lﬂﬂnﬂappmvmwndah'bmd.\
CC. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata con la stessa delibera e stipulata in data
16/11/2005, numero df repertorio 10772 notalo Fenolatea Paolo di Roma, trascritto fl 29/11/2005 ai nn.
78571/45295.

- Variante ai PdL. zona oé L2, L, L4 spprovata con delibers i CC. n. 21 del 12.06.2007 resa necestaria a
seguito del

@ 6 del 13/02/2009;
I i le opere di izzai i inteventi edilizi ancora

completati,

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIGNI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presentl diritti demantal o usi civicl L'immobile
non risulta agibile.

Per ris 1 ito ho eseguito i necessari i presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Gallicano
nel Lazlo,

D.ue..m dells documentazione presents, ¢ dalle verifiche effttuae, ho pmnpﬂhxbhcaaz E(
e A L " ripubblicazione o ri Jgrg.)
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- Permesso di Costruire in variante n.1064 del 04.02.2010;
- DLLA. prot. 7634 el 7.06.2012;
2015;

: Ilullz osta del Comune prot. 15126 del 19.11.2018;

15254 del 21.11.2018,
o quanto nglunh Tagibilith Ia stessa non & stata rilascata e pum: essere nhscuh,prevla presentazione di
tutta la necess: lo dopo ed il collaudo
defntivo delle opers d urbanizzaziens, con onerl o cost, ch potranno rludare ‘sullimmobile, in misura al
momento non definibile.

- Presenza dimg.7,50.
La i il costo pe i imabil ivi €.500,00.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono present! diritd demaniali o us! civicl L'immobile
non risulta agibile.

Per ris L ito ho eseguito i necessari -3 YUfficio Tecnico del Comune di Gallicano

nel Lazk

Dallauma della documentazione presants, e dalls verifiche effttuate, ho potuto ricavars che mmobile &
Lazo:

Ptrmetsn di Costruire n1045 del 15.06.09;
- Permesso di Costruire in variante n.1064 del 04.02.2010;
Per quanto riguarda I'agibiliti la stessa non & stata rilasciata e pmﬂ esscre rﬁascnu. previa presentazione di
tutta la necessaria ed il collaudo
d-ﬂnluvn delle opere di urbanizzazione, con oneri e costi, che pmnno nudn-- ‘sullimmobile, in misura al
momento non definfbile.

Limmobile & conforme al sopra Indicatl titoll edilizl

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

o Pl Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Non eslste un condominio costituito,

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Non sl é a conoscenza di presenza di vincoll od onerl condomintall.

Non esiste un condominio costituito,

SRUBRPECSRANG
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LOTTO 2

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Nllotto & formato dai seguents beni

* BemeN°3- Lazio (RM) - Unite V Traversa n.g,
edificio D, interno 3, piano PT
» BeneN°4- Po Lazio (RM) - Via delle ,Interno 2, plano PT
DESCRIZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
¥V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO P

Appartamento posto al piano terra di un edificio di due piani fuori terra composto da complessivi tto
appartamentl
La distribuzione interna & 1a seguente: soggiorno-pranzo con angolo cottura, camera, bagno, area pertinenziale

Liab corpo e di d formato, oltre che dalla abt da

1l compendio & ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in una zona residenziale, parzialmente urbanizzata,
distante circa 2 km dal centro; 1l compendio ricade nel comparto CZ del plano di lottizzazione,in zona C4,
localitd Colonnelle, Lotto n.2.

Limmobile non risulta realtzzato In regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
incoli X o debif

La vendita del bene non & soggetta IVA.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANG PT

P “bene 3"
11 posto auto scoperto & parte di un blocco di complessivi 7 posti auto tn linea ubicati in prosstmita dell'edificio
dicui l'appartamento & parte.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
tatto o n parte con on vincoll ancora vigent! a carico del proprietario debitore.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

si sone di cul all'art. 567 mma 2

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

si i all’art. 567 cp.c. comma 2

TITOLARITA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

fi

o e+ Omissis **** (Proprieta 1/1)
Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o =+ Omissis *** (Proprieta 1/1)

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

i

« %+ Omissis #+* (Proprieta 1/1)

L per diritt:

o =% Omissis #*** (Propriet 1/1)

RUBRPECSPANG,

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

21plla 1475 subd, 21 plla 1475 sub.3, strada di Lottizzazione, salvo altri.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Destinastons, Soperfica | Superficls | Cosfficients | _Superficls e Fiaxo
Notia larda Coavenzional
Abtdions. «atsme e T Lo 0 | T
153000q | 15300mq 019 75kmq 0w | T
TeATER
‘Tacidenza condeminialer w00 | %
Toperiicis convemzionals complesive: | 76AT MY
Ibenl innatura

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

Eesmm T e B
— = —
» <
= e oo vm o g
Sew F
Tacldenza condominiale: 0,00 | % g
Soww

Pubblicazic
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CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Vedere visura storica allegata.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

Vedere visura storica allegata.

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.§, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Semone | Wogie | Fare | Sub | Zous | Catmgeri | Clame | Comsieie | Saperfic | Readia | Piams | Graten
Com. | 8 I le
eavasal
.
" wn s = 5[ Ssvm | Smg [ mese| T
Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

- Diversa distribuzione interna

SRUBRECSPA

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

‘Pubblicazic




Sezione | Feglio | Fart | Oub. | Zoma | Categori | Clame | Comaisie | Superfic | Readita | Fiame | Graffaeo
Cen. a nm te
catastal
.
S s z 3 2 Wmq | Dmq | 1276€ | T

Corrispondenza catastale

Sussiste carrispondenza tra lo stato dei luoghi ¢ la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PRECISAZION]

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

del In nossesso ner
del 7 maggio 2024, avente ad oggetto tutti gli immahili oggetto della

trascritto a Roma 2 ai

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

si 1 della non vigenza
del In possesso per Is
del 7 maggio 2024, avente ad oggetto tutti gli immabili oggetto della
trascritto a Roma 2 ai .

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

L h

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

L'immobile si presenta con finitura in brecciolino in quanto deve essere ancora realizz: ne
finale presumfbilmente In asfalto; ''mporto per tale tipo di lavorazione & wmlbllelple' icaz

ripubblicazione o ripr
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Dalle i i i it gravanti

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Le finkure e le caratteristiche costruttive del fabbricato d! cul lappartamento & parte, e quelle
dell'appartamento, sono le seguenti.

Fabbricato:

- struttura: cemento armato, coperty le, finis verniclato, parte In
‘mattoni facciavista.

Appartamento:

legno, infiss! in

- pareti: mmnwmenmemzm.
- pavimenti: gres porcellanato;
- impiantl: impianto Idrlmlmhm implanto elettrico, implanto citofonico, implanto di riscaldamento

Corte pertinenztale esterna:

- pavimentazione: parte in gres porcellanato, parte in betonelle, parte in battuto di cemento, parte sistemata a
wverde.

SRUBRPECSRANG

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT u IC az

ripubblicazione o ripro

(

R



L
1 posts sl trova in una dell su due lati da un muretto rivestito in pletra ¢ da una rete
metallica; T'accesso al posto auto avviene liberamente dalla Via di lottizzazione, senza presenza di cancello
carrabile.

11 posto auto si presenta con finftura in brecclolino in quanto deve essere ancora realizzata la pavimentazione
finale presumibilmente in asfalto.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

L daterzicon

riportano le

*  Registrazione contratto: 05/12/2018
*  Scadenza contratto: 02/12/2026

o Scadenza disdetta: 02/06/2026

» Rilasclo: 02/12/2026

Limmobile risulta occupato dalla Sigra **** Omlssis ** nata a **** Ormissls *#* {] %+ Omissls =+, CF, =
, invi 03/12/2018.
La stessa in fase di sopralluogo ha esibito una scrittura privata, ripartante la data del 21 novembre 2024,
avente per oggetto la proroga di una opzione di acquisto per Immobile che per completezza st allega alla
presente relazione.
i bad

 quindi ibil procedura.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S10ALZIRTBIG301SC1

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

= Froprieet e
Rogaote. | Data’ ‘ Repertorio N° l Raccola N°
\ 1271172004 ‘ 51022 ‘ 30280
P
L I e
Roma2 ‘ 1171272004 ‘ 74262 ‘ %19
g
Presso. l Data ‘ Reg. N ‘ Vol.N*
Toma. l 10/12/2004 ‘ [
Per ¥
I ventenmio

pignoramento;

Con tale atto la **** Omissis **** s ha acquistato, da **** Omissis **** s.p.2, un appemamento di terreno,
della superficie complessiva di ha2.32.64, che comprende la particella sulla quale & stato edificato l'edificlo di

cui l'immobile 3 parte.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,

INTERNO 2, PIANO PT

RUBRPECSPANG,

e =
Rogante I Data ‘ Repertorio N* ‘ Raceolta N*
[llllllm ‘s:m ‘:um
== Pubblicazic

npu'

bi leone 0] [‘IB

R



o2 [ == [

| o [ =" | =~
Toma ‘ 71272008 ‘ ‘
-

. flventennio

pignoramento;
. L

tnvariata;
oL

Con tale atto la **%* Omissis ** srL. ha acquistato, da **** Omissls **** 5.p.a, un appezzamento di terreno,
della superficie complessiva di ha.2.32.64, che comprende la particella sulla quale & stato realizzato il posto
auto.

FORMALITA 1

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANG NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Dalle visure ipotecarie effsttuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2 aggiornate al 24/07/2025, sono
risultate le seguenti formalith pregudizievolt:

Iscrizioni

Ipe
Iscritto a Roma 2 11 29/09/2009
Reg gen. 60318 - Reg. part 18173
Quota: 100 %
Importo: € 4:400.000,00
Afavore di **+* Omissis =
Contro *** Omissis ™
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 2.200.000,00

te: Notalo Fenoaltea Paclo
Data: 28/09/2009
N° repertorio: 18059
N° raccolta: 10823

Note: L plano di igne.
el e e e e

Tedificto di cul l.'nmnabug & pn: . . . A
ripubblicazione o ripro

R
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Trascrirlond

+ Convenzione Edilizia
Trascritto a Roma 2l 29/11/2005
Reg. gen. 78571 - Reg. part. 45295

00

Formalit a carico dell'acquirente
Atto unilaterale d"obbligo edilizio
Trascritto a Roma 2 il 07/04/2006
Reg. gen. 21216 - Reg. part. 11630
Quota: 100 %
Afavore di *=* Omissis =
Contro *** Omissis ***
Formalit3 a carico dell'acquirente
o Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Roma 2 1l 27/06/2008
Reg. gen. 38063 - Reg. part. 21722
Quota: 100 %
A favore dl **** Omissis ****
Contro **+ Omissis “**
Formalith a carico dell'acquirents
+ Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Roma 2 il 24/12/2012
Reg. gen. 57195 - Reg. part. 40507
Quota: 100 %
Afavore di **=** Omissis =***
Contro *+ Omissis ++*+
Formalith a carico dell'acquirente
* Atto unilaterale d'obbligo edilizlo
‘Trascritto a Roma 2 1107/01/2013
Reg. gen. 735 - Reg. part. 577
Quota: 100 %
A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
Formalita a carico dell'acquirente
* Locazione ultraventennale
Trascritto a Roma 2 il 11/06/2024
Reg, gen. 32048 - Reg. part. 23659
Quota: 100 %
Afavore di *™** Omissis =***
Contro ** Omissis ***
Note: In all i i dilocazi jia speci paragr

.

vigenza d

0 EmessoDa ARUBAPEC SP.A NG CA3 Sefilf Sb207e54765851680090 781301521

el 7 maggo 2024 avente ad oggetto = g
immobill tiva, trascritto a Roma

Vet pgneramento o i I"UDDIICS.ZE(
ripubblicazione o ripro

R/
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Reg gen. 51838 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di *+++ Omissis ++**
Contro **** Omissis ==

Formalit3 a carico della procedura

Annotarion! a scrizion]

Frazionamento In quota

Iscritto a Roma 2 i1 22/10/2012
Reg. gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

Formalita a carico della procedura
Frazionamento in quota

Iscritto a Roma 2 il 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg, part. 1395
Quota: 100 %

Formalita a carico della procedura

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,

INTERNO 2, PIANO PT_

Dalle

Iscrizioni

Ip
Iscritto a Roma 2 {1 29/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %
Importo: €4.400.000,00
Afavore di **+* Omissis =+
Contro **** Omissis ****
Formaltta a carico della procedura
Capitale: €2.200.000,00

unte: Notaio Fenoaltea Paolo
Data: 28/09/2009
N repertorio: 18059
N° raccolta: 10823

Trascrizion!

Convenzione Edilizia

Traseritto a Roma 2 il 29/11/2005
Reg gen. 78571 - Reg. part. 45295
Quota: 100 %

visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2 aggiornate al 14/07/2025, sono
risultate le seguent! formalit pregiudizievoll:

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1
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.

.

Afavore di **=* Omissis =
Contro ™+ Omissis =+

Formalita a carico dell'acquirents.
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Roma 2 11 07/04/2006
Reg gen. 21216 - Reg. part. 11630
Quota: 100 %

Afavore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ==

Formaltth a carico dell'acquirente
Atto unllaterale d'obbligo edilizio
Traseritto a Roma 2 il 27/06/2008
Reg. gen. 38063 - Reg. part. 21722
Quota: 100 %

Afavore di *=* Omissis =+

Contro *** Omissts ***+

Formalita a carico dellacquirente
Atto unflaterale d'obbligo edilizio
‘Trascritto a Roma 2 i1 24/12/2012
Reg. gen. 57195 - Reg. part. 40507
Quota: 100%

Afavore di **** Omissis =+

Contro **** Omissis =

Formaltta a carlco dell'acquirente
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascrittoa Roma 211 07/01/2013
Reg, gen. 735 - Reg, part. 577

Formalita a carico dell'acquirente.
Locazione ultraventennale
Trascritto a Roma 2 il 11/06/2024
Reg. gen. 32048 - Reg. part. 23659
Quota: 100 %

Afavore di *** Omissis =***
Contro *** Omissis =+

Note:

g specificato nel paragrafo

vieenza d

immobili

la
el 7 maggio 2024 avente ad oggetto tutti gli

Verbale di pignoramento

mmobill
Traseritto a Roma 2 1130/09/2024

Reg, gen. 51638 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di *** Omissis =
Contro **+ Omissis =+
Formalith a carico della procedura

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1
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Annotarion! a iscrizion!

« Frazionamento In quota
Iscritto a Roma 2l 22/10/2012
Reg. gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

Formalith a carico della procedura

* Frazi quota
Iscritto a Roma 2 il 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Gli immobili ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Convenzionata lotto 12, approvato con delibera di
CC. 1. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzlone approvata con la stessa delibera ¢ stipulata in data
16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea Paolo di Roma, trascritto il 20/11/2005 ai nn.
78571/45295.

- Variants al PaL. z0na o4 L2, L3, L4 approvata con delibera di CC. 1. 21 del 12.06.2007 resa necessaria a
segulto a

6del 13/uz/zonq
Je opere di urbanizzaione e gli inteventi edilizi non sono ancara

completatt.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANG PT

Gli immobil ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Convenzionata lotto 12, approvato con delfbera di
CC. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata con la stessa delibera e stipulata in data
16/11/2005, numero di repertorio 10772 notalo Fenolatea Paolo di Roma, trascritto 1l 29/11/2005 al nn.
78571/45295.

- Vartante al Pal. ona c# L2, L3, L4 spprovata con dellbers dl C. n. 21 del 12.06.2007 resa necessarta a
seguito del

i ' iberazi 6 del 13/02/2009;
Ik it int

completat.

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 e, B207eS47650S11LZIRTBNG301SC1
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BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANOPT RS
La costruzione non  antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
mon risulta agibile.

Per rispondere al quesito ho eseguitn i necessari accertament presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Gallicano
Lasio.

el 3
Dall'esame della documentazione presente, e dalle verifiche effettuate, ho potuto ricavare che I'immobile &

Lazio:
- Permesso di Costruire n.1045 del 15.06.09;
; di Costruire in variante n.1064 del 04.02.2010;
-D.LA. prot. 7635 del 7.06.2012;
-Proroga 2015;

- Nota del Comune prot.7589 del 23.06.2015 di non validita proroga D.LA;

- Conferma del Comune prot.14548 del 16.10.2019 di non validita proroga D.1A.

Per quanto riguarda Iagibilith a stessa non & stata rilasctata e potr3 essere rilasclata, previa presentazione df
tutta la necessaria solo dopo il ed il collaudo
definitivo delle opere di urbanizzazione, con oneri e costl, che potranno ricadere sull'immobile, in misura al
‘momento nn defintbile.

L N
- Diversa distribuzlone fterna.

Per quanto concerne tale abuso, itengo che, vista |a tpologi, sia sanabile con un procedimento di CILA in
sanatoria, art. 6-bis DP.R. 380/2001; E'
ed effettuare 1l relativo deposito; il costo per tale tipo di pratica i s oo & sis b
complessivi € 2.500.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.
Fer mpondm al quesito ho eseguito 1 necessarl accertament presso I'Ufficto Tecnico del Comune di Gallicano

Dnllesnme della dnumwnmlune presente, e dal.l: verifiche effettuate, hn potuto ﬂutvlle r.h: T'immobile &
i dal Comune di

e e 15.06.09;
- Permesso di Costrulre In variante n.1064 del 04.02.2010;

Per quant riguand Faglili a steses non  eaa ilsciata ot estere riasiaa, previ presentzione i

tutta la neces solo dopo il ed il collaudo

defnitivo delle opere di urbanllnxlune, con onert & cost, che potranne ricadere sulltmmobile tn misura al

‘momenta nan definibile.

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 e, 20765476505 11ALZIRTBIG301SC1
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L'immobile & conforme al sopra indicat! titolf ediltzl

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

dl presenza di vincolt od

Non esiste un condominio costituito,

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 2, PIANO PT

Non di presenza di vincoll od

Non esiste un condominio costituito.

SRUBRPECSRANG
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LOTTO 3

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Nllotto & formato dai seguents beni:

» BemeN°S- Lazlo (RM) - Unite IV Traversa n.5-
7, edificio B, interno 4, piano PT
» BeneN°6- Po Lazio (RM) - Via delle +interno 1, plano PT
DESCRIZIONE

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO

Appartamento posto al piano terra di un edificio di due piani fuori terra composto da mmplm atto
appartamentl

La distribuzione nterna & Ia seguente: soggiomo-pranzo con angolo cottura, disimpegno, camers, ripostigho,
bagno,

L'abl corpo. Je di dl formato, oltre che dalla abi da

1l compendio & ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in una zona residenziale, parzialmente urbanizzata,
distante circa 2 km dal centro; 1l compendio ricade nel comparto CZ del plano di lottizzazione,in zona C4,
localitd Colonnelle, Lotto n.2.

Limmoblle non risuta realtzato n regme ot edilzia rsidenziale pubblica convenztonata © agevolata e

La vendita del bene non & soggetta IVA.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANG PT

P "bene 5"
o ridosso dell'edificio di cul I' parte.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
intuttooin i a carico

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N* 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

si sone di cul all'art. 567 mma 2

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONT UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

si i all’art. 567 cp.c. comma 2

TITOLARITA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

£

o e+ Omissis **** (Proprieta 1/1)
Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o =+ Omissis #** (Proprieta 1/1)

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

i

« %+ Omissis #+* (Proprieta 1/1)
Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o =% Omissis #*** (Propriet 1/1)

RUBRPECSPANG,

Pubblicazic
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BENE N° § - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

£g 21, plia 1467 sub.12, fg. 21, plla 1467 sub.14, strada di Lottizzazione, salvo

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
INTERNO 1, PIANO PT

Corte esclusiva appartamento fg21 plla 1467 sub.15 , passaggio pedonale fg21 plla 1467 sub.1, strada di
Lottizzazione, salvo altrl.

CONSISTENZA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Dertinasions Saperficie | Superficle | CoeMicieate | Saperficie Aer Piano
Netta Lards Coavenxionsl
‘Abitazions iy BT0mg 1 @70mg 270m | FT
Tia7amg Ty T TiEEm, Toom | T
Tosemy
Tacidens condomintale: o0 [ %
TosE g

Iheni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Destinazions Soperica | Superiide | Coemcienta | Sapernida | AReE Fawe | X
e Tarda Convenziens! F
&
Abiions Tite | Gfisa = g 0o | T E
T
o5 | %

““Pubblicazic
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I beni non sono comodamente divisibill in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Vedere visura storica allegata.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Vedere visura storica allegata.

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Catasto Gbbricati (€]
Semiows | ¥ogllo | Fart | Sub. | Zoas | Categori | Clase | Comsiste | Supertic | Remdita | Fiamo | Gramaew
Cens. N nm e
catastal
o w7 15 '} 5 [ SSval | Wmq | 25%€ | T
Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra Io stato dei luoghi & Ia planimetria catastale esistente nonché con quanto presents
nelfatto di pignoramento.

Lavh izz0 edificlo A

RUBRPECSPANG,

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,

INTERNO 1, PIANO PT Pub b I lCaZ

(




Semions | Voglio | VarL | b | 7oms | Categeri | Class | Cousieia | Superfic | Rendin | Pians | Graetn
Cons. = e
carastal
£y a7 7 3 2 Tmg | Omg | 11786 | T

Comispondenza catastate
iste corrispondenza tralo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

Sussiste
nellatto di plgnoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

st lasth son0 state vigenza
del i immissione in possesso per i i la

del 7 maggio 2024, avente ad oggetto tutti gli immobili oggetto della
(tva, trascritto a Roma 2 ai nm.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT
Sl precisa Iast della non vigenza
‘passesso per Iz
del 7 maggio 2024, avente ad oggetto tutt gl immobili oggetto della

rascnmo a Roma 2 al nn.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° § - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

e - . £

SRUBRPECSRANG

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
INTERNO 1, PIANO PT
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SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Le finiture e le caratteristiche costruttive del fabbricato di cui Tappartamento & parte, e quelle
dell'appartamento, sono le seguenti.

Fabbricato:

- struttura: cemento armato, copertura a tetto con tegole, finitura esterna parte in intonaco verniciato, parte in
mattoni facciavista.

Appartamento:

legno, infissi in legno-

- pareti: intonacate e tinteggiate;

- paviment!: gres porcellanato;

- imptanti piamis. Ha-emiase Wit elatrics, Sipla citokinios, wmplis 1 o aradtt

Corte pertinenziale esterna:

ferro;
‘parte in betonelle,

SRUBRPECSRANG

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELE NABIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT u IC az
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L
1 “bene 5" due latl da un
muretzo rivestio in pletra con sovrastante ringhiera metallca; Taccesso al posto auto avviene liberamenta
dalla Via di lotti

1 posto auto sl presenta con finitura in hreedollm 1n quanto deve essere ancora realizzata la pavimentazione
finale presumibilmente in asfalto.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

L daterzicon

riportano le

*  Registrazione contratto: 14/07/2017
*  Scadenza contratto: 31/07/2029

o Scadenza disdetta: 31/01/2029

» Rilascio: 31/07/2029

Limmobile risulta occupato dalla Sigra **** Ommissis *** nata a **** Ormissis *##* {] %+ Omissls =+, CF, =+
Omissis **** e dal Sig, **** Omissis **** nato a **** Ormissis *** il *** Omissis ***, CF. s Ormissis 4+, in
viradi itativo del § luglio 2017.

Gl stess! in fase di sopralluogo hanno esibito una scrittura privata, riportante la data del 14 glugno 2017,
avente per oggetto Ia proroga df una opzione di acquisto per l'immabile che per completezza si allega alla
presente relazione.

Tale scrittura non ha data certa e non & quindi opponibile alla procedura.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

V01 Emessa Da ARUBAPEC SIP.A NG CA 3 Seliih Ib207eS47BS3S1bSb 2SR 701301561
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Feriods Froprie =)
= e e
el o [ g
Trasccidons
Fross Daw e
Romaz e frre [
Reglstrasione
honandlil D S e
Toma | Tojiz/2008 ‘ ‘
3
. 1l ventennio
‘pignoraments;
) invariats;

Con tale atto la **** Omissis **** 5.r] ha acquistato, da **** Omissis **** 5.2, un appezzamento di terreno,
della superficie complessiva di ha.2.32.64, che comprende la particella sulla quale & stato edificato l'edificio di
cui 'immobile & parte.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

RUBRPECSPANG,




| Par | e
) [ [ [w=
Tone
s D e
Roma l 10/12/2004 J {
@ i
. v
ignoramento;
: :nmm:;

Con tale atto la **** Omissis **** s.rl. ha acquistato, da **** Omissis **** 5.p.2, un appezzamento di terreno,
della superficie complessiva di ha.2.32.64, che comprende la particella sulla quale & stato realizzato il posto

FORMALITA 1

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2 agglornate al 10/07/2025, sono
risultate le seguenti formaltta pregludiztevolt:

Iscrizioni

Iscritto a Roma 2 l 29/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173

Quota: 100 % H
Importo: € 4.400.000,00 H
Afavore di *** Omissis =*** b
Contro *** Omissts *** H
Formalita a carico della procedura H

g

Capitale: € 2.200.000,00
Rogante: Notalo Fenoaltea Paolo
Data: 28/09/2009

par=C e — owipuma iR RLCAZIC
ripubblicazione o ripro
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L2, p: 2,
Tedificlo df cul Immobile & parte.

Trascrizioni

Convenzlone Edilizia

Trascritto a Roma 2 il 29/11/2005
Reg. gen. 78571 - Reg. part. 45295
Quota: 100 %

Afavore di *** Omissis =+

Contro *** Omissls =+

Formalith a carico dell'acquirente
Atto unilaterale dobbligo edilizio
‘Trascritto a Roma 211 07/04/2006
Reg, gen. 21216 - Reg. part. 11630
Quota: 100 %

A favore di **** Omissis ***

Contro *+** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirente
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Traseritto a Roma 2 il 27/06/2008
Reg, gen. 38063 - Reg.part. 21722
Quota: 100 %

Afavore i ** Omissls =

Contro *** Omissls ***

Formalita a carico dellacquirente
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Trascritto a Roma 2 il 24/12/2012
Reg. gen. 57195 - Reg. part. 40507
Quota: 100 %

Afavore di **** Omissis =+**

Contro *** Omissis ***

Formaltth a carico dell'acquirente
Atto unilaterale d'obbligo edilizio
Traseritto a Roma 2 11 07/01/2013
Reg, gen. 735 - Reg, part. 577

Quota: 100 %

Afavore di *+ Omissis #+++

Contro **** Omissis ****

Formalita a carico dell'acquirents
Locazione ultraventen:

Traseritto a Roma 2l 11/06/2024
Reg gen. szma Reg. part. 23659

Contro **** Omissis =***
Note: In all i

1142

el paragrafo

0 EmessoDa ARUBAPEC SP.A NG CA3 Sefilf Sb207e54765851680090 781301521

vigenza del dt
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Verbale di pignoramento immobill

Trascrittoa Roma 21130/09/2024
Reg, gen, 51836 - Reg. part, 38034
Quota: 100 %

Afavore di *+* Omissis =+
Contro *** Omissis =***

Formalita a carico della procedura

Annotazioni a Iscrizion!

.

Frazionamento In quota
Iscritto a Roma 2 il 22/10/2012

Formalita a carico della procedura
Frazionamento In quota

Iscritto a Roma 2 il 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formalita a carico della procedura

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Dalle visure

Iscrizioni

Ipe

Iscritto a Roma 2 il 29/09/2009
Reg gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %

Importo: € 4.400.000,00

Afavore di ** Omissis #***
Contra *** Omissis ***
Formalita a carlco della procedura
Capiitale: € 2.200.000,00

Rogante: Notaio Fenoaltea Paolo
Data: 28/09/2009

Ne repertorio: 18059

N° raccolta: 10823

Trascrizion!

Convenzlone Edilizia
Trascritto a Roma 21 29/11/2005

ie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Roma 2 aggiornate al 14/07/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1
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Reg gen. 78571 - Reg. part. 45295

Quota: 100 %

Afavore di **++ Omissis

Contro **** Omissis ==

Formaltta a carico dell'acquirente

Atto unilaterale d'obbligo edilizio

Traseritto a Roma 2 il 07/04/2006

Reg. gen. 21216 - Reg. part. 11630

Quota: 100 %

Afavore di *+ Omissls =+

Contro *** Omissis **+

Formalita a carico dellacquirente

Atto unilaterale d'obbligo edilizio

‘Traseritto a Roma 2 il 27/06/2008

Reg. gen. 38063 - Reg. part. 21722

Quota: 100 %

Afavore di *** Omissis =+

Contro *** Omissis =+

Formaltta a carico dell'acquirente

Atto unilaterale d'obbligo edilizio

Traserittoa Roma 2 11 24/12/2012

Reg gen. 57195 - Reg. part. 40507

Quota: 100 %

Afavore di **+* Omissis *+**

Contro *** Omissis *=**

Formalha a carlco dell’acquirente:

Atto unilaterale d'obbligo edilizio

Trascritto a Roma 2 il 07/01/2013

Reg. gen. 735 - Reg. part. 577

Quota: 100 %

Afavore di *=* Omissis ****

Contro *+* Omissis =+

Formalita a carico dell'acquirente

Locazione ultraventennale

Trascritto a Roma 2 1l 11/06/2024

Reg. gen. 32048 - Reg. part. 23659
%

non

1mmobili

la
del 7 magglo 2024 avente ad oggetto tutt gl

Verbale di pignoramento immobill
Trascritto a Roma 2 1130/09/2024
Reg gen. 51838 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di **+* Omissis ***

Contro **** Omissis **=

Formaltta a carico della procedura

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1
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Annotarion! a iscrizion!

« Frazionamento In quota
Iscritto a Roma 2l 22/10/2012
Reg, gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

Formalith a carico della procedura

* Frazi quota
Iscritto a Roma 2 il 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formalita a carlco della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Gli immobili ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Convenzionata lotto 12, approvato con delibera di
CC. 1. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzlone approvata con la stessa delibera ¢ stipulata in data
16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea Paolo di Roma, trascritto il 20/11/2005 ai nn.
78571/45295.

- Variants al PaL. 0na o4 L2, L3, L4 approvata con delibera di CC. 1. 21 del 12.06.2007 resa necessaria a
segulto a

6del 13/uz/zonq
Je opere di urbanizzaione e gli inteventi edilizi non sono ancara

completatt.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Gli immobili ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Convenzionata lotto 12, approvato con delfbera di
CC. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata con la stessa delibera e stipulata in data
16/11/2005, numero di repertorio 10772 notalo Fenolatea Paolo di Roma, trascritto 1l 29/11/2005 al nn.
78571/45295.

- Vartante al Pl ona c# L2, L3, L4 spprovata con dellbers dl €. n. 21 del 12.06.2007 ess necessarta a
seguito del

i ' iberazi 6 del 13/02/2009;
Ik it int

completat.

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 e, B207eS47650S11LZIRTBNG301SC1
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BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

La costruzione non  antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
mon risulta agibile.

Per rispondere al quesito ho eseguitn i necessari accertament presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Gallicano
Lasio.

el 3
Dall'esame della documentazione presente, e dalle verifiche effettuate, ho potuto ricavare che I'immobile &
5 : i e il iy

- Permesso di Costrulre n.1045 del 15.06.09;

2010;

-D.LA. prot. 7637 el 7.06.2012;

- Proroga termine fine lavori prot. 6704 del 05.06.2015;

-Nota del Comune prot.7588 del 23.06.2015 di non validita proroga;

- Nota del Comune prot.14549 del 16.10.2019 conferma di non validith proroga.

Per quanto riguarda I'agibilith la stessa non & stata rilasclata e potra essere rilasclats, previa presentazione di
tutta la necessaria solo dapo 1l ed il collaudo
definitivo delle opere di urbanizzazione, con oneri e cost, che potranno ricadere sullimmobile, in misura al
‘momento non definbile.

Liimmobile & conforme ai sopra indicati titoli edilizl

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

Per rispondere al quesito ho eseguito i necessari accertamenti presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Gallicano

nel Laio.

Dall'esame della documentazione presente, e dalle verifiche effettuate, ho potuto ricavare che I'mmobile &
" o n e A e

- Permesso di Costruire n.1045 del 15.06.09;

-D.LA. prot. 7634 del 7.06.2012.

Per quanto riguarda l'agibilith a stessa non & stata rilasctata e mm s tcin, preva reseasone 1
tatta la necessaria dopo 1l ed il collaudo

deﬁmuvn delle opere di urbanizzazione, con oneri & costi, che pmm ricadere sullimmobile, in misura al
‘momento non definfbile.

01 Emessa Da ARUBEPEC SIP.A NG CA 3 Seliih Ib207eS47BS3S10Sb 250 70130151
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VINCOLI OD ONERI 1

BENE N* 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Non'si di presenza di vincoli od

Non esiste un condominio costitulto.

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANG PT

Nonsié di presenza di vincoli od

Non esiste un condominio costitulto,

SRUBRPECSRANG
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

lotti:

LOTTO 1

ene N° 1 - Appartamento ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite V Traversa 7-9,

edificlo C, Interno 4, plano PT

Appartamento posto al piano terra di un edificio di due piani fuori terra composto da complessivi atto
L ? dis

camera, ripostiglio, bagno, area pertinenziale esterna che include un ulteriore posto auto scoperto.
Labitazione costituisce il corpo principale di un compendio immobiliare formato, oltre che dalla
abitazione, da un posto auto esterno al piano terra; tale immobile & indicato come bene 2 nella presente
relaztone. 11 compendio & ublcato nel comune di Gallcano nel Luln, in una zona residenzale,

1 €2 del piano

Lotton.2.
ldennﬂm al catasto Fabbricati - Fg, 21, Part. 1142, Sub. 4, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: G‘]S.ZGZ,SD

Le superfici dell'unitd immobiliare, nella sua originaria ed autorizzata consistenza, risultano quelle
indicate nel paragrafo consistenza, con la precisazione che per superficie lorda si intende la somma
delle superfic! calpestabill o nette, pid quella dei tramezz, plit quella intera del murl perimetralf ¢ la
meta dei muri di confine, con 1a condizione che il computo delle superfci dei muri penmmu edi

Per la stima ho eseguito una vzm l.ndi&lne nwgnmva e mnosduva volu i.lh lnerhlmmw de't
parametri necessari
debita

Yol il perh iy
attinente alla sua condizione di iabilitd, ho adottato il di stima sintetico
comparativo assumendo come parametro_tecnico il metro qu:d.m di superflcie commercile -

Tale parametro & cosl definito:
5C:=SL + xS1452+...253 Dove :

5C = Superficie commerciale

SL= Superficie lorda unit3 immobiliare

1 peso de divers! accessort

$1,52,53 = Superficie accessori

1 datl desunt! dall'Indagine di mercato svolta tramite collogui con operatorl immobillar, consultazioni
df pubblicaztont di settore ¢ det datl della agenzta del territorto € raffronti con trattative df vendita dt
immobili similari nella zona, la capacith di rendita per investimento, nonché i fattori di carattere
estrinseco ed intrinseco dellimmobile sopradescritt, mi hanno portato ad estrapolare un prezzo
unitario di d:
€/mgq. 1.000,00 a €/mq. 1.500,00.

In constderazione della ubicazione ¢ della consistenza delltmmobile rispetto alla sua tipologla, dello
stato manutentivo, ed in particolare per tener conto delle fase particolare del mercato immabilare, al
fine di i
2 ritenuto di assumere quale prmn di riferimento un prezzo della fascia

per Fimmobile in oggetto un valore unitario medio di €,/mq. 1.250,00

btieaz
commerciale ricavata utilizzando la romﬁr) mﬁm eo rlp r

K‘
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7621.

& quatto dalle indagin, rilievi ffettuatl, h h
e dell'appartamento sito nel Comune di Gallicano nel Lazio, Via delle Nazioni Unite V traversa
n.7-9, piano terra,

Valutazione commerciale = ma, 76,21 x €/mq. 1.250,00 = €. 95.262,50

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Galicano nel Lazio (R) -Via delle Nazioni Unite, interno 1, iano PT
"bene 1"nella presente relazione. Il posts
auto scoperto & parte di un blocco di mmplusm 7 posti auto 1n linea ublcati In prossimita dell'edificio
di cul I'appartamento & parte.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1475, Sub. 1, Categoria C6

L'tmmobile viene posto tn vendita per il diritto di Propriet (1/1)

Valore di stima del bene: € 5.250,00

Le superfici dell'unith immobiliare, nella sua originaria ed autorizzata consistenza, risultano quelle
indicate nel paragrafo conslstenza.

Perla stima ho utilizzato Ia medesima procedura ed i medesimi dati del bene n.1

In considerazione della ubicazione e della consistenza dellimmobile rispetto alla sua tipologia, dello
stato manutentivo, ed in particolare per tener conto delle fase particolare del mercato immobiliare, al
ik " 3 e L : i R

2 ritenuto di assumere quale prezzo di riferimento un prezzo della fascla media; ho quindi determinato
per I'immobile in oggetto un valore unitaric medio di €./mq. 1.250,00 da applicare alla superficie
sl ri tilizzando la formula di cui i seguito indi

4,20.

In considerasiane di quants o A, W i effettuati, b s s
il valore ito nel di Gallicano nel Lazio, Via delle Nazioni Unite, piano terra, come
sopra Idendﬂﬁw edescritto 211 seguente:

Valutazione commerclale = mq. 4,20 x €/mq. 1.250,00 = €.5.250,00

&

e Velew an v |
e ropiies == l

Bewa W1~ Tezing 125080 €/10q €5526250 100,00% €9526250 §
o H

(R0 -Va dalle H
v <

75, e
prsthend 2
Beve N°2 - Posto auto t20mq 125000 €/mq. €525000 T00,00% €525000 F
o )
(RM) -Via delle g
Nalonl Usite , intarno g
1 piano PT L3
i Bl
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Valore di stima: €100.512,50

Deprezzamenti
Valors | Tipe
o0 | %
150000 | €
%

Volore finale di stima: € 83.935,63

LOTTO 2

* Bene N°3 - Appartamento ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite V Traversa n.8,
edificio D, nterno 3, ptano PT
Appartamento posto al piano terra di un edificio di due piani fuori terra composto da complessivi otto
appartamenti. La distribuzione interna & la seguente: soggiorno-pranzo con angolo cottura, camera,
bagno, area pertinenziale esterna che include un ulteriore posto auto scoperto. L'abitazione costituisce
il corpo principale di un compendio immobiliare formato, oltre che dalla abitazione, da un posto auto
esterno al plano terrs; tale fmmobile & indicato come bene 4 nella presente relazione. Il compendio &
ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in una zona residenziale, parzialmente urbanizzata, distante
cirea 2 km dal centro; il di del piano di localita
Colonnelle, Lotto n.2.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1470, Sub. 3, Categoria A2
Limmobile viene posto In vendita per il iritto di Proprieti (1/1)
Valore di stima el bene: € 95.537,50
Le superfici dell'unitA immobiliare, nella sua originaria ed autorizzata consistenza, risultano quelle
Indicate nel paragrafo consistenza, con la precisazlone che per superficie lorda s1 intende la somma
delle superfic calpestabill o nette, pi quella def tramezz, pti quella intera del murt perimetralt e la
met dei muri di confine, con la condizione che il computo delle superfic dei muri perimetral ¢ di

1110 % della
Per la stima ho eseguito una vasta indagine ricognitiva & conoscltiva volta alla individuazione dei
parametri necessari bene,
debita del
Inrel: l i \mmobile, per & i pit
attinente alla sua condizione di iabil ho adottato il i di stima sintetico

comparativo assumendo come parametro tecnico il metro quadro di superficie commerciale -

Tale parametro & cos definito:

$C:=SL + xS14y52+...253 Dove :

5C = Superficie commerciale

SL= Superficie lorda unit3 fmmobiliare

51,52,53 = Superficie accessori

R Encsso D ARUBAPEC'SIP A NG CA 3 Sellf 3b207654765851690090 7814301521

1 datl desunt! dall'indagine di mercato svolta tramite collogul con operato copsultaziont
di pubblicazion di settore e dei dati della agenzia del territorio e raffront mu&z IC
immobili similari nella zona, la capacitd di rendita per investimento, n¢

estrinseco ed intrinseco ddllmmnhlleripﬂtjﬁbmgz?d ﬁ’é“'o" ﬁ:p r@
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unitario di rfick  da
€/mgq. 1.000,00 a €/mq. 1.500,00.

In considerazione della ubicazione e della consistenza dellimmobile e alla sua tipologia, dello
stato manutentivo, ed in particolare per tener conto delle fase particolare del mercato immobilare, al
fine dif sbbta st
&ritenuto di assumere quale prezzo di nfmmenln un prezzo della fascia media; ho quindi determinato
per Yimmobile in oggetto un valore unitario medio di €,/mg, 1.250,00 da applicare alla superficie
commerctale ricavata utllizzando 1a formula di cut sopra come di seguito indicato:

6,43.

dl qua lle Indagini, rlievl ffettuatl, b h
il valore dell" appzrtamenm sito nel Comune di Gallicano nel Lazio, Via delle Nazioni Unite V traversa
1.8, piano te il seguente:

Valutazione commerciale = mq. 76,43 x €/mg. 1.250,00 = €. 95.537,50

» BeneN°4-Po | Lazlo (RM) - Via delle Interno 2, plano PT
di pertinenza "bene 3" nella presente relazione. Il posto
auto scoperto  parte di un blocco di mmplmm 7 posti auto in linea ubicati in prossimith dell'edificio
di cui I'appartamento & parte.

Identificato al catasto Fabbricati - Fi. 21, Part. 1475, Sub. 2, Categoria C6
Limmobile viene posto tn vendita per {] diritto di Proprieth (1/1)

Valore di stima del bene: € 4.600,00

Le superfici dell'unith immobiliare, nella sua originaria ed autorizzata consistenza, risultano quelle
indicate nel paragrafo consistenza.

Perla stima ho utilizzato Ia medesima procedura ed i medesimi dati del bene n.3

In considerazione della ubicazione e della consistenza dellimmobile rispetto alla sua tipologia, dello
stato manutentivo, ed fn particolare per tener conto delle fase particolare del mercato immobiltare, al
fine di
3 ritenuto di assumere quale prezzo di riferimento un prezzo della fascia media; ho quindi determinato
per Immobile in oggetto un valore unitarfo medio di €,/mq. 1.250,00 da applicare alla superficte
commerciale ricavata utilizzanda la formula di cui sopra come di seguito indicato :

In considerazione di quanta emerso dalle indagini, rilievi e sopralluoghi effettuati, ho determinato che
il valore del posto auto sito nel Comune di Gallicano nel Lazio, Via delle Nazioni Unite, piano terra, come
sopra identificato e descritto & I seguente:

Valutazione commerciale = mq, 3,68 x €/mq. 1.250,00 = €. 4.600,00

Taestientve orpe | Seperide Valers uatarte Valors ot Tomie
e el endiin
S TR e essTE TR T
Pt
(R0 Vi cale
e ke ¥
Tramra 18, edifcla
Oimwrno 3 pano PT i
Diihhlicas
oo A Fovow | 3T T a0 o CHD OGO
Gl el o
(RM) - Via delle - M
I'np UU"Ld.LlU[ €01 |JJ
ad7e
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2,planoPT

Valore dfstimar ‘ €0013750 ‘

Valore di stima: € 100.137,50

Deprezzament!
Valers | Tipa
000 | %
30000 | €
o0 | %

Valore finale di stima: € 81.616,88

LOTTO 3

* BeneN° 5 - Appartamento ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite IV Traversa n5-

7, edificio B, interno 4, piano PT

Appartamento posto al tano terra diun edifco di due plant fuori terra composto da complessivi ofto
angolo cottura, disimpegno,
camers, ripostigli, bagno, area pertinenziale esterna che include un lteriore posto auto scoperto.
L'abitazione costituisce fl corpo principale di un compendio tmmablliare format, oltre che dalla
abitazione, da un posto autn esterno al piano
relazlone. 11 compendio & ubicato nel comune di Gallcano nel Lazlo, in una zona residentiale,
€2 del piano

di Lotto n.2
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 21, Part. 1467, Sub. 15, Categorta A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: €87.600,00

Le superfict dellunitd tmmobiliare, nella sua originaria ed autorizzata consistenza, risultano quelle
indicate nel paragrafo consistenza, con la precisazione che per superficie lorda si intende la somma
delle superficl calpestabill o nette, pld quella def tramezzi, pii quella Intera del murl perimetrall e la
metd el murl di confine, con la condizlone che 1l computo delle superficl del muri perimetrall e di

110 % della
Per Ia stima ho esegulto una vasta Indagine ricognitva ¢ conoscitiva volta alla individuazione det
parametri necessari ‘bene, vals
debita consi del i
In perla venale il
attinente alla sua condizione di ho adottato il di stima sintetico

V01 Emessa Da ARUBAPEC SIP.A NG CA 3 Sefiih Ib207eS47BS3S1bSb 250 701301561

comparativo assumendo come parametro tecnico il metro quadro di superficie commerciale -

iy iy Pubblicazic
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SL = Superficie lorda unit2 immobiliare

accessorl

51,52,53 = Superficle accessori
1 dati desunti dall'indagine di mercato svolta tramite colloqui con operator immobiliari, consultazioni
df pubblicaziont di settore e def datl della agenzta del territorto ¢ raffronti con trattative df vendita di
immobili similari nella zona, la capacith di rendita per investimento, nonché i fattori di carattere
estrinseco ed intrinseco dellimmobile sopradescritt, mi hanno portato ad estrapolare un prezzo
P

unit di
€/mq. 1.000,00 2 €/mg. 1.500,00.
In considerazione della ubicazione e della consistenza dell'immobile rispetto alla sua tipologta, dello

stato manuteiivo, edin partcolare pe tener conto delle fase partcolre del mercato immabiare,al
fine di
& ritenuto di assumere quale prezzo di riferimento un prezzo della fascia media; ho quind determinato
per immobile in oggetto un valore unitario medio di €/mq, 1.250,00 da applicare alla superficie

utilizzando la formula di

(mq) 70,08.

In juanto i i, rilievi ffettuati , he
il valore dall'lppxmmemn sito nel Cmmmg di Gi.lhnna nel Lazio, Via delle Nazioni Unite IV traversa
n5-7, ph

Valutazione commerciale = mq. 70,08 x €/mq. 1.250,00 = €. 87.600,00

Bene N°6- P i i Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite,, interno 1, piano PT
"bene 5™nella 11 posto

auto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1467, Sub. 7, Categoria C6

L'tmmobile viene posto in vendita per fl dirltto di Proprietd (1/1)

Valore di stima el bene: €4.550,00

Le superfici dell'unith immobiliare, nella sua originaria ed autorizzata consistenza, risultano quelle

I.ndluhenulp:ﬂuﬂfn conslstenza

Per procedura ed i

In mnﬂdenﬂnnz della umuunm e della consistenza dell'immobile nq;m .n. sua tipologla, dello

tato manutentivo, ed in particolare per tener conto delle fase particolare del mercato immobiliare, al

fine di

& ritenuto di assumere quale prezzo di riferimento un prezzo della fascia media; ho quindi determtnato

per immobile in oggettn un valore unitario medio di €/mq, 1.250,00 da applicare alla superficie
tilizzando la formula di cui

3,64,
In di quanto dalle indagin, rilievi ot h
1l valore del posto auto sito nel Comune di Gallican nel Lazio, Via delle Nazion! umu, prtmo terra, come
sopra identificato e descritto & 1l seguente:

Valutazione commerclale = mq. 3,64 x €/mq. 1.250,00 = €. 4.550,00

i e SRR — — _—
Fii el .. -
Dubblicaz
Bene W°S - T00Bmq 125000 €/mq. “€87.600,00 10t U KR saasi A L.
Appartaments. - - . -
niithhlicaziane-Aa-rin
llp voneaZiori Ul
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00 -Viadele
Naton! Untee (v
Traversan7,
sdifcoB, ntaruo
pianoPT
oo ¥ 6 - Forto wis T ZR0m0E/m] “assn To080% =y
el Lo
(RM) -Via delle
Unie, e
1, plano PT
Vilors divn | €5215080
Valore di stima: €92.150,00
Deprezzamentl
Valors | T8
w000 | %
00000 | €
50 %

Valore finale di stima: € 77.327,50

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 cp.c. deposita la relazione di stima presso quest
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellncarico conferttogh dalla S.V. ¢ resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Tivoli, 1121/08/2025
Lisperto exart. 568 ep.c.
Ing, Tarel Luigl
ELENCO ALLEGATI:

SRUBRPECSRANG

¥ Alri allegati - Documentazione Catastale LOTTO 1
¥ Foto - Documentazione fotografica LOTTO 1
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ipotecari LOTTO 1

Altri allegati
Altrt allegat! - Documentazione Urbanistica LOTTO 1
Altri allegati - Contratto di locazione LOTTO 1

Altri allegati - Scrittura opzione di acquisto LOTTO 1
Altri allegati - Contratto di

locazione LOTT01,2,3

Altri allegati - Documentazione catastale LOTTO 2
Foto - Documentazione fotografica LOTTO 2
Altri allegati - Planimetria stato di fatto LOTTO 2

ipotecari LOTTO 2

Al allegati - Documentazlone Urbanistica LOTTO 2
Altri allegati - Contratto di locazione LOTTO 2

Altri allegati - Scrittura opzione di acquisto LOTTO 2
Altri allegati - Documentazione Catastale LOTTO 3
Foto - Documentazione fotografica LOTTO 3

Altri allegati - Planimetria stato di fatto LOTTO 3

Altri allegati -

i ipotecari LOTTO 3

Altri allegati - Documentazione Urbanistica LOTTO 3
Altri allegati - Contratto di locazione LOTTO 3

Altri allegati - Serittura opzione di acquisto LOTTO 3
Altri allegati - Trasmissione alle parti della relazione
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

o Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite V Traversa 7-9,
edificto C, interno 4, plano PT
Appartamento posto al ian terra diun edificio i due lani fuor terra composto da complesivi oo

interna & angolo cottura, disimpegno,

camera, ﬂpolﬂtlio, bagno, area plmndmz\e esterna che include un ulteriore posto auto scoperto.
Labitazione costituisce il corpo_principale di un compendio immobiliare formato, oltre che dalla
abitazione, da I plano terra; tale bl 2 nella presente
relazione. [l compendio & ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in una zona residenziale,
parzialmente urbanizzata, distante circa 2 km dal centro; il compendio ricade nel comparto C2 del piano
a Lotto n.2
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1142, Sub. 4, Categoria A2
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieth (1/1)
Destinazione urbanistica: Gii immobfli ricadono all'interno del Plano di lottizzazione Convenzionata
lotto L2, approvatn con delibera di C.C. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata
con la stessa delibera e stipulata in data 16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea
Paolo di Roma, trascritto il 29/11/2005 ai nn. 78571/45295. Successivamente il piano # stato oggetto
dei seguento atti amministrativi: - Variante ai P.d.L..z0na c4 L2, L3, L4 approvata con delibera di CC. n.
21 del 12.06.2007 resa necessaria a seguito del ritrovamento, all'interno dell'area di intervento, di una
cistarna di epoca romana; - Nuova ridistribuzione delle destinazioni d'uso approvata con deliberazione
n. 6 del 13/02/2009; Atrualmente la convenzione & scaduta anche se le opere di urbanizzaione ¢ gli
Intevent! edilizi non sono ancora completatl.

Bene N*2 - Posto auto ubicato a Galicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite, interno 1, pianio PT
"bene 1"nella presente relazione. II posto
autn scoperto & parte di un blocco di complessivl 7 posti auto in linea ublcatl in prossimia delledificlo
di cui l'appartamento & parte.

Identifleato al catasto Fabbricatl - Fg. 21, Part. 1475, Sub. 1, Categorta C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Propriet (1/1)

Destinazione urbanistica: Gli immobili ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Convenzionata
lotto L2, approvato con dellbera di C.C. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzlone approvata
con la stessa delibera e stipulata in data 16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea
Paclo di Roma, trascritto i1 29/11/2005 ai nn. 78571/45295. Successivamente il piano & stato oggettn
det seguento att! amministrativi: - Variante af P.d.L..zona c4 12, L3, L4 approvata con deltbera di CC. n.
21 del 12.06.2007 resa necessaria a seguito del ritrovamento, all'interno dell'area di intervento, di una
cisterna di epoca romana; - Nuova d'uso approvata con

n. 6 del 13/02/2009; Attualmente 1a convenzione @ scaduta anche se le opere di urbanizzatone e glt
inteventi edilizi non sono ancora completati.

V01 Emessa Da ARUBAPEC SIP.A NG CA 3 Sefiih Ib207eS47BS3S1bSb 250 701301561

Prezzo base d'asta: €83.935,63
LOTTO 2
» Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle N \um n.8,
edificlo D, Interno 3, plano PT 5 %Z E(
mmp £
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Appartamento posto al piano terra di un ad)ﬁuo di due piani fuori terra mmpa
appartamenti. La distribuzione lm-nur Ef



bagno, area pertinenziale esterna che include un ulteriore posto auto scoperto. L'abitazione costituisce
1l corpo principale dl un compendio immobiliare formato, oltre che dalla abitazlone, da un posto auto
esteno al piano terra; tale immobile & indicato come bene 4 nella presente relazione. 1l compendio &
ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in una zona residenziale, parzialmente urbanizzata, distante
circa 2 km dal centro; il 2 del ptano dt 4, localitd
Colonnelle, Lotto n.2.
Identificato al catasto Fabbricati - Fi. 21, Part. 1470, Sub. 3, Categoria A2
L'tmmobile viene posto in vendita per {l diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Gli immobili ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Canvenzionata
lotto L2, approvato con dellbera di CC. n. 24 el 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata
con 1a stessa delibera e stipulata in data 16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea
Paclo di Roma, trascritto il 29/11/2005 ai nn. 78571/45295. Successivamente il piano & stato

to att! amministrativi: - Variante al P.d.L.zona c4 L2, L3, L4 approvata con delfbera di CC. n.
21 del 12062007 e necomsaria 1 soguitn el stsovarens, alaterno dolfres 8 mmmma, diuna
cisterna di epoca romana; - Nu S0 approvata cor
1. 6 del 13/02/2009; Attaslmente 1a convenzlone 5 séaduta am:he se 1= opere di whanizzalone ¢ gt
inteventi edilizi non sono ancora completati.

Bene N° 4- Posto auto ubicato a Gallicano nel Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite, Interno 2, phnn PT

ertinenza “"bene 3 nella
auto scoperto & parte di un blocco di complessivi 7 posti auto in linea ubicati in prossimita rlell'udxﬁﬂn
di cul I'appartamento & parte.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1475, Sub. 2, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Gii immobili ricadono all'interno del Plano di lottizzastone Convenzionata
lotto L2, approvato con delibera di C.C. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata
con la stessa delibera e stipulata in data 16/11/2005, numero di repertorio 10772 notaio Fenolatea
Paolo di Roma, trascritto 1] 29/11/2005 al nn, 78571745295, Successivamente 1l plano @ stato oggetto
i amministrativi: - Variante i P.d.L. zona c4 12, L3, L4 approvata con delibera di C.C. n.
21 del 12.06.2007 resa necessaria a seguito el ritrovaments, llinterno delarea di intecvento, d una
cisterna di epoca romana; - Nuova d'uso approvata con
n. 6 del 13/02/2009; Atmalmente la convenzione & scaduta anche se le opere di urbanizzaione e gli
intevent edilizi non sono ancora completatt.

Prezzo base d'asta: €81.616,88

LOTTO 3

« BeneN° 5 - Appartamento ubicato a Gallicano nel Lazto (RM) - Via delle Nazioni Unite IV Traversa n5-
7, edificlo B, interno 4, plano PT
Appartamento poeo al lano terra di unediic d dus piant fuor erra composto da compleivi tto
angolo cottura, disimpegno,
camera, ripostiglio, bagno, area pzmnenmz.h esterna che include un ulteriore posto auto scoperto.
Labitazione costituisce il corpo_principale di un compendio immobiliare formato, oltre che dalla

abltazione, da  piano terra; tal lla presente
relazione. Il compendio & ubicato nel comune di Gallicano nel Lazio, in wna zona residenziale
ricade nel comparto C2 del piano

& ” Lotionz.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1467, Sub. 15, Categoria A2
Limmobile viene posto In vendita per Il diritto di Proprieth (1/1) P u
Destinazione urbanistica: Gli immobili ricadono I\BE1 del Piano

ripu |caf|one o rlpr@
R/
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lotto L2, approvato con delibera di C.C. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata
con la stessa delibera ¢ stipulata In data 16/11/2005, numero di repertorio 10772 notalo Fenolatea
Paolo di Roma, trascritto il 29/11/2005 ai nn. 78571/45295. Successivamente il piano & stato oggetto
dei seguento atti amministrativi: - Variante ai P.d.L. zona c4 L2 l.z 14 approvata con delibera di C.C. .
21 del 12.06.2007 resa necessarta a seguito del dell'area di intervento, di una
cisterna di epoca roman; - Nuova dell d'uso approvata

n. 6 del 13/02/2009; Attualmente la convenzione & scaduta anche se le opere di wheirotoos s i
intevent! edilizl non sono ancora completath

Bene N°6.- Por i Lazio (RM) - Via delle Nazioni Unite, interno 1, piano PT
P at “bene 5"nella 1l posto

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 21, Part. 1467, Sub. 7, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: Gli immobili ricadono all'interno del Piano di lottizzazione Canvenzionata
lotto L2, approvatn con delibera di CC. n. 24 del 04.08.2005, ed oggetto della convenzione approvata
con la stessa delibera ¢ stipulata In data 16/11/2005, numero di repertorio 10772 notao Fenolatea
Paclo di Roma, trascritta il 29/11/2005 ai nn. 78571/45295. Successivamente il piano & stato

dei seguento atti amministrativi: - Variante ai P.d.L..zona c4 L2, L3, 14 approvata con delibera di CC. n.
21 del 120062007 Tes necoasaria 1 Sogitn del rtrovaments,alterao delfarea 1 inervento, di una
cisterna di epoca romana; - i d'uso approvata con

1. 6 del 13/02/2009; Amn.lmenu 1a convenzione & scaduta anche se le opere di urbanizzalone e gl
intevent edilizi non sono ancora completati.

Prezzo base d'asta: €77.327,50
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 374/2024 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 83.935,63

Beme N 1- Appartaments

Thicazione: o G ntero 4, piaco FT
iries reate: Fropriscs oo T
Superticis 8zimq
Ideatificaro
-F 21, Part 1142,Sub. 4,
Catogarta A2
Doecrinions: T

ot R T s S il i s s e
Lobirione confuis I cory pincipele ol mn compendio tmmoblare formto, olre che dala

parstalmects
wbanimmata, distants circa 2 km dal centr; i compeadio riads pel cmaparto C2 del plano &l
Ioteirzarionen zon G4, locaith Colomnelle, Lotton.2.
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LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 81.616,88

Bene N3 - Appartaments

Thicasions: nterno 3, plano PT
"Diricis roate: Proprie Quo v
Apparaments Superficie 7eAImg
Identicato sl catasto Fabbricat
-Fg 21 Part. 1470,5ub.3,
Categoria A2
Descrizions
n2.
o
£l
exart. 2650 ce:
Bene N4 - Postn auin
Thlcazions: Tnterno 2, plane P
‘Diricta veate: Propristh Tuoa 7
Foso Superficie 369mq
2l catasto Fablrlcatl
-Fig 21, Part 1475, S10.2,
Catmgorta C6
Timmoblle 1 presenta con fftura fa brecdolino in quacto deve essere ancora redlicata
Importo per tale tipo di
€100
Deserizlonsr T
i Fappartamaento & parte.
Vendita soggetma a VA | WO
El
exan. 2650 ces
Stato di sccapastons: | oo,

RUBRPECSPANG,

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 77.327,50 I 2' I b b i

Bena 5~

Qgr)




Vitcaione: ificio B, nteraa 4, piano FT

ol catasto
-Fg 21, Pt 1467, Sub. 15,
Categarta A2

Descrizlone: !

it s
‘camera, ripostgii, bagno, arsa pertinenziale estarna che include un aleriors posto auto scoperto.
Labiotone costuiscs Ul cirge prnctple. I ua compendio tnmoblars format, olte che dalla

whanizzta, distante dre zuuwnwmmwmuuwa
e ot

o

£l
exar. 2660 ces

Bene N6 - Posto aus

Thicazione: favereo 1, plana PT
Diriets roale: Froprie Quot T
Superfice Teamq
Siato conservativer Timoblls s presess con fnto 1 breccoline 1 quanto deve
e renenbee ek Togors e sl oy & voraions & ool
1000,
Descrizione: “bene § TTposio
o

exanz650 ces

Stato di occapaxions: | Lbero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA 7-9, EDIFICIO C, INTERNO 4, PIANO PT

Iscrizioni

Ipe
Iscritto a Roma 2 11 29/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100%
Importo: € 4.400.000,00
Afavore di **=* Omissis ==
Contro *** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 2.200.000,00

te: Notato Fenoaltea Paolo
Data: 28/09/2009
N° repertorio: 18059

Note: L piano di
12, 2, 1142
Vedificio di cui Immobile & parte.

o Verbaledl [

Trascritto a Roma 2 1130/09/2024
Reg gen. 51836 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di *+ Omissis =+
Contro *** Omissis =***

Formalith a carico della procedura

Annotazion! g iscrizionl

Frazionamento in quota
Iscritto a Roma 2 l 22/10/2012
Reg, gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %
Formalita a carico della procedura
o Frazi

Iscritto a Roma 2 il 28/02/2013
Reg gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %
Formalita a carico della procedura

SRUBRPECSRANG

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA Dsﬁ i{jﬁ)ﬁlrlrs ,

INTERNO 1, PIANO PT ICaZ (
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Ipe
Iscritto a Roma 2 il 29/09/2009
Reg. e 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %

Importo: € 4.400.000,00

Afavore di **** Omissis =+

Contro **** Omissis ==
Formalta a carico della procedura
Capitale: € 2.200.000,00

Rogante: Notaio Fenoaltea Paolo
Data: 26/09/2009

i
N

Trascritto a Roma 2 i1 30/09/2024
Reg gen. 51838 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di **** Omissis =***
Contro ** Omissis =+

Formalith a carico della procedura

Annotazioni a iscrizioni

Fra quot
Iscritto a Roma 2 1122/10/2012
Reg. gen. 46369 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

Formaltta a carico della procedura
» Frazionamento in quota

Iscritto a Roma 2 1128/02/2013
Reg, gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formaltta a carico della procedura

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE
V TRAVERSA N.8, EDIFICIO D, INTERNO 3, PIANO PT

Iscrizioni

Iscritto a Roma 2 1 29/09/2009
Reg. oo 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %

Nt i Pubblicazic
o omsa™® ripubblicazione o ripro

R

V01 Emessa Da ARUBEPEC SIP.A NG CA 3 Sefoih Ib207eS47BS3S1bSb 2SR 701301561



Formalita a carico della procedura
Capltale: € 2.200.000,00

Rogante: Notalo Fenoaltea Paclo
Data: 28/09/2009

N° repertorio: 18059

N° raccolta: 10823

Note: L'

L2, c1,¢2

1142

I'edificio di cui 'immobile & parte.
* Verbaledi

Reg, gen. 51838 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ==
Formaltt3 a carico della procedura

Annotarioni a iscrizion]

+ Frazionamento in
Iscrittoa Roma 2 il 22/1u/zn1z
Reg. gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %
Formalita a carlco della procedura
* Frazi quota
Iscritto a Roma 2 il 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %
Formalita a carico della procedura

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,

INTERNO 2, PIANO PT
Iscrizioni

« Ipoteca volontaria derivante da Mutuo condizionato

Iscritto a Roma 2 [1 29/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %

Importo: €4400.00000

Afavore di **** Omissis

Contro **+ Omissis **=*
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 2.200.000,00

Rogante: Notaio Fenoaltea Paolo
Data: 28/09/2009

N repertoria: 18059

N° raccolta: 10823

plgnoramento immobill
Trascritto a Roma 2 il 30/09/2024

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 e, B207eS47650S10ALZIRTBNG301SC1

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

R



Verbale di pignoramento immobill
Trascrittoa Roma 21130/09/2024
Reg, gen, 51838 - Reg. part, 38034
Quota: 100 %

Afavore di *+ Omissis =+

Contro ***= Omissis ==

Formalita a carico della procedura

Annotazioni a Iscrizion!

.

Frazionamento In quota
Iscritto a Roma 2 il 22/10/2012

Formalita a carico della procedura
Frazionamento In quota

Iscritto a Roma 2 l 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formalita a carico della procedura

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - V1A DELLE NAZIONI UNITE

IV TRAVERSA N.5-7, EDIFICIO B, INTERNO 4, PIANO PT

Iscrizioni

.

Iscritto a Roma 2 i1 29/09/2009
Reg. gen. 60318 - Reg. part. 18173
Quota: 100 %

Importo: € 4.400.000,00

Afavore I **** Omissis ****
Contro *** Omissis ***
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 2.200.000,00

Rogante: Nataio Fenoaltea Paola
Data: 28/09/2009

N° repertorio: 18059
N° raccolta: 10823

ote: L plano di
L2, costi arto C1, C2, 1142

Iedificio di cui Iimmobile & parte.
Verbale di pignoramento immobill
Traseritto a Roma 2 i130/09/2024
Reg gen. 51838 - Reg. part. 38034

Formalita a carico della procedura

Enesso D ARUBAPEC S P.A NG CA 3 ek, B207eS47650S11ALZIRTBNG301SC1

Pubblicazic

ripubblicazione o ripro

R



Annotazion! a scrizion!

+ Frazionamento in quota
Iscritto a Roma 2 il 22/10/2012
Reg. gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

Formalith a carico della procedura

» Frazi quota
Iscritto a Roma 2 i 28/02/2013
Reg. gen. 8858 - Reg. part. 1395
Quota: 100 %

Formalita a carlco della procedura

BENE N° 6 - POSTO AUTO UBICATO A GALLICANO NEL LAZIO (RM) - VIA DELLE NAZIONI UNITE ,
INTERNO 1, PIANO PT

Ipe
Iscritto a Roma Z 1] 29/09/2009
Reg, gen. 60318 - Reg, part. 18173
Quota: 100%

Importo: €440000000

Afavore di **** Omissis

Contro *** Omissis ==
Formaltt2 a cartco della procedura

.

immobili
Trascritto a Roma 2 il 30/09/2024
Reg, gen. 51838 - Reg. part. 38034
Quota: 100 %

Afavore di ** Omissis =+

Contro *** Omissls ***

Formalita a carico della procedura
Annotazioni a iscrizion!

« Frazi quota
Iscritto a Roma 2 11 22/10/2012
Reg. gen. 46389 - Reg. part. 6997
Quota: 100 %

- I———— Pubblicazic
st ripubblicazione o ripro

R

V01 Emessa Da ARUBAPEC SIP.A NG CA 3 Sefiih Ib207eS47BS3S1bSb 250 701301561



Reg gen. 8858 - Reg part. 1395
Quota: 100 %
Formalita a carico della procedura

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

R



