SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Morgante Massimiliano, nell'Esecuzione Immobiliare 359/2022 del
R.G.E.

promossa da
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INCARICO

All'udienza del 02 /05/2023, il sottoscritto Geom. Morgante Massimiliane, con studio in Via Aldo Moro, 128 -
00010 - Gallicano nel Lazio (RM], email geom.massimiliano@tiscaliit, PEC massimiliano.morgante@geopec.it,
Tel. 0695 463104, Fax 0695 463104, veniva nominate Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 12/05/2023 accettava
l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggette di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1-YVilla ubicata a Poli (RM] - Via Ficovizzoli, 6, piano §1 T 1° [Coord. Geografiche:
41°52'16.9"N 12°51'28.2"E)

s Bene N°2 - Terreno ubicato a Poli (RM] - Via Ficovizzoli, 6, piano T [Coord. Geografiche: 41°52'16.9"N
12°51'28.2"F)

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM]) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO 51 T 1I°

Villa unifamiliare P.S1, T e 1° con area cortilizia esterna dotata di aree a parcheggio e presenza di servizi in
generale.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM]} - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO T

Terrenoc adibito a parceo esclusivo della Villa unifamiliare ivi esistente "Bene n.1", dotato di aree a parcheggio e
presenza di servizi in generale.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s« Bene N°1 - Villa ubicata a Poli (RM) - Via Ficovizzoli, 6, piano 51 T 1°

s Bene N°2 - Terrerno ubicato a Poli (RM] - Via Ficovizzoli, 6, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

Siattesta che la doecumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

Edi 3o
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Siattesta che la decumentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLIL, 6, PIANO T

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

CONFINI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO §1 T 1°

L'immobile confina con:

Nord: Partlla 619 del Fg. 16;
Sud: Partlla 618 del Fg. 16;
Ovest: Partlla 552 del Fg. 16.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

L'immobile confina con:

Nord: Part.lla 422 del Fe. 16;
Sud: Partlla 298 del Fg. 16;
Ovest: Partlla618del Fg 16.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
MNetta Lorda Coovenzional
e
Villa 353,98 mg 444,70 mg 1 444,70 mq 290m | T-1
Ealcone scopetto 432 mg 4,32 mg 0,25 1,08 tmg 000m | 1
Terrazza £1,92mg £1,92mg 0,25 12,98 mg 000m | 1
Fortico 126,28 mg 126,28 mg 0,25 44,20 mg 290m | T
Giardino 92,00 mg 92,00 mg 0,10 9,20 mg 000m | T
Totale superficie convenziooale: 512,16 mn
[ocidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie coovenzionale complessiva: 512,16 mn

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM)] - VIA FICOVIZZOLIL, 6, PIANO T

Destinazione Superficie Superticie Croefficients Superficie Altezrza Piaoo
Netta Lorda Coovenzional
e
Terreno agricolo 11546,00 mg 11546,00 mg 1 11546,00 mg 000m | T

Totale superficie convenzienale: 11546,00 myg

[ocid=nza condominial e: 0,00 [ %%

Superficie coovenzicoal e complessiva: 11546,00 myg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°
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Periodo

Proprieta

Dal 03,/07/1996 al 09/11,/2015

Dati catastali

Dal 0971172015 al 27,/09/2023

Catasto Fabbricati
Fg. 16, Part. 593
Cateporia A7

(13, Cons. 15
Rendita € 1.66557
PianoT1

| ]

Catasto Fabbricati

Fe. 1a, Part 593

Cateporia A7

(1.3, Cons. 15

Superficie catastale 470 mg
Rendita € 1.665,57

Fiano T 1

[ titolari catastali non corrispondonoe a quelli reali per la mancata voltura dell'atto di Vendita a Rogito Dott. Nt.

Leonello Anderlini Rep. 28068 dell' 11/07/1996.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM)] - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

Feriedo

Froprieta

Dal 02/0.4/1987 al 27,/08/1994

Dal 27,/08/1994 al 20;12/1996

Dal 2071271996 al 20;12;1996

Dal 20/12/1996 al 2770972023

Dati catastali

Catasto Terreoi

Fp. 1a, Part. 362

(jualitd Semninativo arhorato
a3

Supetficie (ha are ca) 12160
Reddito dominicale € 59,66
Reddito agrario £ 28,268

Catasto Terreoi

Fg. 16, Part. 594

(jualita Seminativo arhorato
asz

Superficie (ha are ca) 12056
Reddito dominicale € 59,15
Reddito agraric € 28,01

Catasto Terreoi

Fp. 16, Part. 594

(jualitd Semninativo arhorato
asz

Supetficie (ha are ca) 23866
Reddito dominicale € 117,09
Reddito agrario £ 55,468

Catasto Terrenoi

Fp. 16, Part. 619

(Jualita Seminativo arhorato
asz

Supetficie (ha areca) 11546
Reddito dotninicale € 56,65
Reddito agrario € 26,83

[ titolari catastali nen corrispondone a quelli reali per la mancata voltura dell'atte di Vendita a Rogito Dott. Nt.
Leonello Anderlini Rep. 28070 dell' 11/07 /1996.

DATI CATASTALIL
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BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

Catasto fabbricati (CF)

[tati identificativi [Mtati di classamento
Seziome Foglio Part. Sub. Zooa Catepgoti Classe Coosiste | Superfic | Rendita Fiano Graffate
Cens. a oza ie
catastal
e
16 593 a7 3 15 470 mg 1665,57 T1
£

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Non sussiste corrispondenza catastale, diversa distribuzione degli spazi interni al Piane primo, ampliamento
dell'ui.u mediante ['avvenuta chiusura di un terrazze al piane primo, dotato di scala interna per accedere ad un
secondo locale abusivamente realizzato al P. secondo il tutto ad usoe residenziale.

Per la diversa distribuzione degli spazi interni & necessaria la presentazione di una C.LL.A. in sanatoria e
successiva variazione catastale, mentre per 'ampliamento volumetrico derivante dalla chiusura di un terrazzo
realizzandoe due locali residenziali & prevista la sola demolizione e ripristine dell'originario stato dei luoghi.
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO T 5
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Catasto terreoi (CT] %
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[Drati ideotificativi [Dtati di dassamento S

T

Foglio Part. Sub. Porz. Zooa Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Gratfato 2
Cens. ] dominica aprario ©
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bhaareca 1= o
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Sussiste corrispondenza catastale tra la coltura e lo stato dei luoghi. E
o

g

=

=

in

]

=

=

18]

=

S

PRECISAZIONI %
=

=

]

o0

E

9 di 30 E

[T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

R



BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

s

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'Art. 567 -
secondo comma, c.p.c.E' stato richiesto ¢/o ['Ufficio Anagrafe del Comune di Poli [RM) il certificate di residenza
dell'esecutato, dal quale risulta residente nel Comune di Poli (RM), Via Ficovizzoli n.6.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

sy

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'Art. 567 -
secondo comma, c.p.c.

PATTI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

sy

Nell'Immobile alla data del sopralluoge era presente il Sig._ esibendo una serittura privata di
comodatoe senza registrazione e data certa.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

-

Nell'Immobile alla data del sopralluogo era present_ esibendo una serittura privata di
comodatoe senza registrazione e data certa.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANOS1 T 1°

'y

L'immobile ogegetto di procedura & costituite da una villa, sita nel Comune di Poli (RM), Localitd Colle
Cancellieri/Ficozzivoli, Via Ficozzivoli n. 6, inserita all'interno di un parco alberato - facente parte del
pignoramento immoebiliare "Bene n.2".

L'ingresso all'intera proprietd & consentito da due cancelli in ferre di cui il principale & al civico n. 6. In entrambi
i casi, I'accesso all'immobile avviene attraversando la proprietd intestata al debitore.

Il fabbricate si presenta in buone condizioni di manutenzione (vedi fotografia in allegato); esso é costituito da
due piani fuori terra ed uno sottostrada, con struttura in pianta irregolare in cemento armato e muratura,
copertura a falde ricoperte da tegole e terrazzi praticabili; rivestimento esterno dell’edificio in pietra mista ad
intonace pitturato; infissi e persiane in legno, il tutto pit precisamente indicato nella relazione tecnica allegata
ai docurmenti urbanistici reperiti.

L'immohbile, risulta dalla planimetria catastale che si allega in copia, composto da:

- un giardino-corte ad uso esclusivo rientrante nella sagoma della particella 593;

- un locale per centrale termica al primo piano sottostrada;

- al piano terra: sei camere, una cucing, tre bagni, due disimpegni, un corridoic

di collegamento ed una scala d'accesso per il prime piano oltre portici

perimetrali all'edificio;

- al piane primo: 5 ambienti due terrazzi di cui uno risulta essere stato abusivamente chiuso per la
realizzazione di un ulteriore locale dotate di scala interna che ragegiunge un ulteriore locale P.2.

La superficie calpestabile interna dello stesso, ' pari a:

10 4di 30

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MOR GANTE MASSIMILIANG Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial#: Sh956f6{2281070fe9ae TE0aaB36132



al piane prime sottostrada: metri quadrati utili ventidue virgela zere quattro

(22,04);

al piano terra: metri quadrati utili centottantasei virgola sessantotto [186,68] oltre

metri quadrati centoventisei virgola ventotto [126,28) di portici e metri quadrati

novantadue virgola zero zero (92,00} di giardino;

al piano primo: metri quadrati utili centoquarantacingue virgola ventisei (145,26) di camere oltre quattro
virgola trentadue di

balconi [4,32) e metri quadrati cinquantunoe virgola novantadue (51,92) di terrazzi.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

.

Terreno adibito a parce esclusive dell'esistente Villa "Bene n.1" 'accesso al lotto & garantito da n. 2 accessi
carrabili dalla prespiciente Via Ficovizzoli n.6 'entrata principale e civico n. 8 seconda entrata, tutti i lati di
terreno risultano recintati. All'interno del lotto si evincie che la destinazione & adibita a parco esclusivo
dell'esistente villa, con alberi ad alto fusto, viali pavimentati ecc..

Dal sopralluoge & emersa la presenza di una piscing, una colombaia e l'avvenuto ampliamento dell'esistente
fabbricato individuato con la Partlla 596 non oggetto di pignoramento.

Poiche la part.lla 596 [fabbricato ex-rurale) non risulta oggetto di pignoramento e trovandosi all'internoe del
lotto esecutato, sard necessaria la redazione di una costituzione di servitl di passaggio.

Gli abusi edilizi presenti sul terreno consistono in:

- avvenuto ampliamento del fabbricato individuate con la partlla 596, debordante sulla part.lla 612 oggetto di
esecuzione imm.re, lo stesso risulta essere stato realizzato con struttura in muratura di blochetti di tufo e
copertura a tetto ad una falda in legno, per una superficie di ca. mqg. 20,00;

- avveniuta realizzazione di una piscina esterna di ca mg. 105,00;

- avvenuta realizzazione di una eolombaia delle misurediml. 3x1xh. 7;

- avvenuta realizzazione di un fornoe a legna;

- baraccamenti realizzati con strutture precarie ad use magazzine della superficie di ca mq. 190,00;

Tali opere abusive devono necessariamente essere demolite e ripristinato ['originario stato dei luoghi.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

sy

L'immobile pignorato non risulta ne inserito in un contesto condominiale ne aventi parti in comune con altre
unitd immobiliard.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

sy

L'immobile pignorato non risulta ne inserito in un contesto condominiale ne aventi partl in comune con altre
unitd immobiliar.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°
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Non si rilevano, servitly, censo, livello, usi civici.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, FIANO T

Non si rilevano, servitly, censo, livello, usi civici.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

Fondazioni: Non e stato possibile verificarle;

Esposizione: Il bene oggetto della presente perizia, confina:

L'immobile confina con:

Nord: Part.lla 619 del Fg. 16;

Sud: Partlla 618 del Fe. 16;

Ovest: Partlla 552 del Fg. 16.

Altezza interna utile: ml. 290P.51 - Te 1%

Strutture verticall: Struttura intelaiata in ca. mista a muratura;

Solai: d'interpiano realizzati con travett prefabbricati in c.a. e laterizi;

Copertura: a falde in c.a.

Manto di copertura: tegole in cotto;

Pareti esterne ed interne: esternamente come all'internoe le pareti intonacate e tinteggiate;
Soffitti: anch'essi intonacati e tinteggiati;

Pavimentazione interna: In parte in parquet, ed in parte con piastrelle;

Infissi interni ed esterni: Porte interne in legno del tipo tamburato finestre in legno, dotate di persiane in ferro;
Scale: rivestite in legno;

Impianti: Sone presenti gli impianti idrico, elettrico, termico e sisterma di allarme, da verificare.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

Zona B di P.R.G. Sottozona B5 Nuclei Spontanei
Ambiti parzialmente urbanizzati senza concessione, in difformitd con le norme di P.R.G.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

e

Limmobile risulta occupato N . corratro
comodate d'uso gratuito, senza registrazione ¢ /o 'agenzia delle entrate, riportante la data del 13/07 /2013,
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BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

s

L'immobile risulta occupato # con un contratto di
comodate d'uso gratuito, senza registrazione c/o 'agenzia delle entrate, riportante la data del 13/07/2013.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

Periodo Proprieta Attt
Dal11,/07/1996al Compravendita
27/09/2023
Regante [tata Repertoric N? Raccelta N®
Mt Leonello Anderlini | 11/07/1998 280683 18533
Trasorizione
Presso [tata Reg. gen. Reg. part.
Roma 2 17/07/1994 27396 14932
Repistrazione
Presso rata Reg. N° Vol N?

Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLI, 6, FIANO T

Feriodo Froprieta Atk
Dal11/07 /19964l Compravendita
27/09/2023
Ropgante [Crata Repertoric N? Raccelta N*
Nt Leonello Andetlini | 11/07/1998 28070 18840
Trasorizione
Presso [rata Reg. gen. Rep. part.
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Rotma 2 177071998 27398 14934

Repistrazione

Presso [Crata Reg. N° Yol N°

Per quantoe riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

* Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

» Lasituaziene della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANOS1 T 1°

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Roma 2 aggiornate al 27/09/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

» ipoteca volontaria derivante da derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto aroma 21l 22/11/1996
Reg. gen. 40821 - Reg. part. 6078
Quota: 1/1
Importo: € 232.405,60
A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Formalitd a carico dell'acquirente
Capitmle: € 77.468,53
Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 21/11/1996
N® repertorio: 28824
N® raccolta: 19033

s lpoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntive
Iscritto a Roma 2 il 20/02 /2006
Reg. gen. 9228 - Reg. part. 2764
Quota: 1/1
Importo: € 76.500,00

A favore di Cassa di Risiarmiu di Firernze Sia

Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 38.127,52
Rogante: Tribunale di Firenze
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Data: 31/01/2006

N® repertorio: 626

Note: Sul villine unifamiliare da ciele a terra censite al Catasto Fabbricati del Comune di Poli al foglio
16, particella 593, cat. A/7 ed al Catasto Terreni del Comune di Poli al foglio 16, particella 593, Ente
Urbano di are 02 e ca20, derivante dal frazionamento della particella 364 e su parte dell'area di terreno
che deriva dalla particella 364;

ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma 2 il 11/11/2016

Reg. gen. 51512 - Reg. part. 8930

Quota: 1/1

Importo: € 232.405,60

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 77.468,53

Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 21/11/1996

N® repertorio: 28824

N° raccolta: 19033

Ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuoe
Iscritto a Roma 2 il 18/09/2023
Reg. gen. 50613 - Reg. part. 7468
Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.i.a.

Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 200.000,00
Percentuale interessi: 4,32 %
Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 13/10/2003

N® repertorio: 48172

N® raccolta: 28569

Trascrizioni

ipoteca volontaria - Concessione a garanzia di mutuo
Trascritto a Roma 2 il 14/10/2003
Reg. zen. 46195 - Reg. part. 11412
Quota: 1/1

Formalitd a carico dell'acquirente
Note:
Atto esecutivo o cautelare
Trascritto a Verbale di Pignoramento immobili il 12 /07 /2007
Reg. gzen. 55422 - Reg. part. 27399

Quota: 1/1

A favore di Bancea CR Firenze Sp.a.
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Contr
Formalitd a carico dell'acquirente
* Atto esecutivo o cautelare
Trascritto a Verbale di pignoramente immobili i1 01/12 /2022
Reg. gzen. 67852 - Reg. part. 48497
Quota: 1/1

Formalitd a carico dell'acquirente

Oneri of concelfazione

Dalle informative ricevute presse |'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a carico
della procedurs, consiste nella cancellazione dell'iscrizione del decreto ingiuntive e cancellazione dell'ipoteca
volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo e, contestualmente, corrispondere per la loro
annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni
annotamento, attualmente risultane in essere: n°4 formalita.

1) Oneri da corrispondere per cancellazione decreto ingluntive: per un totale di € 294,00

1] Oneri da corrispondere per cancellazione pignoramente immobili: per un totale di € 294,00 x 2 =€ 588,00
3] Oneri da corrispondere per cancellazione ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo €
35,00X 4 =€ 140,00.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, FIANO T

i

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di Roma 2 aggiornate al 27/09/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

» ipoteca volontaria derivante da derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto aroma 211 22/11/1996
Reg. gen. 40821 - Reg. part. 6078
Quota: 1/1
Importo: € 232.405,60
A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Capitale: € 77.468,53
Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 21/11/1996
N repertorio: 28824
N° raccolta: 19033
s lpoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Roma 2 il 20/02 /2006
Reg. gen. 9228~ Reg part. 2764
Quota: 1/1
Importo: € 76.500,00
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A favore di Cassa di Risiarmio di Firenze Sia

Capitmle: € 38.127,52

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 31/01 /2006

N repertorio: 626

Note: Sul villine unifamiliare da ciele a terra censite al Catasto Fabbrieati del Comune di Peli al foglio
16, particella 593, cat. A/7 ed al Catasto Terreni del Comune di Poli al foglio 16, particella 593, Ente
Urbano di are 02 e ca20, derivante dal frazionamento della particella 364 e su parte dell'area di terreno
che deriva dalla particella 364;

ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma 2 il 11/11/2016

Reg.zen. 51512 - Reg. part. 8930

Quota: 1/1

Importe: € 232.405,60

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Contro

Capitmle: € 77.468,53

Rogante: Nt. Anderlini Lionello

Data: 21/11/1996

N® repertorio: 28824

N® raccolta: 19033

Ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma 2 il 18/09/2023

Reg. zen. 50613 - Reg. part. 7468

Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Capitale: € 200.000,00
Percentuale interessi: 4,32 %
Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 13/10/2003

N repertorio: 48172

N° raccolta: 28569

Trascrizioni

ipoteca volontaria - Concessione a garanzia di mutuo
Trascritto a Roma 2 il 14/10/2003

Reg. gen. 46195 - Reg. part. 11412

Quota: 1/1

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Atto esecutivo o cautelare

Trascritto a Verbale di Pignoramente immobili il 12 /07 /2007
Reg. gen. 55422 - Reg. part. 27399
Quota: 1/1
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A favore di Banca CR Firenze S.p.al

s Afto esecutivo o cautelare
Trascritto a Verbale di pignoramente immobili i1 01/12 /2022
Reg. gzen. 67852 - Reg. part. 48497
Quota: 1/1

Oneri di canceffazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si é appuratoe che 'onere di cancellazione a carico
della procedurs, consiste nella cancellazione dell'iscrizione del decrete ingiuntive e cancellazione dell'ipoteca
volontaria derivante da concessione a garanzia di mutue e, contestualmente, corrispondere per la loro
annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da cancellare, per ogni
annotamento, attualmente risultano in essere: n°4 formalita.

1] Oneri da corrispondere per cancellazione decrete ingiuntive: per un totale di € 294,00

1) Oneri da corrispondere per cancellazione pignoramento immobili: per un totale di € 294,00 x 2 =€ 588,00
3) Oneri da corrispondere per cancellazione ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo €
35,00X 4 =€ 140,00.

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANOS1 T 1°

= d

L'area su cui sorge il fabbricato, ricade secondo il vigente P.R.G. del Comune di Poli ([RM] in zona B - sottozona
B%, Nuclei spontanei, ambiti parzialmente urbanizzati senza concessione, in difformita con le norme di PR.G.
Gravata dai seguenti condizionamenti:

-vincolo ambientale di cui alla Legge n. 431 /1985 - Art. 1 Lett. "C";

-nel P.T.P.R. - il terreno risulta classificato "Paesaggio agrario di rilevante valore” - Art. 24 N.T.A. con "Fascia di
rispetto dei corsi d'acqua pubblici” - Art. 35 N.T.A.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PFIANO T

M

L'area su cui sorge il fabbricato, ricade secondo il vigente P.R.G. del Comune di Poli (RM) in zona B - sottozona
B%, Nuclei spontanei, ambiti parzialmente urbanizzati senza concessione, in difformita con le norme di PR.G.
Gravata dai seguenti condizionamenti:

- vincolo ambientale di cui alla Legge n. 431/1985 - Art. 1 Lett."C";

-nel P.T.P.R. - il terreno risulta classificato "Paesaggio agrario di rilevante valore” - Art. 24 N.T.A. con "Fascia di
rispetto dei corsi d'acqua pubblici” - Art. 35 N.T.A.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM)] - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°
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L'immobile non risulta regolare per la legee n® 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

Il fabbricate ogeetto della presente risulta essere stato realizzato mediante il rilascio da parte del Comune di
Poli (RM) di Licenza Edlizian. 1 del 14/02 /1967.

Certificazioni energetiche e dichiarazion of conformitd

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non sussiste corrispondenza con lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione, diversa
distribuzione degli spazi interni al Piane prime, ampliamento dell'uiu. mediante 'avvenuta chiusura di un
terrazzo al piano primo, dotato di scala interna per accedere ad un secondoe locale abusivamente realizzato al P.
secondo il tutto ad use residenziale.

Per la diversa distribuzione degli spazi interni & necessaria la presentazione di una C.LL.A. in sanatoria e
successiva variazione catastale, mentre per l'ampliamento volumetrico derivante dalla chiusura di un terrazzo
realizzande due locali residenziali & prevista la sola demolizione e ripristine dell'originario state dei luoghi.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLIL, 6, FIANO T

e

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione é antecedente al 01/09/1967. Non
sone presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

TRATTASI DI TERRENO AGRICOLO AD USO ESCLUSIVO DELL'ESISTENTE VILLA IVI ESISTENTE ADIBITO A
FARCO.

Certificazioni energetiche e dichiarazion di conformiti

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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Gli abusi edilizi presenti sul terreno consistone in:

- avvenute ampliamento del fabbricato individuato con la partlla 596, debordante sulla part.lla 619 oggetto di
esecuzione imm.re, lo stesso risulta essere stato realizzato con struttura in muratura di blochett di tufo e
copertura a tetto ad una falda in legno, per una superficie di ca. mq. 20,00

- avveniuta realizzazione di una piscina esterna di ea mq. 105,00;

- avvenuta realizzazione di una colombaia delle misurediml. 3 x1xh. 7;

- avvenuta realizzazione di un forne a legna;

- baraccamenti realizzati con strutture precarie ad use magazzinoe della superficie di ca mqg. 190,00;

Tali opere abusive devono necessariamente essere demolite e ripristinate 'originario stato dei luoghi.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINTALI

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANOS1 T 1°

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

L'immobile pignorato non risulta essere inserito in un contetso condominiale.

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM] - VIA FICOVIZZOLI, 6, FIANO T

Non sonoe presenti vincoll od oneri condominiali.

L'immobile pignorato non risulta essere inserito in un centesto condominiale.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

s Bene N°1 -YVilla ubicata a Poli (RM) - Via Ficovizzoli, 6, piano §1 T 1°
Villa unifamiliare P.S1, T e 1° con area cortilizia esterna dotata di aree a parcheggio e presenza di servizi
in generale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 16, Part. 593, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 614.592,00
Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilid di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi element], in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicande sia il valore per metre quadro che il valore
complessivo, terniendo conto altrest di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorse a
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determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immoebili oggetto
della stima.

Bene N° 2 - Terreno ubicato a Poli (RM] - Via Ficovizzoli, 6, piano T

Terreno adibito a parco esclusive della Villa unifamiliare ivi esistente "Bene n.1”, dotate di aree a
parcheggio e presenza di serviziin generale.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 16, Part. 619, Qualitd Seminativo arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [(1/1)

Valore di stima del bene: € 173.190,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilid di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vinceli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi element], in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale wvalore di mercate indicando sia il valore per metre quadre che il valore
complessivo, tenendoe conto altrest di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorsoe a
determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto

della stima.

[dentificative corpo Superticie Valore upitaric Valore Quota io Trotale
coovenzionale complessivo veodita
Bene N* 1 -Villa S121emg 1.200,00 £/mg £614592,00 100,00% € 614.592,00
Foli (Rb) - Via
Ficovizzoli, 6, piano 51
T8
Bene N° 2 - Terreno 11546,00 mg 15,00 £/tng £173190,00 100,00% £€173.190,00
Fali (RA) - Via
Ficovizzoli, &, piano T
WValore di stitma: € 787.782,00

Valore di stima: € 787.782,00

Deprezzamenti

Tiprlogia deprezzamento Valore | Tipe

Variazione mercato 10,00 o

Presentazione Volture catastali n. 2 (terreni e fabbricato) per mancata registrazione del titoli di proprieta 500,00 £

ClL.A. in sanatoria per avvenuta realizzazione di opere intetne e variazione catastale per modifica spazi internl del P.L 2000,00 £

detnolizione della copertura e dei locali ricavati sal terrazzo "Bene nl" 10000,00 £
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Detmolizione degli abusi edilizi realizzati sul terreno circostante "Fiscina, colombaia, baraccamenti e l'avienut ampliamento del ex 2000,00 £
Fabhbricato rarale”

Costituzione servitn di passaggio 2500,00 £

Valore finale di stima: € 684.903,80

Il valore commerciale dei beni pignorati e stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitll passive o attive, suci dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare |'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hannoe concorse a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Gallicano nel Lazie, i 03/10/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Morgante Massimiliano

ELENCO ALLEGATI:

N® 1 Altri allegati - 1 - Certificato di Residenza Esecutato (Aggiornamento al 04/07 /2023)
N® 1 Altri allegati - 2 - Titolo di proprietd Fabbricato
N® 1 Altri allegati - 3 - Titolo di Proprietd Terreno

N® 1 Altri allegati - 4 - Ispezioni Ipotecarie (Aggiornamento al 27 /09/2023)

N R

N® 1 Altri allegati - 5 - Catasto Fabbricato Visure planim. estratto di mappa [Aggiornamento al
12/05/2023)

<\

N® 1 Altri allegrti - 6 - Catasto Terreni Visure estratto di mappa (Aggiornamento al 12,/05/2023)

&\

N® 1 Altri allegati - 7 - Licenza edilizia 1.67
v N*1 Altri allegati - 8 - Urbanistica terreno
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v N° 1 Altri allegati - 9 - contratto comedato uso

v N 1 Altri allegati - 10 - Documentazione Fotografica Bene 1 e 2 (Ageiornamento al 21/07 /2023)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

* BeneN°1 -YVilla ubicata a Poli (RM) - Via Ficovizzoli, 6, piano §1 T 1°

Villa unifamiliare P.S1, T e 1° con area cortlizia esterna dotata di aree a parcheggio e presenza di servizi
in senerale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 16, Part. 593, Categoria A7
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'area su cui sorge il fabbricato, ricade secondo il vigente P.R.G. del Comune di
Poli (RM)} in zona B - sottozona B%, Nuclei spontanei, ambiti parzialmente urbanizzati senza
concessione, in difformitd con le norme di P.RG. Gravata dai seguenti condizionamenti: - vincolo
ambientale di cui alla Legge n. 431/1985 - Art. 1 Lett. "C" - nel P.T.P.R. - il terreno risulta classificato
"Paesageio agrario di rilevante valore” - Art. 24 N.T.A. con "Fascia di rispetto dei corsi d'acqua pubblici”
- Art. 35 N.T.A.

s Bene N°2 - Terreno ubicato a Poli (RM] - Via Ficovizzoli, 6, piano T

Terreno adibito a parco esclusive della Villa unifamiliare ivi esistente "Bene n.1", dotate di aree a
parcheggio e presenza di servizi in generale,
Identificato al catasto Terreni - Fe. 16, Part. 619, Qualitd Seminative arborato
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprieta [dt)
Destinazione urbanistica: L'area su cui sorge il fabbricato, ricade secondo il vigente P.R.G. del Comune di
Poli (RM) in zona B - sottozona B%, Nuclei spontanei, ambiti parzialmente urbanizzati senza
concessione, in difformitd con le norme di P.RG. Gravata dai seguenti condizionamenti: - vincolo
ambientale di cui alla Legge n. 431/1985 - Art. 1 Lett. "C" - nel P.T.P.R. - il terreno risulta classificato
"Paesageio agrario di rilevante valore” - Art. 24 N.T.A. con "Fascia di rispetto dei corsi d'acqua pubblici”
- Art. 35 N.T.A.

Prezzo base d'asta: € 684,903,880
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 359/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 684.903,30

Eeoe N 1 - Villa

Ubicazione: Foli (RM) - Via Ficovizzoli, 6, plano S1 T 1°
Dirittoreale: Proprieta Quota 1/1
Tiprlegia immebile: Villa Superficie 512,16 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp 16, Part. 593, Cateporia A7

State cooservativo: Limimohile opgpetto di procedura & costituito da una villa, sita nel Cormune di Poli (RM), Localita Colle
Cancellieri /Ficozzivoli, Via Ficozzivodll n. &, inserita all’interno di un parco alberato - facente parte del
pignoramento imimobiliare "Bene n2". Lingresso all'intera proprieta & consentito da due cancelli in ferro
di oai il principale & al civico n. & In entratmhi i casi, l'accesso all'immobile avviene attraversando la
propeieta intestata al dehitore 1 fabbricato si presenta in buone condizioni di manutenzione (wedl
fotografia in allegata); esso & costituito da due piani fuori terra ed uno sottostrada, con struttura in pianta
irregolare in cetmento armato e mmuratura, copertura a falde ricoperte da tepole e terrazzi praticahili;
rivestimento esterno dell’edificio in pletra mista ad intonaco pitturate; infissi e persiane inlegno, i tutto
pil precisamente indicato nella relazione tecnica allegata ai dooamenti urbanisticl reperiti. L'immohile,
risulta dalla planimetria catastale che si allega in copia, commposto da: - un glardino-corte ad uso esclusivo
rientrante nella sagoma della particella 593; - un locale per centrale termica al primo piano sottostrada; -
al piano terra: sel cammere, una cucing, tre hapni, due disitmpepni, un corridoio di collepamento ed una scala
d'accesso per 1 primo plane oltre portici perimetrali all'edificio; - al plano pritmo: & ammbienti due terrazzi
di mii uno risulta essere stato abusivamente chiuso per 1a realizzazione di un ulteriore locale dotato di
scala interna che raggiunge un ulteriore locale P.2. La supetficie calpestabile interna dello stesso, & pari a
al piano primo sottostrada: metrl quadrati utili veatidue virgola zero quattro (22,047; al piano terva: metri
guadrati utili centottantasel virgola sessantotto (186,68) oltre metri guadrati centoventisel wirgola
ventotto [128,28) di portici & metel qguadrati novantadue virgola zero zero (92,00] di giardinoe; al pianc
primo: metri quadrati utili centoquarantacingue virpola ventisel [145,26) di camere oltre quattro wirpola
trentadue di halconi (4,32) e metrl quadrati cinguantuno virgola novantadue (51,927 di terrazzl

Descrizione: Villa unifarniliare P.51, T e 1" con area cortilizia esterna dotata di aree a parcheggio e presenza di setvizi in
generale.

Vendita segpetta a [Va: M.D.

Contionita trascririoni |
exart. 2650 cc.:

State di ccoupazione: L'imtnohile risulta ocoupato d_ conun contratto
di cotmodato duse gratuito, senza registrazione oo l'apenzia delle entrate, riportante la data del

13/07/2013.
Bene N° 2 - Terreno
Ubicaziooe: Poli (RM) - ¥ia Ficovizzoli, 6, piano T
Diritto reale: Proprieta Quota 1,1
Tiprlepgia immebile: Terreno Superficie 11546,00 mg

Identificato al catasto Terreni -
Fg. 16, Part. 619, (ualita
Setninativo arborato

State cooservative: Terreno adibito a parco esclusivo dell'esistente Villa "Bene 01", l'accesso al lotto & garantito da n. 2 accessi
cartahili dalla prospiciente Via Ficovizzoli n.gl'entrata principale e civico 0. 8 seconda entrata, tutti ilati di
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terreno risultano recintatl. All'interno del lotto st evincie che la destinazione & adibita a parco esclusivo
dell'esistente villa, con alberl ad alto fusto, viali pavimentati ecc.. Dal sopralluogo & emersala presenza di
una piscing, una colombaia e 'avvenuto ampliamento dell'esistente fahbricato individuato con la Partlla
594 non opgetto di pignoramento. Poiche la partlla 596 (fabbricato ex-rurale) non risulta opgetto di
pignoramento e trovandosi all'interno del lotto esecutato, sard necessaria la redazione di una costituzione
di servith di passapeio. Gli abusi edilizi presenti sul terreno consistono ind - avwemuto ampliamento del
fabhricato individuate con la partlla 596, debordante sulla partlla 619 opgetto di esecuzione immre, Lo
stesso risulta essere stato realizzato con struthara in muratura di blochetti di tofo e copertura a tetto ad
una falda inlegno, per una superficie di ca. mg. 20,00; - avwenuta realizzazione diuna piscina esterna di ca
mg. 105,00; - avwenuta realizzazione di una colombaia delle misure diml 3 x 1 x b 7; - avvenuta
realizzazione di un forno a lepna; - baraccamenti realizzati con strutture precarie ad uso mapgazzine della
supetficie di ca mg. 190,00; Tali opere ahusive devono necessariamente essere demolite e ripristinato
l'oripinario stato dei luoghi.

Descrizione:

Terreno adibito a parco esdusivo della Villa unifatniliare ivi esistente "Bene nl", dotato di aree a
parcheppio e presenza di servizi inpenerale.

Vendita segpettaa [Va: M.D.

Contiowita trascrizioni gl

ex art. 2650 co:

State di ccoupazione: L'imtnohile risulta ocoupato dal cornun coutratto

di comodato duse gratuito, senza registrazione ofo l'apenzia delle entrate, riportante 1a data del
13/07/,2013.
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - VILLA UBICATA A POLI (RM) - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO S1 T 1°

Iscriziomi

ipoteca volontaria derivante da derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto aroma 211 22/11/1996

Reg. gen. 40821 - Reg. part. 6078

Quota: 1/1

Importo: € 232.405,60

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 77.468,53

Rogante: Nt. Anderlini Lionello

Data: 21/11/1996

N repertorio: 28824

N° raccolta: 19033

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Roma 2 il 20/02 /2006

Reg. gen. 9228 - Reg. part. 2764

Quota: 1/1

Importo: € 76.500,00

A favore di Cassa di Risparmio di Firenze Spa

Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 38.127,52

Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 31/01/2006

N® repertorio: 626

Note: Sul villine unifamiliare da cielo a terra censite al Catasto Fabbricati del Comune di Poli al foglio
16, particella 593, cat. A/7 ed al Catasto Terreni del Comune di Poli al foglio 16, particella 593, Ente
Urbane di are 02 e ca20, derivante dal frazionamento della particella 364 e su parte dell'area di terreno
che deriva dalla particella 364;

ipoteca in rinnevazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo

Iscritto a Roma 2 il 11/11/2016

Reg. gen. 51512 - Reg. part. 8930

Quota: 1/1

Importo: € 232.405,60

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 77.468,53

Rogante: Nt. Anderlini Lionello

Data: 21/11/1996

N repertorio: 28824

N® raceolta: 12033

Ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuoe
Iscritto a Roma 2 il 18/09/2023
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Reg. gzen. 50613 - Reg. part. 7468
Quota: 1/1
Importo: € 400.000,00

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.i.a.

Formalitd a carico dell'acquirente
Capitale: € 200.000,00
Percentuale interessi: 4,32 %
Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 13/10/2003

N° repertorio: 48172

N® raccolta: 28569

Trascrizioni

s ipoteca volontaria - Concessione a garanzia di mutue
Trascritto a Roma 2 il 14 /10/2003
Reg. zen. 46195 - Reg. part. 11412
Quota: 1/1

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.i.a.

Formalitd a carico dell'acquirente

Note
* Atto esecutivo o cautelare

Trascritto a Verbale di Pignoramento immobili il 12 /07 /2007

Reg. zen. 55422 - Reg. part. 27399

Quota: 1/1

A favore di Banca CR Firenze S.p.a.

Formalita a carico dell'acquirente
s Atio esecutivo o cautelare

Trascritto a Verbale di pignoramento immohbili i1 01/12 /2022

Reg. gzen. 67852 - Reg. part. 48497

Quota: 1/1

—

Formalitd a carico dell'acquirente

BENE N° 2 - TERRENO UBICATO A POLI (RM)] - VIA FICOVIZZOLI, 6, PIANO T

{scriziom

» ipoteca volontaria derivante da derivante da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto aroma 211 22/11/1996
Reg. gren. 40821 - Reg. part. 6078
Quota: 1/1
Importo: € 232.405,60
A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.
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Capitale: € 77.468,53

Rogante: Nt. Anderlini Lionello

Data: 21/11/1996

N® repertorio: 28824

N® raccolta: 19033

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Roma 2 il 20/02 /2006

Reg. ren. 9228 - Reg part. 2764

Quota: 1/1

Importo: € 76.500,00

A favore di Cassa di Risiarmio di Firenze Sia

Capitale: € 38.127,52

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 31/01/2006

N® repertorio: 626

Note: Sul villine unifamiliare da cielo a terra censitoe al Catasto Fabbricati del Comune di Poli al foglio
16, particella 593, cat. A/7 ed al Catasto Terreni del Comune di Poli al foglio 16, particella 593, Ente
Urbano di are 02 e ca20, derivante dal frazionamento della particella 364 e su parte dell'area di terreno
che deriva dalla particella 364;

ipoteca in rinnevazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Roma 2 i1 11/11/2016

Reg. gen. 51512 - Reg. part. 8930

Quota: 1/1

Importo: € 232.405,60

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Capitale: € 77.468,53

Rogante: Nt. Anderlini Lionello

Data: 21/11/1996

N® repertorio: 28824

N° raccolta: 19033

Ipoteca in rinnevazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione a garanzia di mutuoe
Iscritto a Roma 2 il 18/09/2023

Reg. gen. 50613 - Reg. part. 7468

Quota: 1/1

Importo: € 400.000,00

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Capitale: € 200.000,00
Percentuale interessi: 4,32 %
Rogante: Nt. Anderlini Lionello
Data: 13/10/2003

N® repertorio: 48172

N° raccolta: 28569

Trascrizioni
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ipoteca volontaria - Concessione a garanzia di mutuo
Trascritto a Roma 2 il 14 /10/2003

Reg. gen. 46195 - Reg. part. 11412

Quota: 1/1

A favore di Monte dei Paschi di Siena S.p.a.

Atio esecuiivo o cautelare

Trascritte a Verbale di Pignoramento immobili il 12/07 /2007
Reg. gen. 55422 - Reg. part. 27399

Quota: 1/1

A favore di Banca CR Firenze Sp.a.

tto esecutivo o cautelare
Trascritto a Verbale di pignoramento immobili i1 01/12 /2022
Reg. zen. 67852 - Reg. part. 48497
Quota: 1/1
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