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RELAZIONIL LOTTI

IMMOBILI POSTI IN VENDITA

LOTTO UNO v manassmsiwrsmsnsss g oy o o woa 3

Immobile sitoin FONTE NUOVA (EM) —Via Salvo D*Acquisto n. 22
VALORE LOTTO per {intera guota pari ad 1/1 del diritto di proprietd
ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (A/2)
Distinta presso NCE U del Comune di MENTANA ol Foglio 34 p.lla 1299 sub. 510

94.8300.00 €

LOT TO R s i i s s s s iy 25

Immobile sito in MENTANA (RM) — Via III Novembre n. 77
VALORE LOTTO per i intera qguota pari ad 1/1 del diritto di proprietd

NEGOZIO E BOTTEGA (C/1)
Distinto presso NCE U del Conune di MENTANA al Foglio 43 plla 14 sub. |

57.700,00 €

LOTTO TRE . oonnamnnmmannnianndannransmssnsarsem 39

Immobile sitoin MENTANA —Via ITIT Novembre n. 100

VALORE LOTTO per ['intera guota pari ad 1/1 del dirttto di proprieta
NEGOZIO E BOTTEGA (C/1)

Distinto presso NCE T del Conuine di MENTANA af Foglio 43 plia 59 sub. 50!

24.800,00 €

LOTTO QUATTRO

Restano esclusi, da detta relazione di sitima, i seguerti immobili
AIBERGHI E PENSIONI (D2) distirito presso NCEU del Comirte di MENTANA of F. 29 plla 148 sub. 3
MAGAZZINO (C/2) distinto presso NCEU del Comune di MENTANA al Foglio 29 pila 520 sub. -

Llattuale stuazione emergenziale, al momento, non conserte [accesso nella strature RSA; immobili
ricomprest all terno del (LOTTO QUATTRO).

Per come dispasto dol GE, ofl’'Udienza del 19/01/2021 s1 é di seguito praceduto a velutare 1 sali
i obili ricomprest all iterno det primi tre [of.

TABELLA RIEPILOGATIVA
DETERMINAZIONE VALORE LOTTI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO
Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota posta Valore finale
immobili convenzionale €/'mq complessivo | in vendita determinato
ragguagliato | per il Diritto
di proprieta
LOTTO UNO 112,81 mqg 1.5372,00 € me 155 564 95€ 111 94.800,00 €
LOTTO DUE TET0 my 1.114,16 €fmqg 85456 07 £ 141 57.700,00 €
LOTTO TRE 33,00 mq 1114, 16 €fmg 36767 28€ 141 24.800,00 €
VALORE TOTALE LOTTI 177.300,00 €
2
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TRIBUNALE DI TIVOLI

ESECUZIONE IMMOBILIARE
UDIENZA DEL 08 GIUGNO 2020
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RGE EI 21/2020

Contro

LOTTO UNO
Immobile sito in FONTE NUOVA (RM) — Via Salvo D’Acquisto n.22

i \
S

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (A/2)

PERIZIA DI STIMA
BENT IMMOBILI

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Amicone Antonello,
nell'Esecuzione Immobiliare 21/2020 del R.G.E.
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INCARICO

I sottoscritto Architetto Antonello Amicone, con Studio Professionale in San Gregorio da
Sassola (RM), Localita Colle della Cantina n. 4, iscritto presso I’Ordine degli Architetti P.P.C. di
Roma e Provincia al n. 20327 con PEC a.amicone@pec.archrm.it; veniva nominato Consulente
Tecnico d’Ufficio nel procedimento di cui in epigrafe, in data 28/03/2020 dall’lll.mo Giudice
Dottor Marco Piovano. Lo stesso accettava il suddetto incarico, prestando giuramento telematico di
rito presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari in data 14/04/2020.

All. n. 1 = Verbale di nomina e giuramento CTU

PREMESSA

I bene oggetto di pignoramento ¢ costituito dal seguente immobile:
e Bene N° 1-ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
Sita in Fonte Nuova (RM), alla Via Salvo D’ Acquisto, n. 22, piani S1-T;
11 tutto per come distinto presso NCEU del Comune di Mentana, al:

Foglio 34 particella 1299 subalterno 510
Cat. A2, ¢l 3, Cons.6 vani, Sup. Cat. 111 mq, Tot escluse aree esterne 97 mq, Rendita € 666,23

COORDINATE GEOGRAFICHE 42°00'00.161"N 12°61'71.408"E

ALTITUDINE 130 m sul livello del mare

DATI COMUNE
Denominazione: Fonte Nuova — Provincia RM - Via Salvo D'Acquisto, Tor Lupara, Fonte Nuova,
Roma Capitale, Lazio, 00010, Italia - Codice catastale M309 - Codice Istat 058122
Grado urbanizzazione"Piccole citta e sobborghi" o "Zone a densita intermedia di popolazione"
Tribunale di competenza: Tribunale di TIVOLI AR
Regione agraria;: COLLINE DELLA SABINA MERIDIONALE
Zona climatica: ZonaD - Classificazione sismica al 2015: Zona 2B
RischioMedio - Possono verificarsi terremoti abbastanza forti

DESCRIZIONE GENERALE - LOTTO UNO

I cespiti oggetto della presente relazione di stima riguarda un appartamento ad uso
residenziale posto al piano terra ed piccolo locale cantina posto al piano seminterrato.

Il cespite in oggetto € situato nel territorio comunale di Fonte Nuova (Rm), localita Tor
Lupara, alla Via Salvo D’ Acquisto, n. 22, cittadina facente parte della Citta Metropolitana di Roma
Capitale. L’immobile ricade all’interno di una zona caratterizzata prevalentemente da edifici con
destinazione residenziale a bassa densita. L’abitazione di tipo civile si sviluppa su di un unico
livello ed il corpo di fabbricato di maggior consistenza in cui ricade, per tipologia edilizia, ¢
assimilabile alla struttura denominata “Palazzina” (edificio plurifamiliare, con piu appartamenti,
provvisto di pianta centrale senza cortile).

IL CORPO DI FABBRICA, ¢ stato realizzato con struttura
portante, si presenta correttamente mantenuto ed in buone condizioni
conservative, 1 prospetti sono intonacati con colori chiari.

Sono presenti, su piu lati del fabbricato, elementi aggettanti,
realizzati in prosecuzione dei piani di calpestio ed adibiti a balconi, la
copertura si presenta piana a terrazzo. Per la costruzione del corpo di
fabbrica € stata rilasciata Concessione edilizia n. 348, e successiva
variante n. 434/1980; I’ultimo titolo assentito per ’immobie riguarda una |
D.I.A. per opere di manutenzione straordinaria, del 09/05/2007 prot. N.
10083 e successiva integrazione del 03/07/2007 prot. n. 16390 - PGE 35.
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Secondo 1l PRG vigente, 1l cespite, ricade all’interno della zona omogenea B, sottozona “B1”.

L’ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (catastalmente A/2) in oggetto ¢ un appartamento adibito ad
uso residenziale, ubicato al piano terra e provvisto di cantina al piano seminterrato.

Attualmente [’appartamento appare suddiviso da tramezzature che ne suddividono lo spazio interno
composto da: Ingresso, disimpegno, soggiorno, cucina, due camere e due bagni.

Esternamente sono presenti: diee balconi, due corti di pertinenza esclusiva (poste su quote diverse)
ed un ulteriore balcone che conduce al giardino posto sul retro.

Mentre al piano seminterrato ¢ presente una cantina di piccole dimensioni.

Gli ambienti sono rifiniti, le parett sono intonacate e tinteggiate con colori chiari; la
pavimentazione ¢ presente in tutti gli ambienti, le paret1 verticali de1 bagni e della cucina appaiono
parzialmente rivestite da piastrelle. L appartamento ¢ regolarmente dotato di impianto idrico-
sanitario, di conduttura per I’approvvigionamento dell’acqua, di impianto di riscaldamento, di
impianto elettrico, di impianto fognario e di impianto citofonico; tutti realizzati sottotraccia e da
adeguare alla normativa vigente. In sede di sopralluogo non ¢ stato possibile verificarne 1l regolare
funzionamento. Lo stato conservativo dell'immobile ¢ discreto, tutti gli ambienti necessitano di
lavori di ristrutturazione.

o [avendita del bene non e soggetta IVA.
e Peril bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

SOPRALLUOGO
1l giorno 13.07.2020 alle ore 9:30, in accordo con 'avwocato Maria SPAGNOLI, nominato

custode giudiziario nella procedura esecutiva in oggetto, ed alla presenza dell’esecutata, la sig.ra

qniva regolarmente effettuato il sopralluogo presso i cespiti oggetto del
pignoramento, siti in Mentana (Rm) ed in Fonte Nuova (Rm).

In tale data sono state eseguite le operazioni peritali, consistenti nel rilievo grafico e
Jorografico dello stato dei luoghi, successivamente comparate con le planimetrie acquisite presso
[’Agenzia del Territorio “Catasto” e con i titoli amministrativi reperiti presso [’Ufficio Tecnico di
detto Comune, al fine di verificarne la reale corrispondenza. All. n. 2 — Verbale di sopralluogo

COMPOSIZIONE ED INDIVIDUAZIONE LOTTO UNO

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE posta al Piano Terra con CANTINA al Piano Seminterrato
FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D’Acquisto n.22

e Bene N° 1-ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
Sita in Fonte Nuova (RM), alla Via Salvo D’ Acquisto, n. 22, piani S1-T;
II tutto per come distinto presso NCEU del Comune di Mentana, al:
Foglio 34 particella 1299 subalterno 510
Cat. A/2, ¢l 3, Cons.6 vani, Sup. Cat. 111 mq, Tot escluse aree esterne 97 mq, Rendita € 666,23

LITARI
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

11 cespite oggetto dell'esecuzione immobiliare appartiene all’esecutata:

Per la quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta

ATTO DI PROVENINEZA - DIVISIONE
Alla Sig.r_cc_)me sopra generalizzata, I"immobile in oggetto, ¢ pervenuto per
atto di divisione (scrittura privata), con autentificazione delle firme del Notaio Andretta Carmine
del 17/10/2018 rep. 36068 racc. 22641, trascritto a Roma 2 in data 13/11/2018 - Registro
Particolare 37282 Registro Generale 53749.
All n. 6/A —LOTTO UNO Atto di Provenienza e Nota di trascrizione - Note atti precedenti
ESTRATTO DI RIASSUNTO DELL’ATTO DI MATRIMONIO
Dal Registro degli atti di Matrimonio di detto Comune al n. 27 P.1 anno 1992 risulta che la

signora come sopra generalizzata, ha contratto matrimonio nel Comune di
Mentana in data 05/12/1992 alle ore 11:20 con il sig. _
Annotazion

Tra le annotazione a margine risulta che in data 05/05/2005 Rep. N. 102133 a rogito del notaio
CORDASCQ Pasquale del distretto notarile di Roma, gli sposi hanno stipulato convenzioni matrimoniale di
separazione dei beniviene indicato il regime di separazione dei beni. All.n. 4 — Fstratio di matrimonio

CERTIFICATO CUMULATIVO E STORICO DI RESIDENZA
La signora || NG comc dai certificati acquisiti presso I'Ufficio dei Servizi
Democrofici del Comune di Fonte Nuova, & cittadina italiana ed ¢ residente in detto Comune dal
15/10/2001; per immugrazione dal Comune di Mentana.
Cambio indirizzo del 03/07/2006 in Via Nomentana n. 265
Cancellata per emigrazione a Mentana 1l 28/05/2015
Iscritta per Immigrazione da Mentana il 14/07/2016 in Via Nomentana n. 265
All. n. 3 — Certificato Cumulativo e storico di residenza

CONFINI

L’INTERO COMPENDIO IMMOBILIARE, composto da un’abitazione ed una cantina,
confinano con:
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ABITAZIONE: [Distacco conr Via Salve DiAcquisto, distacco con rampa di accesso, plle 340,

1935, appartamento al sub 10, salvo altri.
CANTINA: Distacco con area di manovra, corpo scala, salvo alfri.

Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

CONSISTENZA LOTTO UNO

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE posta al Piano Terra con CANTINA al Piano Semintetrato
FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D’Acquiston.22

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Ketta Lorda Convenzionale
LOTTO UNO
ABITAZIONE CIVILE, PT 85,50 tng 97,00 tng 1,00 97,30 mg 3,00 T
BALCOMNE 1,PT 20,20 my 0,25 5,05 my
cnteriore
BALCONE 2,PT 5,60 mq 0,25 1,40 my
Jpastariore
BALCOME 3,FPT .40 mq 0,25 1,40 mg
postariore
CORTE ESCLUSIVA,PT- 74,30 tng 0,15 fino 2 25,00 6,21 g
P31 Anterior e posteriore mg 0,05
eccedetza
CAMNTINA, PS1 4,00 my 5,30 my 0,50 2,65 my
TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE 11281 mg

1 bene non & comodamente divigibile in natura.

1l pignoramento immobiliare riguarda la quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta.

CRONISTORIA DATI CATASTALI - NCT

TERRENOQ (FRECEDENTT IDENTIFICATIVI)
Sita in FONTE NUOVA (RM) 1l tutto per come distinto presso NCT del Comune di Mentana,
al: Foglio 34 p.lla 1299 (ex p.lla 340)

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI
Comune di MENTANA - ( Codice: M141) Provincia di ROMA

PERIODO/

Sitnazione degli
intestati

dall impiante
meccanografice

Stuazione degli
intestati relativa
ad atto del
020719753

PROPRIETA

DATI CATASTALI

Catasto Terreni
Fg 34, Part. 340,

Are 39 Ca 50

CQualita: SEMINAFBCOR C1 1,

Catasto Terreni
Fg 34, Part. 340,

are 39 Ca sl

Qualita: SEMINARBOR C1 1,

ITRUMENTO (ATTO PUEBBLIZQ) del 0370771973 Voltura in aiti dal 01/708/7988 Fegpertorio n. 1766 Rogamte: EMILIO
PATRIARCA Seda: MENTANA Fagistragione: UR Seda: ROMA Voluwme: 2689 n: 6754 del 01/IWI073 (n 246873

Sitnazione degli
intestat1 relativa
ad atto del
02071979

Catasto Terreni
Fg 34, Part. 340,

&re 38 Ca 70

Qualita: SEMINAFRBOR C1 1,

RTRUMENTO (ATTQ FUEBEBLICQ) del OXO07AR72 Voltura in aiti dal O01/08/1988 Reperiorio n.:
FOMA Registregione: UR Sede. ROMA del I7/07/I079 fn 483470)

12109 Fogamte: GISOLFT Sede:
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Area di enti ENTE TRBANO Catasto Terreni
urhani e Fg 34,Part. 1209,
o bess Qualiti: ENTE URB ANQ C1: -,

! i ' A Ty TITNTF S Brarw- S S 3 | gt e | i Al o ol o S0 g
All. n. 9/A —LOTTO UNO Estratto di mappa, Planimetria e Fisure Catastali Storiche

CRONISTORIA DATI CATASTALI - NCEU

BENE N.1 ABITAZIONE DITIPO CIVILE
Sita in FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D’Acquisto n.22, Piani S1-T
1l tutto per come distinto presso NCEU del Comune di Mentana, al:
Foglio 34 p.1la 1299 sub 310

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI
Comune di MENTANA- (Codice: F127) Provincia di ROMA

PERIODO PROPRIETA DATICATASTALI

Catasto Fabbricati
Fg. 34, Part. 1299, 5ub. 510,

Dal 03/11/15%2

VIAZBALYO D ACOUIRTO n. 22
piano: T interno: 2 scala: Bl edificio; B;

Comproprietarie per ¥ ciascuno

FUSTONE del 03/1/1902 profocollo n. FAMOOTI085 in atti dal I7/012008 Fegistragione: FUSTOWE-PREALLINEAMENTO fh
S7304.147002)

Catasto Fabbricati
Fg. 34, Part. 1200, 3ub. 510,

Dal 18/03/2004

VIABALYO DT ACQUIETO n. 22
piano: T interno: 2 scala: Bl edificio: B;

DECRETC (DISPOSTZIONT DELLE AUTORITA®) del I8/032004 profocollo m FMOO73492 Voltura in ctti ded I7A0F2008
Feperforio n.: 7009 Fogante: TRIBUMALE DI ROMA Sede; ROMA Registrazione: ULT Sede: ROMA n: 107899 del 087072004
DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOEILIARE fn. 4269, 12008)

Dal 17/10/2018 Catasto Fabbricati
Fg 34, Part 1290 3ub 510,
Cat.Af2, CL.3, Cons. § wani, Sup.

Cat. 111 m?, Piano T, Fendita

fifif, 23 euro
VIASAILVO DTACQUIRTO n 22 PT

VOLTURA DUFRICTO del 1702018 protocollo n. RMOO40040 Folturg in atti dal 0I022019 Repertorio n.: 36088 Fogante:
CARMINE ANDREETTA Sede: ROMA Registvazione: Sede: DIVISIONE - V. A NOTA 33447089 (n 6417 172012)

RISULTANO INDICATI TUTTI I VARI PASSAGGI DI PROPRIETA® INTERCORSI
ELABORATO PLANIMETRICO
Non e’ presente nell *archivio telematico

PLANTMETRIE CATASTALI - PARZIALMENTE CONFORMI

Dalla comparazione fra le planimetrie catastali acquisite preszo 1’Ufficio del “Catasto” -
Agenzia del Territorio e la restituzione grafica del rilievo metrico, eseguito in sede di sopralluogo,
sono emerse alcune difformita.

ELABORATO PLANIMETRICO
NON RISULTA PRESENTE NELL'ARCHIVIO TELEMATICO
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Bene N° 1 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE - PIANO TERRA e PIANO SEMINTERRATO
PLANIMETRIA CATASTALE

=
|

come descritto al punto “Regolarita Edilizia™, di detto costo se ne terrd conto in fase di stima.

'CORPO
SCALA B1
COMUNE

CANTINA N 1

RILIEVO ATTUALE STATO DEI LUOGHI

]

CUCHA

||

[T

4I4

Le difformita riscontrate, riguardano una diversa conformazione dei balconi e la diversa
estensione della scala esterna che consente 1l raggiungimento della corte posta sul retro.
Dette discordanze potranno essere regolarizzate mediante la presentazione di “DOCFA”
all’ Agenzia del Territorio (“Catasto™) da depositare in via telematica solo dopo aver regolarizzato la
situazione tecnica ed urbanistica del cespite mediante la consegna di un titolo amministrativo che ne
legittimi attuale situazione dei beni presso 1'Ufficio Tecnico Del Comune di Fonte Nuova; per

All. n. 9/A — LOTTO UNO Estnutio di.mappa, Plasimetria e Visure Catastali Storiche

DATI CATASTALI

BENE N.1 ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
Sita in Fonte Nuova (RM) - Via Salvo D’ Acquisto n.22, Piani S1-T

COMUNE CATASTALE DI MENTANA

1

T ———

(1) Proprieta per 171

CATASTO FABBRICATI (CF)

Diati identificativi

Diati di classamento

Sez Foglio Part. Sub. Zona Cat Cl Consistenza Superficie Rendita | Piano Graffato
Cens. catastale
34 1299 510 A2 3 6vani Totale: 111 m? 666,23 € T NO

Totale escluse aree
scoperte**: 97 m?

MAPPALI TERRENI CORRELATI

Codice Comune F127 - Sezione - Foglio 34 — Particella 1299

DATI DERIVANTI DA
- FUSIONE del 03/11/1992 protocollo n. RM0072985 in atti dal 17/01/2008 FUSIONE- PREALLINEAMENTO
(n. 87304.1/1992)
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- DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERN del 177012008 pratacelic . RMOOT2085 in attl dal
1702008 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZT INTERNI (n. 4332, 1/2008)

- VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/01/2000 protocallo ne RMOQZ6008 in afi dal 17/0152000
VARIAZIONE IN CLASSAMENTO fn. 2713172009

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 200052005 profocolle n. RMO351354 in atf dal 2000572015
VARIAZIGNE DI TOPONOMASTICA (r. 100678.1/2013)

- Varazione del 0071172015 - Inserimento in visura dei dati &i superficie.

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 21/03/2007 profocells k. RMOI49448 in ath dal 2100372017
FVARIAZIONE TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE fn. 30038, 1/2007)

T YT I f TWT Y Tlat s oy o T gz at s o a0 Tamagaa ek oo T, S Lo
LOTTO UNO Estratto o LRI ETFIE & vIstre Uaiastall siariohe

A1l s+ O A [P
All.n. 9/A — AR, -
i

PRECEDENTI IDENTIFICATIVI - NCEU

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (IMASOBILE UND)
Sitain FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D Acquisto n.22, Piani T
I tutto per come distinto presso NCEU del Comune di MENTANA al:
Foglio 34 p.lla 1299 sub 10

SITUAZIONE DEGLIINTESTATARIE DELL'IMMOBILE

Comune di MENTANA - (Codice; F127) Provincia di ROMA
PROPRIETA

PERIODO DATI CATASTALI

Situazione degli
intestati dal
1982

Catasto Fabbricati — Situazione
dell'uniti immohiliare che ha
originato il precedente dal
12111982

Tipo: P, Protocollo: 6781, Anno:
1982

COQITITUZIONE del 12771 171082 in atti dal 3000671987 Registrazione: (. 6.75171982),
CONTITUZIONE del 1277 17082 in atti dal 300671087 in.6.78 Iring2

Situazione degli
intestati dal

2004

Catasto Fabbricati — Situazione
dell'uniti immohiliare dal
23/04/2004

Fg. 34, Part. 1299, 3ub 10

Cat. &f2Cl. 3 Cons 5.5 wani
Fendita Catastale: 61071€

DECRETO (DISFOSTZIONT DELLE AUTQRITA') del 1870372004 protocollo n. EMOOTI 492 Voltura in attf dad 1770 12008
Fepertorion.: 1000 Fogemte: TRIBUNMALE DI ROMA Sede: ROMA Registrazione: UL Sede: ROMA n: 101889 del 08/07/2004
DECREETO DI TRASFERIMENTO IMASOBILIARE (m. 4269 F/2008);

VARIAZIONE del 12/11/1282 protocollo n. FAMO306600 in antidal 2370472004 CLASSAMENTO (n 6781 1/1982)

Situazione degll Catasto Fabhricati — Situazione

intestati dal dell'unita immobiliare dal
17/01/2008

2006 Fg. 34, Part. 1299, 3ub 10

Cat. &/2 Cl 3 Cons 5.5 wani

Rendita Catastale: 61071€

DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLT SPAZF INTERNT del 17/01/2008 profocollo n. FMOO728566 in aiti dad F7/012 008 DIVERSA
DISTRIBUZ IONE DEGLT SFAZT BVTERNT (. 4328 12008 )

VOLTURA DPUFFECTO del 05/02/2 006 protocollon, FAMOTE3928 Volture in afti dad J6/7072006 Fepertorio n.: 460 Fogamte:
TRIBUNALE Sede: ROMA Registrazione: Sede: DECREETOD! TRASFERIMENTO MMOE. th, 74323 12004)

. - . . . 11
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Situazione degli
intestati dal
2006

Catasto Fahbricati — Situazione
dell'unita immohiliare dal
17/01/2008

Fg. 34, Part 1299, 3ub 10

Cat. &¢2 Cl. 3 Cons 5.5 vani
Fendita Catastale: 61071 €

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALLATTUALITA del 03/02/2006 profocollo n. FAMO3 08251 in affi da! J1/00/2018 Fogante:
LVANTONT Sede: MENTANA Registragiona: AG Sede: ROMA n: 460 del 0270372006 DECEETD DI TRASFERIMENTO
GIUDIZIARIO (n 40570 12018

Situazione degli
intestati dal
2006

Catasto Fahbricati — Situazione
dell'unita immohiliare dal
17/01/2009

Fg 34, Part 1299, Sub 10

Cat. Af2C1. 3 Cong 5.5 vani
Fendita Catastale: A1071£€

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del I7/012000protocollo n. FMOO56998 maqiti dal 1770172000 VARIAZTONEDT
CLASSAMENTO (n. 27 13 1/2000)

Situazione degli
intestati dal
2006

Catasto Fahbricati — Situazione
dell’uniti immohiliare dal
20/05/2015

Fg. 34, Part. 1299, 3ub 10

Cat. &/2 Cl 3 Cons 5.5 wani
Fendita Catastale: 61071€

VARIAZIONE TOPOMNOMASTICA del 200052015 protocollon. FMU3S 1538 in aiti dal 200052 015 VARIAZIONE

Veriezione del 0977 142

DITOPONOMASTICA . 100662 12015
Sitnazione degli

intestati dal

20006

Catasto Fabbricati - Situazione
dell'unita immobiliare dal
09/11/2015

Fgz. 34, Part 1299, 3ub 10

Cat. A/2C1 3 Cons 5.5 vani Sup
Catastale: Totale 111 my — Totale
escluse ares scoperte 97 mg Rendita
Catagtale: 61071 €

075 - Mserimento in viswra dei dati disuper ficie.

12
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Situazione degli
intestati dal
2006

Catasto Fabbricati — Situazione
dell'unita immobiliare dal
21/03/2017

Fz. 34, Part 1299, 3ub 10

Cat. A2 C1 3 Cons 5.5 vani Sup
Catastale: Totale 111 my — Totale
escluze aree scoperte 97 moq Rendita
Catastale: 61071 €

VARIAZIONE TORPONOMASTICA del 214032017 protocollon. FMOI49433 in ot dat 2100372017
VARIAZIONETOPONOMASTICA RICHIESTA DAL COMUNE . 30023 172007)

Situazione degli
intestati dal
2018

Catasto Fabbricati - Situazione
dell'unita immobiliare dal
21/03/2017

Fg. 34, Part 1299, 3ub 10

Cat. A2 C1 3 Cons 5.5 vani Sup
Catastale: Totale 111 my - Totale
ezcluze aree scoperte 97 moq Rendita

Catastale: 610,71 €

ABITAZIONE DI TIPO CIVILE (SO BILE DUE])
Sitain FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D*Acquisto n.22, Piani T

1l tutto per come distinto presso NCEU del Comune di MENTANA al:

Foglio 34 p.lla 1299 sub 11

SITUAZIONE DEGLIINTESTATARI E DELL’IMMOBILE
Comune di MENTANA - (Codice: F127) Provincia di ROMA

Situazione degli
intestati dal
1952

CatastoFabbricati — Situazione
dell'unita immohiliare che ha
originato il precedenie

dall 2111982

Tipo P, Protocollo: 6782, Anno:
1082

COQITITUZIONE del 12/ 171082 in atti dal 3000671987 Registrazione: (. 6.752/1982),
' 1 LA 5 ) (2 i R eric i e

VARIAZIONE del 12/

i BFOloas o) Fooged iTelile Fl prllr cied

Situazione degli
intestati dal
21/12/1982

: CLASSAMENTO fh 6782 1/1082)

Catasto Fahbricati — Situazione
dell'unita immohiliaredal
23/04/2004

Fg. 34, Part 1299, Sub 11

Cat. &/2 Cl 3 Cons. 6 vani Rendita
Catastale: 666,23 €

VOLTURA DTUFFICTO del 21/12/1982 protocollon. FMOTE3638 Voltura in aiti dal J6/710/2006 Fapertorio n.: 5058 Rogamte:

NOT. GISOLFT Sede:

ROMA Fegistragione : Sede: COMPRAVENDITA (. 74376 1/2006);

VARIAZIONE del 12/15/1282 protocollo n. RMO306606 in aitidal 2370472004 CLASYAMENTO (n. 6752 1/1952)

Situazione degli
intestati dal
03/02/2006

Catasto Fabbricati — Unita
immobiliare soppressa dal
17/01/2008

Fg. 34, Part 1299 Zub 11
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VOLTURA DTUFFICTO del 03/02/2 006 protocollon, FEAMOTE3028 Volture in afti dad 767762006 Fepertorio n.: 460 Fogamte:
TRIBUNALE Sede: ROMA Registrazione: Sede: DECRETODI TRASFERRSENTO IMMOE, fh. 74323 172008);

FUSTONE del 0371171992 protocollo n. BEMOT2085 in aiti dad 177012 005 FUSTONE- PREAL LINEAMENTO (. 87304 17100 2)

CANTINA (COLLEGATA ALL IMMMOBILE DUE)
Sitain FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D’Acquisto n.22, Piani T
1l tutto per come distinto presso NCEU del Comune di MENTANA al:
Foglio 34 p.lla 1299 sub 308

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI E DELL"IMMOBILE
Comune di MENTANA - (Codice: F127) Provincia di ROMA

Catasto Fahbricati — Situazione
dell'unita immohiliare dal
17/01/2008

Fg. 34, Part. 1299, 3ub 508

Situazione degli
intestati dal
03/02/2006

DECRETO (DISFOSTZIONT DELLE AUTORITA™) del 02/03/2006 protocollo n. FAMOOT20F8 i atti ded 7012008 Repertovion.:
460 Rogemte: TRIBUNALE DI ROMA Sede: ROMARegistrazione: DECRETO DI TRASFERIMENTO SO 5
{PREALLINEAMENTO) (n. 74323 12006);

fALTRE) del 1271171082 protocollo n. EMOOT2010 in aiti dal 17702872 008 ACCATASTAMENTORPROT 8773/52-

L6773, 171982

FPREALLINEAMENTO

Situazione degli
intestati dal
03/02/2006

Catasto Fahbricati — Situazione
dell'unita immohiliare dal
17/01/2008

Fg. 34, Part. 1299, 3ub 503
Cat. Cf2 C1 7 Cons 4 mg Rendita
catastale : 5,16 €

VARIAZIONE del I7/012008 protocollo n. RAMOO72070 in antidad I7/0172008 ESATTA RAPP. NE GRAFTCA (4329 I2008)

Catasto Fabbricati - Unita
immobiliare soppressa dal
17/01/2008

Fg. 34, Part. 1299, 3ub 508

Situazione degli
intestati dal
03/02/2006

APPARTAMENTO E CANTINA (CESPITI QGGETTO DEL PIGNCORAMENTO IMMOBILIARE)
Sitain FONTE NUOVA (RM) - Via Salvo D*Acquisto n.22, Piani S1
1l tutto per come distinto presso NCEU del Comune di MENTANA al:
Foglio 34 p.lla 1299 sub 310

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI E DELL'IMMOBILE
Comune di MENTANA - (Codice: F127) Provincia di ROMA

PERIODO PROPRIETA DATI CATASTALI

Dal03/11/1992 Catasto Fabbricati
Fg 34, Part. 1299, 5ub 510, Cat A2, CL.3,
Cons. 6 wand, 3up. Cat. 111 m? Piano T,

Eendita 666,23 euro
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FUSTONE del 0377171902 protocollo n. FMOOT2085 in aiti dad I7/01/2008 Registrazione: FUSTONE-FREALLINEAMENTO (h
S7304.171902)

Dal 180372004 Catasto Fabhricati
Fg 34, Part 1299, Sub 510, Cat &/2, CL.3,
Cons. 6 wand, Sup. Cat 111 m® Piano T,

Fendita 666,23 euro

DECREIO (DISFOSTZIONT DELLE AUTORITA') del 18/03/2004 protocollo n. FAOO73 402 Voltura in att dal 17/0 /2008
Fapertorion . 1009 Fogemte: TRIBUNALE DI ROMA Sede: ROMA Registregione: UL Sede: ROMAn: 101599 del 08/07/72004
DECREIO DI TRASFERIMENTO IMMOBILIARE (n. 4260 J/2008

Dall7/10/2018 Catasto Fabbricati
Fg 34, Part 1299 Sub 510, Cat A2, CL3,
Cons. 6 wand, Sup. Cat. 111 m? Piano T,

Fendita 466,23 eurn

VOLTURA DPUFFICTO dal 171072018 protocollo n. FEAMOG0049 Folture in atti dad Q70272079 Repertorio n: 36068 Rogante:

CAFMINE ANDERTTA Sede: ROMA Registragione: Sede: DIVISTONE - ¥V A NOTA 3344070 h, 6477 12018)

el Ayl
dLI Jl.,"*.' i r-’

All. n. 9/A —LOTTO UNOQ Estratto di mappe, Flonumetria e Visure Cata

STATO CONSERVATIVO

I cespite in oggetto versa sia internamente che esternamente in discreto stato conservativo e
manutentivo. Necessita di piccoli lavori di ristrutturazione
All. n. 13/A — LOTTO UNO Riligve fatozrefica

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il bene pignorato non & gravante da censo, livello o uso civico.

PARTI COMUNI

1l fabbricato, per sua conformazione, presenta aree destinate all ‘utilizzo comune da parte dei
vari occupanti degli immobili in esso ricompresi; s rilevano, tra le altre, il corpo scala di accesso,
I’illuminazione dello steszo, 1’ascensore e la rampa carrabile di acceszo al piano seminterrato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PRENVALENTI

La costruzione di maggior consistenza, in cui ricade I'immobile in oggetto, risulta composta
da pit piani fuori terra e da un piano seminterrato dove & zituata la cantina.

L’accesso ai vari piani avviene mediante un corpo scala realizzato all’interno del fabbri cato.
La struttura principale del fabbricato esternamente € costituita da intonaco civile di colere chiaro.

STATO-DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopralluogo, i cespiti oggetto di pignoramento, risultavano non occupati da terzi,
non utilizzati dall’esecutata, privi di arredo, in totale stato di abbandono.
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PROVENIENZE VENTENNALI

DATI RIPORTATI ALL’INTERNO DELLA NOTA DI TRASCRIZIONE DELLATTO DI DIVISIONE
DEL 17/10/2018 rep. 36068/22641

Unita negoziale n,

Immebile n. 1

1

Comune M309 - FONTE NUOVA (RM)
Cata FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 34 Particella 1299 subalterno 510
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6,0 vani
CIVILE
Indirizzo VIA SALVO D'ACQUISTO N.civico 22
Piano T
Unita negozialen. 2
Immobile n. 1
Comune M309 - FONTE NUOVA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana | - Foglio, 34 Particella 1299 Subalterno 10
Natura AZ - ABITAZIONE DITIPO
CIVILE Consistenza 5,5 vani
Indirizzo VIA SALVO D'ACQUISTO N. civico 22
Piano T
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal DECRETO DI TRASFERIMENTO
21/12/1982
Rogante Data Repertorio Raccolta
N° N°
ITALO GISOLFI 21/12/1982 5056 2014
TRASCRIZIONE 5
IMMORILI Presso Data Reg. gen. Reg. part. %
Denunciati UTE con schede Ufficio Provinciale 29/12/1982 33609 27696 =
6781 ¢ 6782 (APPARTAMENTT) diROMA - 2
6773 (CANTINA) e diritto paria 2/8 ?gmﬁemm S
. i Pubblicita =
sul parcheggio comune ——————— 5
ROMA T 5
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO E
£
Dal DECRETO DI TRASFERIMENTO 2
03/02/2006 2
Rogante Data Repertorio - o
N° 2
TRIBUNALE DI 03/02/2006 460 - =
ROMA 8
TRASCRIZIONE &
jun]
Presso Data Reg. gen. Reg. part. §
Ufficio Provinciale 19/04/2006 24295 13422 8
di ROMA — 2
IMMOBILIT Temritorio, Servizio 2
distinti presso NCEU di Pubblicita - 5
Alfoglio 34 p.lla 1299 sub. 10,11 | Immobiliare di g
ROMAT z
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO %
LU
=
Dal A favore DECRETO DI TRASFERIMENTO g
=
i
£
L - : L , 16 =
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni -
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 3)
AW



Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

18/03,/2004
F.ogante Drata F.epertorio
NO
TEIBUMALE DI 187032004 100% -
Eona
TRASCRIZIONE
Presso Data Eeg gen! Eeg part
Ufficio Provinciale 14/03/2008 16274 010
di ROMA —
Temritotio, Servizio
di Pubhlicitd
Immobiliare di
RO 11
D IOEILI
disting presse NCET
Al foglio 34 plla 1299 sub 10, 11 e
508
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal ATTO DI DIVISIONE
171072018 SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE
AUTENTICATA
Fogante Drata Fepertorio Race,
NO
CARMINE 1102018 36068 22641
ANDEETTA
TRASCRIZIONE
Preszo Data Eeg gen. Eeg. part.
Ufficia Provinciale 1371172018 53749 37282
di RORA —
Temritotio, Serwizio
di Pubblicita
Immobiliare di
ROMA I
OJIOEILE
Nella nota df irascrizions veuivans
erroneamente assegnate le unitd
regoziali
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
dal ATTO DI DIVISIONE
17/10/2018 SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOSCRIZIONE

AUTENTICATA
F.ogante Drata F.epettorio Face,
NO
CARMINE 171072018 36068 22641
ANDEETTA
TRASCRIZIONE
Presso Data Eeg gen Eeg part
Ufficio Provinciale 31012019 4651 3344
di RONWA —
17
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Territorio, Servizio
di Pubblicita
Immobiliare di
ROMAII

IMMOBILE — unita negoziale 1
distinto presso NCEU

Al foglio 34 ﬁ.lla 1299 sub. 510
QUOTA T ALLA SIGNORA QUALE ACCETTA A TACITAZIONE E SALDO DI TUTTI [ DIRITTTAD ESSA

SPETTANTE SUGLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTL VIENE ASSEGNATA ED ATTRIBUITA IN PIENA ED ESCLUSIVA FROFRIETA!,
par conprvipenti, siavor! || K : B - <2cUEVTE PORZIONE IMMORBILIARE SITA IN
COMUNE DI FONTE NUOVA (RM), GIA' COMUNE DI MENTANA (RM), VIA SALVO D'ACQUISTO N. 22, B PRECISAMENTE: 1.
APPARTAMENTO. PER CIVILE ARITAZIONE POSTO AL PIANO TERRE- NO, DELLA CONSISTENZA CATASTALE DI VANI 6 (SED,
CON ANNESSI CORTE ESCLUSIVA PERTINENZIALE E LOCALE AD USO CANTINA POSTO AL PIANO SEMINTERRATO,
CONFINANTE; L'APPARTAMENTO E LANNESSA CORTE CON: VANO SCALE, APPARTAMENTO SOTTO DESCRITTO, DISTACCO
SU DETTA VIA SALVO DACQUE- STO; SALVO ALTRIE IL LOCALE AD USO CANTINA CON: VANO SCALE, DISTACCO SU DETTA
VIA SALVO DACQUISTO, SPAZIO COMUNE, SALVO ALTRI: I BENT CENSITI NEL N.C.E.U. DEL COMUNE DI MENTANA (RM) AL
FO- GLIO 34, PARTICELLA 1299, SUBALTERNO 510 (EX SUBALTERNI 508 E 11), VIA SALVO DUACQUISTO N. 22, PIANO T.,
CATEGORIA A%2, CLASSE 3, VANI 6, R.C. EURO 666,23 (L'APPARTAMENTO, LA CORTE ANNESSA ED I, LOCALE AD USO
CANTINA). IL TUTTO PER UN VALORE CONCORDEMENTE CONVENUTO DI EURO 84.000,00 (OTTANTAQUATTROMILA/C)
PARIAL TE ASSEGNATARIA SULLA COMUNIONE DI CUI TRATTASL. QUOTA ITAT
SIGNOR]] I QUALI CON- GIUNTAMENTE ED IN PARTI UGUALL ACCETTANO A
TACITAZIONE E SALDO DI TUTTI 1 DIRITIT AD ESSI SPETTANTT SUGLI IMMOBILI SO- PRA_DESCRITTL VENGONO ASSEGNATE
ED ATTRIBUITE IN PIENA ED ESCLUSIVA PROFRIETA! DALLA CONDIVIDENTE, SIGNO E SEGUENTI
PORZIONT IMMOBILIARI SITE IN COMUNE DI FONTE NUOVA (RM), CIA' COMUNE DI MENTANA (RM), VIA SALVO
DUACQUISTO N. 22, E PRECISAMENTE: - APPARTAMENTO PER CIVILE ABITAZIONE POSTO AL PIANO TERRENO, DELLA
CONSISTENZA CATASTALE DIVANI 5,5 (CINQUE VIRGOLA CIN- QUE), CON ANNESSE DUE CORTI ESCLUSIVE PERTINENZIALL
I TUTTO CONFINANTE CON: VANO SCALE, APPARTAMENTO SOPRA DESCRITTO, DISTACCO SU DETTA VIA, SALVO ALTRE L
BENE E' CENSITO NEL N.C.E.U. DEL COMUNE DI MENTANA (RM) AL FOGLIO 34, PARTICELIA 1299 SUBALTERNO 10, VIA
SALVO DACQUE STO N. 22, PIANO T, CATEGORIA A/2, CLASSE 3, VANI 5,5, R.C. EURO 610,71 (L'APPARTAMENTO E LE CORTI
ANNESSE). IL TUTTO PER UN VALORE CONCORDEMENTE CONVENUTO Di EURO 84.000,00 (OTTANTAQUATTROMILA/GD),
PARIALLA QUOTA DI DIRITTO SPETTANTE ALLA PARTE ASSEGNATARIA SULLA COMUNIONE DI CUI TRATTASL

RISULTA RISPETTATA LA CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

. L atto di divisione, scrittura privata con sottoscrizione autenticata, risulta trascritto due volte
All. n. 6/A —LOTTO UNO 46 di Provenienza e Nota di trascrizione - Note atti precedenti

DATI RIPORTATI ALL’INTERNO DELLE NOTE DI TRASCRIZIONE DEI DUE ATTI DI
PIGNORAMENTO, TRASCRITTI RISPETTIVAMENTE IN DATA 01/08/2017 AI NUMERI
25789/37245 ED IN DATA 15/01/2020 Al NUMERI 1104/1519

Unita negozialen. 1
immobilen. 1
Comune 127 - MENTANA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 34 Particella 1299 Subalterno 510
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 6 vani
CIVILE
Indirizzo VIA SALVO D'ACQUISTO N. civico 22

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
SUGLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTI, PER 1L, VENTENNIO|, ANTECEDENTE LA
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

ISCRIZIONI CONTRO
1. TPOTECA GIUDIZIALE — SENTENZA DI CONDANNA
Iscrittaa Roma 2 il giorno 04/04/2013 - Registro Particolare 1829 Registro Generale 13943
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO Data 04/02/2013 Numero di repertorio 2386
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Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DIROMA Codice fizcale 802 533 70589 Sede ROMA (RM)
Specie dell'tpoteca o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE
Dertvante da 0283 SENTENZA DI CONDANNA; Capitale € 8.165,00 Tasso mreresse anmio - Tasso
neresse semestrale — Interessi, Spese, Totale € 15.000,00
Unita negoziale n. 1
Comrzae F127 - MENTANA (BM) Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 34 Particella 1299 Subaltermo 510 - Nature A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 6 vani - ndirizzo VIA SALVO D'ACQUISTO M civico 22 - Scala Bl Dterno 2
Pigno T Edificio B
Pey il divitto di PROPRIET A' - Per I gasote di 12

TRASCRIZIONI CONTRO
2. PIGNORA ME NTO IMMOBIL IA RE - ATTO ESECUTIVO E CAUTELARE
Tragcritio a Roma 2 ieiorna 01/08° 2016 - Registro FParticolare 25789 Registro Generale 37245
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO Data 05/07/2016 Munero di reper’tars’o 432
FPubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE DI TIVOLI Codice fiscale 850 035 30580 Sede TIVOLI (RM)
Dati relativi alla convenzione - Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO DMMOBILI - Voltura catastale automatica NO

Unita negoziale n. 1
Comare F127 - MENTANA (EM) Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 34 Particella 1299 Subaltermo 510 - Nature A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 6 vani - ndirizzo VIA SALVO D'ACQUISTO M civico 22 - Seala Bl Dterno 2
Piano T Edificio B

3 PI GNORAMENTO IMMOBILIARE- ATTO ESECUTIVO E CAUTELARE
Trascritto a Roma 21l 15/01/2020 - Registro-Particolare 1104 Registro Generale 15

Descrizione ATTO GIUDIZ’IARIO Data 28]09)’2(]1’2}\&&16:"0 i r@erform 3001

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TIVOLI Cadice fiscale 860 062 90588 - Sede TIVOLI {RAM)

Dati relativi alla convenzione - Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO BANMOBILT Voltira catastale araomatica NO

Unita negoziale n. 1
Comzane F127 - MENTANA (BM) Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 34 Particella 1299 Subaltero 510 - Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE Consistenza 6 vani - dirizzo VIA SALVO D'ACQUISTO M civica 22 - Scala Bl Dterno 2
Figno T Edificic B

Per il divitto 4i PROPRIET A' - Per ln gpiota di 1/1

ANNOTAZIONI
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE RESTRIZIOMDIBEM
A .;J.I\'iluf'a ../il J?r [#) c” /l./ L l_f / o - T H stro B r-y a." ':ae qre {/ (;‘-/ J_-’Qg f (o) r"‘""f E!‘E ':r.;..g-:::..f:

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 460/65085 del 03/02/2006
Formalita di riferimento: Isenizione n. 6030 del 2000
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZICNE DI BEEMNT
ANNGTAZTONE del 20F1072006 - Registro Parficolare 10443 Repistro Generale 09284
Pubbhco ufﬁclalc TRIBUNALE DI ROMA Repertono 460/65083 del 03;"02;"2(1)6
Formalita di riferimento: Isenizione n. 863 del 1987
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ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENT
ANNOTAZIONE del 20¢ 1002006 - Registro Particolare 10444 Registro Generale 69285
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 460/65085 del 03/02/2006
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 3029 del 1988

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZICNE DI BEMN
ANNOTAZIONE del 2001072006 - Registro Particolare 10445 Registvo Generale 39254
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 460/65085 del 03/02/2006
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 5687 del 1988

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENT
ANNOTAZIONE del 2001002006 - Registro Particolare 10446 Registro Generale 692587
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 460/65085 del 03/02/2006
Formalita di riferimento: Iscnizione n. 4281 del 1991

ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BEMNT
AMNNYFAZIONE dal- 2000 02006 - Registro Particolare 10447 Registro Generale 6928
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI ROMA Repertorio 460/65085 del 03/02/2006
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 4471 del 1990

g

¢ Dette restrizioni dei beni, presenti a margine delle formalitd gravanti (iscrizioni), sono state
annotate in virth di qanto previsto dal decreto di frasferimento immobili del 03/02/2006
Repertorio 460/65085.

e Non s rilevano annotamenti in restrizione dei beni, alle suddette formalita, relative al decreto di
trasferimento immobili del 18/03/2004 Repertorio 1009; mediante il quale veniva trasferita, alla

signor_la quota pari ad % del diritto di proprieta degli immobili oggetto di

detta relazione.

¢ Le suddette annotazioni, per come verificato dal sottozcritto CTU, presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari Di Roma 2, mediante 1’estrapolazione telematica delle note in precedenza

descritte; riportano quasi futte, all’interno del quadro B (soggetti contro coinvolti) sia il signor

(precedenti proprietari).

- Con Decreto di trasferimento del 03/02/2006 rep 460 veniva trasferita la quota parte pari ad
5 del diritto di proprieta facente capo al signor ﬁ

- Con Decreto di trasferimento del 18/03/2004 rep 1009 veniva trasterita la quota parte pari ad
14 del diritto di proprieta facente capo alla Signora_

All. n. 8/A — LOTTO UNOQ_Formalitd gravar

ONERI DI “CANCELLAZIONE”
ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI, FORMALITA® GRAVANTI

Dette formalitda pregiudizievoli, potranno essere “cancellate” mediante annotamenti in
restrizione di beni, da presentare presso la Congervatoria dei RR II di Roma 2" successivamente alla
trascrizione del Decreto di Trasferimento Immobili. Tali restrizioni potranno essere annotate solo
dopo la data di trascrizione del Decreto di Trasferimento Immobili.

I costo fisso da sostenere, fermo restando che i beni vengano venduti allo stesso prezzo del
valore stabilito in sede di stima, e’ pari a: 882,00 € (Comprendente Imposta Ipolecaria, Tassa
Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere all ’Ente mediante il pagamento del Modello F24
elide). All. n. 8/A —LOTTO UNO Formalitd gravants

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Fonte Nuova (RM) individuano gli immobili
oggetto di tale procedura immobiliare all’interno della:
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Vincoli del PTPR adottato con DGR n® 556/2007 e 1025/2007:
TAVOLA A TAVOLA B

REGOLARITA EDILIZIA

Per 1l fabbricato di maggior consistenza, al cui interno ricade I'immobile in oggetto, ¢ stata
acquisita, dopo formale richiesta di accesso agli atti amministrativi, la seguente documentazione:
- Concessione edilizia n. 348, ¢ successiva variante n. 434/1980 rilasciata dal Comune di
Mentana in data 12/06/1980.
- D.LLA. — Denuncia di Inizio Attivita per opere di manutenzione straordinaria, presentata al
Comune di Fonte Nuova in data 09/05/2007 prot. N. 10083 ¢ successiva integrazione del
03/07/2007 prot. n. 16390 PGE 35.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
- Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.

- Non ¢ presente il certificato di agibilita.

- Non ¢ stato reperito il certificato di collaudo statico delle strutture.

- E’ presente TATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

DIFFORMITA”
LAPPARTAMENTO AL PIANO TERRA, PRESENTA:
- una diversa conformazione dei balconi.
- una diversa conformazione delle corti di pertinenza;
- una diversa conformazione della scala di accesso alla corte esterna

COSTI DA SOSTENERE
Al fine di regolarizzare le difformita riscontrate si ritiene necessario:
Procedere alla nomina di un tecnico che si occupi di regolarizzare le difformita riscontrate
mediante la presentazione di un titolo in sanatoria, per come previsto dal D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380 (¢.d. TESTO UNICO EDILIZIA) "accertamento di conformita".
Procedere infine con lasuccessiva variazione Catastale, concernente sia 1’aggiornamento
della planimetria dell’appartamento sia dell’autorimessa
I, COSTO COMPLESSIVO VIENE STIMATO IN 3.000,00 €
All.n. TO/A ~EOTTO UNO Titoli amministrativi assentiti
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COMPARAZIONE PLANIMETRIE
Bene N° 1 - ABITAZIONE DI TIPO CIVILE — PIANO TERRA e PIANO SEMINTERRATO

PLANIMETRIA ASSENTITA RILIEVO ATTUALE STATO DEI LUOGHI

PIANTA PIANO TERRA
post - operam

‘ —— . e
I

e

VINCOLI ED ONERI CONDOMINIALI

Per come comunicatomi, dall’amministatore di condominio di Via Salvo d’Acquisto n. 22,
00010 Fonte Nuova (Rm) C.F. 961256805835; per I'immobile in oggetto alla data del 31/03/2021
non risultano corrisposte le seguenti somme:

ESERCIZIO 2018 — Conguaglio € 118,01;
ESERCIZIO 2019 — Rate Condominio (N.6) € 373,50 - Quota fissa Servizio Idrico € 25,74;

ESERCIZIO 2020 — Rate Condominio (N.6) € 375,50 - Quota fissa Servizio Idrico € 14,52
Rata regostrazione D.1. Aig. David (int. 7) € 27,22

L’imorto da portare in detrazione, al valore di stima di seguito calcolato, ¢ dato dalla somma
degli importi ancora da corrispondere, relativi alle ultime due annualita.
TOTALE DA DETRARRE = 551,08 €
All.n. 12/A —LOTTO UNO Oneri condominiali

STIMA / FORMAZIONE LOTTO

ESERCIZIO 2021 — Rate Condominio (N.2) € 129,00 - Quota fissa Servizio Idrico (N.2) € 4,54
TOTALE COMPLESSIVO =€ 1.070,33

[ valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculianta della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitui passive o attive, suoil dati metrici

ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.

22
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Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta ¢ puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore
per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti ¢
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima.

CRITERIO DI STIMA

Per 1’ottenimento del piu probabile valore di mercato attuale dell’immobile, ¢ stato adottato il
procedimento di stima sintetico comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadro di
superficie commerciale, valore corrente utilizzato nelle libere contrattazioni di compravendita.

Dai risultati emersi in seguito ad un’indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto,
relativamente a manufatti aventi caratteristiche complessivamente simili a quelle del bene
pignorato, sono emersi i seguenti valori:

e Dai parametri indicati, per la compravendita di immobili a destinazione .
residenziale, sul portale di immobiliare.it, per il mese di aprile 2021, M
immobili con caratteristiche simili siti nel Comune di Fonte Nuova, viene R -
richiesto un prezzo medio pari a 1.593,00€/mgq.

e Dai paramenti indicati, all’interno della banca dati dell’OMI, le quotazioni medie indicative del
mercato immobiliare, per la compravendita di immobili a destinazione residenziale, con stato
conservativo bueno, Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2, Provincia: ROMA, Comune:
MENTANA, Fascia/Zona: Suburbana/TOR [LUPARA — SANTA LUCIA - LE MOLETTE -
CERQUETTACodice Zona: E2, Microzona catastale n.: 0, Tipologia: Abitazioni civili, Destinazione:
Residenziale; sono pari a 1.300,00€/mq.

Valore Mercato (€Imq) Valori Locazione (€/mq x mese)
R . _m SR AR __ EipemeR i)
43 6,3 L

Abitazioni civili NORMALE 1050 1550
Box NORMALE 700 1000 I 3 43 L
Ville e Villini NORMALE 1200 1750 L. 5 7 L

e Dai risultati emersi dalla consultazione dell’archivio del Borsino Immobiliare, in seguito ad
un’indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto, relativamente a manufatti aventi caratteristiche
complessive simili a quelle del bene pignorato, si ritiene opportuno adottare un valore per fascia
periferica, abitazioni in stabili di fascia media; pari a 1.273,02 €/mq.

¢ BIR - LISTINO UFFICIALE DELLA BORSA IMMOBILIARE DI ROMA Valori correnti di Mercato
della Citta metropolitana di Roma Capitale; Comuni Della Citta Metropolitana Di Roma Capitale
(Periodo di rilevazione gennaio-giugno 2019) - Criteri e coefficienti di valutazione per Consulenti
Tecnici del mercato immobiliare FONTE NUOVA — C122 abitazioni 1° fascia; pari a 1.350,00 €/mq.

FONTE NUOVA - C122 COMPRAVENDITA  VALORI LOCATIVI
Euro\mq Euro\mq mese
Abitazioni - | fascia 1350 2 4 e
Abitazioni censite: Abitazioni - Il fascia 050 €3 3 &9
Occupate . ........... 0 Utfici ng &5 hq PN
Non occupate.......... 0" Locali Comm.li, Artig.li, Terzri - | fascia nq €2 nq (s
Totale............... 0" Locali Comm.li, Artig. i, Terz.ri - Il fascia ng— . & ng d

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢
pari al valore di scguito ottenuto, per 1’abitazione 1.379.00 €/mq

COMPOSIZIONE E VALORE - LOTTO UNO

Gli immobili risultano intestati all’esecutata:
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Coniugata in regime di separazione legale det bent.

IL LOTTO UNO viene posto in vendita per il diritto di proprieta e la quota parte pari ad 1/1.

VALORE DEL BENE:

Identificativocorpo Superficie Valore Valore {Juota in Totale
convenzionale unitario complessivo vendita
LOTTO TNG
ABRTITAZTIONE (AF2) 112,81 myg 1.379.00 €/ mq 155.564,9%€ 100,00%4% 155,564 9%
DEPREZZAMENTI APPLICATT:
TIPOLOGIA DEPREZZAMENTO VALORE TIFO
coefficiente di ragguaglio (vetusta, state conservative, caratteristiche generali, qualita) 0 %o
STATO MEDIOCRE (& necessario effettuare diversi lavori di ristrutturazione)
TOTALE 106889549 €

Vincoli ed onen condomini ali 551,08 £
Costo per laregolarizzazione tecnica, urbanistica & catastale 3.000,00 £

Al prezzo finale, cosideterminato, quale riduzione del valore di mercato per l'assenzadellagaranzia per vizioccoulti,
stapplica un abbattimento del prezzopart al 10%, cosi come previstonelverbale di nominadell oscrivente: 105 5344 41 € - 10

% (10,534 44 €) = 84 302 96 € di seguitoriportato per arrotondamento.

VALORE FINALE DI STIMA per I’intera quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta
(Novantaquattromilaottocento/00) 94.800,00 €

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di
sfima presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.%.
e resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

ALLEGATI

Allegaton. 1 — Verbale di Nomina ¢ Giuramento CTU

Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n.
Allegato n{

2 — Verbale di sapraliuogo
3 — Certificato Cumulativo e storico di residenza
4 — Estratto di matrimonia
5 — Atto di pignoramento e relazione notarile
6.A—LOTTO UNO Atio di Provenierza e Nota di trascriztone= Nate Hi trascrizione atti precedenti
7.A — LOTTO UNO _Ispeziont ipatecarie Esecigato, tmmabilt e goggetti cotvalts
8.A —LOTTO UNO_Fuormalitd gravanti - Note di trascriziongé
9.A—LOTTO UNO_Estratto di mappa, Flaninetria e Visire Catastali Soriche
10.A —LOTTO UNO_Titall amministraivi assentitl
11.A —LOTTO UNO Attestato di prestazione energetica
12.A —LOTTO UNO_Cnert condominiali
13 A-LOTTO UNOQ Rilieva fatografico
Allegaton 14— Ricevute tnvia relazione CTU

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

Arch. Amicone Antonello
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TRIBUNALE DI TIVOLI

ESECUZIONE IMMOBILIARE
UDIENZA DEL 08 GIUGNO 2020

ILL.MO GIUDICE DOTT. MARCO PIOVANO
RGE EI 21/2020

Promossa da

Contro

LOTTO DUE
Immobile sito in MENTANA (RM) — Via III Novembre n. 77

=1 =

NEGOZI E BOTTEGHE (C/1)

PERIZIA DI STIMA
BENI IMMOBILI

Perizia dell'Esperto ex art. 568 ¢.p.c. Arch. Amicone Antonello,
nell'Esecuzione Immobiliare 21/2020 del R.G.E.
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Servifil, censo, Hvello, WSl CIVICH ...t e e et eeee e rna et eeeeeene 32
T o 1L 1O 32
Individuazione immabili vicadenti all Tnterno della particella 14
Caratteristiche coOMMIELIVE PRV ATEIE ... ovsmmmmmmtmroimmviniesemie s s S i Eos s P e el s ieies 33
St ato. i OCOUPaREORE eorercres pan e s ot Ee e o e e S B e N e A B T B G B B e 33
Provenienze Ventenmali ol AonwWo kb St s oninimnmiinitansasy 33
Rizulta rispefiata la continuita delle frascriziont - precizazioni
Eortaal itA PrEs it ZheT Ol T ..ovo s vnsnoma-mtid A Rl e e MU hn AL s s s s s s s 34
Iscrizioni e frascrizioni pregiudizievoli gravanti
Formalita pregiudizievoli — Gia oggetto di restrizione dei beni ... 34
Onerl pertormalith sravaritiz. o e e m an i e S I T B T B B R e 35
Normativaurbanistics o son s diiaenaunnunarss s naans 35
Regolatitd EdiliZia. . ...ooooi it e e e e e e er e n e e e 36
Vincoli ed oneri Condominmiali.........ooouiiiiiiiii e 36
e D O O LG ooy onmmsm s s s s O R F TR B RS R PR 36
Coniposizione e Valore — LT TO DITIE oot s asssasimams §0me i i s s b s st pessvias 37

VALORE FINALE DI STIMA per l’intera quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta
(Cinquantasettemilasettecento/00) € 57.700,00

Riepilogo bando d’asta - Esecuzione Immobiliare R.G.E. 21/2020 - LOTTO DUE
Schema riagsuntivo — Egsecuzione Immobiliare R.G.E. 21/2020 - LOTTO DUE
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INCARICO

I sottoscritto Architetto Antonello Amicone, con Studio Professionale in San Gregorio da
Sassola (RM), Localita Colle della Cantina n. 4, iscritto presso I’Ordine degli Architetti P.P.C. di
Roma e Provincia al n. 20327 con PEC a.amicone@pec.archrm.it; veniva nominato Consulente
Tecnico d’Ufficio nel procedimento di cui in epigrafe, in data 28/03/2020 dall’lll.mo Giudice
Dottor Marco Piovano. Lo stesso accettava il suddetto incarico, prestando giuramento telematico di
rito presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari in data 14/04/2020.

All. n. 1 — Verbale di nomina e giuramento CTU

PREMESSA

Il bene oggetto di pignoramento ¢ costituito dai seguenti immobili:
e Bene N°1-NEGOZI E BOTTEGHE
Sito in Mentana (RM), in Via III Novembre, n. 77, piano T;
11 tutto per come distinto presso NCEU di detto Comune, al:

Foglio 43 particella 14 subalterno 1
Cat. C/1, cl 3, Cons. 61 m?, Sup. Catastale 74 m* Rendita € 519,81

COORDINATE GEOGRAFICHE: Latitudine 42.0355404 - Longitudine 12.6376381
ALTITUDINE CENTRO: 150 m sul livello del mare

DATI COMUNE
Denominazione: Mentana — Provincia (RM) - Codice catastale F127 - Codice Istat 058059
Ripartizione geografica Istat Centro Grado urbanizzazione"Piccole citta ¢ sobborghi” o
"Zone a densita intermedia di popolazione"
Tribunale di competenza: TRIBUNALE DI TIVOLI
Regione agraria: COLLINE DELLA SABINA MERIDIONALE
Tipologia: CITTA METROPOLITANA - Classificazione sismica al: 2015, ZONA 2B

DESCRIZIONE GENERALE - LOTTO DUE

II cespite oggetto della presente relazione di stima riguarda un immobile catastalmente ad uso
negozio, ma adibito a studio professionale, posto al piano terra e provvisto di ingresso autonomo
realizzato in adiacenza alla pubblica via. Il corpo di fabbrica di maggior consistenza, al cui interno
ricade detto cespite, ¢ situato all’interno del centro storico della citta di Mentana (Rm) ed ¢
contraddistinto dal numero civico 77 di Via III Novembre; zona ¢ caratterizzata principalmente da
edifici composti da un numero esiguo di piani, realizzati tra loro in aderenza con destinazione
d’uso in parte residenziale ed in parte commerciale. La cittadina per estensione territoriale ricade tra
1 Comuni che fanno parte della Citta Metropolitana di Roma Capitale.

e = ~= . == = -

terra ed un piano seminterrato, realizzato all’interno di un tessuto urbano storico in un periodo
antecedente il 1942; 1 vari edifici presenti sono stati costruiti in aderenza 1’uno all’altro.
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Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

Il piano terra ed 1l piano seminterrato presentano un accesso autonomo, mentre 1 piani
superiori sono raggiungibili mediante una scala interna raggiungibile da portone posto alla stessa
quota della strada di accesso.

NEGOZO E BOTTEGHE (catastalmente C/1) posto al piano terra ed adibito a studio
professionale, ha una superficie commerciale di circa 76,00.

Internamente lo spazio appare suddiviso da tramezzature che ne articolano lo spazio
composto da: Ingresso, ambiante principale, ripostiglio (realizzato nel sottoscalajed un balcone
prowvisto di we. Gli ambienti sono rifiniti, le pareti sono intonacate e tinteggiate con colori chiart; la
pavimentazione € presente in tutti gli ambienti, le pareti verticali del bagno appaiono parzialmente
rivestite da piastrelle. L immobile ¢ regolarmente dotato di impianto idrico-sanitario, di conduttura
per 'approvvigionamento dell’acqua, di impianto di riscaldamento/raffrescamento alimentato da
corrente elettrica, di impianto elettrico e di impianto fognario; realizzati, in gran parte, sottotraccia e
da adeguare alla normativa vigente. In sede di sopralluogo non & stato possibile verificarne il
regolare funzionamento. Lo stato conservativo dell'immobile ¢ buono, non necessita di lavori di
ristrutturazione.

- La vendita del bene non ¢ soggetta [VA.
- Per il bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

SOPRALLUOGO

Il giorno 13.07.2020 alle ore 9:30, in accordo con I'avvocato Maria SPAGNOLI, nominato

custode giudiziario nella procedura esecutiva in oggetto, ed alla presenza dell esecutata, la sigra
veniva regolarmente effettuato il sopralluogo presso i cespiti oggetto del
pignoramento, siti in Mentana (Rm) ed in Fonte Nuova (Rm).

In tale data sono state eseguite le operazioni peritali, consistenti nel rilievo grafico e
Jfotografico dello stato dei luoghi, successivamente comparate con le planimetrie acquisite presso
I"Agenzia del Territorio “Catasto” e con i titoli amministrativi reperiti presso {'Ulfficio Tecnico di
detto Comune, al fine di verificarne la reale corrispondenza.

All. n. 2 — Verbale di sopralluogo

COMPOSIZIONE ED INDIVIDUAZIONE LOTTO DUE

NEGOZI E BOTTEGHE, posto al Piano Terra
SITO IN MENTANA (RM) - Via III Novembre n. 77
11 lotto ¢ formato dal seguente bene:
e Bene N°1-NEGOZI E BOTTEGHE
Sito in Mentana (RM), in Via III Novembre, n. 77, piano T
11 tutto per come distinto presso NCEU di detto Comune, al:
Foglio 43 particella 14 subalterno 1
Cat. C/1, ¢l 3, Cons. 61 m? Sup. Catastale 74 m? Rendita € 519,81

INDIVIDUAZIONE IMMOBILE - IMMAGINI SATELLITARI

.
R womd
S i 1 a
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COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Il cespite oggetto dell'esecuzione immobiliare appartiene all’esecutata:

Per la quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta
ATTO DI PROVENINEZA —DECRETO DI TRASFERIMENTO

Alla Sig.ra- per acquisto fattone dai Signori_

trasterimento del Tribunale di Tivoli in data 29/10/2018 rep. N. 5527/2018, trascritto a Roma 2 in
data 14/03/2019 ai n. 8629/12301.

All. n. 6/B —LOTTO DUE Ao divPrevenierzae Nota di trascrizione - Note atti precedenti

ESTRATTO DI RIASSUNTO DELLATTO DI MATRIMONIO
Dal Registro degli atti di Matrimonio di detto Comune al n. 27 P.1 anno 1992 risulta che la

signora H come sopra generalizzata, ha contratto matrimonio nel Comune di
Mentana 1n data 05/12/1992 alle ore 11:20 con il sig_
(I
Annotazioni
Tra le annotazione a margine risulta che in data 05/05/2005 Rep. N. 102133 a rogito del notaio
CORDASCO Pasguale del distretto nofarile di Roma, gli sposi hanno stipulato convenzioni matrimoniale di
separazione dei beniviene indicato il regime di separazione dei beni. All. n. 4 — Estratto di matrimonio
CERTIFICATO CUMULATIVO E STORICO DI RESIDENZA
La signora _, come dai certificati acquisiti presso 1’Ufficio dei Servizi
Democrofici del Comune di Fonte Nuova, ¢ cittadina italiana ed ¢ residente in detto Comune dal
15/10/2001; per immigrazione dal Comune di Mentana.
Cambio indirizzo del 03/07/2006 in Via Nomentana n. 265
Cancellata per emigrazione a Mentana i1 28/05/2015
Iscritta per Immigrazione da Mentana il 14/07/2016 in Via Nomentana n. 265
All. n. 3 — Certificato Cumulativo e storico di residenza

CONFINI

L’INTERO COMPENDIO IMMOBILIARE, composto da un negozio, confina con:
Distacco su Via della Fontana, Via Il Novembre, p.lle 13, 15 salvo altri.
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CONSISTENZ A LOTTO-DLUE

NEGOZI E BOTTEGHE, Posto al Piano Terra
SITO IN MENTANA (RM) - Via IIT Novembre n. 77

Destinazione Sup erficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Hetta Lorda Convenzionale
LOTTO DUE
MEGOZIO,PT 40,00 my 76,00 myg 1,00 76,00 myg 3,00 m T
BALCONE - 2,50 g 0,25 0,70 1y
postariore
TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE 76,70 mg

1l bene non & comodamente divisibile in natura.
1l pignoramento immobiliare riguarda la quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta.

CRONISTORIA DATI CATASTALI - NCT

SITUAZIONE IMMOBILE
Area di ent urbani e promiscui dall"impiantoe meccanografico

PERIGDO/! PROPRIETA DATI CATASTALI
Impianto _ Catasto Terreni
meccanografico Fg 43, Part. 14
del 30/07/1979 superficie 60,00 my

All. n. 9/B — LOTTO DUE Estratte di mappa, Flanimetria e Visure Catastali Soriche

CRONISTORIA DATI CATASTALI - NCEU

BENE N. 1- NEGOZI E BOTTEGHE - Cowmnte di MENTANA- (Codice: FI27) Provincia di ROMA
Sito in MENTANA (RM) - Via Il Novembre n. 77, Piano T
1l tutto per come distinto presso NCEU di detto Comune, al: Foglio 43p.lla 14 sub 1

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI
Comune di MENTANA- (Codice: F127) Provincia di ROMA

PERIODO PROPRIETA DATI CATASTALI

Catasto Fabbricati

Fg 43 Part. 14, Sub. 1, Cat Cf1,
CL.3, Cons 60 ma, Eendita L
750

VIA [T HOVEMERE n 85 piano T,

Impianto
meccanografice
del 30/06/1887

Catasto Fahbricati
Fg 43 Part 14, Sub 1, Cat CF1,

Situazione degli
intestat relativa

ad atto del Froprieta’ per 146 fno al 28/09/1989 013, Cons. 60 maqg, Rendita L
0670311975 750

(antecedente V14 1 NOVEMERE n 85 piano: T;
all''mpianto

meccanografice)
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DENUNZIA (NET PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 06/03/1975 Voltura in atti dal 07/12/1 988 Registrazione: UR n: 2621 del
10/03/1975 (n. 3157/1982)

Catasto Fabbricati

Fg.43, Part. 14, Sub.1, Cat.C/1,
CL.3, Cons. 60 mq, Rendita I,
750

VIA III NOVEMBRE n. 85 piano: T;

Situazione degli
intestati dal
28/09/1989

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/09/1989 Voltura in atti dal 24/12/1993 Repertorio n.: 67679 Rogante: OREFICE Sede:
ROMA Registrazione: del 18/10/1989 (n. 41568.4/1990

Catasto Fabbricati

Fg.43, Part. 14, Sub.1, Cat.C/1,
CL .3, Cons. 60 mq, Rendita
Euro 511,29 L. 990.000

VIA III NOVEMBRE n. 85 piano: T,

Situazione degli
intestati dal
12/03/2001

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 12/03/2001 Trascrizione in atti dal 10/09/2001 Repertorio n.: 21375 Rogante: CASERTANO
RAFFAELE Sede: GUIDONIA MONTECELIO Registrazione: COMPRAVENDITA (n. 6000.1/2001)

Situazione degli Catasto Fabbricati — BENE 1
intestati dal Fg. 43, Part. 14, Sub.1, Cat.C/1,
29/10/2018 CL.3, Cons. 61 mq, Sup. Cat.
74 m?, PT, Rendita 519,81 €

VIA III NOVEMBRE n. 85 piano: T,

DECRETO (DISPOSIZIONI DELLE AUTORITA’) del 29/10/2018 Trascrizione in atti dal 15/03/2019 Repertorio n.: 3527 Rogante:
TRIBUNALE DI TIVOLI Sede: TIVOLI Registrazione: Sede: DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI (n. 8629.1/2019)

RISULTANO INDICATI TUTTI I VARI PASSAGGI DI PROPRIETA’ INTERCORSI
ELABORATO PLANIMETRICO - Non presente nellarchivio telematico

PLANIMETRIE CATASTALI - CONFORMI
Bene N° 1 - NEGOZI E BOTTEGHE - PIANO TERRA
PLANIMETRIA CATASTALE RILIEVO ATTUALE STATO DEI LUOGHI

H=ml240

————
w.e Il Balcone W.C. BALCQNE
mg 1.36 T S

NEGOZIO i
me 59.60 NEGOZIO
H=mil 3.00 H:3.00m

H =|ml 3,00
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Dalla comparazione fra le planimefrie catastali acquisite presso 1°Ufficio del “Catasto” -

Agenzia del Territorio e la restituzione grafica del rilievo metrico, eseguito in sede di sopralluogo,
non sono emerse rilevanti discordanze.

All. n. 9B —LOTTO DUE Fstratto di mappae, Hlanimetria ¢ Visure Catastalr Sartehe

DATI CATASTALI

BENE N.1 -NEGOZ1 E BOTTEGHE
SITO IN MENTANA (RM) - VIA IIT NOVEMBRE N.77, PIANO T

_ (1) Proprietaper 1/1

CATASTO FABERICATI (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sez Foglio | Part. Suh. Zona Cat Cl | Consistenza Superficie Rendita | Piano Graffato
Cens. catastale
43 14 1 /1 3 i1 g Totde: 74 m® 510 81€ T NO

MMappali Terrem Correlati

Codice Corne F127 - Sezione - Foglio 43 - Particella 13
Codice Comune F127 - Semone - Foglio 43 - Particella 14

DERIVANTI DA

Inpianto meccanografico del 30001087

VARIAZIONE del 0170171002 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO

VARIAZIONE del 0170171004 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO

VARIAZIONE del 060202000 protocolle n 137981 in atf del 06022000 ERR. RAPPR GRAFICA i
4680 1/2001)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTD del 22/02/2002 protocolle n. 163339 in aiti dal 22/02/2002 VARIAZIONE Di
CLASSAMENTO (. B505. 1/2002)

VARIAZIONE  del  14/052000 protocalle s RMOG31307 in aifi del 14052000 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICAMIGLIORE RAPPRESENTAZIONE GRAFICA tr: 50580, 1/2000)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/05/2010 pratocalle n RMOS02571 in afti dal 14/05/2000 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTD (n. 60016, 272010)

Variazione dal 0042 27200 5 - Insarimento in visura dei dati & superficie.

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/12/2018 profocolls v RMO760844 in aiti del 081252006 VARIAZIONE
OPONCOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (. 253811 1/2014)

All. n. 9/B —LOTTO DUE Estratto di mappe, Planimetria ¢ Visure Catastali Storiche

STATO CONSERVATIVO

I cespite in oggetto versa sia internamente che esternamente in discrete condizioni

conservative, necessita di piccoli lavori di risistemazione.

All. n. 13/B — LOTTQ DUE Rilieve fatagrafico

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

1l bene pignorato non & gravante da censo, livello o uso civico.

PARTI COMUNI

1 cespite, per sua conformazione, non presenta aree destinate all *utilizzo comune da parte dei

vari proprietari degli immobili ricadenti all’interno del fabbricato; lo stesso & provvisto di ingresso
autonomo posto in adiacenza alla Via ITI Novembre.
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Il ripostiglio, presente all’interno dell’immobile, ricompreso nella consistenza oggetto del
pignoramento ¢ posto al di sotto della scala che conduce al piano superiore.

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI RICADENTI ALL’INTERNO DELLA PARTICELLA 14

Foglio Particella Sub

O 43 14
D 43 14
O 43 14
O 43 14
S 43 14
S 43 14

Indirizzo Zonacens Categoria Classe Consistenza Rendita Partita Altri Dati@®
1 MENTANA VIA TRE NOVEMBRE, 77 Piano T ci 3 61mg Euro:519,81
2 MENTANA VIA DELLA FONTANA, 25 Piano T ci2 3 56 mq Euro:52,06 | 1613

3 IMENTANA Piano 1 -2 Soppressa

4 IMENTANA Piano 1 Soppressa

o MENTANA VIATRE NOVEMBRE, 75 Piano 1 int. 1 Al2 1 4.5 vani Euro:348.61

6 MENTANA VIATRE NOVEMBRE, 75 Piano 2 int. 2 Al2 1 5,5 vani Euro:426,08

CREATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La costruzione di maggior consistenza, in cui ricade I'immobile in oggetto, risulta composta
da due piani fuori terra oltre 1l terrazzo di copertura ed un piano seminterrato.

L’accesso ai vari piani avviene mediante un corpo scala realizzato all’interno del fabbricato.
La struttura principale del fabbricato esternamente ¢ rivestita da intonaco civile di colore chiaro.

STATO DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopralluogo, il cespite oggetto di pignoramento risultava, non arredato, non
occupato da terzi ¢ non utilizzato dall’esecutata.

PROVENIENZE VENTENINATT

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
dal ATTO DI COMPRAVENDITA
12/03/2001 Rogante Data Repertorio Racc. N°
NOTAIO N°
RAFFAELE 12/03/2001 21375
CASERTANO
TRASCRIZIONE
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Ufficio Provinciale | 13/03/2001 6000 8878
di ROMA —
Territorio, Servizio
di Pubblicita
Immobihare di
ROMATI
IMMOBILE distinto in Catasto
Al foglio 43 p.lla 14 sub 1
PERIODO PROPRIETA TIPOATTO
dal DECRETO DI TRASFERIMENTO
29/10/2018 Rogante Data Repertorio Racc. N°
NO
TRIBUNALE DI 29/10/2018 1494/18 5527718
TIVOLI
TRASCRIZIONE
Presso \ Data \ Reg. gen. \ Reg. part.
33

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

- (“\I ' Firmato Da: AMICONE ANTONELLO Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 201958476f60f946b359ac1fe17e23e

b
>



Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

Ufficio Provineciale | 14/03/2018 12301 8629
di ROMA —
Territorio, Servizio
di Pubblicita
Immobiliare di
ROMAII

IMMOBILE distinto in Catasto
Al foglio 43 p.llald sub 1

RISULTA RISPETTATA LA CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

¢ Sirilevauna discordanza tra le quote trasferite con il Decreto di trasferimento immobili € quelle di
proprieta dei precedenti esecutati; ai quali I'mmobile in oggetto ¢ prevenuto in virtu di giusto atto
di compravendita a rogito del notaio RAFFAELE CASERTANO del 12/03/2001 rep. 21375.

Ak n. 6B +LOTTO PUE Atto di Provenienza e Nota di trascrizione - Note atti precedenti

DATI RIPORTATI NELLA NOTA DI TRASCRIZIONE DELL’ATTO DI PIGNORAMENTO

Immobilen. 5

Comune F127 - MENTANA (RM)

Catasto FABBRICATI

sezione urbana - Foglio 43 Particella 14 subalterno 1
Natura C1- NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 61 metri quadri
Indirizzo VIA TRE NOVEMBRE N.civico 77
Plano I

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
SUGLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTI, PER IL. VENTENNIO ANTECEDENTE LA
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO IMMOBILIARE.

TRASCRIZIONI CONTRO

1. PIGNORAMENTO IMMOBILITARE- ATTO ESECUTIVO E CAUTELARE
Trascritto a Roma 2 il 15/01/2020 - Registro Particolare 1104 Registro Generale 1519
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO - Data 28/0972012 Numero di repertorio 300!
Pubblico wfficiale TRIBUNALE DI TIVOLT Codice fiscale 860 062 Q0588 - Sede TIVOLI (RAM)
Dati relativi alla convenziong - Specie ATTO ESECUTR O O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Volture catastale automatica NO
Unitd negoziale n. 1
Comune F127 - MENTANA (RM) Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 43 Particella 14 Subalterno |- Natura C1 —NEGOZIO E BOTTEGHE
Consistenzz 61 mq - frdirizzo VIA TRENOVEMBRE M. civica 77 - Piano T

Per il diritto ZiPROPRIETA' - Per ia iuota dil/1

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
GIA® OGGETTO DI RESTRIZIONE DEI BENI

IPOTECA VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
ISCRIZIONE del 13/03/2001 - Registro Particolare 1875 Registro Generale 5579
Pubblico ufficiale CASERTANO RAFFAELE Repertorio 21376 del 12/03/2001
Annotazione n. 3414 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

Firrnato Da: AMICOME ANTONELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriak 201958476602460359 aclfel 7 e23e
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IPOTECA GIUDIZIALE - derivante da DECRETO INGIUNTIVO

ISCRIZIONE del 25/03/2007 - Registro Particolare 6496 Registro Generale 23646
Pubblico ufficiale TRIBUNALE CIVILE Repertorio 171/2007 del 06/03/2007

Annotazione n. 34135 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

IPOTECA LEGALE - AI SENSI DELL ART 77 DPR 602/73 E D.LGS 46/99

ISCRIZIONE del 06/11/2008 - Registro Particolare 14655 Registro Generale 66710
Pubblico ufficiale EQUITALIA GERIT S.P.A. Repertorio 7200192 del 23/09/2008

Annotazione n. 3416 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

IPOTECA LEGALE - AISENSI ART.77 DPR 602/73 MOD dal d.1gs. 46/99 e dal d.1gs. 193/01
ISCRIZIONE del 15/03/2010 - Registro Particolare 3013 Registro Generale 158589
Pubblico ufficiale Equitalia Gerit S.p.A. Repertorio 106625/97 del 02/03/2010
Amnotazione n. 3417 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

IPOTECA LEGALE - AT SENSI ART.77 DPR 602/73 MODIFICato dal d.1gs. 46/99 ¢ dal d.Igs. 193/01
ISCRIZIONE del 26/04/2010 - Registro Particolare 6064 Registro Generale 26177

Pubblico ufficiale Equitalia Gerit S.p.A. Repertorio 112051/97 del 13/04/2010
Annotazione n. 3418 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 21/09/2010 - Registro Particolare 31779 Registro Generale 35234
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2636/2010 del 14/08/2010
Annotazione n. 3419 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
TRASCRIZIONE del 16/11/2012 - Registro Particolare 35868 Registro Generale 50612
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TIVOLI Repertorio 3001 del 28/09/2012
Annotazione n. 3420 del 21/05/2019 (RESTRIZIONE DI BENI)

ONERI DI “CANCELLAZIONE"
ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI, FORMALITA® GRAVANTI

Dette formalita pregiudizievoli, potranno essere “cancellate” mediante annotamenti in
restrizione di beni, da presentare presso la Conservatoria dei RR II di Roma 2" successivamente alla
trascrizione del Decreto di Trasferimento Tmmobili. Tali restrizioni potranno essere annotate solo
dopo la data di trascrizione del Decreto di Trasterimento Immobili.

I costo fisso da sostenere, fermo restando che 1 beni vengano venduti allo stesso prezzo del
valore stabilito in sede di stima, ¢ pari a: 294,00 € (Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa
Ipotecaria ed Imposta di bollo da cornispondere all’Ente mediante il pagamento del Modello F24
elide). All. n. 8/B — LOTTO DUE Formalita gravanti

NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Mentana (RM) individuano gli immobili

Willies | ° % 7 ZONA OMOGENE A — Centro storico

Vincoli del PTPR adottato con DGR n® 556/2007 e 1025/2007:
TAVOLA A TAVOLA B
SISTEMI ED AMBITO DEL PAESAGGIO BENI PAESAGGISTICI

. . - . .. . 35
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Paesagglo degli msedlamentl urbam Fascia di rlspetto bem lineari archeologici tipicizzati

REGOLARITA EDILIZIA

II fabbricato in cwi ricade 'immobile in oggetto ¢ stato realizzato in epoca remota; dalle
ricerche fatte presso "Ufticio Tecnico del Comune di Mentana, per lo stesso, propabilemente
costruito prima del 1942, non risulta rilascato alcun titolo amministrativo.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
- Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.

- Non & presente il certificato di agibilita.

- Non ¢ stato reperito il certificato di collaudo statico delle strutture.

- Non ¢ stato reperito I’ APE

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

I cespiti in oggetto non sono ricompresi in condominio.

STIMA / FORMAZIONE LOTTO

Il valore commerciale del bene pignorato ¢ stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici
ed infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta.

Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore
per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima.

CRITERIO DI STIMA

Per I"ottenimento del piu probabile valore di mercato attuale dell’immobile, ¢ stato adottato il
procedimento di stima sintetico comparativo, assumendo come parametro tecnico 1l metro quadro di
superficie commerciale, valore corrente utilizzato nelle libere contrattazioni di compravendita.

Dai risultati emersi in seguito ad un’indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto,
relativamente a manufatti aventi caratteristiche complessivamente simili a quelle del bene
pignorato, sono emersi 1 seguenti valori:

. Dai parametri indicati, per la compravendita di immobili a destinazione residenziale, sul portale di

immobiliare.it, per il mese di aprile 2021, immobili con caratteristiche simili siti nel Comune di

Mentana, alla Via Il Novembre, viene richiesto un prezzo medio pari a 916,66 €/mq.

. . - . L. . 36
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. Dai paramenti indicati, all'interno della banca dati dell'OMI, le quotazioni medie indicative del
mercato immobiliare, per la compravendita di immobili a destinazione residenziale, con stato
conservativo buono, Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2, Provincia: ROMA, Comune:

MENTANA Fascia/Zona: Centrale/CENTRO ABITATO (VIA FAUSTO CECCONI) URBANO, Codice
Zona: B1, Microzona catastale n.: 0, Tipologia: Abitazioni civili, Destinazione: Commerciale; sono

paria L.275,006/my.
Tipologia Stato conservativo Supelﬁcte (L/N)
Negozi NORMALE 1050 1500
. Dai risultati emersi dalla consultazione dell ‘archivio del Borsino Immobiliare, in seguito ad

un'indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto, relativamente a manufatti aventi
caratteristiche complessive simili a quelle del bene pignorati, ubicati in Centro Urbano,; Negozi si
rifiene opportuno adottave un valove per fascia media pavi a 1.064,98 €/my.

. BIR - LISTINO UFFICIALE DELLA BORSA IMMOBILIARE DI ROMA Valori correnti di Mercato
della Citta metropolitana di Roma Capitale; Comuni Della Citta Metropolitana Di Roma Capitale
Settore Nord-Est (Periodo di rilevazione gennaio-giugno 2019) - Criteri e coefficienti di valutazione

per Consulenti Tecnici del mercato immobiliare MENTANA — C59 Locali Comm.li, Artig.li, Tevz.vi -

I fascia 1.200,00 €mq.
I E = CcHPRAVENDITA  VALOR LOCAT
Euro\mq Euro\mq mese
Fl
o i Abitazioni - | fascia 1200 €3 4 A
Abitazioni censite: Abitazioni - Il fascia 1000 €2 3 e
Occupate ......... 9850 fici g P ng 3
Non occupate.. ... 1223 | ocali Comm.li, Artig.li, Terz.ri - | fascia 1200 €3 65 &
Tolale. e 11073 | gcali Comm.i, Artig. i, Terz.ri - Il fascia 1000 &= 5 €3
Locali - Complessi attivita terziarie industriali nq €3 ng =
Locali - Complessi attivita turistiche nq - ng €3
Box e posti auto nq e ng «=
Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢
pari al valore di seguito ottenuto, per i locali commerciali (NEGOZI) 1.114,16 €/mq

COMPOSIZIONE E VALORE - LOTTO DUE

(Gl1 immobili risultano intestati all ’esecutata:

L J m
omugatam regime al separazione wegaie ael Denl.

IL LOTTO TRE viene posto in vendita per il diritto di proprieta e la quota parte pari ad 1/1.

VALORE DEL BENE:
Identificativocorpo Superficie Valore Valore Quota in Totale
convenzionale unitario complessivo vendita
LOTTO DUE
NEGOZIO, PT 76,70 mq 1.114,16 €mq | € 85.456,07 100,00% € 85.456,07
DEPREZZAMENTI APPLICATI
Tipologia deprezzamento Valore Tipo

Coefficiente di ragguaglio (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita,
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problematiche intrinseche ed estrinseche del cespite)

75 %

TOTALE OTTENUTO

£64.092,05

seguito riportate per arrctondamento.

Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per l'assenza della garanzia per wizl occultt, st
applica un abbattimento del prezzo part al 10%, cosi determinato; € 64 052,05 - 10 % £ 6 409200 =€ 57 682 84 di

VALORE FINALE DISTIMA - LOTTO DUE
(Cinquantasettemil asettecento/00)

€ 57.700,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di
sfima presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V.

e resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

L'Esperto ex att. 568 c.p.c.
Arch. Amicone Antonello

ALLEGATI
Allegaton. 1 — Ferbale di Nomine ¢ Giuramento CTU
Allegaton. 2 — Ferbale di sopraliuoga
Allegato n. 3 — Certificato Cumulativo e storice di residenza
Allegato n. 4 — Estratto di matrimaonio
Allegaton. 5 — Atto di pignoramento e relazione notarile

Allegaton. 6.B — LOTTO DUE _Atta &i Pravenienza ¢ Nota di trascriziane - Note di trascrizione aiti precedenti
Allegaton. 7.B — LOTTO DUE Ispezicwni ipatecarie Esecutata, immobili e soggetti copvolty

Allegaton. 8.B — LOTTO DUE Formalitd gravargi - Mote di trascrizione

Allegaton. 9.B — LOTTO DUE_Fstratta di megpa, Flanmetria ¢ Fisure Catastali Storiche

Allegaton. 13.B — LOTTO DUE Rilievo fotosrafico
Allegato n. 14 — Ricewute tnvio relazione CFU
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TRIBUNALE DI TIVOLI

ESECUZIONE IMMOBILIARE
UDIENZA DEL 08 GIUGNO 2020

IL.L.MO GIUDICE DOTT. MARCO PIOVANO
RGE EI 21/2020

Promossa da

Contro

LOTTO TRE

Immobile sito in MENTANA (RM) — Via IIT Novembre n.100

Ve e Sl |

NEGOZIE BOTTEGHE (C/1)

PERIZIA DI STIMA
BENT IMMOBILI

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Amicone Antonello,
nell'Esecuzione Immobiliare 21/2020 del R.GE.
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INCARICO

I1 sottoscritto Architetto Antonello Amicone, con Studio Professionale in San Gregorio da
Sassola (RM), Localita Colle della Cantina n. 4, iscritto presso 1’Ordine degli Architetti P.P.C. di
Roma e Provincia al n. 20327 con PEC a.amicone(@pec.archrm.it; veniva nominato Consulente
Tecnico d’Ufficio nel procedimento di cui in epigrafe, in data 28/03/2020 dall’lll.mo Giudice
Dottor Marco Piovano. Lo stesso accettava il suddetto incarico, prestando giuramento telematico di
rito presso la cancelleria delle esecuzioni immabiliari in data 14/04/2020.

All n. 1 Verbale di nomina e giuramento CTU

PREMESSA

Il bene oggetto di pignoramento € costituito dal seguente immobile:
e Bene N°1-NEGOZI E BOTTEGHE
Sito in Mentana , Provincia di Roma, (Codice: F127) in Via III Novembre, n. 100, PT;
Il tutto per come distinto presso NCEU di detto Comune, al:

Foglio 43 particella 59 subalterno 301
Cat. C/1, ¢l 5, Cons. 27 mg, Sup. Cat Totale: 31 m? Rendita € 313,75

COORDINATE GEOGRAFICHE: Latitudine 42.03500405 - Longitudine 12.63790045
ALTITUDINE CENTRO: 150 m sul livello del mare

DATI COMUNE
Denominazione: Mentana — Provincia (RM) - Codice catastale F127 - Codice Istat 058059
Ripartizione geografica Istat Centro Grado urbanizzazione"Piccole citta e sobborghi” o "Zone a densitﬁ
intermedia di popolazione” :
Tribunale di competenza: TRIBUNALE DI TIVOLI
Regione agraria: COLLINE DELLA SABINA MERIDIONALE
Tipologia: CITTA METROPOLIT ANA
Classificazione sismica al: 2015, ZONA 2B

DESCRIZIONE GENERALE - LOTTO TRE

Il cespite oggetto della presente relazione di stima riguarda un immobile ad uso negozio,
posto al piano terra € provvisto di ingresso autonomo raggiungibile direttamente dalla starda.

I1 corpo di fabbrica, al cui interno, ricade il cespite in oggetto ¢ situato all’interno del centro
storico della citta di Mentana (Rm) ed € contraddistinto dal numero civico 100 di Via III Novembre.

La zona ¢ caratterizzata prevalentemente da edifici composti da un numero esiguo di piani,
con destinazione in parte residenziale ed in parte commerciale.

II. CORPO DI FABBRICA, per tipologia edilizia ¢ assimilabile ad una palazzina a piu
piani, realizzata in aderanza al altre strutture simili con accesso sia da Via III Novembre sia da Via
delle Mura; I'intero edificio, realizzato con muratura portante, si presenta correttamente mantenuto
ed in buone condizioni conservative, 1 prospetti sono intonacati con colori chiari.

NEGOZO E BOTTEGHE (catastalmente C/1) posto al piano terra ed adibito a studio
professionale, ha una superficie commerciale di circa 33,00.

Internamente lo spazio appare suddiviso da tramezzature che ne articolano lo spazio
composto da: Ingresso, ambiante principale, ripostigiio (realizzato nel sottoscala)e we.

Gl ambienti sono rifiniti, le pareti sono intonacate ¢ tinteggiate con colori chiari; la
pavimentazione & presente in tutti gli ambienti, le pareti verticali del bagno appaiono parzialmente
rivestite da piastrelle; ¢ presente il controsoffitto. L’ immobile ¢ regolarmente dotato di impianto
idrico-sanitario, di conduttura per ’approvvigionamento dell’acqua, di impianto elettrico e di
impianto fognario; realizzati, in gran parte, sottotraccia ¢ da adeguare alla normativa vigente.

Firmato Da: AMICONE ANTONELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 201958476f60f346b35%ac1fe17e23e

o - : L , 4
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 (-
"y



Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

In sede di sopralluogo non ¢ stato possibile verificarne il regolare funzionamento. Lo stato
conservativo dell'immobile ¢ buono, necessita di piccoli lavori di ristrutturazione.
- La vendita del bene non ¢ soggetta IVA.
- Peril bene in questione non ¢ stato effettuato un accesso forzoso.

SOPRALLUOGO

Il giorno 13.07.2020 alle ore 9:30, in accordo con I'avvocato Maria SPAGNOLI, nominato
custode giudiziario nella procedura esecutiva in oggetto, ed alla presenza dell esecutata, la sig.ra
h}em’va regolarmente effettuato il sopralluogo presso i cespiti oggetto del

pignoramento, siti in Mentana (Rm) ed in Fonte Nuova (Rm).
In tale data sono state eseguite le operazioni peritali, consistenti nel rilievo grafico e
fotografico dello stato dei luoghi, successivamente comparate con le planimetrie acquisite presso
I"Agenzia del Territorio “Catasto” e con i titoli amministrativi reperiti presso ['Ulfficio Tecnico di

detto Comune, al fine di verificarne la reale corrispondenza.
All.n, 2= Verbale di sopralluogo

COMPOSIZIONE ED INDIVIDUAZIONE LOTTO TRE

NEGOZI1 E BOTTEGHE, posto al Piano Terra
SITO IN MENTANA (RM) - Via III Novembre n.100

e BeneN°1 -NEGOZI E BOTTEGHE
Sito in Mentana , Provincia di Roma, (Codice: F127) in Via III Novembre, n. 100, PT;
Il tutto per come distinto presso NCEU di detto Comune, al:

Foglio 43 particella 39 subalterno 501
Cat. C/1, ¢l 5, Cons. 27 mq, Sup. Cat Totale: 31 m? Rendita € 313,75

INDIVIDUAZIONE IMMOBILE -

Ll NN

Tsmmmaoine 37 )
Lmmagine >/

ESTRATTO DI MAPPA E SOVRAPPOSIZIONE I ITARE
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COMPLETEZZ A DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta compl eta.

TITOLARITA

1l cespite oggetto dell’'esecuzione immobiliare appartiene all’esecutata:

Per la quota pari ad 1/1 del diritio di proprieia

ATTO DI PROVENINEZA - COMPRAVENDITA
Alla Sig.ra ome sopra generalizzata, I'immobile in oggetto, € pervenuto per
acquisto dala signor | i forza di
Atto di Compravendita a Rogito del Notaio ANDRETTA Carmine div Roma, del 16/03/2011
rep.n. 27952/16978, trascritto a Roma 2 in data 12/04/2011 al n. 19099/11919.
All. n. 67c - LOTTO TRE, Atto di Provenierza e MNota di traserizione - Nete il precedentt
ESTRATTODI RIASSUNTO DELLATTO DI MATRIMONIO
Dal Registro degli atti di Matrimonio di detto Comune al n. 27 P.1 anno 1992 risulta che la
signora ome sopra generalizzata, ha contratto matrimonio nel Comune di

Mentana in data 05/12/1992 alle ore 11:20 con il sig. _

Annotazioni

Tra le anmatazione ¢ margine risulta che n date 0505/2005 Rep. N 102133 a rogite del notaio
CORDASCO Pasguale del distretto notarile di Roma, gli spost hanno stipulato convenziont matrimoniale di
separazione dei beniviene midicato i regime di separazione dei beni, All. n. 4 — Estratto di matrimonio
CERTIFICATO CUMULATIVO E STORICO DI RESIDENZA

La signora [N come dai certificati acquisiti presso 1’Ufficio dei Servizi

Democrofici del Comune di Fonte Nuova, & cittacdina italiana ed & residente in detto Comune dal

15/10/2001; per immigrazione dal Comune di Mentana.

Cambio indirizzo del 03/07/2006 in Via Nomentana n. 265

Cancellata per emigrazione a Mentana il 28/05/2015

Iscritta per Immigrazione da Mentana il 14/07/2016 in Via Nomentana n. 265

All. n. 3 — Certificato Cmidativo e storico di residerza

CONFINI

L°’INTERO COMPENDIO IMMOBILIARE, composto da un negozio, confina con:
Distacco con Terrapieno adiacente a WMa delle Mura, distacco su Via IIT Novembre, plle 58 60 e
6l del faglio 43, salvo altr.

CONSISTENZA LOTTO TRE

NEGOZI E BOTTEGHE, Posto al Piano Terra
SITO IN MENTANA (RM) - Via III Novembre n.100

Destinazione Sup erficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
LOTTO TRE
MEGOZIO, PT 26,00 my 33,00 tnyg 1,00 33,00 myg 3,00m T
Foglio 43 plla 59 sub 507 controsoffitto
TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE 33,00 mg

Tl bene non € comodamente divisibile in natura.
1 pignoramento immobiliare riguarda la quota pari ad 1/1 del diritto di proprieta.
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CRONISTORIA DATI CATASTALI - NCT

SITUAZIONE DELL TMMOBILE
Cormune di MENTANA - (Codice: F127) Provineia di ROMA

Area di ent urbani e promiscui dall'impianto meccanograﬁco

PERIODO PROPRIETA DATI CATASTALI
Area di enti urbani e ENTE URBANO Catasto Terreni
prommisc dall'impianto Fg. 43, Part. 59
teccanografico Supetficie 46 my

Mappali Fabbricat Correlati
Codice Comnune F127 - Sezione - 3ezlth - Foglio 43 - Particella 59

All. n.9/C —LOTTO TRE Estrat

Lol -‘?&;a{i’.’{."ﬁ')ﬂ, il etrie @ vistire Oatastall oforiche

CRONISTORIA DATI CATASTALI - NCEU

BENE N. 1- NEGOZIE BOTTEGHE - Comune di MENTANA- (Codice: F127) Pravincie di ROMA
Sito in MENTANA (RM) - Via IIT Novembre n.100, Piano T
1l tutto per come distinto presso NCEU di detto Comune, al: Foglio 43 p.lla 59 sub 501

SITUAZIONE DEGLI INTESTATARI
Comune di MENTANA- (Codice: F127) Provincia di ROMA

PERIODO PROPRIETA DATI CATASTALI

Catasto Fahbricati

Fg 43, Part 5%, Sub 1, Cat Cf2,
CL.&, Cons. 27 mq, Fendita T
302

Stazione degli
intestati

dall impi anto
meccanografico

VIA I NOYEMEBEE n. 100 piano: T;

Jnpicto meccanografico del 3061087

intestat: relativa Fg. 43, Part. 58, Sub. 1, Cat.Cf2,
ad atto del CL.E, Cons. 27 maq, Eendita L.

26/02/1975 270,000

{antece dente

all'impianto VIA I HOVEMEBRE n. 100 piano: T;
meccanografico)

o DITRUNMENTO (ATTO PUBELICQ) del 26/02/1975 Voltura in aiti dal O7/12/1088 Repertorio n.: 223096 Rogante: DOTT.
VINCENZ O PAFT Sede: ROMA Registrazione: UR Sede: ROMAn: 2343 del IT/03/7975 th. 37345/7975)

FOMA Volume: 313 n: 77 del 0871171003 . 7I32.2/1024)
s RICONGIUNGIMENTO DI USUFRUTTO del 06/12/128 0 protocollo v, 542365 in citf dal? 04/06/2 007 Registraziona: Sede: (.
7132 1/1904)

o DENUMNZIA (WET PASSAGGEI PER CAUSA DI MORTE) dal 06/12/7080 Voltura in aiti dal 2907710900 Registregione: UR Sode:

Catasto Fabhricati

Fg 43, Part. 59, Sub.1, Cat.Cf2,
CL.8, Cons 27 mq, Fendita L.
270.000

VIA T HOVEMEERE n. 100 piano: T;

Sitnazione degli
intestati dal
20/05/1993

U5 Sede: ROMA Volume: 15027 n: 36 del 1377177083 SUCCESSTONE h. 7131147004

DENUNZIA (NET PASSAGGT PER CAUSA DI MORTE) del 2040571903 protocollo v 542370 in afti dal 04/06/2 001 Registrazione:
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Situazione degli
intestati dal
27/05/2004

Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

Catasto Fabbricati
Fg. 43, Part. 59, Sub.1, Cat.C/2,
CL.8, Cons. 27 mq, Rendita I..

81.000 Euro 41,83

VIA III NOVEMBRE n. 100 piano: T;

Situazione degli
intestati dal
16/03/2011

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 27/05/2004 Trascrizione in atti dal 08/06/2004 Repertorio n.: 18893 Rogante: SBARDELLA
ALESSANDRA Sede: ROMA Registrazione: DIVISIONE (n. 19022.2/2004)

Catasto Fabbricati
Fg. 43, Part. 59, Sub.501,

Cat.C/1, CL.5, Cons. 27 mq,
Sup. Cat.-, Piano T, Rendita

313,75 euro

Rogante: ANDRETTA CARMINE Sede: ROMA Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 11919.1/2011)

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 16/03/2011 Nota presentata con Maodello Unico in atii dal 12/04/2011 Repertorio n.: 27932

RISULTANO INDICATI TUTTI I VARI PASSAGGI DI PROPRIETA® INTERCORSI
ELABORATO PLANIMETRICO

Bene N°1 - NEGOZI E BOTTEGHE — PIANO TERRA

Non ¢’ presente nell’archivio telematico

PLANIMETRIE CATASTALI - CONFORMI

Dalla comparazione tra le planimetrie catastali acquisite presso ’Ufficio del “Catasto™ -
Agenzia del Territorio € la restituzione grafica del rilievo metrico, eseguito in sede di sopralluogo,
non sono emerse rilevanti discordanze.

PLANIMETRIA CATASTALE
‘ P
|
LOCALE “ |
‘ ‘ 2 — e \-f Jcns — &
;_‘ 50‘.\0503\37 — e
Ii ALTRA U.|
= = ::5
All n.

RILIEVO ATTUALE STATO DEI LUOGHI

LOCALE

e

DATI CATASTALI

\]\Q i
osCA B

WwC

9/C —LOTTO TRE Estratto di mappa, Planimetria e Visure Catastali Storiche

BENE N.1 - NEGOZI E BOTTEGHE
SITO IN MENTANA (RM) - VIA III NOVEMBRE N.100, PIANO T

| (1) Proprieté per 1/
CATASTO FABBRICATI (CH)
Dati identificativi Dati di classamento
Sez Foglio | Part. Sub. Zona Cat Cl | Consistenza Superficie Rendita | Piano Graffato
Cens. catastale
43 59 501 il 5 27 mq Totale: 31 m? 313,75€ T NO
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Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F127 - Sezione - Foglio 43 - Particella 59

DATI DERIVANTI DA

- Impianto meccanografico del 30/06/1987

- VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO

- VARIAZIONE del 01/01/1994 VARIAZIONE DEL QUADRG TARIFFARIO

- VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE del 05/07/2010 protocollo n. RMOS03695 in atti dal 05/07/2010
MAGAZZINO- NEGOZIO (n. 84864.1/2010)

- VARIAZIONE NEIL CLASSAMENTO del 05/07/2011 protocollo n. RMO805087 in atti dal 05/07/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 73338.1/2011)

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 08/12/2016 protocolio n. RMO770018 in atti dal 08/12/2016
VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 253983.1/2016)

All n. 9/C.=LOTTO TRE Estratto di mappa, Planimetria e Visure Catastali Storiche

STATO CONSERVATIVO

Il cespite in oggetto versa sia intemamente che esternamente in discrete condizioni
conservative, necessita di piccoli lavori di risistemazione.
All. n. 13/C — LOTTO TRE Rilievo fotografico

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Il bene pignorato non & gravante da censo, livello o uso civico.

PARTI COMUNI

Il cespite, per sua conformazione, non presenta aree destinate all’utilizzo comune da parte dei
var proprietan degli immobili ricadenti all’interno del fabbncato; lo stesso ¢ provvisto di ingresso
autonomo posto in adiacenza alla Via I1I Novembre.

Il ripostiglio, presente all’interno dell’immobile, ricompreso nella consistenza oggetto del
pignoramento ¢ posto al di sotto della scala che conduce al piano superiore.

INDIVIDUAZIONE IMMOBILI RICADENTI ALL INTERNO DELLA PARTICELLA 59

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Indirizzo Zonacens Categoria Classe Consistenza Rendita Partita Altri Datid)
) 43 59 1 MENTANA Soppressa
O 43 04 2 MENTANA VIATRE NOVEMBRE, 98 Piano 1 Ald 3 4.5 vani Euro:195,22 Sl
) 43 59 3 MENTANA Soppressa
O 43 50 501 MENTANAVIATRE NOVEMBRE, 100 Piano T (o7 B 27 mg Euro:313,75
) 43 59 502 MENTANAVIATRE NOVEMBRE, 98 Piano 2-3 A2 1 7 vani Euro:542 28 Sl

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La costruzione di maggior consistenza, in cui ricade I’'immobile in oggetto, risulta composta
da piu piani fuori terra.L’accesso ai vari piani avviene mediante un corpo scala realizzato all’interno
del fabbricato e dalle due strade ad esso adiacenti.

La struttura principale del fabbricato estemamente € rivestita da intonaco civile di colore chiaro.

STATO DI OCCUPAZIONE

Alla data del sopralluogo, il cespite oggetto di pignoramento risultava, non arredato, non
occupato da terzi e non utilizzato dall’esecutata.
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PROVENIENZE VENTENNALI

DATI RIPORTATI ALLINTERNO DELLA NOTA DI TRASCRIZIONE DELL’ATTO DI
COMPRAVENDITA DEL 16/03/2011 repertorio 27952/16978

Unitd negozialen. 1

Immobile n. 1
Comune

F127 - MENTANA (RM)

Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 43 Particella 59 Subalterno 501
Natura C1-NEGOZI F BOTTEGHE Consistenza 27 metri quadri
Indirizzo VIA 11 NOVEMBRE N. civico 100
Piano T
PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal 26/02/1975 ATTO DI DIVISIONE A STRALCIO

IMMOEBILE - PORZIONE PRIMA
distinto presso NCEU
Al foglio 43 p.lla 59 sub 1

Rogante Data Repertorio Vol.
Notaio N®
VINCENZO PAPI 26/02/1975 23096 10406
TRASCRIZIONE
Presso Data Reg. gen. | Reg. part.
Ufficio Provinciale di | 21/03/1975 6796 5564

ROMA — Territorio,
Servizio di Pubblicita
Immobiliare di
ROMAII

LA VISURA STORICA CATASTALE RTIPORTA I SEGUENTI DATI
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 26/02/197 5 Voltura in atti dal 07/12/1988 Repertorio n.: 223096 Rogante: DOTT. VINCENZO
PAPI Sede: ROMA Registrazione: UR Sede: ROMA n: 2343 del 17/03/1975 (n. 37345/19735)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO
Dal 27/05/2004 DIVISIONE
Rogante Data Repertorio Vol.
Notaio N°®
SBARDELLA 27/05/2004 18893
ALESSANDRA
TRASCRIZIONE
Presso Data Reg. gen. | Reg. part.
Ufficio Provinciale di | 08/06/2004 30041 19022
ROMA — Territorio,
Servizio di Pubblicita
Immobiliare di
ROMATI
47
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Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

MMM OBILE unita negoziale n. 2
disiinto presse NMCET
Al foglio 43 plla 59 sub i

SEZIONE D

T CONDIVIDENTT HANNG DICHIARATO: CHE QUANTO B OGGEITO DELLA PRESENTE DIVISIONE HA COMPLESSTVAMENTE
IL VALORE DI EURD 160000 00 E CHE CIASCUNA DELLE DUR QUOTE ASSEGNATE H4 IL FALORE DI EURG & 0000 00, HANN O
FICONOSCIUTO CHE LA QUOTA ATTRIBUTTA A CIASCUNG DI ESST E QUELLA CORRISFONDENTE AT DIRITTT DI CIASCUNG;
DATQ ArrQ CHE TUTIT T DIRITTT ED OBELIGHI RELATIVT ALLE PORZTONT IMMOEBILIAR! ASSEGNATE SARANNC
FISPETTIVAMENTE A FROFITTQ ED A CARICO DI ESST APARTIRE DA OGGI E DI AVERE PROVFEDUTO A TUTTT I RELATIVI
CONTEGE! DI DARE E DI AVERE RILASCTANDOQSENE AMPIO DISCARICC, DICHIARATO E DATQ ATTQ DI NON AVER
COMPIUTO ALCUN ATTC DI FREGIUDIZID DELLA PRESENTE DIVISTONE E RECTFROCAMENTE ST 5OND GARANTITI CHE LE
FPORZIONT RAMOBILIARI ATTRIBUITE SONQO LIBERE DA VINCOLL JPOTECHE B TRASCRIZIONT PREGIUDIZIRVOLL AD
ECCEZIONE DEL DIRITTC DI LIVELLO IV FAVORE DEL COMUNE DF MENTANA PER I TERRENT IN OGGEITC. CON TUTII
GLIALTRI PATTT E CONDIZTONT DF CUTALLATTO IV TRASCRIZIONE CHE 5T UNISCE IV COFIA AUTENTICA

LA VISURA STORICA CATASTALE RTPORTAISEGUENTI DATI

1. DENUNZIA (NET FPASSAGGT FER CAUSA DI AMORTE) del 06/12/1980 Voltura in aiti dal 2970771998 Registragione: UR Sede:
ROMA Volume: 313 n: 77 del 08/1171003 (n 7132 2/1004)

2. RICONGIUNGRSENTO DI USUFRUTIO del 06/T271080 protocollo n. 542365 i atti dad 04/06/2007 Registrazione: Sede: fh
7132 171004)

3. DENUWZIA (NET PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 207051993 profocollo n. 542370 i atti dal 04/06/200F
Fegistrazione: US Sede: ROMA Volume: 15021 n: 36 del 13771771203 SUCCESSTONE (. 7131 1/1004)

4 ISTRUMENTO (AFTCQ PUBBLICQY del 277052004 Trascrizione in atti del 0870672004 Fepertorio n.: 18893 Rogamte:
SEARDELLA ALESSANDRA Sede: ROMA Fegistrazione. DIVISTONE . J0022 2/2004)

PERIODO PROPRIETA TIPO ATTO

dal 16/03/2011 ATTODI COMPRAVENDITA

Eogante Data Eep. N° Eac W°
Notaio
ANDEETTA 16/03/2011 274952 16978
CARMINE
TRASCRIZIONE
Presso Data Eeg gen. | Eeg. part.
Ufficio Provinciale di | 12/04/2011 19099 11219

FOMMA — Territorio,
Servizio di Pubblicita
Immobiliare di
ROMA 1T

IOBRILE
distinta presse NOEU
Al foglio 43 plia 59 sub 500

IL FEEZZ0 DELL A FRESENTE
VEMNDITA & stato, di comune

accards fra le parti, convenio in Buro
20.000,00

SEZIONE D

st rrecisA ong. 14 sionorA || R comso cov = mrascrnmiino mroro, cir nesosmr pEsorTn
NEL QUADRO B, QUALE TITOLARE DELL OMONIMA DITTA INDIVIDUALE, CORRENTE IN MENTANA, VIA NOMENTANAN. 116,
ISCRITTA NEL REGISTRO DELLE IMPRESE DI ROMA AL N. REA. 1025138, PARTITA IV.A N.06173421006

LA VISURA STORICA CATASTATLE RTPORTATSEGUENTI DATI
INTRUMENTO (ATTO PUEBEBLITQ) del I6/03/2071 Nota presentate con Modello Unico in aiti dal 12/04/2011 Repertorio no: 27952
Fogemte: ANDRETTA CARMINE Sede: ROM Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n 71019 172011)

NON RISULTA RISPETTATA LA CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI
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Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

o Successione legittima del signo/ I - ;i

deceduto il 27 settembre 1963, lasciando a sé superstiti per 'usufrutio vedovile uxorio il coniuge signora
glusia

enuncia di successione registrata a Roma al n. 14 vol 4819/1966.
e [n data 6 dicembre 1980 decedeva la signora _ con conseguente riunione di usufrutto
alla nuda proprieta.
e Successione legittima di eceduto in data 20 maggio 1993 lasciando a sé superstiti
quali unici eredi i germa giusta denuncia di successione
regisirata a Roma I'8 novembre 1993 ai n. 36 vol. 15021, non ancora irascritia.

PASSAGGI DI PROPRIETA’ INTERCORSI MANCANTI
Non risulta trascritta ne la successione in morte ne accettazione tacita di eredita a favore

dei signori |

Non risulta trascritta l'accetiazione tacita di ereditd a favore dei signori

All. n. 7/C — LOTTO TRE Atto di provenienza ¢ nota di trascrizione

DATI RIPORTATI ALL’INTERNO DELLA NOTA DI TRASCRIZIONE DELL’ATTO DI

PIGNORAMENTO
Immobile n. 4

Comune F127 - MENTANA (RM)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 43 Particella 59 Subalterno 501
Natura C1 - NEGOZI E BOTTEGHE Consistenza 27 metri quadri
Indirizzo VIA TRE NOVEMBRE N. civico 100
Piano T

All. n. 6/C —LOTTO TRE Atto di Provenienza e Nota di trascrizione - Note atti precedenti

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

STATO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI GRAVANTI
SUGLI IMMOBILI SOPRA DESCRITTI, PER IL VENTENNIO ANTECEDENTE LA
TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO IMMOBILIARFE.

TRASCRIZIONI CONTRO

2. PIGNORAMENTO IMMOBILIARE
ATTO ESECUTIVO E CAUTELARE
Trascritto a Roma 2 il 15/01/2020 - Registro Particolare 1104 Registro Generale 1519

&

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO - Data 28/09/2012 Numero di repertorio 3001

Pubblico wfficiale TRIBUNALE DI TIVOLI Codice fiscale 860 062 90588 - Sede TIVOLI (RM)
Dati relativi alla convenzione - Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Voitura catastale automatica NO

All. n. 8/C — LOTTO TRE Formalita gravanti

ONERI DI “CANCELLAZIONE”
ANNOTAMENTI IN RESTRIZIONE DEI BENI, FORMALITAT GRAVANTI

Dette formalitd pregiudizievoli, potranno essere “cancellate” mediante annotamenti in
restrizione di beni, da presentare presso la Conservatoria dei RR II di Roma 27 successivamente alla
trascrizione del Decreto di Trasferimento Immobili. 11 costo fisso da sostenere, fermo restando che i
beni vengano venduti allo stesso prezzo del valore stabilito in sede di stima, ¢” pari a: 294,00 €.

(Comprendente Imposta Ipotecaria, Tassa Ipotecaria ed Imposta di bollo da corrispondere
all 'Ente mediante il pagamento del Modello F24 elide).
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NORMATIVA URBANISTICA

Gli strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Mentana (RM) individuano I'immobile
oggetto di tale procedura immobiliare, ricompreso nel LOTTO TRE, all’interno della:

7% LONA OMOGENEA A (Centro Storico)

Vincoli del PTPR adottato con DGR n® 556/2007 e 1025/2007:
TAVOLA A TAVOLA B
SISTEMI ED AMBITO DEL PAESAGGIO BENI PAESAGGISTICI

il

e pec & 0 E

Paesaggio dei centri e nuclei storici Insediamenti urbani storici
Fabbricato Fascia di rispetto beni lineari archeologici tipicizzati
Farchi e riserve naturali

REGOLARITA EDILIZIA

11 fabbricato di maggior consistenza, al cui interno ricade I’immobile in oggetto, ricompreso
all’interno del LOTTO TRE, ¢ stato edificato in data anteriore al 1° settembre 1967; per il cespite ¢
stato presentato effettuato un cambio di destinazione d'uso da magazzino a locale commerciale,
mediante la presentazione, al Comune di Mentana di una D.LA. prot. n. 12366 del 30 aprile 2010 ¢
tine lavori del 7 luglio 2010 prot. n. 0019624,

D.JIA. PROT. 12366 DEL 06.06.2001 RILIEVO STATO DEI LUOGHI

\ Tk 6,98 i ‘” -

negozio mq 24.38

LOCALE

Dalla comparazione dei due elaborati non si rilevano discordanze sostanziali.

CERTIFICAZIONI ENERGETICHE E DICHIARAZIONI DI CONFORMITA
- Non sono state reperite le dichiarazioni di conformita degli impianti.
- Non € presente il certificato di agibilita.
- Non ¢ stato reperito il certificato di collaudo statico delle strutture.

L - . L. . 50
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: AMICONE ANTONELLO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 201958476f60f946b359ac1fe17e23e

-




Ist. n. 4 dep. 12/05/2021

- Non ¢& stato reperito I’ APE
All. n. 9/C — LOTTO TRE Estratto di mappa, Planimetria e Visure Catastali Storiche

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Il cespite in oggetto non € ricompreso in condominio.

STIMA / FORMAZIONE LOTTO

Il valore commerciale del bene pignorato ¢ stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura ¢ confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli € servitu passive o attive, suoi dati metrici
ed infine 1a situazione del mercato e della domanda ¢ dell'offerta.

Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta ¢ puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore
per metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima, hanno concorso a determinare il piu probabile valore di compravendita da
attribuire agli immobili oggetto della stima.

CRITERIO DI STIMA

Per I’ottenimento del pia probabile valore di mercato attuale dell’immobile, ¢ stato adottato il
procedimento di stima sintetico comparativo, assumendo come parametro tecnico il metro quadro di
superficie commerciale, valore corrente utilizzato nelle libere contrattazioni di compravendita.

Dai risultati emersi in seguito ad un’indagine di mercato effettuata sulla zona in oggetto,
relativamente a manufatti aventi caratteristiche complessivamente simili a quelle del bene
pignorato, sono emersi 1 seguenti valori:

s Dai parametri indicati, per la compravendita di immobili a destinazione residenziale, sul portale di
immobiliare.it, per il mese di aprile 2021, immobili con caratteristiche simili siti nel Comune di Mentana,
alla Via Ill Novembre, viene richiesto un prezzo medio pari a 916,66 €/mq.

o  Dai paramenti indicati, all'interno della banca dati dell’ OMI, le quotazioni medie indicative del mevcato
immobiliare, per la compravendita di immaobili a destinazione residenziale, con stato conservativo buono,
Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2, FProvincia: ROMA, Comune: MENTANA Fascia/Zona:
Centrale/CENTRO ABITATO (VIi4 FAUSTO CECCONI) URBANO, Codice Zona: Bl, Microzona
catastale n.: 0, Tipologia: Abitazioni civili, Destinazione: Commerciale; sono pari a 1.275,006'mg.

Valore Mercato (€lmq) Valon Locazione (€|’mq X mese)
Tipologia Stato conservativo SHperﬁue {L/N)

Negozi NORMALE 1050 1500 93 L

o Dai risultati emersi dalla consultazione dell’archivio del Borsino Immobiliare, in seguito ad un’indagine
di mercato effettuata sulla zona in oggetio, relativamente a manufalti aventi caratteristiche complessive
simili a quelle del bene pignorati, ubicati in Centro Urbano,; Negozi si ritiene opportuno adoltare un
valore per fascia media pari a 1.064,98 €my.

e BIR - LISTINO UFFICIALE DELLA BORSA IMMOBILIARE DI ROMA Valori correnti di Mercato della
Citta metropolitana di Roma Capitale; Comuni Della Citta Metropolitana Di Roma Capitale Setiore
Nord-Est (Periodo di rilevazione gennaio-giugno 2019) - Criteri e coefficienti di valutazione per
Consulenti Tecnici del mercato immobiliave MENTANA — C59 Locali Comm.li, Artig.li, Terz.¥i - I fascia
1.200,00 €mgq.

Il parametro economico che ne consegue, dalla differenza tra le quotazioni prese ad esame, ¢
pari al valore di seguito ottenuto, per i locali commerciali (NEGOZI) 1.114,16 €/mq
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COMPOSIZIONE E VALORE - LOTTO TRE

Gli immobili risultano intestati all *esecutata:
' _
IL LOTTO TRE viene posto in vendita per il diritto di proprieta e la quota parte pari ad 1/1.

VALORE DEL BENE:

Identificativocorpo Superficie Valore Valore QJuota in Totale
convenzionale unitario complessivo vendita
LOTTO TRE
NEGOZIO, PT 23,00 my 111416 €/mg | € 3676728 100,00%% £ 36767 28

DEPREZZAMENTI APPLICATI

Tipologia deprezzamento Valore Tipo
Coefhiciente di ragguaglio (vetusta, stato conservativo, caratteristiche generali, qualita, 75 %
problematiche intrinseche ed estrinseche del cespite)

TOTALE OTTENUTO €27.57546
Al prezzo finale, cosi determinato, quale riduzione del valore di mercato per l'assenza della garanzia per vizi occultt, s1
applica un abbattimento del prezzo part al 10%, cosi determinato; € 2757546 - 10% & 275754 =€ 24 81791 di
seguito riportate per arrotondaments.

VALORE FINALE DI STIMA - LOTTO TRE
(Ventiquattromilaottocento/00) € 24.800,00

Asgsolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di
stima presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V.
e resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Amicone Antonello

ALLEGATI
Allegaton. 1 — Ferbale di Noming e Giuramerza CTU
Allegaton. 2 — Ferbale di soprafiuago
Allegato n. 3 — Certificato Cumudative e storice di residenza
Allegato n. 4 — Estratto di matrimonio
Allegato n. 5 — Atto di pignoramento e relazione notarile
Allegaton. 6.C —LOTTO TRE Atto di Proverienza e Nota di trascrizione - hioté ditrascrizione atti precedentt
Allegaton. 7.C — LOTTO TRE Ispeziont ipatecarie Esecutato, immobill ¢'sagoetii voimiaits
Allegaton. 8.C —LOTTO TRE Formalitd gravarii - Nete di trascrizione
Allegaton. 9.C —LOTTO TRE Estratte di mappa, Flanimetria e Visure Catastali Storiche
Allegaton. 10.C —LOTTO TRE Titol: ammipistrativi assentity
Allegaton. 13.C — LOTTO TRE FRilieva fatografico
Allegato n. 14 — Ricewte nvia relazione CTU
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