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RELAZIONE D] CONSULENZ A TECNICA

Il gludice Doit Reberio Piin ded Tounale & fivell Aelfudignza del 15 dicembre 2009 ho

confaito o) sottoscitio Dot Arch. Pledranceséo Ross rasidénte in Mofupo vig Son
Fellegring, 2, Isaritto aliOrdine dégl Archilettf, Fianfiicator, Poesagdlstl e Consarvatern o
Roma e pfovincia, 'ncafice di Sonsulgmie, fecnic ) Uffice nel geacedimento In Eplgrgfe

Prem essa

@ggaﬁa dfquesto refozions Iec:rncm E—; lindividuodidng.e la vmlu?mzwne délfetugle valote dl
mermfo i smmcbﬂe residengais sﬁa In Agosta, via Tastin sfi¢ § Rm);

é:ma (p ! .1, A'} alls _nar‘ Ia sam[

Agomx g - | ;:n 1, conitna e»gmrcga
l-ﬂbs?mc:’fo ad obiikzione, dlatlnéa come Int 10 pz ciesﬂrra‘rg Gti Gbliﬂl‘mne Gighinid to

| mutusiisulio fradonata I ire quote, relalive ditre piant e rispeftivamistite per:
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»  £25.308,39 (L 47.000.000)-sui locdliod uso garage 2 cantina post] ol piane ferra;
« E51905351 (L.160.500,000] su apporiomente al pidho prime (inl.1);
« €51H0E91 (L100.500,000) su appartarmento ol piano seconda {ind. 2).

Con ato &f compravendita del 1420671995 b catita dat el
. fo &/ | AT Qc:qwsfa?o
unkd fmmobilare Incicats come (ht, &
= garoge e cantina.

Con alte di compravendhta dél 14/06/1995. ¢ rogito del noteio F, Shardalia, 4
n hata o Gy AR, hc ccouistato o) gl T
g unita immobiliors indicaic come nt, 2e'% dellunttaimm.réa d@.»ﬁnﬂmcne garoge
e ccnhna :

0 consegushza della momsitd delle wcooliatarie o porfie dallo daig del 3170871995,
Pistifulo mutuante € craditore dellar sarmma ofi € 39.217.38 per la dieto df mutuo fdguardanta
lmmaobile @ destinnzions garagé e ganfina (paite. cmmuns} dsils somma di € 71 485,13 =Yy

la queta Aguaidaiiie int. T, della somine di€7) 4B, 13 per lo gusto rguarddme linf, 2.

Con alta di precefts nofificate in dota 23703/2605 & st infimiato ale proprisloie di
pagere 1 dspellivl podi. quell In sdlide fra lor, sie ogli hisressi o mara. maturarli 2
rectuiond) ol V&107 1997,

Il precetto & rimosia infruttuosa,

lx.f-_ "Eiell_nzﬂ'nr'iu e a

Operazionl peritall

Descrizione dei luoghi

Limmobile & sito in Agosta fE’mj via Tosti sne. I locdlfid Tasting, ung frozione gl Agesto
posta lunga lovig Sublatensgs, in prossinita del comipi 5pornvm

Provenends dedla g3 5 vio ﬁbuhnﬁ; la frozioree sha o mena dl 1 ki oltre dentro dl
Agosic:, sul latosinistro della §:8. n. A11Sublacanse in dirsziofie di Subidco.

La Ioc: Tgshﬂl e fornatd da un nuclés o Sdifici resigangdall df co:.iruzmne ne!uhvamenie
T TECERtE, di fips unifamiliare o Plditamilidre, senza CIHi\;’ﬁﬂ cHigrcial o g sévin. '

individuazione catastale dell'immoabile e sua provenienza
1de‘ri’i’zﬁcmtche-cu"iusmie. regolartd ubonilsiica e desédzions dellimmblide
| benl immobsil T ugge.fa 5i° compongonc in"tiye; Opporfomenti e di un locals suforimassa,
futh faeenfi parie- dello siessa fobbrcata sifo in Agosrcz(rmj vio Tostini snc  censito al Catdsio

det Fabbrisati di Roma nel cemune. i Agoesta ditoglic ¢ padicelc 719 e vaddiviso el sepg.
subalfsrni:

........ £ - -
i, 7 n by .. ke

destinazione | foglio | particelln | categoria | Sub. | dasse | domsisteaen

| outerimessd | 9 Y |6 T2 3 | ieimg

% appart&ment'_ D9 ] T A2 B 3 7,5 vaii

appartamanm 9 79 1 A2 3 L 7,5 vadi
3
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Gl immsbnll sano di

subc 2 brapictanis per ¥
sub. 3
sub. 4 -'brnpraeiuna per iniero {101}

N sub, 2, locole od uso gornge, 5o o piong Jero. 5 r:ompone di Tocale urico p[u locdle
desfinaicl @ cenfrale termica, Eenfing con .corfe camune sul 4 lafl; distacco su via Tostini,
fésso, part, 734, salvo ditr.

hsub. 3, cpper“amemﬂ dislinte gome inferno uhe l'mh 1,516 al piano pime , sicompone-di
mgressc- vogaicunn salg da prcmm, cUEinG; re r:amere ciUE.- bagnl 5 due nclcom coperi.

i} sub. 4 c;ppf::riemenlo dlsfanfo coms interno due {im 21, slta ::;L pIGﬂD seconda s
COMPOone clr ingresso - soggidmhad. soia da pmmﬁ cuging, frs. f::amere due bogni e due
balgeni’ ::o;:xerh Confing con corfe comune sul 4 lati, distocco 50 via Tastini, fossa, per, 784,
salva aln.

h hito: 2 edificato U tairena di mg 3,174 ifdividudia alenioste tereni di Rema nel comyns
di Agesia ol foghc.? = moppate .n. 112 confinante con disiogcs tu vio Tostinl, fosso, pord.
734, salvo olfr, '

Provenienza del fabhricato

propdetd ciocuna per lo propria poris, clelie: :
) segufm ad r::cc;__ursia conaho t:fi orprevent r{cz el }4@& 1938

at

.tzonfr‘o

Regoianid vibanisiico
I sobbricaty ed | suddetl subdltemi sono stoll edficati o mgu:fc ascK:

ediliFer r. 16 del 1887 rilasciata dal cdmung di Agostd alg
DRfO3/19a%.

in dta 2010242007 & stata Alascinls permesso o costrulre i, 5dol comune dhagssio relativa
alla ﬁchzesia di caribio di destinadone d) uso dell‘nppmrfamenit: ol piaha BES, indifcudis:
con B St Bl propr;ei@ per 1/ 1 clicg - coambbiodi destinazione ero

" BE YR ad Jia Wich, TaE! PEiTESG hom Ba ::wu‘no seguito inderrinldh sambdia d@. .

destinozions: cos come venhc:mm in fose o sopralvoge, S for ‘presente inelffe. che ndn
essenda sterdi iniziot | lavpr entrg L afind dalia dald del tildséia del permesso, loslesso & do
considlarars; ogh {effettl delia legae. decathla.

Qul_..-..-,--upr-u{tuoge-efeﬁuafa nonsi evidendene iregalaria yroonistichs ed nbdsi ediiz.
Stota dl passaszo del bene

Alln datodal soprofivoge § piterra. [gamge] =d il pieno.primo {sub 8] grang nella plena
c};spambliﬁm dellerspetiive prop i enfre i plotosecondd I

U, 4] era Seeupdio dalio;
defariice delle chiavi.dellimmobile & nan

p!.‘e:s;eni‘a al.-mqmenm ael ;a-nmg. sapraamga;..

Determinazione del valore dimercato
Caratterisfiche generall e finiture

e

i rmm

[T SN

[
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I} fabbrzaio compesic da e pianl fuorl | leira g yna stigoma rettangelae con uno
coperlura a tette di cui parfe o falda ed uAd o IEZISII‘I’CD solare. La finfiurg esigma e in
intonace. civile linteggiato in oo cont maarcapia::na in tinteggintua merrons et
¥iste. | vani finestra preséntanc ung-comice ¢l finilura in materfale uprdef}, in alc:um cosi
mancante perché distuccatosi nal tempe. ke soglie dai balconi &.dal vani finesirs SONG in
fraverino, Gl infiss! song i aluntinic. anédizzalo con vetroctmera & e persiang sstaéne sono
dello stesse mgteriale: Un wano scola coperfo, fdcente pdre de| corgo o fabbwicn metls %n
cdllegamerntoi fre giari, Gf interd presentane finffure:gi medio livelld con pavimentadone in
maftenalle di monocotiura ceréimica, 2 porefi rifinlts ad Infongco civile, le porlg sons in
legho tombureio. Uimpionts di riscaldamento &-gutangno per ognt grpanamenio con
calddla per clascuna di essl ma con setaicis GFL comune. siivata nel tondo di progrists.
&} appariomentl sano inalig dotetl d radidtonin ailuminic. Limgianio ele e & d normad.
Ualleza inlermna & di mi;, Z70. Lle: finture fra j due oppqﬂomﬁrﬁl dnﬁéﬁScﬂﬂD soia
-polﬂolmenfe Lint, 2 pressnta vh grossd-caming fel seggiomo sd- il vone cucing & siate
destfingto @ lavonderio srlrenm Ingerenda un ahgolo <oftura nella zono pranze, Non SONG
state fisconirate vnncmc:tnl nelia di;pms Zione dsi van intem nspeta olls planimelrie assenlils,
Lo stalo Cfl conservazione & per gli rn1ern| fra il bughe & Foltifio  mentie esteramente o

condimion! di consetvazions song meng hlong, Consdstando | distacen delle ComICE el
vani finestre e ocoe di ommaloramenio delinionoca elie ol suo distacca s un et sl
basomeénto del fabhricaio.

I utto si frova su un tsreng comune-di mg 3,170

consistenza degll immabili
Sono stofe Mevate I sequen)] superfial forde commerciali

sub, 2

destingzione garage: mag 174,57
sub, 3

destificazione appartamente int. 1 fig 142,72
deasfinudine halcani’ mg 31,45
sub. 4

destinadane appartemenilo int. 1 mig142,72
desiincazione baleoni mg 371.45

‘Consstenza delle supsticrdi servisio od Lso condiviso:

vano scala mg 13,14 {(chmpuiate sw.un solo giond)
iarenc mqg 3170

vdilorl dl mercate

Undficaten di mercato sulla zona di-Agesta esul comunl deflo stesso comprensorio, cen .l

4
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sala ssciusione di Sublaco, ha fievalo ung bdssa richigsto ed efferfa & immokil od uso %
residenziole  @d esclusions  db immiobile od uso secendo coso; postt nelle [mmediate
viginanze di ipcalitd con prevalente destinazione tursilcosecilstica,. Le quetmoru aklaatele Tals
dellagenzio del Tepiforio per abifozioni In zono exiraubana in Agosta, aogiomnate ol 2¢
sernestre 2009, oscilane fra un valxes mirims di€ 95000 ino od un massimo-di € 1,20000,

Alla luce dellt, offerte o vandifo presendi | zong, §l fiens plousibite o fihi della vdlulozione
degl immokili in oggetto, un valore ficadents in queste ombile,

i vaiore delermingto & i € 1.200,00 per |& su;:-arnm a destinazione residenziale. Gii
apportament hanhg un taglio pld grande rispeito o quello maggioments fchiesia, ma
sone comingue In offime condiiar, juminosi. con uho .distibuzions degi ambienti
radonale & cin firilure di lvetio medic- buania.

Per le pertinenzs il voiors di mercalo viena determinats con i seguerti indicl di toghuaglio:
balooni e terazd coperti: 6,33
Garags: 0,50

At fird eieli vendilo dilaslo & possibile frozicnare o proprisidcin tre latil cestiivill do unita
immabilty] distinle e saparaie,
Determinailone dei valorl
Lolto 1)
Sub. Z-gegdingdone - garags
miq 174,37 x.0.50 = mq 87.185

maq. 87.185x 1.260:00 =€ 104.622.00

Lotto 2)
Sub.Fdesfinarzione residengliaie~int. |

obitgiionie
mq 14272x 1.200,00= £171.264.00

balcenl etarrazi-caperii
Mg 31,65 x0;83:= ma 10,44
10,44 ] 200,00 = £ 12,528.00
Volore cammercmie complessive
£12.528:00+ £€171.264,00 = € 183,792

Loito 3)
Sub. 4—deshntazlone residenziala—ini, 2
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complessiva di € 182600, Gﬁ-lin cifra tnnd‘c:.]-

Ahitozione
mey 14272 x1.200,00.= £171.264.00

balconi & tendza copert|
mg 31,65% 0,332 mq 10,44
10,44 1.20000=£ 12, 528{]@

Ydloré commercicle c::amplassivo
€ 12.528,00 + € 171.264,00 = € 183. 792

Rlepilogo
E' stoto dgtermingte il pill prebabile valore di mercaiodegl immobli sagetl distima.
Lo stimo delpre & 1o seguente:

s Loflal)

Lecdle ad Use garagde; sifo of pleno terra.composto df ldeole unicd pilt Igtdle. destinate ©
canirdle termica. Confing con carte corriunz sul 4 Igti, distocco su via Tesiml, fessa, part.
738, salvo atii, Individudio ol Céiasia dei Fabbriceti of Rema nel comuna df Agesia, foglie
9. part. 719, sub, 2, caol. G/6, ¢l 2. consisterza ma V51 rend. Caf, o Qi £:77.9%. Gon yna
superticie. cmmmercaale dl myg 17437 ed un valare commarciale doleminale in €

104.500,08 [in cifra tanda)
e lotto 2}

Appanamemm dTSiH‘ITO ceme inlerna uao (inf, 1}, sito al pigno piimo , camposia di lagresso
- sbgaiomd, sala da pronze; cdcing, fre comere, due bogni e due bﬂlccmn cajpert,
Cunﬁnm con- corfe, -comune sul 4 lafi, distocco sU vin Tesiii, fasso, par, 738, stlvo afri.

Ingividuoto ol Cotesta del Fabbricadl dl Roma nel comune df Agosha, foglio® 9. parh, 719,
sty 3, coh A2, ol 3 consisténza. vopt 7.5 tend, ‘Cal. Di. €581,01, Con una superficie
cammerciale di ma 14272 e reloiive perinenze. di mg 31,85 per Un valole Commsrciile

cornplessivo &€ 184,000,00 (in cifra tohda)!
= lotte 3)

Apporiamenio list mic cnmelin}ema Yo [rnT 2, sita. dl piono secends . *@mpos.a di
if;{}parh. Cohing con mﬁe cchne 50 .e, 1&% d‘mﬁmc\,o s vm Toshm ’(0550. pan. 734, s:ﬂva
aftl; individuato al Cataste dej Fabbricot! omia hel comurgdi Agdisfa, Tagka 9, poH. 71%
sith: 4, cat Afﬁ_*c:l 3, corsisterza vani 7.5 rehd. Caf.
cmmmerclais cf g 142,72 nze ol tnd) 31,65 per un valore commerciale

Il valore- complestivo degll immebsiiiin oggetto & o € 472.500,00
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Tanla dovéve peril mtindoio Conferitomi

Molupo, 14/0%/2010

T .
dgreh. Pignrdcesco Ross|

Allegati
= Planimetile catastali e visure sforiche
+ Mappaie
s Concessjone edilizia
« Fermesso a coshulre {camblamenio destinazlone d'usa)
e Alo df provenienza e'telaliva nola dl rasgiiilone
e« Ddcumentazione fotografico

a verbali d'accesso
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