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I sottoscritti:

- in gualitd di seocl amministrateri in rappresentanza

- capitale sociale Eurc 54.000,00 interamente versato,

numaro di iscrizione al Registre delle Imprese di Roma e Co-

di ordinaria e stracrdinaria amministrazicne a loro congliun-

tamente spettanti per la carica in virtl del vigenti patti

socialis = == ===

- I, - -

———m——r———m—mmms—m—— === == PREMESSD ========m= R ———

per 1lfattivitd di somministrazione al pubblico di alimen

bevande, svolgentesl nel leocali siti in Cave, Via dello Spe-

ciano n. 4l/R e composto de implanti, macchinarl, &attrezzatu-
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re, utensileria, arredi, autc e macchine per 1'ufficic per

l'esercizio dell’attivitd predetta;

- che 17anzidetto ramo di azlenda & munityidsll’sdtoriszacior
ne n. 290 per la somministrazione al pubblico di alimenti e
bevande, rilasciata dal Comune di Cave in data 18 febbraic
2011, dell’autorizzazicne di ricevitoria SISAL n. - e
del patentino per la rivendita di tapacchi n. [N -11e-
sclato il _{entrambi questi ultimi due ssclu-
sl dal presente contratte di affitto] per una superficie com-
plessiva di mg. 84,26 [(ottantaguattre virgola ventisei), per
i locali sitl in Cave, Via dello S3peciano 41/A con annessc
giardine costituente parte del terrenoe di maggiors consisten-
za <irxcostante 1" immeobile, censiti al Catasto Pabbricati di

detto Comune, come segue:

Foglio %, particella 230, sub. 501, piano T, Cat. C/1, mg.

8B, E.C. Buro 1.d004,41. == O —

I1 terrenc di cui 2 parte il giardine in uso al locale risul-
ta distinte al Catasto Terreni del Comune Jdi Cavs (Rm} come

segue:

Foglic 5, particella 231, di are 06.40, gualitd seminative
Arpber. Cl. 1, R.D. Eurc 5,95, R.A. Buro 3,47. =====ss=========

I locall sone condotti in lecazione in forza di contratto
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conduttrice.

Il contratto veniva sottoscritte in data 1 febbraioc 2004 =
reg:.strato il 9 febbra:.o 2004 presso 1’agenzia dalle Entrate

Ufficio di Palestrina al n. 0312, serie 3, decorrente dal

giorno 1 febbraio 2004 e con scadenza il 31 gznnalo 2016; ====

- ai precedenti locatori & subentrata la _

quisto del detto locale in data 30 settembre 2010, a rogito
del Wotaio Loredana Bocca di Palestrina, ERep. 22.046, Racc.
15.406, registrato a Palestrina, Atti Pubblici, il 30 settem-

bre 2010 al n. 2170 serie 1T: mmme ===

e .

interdono stipulare tra lore un contratto di affitto del pre-

detto ramo di azienda. ==ST=s . =

=== Tutto cié premesso, = =

che forma parte integrante e sostanziale del presente atto,

tra 1 sottoscritti si convieng e si stipula guanteo segue: ====
. 1z ([
_ in perscna come sopra, conce-
de in affitte al signor — che accetta, 11

predetts ramo di aziends per 1fattivita di somministrazione

al pubblico di alimenti e bevande, meglic descritto nelle

peEriori premesssg. sS--sssssss P ———

11 rame di azienda wviene concesso in affitto con tuttl gli
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arredi, stigliature, elettrodomestici, stoviglie & vettova-
glie dquali risultano dall’inventarie, redatto congiuntamente
dalle parti in contraddittorie tra lore, che si allega al

presente atte sotto la lettera "A". ==

Lrt. 3} L'affitte viene convenute per la durata di anni 4§
{sel) con decorrenza dal gilornoe 1 febbraic 2013 ed a scadere
il Qlugenng%olgO§9me verré rinnovato tacitamente per ulterio-
ri & (sei) anni gualora ncn sia data disdetta da unz delle
parti con raccomandata A/R almeno undici mesi prima della

scadenza.

Lfulteriore detenzione del ramc drazienda oltre 11 termine
sopra indicato deve considerarsi occupazione abusiva di fat-

ta, con esclusione di gualungue rapporto contrattuale ordina-

rio _ mE R ===

Art. 4) Il canone annuale di affittc dslla sopra descritta a-

zienda & fissato in Eurc 92.000,00 {novemila virgcla zero ze-

ro) oltre I.V.L. come per legge. === ====

Detto importe di EBuroe 9.000,00 ‘novemila wvirgola zero zerol
annul ¢ da pagarsi in rate mensili anticipate ciascuna ci Eu-
ro 730,00 (settecentocinguanta virgecla zerc zero) preasse 11
domicilio della societd concedente. Le anzidette somme mensi-
li dovranng essere pagate dalla parte councessionaria alla so-
cistd concedente entro il gilorno 5 (cingue) di ogni mese 3

decorrere dal & febbraioc 2013. == ===

In casc di rinnove, 1l cangne relative allfaffitto dell’a-
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zienda vwverra rivalutato seconde gli indici ISTAT nella misura

del 100% ({gento per cente) e cid senza necessita dl alcuna

;omun;cazione.
Art. 5) Il mancato pagamente di due caneni mensili anche non
consecutivi, decorsi quindiei giorni dalla leoreo scadenza,
comporta l7automatica risoluzione espressa del presente con-

tratto al sensi dellfart. 1456 c.e. s

Per 1l ritardate pagamento del canone mensile sono pattuiti
interessl nella misura convenzionale del tasso legale. =======
rC. 6y Tutti gli oneri di gestione, nulla escluso ed sccet-
~turato, quali illuminazione, forza motrice, gas, acqua, tele-
forio, nettezza urbana, premi assicurativi, recribuzioni e
centributi ad eventusle personale dipendente, tassa mostra e
insegne, occupazione suclo pubblico, rinnovi licenze ed auto-
rizzazionl, spese manutenzione stigli, macchinari ed attrez-

zi, Saranno a carico della parte affittuaria.

Tutti 1 debkiti, crediti ed oneri, anche di natura contributi-

va e fiscale, relativi ail pregressi periodi gestlonali, re-

steranne ad esclusive ¢arico @ beneficio della parte

concedente. == mam= ==

Art. 73 La parte concedente velendo altrimentl rispondere per
l'evizione e per 1 danni ai sensi di legge, garantisce la
pienra proprietd e la libera disponibkilitd del ramo di azienda
in eggettao; garantisce altresl la libertd dello stessco da pe-

i, oneri, wvinceli <&i quealsiasi npatura e specie, da pignors-
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menti, da privilegi anche fiscall e da liti giudiziali anche
solo pendenti. Inoltre la parte concedente, dichiara di non
avere in corso procediment; p_iggggzg d?_?h;PSP?a dgll'azien—
da medesima o di fallimento, garantisce altresl la piena di-
sponibilitad dei locali ove 1’ azienda viene esercitata. Il 8i-
gnor_ichiara di essere a conoscenza della
situazione relativa alla presenzs de; pqnteggi ipstallat; per
lavori al fabbricato di cul & parte il locale in oggetto e di

non avere eccezioni a riguarde. =

i,

Art. B8) La parte affittuaria non potra pretendere al termine

9;‘»;.:;—_,\-,\;\:,\.(,\“\'496”——4-— -

dell’affitto alcun indennizzo per eventuali miglicrie ed in-
cremento dell'zienda, anche dal punto di vista

dell’avviamentso. R

Art. 9 Le parti convengono che sone inibite alla parte af-
fittuaria la cessione nonché il subaffitto del ramo di Azien-
da senza il consenso scritto della parte moncedente. ==wss===
art. 10) Il ramo di azienda in oggette viene concesso in af-
Fitto nello statc di diritte e di fatto in cui s8i trova. =====
I1 ramo d'azienda viene consegnato in data odierna e lfaffic-
tuarie si costituisce, al sensi di legge, custode, ========s=2
L affitruario dichiara di ricevere in consegna 1 beni costi-
tuenti il complesso aziendale in puone stato ed adatti allfu-

s¢ convenuto. = e o e R AR TR RS ST A AT I S S

lLa riparazione, in casc di guasti o &varis dovute ad usura

delle attrezzature in dotazione sarad a carice dells parte af-
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fittuaria salvo che il difetto sia rigonducibile ad un perio~

do precedente il presente contratto.

Art. 11) Laparte aff:i_.ttgaria 51 impegna a condurre l_’azigndg
ed 1 locali econ cura e diligenza, mantenendo in condizioni di
efficienza lforganizzaziona produttiva, commerciale ed ammi-
nistrativa, ed obbligandosi a rispettare tutte le disposizio-
ni di legge vigentl in materia e rispoendendone in proprio in

caso di sua colpa o dolo.

Qualora 1’affittuario contravvenga a tali cbbklighi, il conce-
dente ha diritte a chisdere la risoluzione del contratto per
inadempimento delle obbligazieni assunte contrattualmente,

salve il diritto al risarcimento del danno. ====

Qualora lfaffittuaric interrompa arbitrariazmente la gestione
del rame d’aziends, 11 concedente ha ugualmente diritto a

chiedere la riscluzione del contratte e, a tal fine trova ap-

plicazione lfart. 1015 c.c.. == ===
$i impegna inoltre, di saivaguardarne l'avviamento e di non
apportare, senza 1l consenss scritto della parte concedente,

modifiche all’azienda o ai locali ed alla lors destinazione,

nonché a custodire tutti i beni che compongone 1l patrimenio
aziendale ed a riconsegnarli all‘atte della cessazione
rapporto di affitte, nelle stato in cui si trovano salve 1l

degrade per il normale Uso. s==ssss========== mmmme =

L'affittuarie si impegna & custodire ed utilizzare il com-

plesso sziendale in conformita delle leggl e delie disposi-
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zioni, anche 1locali, che regolanc il suo funzionamentc, con

particolare riguarde alle norme antinfortunistiche e antin-

quinamento.
L'affittuarie si impegna altiresi ad effettuare tutte le de-
nunce ed a sottoporre il complesso aziendale a tutti i ecol-

laudi, ispezioni e verifiche che fossere prescritti per la

nat}?{?___?__l_' impiego delleo stesso. = = smsss——ssemmmam

Particolare cura, prudenza e diligenza, dovrad avere nell'uso
ed organizzazione delle dipendenze &d adlacenze, obbligandosi
alla prevenzione del pericell e degli infortuni, ed a rispon-

derne in via diretta ed esclusiva, con esonerc espressc della

concedente da ognl eventuale responsabilita.
Qualora per cause accidentali, anche imputabili all’immoblile,
dovesserc derxivare danni a merci sd attrezzature ubicate
allfinterno dell'azienda, l'affittuario dichiara di rinuncia-

re sin dfora & gqualsiasi rivalsa neil confrenti della conce-

dente., = = =

L/ affittuario si impegna a rilasciare 11 locale commerciale
‘nello stesso stato in cul lo hs trovato per quanto attiene

alle murature ed alle strutture di controscffitroe, specie per

le pitture &d i rivestimentl. ==

2l termine dell'affitte le parti in contraddittorio precede-
ranne ai conguagli dfinventaric per la wverifica di tuotci 1
beni e d4i tutti gli cggetti mancanti o danneggiati, da adde-

bitare al prezzi correnti, mentre la parte concedente potra
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acquistare i beni di proprietd della parte affittuaria pagan-
doli al prezzo di mercato oppure richiederne lfasportazione. =
Art. 12} La parte Conggqente_si obbliqa_a_p;g§tare_tqtti hi
consensi & le sottoscrizionid necessarie per la intestazione e
la woltura pro-tempore, di tutte le autorizzaziconi ammini-
strative, licenze, utenze g quanto altro occorrente, per 1l'e—
sercizio dell’attivita inerente il ramc di azienda affittato
a nome della parte affittuaria. Identice obblige & a carico
di quest’ultima nei confronti della parte concedente al ter-
mine del presente contrattoe ed in ogni ipotesi di cessazione

0 risoluzione del contratto.

In particolzre lfaffittuarioc =i impegnra ad intervenire n=el
relative atto debitamente auvtenticate di risoluzicone efo di

retrocessicne. =

Il contratto di affitto di ramo di azignda & condizlonato ri-
golutivamente al mancate rilascle, ovvero alla revoga, dells
voltura a nome dellfaffittuario dellfautorizzazione allfessr-
cizio dellfattivitd di ricevitoria Sisal N. RMIS6E7, rinun-
ciande espressamente le parti a gqualungue richiesta di risar-
cimenti ¢ indennizzi, e senza applicazione di penali o inte-
ressi di sorta. Lfaffittuarioc si impegna a svolgere le atni-

vita di wveltura nel plu bDreve Lempo possibile.

In caso di mancato rilascio delle wolture nel termine di 60
{sessantal gliorni per fatto addebitasbile ailraffittuario, la

parte concedente potra richiedere la risoluzione del presente
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contratto mediante lettera racc. A/R al domicilio dichiarato

nel presente contratto. samm=
Art. 13 Nei"_rappq_z:‘gi__ verso fqrni‘;ori, _dipe_'nq_enti, enti e
terzi in genere, la parte affittuaria spenderd esclusivamente
la propria ragione sociale quale conduttore del ramo di a-
zienda, salvaguardandeone la proprietd e la titeolaritad dells
parte concedente e nel locale _appg:;ré_:}ndic_a_zion_i per eviden-

ziare la propria ragione scciale. mms=====

Sarad onere dell’affittuaric effettuare le comunizcazioni con-
segquenti alila sottoscrizione del contratto di affitte dell’fa~

zienda nei confronti dei fornitori, dipendenti, enti e terzi

in genere e delle RAutorita. EEEmm====
11 concedente resta completamente estranec alla gestione
sicché ogni credite e debito per rapperti serti nel cerso
che si obbliga espressamente a sollevare 1l concedente da o-

gni responsabilitd o adempimenta di fronte ad Butoritd o ter-

zi. - m===

nl momento dells cessazione del contratto, 1’azienda sard ri-
consegnata al concedente previa riscluzione, nel rispetto
delle norme di legge, da parte dell’affittuario di ogni rap-
porto di lavoro subordinate relative al ramo di aziends, con
pagamento di ogni somma o contribute devute e con espresso e-
sonero del concedente da ogni responszbilitad al riguardo. ====

Art. . 14) La parte concedente, per la durata delltaffitto,
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concede alla parte affittvaria, 11 diritte di prelazione
all’acquisto del ramo di azienda oggetto del presente atto. ==
I di;;t;g_ﬂénpyg;azione, non spetterd alla parte affit;pa—
ria, gqualora il presente contratto venisse disdetto per ina-
dempienza della medesima parte affittuaria, prima della sca-

denza convenuta.

Par 1l'esercizie de;_Qiritto di prelazicne, la parte conceden-—
te comunicherd =z mezze lettera R.R. alla parte affittuaria la
propria intenzicne di cedere il ramo di azienda con 1’indica-

zione del prezzo, delle modalita, del termini e delle condi-

zioni per 1’acquisto.
Il diritto di prelazione dovrd essere esercitato nel termine
di due mesi dalila ricezione della predetta comunicazicne R.R.

81 riconosce espressamente che le indennitd di avviamente e
le prelazioni connesse al ceontratto di locazione commerciale
in essers ed a2 gquelle eventualmente stipulacto per la prosecu-
zione in un nuovo locale spetterannc esclusivaments &l conce-
dente. In casc di disdetta del contratte di locazione inviata
ad una delle partli del presente contratto, guesta si obbliga

a comunicare lTavvenuta disdetta all'altra parte nsl pidh bre-

ve tempo possibile. == ma

aArt. 15) Per quanto non previsto nella presente scrittura, le

Art. 16) Le spese notariii e di registrazione relative al

presente atte, scno a carice della parte affittuasria. ========
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Le parti contrzenti dichiarano che il presente atto & sogget-

to ad I.V.A. e ls componente immobiliare & superiore al 50%

_Qginquanta per cento) del valore Qellfazienda.
Art. 17) Il concedente ha diritto di effettuare, anche a mez-—
zo di propri incaricati, soprallueghi e contrellare il ramo
d’azienda con accessi in loce, almenc una velta al mese, ri-

lasciando ricevuta all’affittuario.

2rt. 18) A garsnzia del puntuale ed esatto adempimento degli
obblighi postl a carico dell’affittuasrio inerenti il pagamen-
to del canone e l'eventuale occupazione abusiva ed a garanzia
dei beni azlendali, quest’ultimo consegna in data odierna al
concedente un deposito cauzionale pari ad FEure 23.000,00
(ventitremila wvirgola zero zero) a mezzo di due assegni cir-

colari non trasferibili.

‘L’affittuario rinuncia sin d’ora ad ogni domanda avente natu-
ra cautelare e diretta ad ottengre l/inibitoria del pagamento
di detta garanzia e cosl pure rinuncia ad opporsi a qualsive-
glia iniziativa giudiziaria che il concedente avesse ad in-
traprendere per riottenere 1’immediata disponibilita del ramo

d azienda alla scadenza dellfaffitto. ==

“, L’ affittuario con il versamente della cauzione garantisce e-
spressamente anche per tuttli gli adempimenti connessi alla
gesticne delle licenze del ramo di azienda per il pericdec de-

corrente dalla sottoscrizione del presente atto sino alle ef-

fettive volture del permessi e delle licenze. =====

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



In particeolare, con la suddetta cauzione garantisce il cor-
retto utilizzo del conto corrente bancario intestate al pre-
cedente affittuaric per lresercizio e la gestione dell’auto-
rizzazione Sisal suindicata sine alla wvoltura a ncome dell’at-
tuale affittuario, mentre garantira soltante per 1 mancati
versamenti sulle stesso conto sine a gquande il concedente non
restituira la cauzione al pre;e@entg"aﬁﬁ;ppua;;o. ES T ———
faffittuaric assume ogni onere e responsabilitd per qualsia-
si ecaunsa o motiveo di chiusura o inoperativitd del detteo con-
to, esornerande 11 concedente al riguarde da ogni conseguenza.
In caso di cessazione del contratteo di affitto per gualsiasi
causa, la caurione sard restituita allfaffittuaric decorsi 30
(trenta) giorni dall’immissiona del concedente nel possessco

del ramo di azienda. ==== =

Lraffittuario, 1in caso di cessazione del contratte, si impe-
gna a cansentire l17utilizzo del propric conto corrente banca-
ric associato ai versamenti SISAL sino alle velture delle re-

lative autorizzazioni al concedente ovveroe ad eventuale nucvo aat

affitcuario. ==== = == : == : e

1 sottoscritti autorizzano 1l Neotaio autenticante al tratta-

mento del dati personall per tutti gli adempimenti connessi

2l presente atto,. === mmmmmmmm T P

Rema, 1 febbraio 2013 =s==== = ;

F | to_ S - o =
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Repertorio 69783 Rogito 11664

BUTENTICA DI FIRMA =======

5i certifica da me Dott. Giancarle Castorina, Notaie in
Roma, con studio in Viale dell'Arte n. 66, iscritto nel Ruolo
dei Distretti Notarili Riunici di Roma, Velletri e Civitavec-—

chia che i Signori:

- BORRAGINE ANTONID, nato a Yalmentone (BM) il wventotto gen-

neio millenovecentosettantaquattre; = =

- ZAMBONI CLAUDIA, nata a Roma il dodici novembre millenove-
centosettantagquattror entrambi domiciliati per la carica in

Artena, Via Vvelletri n. 91/A, nella lors gqualita di Soci am-

Eurc 94.000,00 interamente wversato, numero odi iscrizione al

Registre delle Imprese di Roma e Codice fiscale_
R.E.A.-in forza dei poteri di ordinaria e straordi-

naria amministrazione a loro congiuntamente spettanti per la

carica in virtt dei vigenti pattl scociali; msssssss==========

1
| I
e
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dell'identitd personale, gualifica e poteri dei guali io HNe-
taic sonc certe, hanno firmato il suesteso atto in calee, a
margine dei fogli intermedi e nell'allegato alla mia presenza
2lle ore diciannove e trents, previa lettura datane da me NWo-

. . S
taio agli stessl.

In Rema, nel mio stwdio, primo febbraio duemilatredicl, m=m=====

F.to GIANCARLCO CASTORINA - NOTAIC = =
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INVENTARIO DEI BENI STRUMENTALI

N. 1 Lavastoviglie + 2 Polmoni
N. 1 Vetrina Gastronomia

N. 1 Banco retro bancone

N. 1 Fabbricatore ghiaccio

N. 2 Cestini avanti bancone

N. 2 Gazebo con copertira

N. 1 Serbaioio + autoclave

N. 1 Espesitore lieviti
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Copia conforme all'originale con la quale collazionata con-

corda. = =

La presente copia consta di diclassette pagine. =====s===

Roma, OC%DY,L,Q, {:egab@d‘c —— duemilatredicl. =====
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