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INCARICO

All'udienza del 11/04/2025, il sottoscritto Ing. Ceci Giampiero, con studio in Via Prenestina Nuova,
309 - 00036 - Palestrina (RM), e-mail ing.ceci@gmail.com, PEC ing.ceci@pec.it, Tel. 06 95312008, Fax
06 95312008, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. In data del 14/04/2025 accettava l'incarico e
prestava giuramento di rito in forma telematica.

In accordo con il custode Giudiziario effettuava un primo sopralluogo presso i beni staggiti in data
25/06/2025 non andato a buon fine per mancato accesso ai luoghi.

Successivamente, in data 27/06/2025, a seguito di accordo con parte esecutata, si accedeva presso gli

immobili per le verifiche di rito.

PREMESSA

I beni immobili oggetto dell’atto di pignoramento e della presente relazione sono situati nel Comune di
Guidonia Montecelio (RM), localita Villalba, Via Sicilia n.78, piano T e S1 e Via Sicilia n. 53 (indicato
anche snc), piano S1, trattasi di un compendio immobiliare composto da un appartamento con annessa
cantina, siti nel medesimo fabbricato, e da un box auto posto in un diverso edificio fronti stante. Tali
beni sono stati suddivisi in due distinti lotti di vendita, come di seguito specificato. Gli immobili

risultano identificati in Catasto come segue:

BENE IMMOBILE 1 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio (Codice: E263), Prov.
Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 2, cat. A4, classe 2, consistenza: 3,5 vani,

superficie catastale 48 mq, rendita: €216,91; Viale Sicilia n.78, piano T.

BENE IMMOBILE 2 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio (Codice: E263), Prov.
Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 5, cat. C2, classe 2, consistenza: 13 mgq,

superficie catastale 13 mq, rendita: € 38,94; Viale Sicilia n.78, piano S1.

BENE IMMOBILE 3 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio (Codice: E263), Prov.
Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 979, subalterno: 16, cat. C6, classe 5, consistenza: 24 mq,

superficie catastale 28 mq, rendita: € 68,17; Viale Sicilia snc, interno 3, piano S1.
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Entrata appartamento e cantina - Entrata garage

TITOLARITA

Gll Immobill oggetto di esecuzlone risultano intestatl come segue:

Piena Proprieta 1/1
Gli immobill vengono posH in vendita per | seguent dirit:

Plena Proprieta 1/1

S5di28

:
8
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 n



COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa. E stata depositata la
Certificazione notarile.

I beni immobili oggetto della presente procedura possono formare n. 2 Lotti di vendita cosi composti:

LOTTO 1

Beni immobili situati nel Comune di Guidonia Montecelio (RM), localita Villalba, Via Sicilia n.78, piano
T (rialzato) e S1; costituiti da un appartamento a destinazione residenziale ed un locale cantina situati

nel medesimo fabbricato.
Gli immobili risultano identificati in Catasto come segue:

BENE IMMOBILE 1 - abitazione - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio (Codice:
E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 2, cat. A4, classe 2, consistenza:

3,5 vani, superficie catastale 48 mq, rendita: €216,91; Viale Sicilia n.78, piano T.

BENE IMMOBILE 2 - cantina n.1 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio (Codice:
E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 5, cat. C2, classe 2, consistenza:

13mg, superficie catastale 13 mq, rendita: € 38,94; Viale Sicilia n.78, piano S1.

LOTTO 2

Bene immobile situato nel Comune di Guidonia Montecelio (RM), localita Villalba, Via Sicilia 53
(indicato anche come snc), piano S1; costituito da un box auto in autorimessa al piano interrato di un

fabbricato residenziale.
L’'immobile risulta identificato in Catasto come segue:

BENE IMMOBILE 3 - box auto n.3 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio (Codice:
E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 979, subalterno: 16, cat. C6, classe 5,

consistenza: 24 mgq, superficie catastale 28 mq, rendita: € 68,17; Viale Sicilia snc, interno 3, piano S1.

LA PRESENTE RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA E RELATIVA AL LOTTO 1

CONFINI

BENE IMMOBILE 1 - I'abitazione identificata in Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio
(Codice: E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 2 confina con scala

comune del fabbricato, con negozio al subalterno 1, con corte comune per 2 lati.

BENE IMMOBILE 2 - la cantina n.1 identificata in Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia
Montecelio (Codice: E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 5, confina

con cantina al subalterno 6 int. 2, con disimpegno di accesso comune, con corte comune per 2 lati.
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L’atto di provenienza, sotto in stralcio, cita i seguenti confini:
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DESCRIZIONE E CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

BENE IMMOBILE 1 - ABITAZIONE - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio

(Codice: E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 2, piano T.

1. INQUADRAMENTO GENERALE E IDENTIFICATIVI. L'unita immobiliare oggetto di
descrizione € un appartamento a destinazione residenziale, di tipologia costruttiva
economica (“popolare”), ubicato al piano terra rialzato di un edificio sito nel Comune di
Guidonia Montecelio (RM), localita Villalba, con accesso da Via Sicilia n.78 attraverso corte

comune.

2. UBICAZIONE E CONTESTO URBANO. L'immobile & localizzato nel centro urbano in
localita Villalba, nel Comune di Guidonia Montecelio. Tale area urbana & caratterizzata da
una buona accessibilita garantita dalla viabilita locale e dalla presenza, a breve distanza
pedonale, dei principali servizi ed infrastrutture (esercizi commerciali, uffici, scuole). La

capacita di parcheggio per veicoli privati e affidata alle aree pubbliche adiacenti 1'edificio.

3. DESCRIZIONE DELL'EDIFICIO DI APPARTENENZA. L'unita immobiliare é situata in un
piccolo fabbricato che si sviluppa su due piani fuori terra ed uno seminterrato, con un
fronte prospettante su Via Sicilia e le rimanenti su cortile interno di accesso. In tutto conta
n.3 unita residenziali, un locale commerciale, 4 cantine e corte interna. La struttura con
forma squadrata regolare e copertura piana e tipica degli aggregati edilizi dei centri urbani,

realizzata in prossimita di altri corpi di fabbrica.
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I prospetti esterni dell'edificio presentano finiture minimali ad intonaco civile di semplice

fattura in parte tinteggiato, cornici in travertino delle porte e finestre.

4.1. DESCRIZIONE DELL'ABITAZIONE. L'accesso all'abitazione, posta al piano terra

rialzato, avviene dal cortile interno tramite un vano scala comune interno all'edificio.

Composizione e Distribuzione Interna: L'appartamento allo stato attuale si compone
di soggiorno con angolo cottura, una camera da letto matrimoniale, camera da letto
singola, un servizio igienico e disimpegno. E stata inoltre rinvenuta una struttura
antistante il soggiorno, una sorta di balcone, costituita da un piccolo solaio con scala di

accesso diretto al cortile.

Superfici: La superficie utile netta (calpestabile) interna & di circa 53 mgq
corrispondenti a 68 mq lordi. La superficie accessoria esterna, costituita dal balcone, &

di circa 3 mq ma da rimuoversi in quanto priva di titolo legittimante oltra ad accedere

a proprieta di terzi.

Altezze Interne: L'altezza interna netta é di circa 3,00 ml

Aero illuminazione: Tutti gli ambienti sono dotati di finestre che assicurano

I'illuminazione naturale e la ventilazione diretta.

5.1. FINITURE INTERNE. Le finiture interne dell'unita immobiliare sono di livello medio e

si presentano come segue:

Pareti: Intonacate e tinteggiate.

Pavimentazioni: Realizzate in piastrelle ceramiche.

Rivestimenti: Piastrelle ceramiche nel bagno e in corrispondenza dell'angolo cottura.
Infissi Interni: Porte in legno tamburato, portoncino di accesso in legno.

Infissi Esterni: Finestre in alluminio con vetrocamera. I sistemi di oscuramento sono

costituiti da persiane metalliche anche con funzione di sicurezza.

6.1. IMPIANTI TECNOLOGICI. L'abitazione & dotata dei seguenti impianti tecnologici:

Impianto Elettrico: Realizzato sottotraccia.

Impianto Idrico-Sanitario: funzionante, con produzione di acqua calda sanitaria

affidata ad un boiler elettrico.
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Impianto di Smaltimento Reflui: Si ritiene sussista allaccio alla pubblica fognatura

presente su strada.

Impianto di Riscaldamento: Stufa a pellet. Termosifoni in alluminio.

La zona di ubicazione dell'immobile e servita dalle principali reti di urbanizzazione

primaria (rete elettrica, idrica, fognaria e gas metano).

Impianto citofonico.

BENE IMMOBILE 2 - CANTINA N.1 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio

(Codice: E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 5, piano S1.
4.2, DESCRIZIONE DELLA CANTINA. L'accesso alla cantina posta al piano seminterrato,

avviene dal cortile interno, da entrata dedicata, tramite un disimpegno comune alle 3

cantine.

Composizione e Distribuzione Interna: La cantina si compone di un ambiente unico
Superfici: La superficie (calpestabile) & di circa 13 mq corrispondenti a 18 mq lordi.
Altezze Interne: L'altezza interna netta e di circa 2,20 ml

Aero illuminazione: L'ambiente & dotato di finestra per l'illuminazione naturale e la

ventilazione diretta.

5.2. FINITURE INTERNE. Le finiture interne ovvero pavimentazione e pareti sono a

rustico, porta in legno e finestra in ferro con grata di sicurezza.

6.2 IMPIANTI TECNOLOGICI. Impianto elettrico e illuminazione

7.

ACCESSIBILITA E BARRIERE ARCHITETTONICHE. L'accesso alle unitd immobiliari,

abitazione posta al piano terra rialzato e cantina al piano seminterrato, € possibile tramite

brevi rampe interne di scale in comune di limitata ampiezza. Tali caratteristiche

configurano la presenza di barriere architettoniche, che possono limitare la fruibilita a

persone con ridotte capacita motorie.

Per quanto qui non specificato si puo fare riferimento all’allegato fotografico.

[ALLEGATO - Fotografico]

STATO CONSERVATIVO E MANUTENTIVO

BENE IMMOBILE 1 - ABITAZIONE - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio

(Codice: E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 2, piano T.

Gli ambienti interni si presentano in condizioni generalmente buone, grazie a una recente

ristrutturazione. Si evidenziano tuttavia alcune infiltrazioni localizzate nel soffitto e un cedimento
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visibile nella pavimentazione del bagno. Le condizionl delle parti esterne risultano invece meno
soddisfacenti.

BENE IMMOBILE 2 — CANTINA n.1 - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio
{Codice: E263), Prov. Roma, sezione: LEF, fogllo: 29, particella: 102, subaltemo: 5, plano §1.

Normale stato conservativo, I'immobile non appare ristrutturats.

DATI CATASTALI

Catasto Fabbricat del Comune di Guidonia Montecelio (Codice: E263), Provincia di ROMA, sezione:
LEF

BENE IMMORBILE 1 - ABITAZIONE -
Catasto fabbricatl [CF)
Dutl Idewtificativi Datd dl classamento
Sex. |Fogilo | Part | Sub. | Zona | Categoria | Clusse |Conslstenzs | Superficie | Rendliz | Plaoo
Cens, catastuie
LEF 29 102 2 1 Afd 2 3,5 van! 48 mq 21591 € T

Indirizzo catasiale: Vla Sicila n.78, plano T
fntestobrr] comtostali:

-Proprietd 1/1
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BENEMMORILE 2 = CANTINAN.]

Catamo fabbricatd (CF)
D jdentifeatvl Dt & clowasrdnio
Sexr |Foglio | Port | Sab. | Zona | Categoria | Classe |(Consistomza| Superficie | Nemdits | Plano
Cens, catastale

LEF i) 102 5 1 2 2 1lima 13imq J8M € 51
Indirtzze cofoxiohe: Via Sicdlia n.78, plano 51 -
Intartotor] cobarhati X&

Proprieta 1/1

PFianimetria cotesials df wi

- - S
'Qrpo n/ietzqg o

als

o ]

LIminobile n.l chitorions risnits in catasto fabhricat] con gli stessl Identdficativi, dafla denuncia del
28/05/2002 (pratica n. RM 473517} ad oggl.

Limmobife n.2 copthedq risulta o catasto fabbricati con gli stessi identibcativi, dalla denuncia del
2805 /2002 (pratica n. RM 473855) ad oppl.

In catesto terrenl | particella 102 risnlia correttamente ente urbeno di 380 mg per allincamento con 11
catasto fabbricatl & bonifica 1dentiflcative pratica n.RM1660164 dal 15/12/2008 (n.54277.1/2008);
precedentements risultava all'impianto meccanografico d«l 01/09/1978 sempre di 380 mvq,

e o e R e e
= - 1.--" —
'.\. """H‘u:‘\:i III ||__ = — 1 I
% |

i
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Si evidenzia che la via Sicilia si estende su parte della particella catastale 102 in oggetto. La consistenza
della particella in uso effettivo & di conseguenza minore rispetto a quella catastale.

Corrispondenza catastale
Le unitd immobiliari risultano univocamente individuate in catasto e nell’atto di pignoramento.

L'immobile n.1_abitgzigne : Dal confronto tra la planimetria attuale e quella catastale dell'unita
immobiliare urbana (UIU) datata 28/05/2002, emergono alcune modifiche nella distribuzione degli
spazi interni. In particolare, si rileva l'eliminazione della cucina originaria e la creazione di una camera
da letto singola, la realizzazione di un soggiormo con angolo cottura, I'ampliamento della finestra
corrispondente con trasformazione in porta-finestra, nonché la costruzione di una struttura antistante
il nuovo soggiorno — assimilabile a un balcone — composta da un piccolo solaio e da una scala di
accesso al cortile, La superficie catastale rilevata & di circa 68 mq anziché come in visura 48 ma.

L'immeopile n.2 canfing lo planimetria di uiu catastale risulta conforme, La superficie catastale
rilevata & di circa 18 mq anziché come in visura 13 mq conforme invece la consistenza o superficie
netta di 13 mq.
E consigliabile I'aggiornamento catastale per maggiore precisione delle consistenze, anche all'esito di
guanto meglio specificato nel paragrafo ‘inquadramento urbanistico’.

[ALLEGATO - Catastali]

PLANIMETRIE ALLO STATO ATTUALE

E% angolo
. 2 Lelto 2 Letto singolo cotlura Soggiomo
T
i — 1,45 £
= Disimpegno i

5. I v ; '

Bagno

-2.10

APPARTAMENTO PIAND TERRA RIALZATO
H interpiano =3,00 mi

12 di28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Firmato Da: GIAMPIERC CECI] Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serlal¥: 5d1Beabbbf2d1d7ed77odb aBab5589e



Comdolo

Cantina 1

413

Canting
Cantina

C 283

CANTINA PIAND SEMINTERRATO
M imterpiano =2,20 mi

CONSISTENZA/SUPERFICIE CONVENZIONALE VENDIBILE

Le superfici convenzionali vendibili delle unitd immobiliari sono state determinate alla luce di
coefficienti di ponderazione individuati dal D.P.R. n. 138/98 per le uniti immobiliari a destinazione
ordinaria indicate nel quadro generale, di cui all'allegato B); che afferma nell’art.3:"T'unitd di
consistenza & il metro quadrato di superficie catastale”, dove la superficie catastale & data dalla somma
delle seguenti superfici computate come indicato nell’Allegato C):

a) della superficie dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali quali
bagni, ripostigli, ingressi, corridoi e simili computata nella misura: del 100 per cento;

b} della superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, cantine e
simili, computata nella misura: del 50 per cento, qualora comunicanti con i vani di cui alla precedente
lettera a); del 25 per cento qualora non comunicanti;

c) della superficie dei balconi, terrazze e simili, di pertinenza esclusiva nella singola unita immobiliare,
computata nella misura: del 30 per cento, fino a metri quadrati 25, e del 10 per cento per la quota
eccedente, qualora dette pertinenze siano comunicanti con i vani di cui alla precedente lettera a);
dell5 per cento, fino a metrl quadrati 25, e del 5 per cento per la quota eccedente qualora non
comunicanti;

d) la superficie dei vani principali e degli accessori diretti, ovvero loro porzioni, aventi altezza utile

inferiore a m.1,50 non entra nel computo, salvo particolari soluzioni architettoniche che saranno
valutate caso per caso.
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[ muri interni e quelli perimetrali esterni vengono computati per intero fino ad uno spessore massimo
di 50 cm, mentre i muri in comunione vengono computati nella misura del 50% fino ad uno spessore

massimo di 25 cm.

La superficie degli elementi di collegamento verticale, quali scale, rampe, ascensori e similj, interni alle
unitd immobiliari sono computati in misura pari alla loro proiezione orizzontale, indipendentemente

dal numero di piani collegati. La superficie viene arrotondata al metro quadrato.

N.B. Essendo state realizzate modifiche degli ambienti interni dell’appartamento, meglio specificate al
paragrafo ‘Inquadramento urbanistico e regolarita edilizia’, che non sono regolarizzabili e dunque
dovendo eseguirsi lavori edili di ripristino, il calcolo della consistenza viene fatto sulla situazione ante
operam come da titolo edilizio rilasciato ovvero Licenza Edilizia n. 256 del 24/10/1957 e successiva
Concessione Edilizia in sanatoria n. 11 del 14/01/2002 rilasciata ai sensi del art 13 [.47/1985
(ovvero non come allo stato attuale) e parallelamente in fase estimativa verranno computati e detratti

i costi per i lavori di ripristino allo stato di regolarita.

Per quanto sopra specificato la superficie catastale/convenzionale viene calcolata come nello schema

che segue:
R.g. E.I. 112/2025- Guidonia Montecelio - Foglio29 - Particella 102 sub 2-5
Superficie | Superficie Superficie
Destinazione Netia THras Coefficiente Convenzionald Altezza Piano
mq mq mgq

Ingresso/ disimpegno 3,0 4,2 1 4,2 3,00 ml| Terra rialzato
Camera 1 16,2 20,2 1 20,2 3,00 ml| Terra rialzato
Cucina 9,0 10,5 1 10,5 3,00 ml| Terra rialzato
Camera 2/Soggiorno 18,0 23,0 1 23 3,00 ml| Terra rialzato
Bagno 7,4 10,0 1 10 3,00 ml| Terra rialzato
Sub tot abitazione 53,6 67,9
Cantina (sub 5) 13,0 18,0 0,25 4,5 2,20 ml| Seminterrato
Sub tot cantina 13,0 18,0

Totale superficie convenzionale: 72,40 72

Superficie lorda convenzionale: 72 mq (arrotondata)

VINCOL] OD ONERI CONDOMINIALI

L’immobile non & soggetto ad amministrazione condominiale, tuttavia, trattandosi di un fabbricato con
altre unita immobiliari sono prevedibili spese di gestione e manutenzione delle parti comuni (ad

esempio: scala, copertura).
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SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

La richiesta attestazione di esistenza/inesistenza usl civic presso il competente Ufficlo Comunale non
& mal stata riscontrata.

[ALLEGATO -Istanza atiestazione usi civici]

81 fa comunque presente che con Dellberazione CC n_33_2017, che sl allega, 1l Comune di Guidenia
Montecelio fra I'altro evidenzia quanto sotto in stralcio:

2, D) DARE ATTO che per l'intero territario comunale di Guidonia Montecelio la Regione Lazio,
con Decreto del Presidente n, TOOO13 del 22-01-2015, trasmessa con nota regionale n, 50372
GR/04/19 del 30.01.2015 acclarata al protocollo comunale al n. 9969 del 05.02.2015, ha
dichiarato la chiusura delle operazione demaniali per I'inesistenza di beni collettivi o diritti di
uso civico, affermando che il Comune potra attestare |'inesistenza dei diritti civici nel rilasdd\;

del Certificatl di Destinazione urbanistica nonché nell'ambito dei procedimentl di ™
pianificazione urbanistica e programmazione territoriale, qualora richlestl;

Da tale ultimo atto deriverebbe l'insussistenza di usi civici sugli immobili oggetto della presente.
[ALLEGATO - Deliberazione CCn_33_2017 - Comune di Guidonia Montecelio]
Non emergono in atti diritti da censo, e livello,

STATO DI OCCUPAZIONE DEGLI IMMOBILI - STATO CIVILE E ANAGRAFICA
DELL'ESECUTATO

Esistenza coniratti di locazione: Le verifiche eseguite presso il competente Ufficic del Registro
presso 'Agenzia delle entrate ha consentito di accertare che non esistono contratt relativi agli
immohbili oggetto di causa. Come nel certificato di seguito in stralcic e completo in allegato.

Oggetto: Tribunale di Tivoli- Esecuzione Inumobiliare R G1. 112/2025
Verifica esistenza contratti di locazione

In nferumento alla richiesta assegnata a quest’Ufficio m darta
07/07/2025 con protocollo n. 182189, s1 comunica che, da informazioni
assunte dal sistema informativo dell’ Anagrafe tributana. per 1 dati catastali
dei compendi imunobiliari elencati nello specifico della richiesta, |

non risulta essere soggetto partecipante w alcun contratto di locazione ad
ogel in essere
Cordiali saluti

IL DIRETTORE DELL'UT TIVOLI(*)

Tommaso DE FILIPPO
(Frrmato dipitalmente)

[ALLEGATO -Locazione]

124128
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Stato di occupazione al momento del sopralluogo: gli immobili sono stati trovati occupati ed in uso

dell’esecutato e dai suoi familiari.

Residenza anagrafica. Dalla documentazione anagrafica acquisita risulta che la parte esecutata ha la
propria residenza anagrafica negli immobili oggetto di causa in Guidonia Montecelio (RM), localita
Villalba, Via Sicilia n.78, piano T, con il proprio nucleo familiare ivi residente, come da relativo stato di
famiglia.

[ALLEGATO -Anagrafici]
Stato civile e regime patrimoniale. L'estratto per riassunto dell'atto di matrimonio attesta che
I'esecutato ha contratto matrimonio in data 23/12/2013 cor I'atto presenta la
seguente annotazione: ‘Gli sposi hanno dichiarato di scegliere il regime della separazione dei beni a
norma dell'art. 162, secondo comma, del Codice civile’.
Nessuna altra annotazione a margine.

[ALLEGATO -Estratto di matrimonio]

II titolo di provenienza degli immobili in capo all'esecutato & costituito da un Atto di compravendita,
stipulato in data 09/10/2009 a rogito Notaio Tommaso BELLI rep. 22428/10271, trascritto presso
I'Ufficio provinciale di pubblicita immobiliare - Conservatoria di Roma 2 in data 23/10/2009 al Reg.
Gen. n. 66446 e Reg. Part. n.34739 (rettificato in data 24/11/2009 ai nn. 74575/38623 in merito a
correzione del cognome). Al momento dell’acquisto I'esecutato dichiarava quanto segue in stralcio

dall’Atto di provenienza:

o f i1 quale dichiara di essere

“oMugato  jp regime d&i separazione dei beni in quanto

1
€Jalmente Separato.

[ALLEGATO -Atto di acquisto 2009 - provenienza]

Si da atto che la dichiarazione resa in sede di rogito nel 2009 appare riferirsi a un precedente vincolo
coniugale, essendo il matrimonio con l'attuale coniuge, Sig.ra stato contratto in data

23/12/2013, come da allegato estratto
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N.B. in merito al BENE IMMOBILE 2 - cantina n.1 Si segnala che 'esecutato ha in uso la cantina
posizionata a sinistra dell’'entrata, anziché quella oggetto di pignoramente situata in destr. Cid, a causa
di un mero errore materiale consistente nello scambio involontario dei due immobili sin dall’'epoca

dell’acquisto.

FORMALITA - ISPEZIONI IPOTECARIE

In agglormamento della certificazione notarile in ati si & proceduto ad effettuare ispezionl presso
'Agenzia del Territoric di Roma 2 aggiornate al 07/08/2025 da cui scno risultate le seguenti
formalita:

BENE IMMORBILE 1 - abitazione - Catasto Fabbricati del Comune di Guidonia Montecelio {Codice:
E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella; 102, subalterno; 2

|spezione Mumens: T 49529 ded 07/D8/2025 Imparto sddebitsto: 6,40 euro
Note indniduate: 9
Annstzmenti in cales ndividuat 4

Comune di:GUIDONIA MONTECELIO{RM)
CaEstocF Sexfons Urbana® lef Foglis: 23 Pamicela: 102 Subsizmo: 2

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

1 TRASCRIZIONE de! 030572004 - Registro Panicslars 14278 Regstro Generale 22873
Pubbico ufficiale AL CARC GIOVANNI Reperorio B5TES dei 2110412004
ATTO TRA VIVIL- DIVISIONE
Maota disponibile in formato elefironica

2 [ 1SCRIZIONE del 29/1%/2003 - Regictro Parbooiare 23310 Registro Canerale TET4S
PubbBeo ufficizle SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI CONC. FROV, ROMA Repertorio 100767 del 11/11/2005
IPOTECA LEGALE denvante da IPOTECA LEGALE Al SENS| DELL ART 77 DFR 60272 E D LGS 46/00
Hoia disponibile in formato el=ttronics
Documenti successivi correlati:
1 - &nnotazione n. 7855 del 10/08/2008 {CANCELLAZIONE TOTALE)

3, TRASCRIZIONE def DE/DS/2008 - Registro Particolars 15458 Repistro Gensrale 27750
Pubhbbico ufficiale VERDE CAMILLO Repertorio 18851112774 d=i 0370572008
ATTO TRA WIVT - COMPRAVENDITA
Motz dizponibile in formats slefronice

4  ISCRIZIONE del DB/05:2008 - Registro Particolars TBO3 Registro Generale 27751
Fubbico ufficiale VERDE CAMILLO Repertono 15652/12775 del 0370452000
IPOTECA VOEONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Nois disponibile in formate elettronico
Dacumenti sucoessin comelats
1 - Comunicazions n. 675 del 22/01/2070 di estnzione iotgke dellobbfgsmons avwenuts in dats 277112009 Cancellazions int=le eseguita m dats 27012000 (A 13, comma 2-
decies DL 712007 - &40 bis 0.Lgs 38571093)

6§ TRASCRIZIONE def 23/10/2008 - Registro Parficolare 24738 Registro Generale 63446
Fubbleo ufficizie BELLI TOMMASD Repartorio 22428/ 10ZT1 del DR 1072009
ATTO TRA WV - COMPRAVENDITA
Mota dispomibile in formats elettronics
Documenti successivi cornelah:
1 - Traserzions n, 38623 del 241112000

6  ISCRIZIONE del 23/10/2008 - Registro Pamicolare 20365 Registro Generale 96447
FPubbleo uficizle BELLI TOMMASD Repertorio-22420110272 del 08102009
IPOTECAVOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTA DI MUTLO FONDIARID
Mot disponibile in formate elettronico
Documenti successivi cormelat
1 - Iserizione n. 23275 del 24/11/2000

| 'Rettifics = TRASCRIZIONE dal 2411/2000 - Regstro Particelare 38623 Registre Generale 74575
Fubbkco uficiaie SELLI TOMMASO Repartorio 2284010302 del 18:/11/2008
ATTOTRA WV - COMPRAVENDITA
Mota dispomibile in formate elsttronico
Formalits di ifernmenta: Trascrizione n. 34738 del 2008

8 | Rewfica = ISCRIZIONE del 241112008 - Registro Pamicolare 23275 Regiswrg Generale 74578
Fubbco ufficiaie BELLI TOMMASD Repartorio 2284 1110400 del 101112009
(FOTECAMOLONTARIA darivante da' CONCESSIONE A GARANTLA DI MUTUS FONDIAR IO
MNotadisponibile informate elzttronico
Formalita di riferfmento: Iscriziene n. 20385 del 2008

8 _ TRASCRIZIONE def 04/04/2035 - Regisiro Paricolars 13687 Registo Generale 13884
Pubbfico uificiale UFF, GIUD. TRIBUNALE DI TIVCL| Reparona 1532 del 24/03/2025
ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Di PIGNCRAMENTD IMMOBILI
Mot dizponibile informate el2tronico
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BENE IMMOBILE 2 - cantina n.1 - Catasto Pabbricati del Comune di Guidonia Mantecelio (Codice:
E263), Prov. Roma, sezione: LEF, foglio: 29, particella: 102, subalterno: 5

speiioos Numern: T 39162 dei OTIOEB202S imponc addebitaty 6.40 suro
ot mdwouats B

Annpiament = caice mdnedusts 0

Comune Ji GUIDONIA MONTECELIO{EM)

Caasto F Sevone Urtany lef Fogio: 28 Pamicella 102 Susakama: §

Elenco sintetico delle formalitd ordinato per data

Ordina per Gpo ngta | Drding per dats
TRASCRIZIONE dsf (XD52004 - Ragnim Parscélare 14278 Regints Genarale 22673

| Pubbico ulicisle ALCARD GIOUANNI Repenocio BSTEY del 2104104

ATTO TRA VIVI - DVISIONE
Nota dsponidds » formaio slesronice

TRASCRIZIONE ¢l 04052004 - Segrero Pamcolass 15456 Ragiirs Gesersis 27750
Pubbics ufciale ZERDE CAMILLD Repertedio TB851/1ITT4 del (M TH2000

ATTD THA \Vivi - COMPRAVENDITA

Motz depondde ¥ formaio sletronce

~ ISCRIZJONE ded $A0572000 - Regss Fartocars TO0I Asgare Gererals I7TH

mmmm&m TEBS2M2TTY deil 02092000
FPOTECA VOLONTARIA dervants da CONCESSONE A GARANIIA D FINANZIAMENTO
Moty dsponbis b formals swetroncs

1 - Comunicazions ». 873 del 24012010 dhestnmcne ot delinbbigancne svvenuta n data 771172000, Cancelazions 1ot ssegeta n daa 210 UVZ010 (At 13, comma 3-

decies DL 772007 - Ant 4 b O Lgs J8871003)

~ TRASCRIZIONE saf 2311 2000 - Regisiro Partcolare 24736 Registn Ganerais 88448

Fubblco ufficale SELLI TOMMASD Repersno 224281 02T def 0W02000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENINTA

1 - Trascrizions a 38607 del 24011/2000

| (SCRIZIONE del 23/1 2008 - Feginrn Pamcainre 20308 Regintro Ganeals 88447

Fubbiita ufficiale BELLI TOMMASO Repenbrio 2243010272 del 00 102008
IFOTECA VOLONTARLA derwame da CONCESSIONE A GRRANIIA DI MUTUO FONDIARID

| Reifcs 3 TRASCRIZIONE del 24/11/2009 - Regato Partieslare 38823 Regisro Conerale T4475

Fubblico ufficiale BELLI TOMMASO Repsrorio 2204010300 del 107112000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponiile in foftmale settronecs

Formaitta di rifersmente: Trascrizions n. 34736 del 2000

Rattrhcs = ISCRIZIONE dal 241172000 - Regiero Famoolare 23275 Regisiro Ganemie TA5T
Fubbics dficiale BELLI TOMMASD Repartario 2264 1/10400 del 10011/2000

IFOTECA VOLONTARIA dervante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD FONDARIO
Mota disponibiie in formato eletronce

Farmabita di riferments. lscriziens n. 20365 del 2000

— TRASCRLZIONE dei 04/04/72028 - Regisiro Paricolare 13087 Regatio Generale 15864

Fubbiico ufficiale UFF GIUD, TRIBUNALE DI TAVOL| Repenionn 1532 del 24002023
ATTO ESECUTIVD O CAUTELARE - VERBALE DI PIGRORAMENTD IMMOEBILI
Noia disponibile in formato stefronog

PROVENIENZE VENTENNALI

[ALLEGATO - Ispezioni ipotecarie]

Dal Certificato notarile in atti della procedura e dall’Atto di provenienza emerge quanto segue:

1l titolo di provenienza all'esecutato relativo ai 3 immobili oggetto di procedura & costituito da Atto
di compravendita, stipulato in data 09/10/2009 a rogito Notasio Tommaso BELLI rep.
22428/10271, trascritto presso I'Ufficio provinciale di pubblicitd immobiliare - Conservatoria di
Roma - 2 in data 23/10/2009 al Reg. Gen. n, 66446 e Reg. Part. n.34739,

A_favore:

: per | diritti di 1/1 di piena proprieta.

chl
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Contro: per i diritti
di 1/2 di proprieta e
peridiritti di 1/2 di proprieta.

Detto atto risulta annotato per rettifica il 24/11/2009 ai nn. 74575/38623 in merito a correzione

del cognome dell’esecutato.

Relativamente ai soli immobili al n.1 e n.2, corrispondenti ad abitazione e cantina di seguito, si rilevano

i seguenti ulteriori precedenti atti:

Ai sigr sopra generalizzati, sono pervenuti con Atto di
compravendita, del 03/05/2006 a rogito Notaio VERDE Camillo Rep. 18651/12774, trascritto
presso I'Ufficio provinciale di pubblicita immobiliare - Conservatoria di Roma - 2 in data
06/05/2006 al Reg. Gen. n. 27750 e Reg. Part. n.15459.
A favore:
1.

per i diritti di 1/2 di proprieta

per i diritti di 1/2 di proprieta.
Contro:
1. per i diritti di
3/9 di proprieta
2.

(coniugato in regime di comunione dei beni ma disponente di bene personale) per i diritti di 2/9 di

proprieta

3
per i diritti di 2/9 di proprieta

4,
(coniugata in regime di separazione dei beni) per i diritti di 2/9 di proprieta
Al sigri sopra

generalizzati, sono pervenuti con Atto di divisione, del 21/04/2004 a rogito Notaio ALCARO
Giovanni Rep. 85784/7867, trascritto presso I'Ufficio provinciale di pubblicita immobiliare -

Conservatoria di Roma - 2 in data 03/05/2004 al Reg. Gen. n. 22973 e Reg. Part. n.14278.

A favore:

1. per i diritti di
3/9 di proprieta
2.
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(coniugato in regime di comunione dei beni ma disponente di bene personale) per i diritti di 2/9 di proprieta

3=

per i diritti di 2/9 di proprieta

4,
(coniugata in regime di separazione dei beni) per i diritti di 2/9 di proprieta

Contro:

1.
per i diritti di 3/45 di proprieta

2,
per i diritti di 2/45 di proprieta

3.
per i diritti di 2/45 di proprieta

4.

(coniugata in regime di separazione dei beni) per i diritti di 2/45 di proprieta

5.
(coniugato in regime di comunione dei beni) peri diritti di 9/45 di proprieta

6.

per i diritti di 9/45 di proprieta

7.
per i diritti di 9/45 di proprieta

8

per i diritti di 9/45 di proprieta

Per quanto sopra i passaggi negli atti risultano essere:

1/1 di proprieta.
- 1/2 di proprieta e
1/2 di proprieta.

-3/9 di proprieta,
2/9 di
proprieta, -2/9
di proprieta,

2/9 di proprieta
3/45 di propriet3,
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2/45 di

proprietd,
2/45 di propriets, | - CF:
- 2/45 di proprietd
- 9745 di proprietd,
9/45 di proprieta

-9/45 di
proprieta,
9/45 di proprieta

INQUADRAMENTO URBANISTICO-REGOLARITA EDILIZIA

A seguito di istanza di accesso agli atti inviata per PEC presso I'ufficio tecnico comunale di Guidonia
Montecello ricevuta al Protocollo: 52127 del 13/05/2025, sono statl reperitl 1 seguentd titoll edilizi:

Licenza Edilizia n. 256 del 24/10/1957 - Permesso di costruzione di un fabbricato per
abitazioni e negozi.

Licenza Edilizia n. 229 del 1958 - Permesso di costruzione di un marclapiede.

Certificato di Abitabilita del 01/07 /1958 di un fabbricato per abitazioni e negozi.
Concessione Edilizia In sanatoria n. 11 del 14/01/2002 rilasciata ai sensi dell'art 13 della
Legge 47/1985, per interventi relativi a: realizzazione di un bagno a piano terra a servizio del
locale negozio, realizzazione di un ripostiglio e n. 3 cantine, al piano seminterrato, realizzazione di
balconi al piano primo. Nulla osta sanitario n,694/2001 del 17/11/2001 ex art 13 della Legge
47 /1985 relativo al progetto di sanatoria edilizia per la realizzazione di un bagno a piano terra a

servizio del locale negozio.

Sotto in stralcio gli elaborati grafici collegati ai titoli edilizi:
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Per quanto ripuarda I'immobile n.1 abitazione, Dal confronto tra lo stato attuale e quanto
rappresentato nell’elaborato grafico allegato alla Licenza Edilizia n. 256/1957 e alla
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Concessione n. 11/2002, si riscontrano modifiche nella distribuzione degli ambienti interni. In
particolare, si evidenziano: l'eliminazione della cucina originaria e la realizzazione di una
camera da letto singola; la creazione di un soggiorno con angolo cottura; 'ampliamento della
finestra esistente, trasformata in porta-finestra, con conseguente alterazione del prospetto
verso la corte interna; nonché la costruzione di una struttura antistante il nuovo soggiorno,

assimilabile a un balcone, costituita da un piccolo solaio e da una scala di accesso al cortile.

Le modifiche interne non possono essere regolarizzate, in quanto alcuni degli ambienti
realizzati allo stato attuale, ed in particolare il letto singolo ed il soggiorno con angolo cottura
non rispettano i requisiti minimi richiesti dagli standard igienico sanitari di legge (metratura
minima 9,00 mq per camera da letto singola e finestra del soggiorno per aero illuminazione
naturale 1/8 della superficie di pavimento), pertanto si stimano i costi per i lavori edili di

ripristino.

Si stimano, inoltre, i costi per i lavori edili di ripristino per la rimozione della struttura a solaio
antistante il soggiorno sorgendo problematiche relative alla titolarita della porzione di corte
occupata dalla struttura stessa. I costi da sostenersi vengono complessivamente stimati in
9.000,00€.

In sede estimativa del bene i suddetti costi verranno portati in detrazione dal valore degli
immobili.

Per_quanto riguarda I'immobile n.2 cantina, dal confronto tra lo stato attuale e quanto

nell’elaborato grafico alla Concessione edilizia n.11/2002 risulta una sostanziale conformita.

Per quanto rilevato si dichiara che:
e La costruzione é stata realizzata in data antecedente al 01/09/1967
e Vi sono modifiche interne ed esterne rispetto ai titoli edilizi reperiti. Le unita immobiliari,
pertanto, NON sono in totale stato di regolarita urbanistica.
e [ stato reperito il Certificato di abitabilita originaria del 1958.
e Non sono state reperite certificazioni relative agli impianti.

e Non é stato reperito l'attestato di prestazione energetica APE.
[ALLEGATO_ Titoli edilizi]

[ beni sono inquadrati dal Piano Territoriale Paesaggistico Regionale, approvato con Deliberazione del
Consiglio Regionale n. 5 del 21 aprile 2021, pubblicato sul B.U.RL. n. 56 del 10 giugno 2021,

Supplemento n. 2:
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-nella Tav. A: Sistemi ed ambiti del paesaggio- L’area & ricompresa all'interno delle aree Sistema del
Paesaggio degli insediamenti urbani.

-nella Tav. B: Beni paesaggistici - L’area non & sottoposta a vincoli del PTPR.

Tav.A-Tav.B

A | 4 PTPR - Taveia A - SISTENI ED AMBITI DEL PAESAGGIO
4 Sistema del Pacsaogio Nahwrale
[ Pacszggo Naturate
[ Paceaggio Nutursle of Condinuita
Pacsag0 Natursle Agraric.
17 Acans
= Fastia di rispetio coste marine Facuial & corsi acqua
3 Sistema del Paesagaio Agraria
_ Pacsaggio Agearia di Rievzole Valore
Paezaggio Agratio & Valore
Paczaggio Agrario di Contmila
4 Sistema del Paesaggio Insedialiv
11 Pacsaggio dei Ceati & Nuckei Stoticl
[ Fascia rispetts Geatri & Mude: Stanci 150mt
[ Paschi, e ¢ giaindis stonics
1] Paexaggio degt Inseciaments Urbani

o Far

| Paczaggio d Insediarento Storico Diffaso

|1 | Reb tntrzsmotrure & Servizi

“ R!:elo
/e o Pundi di Visuali
- Appia
| Preto
N Amibiti di Recupero @ Viotizrazione Paesittica

4 PTPR - Tavata B- BEM) PAESAGGISTIC!

4 VincoX Dichizraia
[ Benx singai: natucati, qeclogicsvile. parchi ¢ giardini
Il i e ot e
[} Beni dirsieme zone diintevesse archeotogic

4 Vincos Ricognin di Legge SR
[ Cosmdeimiare
|| Costa dei Lagni
[= Fascia & rispetio coni soque puthliche

STIMA

Alla determinazione del piv probabile valore delle unitd immobiliari 51 & pervenuti attraverso la media
matematica dei valorl ottenutl attraverso due distintl ed autonom| criterd di stima:

o Metodo comparativo diretto ponderato per punti di merito

o Metodo della capitalizzazione del reddito
METODO COMPARATIVO DIRETTO

Tale procedimento estimativo & basato sul raffronto diretto tra {1 bene in questione ed una molteplicita
di beni similari presenti nella medesima zona per i quali & stato possibile ricavare il prezzo medio di
compravendita; il prezzo medio cosi ottenuto viene poi confrontato con il valore desunto dalla banca
datl del’OMI (Osservatorio Mercato Immoblliare) presso I'Agenzia del Territorio e con { valorl correntd
di mercato desund dal Listino Ufficlale della Borsa Immobillare di Roma.
L'applicazione di puntl di merito consente di apprezzare o deprezzare il valore di mercato individuato
in funzione delle caratteristiche intrinseche/ estrinseche possedute dall'immobile oggetto di
valutazione (delineate nelle precedenti parti della relazione tecnica) rispetto a quelle dei fabbricati

presi a confronto.
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Individuato quindi il valore unitario medio pit appropriato per I'immobile oggetto di analisi si procede

moltiplicando lo stesso per la superficie convenzionale per ottenere il piu probabile valore di mercato.

METODO DELLA CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Tale procedimento si fonda sul problema della capitalizzazione del reddito che fornisce il bene oggetto
di stima e pone il valore uguale al rapporto tra “reddito” e “saggio di capitalizzazione”.

Una volta individuato il valore di locazione medio fornito per questa zona dalla banca dati dell’OMI
(Osservatorio Mercato Immobiliare} presso I'Agenzia del Territorio e dal Listino Ufficiale della Borsa
Immobiliare di Roma ed infine per confronto diretto dei valori di mercato, si procede moltiplicando lo
stesso per la superficie commerciale dell'immobile ricavando il canone mensile che verra poi calcolato
per l'intero anno e moltiplicato per le spese padronali. Al risultato sara poi applicato il saggio di

capitalizzazione.

QUOTAZIONI IMMOBILIARI

- Listino Ufficiale della Borsa Immobiliare di Roma (periodo di rilevazione gennaio-giugno 2024) -
Settore nord est Guidonia Montecelio - C47:
Abitazioni di | fascia- Compravendita =1450 €/mq - Locazione 4,90 €/mq mese,
Il fascia- Compravendita = 1100 €/mq - Locazione 3,50 €/mq mese;

Box e posti auto - Compravendita =650 €/mq - Locazione 3,50 €/mq mese,

- Valori OMI 2° semestre 2024 - Comune: GUIDONIA MONTECELIO Fascia/zona:
Suburbana/VILLALBA-VILLANOVA-LA BOTTE - Codice zona: E3- Microzona: 5- Tipologia prevalente:

Abitazioni civili - Destinazione: Residenziale

Abitazioni di tipo economico -Valore di mercato = 1000-1450 €/mq
-Valori locazione 5,00-7,50 €/mqg mese
Box - Valore di mercato = 650-950 €/mq
-Valori locazione 3,00-4,30 €/mq mese

[ALLEGATO - Quotazioni immobiliari]

ESITO DELLA STIMA

Valutata positivamente la posizione dell'immobile nel centro abitato di Villaba caratterizzata da una
buona accessibilita garantita dalla viabilita locale e dalla presenza, a breve distanza pedonale, dei
principali servizi ed infrastrutture; valutato positivamente lo stato conservativo degli interni
dell’'appartamento essendo stato ristrutturato e la metratura tale da massimizzare i valori unitari del
mercato immobiliare; tuttavia valutate negativamente alcune problematiche puntuali di infiltrazioni
nel soffitto ed un cedimento nella pavimentazione del bagno cosi come lo stato manutentivo ed in
generale le rifiniture minimali degli esterni del fabbricato e della cantina.

Si ¢ ritenuto congruo adottare un valore unitario medio di €/mq 1400,00 per la compravendita e 5,50

€/mq/mese per la locazione.
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Considerato inoltre che la superficie commerciale & stata determinata nel paragrafo corrispondente
della presente relazione in 72 mgq, si procede come segue per la determinazione del piu probabile
valore di compravendita.

VALORE PER METODO COMPARATIVO DIRETTO

Valore ordinario Vo =1.400,00 €/mqx 72 mq =€ 100.800,00
VALORE PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO
Presi in considerazione i seguenti parametri

i = tasso di capitalizzazione del 3,0% ; (saggio di fruttuosita del capitale immobilizzato)
Spese padronali (stimate pari al 35 %) e riguardanti:

- quotareintegrazione, manutenzione e assicurazione (8%]);

guota sfitto e inesigibilita canone (3%);

amministrazione e sorveglianza (4%);
imposte (20%)
Si ha: Canone mensile anticipato CM = SL* valore unitario = 72 mq * 5,50 €/mq = € 396,00

Bf = beneficio fondiario dell'immobile = 12 * € 396,00 *(1-0.35) =€ 3088,80
Valore ordinario Vocr= € 3088,80/0,03=€ 102.960,00

Con l'applicazione della media matematica tra i valori determinati come sopra si perviene al piu

probabile valore dell’'unita immobiliare:

V=V, + Vocr/2- (€ 100.800,00, € 102.960,00) /2 = € 101.900,00 (arrotondato)

RIDUZIONE PER L'ASSENZA DELLA GARANZIA PER VIZI OCCULTI E PER ONERI GRAVANTI SUL
BENE E NON ESPRESSAMENTE CONSIDERATI

Nel conferire l'incarico il G.E. ha disposto che oltre al prezzo finale venga indicato un prezzo abbattuto
quale riduzione del valore di mercato per I'assenza della garanzia per vizi occulti e per oneri gravanti

sul bene e non espressamente considerati pari al 10%
Riduzione del valore di mercato = 10% (101.900,00) =€10.190,00
Vridotto= 101.900,00 - €10.190,00 = € 91.710,00

DETRAZIONE PER REGOLARITA URBANISTICA

Dal valore immobiliare precedentemente determinato, si stima necessario detrarre analiticamente i

seguenti oneri:

1. il costo peri lavori edili di ripristino, quantificato in € 9.000,00;

2. le spese per l'aggiornamento della documentazione catastale inclusi i tributi dovuti all'Agenzia
delle Entrate per servizi catastali, imposta di bollo e relative competenze tecniche, stimate in €

570,00.

27 di 28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GIAMPIERO CECI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 5d18eabbbf2d1d7ed77



LOTTO 1 - Prezzobased’asta: € §2.100.00

V ridotto detratti costi di = € 91.710,00 - € 3.570,00€ = € 82,100.00 (arrotondato)

Assolto 1l proprio mandato, 1l sotioscritto Esperto ex art 568 c.p.c. deposita la relazione dl stima
presso questo Spettablle Tribunale, tanto in assolvimente dell'incarico conferitogll dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Palestrina, 1 09/08/2025

ELENCO ALLEGATI:
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RGEl 112-2025_AILAGEDPIREM-Locazionepim

RGEI 112-2025_AlLAGEDP3IRM-Locazione pdf

RGEI 112-2025 AllAnagrafici,pdf

RGEl 112-2025_All. Atte 2004-Provenienza-Lotto . pdf
RGEl 112-2025_All Atto 2003-Provenienza-Lottel. pdf
RGEI 112-2025_AllAtto 2006-Provenienza-Lottal,pdf
RGEl 112-2025_ Al Atto 2009-Provenienza-Lotto |- 2. pdf
RGE| 112-2025_All.Catastali-Lotto?,pdf

RGEI 112-2025_All Catastali-Lotto pdf

FGEl 112-2025_AllLEstratto di matrimonio.pdf

RGEI 112-2025_Al.Fotografico professionale pdf

RGEl 112-2025_Alllpotecarie -Lottod.pdf

RGEI 112-2025_AHN.|potecarie sub 2-Lottol,pdf

RGEl 112-2025_Alllpotecarie sub 5-Lottol.pdf

RGEl 112-2025_Al.|stanza attestaz. Ust civici-pdf.pdf
RGEl 112-2025_All.Guotazioni immabiliari.pdf
RGEI112-2025_AlLTitoli edilizi Abitabilita 1958-Lottol.pdf
RGEI 112-2025_All Ttoli ediliz-C.E.11-2002-Lotto . pdf
RGEl 112-2025_AlLTitoli edilizi-C.E194-2003-Lotto2. pdf
RGEI 172-2025_Al.Titoli edilizi- C.E220-1958-Lotto 1. pdf
RGEI 112-2025_AllTitali edilizi-C.E.256-1957-Lotto 1, pdf
RGEI 112-2025_AlLTitoli edilin-C.E272-2002-Lottold. pdf
RGE| 112-2025 Al Titoli ediliz-C.E273-2002- Lotto2 pdf

RGE| 112-2025_AlLUsj civici-Deliberazione CC n_33 2017, pdf

L'Esperto ex art. 368 c.p.c.

Ing. Ceci Giampiero
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