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1. PREMESSA

A seguito dell’apertura del procedimento di Liquidazione Giudiziale, disposta dall’Onorevole
Tribunale di Termini Imerese - Sezione Civile, nei confronti della societa “-

-7+ il Dott. Leonardo Cusenza, in qualita di Curatore, veniva autorizzato dal Sig. Giudice
Delegato Dott. Giuseppe Rini, a conferire l'incarico professionale® di: “stima dei beni immobili e
mobili di proprieta della Societa in Liquidazione, per la individuazione delle formalita iscritte a carico
della debitrice presenti nei registri immobiliari, per la ricostruzione delle vicende degli immobili
nell’uftimo ventennio individuando tutti i proprietari, nonché per la verifica dei dati risultanti dai

documenti ex art. 567 c.p.c.”, allo scrivente ing. Alessio Melis, iscritto all’'Ordine degli Ingegneri di

Palermo al n. 7244 e all’albo dei CTU, che accettava l'incarico di consulenza tecnica estimativa.

2. COMPENDIO DEI BENI COINVOLTI NELLA PROCEDURA CONCORSUALE

2.1 Beni immobili

In occasione dell’incarico, sono stati indicati i beni immobili attratti all’attivo della procedura e
precisamente:

e 1/1 unita immobiliare censita al NCEU del Comune di Altavilla Milicia (PA) al foglio 4 p.lla 1292,
sita in Largo Alessandro Manzoni n. 3, piano terra, categoria C/2, classe 7, consistenza 43 mq,
rendita euro 66,62.

e 1/1 unita immobiliare censita al NCEU del Comune di Trabia (PA) al foglio 6 p.lla 951 sub. 3 sita

in Contrada Sant’Onofrio snc, piano terra, categoria F/3.

2.2 Beni mobili

Con riferimento ai beni mobili ascrivibili alla Societa in Liquidazione, si rinvia integralmente alla
dichiarazione dei beni resa ai sensi dell’art. 201 CCIl. Da tale dichiarazione, offerta dal Legale
Rappresentante della stessa, si rileva che la societa non risulta proprietaria di alcun bene mobile,

non essendo stati indicati cespiti mobiliari riconducibili al patrimonio sociale.

1 Cfr. allegato 1
Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
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3. ATTIVITA PRELIMINARI SVOLTE
Al fine di adempiere compiutamente all'incarico ricevuto, questo consulente, ha partecipato al
sopralluogo? presso:
s Bene immobile ubicato in Altavilla Milicia (PA), Largo Alessandro Manzoni n. 3. Al sopralluogo
erano presenti, il Curatore Dott. Leonardo Cusenza, il sottoscritto ing. Alessio Melis, la Sig.ra
- ed il marito della stessa, Sig. -;
¢ Bene immobile ubicato in Trabia (PA), Contrada Sant’Onofrio snc. Al sopralluogo erano
presenti, il Curatore Dott. Leonardo Cusenza, il sottoscritto ing. Alessio Melis, la Sig.ra -
- ed il marito della stessa, Sig. -.
Si rimanda integralmente al verbale di sopralluogo?® per gli opportuni dettagli e verifiche.
Inoltre, si sono svolti accertamenti presso i seguenti Pubblici Uffici:
- Comune di Altavilla Milicia vari Uffici;
- Comune di Trabia vari Uffici;
- Agenzia delle Entrate, Ufficio Territorio di Palermo;
- Archivio Notarile di Palermo;
- Archivio Notarile di Termini Imerese;

Di seguito le risultanze.

4. RICOSTRUZIONE DELLA PROVENIENZA VENTENNALE DEGLI IMMOBILI

4.1 Ricostruzione dai Titoli di Provenienza e dagli Atti di Compravendita

La ricostruzione della titolarita dell'immobile nel ventennio a far data dalla sentenza dichiarativa di
Fallimento & stata effettuata mediante I'analisi dei titoli trascritti nei Registri Immobiliari, con
particolare riferimento agli atti di compravendita, alle eventuali donazioni, permute, successioni e
a tutti gli atti idonei a trasferire la proprieta o costituire diritti reali. Sono stati esaminati, in ordine
cronologico, tutti i passaggi di proprieta risultanti dalle note di trascrizione, verificando la continuita
delle formalita e accertando l'esatta sequenza dei soggetti proprietari nell’arco degli ultimi

vent’anni.

2 Vedasi verbale allegati
3 Cfr. allegato 2
Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
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a. Bene immobile ubicato in Altavilla Milicia {(PA), Largo Alessandro Manzonin. 3

Con riferimento all'immobile censito al NCEU del Comune di Altavilla Milicia al foglio 4 p.lla 1292,
compulsando I'atto di compravendita alle minute del notaio Giacomo Sanfilippo Rep. n. 14328, Racc.
n. 3853 del 12/06/2006, soggetto a favore Sig.ra -, soggetto contro Sig. -,

emerge che I'immobile de quo: [..]“con il presente alienato é di sua esclusiva proprieta e disponibilita
per averlo acquistato in virtu dei sequenti titoli: Atto di compravendita del 27 marzo 2002 per notaio
Clemente Diliberto di Bagheria, ivi regisirato il giorno 11 aprile 2002 al n. 334/1V, trascritto il
03.04.2002 ai nn. 12494/9739"..].

Compulsando I'atto di compravendita alle minute del Notaio Clemente Diliberto Rep. n. 45331, Racc.
n. 13902 del 27/03/2002, soggetto a favore Sig.-, soggetti contro Sig.ri-

-, -, emerge che l'immobile de

quo: [..]“pervenuto alla parte venditrice in virti della successione (..} (den. succ. n. 99 vol. 290 e n. 74
vol. 413 Ufficio del Registro di Termini Imerese)”f..].

Ed ancora: [..]“La signora - per la quota indivisa pari ad un terzo (1/3) del diritto di

usufrutto, i-, come sopra

rappresentati, per la quota indivisa pari ad un terzo (1/3) della nuda proprieta e per la quota indivisa
pari a due terzi (2/3) della piena proprietd, unitamente con ogni garanzia di legge, vendono e
trasferiscono al signor -, che accetta ed acquista, la sequente unita immobiliare”{..].

Si rimanda all’integrale esame degli atti notarili per i dettagli del caso?.

b. Beneimmaobile ubicato in Trabia {PA), Contrada Sant’Onofrio snc

Con riferimento all'immobile censito al NCEU del Comune di Trabia al foglio 6 p.lla 951 sub. 3,
compulsando I'atto di prestazione in luogo di adempimento alle minute del notaio Flora Cardinale
Rep. n. 7432, Racc. n. 5637 del 04/09/2020, soggetto a favore Sig.ra -n.q. di titolare ditta

individuale -, soggetto contro Sig.- n.q. di legale

rappresentante della societa “-”,

emerge che I'immobile de quo: [..]“si appartiene in piena ed esclusiva proprieta e libera disponibifita

per averlo acquistato a sua volta in forza di atto di prestazione in luogo di adempimento ricevuto dal

Notaio Mario Barabbino di Termini Imerese in data 25 gennaio 2016, Rep. n. 33.366, registrato a

*(fr. allegato 3
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Termini Imerese in data 26 gennaio 2016 al n. 279-1T e trascritto a Palermo il 26 gennaio 2016 ai nn.
2447/1885, da potere della societa "-"[..].

Ed ancora: [..]“ lo societa -

-" in persona del legale rappresentante e amministratore unico, cede e trasferisce alia

signora -, nella predetta qualita di titolare della ditta individuale -

-". che con le stesse garanzie di legge accetta ed acquista, la piena proprieta della villetta
tuttora in corso di definizione (completata soltanto nelle strutture in cemento armato, nel tetto di
copertura, nella tompagnatura esterna rifinita e negli infissi esterni) facente parte di un manufatto
trifamiliare sito nel comune di Trabia alla Contrada Sant'Onofrio:

- composta da piano terra di metri quadrati ottanta (80} circa, oltre un sovrastante sotiotetto
realizzato dalla copertura spiovente e costituente volume tecnico, con circostante terreno adibito a
pertinenza della stessa esteso settecento (700) metri quadrati circa,- confinante con proprieta
-, con proprieta " - e con proprieta -, salvo se altri,

- riportata nel Catasto dei Fabbricati del comune di Trabia af foglio 6, particella 951 sub 3, Contrada
Sant'Onofrio snc, Piano T, senza altre indicazioni perché in corso di definizionef..]".

Compulsando I'atto di prestazione in luogo di adempimento alle minute del Notaio Barabbino Rep.
n. 33.366, Racc. n. 19.003 del 25/01/2016, soggetto a favore Sig. - n.q. di legale

‘"o

rappresentante della societa “-”,

o

soggetto contro Sig.- n.q. di legale rappresentante della societa “-

b

-”, emerge che lI'immobile de quo: [..]¢ pervenuta alla Societa -

-"per averla realizzata su parte del terreno acquistato if 20 dicembre 2012 con I'atto

alle minute del notaio Pietro Costamante di Palermo, repertorio n. 19369, ivi registrato il 15 gennaio
2013 al n. 688 serie 1T ed ivi trascritto il 15 gennaio 2013 ai numeri 2222/1815 e per averla adottata
in seno alf’atto di divisione del giorno 8 gennaio 2014 alle minute del notaio Pietro Costamante di
Palermo, repertorio n. 20.183, ivi registrato il 4 febbraio 2014 al n. 1.092 serie 1T ed ivi trascritto il 5

febbraio 2014 ai numeri 5037/4225"[..].

Ed ancora dall’esame dell’articolo 1 in rogito si precisa:

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
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Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis

5

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunaledi Termini Imerese - Seriane Civile
Liguidaziane Giudiziale =" — L. n. 12/2025

FERIZIA CH STIRA

Lz Societa LOme sopra rappresenta-

' ta, a titolo di prestazione in luogo di adempimento ai sensi dell'art. 1197 C.C. e \

che.

__! ceme sopra rappresentata, accetta ed agquista la piena proprieta del seguente im-

. mobile: — .

mato, nel tetto di copertura e nella tompagnatura esterna rifinita e negli infissi e- |

sterni, facente parte di un manufatto trifamiliare sito in Trabia, in Contrada San-

| U'Onofrin; composta da piano lerra di metri quadrati ottanta (80) circa, ol un

sovrastante softotetto realizzato dalla copertura spiovente e costituente volume

tectiico, con circosiante terreno adibito a pertinenza della stessa csteso metri qua-

e M T

chati settecenlo (700 circa e per quanto in effeul si trova: il wito confinante con

propricta ., propricta della - € con restante

_ proprietd della Societa cedente: censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Tra- |

bia, al foglio 6. particella: ----

- 951 sub. 3, Contrada Sant'Onofrio, Piano T, in corso di costruzione. - L

Giudice Delegalo: Doll. Giuseppe Rini
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Compulsando Patto di divisione alle minute del Notaio Pietro Costamante Rep. n. 20183, Racc. n.
11864 del 08/01/2014, soggetto a favore Sig. - n.q. di legale rappresentante della

& o0

societa e soggetto contro Sig.ra-, emerge che

I'immobile de quo: [..]“detto lotto di terreno fa parte di un originario ampio appezzamento di terreno
edificabile sito nel comune di Trabia (Pa), contrada Sant'Onofrio, esteso complessivamente, in
misura catastale mg. 66.506 (sessantaseimilacinguecentosei} circa, meglio individuato nella
premessa del sopra citato atto di compravendita a mio rogito del 20 dicembre 2012, pervenuto alla
predetta societd venditrice, unitamente ad altri attigui terreni, inizialmente in enfiteusi, giusto
conferimento effettuato in sede di costituzione (allora in forma di societa a responsabilita limitata
denominata "-") giusta atto in notaio Clemente Diliberto del 20 giugno 1988, registrato

a Misilmeri il 28 giugno 1988 al n. 624 e trascritto a Palermo il 19 luglio 1988 ai n.ri 31265/23515;
detto diritto di enfiteusi si & poi consolidato in proprieta piena essendo stato affrancato il canone
enfiteutico con atto in notaio Adriana Purpura del 23 dicembre 1991, registrato a Palermo il 13
gennaio 1992 al n. 367 ed ivi trascritto il 17 gennaio 1992 ai n.ri 2722/2323, successivamente
ratificato con atto in autentica del notaio Agostino Grimaldi e depositato nella sua raccolta del 17
ottobre 2003, rep.n. 54797/54809, racc.n. 14180, registrato a Termini Imerese il 3 novembre 2003
al n. 1439 e trascritto a Palermo il 10 novembre 2003 ai n.ri 45963/32773;

1.3) ai fini del regolare sfruttamento edificatorio sia dell'appezzamento di terreno sopra indicato sia
di altri attigui terreni edificabili, allora pure di proprieta della sopra detta societa -

-" éstato presentato al Comune di Trabia, un piano di lottizzazione diviso

in due stralci, rispettivamente stralcio "A" (qui non inerente ma comunque poi regolarmente
convenzionato) e stralcio "B" relativo all'appezzamento di terreno sopra descritto; detto piano di
lottizzazione é stato inizialmente approvato con deliberazione del Consiglio Comunale di Trabia n.
193 del 27 settembre 1990; per lo stralcio "B*, inizialmente convenzionato con atio a rogito del
Segretario Comunale di Trabia del 27 maggio 1991, Rep. n. 79/91, é stata poi stipulata apposita
definitiva convenzione di piano di lottizzazione in data 13 aprile 1999 con atto a rogito del notaio
Agostino Grimaldi, rep.n.ri 37612/11813, registrato in Termini Imerese il 29 aprile 1999; la societa
“* harealizzato le opere di urbanizzazione primaria

relative al piano di lottizzazione, opere che sono state colflaudate definitivamente in data 30

novembre 1999 (avendo avuto un primo collaudo in data 12 ottobre 1995}, essendo state realizzate

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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in forza ed in conformita alia concessione edilizia rilasciata dal comune di Trabia in data 10 dicembre
1992 n. 7597[..].

Ed ancora: [..]“in forza di detti elaborati catastali 'unitd immobiliare antistante, con relativa corte di
pertinenza esclusiva, é individuata dalla particella 951 sub. 1, I'unitad immobiliare retrostante a destra
guardando dalla strada di lottizzazione, con relativa stradella di accesso e corte entrambe di
pertinenza esclusiva, é individuata dalla particella 951 sub. 2, I'unitd immobiliare retrostante a
sinistra guardando dalla strada di lottizzazione, con relativa corte di pertinenza esclusiva, é
individuata dalla particella 951 sub. 3, mentre la stradella di accesso comune unicamente alla unita
immobiliare antistante (sub. 1) e a quella retrostante a sinistra (sub. 3) é distinta dalla particella 951
sub. 4, il tutto come si evince meglio dal relativo efaborato planimetrico che in copia non conforme
previa visione ed approvazione delle parti, si allega al presente atto sotto la lettera "A", omessane
la lettura per concorde volonta dei comparenti che espressamente dispensano me notaio”f..].

Ed ancora: [..]"-., @ mezzo del comparente legale rappresentante,

con il consenso dell'altra condividente, a tacitazione dei propri diritti sulla sopra descritta massa
comune, adotta e si attribuisce lo piena proprieta esclusiva di quanto qui appresso descritto e
precisamente:

a)- unita immobiliare abitativa in corso di costruzione sita in Trabia, contrada Sant'Onofrio, facente
parte del villino trifamiliare sopra descritto in premessa e, quindi, ricadente all'interno del piano di
lottizzazione sopra indicato in premessa, e precisamente I'unita immobiliare retrostante a destra
guardando dalla strada di lottizzazione, posta a piano terra, con sovrastante sottotetto realizzato dalla
copertura spiovente e costituente volume tecnico, avente una superficie coperta di metri quadrati
sessanta (mq. 60) circa, con annessa corte e stradella di pertinenza esclusiva, per come risultante dal
sopra allegato elaborato planimetrico; confina con: strada di lottizzazione, I'unita immobiliare delfo
stesso villino antistante, per due lati, 'unita immobiliare dello stesso villino retrostante, a sinistra
guardando dalla strada di lottizzazione e il lotto 55 di proprieta della societa -

-., in liguidazione; distinta nel Catasto Fabbricati di Trabia, esattamente in ditta,

Foglio 6, Particella: 951 Sub. 2, in corso di costruzione, Indirizzo: CONTRADA SANT'ONOFRIO SNC, piano
T:

b)- unita immobiliare abitativa in corso di costruzione sita in Trabia, contrada Sant'Onofrio, facente

parte del villino trifamiliare sopra descritto in premessa e, quindi, ricadente all'interno del piano di

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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lottizzazione sopra indicato in premessa, e precisamente I'unita immobiliare retrostante a sinistra
guardando dalla strada di lottizzazione, posta a piano terrd, con sovrastante sottotetto realizzato
dalla copertura spiovente e costituente volume tecnico, avente una superficie coperta di metri
quadrati sessanta {mq. 60) circa, con annessa corte e stradella di pertinenza esclusiva, per come
risultante dal sopra allegato elaborato planimetrico; confina con: I'unita immobiliare dello stesso
villino antistante, strada di accesso comune con detta unitd, il lotto 60 e I'unitd immobiliare dello
stesso villino retrostante a destra guardando dalla strada di lottizzazione; distinta nel Catasto
Fabbricati di Trabia, esattamente in ditta, Foglio 6, Particella: 951 Sub. 3, in corso di costruzione,
Indirizzo: CONTRADA SANT'ONOFRIO SNC, piano T.

Alla presente quota i condividenti, di comune accordo tra di loro, attribuiscono il valore di Euro
ottantamila virgola zero (80.000,00) che riconoscono essere perfettamente corrispondente alla quota
di diritto. Le parti dichiarano che non sussistono i presupposti per I'applicazione, al presente atto, delle
previsioni di cui all'art. 29, comma 1-bis, della leqge 27 febbraio 1985, n. 52, in quanto si tratta di unita
immobiliari urbane non ancora ultimate, per cui non é previsto l'obbligo di denuncia al catasto dei
fabbricati, non é prevista l'iscrizione nel medesimo catasto con attribuzione di rendita, e non sussiste,
quindi, allo stato attuale I'obbligo di presentazione di planimetria, ai sensi della vigente normativa, ed
in particolare a norma dell’art. 3, comma 2, del D.M. 2 gennaio 1998, n. 28.

Le unita immobiliari sopra descritte vengono adottate nello stato di diritto e di fatto, in cui si trovano,
ben noto ai condividenti, in corso di costruzione, per come precisato in premessa, con tutti i relativi
accessori, dipendenze e pertinenze, la comproprieta delfe parti comuni condominiali, per legge, uso
e/o destinazione, ai sensi dell'art. 1117 cod.civ, con le serviti attive e quelle passive se trascritte o
apparenti o, comungue, nascenti dallo stato dei luoghi, o da esigenze di costruzione e con i pesi ed i
diritti tutti inerenti, ivi compresi i vincoli derivanti dalla lottizzazione, sopra cennati in premessa, tutto
incluso e nulla escluso, con le seqguenti precisazioni:

- I'area libera sovrastante ciascuna unita é di pertinenza esclusiva della medesima;

- l'indiana viene attribuita quale pertinenza esclusiva della unita distinta dalla particella 951 sub. 1;

- rimane comune alle unita immobiliari distinte dalle particelle 951 sub. 1 e 951 sub. 3 la stradella di
accesso distinta dalla particella 951 sub. 4, per come in premessa gia indicato;

- le strade di lottizzazione sono state cedute al comune di Trabia e, pertanto, sono divenute strade

pubbliche.”[..].

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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Segue straldo allegato A al rogito ove vengono individuate sia |z porzione sub.3 (unita immobiliare

attratta all’attivo } che |a porzione sub.4 (rampa comune di accesso comune alle unita sub.1 e sub.3}.

Diata- 05072004 - n. T25142 1 - Bichisdents: Telematico

ELABORATO FLANIMETRICD

[RE—
Iroritto 211 mlbo:

b T

Prov. Falsrrwb F. 04783

Coeeena 45 Trahia
Eazissns: Foglic: &

Paskisella: 951

Dhsmritrazicne graffioas dei subalternd
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Compulsando 'atto di compravendita alle minute del notaio Costamante Rep. n. 19369, Racc. n.

11328 del 20/12/2012, soggetti a favore Sig. - n.g. di legale rappresentante della

i

spcieta “-" e Sig.ra -, soggetto contro Sig.ra -

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curgtore: Dotk Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing. Alessio hMelis
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oo

n.q. di legale rappresentante della societa “-”, emerge che

I'immobile de quo: [..]“era pervenuto, inizialmente in enfiteusi, giusta conferimento effettuato in sede
di costituzione (allora in forma di societa a responsabilita limitata denominata "I-} giusta

atto in notaio Clemente Diliberto del 20 giugno 1988, registrato a Misilmeri il 28 giugno 1988 al n. 624
e trascritto a Palermo il 19 luglio 1988 ai n.r.i. 31265/23515; detto diritto di enfiteusi si & poi
consolidato in proprieta piena essendo stata affrancata if canone enfiteutico con atto in notaio Adriana
Purpura del 23 dicembre 1991, registrato a Palermo il 13 gennaio 1992 al n. 367 ed ivi trascritto il 17
gennaio 1992 ai n.r.i 2722/2323, successivamente ratificato con atto in autentica del notaio Agostino
Grimaldi e depositato nella sua raccolta del 17 ottobre 2003, rep. n. 54797/54809, racc. n. 14180,
registrato a Termini Imerese il 3 novembre 2003 al n. 1439 e trascritto a Palermo il 10 novembre 2003
ain.r.i45963/32773;"[..].

Ed ancora: [..]“La societa -, in liquidazione, a mezzo del

proprio legale rappresentante, con ogni garanzia di legge, per tutti i casi di evizione e molestia, vende
e trasferisce alla societd -, per la quota indivisa di due terzi {2/3),

e alla signora -, per la restante quota indivisa di un terzo (1/3), i quali, in compro

accettano, la piena proprieta del sequente immobile: lotto di terreno edificabile sito nel territorio del
comune di Trabia, contrada Sant’Onofrio, ricadente all’interno del piano di lottizzazione sopra indicato
in premessa e precisamente dello stralcio “B” ove & individuato come lotto numero cinquantanove (59),
esteso in misura catastale metri quadrati milleottocentosettantadue (1.872} e per quanto in effetti si
trova”f..].

Ed ancora: [..]“Gravano sul lotto di terreno oggetto del presente atto, limitatamente all'intero
comprensorio edilizio di cui fa parte, i vincoli urbanistici nascenti dalla convenzione di lottizzazione
sopra citata in premessa. In particolare, dichiarano le parti di avere piena ed esatta conoscenza del
contenuto della sopra citata convenzione edilizia per atto in notaio Grimaldi del 12 aprile 1997,
precisando la parte acquirente di averne ricevuto copia dalla parte venditrice e di approvarne
espressamente e specificatamente tutte le clausole ed obbligazioni che si devono intendere come qui
integralmente ripetute e trascritte. Al riguardo si precisa che le strade di lottizzazione sono state gia
cedute al comune di Trabia e diventate strade pubbliche per cui esse sono escluse dalla presente

compravendita”{..].

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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Avuto riguardo alla complessita e articolazione della ricostruzione degli atti , si rimanda ad un
qualificato e integrale esame degli atti notarili per i dettagli del caso®.

4.2 Ricostruzione delle risultanze catastali nel ventennio

Parallelamente & stata svolta una verifica delle risultanze catastali, mediante consultazione delle
visure stariche dell'immobile, al fine di accertare I'identificazione catastale, le eventuali variazioni
intervenute nel tempo e la corrispondenza tra il catasto e i soggetti proprietari risultanti dai registri
immobiliari.

a. Bene immobile ubicato in Altavilla Milicia (PA), Largo Alessandro Manzonin. 3

Dall’esame delle visure storiche emerge la successione delle intestazioni relativa al bene in oggetto,
da cuisirileva che:
e dal 12/06/2006 l'intestataria catastale risulta essere Sig.ra-, come da atto di

compravendita rogato dal Notaio Sanfilippo in data 12/06/2006;

e dal 27/03/2002 e sino alla data sopra indicata, I'intestatario catastale risultava essere Sig.

-, come da atto di compravendita rogato dal Notaio Diliberto in data

27/03/2002.
N canzia Data 190572025 Ora- 1646 43 F
Qi ntrate (“ v T . 84 Pa h
a o . . . - . sy 451874 2
Direzone Provinele ds Palerio Visura storica per immobile . .
e e Situazione degli atti informatizzati al 19/05/2025

Serviza Catastalt

Llintestazione alla data della richlesia deriva dai seguenti ani:

degli infestati dal 120672006 «j——

N [ DATIANAGRAFICT CODICE FISCALE | DIEITILE ONERI REATT
i (1} Propmeet’ U] = regorme di meparanione dei bem

DATI DERIVANTI DA o del 12062008 Pubblics ufficiste SANFILIPPO GIACOMO Sede BAGHERLA (PAY Reperiotio 0. 14328 - COMPRAVENDITA Nots precesrsta con Modelle Umseo . 2005312006 Repano
T i PALERMO in 2t dal 21062006

Situazione deghi intestati dal 27/03/2002 < m————

N DATTANAGRAFICT I CODICE FISCALE T DIRITTI E ONER] REALT
1 I 1) Progriey’ UL fmo o 12062006
DATI DERIVANTEDA Jane 421771042001 Pubbilico uificisls C DILIBERTO Sede BAGHERIA (P4) Eeperiouio . 13331 - COMPRAVENDITA Vebua . 197261 1201 - Fraiscs o 171520 = sl da 13052601

Situazione degli intestati dal 17/03/2002
N | TDATT ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITT E ONERI REALT
1 (1} Propeasta’ 11 fom 51 27033000

|
Amie del 777032002 Pubbhice ufficsale DII THERTO CLEMENTE Sede BAGHERTA (PA} Repertona = 45331 - COMPRAVENDITA [Passasys infermeds da ezaminase) Trnsenizions o 87351720073
Leparto PI di PAT ERMO - Pratica n 197261 i niti dal 087052007
Situazione degli intestati dal 26/07 1994
ol DATTANAGRAFICT
1

DATI DERIVANTI DA

CODIGE FISCALE T DIRITIT E GNERI REALY
| 89D vsificass puogrisario per 10001000 S0l 157081868

DATI DERIVANTIDA FO STITUZIONE del 26:07/1904 fn atl dal 2100/I004 (0 722101110043

Siruazione degli intestati dal 15081969
N TATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE
1

DIRTTT] E ONERI REALT
| 4] iesa’ I3 Bmo sl X
| 1) Prognen’ 172 fimo
3 | {1y Progrieia’ 13 o
= | (%) Usniratio 1'3_fmo al 2
DATI DERIVANTI DA ENINNZTA (NET PASSAGGT PER CAUSA DI MORTE) del 17081960 - UR. Seds TERMINT IMERESE (PA) Registrazione Volume 313 1 74 moistrats in deta 20-06/ 1997 - SUCCESSIONE
olema o 11643 1/100% . Pratica o 303000 o aths dal 200603001

Visura lelematica
* Codice Fiscale Validato in Anaprafe Tributaria.

® Cfr. allegato 3
Giudice Delegato: Dott, Giuseppe Rini

Curatore; Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing, Alessio Melis
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b. Beneimmobile ubicato in Trabia (PA), Contrada Sant’Onofrio snc

Dall’esame delle visure storiche, acquisite sia presso il Catasto Fabbricati sia presso il Catasto Terreni,

emerge la seguente successione delle intestazioni riferite al bene in oggetto.

Dalle risultanze del Catasto Fabbricati si rileva che:

dal 04/09/2020 l'intestataria catastale risulta essere Sig.ra -, in virtu dell’atto di
prestazione con trasferimento di diritti rogato dal Notaio Cardinale Flora il 04/09/2020;
dal 25/01/2016 al 04/09/2020, l'intestataria catastale risulta essere -

-, in forza dell’atto di prestazione in luogo di adempimento

rogato dal Notaio Barabino Mario in data 25/01/2016;

dal 08/01/2014 al 25/01/2016, l'intestataria catastale risulta essere -

-, in virtu di atto di divisione rogato dal Notaio Costamante Pietro in data 08/01/2014;
dal 18/12/2013 all'08/01/2014, l'intestazione risulta ripartita tra:

- - per 1/3 (proprieta in regime di separazione dei beni);

- - per 2/3 (proprieta);

come da atto di costituzione del 18/12/2013.

Per quanto riguarda il Catasto Terreni, allibrato al foglio 6 p.lla 951 dalle visure storiche emergono le

seguenti intestazioni:

dal 20/12/2012 al 18/12/2013, I'immobile risultava intestato a:

- - per 1/3 (proprieta in regime di separazione dei beni);

-- per 2/3 (proprieta);

sulla base dell’atto di compravendita rogato dal Notaio Costamante Pietro in data 20/12/2012;
dal 31/05/1995 al 20/12/2012, 'intestazione catastale risultava attribuita a:

- (concedente);

-- (concedente);

-(livellario);

quali titolari del censo/livello/enfiteusi, secondo quanto risultante dall’atto di trasformazione

di societa rogato dal Notaio Barbera in data 31/05/1995.

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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A GEnzia Data” 19/052025 Ora 164853 pag: 1 Sgmee

EArenzia
«m=ntrate o 3 ¢ Visuran:-T453920  Pagl
Direzione Provinciale di Palermo Visura storica per immobile
Tiheio Prossne le.~Temitons Situazione degli atti informatizzat al 19/05/2025
Servizi Catastali =
Dafi della richiesta | Comune di TRABIA (Codice:L317)

1
| Provingia di PALERMO

Catasto Fabbricati | Foglio: 6 Particella: 951 Sub.: 3
INTESTATO
’—L| {1} Propriety’ 1] i regime o sepamzions ded beni
Unita immobiliare dal 18/122013

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Beoow: Foglho | Particella Sub ZowaCens | MizoZows | Categona |Classe|Consistenza| 00Coe Reudita
1 6 251 3 | a3 COSTITUZIONE def 121272013 Pratica . PAOIEY168 i atti
| dal 187122013 COSTITUZIONE {n 4891 L2013)

Tadirzs [CORIRADASANT ONOERED S SKCBma T
Notifica T [Fariin I Vod

Mappali Terren: Correlati
Codice Comune [ 317 - Foplio 6 - Paricelta 051

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti ami:
Situazione degli intestati dal 04092020 —

N DATTARAGRAFICT CODCE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALT
I | (1} Propaets’ U1 mrepome di separamoce det bem

DATI DERIVANTIDA (4052020 Pebblico nificale CARDINALE FLORA Seds PALERMO (PA) Repertono n 7437 - PRESTAZIONE CON TREASFERIMENTO 1 IMRITTI Nota preseatata con Modello
nm. o ¥7626.1 2030 Repano PT di PAT ERMO in aofi dal 28002020

Situazione degli intestati dal 25012016
[ 3] DATTANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRTTIL E ONERI REALT
T {1} Propoeta’ 171 _fimo al DU0W/2020 |

— : Data: 19/05/2025 Ora- 16.48:55 Fune

gentlia ‘.":r
- .ntratew.?‘ 2 ; . :
Drrezione Provasciale di Paleruno Visura storica per immobile

Uffiero Provineale - Temtono a = * S ) o g NS I00S
9 20U
3 Catastah Situazione degh atty informatizzat: al 19/05/2025

Visurs o T453920 Pag 2

|_U.\Tl DERIVANTI DA Mbie de1 2012016 Pobblico nfficale BARARBING MARID Sede TERMINI IMERESE (PA) Reperiono o 13366 Repatranose Volome 1T - DATIO IN SOLUTUM Neta presenists con
Sfodallo Unico n 1885.1 2018 Repario PIdi PATERMO in aii dal 26/017016

Situazione degli infestati dal 08/01/2014 <G——

[T DATI ANAGRAFICT | COTICE FISCALE | DIRITT] E ONERI REALT
1 [ | (L) Propreete’ 111 firs a1 25012015
DATIDERIVANTIDA o del DE01F DIJP‘J\bl.rnwﬁ inle COSTAMANTE PIETEQ Sede PALERMD (FA) Repertorio 6. 201832 - DIVISIONE Nots presentata con Modells Unico n. 4779 272014 Reparto F1di
PATEEMO m ath dal 05002014
'Eiltuannne degli intestati dal 18/12/2013 < Qe———
DATIANAGRAFICT CODICEFISCALE DIREITTIEONERIREAIT
(1) Propmess™ 173 16 regume & 5 debeni fino al
GR01:2014
. (1) Propreeta’ 273 fimo al 08012014
DATIDERIVANTIDA COSTITUZIONE del 187122003 Pratca o PADGE2154 in nth dnl 187122013 COSTITUZIONE (e 4891 177013)

Visura telematica
* Codice Fiscale Vahdato in Anagrafe Tnbuisna

Estratto visure catasto terreni

Giudice Delegato: Dott, Giuseppe Rini
Curatore; Dott, Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing, Alessio Melis
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Data: 04/122025 Ora: 12.12.48

gen 2 _} Segue
~weNtrates=" 2 . - . Visman:-Ti77993  Pag 1
Ditezione Proviaciate di Palecmo Visura storica per immobile
Ufficio Provmciale - Temitorio : C S T S - & 112/ =
- : Situazione degli atti informatizzati al 04/12/2023
Servizi Catastah =
Dati della richiesta Comune di TRABIA (Cedice:L317)
Provincia di PALERMO
Catasto Terreni [Foglio: 6 Particella: 051
Aren di enti urbani ¢ promiscui dal 09/12/72013
N DATI IDENTEICATIVL DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTE DA
; o " % | Superficie{m®] | Beddito
Foglie Partirella Sub | Porr Oraalita Classe S Dedur T i 3
1 [ 551 ENTE TRBAND 13 572 Tipe Mzppale del 08/1272013 Pratics n BAD3T1364 in stsi dal
09712701 3 presesiato 1 69127013 (= 3TI16427201%)
Nonifies | |Partits 1 |
e — & Smmalile: COMPRENDE 1L FG 6 N 468
Nella v sOme Stan soppreds i t2guend &
Foglio:€ Particella 469 ;
Mappali Fabbrican Corvelan
Codice Conmme L317 - Foghs 6 - Parfic=ils 951/
Area di enti urbani ¢ promiscui dal 0971272013
X DATT IENTIFICATIVE DATIC1 ASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglic Pamzslle | Sub | Por Granlits Classe | Superficietn’) | pgp. Reddito
= T are ca I k Azmrio
I L “’_‘ ENLEGRIEATD 154 Tipa) del B2 atca o PADITIEH mattidal
097122013 presentata il 13 (o 3TLIG4.12013)
Netifica [Partita T
Anmitazion] & e SR
Nella variazione some stati soppres=i i s« facni immobiki:
Fuoglio 6 Farticella 437,
Jenzia {"", Data- 04/1272025 Ora- 121248 pag- 2 Sy
- e
«~wntra . 7+ . - . Viswan T177993 Pap 2
T Piviniali A Palescdes Visura storica per immobile
Ufficio Pr. ale - Tz » . v ; ] _
. e e Situazione degli atti informatizzati al 04/12/2025
Servizz Catastah i
Simazione dell'nnita immohiliare che ha originate il precedente dal 31712/1994
N DAT] [DENTEICATIVE DATI C1 ASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
- 3 = |__ Sugerficie(m? Reddito
Foglio Paricela | S | Posz | Qualith Classe siis Deduz S o
1 & 137 - |SOMMACCHETO 2 18 54 Eura 238 Eurs 8,18 y e o e
| LA Lo Ilrf.l.;q?:;._'\-t?«'m del 3171271994 i ami dal 06021993 (n
. [4219.319
Nudifiea ] Fariits FE I
Nella variozione cono siad seppress | segwent immebili:
Foglio:§ Particella: 58 :
Semo stati inolire varist § seguent immobili
Foglio:6 Parseelis 427 . Foglhnot Paticelly 478 ; Foglio:§ Particells 470 | Foplio:6 Perucelta 430 |, Foglo:6 Particellx:431 ; Foghin:6 Pastiella 432 : Foghin:6 Parnicelta 433 ; Foglkoof Particella-434 | Foplioc§ Pemeells 435 -

Foglio:§ Particellar435 - Fozloo§ Pastivelia 438 ©
L'intestazione alla daia della richiesta deriva da1 seguenti ath:

Situazione degli intestati dal 20/12/2017 <G—

Emicon 1815 172013 Reparto Fl b PAL ERMO 1n anti dal 15012013

N DATIANAGRATIC] [ CODKEFGCALE T DIRITTLE ONERI REALT
L (13 Proprsets” 13 20 vesimes 3 soporaratne ded bemi finoal
09120013
E _ | (L} Propmeets’ 373 im0 2 024122013
DATIDERIVANIIDA TAmo el 20/12/2012 Pubblico nificiale COS TAMUANTE FIETAO Sede PALERMO (PA) Reperrorion 19369 - COMPRAVENDILA (Fassag=i intermedi 6 o< aminare) NOt presentara con Modello

Sitnarione deghi mtestati dal 210571993 A——

N DATIANAGRAFICI CODICE FISCALE ] DIRITTIE ONERIREALL
X } Caent finc &l
3 (10) Oeeri Eveliario fincal 2312

DATI DERIVANTI DA :
1304/1995 - TRASFORMAZIONE DI SOCTETA' Vobra o 7260.1/1995 - Pratican.

Afto del 310571005 Fubbhco uificzale NOTAID BARHERA Sede PALERMO (BA) Bepers

o n 53436 - UR Sede PAL ERMD (PA) Benstranone Volume 099050 o G000008 reputrato m daia
SOGE76 i ani éal 19:11/3001

Si

tuazione degli intestari dal 31'12/1994

w DATTANAGRARC] CODICE FCALE DIRITTI E DNERI REALT

: | 12} Diitis del coscedens fino o1 3105195
3 I {4) Dt gt Fimo 21311051985
3 730) Livellzo_Tamo 130571005

Giudice Delegato: Dott, Giuseppe Rini
Curatore; Dott. Leonardo Cusenza

Consulente Tecnico: Ing.

Alessio Melis
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. e =5 Data: 04/12/2025 Ora- 12.12.48 Segue
[ = Nttty {_fﬁ
«wNtratess ) : . . Visman-T177983  Pag:3
fiibesicns Fiisemeiale df Babeommo Visura storica per immobile
Ufficro Provinciale - Temtono 2 = z ze S B A/ 12/7005
b b it Situazione degli atti mformatizzati al 04/12/2025
DATIDERIVANTI DA I"FA}TTO\'A.‘JENTH del 31195 imati dal DED2N9IT (n 41191/1984)
Situazione degll intestaii dal 231271001
N DATI ANAGRAFICI | CODICEFISCALE | DIRITTLE ONERI REALT
1 [ 1) Proprsets” U] fimo ol 30120017

DATIDERIVANTIDA A DI INTESTAZIONE A1 1TATTUALITA' dz_l‘.‘_::]:.'wﬂ] Fubblico ufficiale PURPURA Sede PALFRMO (PA) Reperiona n $004€ - ISTZ.CC 6283612 AFFEANCAZIONE Voltma

P22 112012 - Praboa n PAGOS3 715 m ath dal 23002013
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 12/03/1001

N DAT] IDENTIFICATIVD DATI CLASSAMENTO DATIDERIVANIIDA
Foglis Pauticella | Sb | Bom Qualita Classe —“"h%:;ﬂ— Dediz 5 ; Reddio =
1 [ 53 - |sousiaccHETO 2 97 1 L 20350 L.Lu13 | FEAZIONAMENTO m st dal 12/03/1091 i 1388)
Natifies ] [Partita BET |

Sono stati inolitre variati i segueati onmohli:
Fogito- Parhicatls 190 ; Fosho:6 Partacelie-1901

Situazione dell'unita immobiliare dall'lmpianto meccanografico

M. DATI IDENTIFICATIVL DATI CLASSAMENTO | DATIDERIVANTI DA
= B s Superficie(m®) 5 Reddita |
Fozglo Paticells | Sub | Porz Cruzlita Clasze i Dedur 5 y 7
1 L] 58 - |SOAMMACCHETO @ 182 87 L. 45.718 L3657 | Impianto meccarozrafico del 0370371933
Nadiflca Panlia SOET
I | l s '

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti attiz

Situazione degli intestati dal 20006/ 1088

| DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE I DIRITITE ONERIREALT
1 I {1} Propeacta’ L1 - fino o 31111994
I DATI DERIVANTI DA Atio del 20061988 Pubblioo ufficile DI LIBERTO CLEMENT Sed= PALERMO [PA} Repertonio n. 14836 - UR Sede MISILMERE (FA) Regsstremone 1 524 regustiato m dats 2906588 -
SECUITA ATSOLIFINI DELLA CONTINUITA' STORICA Voltura o 51914017002 - Pratica w 531768 in atti dal 16/12/72002

73._]_:_.}.’,_ ia A8 Data: 04/12/2025 Ora: 12.12.48 Fine
«wsNtratess 7 - - : Viswan TI77993  Pag 4
Diizione Provinciale di Balerms Visura storica per immobile
R - Thee Situazione degli atti informatizzati al 04/12/2025
Servizi Catastah

Situazione degli intestati dalPimpiante meccanografice
N | DATIAKAGRAFICT CODICE FISCALE
1 |

j _— e

DATI DERTVANTT DA I‘n.]u:.w meceanografics dsl DRA310EE

Visura telemztica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributana

4.3 Formalita iscritte in capo al compendio
Al fine di arricchire gli accertamenti offerti, di seguito, si riportano in stralcio le formalita svolte da questo
consulente®.

Si rimanda ad un integrale esame della documentazione offerta.

& Riferibili alla data del 22.01.2026
Giudice Delegato: Dott, Giuseppe Rini
Curatore; Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing, Alessio Melis
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Trikunale di Termini Imerese - Sezione Civile

Liguidazione Giudiziale *-" — LG, n, 1272025
PERIZIA DI 5TIMA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di ALTAVILLA MILICIA (PA)
Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 4 - Particella 1202

Periodo da ispezionare: dal 01/01/1980 al 22/01/2026
Ulteriori restrizioni:
Periodo da ispezionare: dal 01/01/1980 al 22/01/2026

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 08/06/1002 al 21/01/2026

Elenco immobili
Comune di ALTAVILLA MILICIA (PA) Catasto Fabbricati
1, Sezione urbana - Foglio 0004  Particella 01202 Subalterno -

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 11/03/1906 - Registro Particolare 7475 Registro Generale 9644
Pubblico ufficiale UFFICIO REGISTRO Repertorio 74/413 del 20/06/1005
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

[

TRASCRIZIONE del 03/04/2002 - Registro Particolare 9730 Registro Generale 12404
Pubblico ufficiale DILIBERTO CLEMENTE Repertorio 45331 del 27/03/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 20/06/2006 - Registro Particolare 20053 Registro Generale 30015
Pubblico ufficiale SANFILIPPO GIACOMO Repertorio 14328/3853 del 12/06/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 09/05/2025 - Registro Particolare 18279 Registro Generale 22840
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE Repertorio 26 del 09/04/2025
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE
Nota disponibile in formato elettronico

Giudice Delaga to: Dokt Giuseppe Rini
Curatore: Dot Lechardo Cusenza
Consulente Tecnice: Ing. Alessio Melis
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Tribunale di Terminilmerese - Sezione Civile
Liguidazione Givdiziale "- — LG, n. 12/2025
PERIZIA D STIhAS

Dati della richiesta
Immobile :

Periodo da ispezionare:
Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare:

Comune di TRABIA (PA)

Tipo catasto ! Fabbricati

Foglio : 6 - Particella 951 - Subalterno 3
dal 01,/01/1930 al 22/01/2026

dal 01/01/1980 al 22/01/2028

Situazione aggiornamento

Periodo informatizzato dal 08/06/1092 4l 21/01/2026
Elenco immobili

Comune di TRABIA (PA) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0006 Particella 00951 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 05/02/2014 - Registro Particolare 4225 Registro Generale 5037
Pubblico ufficiale COSTAMANTE PIETRO Repertorio 20183/11864 del 08/01/2014
ATTO TRA VIVI - DIVISIONE

Nota disponibile in formato elettronico |- Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE del 26/01/2016 - Registro Particolare 1885 Registro Generale 2447
Pubblico ufficiale BARABBINO MARIQ Repertorio 33366,/19003 del 25/01/2016
ATTO TRA VIVI - DATIO IN SOLUTUM
Nota dizponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

3./ TRASCRIZIONE del 28/09/2020 - Registro Particolare 27626 Registro Generale 39045
Pubblico ufficiale CARDINALE FLORA Repertorio 7432/5637 del 04/09/2020
ATTO TRA VIVI - PRESTAZIONE CON TRASFERIMENTO DI DIRITTI

Nota dizponibile in formato elettronico - Prezenza Titolo Telematico

4. TRASCRIZIONE del 09/05/2025 - Registro Particolare 18279 Registro Generale 22849
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE Repertorio 26 del 09/04/2025
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI APERTURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE

Nota disponibile in formato elettronico

Givdice Delegato: Dott. Givseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consvlente Tecnico: Ing. Alessio Melis
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Tribunale di Termini Imerese - Sezione Civile
Liguidazione Giudiziale *-" — L.G. n. 1272025
PERIZIA DI 5TIMA

5. DESCRIZIONE DELLUNITA IMMOBILIARE DEL COMUNE DI ALTAVILLA MILICIA AL FOGLIO 4 P.LLA
1292

5.1 Contesto Generale

L'unita immobiliare attratta all’attivo della procedura e ubicata nel Comune di Altavilla Milicia, con
accesso da Largo Alessandro Manzoni n. 3, in un’area caratterizzata da un tessuto urbano misto a
prevalente destinazione residenziale. || contesto circostante presenta un’altemanza di edifici abitativi,
piccoli lotti urbanizzati e spazi aperti, configurandosi come una zona semicentrale ben integrata nel
tessuto urbano locale.

L'area risulta adeguatamente servita dalle principali infrastrutture cittadine e dispone, nel raggio di
breve distanza, di servizi di prossimita, attivita commerciali e punti di interesse che garantiscono una
buona fruibilita quotidiana. Sono inoltre presenti collegamenti viar che consentono un rapido accesso
sia al centro di Altavilla Milicia sia alle principali direttrici extraurbane, compresa la 5§.5.113, e
|I'autostrada A19 {che collega Palermo a Catania).

L'accessibilita e assicurata da una rete stradale locale ben strutturata, mentre il trasporto pubblico
risulta presente con fermate nelle vicinanze, offrendo un collegamento funzionale con i limitrofi centri
abitati.

Di seguito aerofotogrammetria di inquadramento’, sovrapposizione aerofotogrammetria — estratto di

mappa®.

T Fonte Google Earth
% Fonte Formaps

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico! Ing. Alessio Melis
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Tribunale di Termini Imerese - Sezione Civile
Liguidazione Giudiziale *-" — L.G. n. 1272025

PERIZIA DI STIMA

5.2  Descrizione dell'immobile

Trattasi di un’unita immobiliare di forma regolare, ubicata al pianoc terra di un edificic a due elevazioni
fuori terra, con accesso principale da Largo Alessandro Manzonin. 3. Alla data del sopralluogo in site,
I’'unita si presenta composta da un ampioc locale cucina - soggiorno?, che costituisceil locale principale,
oltre a due ulteriori vani destinati rispettivamente a servizio igienico e ripostiglio accessibile dal locale
soggiorno. Attraverso una scala interna in cemento ammato € possibile accedere al piano superiore

funzionale al pianoc terra. Tuttavia, in un’ottica conservativa e in coerenza con ['oggetto dell'incarico,

? Che presenta a pavimento un gradino che modifica il piano di calpestio
Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing. Alessio Melis

21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunaledi Termini Imerese - Sezione Civile
Liquidazione Giudiziale “-” — L.G. n. 12/2025
PERIZIA DI STIMA

tale livello non & stato oggetto di accertamenti da parte di guesto consulente, essendo la perizia
limitata alla sola unita immobiliare posta al piano terra. L'altezza interna media utile dei locali & paria
3,07 m. A seguire si riportano alcuni scatti fotografici, sia esterni che interni, utili a fornire una

rappresentazione visiva dello stato di fatto dell’'unita immabiliare descritta.

e Foto di contesto esterno

ULTERIORE LIVELLO DI PIANO PRIMO |

Giudice Delegato; Dott, Giuseppe Rini
Curatore; Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico; Ing, Alessio Melis

22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tribunale di Termini Imerese - Sezione Civile
Liquidazione Giudiziale “-* — L.G. n. 12/2025
PERIZIA DI STIMA

A seguire scheda sinottica delle principali finiture rilevate.

LOCALIZZAZIONE
Comune: Altavilla Milicia
Riferimenti Catastali Foglio 4 p.lla 1292
FINITURE
Pareti esterne Intonaco civile per esterni, strato di finitura e tinteggiatura
Pareti interne Intonaco civile per interni, strato di finitura, e tinteggiatura
Pavimento Gres porcellanato
Infissi esterni Legno con persiane ascuranti
Infissi interni Legno
IMPIANTI
Elettrico Presente
Idrico-fognario Presente
Riscaldamento/Raffrescamento Presenza di split a parete nel locale cucina - soggiorno
Altro Non sono state offerte le certificazioni di conformita relative agli
impianti.
STATO GENERALE
Buono |/

Ubicazione

Comune di Altavilla Milicia con accesso da Largo Alessandro Manzonin. 3.

Intestazione catastale
® -proprieta per 1/1 in regime di separazione

dei beni.

Confini
L’'immobile confina a Nord-Est con la particella 1291, a Sud-Est con la particella 839 mentre a Nord-

Ovest con la particella 1507.

Dati catastali
Comune di Altavilla Milicia N.C.E.U foglio 4, particella 1292.

A seguire stralcio della visura catastale in atti offerta.

Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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Tribunaledi Termini Imerese - Sezione Civile
Liquidazione Giudiziale “-” — L.G. n. 12/2025

PERIZIA DI STIMA
Dati della richiesta | Comune di ALTAVILLA MILICIA (Codice:A229)
Provincia di PALERMO
Catasto Fabbrieatl | Foglio: 4 Particells: 1202
INTESTATO
1 (1} Propoeta’ Il 10 regme & separamone desbem
| 1
Unita immobiliare dal 09112015
N. | DATT IDENTIFICATIVT DATI DI CTASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| *G%‘;‘l':‘; Foglio | Particella Sub Zoua Cens | Micro Zons | Categonia |Classe| Consistenza ?fé;f;]: Rendita
1 | 4 1202 | c2 7 43m* | Toule:d8m'|  Enre 66,62  |Vinaneoe del 0971172015 - Insenmiento m vistiea des date di
| | soperficie
Tndirizza [CARGO ATESSANDRG MANZON n 3 Piaca T
Narfica [ Parmim [ [Aeass [
Mappali Terreni Corvelat
Codice Comune A739 - Fogleo 4 - Parncells 1292

¢/2: magazzini e locali di depaosito (cantine, soffitte).

Stato di possesso dellimmobile
L’'unitd immobiliare sita in Largo Alessandro Manzoni n. 3, come dichiarato!® in occasione del
sopralluogo in situ & abitata: [..] “dal proprio nucleo familiare, costituito da me, mio marito e tre figli

minori” [..}.

Rispondenza tra planimetria catastale e stato di fatto

In esito agli accertamenti condotti, sussiste una non corrispondenza tra la planimetria catastale

depositata in atti e lo stato dei luoghi alla data dell’accesso.

Dal confranto emergono le difformita:

- parziali variazioni nelle bucature esterne;

- parziale diversa distribuzione degli spazi interni;

- diversa destinazione d’uso dei locali;

- presenza di una scala interna in c.a. che conduce al piano superiore;
- aumento divolume;

- presenza di aggetto in c.a. al piano superiore;

- diversa altezza interna utile.

A seguire stralcio della planimetria catastale offerta dai PP.UU,

10 _
Giudice Delegato: Dott, Giuseppe Rini

Curatore; Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing, Alessio Melis
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Tribunale di Termini Imerese - Sezione Civile
Liquidazione Giudiziale “-* — L.G. n. 12/2025
PERIZIA DI STIMA

Altre informazioni

A seguito dell’accesso in situ I'Ufficio della Procedura richiedeva alla Sig.ra -

Chi occupi ovvero abbia la detenzione dell'immobile sopra indicato e la stessa ha riferito che: [..]

“é abitato dal proprio nucleo familiare, costituito da me, mio marito e tre figli minori” [..].

¢ Se il manufatto edilizio detiene dichiarazione di agibilitad, APE e certificazioni di conformita degli
impianti e la stessa ha riferito che: [..] “non esiste alcuna di queste documentazioni” [..].

e Se peril bene immobile sussiste censo, livello o uso civico e/o se vi sia stata affrancazione da tali
pesi e la stessa ha riferito che: [..] “non sussiste il caso” [..].

e Se per il bene immobile & in grado di offrire un importo annuo delle spese fisse di gestione e/o
di manutenzione e la stessa ha riferito che: [..] “"non necessita allo stato di alcun intervento e
dungue non vi sono importi fissi annui” [..].

¢ Se per il bene immobile sono presenti eventuali procedimenti giudiziari e la stessa ha riferito
che: [..] “non sussiste if caso” [..].

e Se per il bene immobile sono presenti ulteriori informazioni utili e/o necessarie da offrire alla

procedura per poter notiziare I'acquirente e la stessa ha riferito che: [..] “si desidera precisare

che lo stato rilevato dell’'immobile é privo delle dovute autorizzazioni di Legge” [..].
Si rimanda ad un esame integrale di quanto riportato nel verbale compiegato alla presente.

5.3 Verifica Urbanistico - Edilizia

Per quanto riguarda la verifica edilizio-urbanistica, si evidenzia che questo consulente effettuava
richiesta di accesso presso il Comune di Altavilla Milicia. L'Ufficio del Comune di Altavilla Milicia —
SETTORE 3° trasmetteva quanto segue: “si comunica che a seguito di ricerche effettuate presso il
nostro ufficio relativamente all immobile identificato con fa particella 1292 del foglio di mappa n° 4

non sono presenti pratiche edilizie e/o di sanatoria relative all'immobile sopra citato”.

Si precisa inoltre che, come riportato nell’atto di compravendita Rep. n. 14328, Racc. n. 3853 del

12/06/2006, a cura del Professionista incaricato: [..]“le opere relative a quanto in oggetto sono state

iniziate anteriormente all’l settembre 1967 in modo conforme alle prescrizioni urbanistiche allora

vigenti; che nessuna innovazione per la quale sarebbe stata necessaria licenza o concessione edilizia,

é stata successivamente apportata alfe strutture e distribuzione, sino ad oggi [..]”. In tal guisa questo
Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini

Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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consulente, richiedeva alla -, la prima foto disponibile

dell'immaobile.

Dagli accertamenti svolti dalla -, la prima aero-foto utile dell'immaobile risale al giugno 1955.
Pertanto, il sottoscritto consulente acquisiva il documento menzionato dal quale si evince che

I'immobile oggetto di esame non risulta ancora edificato e che I'area interessata non risulta ancora

urbanizzata, essendo fuori dal perimetro edificato.

Di seguito si riporta fotografia aerofotogrammetrica relativa all’anno 1955 con indicazione della

posizione ove ricade 'immobile oggetto d’esame.

Al fine di arricchire e completare gli accertamenti svolti, questo consulente acquisiva la successiva
aero-foto databile giugno 1965, ove risulta invece che I'immobile era gia esistente ed edificato ad

un solo piano fuori terra, come desumibile dall'immagine riportata di seguito.

Giudice Delegato; Dott, Giuseppe Rini
Curatore; Dott, Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico: Ing, Alessio Melis
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. : i .
; a_' ‘/..

Dalla documentazione offerta si rileva, dunque, che I'immobile oggetto di esame non risulta

edificato nell’anno 1955 e che I'area di sedime non ricade all’interno del perimetro edificato; sirileva
altresi che nell’anno 1965 I'immobile risulta gia edificato ad un solo piano fuori terra.

Alla luce di quanto sopra, si ritiene, ad awviso di questo consulente, che I'immobile, ad un solo piano

fuori_terra, costruito in un periodo compreso tra I'anno 1955 e anno 1965 possa essere
legittimato.

Inoltre, al fine di arricchire gli accertamenti, questo consulente acquisiva la planimetria catastale
disponibile offerta dai Pubblici Uffici in cui emerge che la data di presentazione risulta essere il

26/07/1994. Di seguito le risultanze.

11 Primadella Legge 06 agosto 1967 n.765 {c.d. Legge Ponte)
Giudice Delegato; Dott, Giuseppe Rini
Curatore; Dott, Leonardo Cusenza
Consulente Tecnico; Ing, Alessio Melis
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In merito alla circostanza che la prima iscrizione catastale dell immobile risulti avvenuta nell’anno
1994, si precisa che tale dato non & idoneo a determinare I'epoca di realizzazione del fabbricato, né
a inficiarne/confermare la legittimita edilizio-urbanistica.

Il Catasto, infatti, ha esclusiva finalita fiscale e non costituisce strumento probatorio in ordine alla
regolarita edilizia o all’epoca di costruzione degli immobili. La mancata o tardiva iscrizione catastale
non comporta, di per sé, alcunaillegittimita urbanistica.

E noto che numerosi fabbricati realizzati in epoca antecedente al 1967, in particolare quelli ubicati
al di fuori dei centri abitati, siano stati accatastati solo successivamente, spesso in occasione di
trasferimenti di proprieta, successioni ereditarie, aggiornamenti catastali di massa o esigenze fiscali
sopravvenute.

Nel caso di specie, dagli accertamenti svolti e dalla documentazione aerofotogrammetrica acquisita,
risulta che 'immobile era gia esistente nell’anno 1967 e che la sua edificazione!? & avvenuta in epoca
antecedente, in area esterna al perimetro abitato.

Pertanto, la prima iscrizione catastale avvenuta nel 1994 appare possa, ad avviso di questo
consulente, essere ricondotta a una mera regolarizzazione fiscale e non incide sulla legittimita
edilizio-urbanistica del fabbricato.

In considerazione di quanto sopra e adottando un approccio prudenziale e conservativo, ad avviso
di questo consulente, non avendo disponibile I'elaborato grafico riferito alla foto aerea al giugno
1965%, si assume convenzionalmente per le analisi che seguono quale riferimento la suddetta
planimetria catastale di impianto.

In esito agli accertamenti condotti, sussiste una non corrispondenza tra la planimetria catastale di

impianto depositata in atti e lo stato dei luoghi alla data dell’accesso.

Dal confronto tra la suddetta planimetria catastale e lo stato dei luoghi alla data dell’accesso svolto,

emergono le difformita:

1. parziali variazioni nelle bucature esterne;

2. demolizione dell'originario corpo di fabbrica e costituzione di nuovo edificio in c.a. a due
elevazioni fuori terra con scala interna di collegamento;

3. parziale diversa distribuzione degli spazi interni;

12 | imitatamente al solo piano terra
13 Data ove emerge sussistere il solo piano terra del manufatto in esame
Giudice Delegato: Dott. Giuseppe Rini
Curatore: Dott. Leonardo Cusenza
Consulente Tecnhico: Ing. Alessio Melis
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diversa destinazione d’uso dei locali;
presenza di una scala interna in c.a. che conduce al piano superiore!4;

aumento di volume;

Noo& JQIJWe

presenza di aggetto in c.a. al piano superiore;

8. diversa altezza interna utile.

A sommesso avviso di questo consulente, con approccio conservativo, si opta per un ripristino allo
stato quo ante autorizzato', attraverso una richiesta di Permesso di costruire in Sanatoria'®,
limitatamente al piano terra ed una tombatura relativa alla ulteriore elevazione presente.

Si precisa che per le opera in c.a. realizzate, occorre prevedere apposita distinta richiesta di
autorizzazione presso L'Ufficio del Genio Civile competente, che stante la natura dell’intervento
genera l'insorgenza di un procedimento penale. Allo stato degli elementi disponibili non &
possibile avere certezza circa 'epilogo della suddetta circostanza anche con riguardo all’aspetto

autorizzativo.l”

Con riguardo al cosiddetto condono straordinario applicabile alle procedure esecutive/concorsuali,
con riguardo al combinato disposto della Legge 47/85 e del D.P.R. 380 del 2001, ad avviso dello
scrivente, non sussistono i presupposti.

Di seguito si definiscono i costi per quanto descritto che vengono stimati forfettariamente in 8.000'®

euro da decurtare al valore di stima definito.

1% Non legittimo e non presente alla data del giugno 1965
15 Anche con riguardo alla destinazione d'uso
16 Ottenibile previo le ulteriori autorizzazioni e tra questi a mero titolo di esempio quello da parte del competente Ufficio
del Genio Civile. Pertanto laddove non venga rilasciata la suddetta autorizzazione non e possibile ottenere una
legittimazione del manufatto.
17 poiché non essendovi elementi circa la bonta del costruito occorrera svolgere a mero titolo di esempio adeguate
campagna di indagini i cui costi e risultati non sono ad oggi né definibili in termini di costi né prevedibili anche in
termini di certezze circa ottenimento della autorizzazione, fatto imprescindibile per perfezionare la pratica di
legittimazione edilizio/urbanistica avanzata presso i PP.UU.
18 Che non includono gli accertamenti correlati alla pratica da presentarsi pressa il competente ufficio del Genio Civile
ad oggi non definibile in termini di costi.
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6. DESCRIZIONE DELLUUNITA IMMOBILIARE DEL COMUNE DI TRABIA AL FOGLIO 6 P.LLA 951 SUB. 3
6.1 Contesto Generale

In un lotto di forma irregolare, accessibile attraverso una rampa di collegamento!® che sharca in
un’area esterna scoperta, ove insiste il manufatto in esame, insiste I'immobile a forma rettangolare.
Trattasi di parte di una costruzione trifamiliare, alla data del sopralluogo non ancora compiutamente
conclusa in ogni sua parte. Il bene immobile & ubicato nel Comune di Trabia (PA), in Contrada
Sant’Onofrio snc,.

Il bene immobile ricade all’interno di un’area caratterizzata da un tessuto territoriale a prevalente
vocazione rurale, con presenza diffusa di abitazioni sparse, terreni agricoli, lotti coltivati e
insediamenti residenziali di tipo extraurbano. Il contesto circostante si configura come una zona
periferica e collinare, in cui la componente naturalistica, costituita da ampie porzioni di suolo agricolo,
uliveti, campi e vegetazione spontanea, si alterna alla presenza di immobili residenziali isolati o inseriti
in piccoli nuclei edilizi di carattere prevalentemente stagionale o permanente. L'area é discretamente
servita dalle principali infrastrutture viarie locali: la Contrada Sant’Onofrio & infatti collegata tramite
viabilita secondaria alla Strada Statale S5113 “Settentrionale Sicula”, che consente un rapido accesso
sia al centro urbano di Trabia sia alle principali localita del comprensorio, incluse Altavilla Milicia,
Termini Imerese e San Nicola I’Arena. La vicinanza allo svincolo autostradale dell’A19 Palermo—Catania
favorisce ulteriormente i collegamenti con il capoluogo e con il sistema infrastrutturale regionale.

| servizi di prossimita, attivitd commerciali, scuole, uffici pubblici, presidi sanitari e punti di interesse
risultano ubicati principalmente nel centro abitato di Trabia e nella frazione balneare di San Nicola
I’Arena, raggiungibili in pochi minuti. La zona, pur non essendo dotata di un servizio di trasporto
pubblico capillare, risulta raggiungibile mediante le linee extraurbane e locali che transitano lungo la
§5113 e collegano le aree rurali con i limitrofi centri abitati principali. Di seguito aerofotogrammetria

di inquadramento?’, sovrapposizione aerofotogrammetria — estratto di mappa?®".

13 Che insiste sul sub.4 che come documentato nel corpao della relazione & parte comune anche del sub.3 in parola
2 Fante Google Earth
21 Fante Formaps
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6.2 Descrizione dell'immobile
L'immaobile oggetto di esame & costituito da una porzione di costruzione trifamiliare, ad una
elevazione fuoriterra con copertura afaldainclinata, in corso didefinizione, sita nel Comune diTrabia,
con accesso principale dalla Contrada Sant’Onofrio. L'unita immobiliare si compone di un ampio
ambiente cucina - soggiorno, che rappresenta il locale principale dell’abitazione. Dal soggiorno si
accede direttamente ad una camera da letto, tramite un disimpegno si raggiungono una seconda
camera da letto ed un servizio igienico.
All'interno dell’unita & inoltre presente una scala che conduce ai locali sottotetto, che si presenta
anch’esso distribuito. In particolare, lo sbarco della scala interna di connessione al piano sottotetto
conduce ad un corridoio che consente I'accesso a:

- un locale servizio igienico;

- due locali adibiti a camere da letto.
Inoltre, si & rilevata la presenza di un ulteriore corpo di fabbrica di forma irregolare, al rustico,
adiacente a quanto descritto in precedenza?’. A completamento della presente descrizione, si
riportano di seguito alcuni scatti fotografici, sia esterni che interni, dell’unita immobiliare in oggetto.

e (Contesto

22 per il quale come di seguito illustrato si prevede |a demolizione
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A seguire scheda sinottica delle principali finiture rilevate.

LOCALIZZAZIONE GIUDIZIARIE GIUDI4
Comune: Trabia
Riferimenti Catastali Foglio 6 p.lla 951 sub.3

FINITURE
Pareti esterne Intonaco civile per esterni, ed in parte strato di finitura e tinteggiatura
Pareti interne Intonaco civile per interni, ed in parte strato di finitura
Pavimento Gres porcellanato
Infissi esterni Alluminio con persiane oscuranti
Infissi interni Legno

IMPIANTI
Elettrico Presente in parte
Idrico-fognario Presente
Riscaldamento/Raffrescamento Riscaldamento parziale. Si precisa che sono rinvenuti split a parete in

alcuni locali.
Altro Non sono state offerte le certificazioni di conformita relative agli
impianti.
Struttura Cemento armato
Copertura Falda inclinata
QJ"P‘- GENERALE 7 WJI L

FS\F A%NERALE : I INZIADIC
Buono V
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Ubicazione

Comune di Trabia con accesso da Contrada Sant’Onofrio snc.

Intestazione catastale
e - proprieta per 1/1 in regime di separazione

dei beni.

Confini
L'immabile confina a Nord con le particelle 435 e 465, ad Est con le particelle 190 e 196 mentre a

Sud con la particella 438.

Dati catastali
Comune di Trabia N.C.E.U foglio 6, particella 951, sub. 3.

A seguire stralcio della visura catastale in atti offerta.

| Dati della richiesta Comune di TRABIA (Codice:L317) |
Provincia di PALERMO

Catasto Fabbricati Foglio: & Particella: 951 Sub.: 3 |

INTESTATO

| 1 | {1} Propeta’ Ul m sepume di separamoene des bem. |
1

Unitia immobiliare dal 181272013

. | DATI IDENTIFICATTVI DATTI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA |
| ?_:":ga":; Foglio | Particella Sub Zoma Cens. | Mico Zown | Categoria |Classe|Consisterca }‘j’é‘;r"ﬂ”: Bendita
1 6 951 3 Fi3 COSTITUZIONE del 181272013 Pratiea n PAGIE2164 mam
dal 18/122013 COSTITUZIONE (o 2891 12013}

Tadinizzs [CONIEADA SANT ONOFEIDn SHC Fano T
Notifica |Partita | |).[nd5!

AMappali Terreni Correlati
Codice Commne L317 - Fogho & - Particella 953

Stato di possesso dellimmobile
L’unitd immobiliare sita in Contrada Sant’Onofrio snc, come dichiarato?? in occasione del sopralluogo

in situ: [..] “é stata occupata occasionalmente e stagionalmente dal mio nucleo familiare” [..].

Rispondenza tra planimetria catastale e stato di fatto
In esito agli accertamenti condotti, non & stato possibile procedere al confronto tra lo stato dei
luoghi, rilevato alla data dell’accesso in situ, e la planimetria catastale depositata, in gquanto presso

I’'Ufficio competente non risulta depositata alcuna planimetria.

S Dalla-
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A seguire siriporta lo stralcio della comunicazione prodotta dai Pubblici Uffici.

Protocolle  Dggetio Data Pr

Stato richl F il C icazioni Ufficio Formato Stampa

T468216 COMUNE TRABIAFGL 6 PART 551 SUB 3 18052025 chiusa con efrore Planimefria non riascizbile 2 Planumeina non trovata AL

| Indietro

Altre informazioni

A seguito dell’accesso in situ svolto gli Organi della Procedura richiedevano alla Sig.ra -

Chi accupi ovvero abbia la detenzione dell'immobile sopra indicato e la stessa ha riferito che: [..]
“é stata occupata occasionalmente e stagionalmente dal mio nucleo familiare” [..].

Se il manufatto edilizio detiene dichiarazione di agibilita, APE e certificazioni di conformita degli
impianti e la stessa ha riferito che: [..] “non sussiste if caso” {..].

Se per il bene immobile sussiste censo, livello o uso civico e/o se vi sia stata affrancazione da tali
pesi e la stessa ha riferito che: [..] “non sussiste il caso” [..].

Se per il bene immobile & in grado di offrire un importo annuo delle spese fisse di gestione efo
di manutenzione e la stessa ha riferito che: [..] “non sussiste il case non essendo compreso nelle
spese del condominio” [..].

Se per il bene immobile sono presenti eventuali procedimenti giudiziari e la stessa ha riferito
che: [..] “non sussiste il caso” [..].

Se per il bene immobile sono presenti ulteriori informazioni utili e/o necessarie da offrire alla
procedura per poter notiziare I'acquirente e la stessa ha riferito che: [..] “'immobile é stato a noi

trasferito nella condizione di cantiere che sussiste a tutt’oggi” [..].

Infine, compulsando 'atto di compravendita Rep. n. 19369, Racc. n. 11328 del 20/12/2012, emerge

che:

[..] “é stato presentato al Comune di Trabia, un piano di lottizzazione diviso in due stralci,
rispettivamente stralcio A" {qui non inerente ma comunque poi regolarmente convenzionate) e
stralcio "B" relativo all'appezzamento di terreno sopra descritto; detto piano di lottizzazione é
stato inizialmente approvato con deliberazione del Consiglio Comunale di Trabia n. 193 del 27
settembre 1990; per lo stralcio "B”, inizialmente convenzionato con atto a rogito del Segretario
Comunale di Trabia del 27 maggio 1991, Rep. n. 79/91, é stata poi stipulata apposita definitiva
convenzione di piano di lottizzazione in data 13 aprile 1999 con atto a rogito del notaic Agostino
Giudice Delegato: Dott. Giuse ppe Rini
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Grimaldi, rep. n. 37612/11813, registrato in Termini Imerese il 29 aprife 1999; V) — la societdr "-
-" ha realizzato le opere di urbonizzazione primaria

relative ol piono di lottizzozione, opere che sono state collaudate definitivamente in data 30
novembre 1999 {avendo avuto un primo collaudo in data 12 ottobre 1995), essendo state realizzate
in forza ed in conformita alfa concessione edilizia rilasciota dal Comune di Trabic in data 10
dicembre 1992 n. 755"[..].

- [.] “Gravano sul fotto di terreno oggetto del presente atto, unitomente all’intero compendio
immobiliare di cui fa parte, i vincoli urbanistici nascenti dalla convenzione di lottizzazione sopra
citata in premessa. In particolaore, dichiarano le parti di avere piena ed esatta conoscenza def
contenuto dello sopra detta convenzione edilizia per atto del notaio Grimaldi del 13 aprile 1999,
precisando lo parte acquirente di averne avuto copia dalfa parte venditrice e di approvarne
espressamente ed integralmente tutte le clausole in essa riportate, che qui si intendono come qui
integralmente ripetute e trascritte. Al riguardo si precisa che le strade di lottizzazione sono state
git cedute afl Comune di Trabia e divenute strade pubbliche, per cui esse sono esciuse dalfa presente

compravendita”f..].

6.3 Certificato di Destinazione Urbanistica

Al fine di arricchire gli accertamenti guesto consulente richiedeva, al Comune di Trabia — Area V

Urbanistica, Certificato di Destinazione Urbanistica, a seguire stralcio del documento.

SI CERTIFICA

in base al Piano Regolatore Generale approvato com DLA. n® 43 del 2570377 & D.A. n? 185 del W1y79 la
seguente destinazione urbanistica:

FOGLIO: 6, PARTICELLA: 951

- Interamente ricadente in Zona C3 - Zone di espansione abitato, Parte del territorio esterno ai centri
urbani di Trabia ¢ SNicola, totalmente o parzialmente edificatt a villini, Disciplinate dallart. 12 delle
NTA approvate con DA n 43 del 27/03/ 77 ¢ VA n 185 del 10/11/79 i

Si allegano alla presente ser fame parle integrante @ sostanziale:
# stralcid catasiale”
* stralcio PRG.,

Ar sensi dell'art 30 det DPR 380/2001 il presente certificato contiene esclusivamente e prescrizion
urbanistiche riguardanti area interessata secondo gli strumenti urbanistici vigenti o adottati, ovvero
l'inesistenza di questi ovvero la prescrizione, da parte dello strumento urbanistico generale approvato, di
strumenti attuativi, con esclisione, pertanto, di eventuali vincoli ef o limdtazioni e/ o prescriziont nascent da

situazioni di falto, di diritte, servitl attive ¢/o passive, ath di asservimento di qualungue natura ece

1l presente certificaty nor pud essere prodotto agh organt della pubblica amministrazione o ai privati gestori
di pubblici servizi

Al sensi dellart. 30 DUR 38072000 if presente certificato conserva validita per un anng dalla data i

rilascio, sempre che nel frattempo. non siano inkervenu te modificaziond deghi strumenti urbanistic

Strilascia il presente in carta legale per gli usi consentiti dalla logge:
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A seguire si riporta stralcio dell’art. 12 delle Norme Tecniche di Attuazione e stralcio catastale.

COMUNE DI TRABIA STRALCIO NORME D’ATTUAZIONE

Art. 12
-Zona C3 -
#a villini™

Per le zone “C3 a villini”” & obbligatoria la predisposizione di idonei piani di
lottizzazione.

La densitd fondiaria di tali zone resta fissata in me¢/mg. 0.40 per villini e 1.00 me/mg.
per complessi turistici alberghiert.

[l tipo di edilizia deve essere (a villini) con non pit di due piani fuori terra, per un
‘altezza complessiva di ml. 8.00 ¢ una superficie coperta non superiore al 20% (venti
per cento) della superficie del lotto,

Per 1 complessi turistici-alberghieri 1*altezza massima sara di ml.11.00 tranne quelli
ricadenti tra la 5.5, 113 ed il mare, per cui "altezza massima resta fissata in mt. 8.00
e superficie coperta 25%.

1l distacco minimo delle strade ml. 10.00 ¢ dai confini ml. 10.00 per i villini; per le
attrezzature turistiche-alberghiere distanza dai confini e dalle strade ml. 10.00.

Sono ammesse costruzioni accessorie non abitabili con una altezza non superiore a
ml. 3.00 su non pirdi 1/25 dell’area scoperta.

Le aree a parcheggio devono prevedersi in conformita dell’art. 41 sexies della Legge
I 150 del testo vigente e successive modifiche ed integrazioni.

Gili obbligatori piani di lottizzazione dovranno interessare una superficie minima di 4
ha per | complessi turistici alberghieri e di 2 ha per i villini.

Nella predisposizione dei piani di lottizzazione o particolareggiati, le attrezzature
localizzate nel P.R.G. non debbono intendersi restrittive, ma bensi orientative,
potendosi, vartame la posizione con gli strumenti urbanistici esecutivi.

E" fatto obbligo di prevedere ner piami di lothzzazione o particolarcggiati la
attrezzature a servizio nella misura non inferiore a 25 mg. x abitante per quelle zone
in cui non ricadono attrezzature di piano; per le altre invece, la quantita minima di 25
mq. x abitante dovra essere integrata con quelle previste.

Sirimanda ad un integrale esame della documentazione offerta dai PP.ULL
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comune di Trabria
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6.4  Verifica Urbanistico - Edilizia
Per quanto riguarda la verifica edilizie-urbanistica, si evidenzia che questo consulente effettuava
richiesta di accesso presso il Comune di Trabla cui veniva offerto riscontro. Pertanto, sulla scorta
della documentazione offerta dai PP.UU., il fabbricato, ove insiste I'unita immobiliare oggetto

d’esame ha ottenuto, quale titolo abilitativo, Concessione Edilizia n. 38 del 19/06/2013.

Di seguito si riportano degli estratti della Concessione Edilizia n. 38/2013.

COMUNE di TRABIA

Provincia di Palermo

Settore Urbanistica

i

11

(AR

- CONCESSIONE EDILIZIA N° 38 del
; % _'C.:- ILRESPONSABILE DEL SETTORE URBANISTICA
Vista listanza protn® 2564 del 31/01/2013 presentata dai  Sigg,

nella
qualita di comproprietari  tendente ad ottenere il rilascio della concessione
edilizia relativamente alla realizzazione di una villa trifamiliare allinterno del

plano di lottizzazione convenzionata ' lotto 59 dello straleio “B” da
ubicare in ¢/da 5.0nofro, idenlificato in catasto al foglio di mappa & particella
437-465;

Visto il progetto redatto dall’ Ing, Francesco Pules iscritto al n® 3459 del proprio albo
rrofessionale;

Visto 1l titelo di proprieta del 20/12/2012 rep. 1.19369 raccn 11328 dal notaio Pietro
Costamante, dal guale risulta che i proprietari sono

Preso atto dei pareri e nulla osta espressi in ordine al progelio ai sensi della vigente
normativa in materia e di seguito elencati:

* Visto il parcre FAVOREVOLE espresso  dal Responsabile del procedimento
condivisa dal Responsabile del Settore Urbanistica con provvedimento n.63 del
17/04/2013;

= Visteil Deposito degli elaborati presso I'Ufficio del Genio Civile di Palermo in
data 07,05/ 2013 prot. 200855,

= Vistala scheda tecnica d'istruttoria redatta dal Georn. Anna Maria Rubino;

*  Vista la dichiarazione di vincolo a parcheggio pari a mq. 90,00 ed medificabilita
par amg. 164120 pervenuta agli atti in data 14/06/ 2013 prot.n.12695;

Preso atlo delle dichiarazioni rese dal progettista in ordine alla corrispondenza del
progetto alla normativa vigente in materia igienico-sanitaria ed in materia i
abbattimento delle barriere architettoniche, contenimente dei consumsi energelici,
sicurezza degli impiantd, sicurezza antincendio ;

Considerato che trattasi di concessione da rilasciarsi per opers previste dall’art. 3 della
legge 28 Gennaio 1977 n* 10, il rilascio della concessione ledilizia & A TITOLO
ONEROSO;
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RILASCIA

nella qualits di comproprietari tendents ad .nrhmrrf il
rilascio della toneessione edilizia relativamente alla realizzazione di una vills
trifamiliere all’intérng del piano di lottizzazione convenzionala e lotte
59 dello stealcio “B” | Add ubicare in ¢/da S, Onofrio, identificala in catasto al
foglio di mappa 6 particella 437-469, in conformita al contenuto dei g.uh-.'- e
della relazione di progetto che, allegati al presente atto, ne formano parte
inlegrante ¢ sostanziale nonche in conformita alle condizioni tutte espresse nel
pareri, nulla osta ed autorizzazioni degli Enti preposti alla tutela del vincoli e con
I’ osservanza delle seguenti condizioni generali e particolan

iy La sostituzione dell'impresa o della direzione lavori deve essere immediatamente
comunicata agli Utficd tecnici del comune, indicandeo 1 nuovi nominativi, con le
relative firme per accetiazions;

k) Gl impianti tecnologici dovranno essere eseguiti secondo 1 progetti depositati,
applicando tutte le norme previste per la sicureziza, Pesecuzione ed il collaudo
degli stessi;

I} Le strutture e le opere speciali dovranno essere eseguite osservando le norme e le
disposizioni previstein materia,

mj | lavori ron polranne essere iniziati prima di aver chiesto ed ottenuto il
sapralluogo da parte dell’ Ulficio vecnico per la determunazione deghi allineamenti e
delle quote, nonché alla verifica da parte del direttore dei lavori di aba la
documentazione, autorizzazioni, nulla-osta, pareri, ecc. [l direttore der lavor
comunichera la data dell’ avvenuto inizio det lavori, entro 5 giorni dalla stessa.

n) L'inizio del laver rimane subordinate al coreetto adempimento da parte del
concessionario, del direttore dei lavori e dell'impresa costruttrice, di tett gl
obblighi previsti dalla L. 64/74

o) Il termine per Finizio del lavor: non pud essere superore ad un anne dal nlascio
della presente concessione edilizia; quello di ultimarions, entro il quale T'opera
deve essere completata non pud superare i tre anni dall inizie dei laven, Decorsi
tali terouni la concessione edilizia decade di diritto per la parte non eseguita,
tranne che, anteriormente alla scadenza venga richiesta-una proroga. E fatto
obbligo allegare alla comunicazione di inizio lavori Fattestazione di regolarita
comtributiva (D.U.R.C) dell'impresa esecutrice dei laveri.

nr
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Nello specifico, I'art. 2 — Condizioni Generali, della Concessione Edilizia n. 38/2013 riporta ai commi

i}, m) ed o) rispettivamente:

j) La sostituzione dell'impresa o della direzione lavori deve essere immediatamente
comunicata agli Uffici tecnici del comune, indicando i nuovi nominativi, con le relative firme
per accettazione.

m) Il direttore dei lavori comunichera la data dell'avvenuto inizio dei lavori, entro 5 giorni
dalla stessa.

o) il termine per l'inizio dei lavori non puo essere superiore ad un anno dal rilascio della
presente concessione edilizia; quello di ultimazione, entro il quale 'opera deve essere

completata non puo superare i tre anni dall’inizio dei lavori. Decorsi tali termini la concessione

edilizia decade di diritto per la parte non esequita, tranne che, anteriormente alla scadenza,

venga richiesta una proroga.

Compulsando il documento datato 10/02/2014 in cui il Direttore dei Lavori comunicava, tra gli

altri, all’ Ufficio Tecnico del Comune di Trabia, le proprie dimissioni dall’incarico si evince che:

[..]”in data 09/08/2013 (..} & stato comunicato 'inizio dei lavori”|..].

o} I/l termine per 'inizio dei lavori non puo essere superiore ad un anno dal rilascio della presente

concessione edilizia; quello di ultimazione, entro il quale Fopera deve essere completata non puo

superare i tre anni dall’inizio dei lavori. Decorsi tali termini la concessione edilizia decade di diritio

per la parte non esequita, tranne che, anteriormente alla scadenza, venga richiesta una proroga.

Compulsando il documento datato 10/02/2014 in cui il Direttore dei Lavori comunicava, tra
gli altri, all’Ufficio Tecnico del Comune di Trabia, le proprie dimissioni dall'incarico si evince
che: [..]”in data 09/08/2013 (..) é stato comunicato l'inizio dei lavori”[..];

Inoltre, come possibile notare dalle fotografie svolte durante il sopralluogo in situ I'immobile,

alla data di questa perizia, si trova in fase di completamento.

Pertanto, ad avviso di questo consulente, appare che il titolo concessorio che legittima 'immobile,

sia decaduto.

Di seguito stralci degli elaborati grafico-descrittivi allegati alla Concessione Edilizia n. 38/2013.

Planimetrie lotto 59 con indicazione dell’'unita immobiliare oggetto d’esame
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Pianta con indicazione dell’unita immobiliare oggetto d'esame
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Prospetto-profilo lato Nord-Est con indicazione dell’'unita immobiliare oggetto d’esame

W

Vincolo a parcheggio ed inedificabilita

PREMESSO CHE

e Su detto lotto di terreno, dovra sorgere un labbricato pee civile abitazione ad uso civile

abitazione, delia supzrficie coperta di mq. 230,80, composto dan. | (una) elevazions fuori
Lema;

«  Che il Comune di Trahia, al fing di concedere la relativa concessione edilizia, ha richiesto:
11 vincolo di ien ulteriore edificabilita dell"area scoperta nei limit previsti dagli
indici urbanistici del P-R.G. vigenic;

1l vincolo a parcheggio,

Cib premesse | dichigranti ai sensi dell*art.26 della legge regionale 37785 ¢ successive
maodifiche ed integrazivm ¢ delle norme di attuazione del PR.G,, in conformita all’art. 18 della
LN, 765/67. nonclié ¢ sensi dell’art.31 della L.R. 21773, per se e per i propri aventi causa a
gualsiasi titolo,

dichiara di vincolare in favore del Comune di Trabia:

Iy A vincolo di non ulteriore edificabilita tutta la superficie non accupata dalla costruzione
della particells n. 437 ¢ 469 del foglio di mappa f pari 4 complessivi mq. b641,20
campita nella planimenria allegaa con | colore giallo.

7) A vincolo a parchegpio scoperlo, part & mg. 90,00 (mg. 30,00 x 3 le‘i- a piitdi 1710 della

cubatura da realizzare pari 4 me. 738,48) campita nella planimetria allezata col colore
! 4 P P =

TOSS0.

1 wito come meglio identificato nella planimetria in originale allegata alla presente.

| vincoli di cui ai punti | ¢ 2 ¢ come sopra costiluill vengone subordinati al permanere dello
imiiobile ¢ della densita edilizia attualmente vigente nella zora. dovendosi ritenere libera in
wito o in parie I'area come sopra deseritta nell’eventualita di -demolizione . dell immobile
cresso o di diversa prescrizione provio consenso e certificazione del' Comune i Traba e

contro 1l comparenic
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’-'('n.
S
.‘:"“f‘, s
g
o ]
-‘;_'- I Area con vincolo
e di inedificabilila
Area con vincole
l_ i parcheggio
; Planimetria lotto 59 seala 1:200
£ / LOTTO 59
=Y Foglio'6 partille 437 — 469
= W
Superficie lollo mq. 1872,00
‘ Cubatura da realivzare me.738,48
[ E— ; Superficie minima da vincolare a
| o parcheggio ‘me. 738,18 = mq. 73,85
e t Superficie yvincolata a parchegerio
Strada i olliszarnone me :UJ,UL’ 5 i WL

Questo consulente ha effettuato una sovrapposizione degli elaborati grafici di rilievo predisposti in

seguito al sopralluogo in situ, con la planimetria associata alla Concessione Edilizia n. 38/2013.

In esito agli accertamenti condotti, sussiste una non corrispondenza tra la planimetria associata alla
Concessione Edilizia n. 38/2013 e lo stato dei luoghi alla data dell’accesso.

Dal confranto emergono le difformita:

1. parziale diversa distribuzione degli spazi interni;

2. presenza di una scala interna in ¢.a. che conduce al piano sottotetto, aumentando di fatto la

superficie commerciale;

3. nuovo edificio limitrofo non legittimato.

A sommesso avviso di questo consulente, appare che occorra richiedere nuovo Titolo Concessorio,
finalizzato al completamento delle opere non concluse, che riconduca esattamente a quanto
legittimato con Concessione Edilizia n. 38/2013. Con riguardo alle ulteriori opere descritte nel corpo

della relazione, ripristino allo stato guo ante con tombatura del locale sottotetto e demolizione

dell'ulteriore corpo di fabbrica e della scala interna.

Con riguardo al cosiddetto condono straordinario applicabile alle procedure esecutive/concorsuali,
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con riguardo al combinato disposto della Legge 47/85 e del D.P.R. 380 del 2001, ad avviso dello
scrivente, non sussistono i presupposti. Vengono stimati forfettariamente i costi per le criticita

illustrate stimate forfettariamente in 12.000 euro che verranno decurtati al valore di stima totale.

6.5 Convenzione urbanistica

In esito agli accertamenti illustrati gravano anche sull’unita attatta all’attivo della procedura oneri
ed adempimenti illustrati nella convenzione di piano di lottizzazione datata 13 aprile 1999 con atto
a rogito del notaio Agostino Grimaldi, rep.n.ri 37612/11813. Questo consulente ha acquisito il
suddetto atto di seguito riportato in estratto a cui si rimanda integralmente per gli opportuni

approfandimenti.

ARTTICOLO 2 7 : =

— PRESCRIZIONT DEL P.R.G. e REGOLAMENTO EDILIZIO ™

I1 Iottizzante si obbliga anche per i suoi successori o aven-

ti causa ad osservare nella utilizzazione delle aree sopra

citate e di loro proprieta, le pnescrizjoﬂi del Piano Regola-

tore Generale, del Regolamento Edilizio a}:!ottato dal Comme e

le previsioni del Piano di lottizzazione.

Gli edifici dovranno essere edificati secondo il Piano di|

Lottizzazicne approvato, possono comungue subire varianti co-

me forma, dimensione, ubicazione ed altezza, sempre nel ri-

v
i

che dagli edifNgh B ‘tufiti di altezza, suggeriti dallﬁ_
norme di attuazione e del Regolamento Edilizio. == T p‘rgge_tt_ 3

dei singoli fabbricati, sono comungue soggetti ad approvazio+

ne del Comumne, con atto autonomo disgiunto dalla prcsentl

convenzione. =
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S, - ARTTOOLO 3"

INIZIO E FINE LAVORI - =

11 Iottizzante si obbliga anche per 1 suol successori ed ar

T

venti causa ad {niziare le costruzioni entro un anno dal ri

+—

lascio delle singole concessioni ed a portarle a termine en

tro 11 triennio dalla data di inizio dei lavori .

_L'accertemento dell'inizio e dell'ultimazione delle costru

12

zioni sara effettuato dall'Ufficio Tecnico Comunale, al qual

_ gll  interessati dovranno comunicare per iscritto, la data djf

—

inizio e di ultimazione dei lavori. PRI ) (e

_ Se 1 Javori i saramno iniziati entro i termini sopra indi

cati, la singola concessione edilizia sard considerata decar

__duta ed | concessionari dovranno richlederne una nuova. = |

==

__Per ultimezione si intende il completamento integrale di ogui

I

" _parte del progetto, confermato con la pr Lazione della do

_panda di_autorizzezione per 1'amibilita e 1'abitabilita.

_F' amessa la proroga del termine per 1'ultimezione della co-
_ struzione fino ad ug massimo di dodici mesi, con provvedimer= .
tivata e snlo per fattl sopravvenuti, estranei alla "-?CL _
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2 OPERE_ DI URBANIZZAZIONE PRIMARTA PREVISIE NEL P.L. " |

¥

_la reallzzazione delle seguenti opere di wbanizzaziope pris

_maria, saranno a totale carico del lottizzante o del suo er

—ventuale successore od avente causa: s

_ 1) mq. 9697.00 di sedi viarie, visualizzate come indicato als

l'art. 4: CR ]

_2) my. 151 di attrezzature primarie, visualizzate come indiz

— e

apatoall'sct. & o A

_drica e la rete fognante. Per quest'ultimo impianto i1 lote
__tizzante dovia provvedere in conformita al progetio approvat@.
I

__Si conviene altresi che 11 lottizzante realizzera a proprie
__spese idonea condotta fognante per jmplanto dinamico atio b
“muqum@_pmMﬂmlm-_

et

— ra-comunale prevista nel programma delle fognatwe. - —

T corpi-luminesi saranno-posti ogniml. 30.00 pefrlapubblic-

— ca_ illuminasicne e la rete idrica sard ubicata pella banchi

B S

—ha~ =

¥
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!L - __ARTICOID 8 i |
L PROGEITI ESECUTIVI_OPFRE PRIMARIE
Tutte le opere elencate all'art.6, saranno realizzate previa

presentazicne di progetti .;amc;uLLuLMsrmti_a_cym_EﬁHg:[

- sedel lottizzante da presentarsi al Comune per |'approva-

|_.,¢wane_dirauﬂ i o parere della Commissione Fdilizia Comumale di!

~I1 rilascio della concessione per 1'inizie dei lavori di ur-!

—banizzazione resta. subordinato alla prese _al Comune|

———— e

—del progetti-esecutivi, = = i ]

—H-rilascic dele concessioni edilizie nell'ambito dei singo-|

-Eaziono-primarie.

—i—lottizeante si-obbliga,—per so-e-par i susi-aventi causa |
-a—echeorrere—ate-relative spese-mediante corresponsione al
—Commne —di—Trabia—perle-epsre—di-whanizzazione secondaria—

|
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denti fuori del P.L., mediante contribute di €. 4.433 per o

gni metro cubo di costruzicne da real izzare vuoto per pleno)

glusta delibera della Comissione Straordinaria del Comune d

Trabia n. 19 del 18.02,1993 resa esecutya dalla C.P.C. di Pa

e il il e e s

lermo In data 4.3.93 a1 n, ril: 10751/,11545,

(14

Tale aliguota viene riferita alla guota parte relativa all

opere di urbanizzazione secondarie (scolastiche, comunitarie

nonché per verde di quartiere e per impianti sportivi).——

Quanto sopra risulta conforme all'orientamento espresso dals

i i - ———

1'Ass.to Reg.le al Ierriturim ed Ambiente al sensi dell'Art)

41 della LR/ 27/12.78 n. 71, modificato dall'art. 13 della

L..R. 10.8.85 n. 37.

Pertanto apllicando 1] suddetto contributo al caso in specie

=i ha:

£. 4.433 X mc. 20.421 = £. 90,526.293!

la somna di £, 90.526.293 sara versata al Comune r:l_i____‘l_‘l_jgl_:;_i__ﬁ

all'atto del rilascio delle Sjngi_::u_l_e rmu,::es.sl_cfn edilizie.
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ARTTCOLO 10 T

CESSIONE AL COMUNE DELLE AREE E DELIE OPERE ——

T1 lottizzante cederd al Comune, entro dieci anni dalla stir

pula della presente convenzione, tutte le aree di cui alr

l'art. 5, e le opere realizzate dal lottizzante e di cui alt

e
1'art. 7 con relativi impianti e manufatti.

1a cessione avverra a mezzo atto notarile che dovra essare

|_trasc‘.rit‘ta nei registri immobiliari, dopo parers favorevole

del Cosune che sard espresso per iscritto a seguito del col-

laudo delle opere. . ———

Tutte le aree e le gpere di cui all'art. .5 verranno trasferi-

te al Comune senza corresponsione di denaro, liberi da perso-

ne e con le pil ampie garanzie di legge, liberi da liti l:en-!

denti e da trascrizioni di pregiudizio entro il termine di

dieci annl decorrenti dalla stipula della presente Convenzico—

ne.

Si comviene altresi che 11 possesso dele aree passa al Comune

all'atto wdella firma della presente convenzione, con ampia
~ i

disponibilita per la destinazione stabilita. S

1

1

ARTTOOLO 11 T

—_ —GONTRIBUTO SUL COSTO DI QOSTRUZIONE ™ ——

11 contributo sul costo di costruzione, -ai sensi della tabel—'

la di cui al Decreto dell'Assessorato Regionale al Terrltor‘io'

ed all’mbien'_ce in data 11.11.77, verra posto a carico dei

§_i_n§qli concessionari all'atto del rilascio delle concessicni

edilizie: T

_I1 contributo sul costo di costruzione non & dovuto, da colo-

ro che richiedono la concessione per fabbricati destinati a

_residenza  stabile per uso proprio, quando gquesti abbiano ca-

denti non risultino proprietari di altri immobili.
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I lottizzanti si Imm;ﬂaim ad in:sel ire negll atti _dl trasfel

| rimento dei lotti, tutte le LIEU.SGIE contenite nella pmﬁe:nl;e

convenzione: . r_'la I‘1;_:h:|r‘tare nella nota di trasr:rizim la cuj
b AR C——

c-::pia autentic.a duw-a essere inviat.a al Comune a meEZD, raccop

mlat.a le z:lauscle. ::bwa[mu Essara spaciflcate ed apmm?ate

dall'arguirente ai sensi dell'art. 1341 del C.C.-

mm—

— ARTIOOLOD 13—

1
=
=
I
|
| O
|2
| (2

Il luttizzante m mlazime all‘art 14 della Lagse Heglmalé

27.12.78 n. 71, ha costituito una cauzicne, a mezzo di polizt B
= iz I_
za fideiuvssoria per la SOinme di £. 223, IDF: 870, mall‘xm‘

&AL, S

pcn'ta di cui a]‘a c.cmvenzime stu:mlata in data 27 maggli:

1991 e registrata a Termini Imeresae il 3’.1 5, 1991 Bep. 79/ 91 ‘

———— e e e T

a garanzia dell’'esatta e plena secuzione del lavori e deIhL

i
]

opers oggetto dello stmlclr:. "B" del piano di lottizzazione. |

Poiche le opere di whanizzazione si trovano in avanzata a.-ﬂ

di completamento 1'importo della cauzione si @ convenuto di

- —— T —————— e =

lasciarlo inalterato a maggiore garenzia dell'Amministrazior

= - T _— |
ne. g s e

- _AR'I'¥{]]T_D 14

S — R

— COLLAUDO-SOSPENSIONE LAVORI PER TNADEMPLENZA ™ 1
' o i
Tutte le opere primarie da realizzare di cui all'art. 7 sa=

| ranno sottoposte a collaudo, sia finale che in carso d'opera.

J In caso di inadempienza da parte dei lottizzanti ad una qual-

I
1 siasi clawsola della presente convenzione, il Comune ba fa—_?
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colta di sospendere |'esecuzione dei lavori nonche di sospen- :

I dere il rilascio di quelle cowession] edilizie relative dlle

zome che riterra interessate alle ipadempienze, previo avviso |

dﬂ 1n~.*iarsi a mezzEs-di raccomandata. . - 1 )

Rimosse le irﬂlanplmze a cura e spesae del lottizzante o pre— i

vio rimborso al Comune delle spese sostenute nel caso di in-

tEr\.muﬁ d'ufficio, saranno revocati i provvedinenti di so-

SpEﬂ'JEJEﬂE dei lavcrr‘{ ] %aré ripreso il rilascic delle CONCES—

. s S
sioni edilizie. - = - _|

I
) ]
| In caso di grave e ripetuta inadempienza e salvi gli eventua- |

li diritti dei terzi, il Comune in alternativa con la faﬂ::ltél!

di essgulre le opere in danno, potra dichiarare la decadenza

dalla presente convenzione., [a dichiarazione ci decadenza |

.If_um"tera la perﬁ:ta di tutti i chntt; ::Ia 1vant1 al h::ttxz—-
i

zaute dalla presente convenzione e determinera | Et.qulmzit::nﬂ

-.:11 diritte da parte del Conuns stess::- della piona proprieta o

1

disponibilita delle opere, impianti ed aree slencate nE!I—i'
| -

1'art. 7, senza alcun obbligo di compensi o rimborsi di na-s-i

=N genere al lottizzante & salvo il risarcimento di danni

che il Comme abbia eventualmente subito, — ————8 2

Nel caso . in cul le ipadempienze sianc imputabili ai prﬂprle- |

tari dei lottl, i1 Comme potrda adottere { provvediment!i di

leni al commi precedenti del presente articolo, limltatamente

al proprietario inadempiente del lotto o dei singoli lotti.-

| — — ARTIODLO 15 ———=ii i~
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IMPTANTT SMALTTMENTO LIGUAMT =

perr quanto concerne la realizzazione degll Impianti di smal-

timento dei liguami, in attesa della realizzazione dell’ in-

pianto fognante previsto nel programma delle fogoature, si

. |
stabilisce che 1 concesaionari dei singoll lottl sl impegnanc

a fornire le costruzioni di idonea fossa settica secondo un

progetto redatto in armonia alla vigente legi%aﬁimle e che|

dovra riportare il parere favorevole dell 'Ufficio sanitario,

| fermo restando che il lottizzante si impegna a realizzare la

i fognatura principale lungo la strada di P.L..

Sirimanda ad un esame completo e qualificato del docurnento offerto
7. STIMA DEI BENI IMMOBIU
Oggetto della presente relazione & la stima delle unitd immobhiliari, acquisite all’attive délla
procedura.
Mello specifico i beni immobili interassati risultano essare:
- Unitd imrmobiliare censita al NCEU del Cormune di Altavilla Milicia {PA) al foglio 4 p.lla 1292;
- Unitd immohiliare censita al NCEU del Cornune di Trabia {PA) al foglio 6 p.lla 351 sub. 2.

Asepuire le risultanze.

7.1 Metodologia per la determinazione del valore di stima

al Unita immohiliare censita al NCEU del Cormune di Altavilla Milicia (PA) al foglio 4 p.lla 1292

Per |a determinazione del pid probabile valore di mercato, in ragione delle condizioni specifiche dei
beniimmobili, si ritiene opportuno procedere attraverso il procedimento di stima per comparazione
diretta. Nello specifico il metodo, avuto riguardo delle fonti consultate, consiste nella valutazione

diretta per comparazione di beni irnmobili simili rispetto ai beni immobili da stimare compulsando
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adeguate fonti?®. Preliminarmente & stata determinata l'estensione degli immobili calcolata in base
alla superficie commerciale?>. Si precisa che, per il calcolo della consistenza dell'immobile, si & fatto
riferimento, alla planimetria catastale di impianto.
Il valore cosi determinato & stato moltiplicato al prezzo unitario rilevato ottenendo il valore di stima
ricercato.
Da cui il procedimento di stima per comparazione diretta:

Vb= Po X S
Dove:
Vmp = valore di mercato del bene oggetto di stima;
Py= prezzo unitario;
Ss= superficie commerciale?® del bene oggetto di stima.

Vmb =350 €/mq x 48 mq = 16.800 €

A cui decurtare gli oneri stimati forfettariamente in 8.000 euro, ottenendo pertanto un valore
complessivo di stima?”:

Vmb = 16.800 € —8.000 € = 8.800 €

b) Unitd immobiliare censita al NCEU del Comune di Trabia (PA) al foglio 6 p.lla 951 sub. 3

Il metodo di stima utilizzato & il procedimento a parametro fisico, il quale, partendo dalla
determinazione del valore di mercato medio al metro quadro di un immobile con caratteristiche ed
ubicazione analoga a quella dell'immobile oggetto di stima, risale al valore di mercato del bene da
stimare. Il valore di mercato al metro quadro & stato desunto compulsando le quotazioni pubblicate
da Nomisma. Dopo la individuazione del valore di mercato sopra citato, verranno individuati dei
parametri, veri e propri coefficienti di differenziazione, che consentono la caratterizzazione della
stima in funzione delle particolarita e della specificita del bene da stimare. In definitiva, i coefficienti
di differenziazione, sono numeri moltiplicatori che consentono una correzione delle quotazioni

medie trovate, per ottenere una stima degli immobhili le cui caratteristiche si discostano da quelle

24 Nomisma, Borsino Immobiliare
2> Con riferimento al DPR 138/1998 e al MOSI Manuale Operativo Stime Immabiliari editc da Agenzia delle Entrate con
le premesse illustrate nel corpo della relazione
%6 Con le premesse sopra illustrate
27 Che si ribadisce non include gli ulteriori costi ad oggi non definibili
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tipiche della media. Il valore dei coefficienti di differenziazione per la caratterizzazione
delllimmobile e stato desunto dalla rivista “ If Consulente Immobiliare” edita dal Sole 24 ore. Il
prodotto dei coefficienti di differenziazione da applicare al valore di mercato medio consente di
ottenere una opportuna caratterizzazione delle peculiarita dell'immobile e di ricavare il Coefficiente
di Differenziazione Globale, in breve CDG, il quale, moltiplicato al valore di mercato medio a nuovo,
consente di ottenere il valore al metro quadro del bene oggetto di stima.

Il valore al metro quadro del bene determinato come sopra & stato moltiplicato alla superficie
commerciale ottenendo il piu probabile valore di mercato del bene.

La superficie commerciale?® viene determinata in 97 mqin c.t.

s Applicazione dei coefficienti correttivi
Per operare 'opportuna differenziazione tra un immobile nuovo e I'immobile oggetto di stima nel

presente paragrafo, caratterizzazione che nasce in base all'eta, alla qualita e allo stato di

manutenzione del bene da stimare, si ha la seguente tabella:

eta e qualita stato ottimo |stato bucno |statec mediocre stato pessimo
nuovo

lusso 1,10 - - -

signorile 1,05 - - -

medio 1,00 - - -

popolare 0,90 - - -

Ultrapopolare - - . .

Recentissimo

lusso 0,95 0,90 0,85 -
signorile 0,90 0,85 0,80 -
medio 0,85 0,80 0,75 -

28 Con riferimento al DPR 138/1998 e al MOSI Manuale Operativo Stime Immobiliari edito da Agenzia delle Entrate sulla
scorta delle premesse offerte nel corpo della relazione
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eta e qualita stato ottimo |stato buono |stato mediocre stato pessimo

popolare 0,80 0,75 0,70 -

Ultrapopolare - - - -

10-20 anni

lusso 0,90 0,85 0,80 5
signorile 0,85 0,80 0,75 -
medio 0,80 0,75 0,70 5
popolare 0,75 0,70 0,65 -

Ultrapopolare - - e ¢

21-40 anni

lusso 0,85 0,80 0,75 0,65
signorile 0,80 0,75 0,70 0,60
medio 0,75 0,70 0,65 0,55
popolare 0,70 0,65 0,60 0,50

Ultrapopolare - - A -

41-60 anni

lusso 0,80 0,75 0,70 0,60
signorile 0,75 0,70 0,65 0,55
medio 0,70 0,65 0,60 0,50
popolare 0,65 0,60 0,55 0,45

Ultrapopolare - - = -

Oltre 60 anni

lusso 0,75 0,70 0,65 0,55
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eta e qualita stato ottimo |stato buono |stato mediocre stato pessimo
signorile 0,70 0,65 0,60 0,50
medio 0,65 0,60 0,55 0,45
popolare 0,60 0,55 0,50 0,40
Ultrapopolare 0,55 0,50 0,45 0,35

VElOre del Coeffitionte. et e es e eee e bae e sbsbae e et st snnssesaseesssaasananes 0,80

Coefficiente di distribuzione interng

La presenza di una non ottimale distribuzione degli spazi o una altezza dell'immobile

eccessivamente ridotta da luogo ai seguenti coefficienti riduttivi:

Coefficiente di distribuzione interna

Funzionale 1,00
Poco funzionale 0,95
Non funzionale 0,90

La distribuzione della pianta & funzionale, pertanto, si ha:

Valore del coeffieiente v oo mrsnms o s e s s wr s e svviaveate 1,00

Coefficiente di estensione

Risulta intuitivo che il valore al metro quadrato di un immobile particolarmente esteso non puo
essere identico, a parita degli altri parametri, al valore al metro quadrato di un immobile di
dimensioni ridotte.

Per operare la opportuna differenziazione tra immobili di dimensioni assai diverse si introducono i

seguenti coefficienti:
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Coefficiente di estensione

Sino a 100 m? 1,00
da 101 a 150 m? 0,97
da 151 a 200 m? 0,94
Oltre 200 m? 0,91

In considerazione della superficie commerciale definita si ha il seguente valore del coefficiente:

Valore del CoeffitiBnte. et et ete s e bae e ses s s aassssnn s se s aesesneanesnes 1,00
Coefficiente di livello di piano

Edifici senza ascensore

Piano terreno e rialzato 0,97

Pianole?2 0,90

Piano 3 0,80

Piano 4 0,70

Piano 5 0,55

Piano 6 0,40
Valore:del coefficiente s s G R e 0,97

Coefficiente di differenziazione globale

Moltiplicando tra loro i precedenti coefficienti si ottiene il valore del Coefficiente di Differenziazione

Globale, CDG, il quale, moltiplicato al valore per metro quadro medio situato in zona analoga a

guella del bene oggetto di stima, consente di trovare il valore al metro quadro ricercato.

Di seguito i coefficienti determinati:

CDG =0,80x1,00x1,00x0,97 = 0,78 c.t.

Il valore per metro quadro medio in ragione alle peculiarita del sito si assume pari a 1.500 euro/mq
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Moltiplicando a questo valore il coefficiente di differenziazione globale sopra calcolato, 'estensione
dell'immobile ed il livello di definizione si otterra il pit probabile valore di mercato:

V=97 mq x 1.500 euro/m? x 0,78 = 113.490 euro

A tale importo occorre decurtare i costi imputabili alla regolarizzazione in esito alle difformita
riscontrate che viene stimato in 12.000 spese incluse. Si definisce un valore di stima finale pari a

101.490 euro.

8. CONCLUSIONI

In esito agli accertamenti e alle verifiche condotte, offerte nel corpo di questa relazione, emerge

che sussistano, per il compendio attratto all’attivo, varie e gravi criticita che impongono un

qualificato ed attento esame di quanto illustrato e compiegato alla presente. Infatti sussistono

profili di criticita alcuni dei quali non sono definibili anche in termini di epilogo in questa sede®.

In esito a tanto si formulano due distinti lotti di vendita, cosi definibili:

¢ Lotto n. 1 — Piena proprieta di unita immobiliare censita al NCEU del Comune di Altavilla Milicia
(PA) al foglio 4 p.la 1292, sita in Largo Alessandro Manzoni n. 3. Trattasi di bene privo di
legittimazione edilizio/urbanistica per il quale viene formulata una ipotesi di legittimazione
subordinata all’autorizzazione da parte dei competenti PP.UU. i cui esiti non sono ad oggi definibili.
Valore stimato € 8.800.

¢ Lotton. 2 - Piena proprieta di unitaimmobiliare, parte di costruzione trifamiliare, censita al NCEU
del Comune di Trabia (PA) al foglio 6 p.lla 951 sub. 3 sita in Contrada Sant’Onofrio snc, piano terra
e spazi esterni correlati, con accesso da rampa di collegamento allibrata al foglio 6 p.lla 951 sub.4
di fatto di proprietd comune anche con altri subalterni. Trattasi di bene al rustico non
completamente concluso per il quale, essendo scaduto il titolo concessorio, occorre rinnovare
con nuovo permesso di costruire per le opere autorizzabili. L'area ove insiste il bene & interessata
da vincolo a parcheggio e da una convenzione urbanistica che produce adempimenti e costi anche
per I'unita in esame. Sussistono profili di difformita alcuni dei quali non sanabili. Valore stimato €

101.490.

2% A mero titolo di esempio |a pratica da depositare al Genio Civile per I'unita in agro del Comune di Altavilla, piuttasto
che gli adempimenti correlati alla convenzione urbanistica connessa all’unita ubicata in agro del Comune di Trabia.
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Ringraziando per la fiducia accordatami rassegno la presente relazione che si compone di numero
74 pagine oltre allegati.
Palermo- Termini Imerese 22.01.2026

Il Consulente Tecnico

Ing. Alessio Melis

9. ELENCO ALLEGATI

All. 1 —Nomina

All. 2 —Verbale di sopralluogo

All. 3 — Atti notarili

All. 4 — Documentazione catastale Comune di Altavilla Milicia
All. 5 = Documentazione catastale Comune di Trabia

ALL. 6 — Fonti utilizzate per la stima

ALL. 7 — Documentazione offerta dal Comune di Altavilla Milicia
ALL. 8 = Documentazione offerta dal Comune di Trabia

ALL. 9 — Documentazione offerta dagli Organi della Procedura
ALL. 10 — Documentazione offerta dalla -

ALL.11 - Ispezioni ipotecarie al 22.01.2026
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