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“F5” edificabile con densita fondiaria di me/mq di 0,50 e lofto
o di mg 1.200. in tale aree vi insistono il vincolo sismico,
ggistico, idrogeologico ed i limiti di distanza dalle aree boscate e
attigia del mare, Il fondo ricade proptio allipterno di unarea
safa, pertanto afla data odierna & co side'rgl\tg l’fﬁfﬂi‘-‘fﬂe- Tuttavia,
detto che possa rimanerio per il futuro.

41 ricade nelle zone “V - Q2" ed & sottoposta ai seguenti vincoli:
0, paesaggistico, idrogeologico, limiti di distanza dallarea boscata
battigia del mare. La densita fondiaria & pari.a mc/mq 0,03. In
10 n. 2 € possibile prendere visione dello stralcio catastale, del

ato di destinazione urbanistica, della visura catastale e delle

sivamente eseguila, & stata regolarizzata attraverso il rilascio della
sione in sanatoria n. 15 del 7.04.1989 - si legga la pag. 29 del
ficato ipotecario a nome di - A sequito delle

rmazioni, 'immobile, venne catastato e I'originaria p.lla 13 assunse
"'cativo 807 con svariati sub. Le prime quatirg unita immobiliari
ate furono vendute, con il consenso del B.d.S. che aveva trascritto
ca sul bene, in data 14.12.1992 con atto del notaio Grimaldi di
ini imerese, trascritto il 30.12.1992 ai nn. 53990/38954
91/38955 - 53992/38956 - 53993/38957 al:

lap.llago?sub3, 4e?;
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la p.la 807 sub 8,9, 12 e 15;
sco la p.lla 807 sub 11 & 14;
| fa p.lia 807 sub 10 e 13, ‘
ta unitd immobiliare fu venduta il 28.12.1993 con atto redatto dal
rimaldi, trascritto I'11.01.1994 ai nn. 860/666 a certo doft.-

le copie dei relativi rogiti in allegato. Pertanto il C.T.U. non ne
a stima. In allegato n. 3 & possibile consultare lo straicio catastale,.

ra e la copia degli afti di vendita. ; ﬂ/‘\
blle n. 4). L'appartamento sito in Cefald, iVla Pietragrossa h.

® piano, in catasto al fg. 6 p.lla 519 sub ¥6.gi _cui.ta-Sig.ra
¢ proprietaria per 1/9, si compone di un ampio ingresso con
{doio-disimpegno, due camere da letto di cul una singola, di un w.c,
%{‘Eavanderia senza finestra e di un ampio salone. La cucina, la
retta ed il salone t;anno affaccio su due distinti balconi. ! fabbricato
tato realizzato con regolare concessione edilizia nel 1983, confina
»la strada ad Ovest e Sud; con la scala condominiale ad Est e con
Dprieta a Nord. La struttura portante & in c.a, con travi e
stri che si intersecano orizzontalmente e verticalmente a formare dei
chiusi, I'intonaco esterno & del tipo Li Vigni, la scala condominiale &
’ stita con marmo di due colori, gli infissi esterni sono in alluminio e
tri con imbotti in metalio verniciato e tapparelle in pvc, quelli interni
0N0 in- mogano tamburafo & vetri opachi centrali. | pavimenti
elfappartamento sono in cerafnica con disegni geometrici e floreali, la
cina ed il w.c. hanno le pareti rivestite di piastrelle per una altezza di
oirca mi 2,00. Gli impianti elettrico, idrico, telefonico, fognario s;;ono tutti

-26-

L]

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
blicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




» N° 200/94 Esecuzioni -

raccia ed allacciati alle reti pubbliche passanti per la zona.

nto di riscaldamento & del tipo centralizzato, il palazzo € privo di
hgore. Considerato che la quota in proprieta della !

. di appena 1/9 la stima unitaria (£/mq} sara ridotta rispetto a
di mercato, cid in considerazione del fatto c;na una vaiutazione
ta con i prezzi attualmente registrati in Cefall dificilmente

bhe applicazione su quella frazione modestissima di alloggio che
in vendita. Pertanto, il costo unitario di mercato pari a L.
0/mq sard ridotto a L. 1.300.000 al mq. In allegato n. 4 &
! ile visionare la pianta dell'appartamento e la visura catastale.

hite n. 5). Magazzino (appartamento) al primo plano di un
o sito in Cerda, Via Roma n 95, distinto in catasto al fg. 7 con
415 sub 2. Invero ftrattasi dell'unitd abitativa ove vivono e
no i coniugi , € non di un magazzino come
al catasto. || piano terra ed il primo piano del fabbricato sono stati
i con Licenza Edilizia del 2.11.1972, pertanto {'unitd immobiliare
di stima & urbanisticamente regolare. || fabbricato risuita
que in sanatoria (pratica ) a causa delia
"._'I_evazione di alcuni piani, effettuata da terzi, senza la prescritta
cssione edilizia (foto n, 5 dellallegato n. 5). Il certificato di abitabilita

provvedere soltanto ad effettuare la variazione catastale
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Scano orizzontalmente e verticalmente a formare dei telai chiusi. |
piana sono in latero- cemento, la scala condominiale € in c.a. con
rampanti e rivestimento in marmo. |l fabbricato & dotato anche di
wolo ascensore, ;.a facciata & rifinita con intonaco di tipo Li Vigni;
la zoccolatura € completata con pietra naturale da rivestimento
5 in allegato h. 5). L’appartamento confina con proprietd
, con Ja Via Roma e coh'propriete‘: aliena dagli aitri due lati, ha
sperficie commerCiale di mq 155 compresi | balconi calcolati ad 1/3
superficie reale, si compone di un ingresso disimpegno (fotb n. 6),
ampio salone (foto n. 7), cucina (foto n. 8}, studio, camera da letto
poniale (foto n. 9), camera da letto singola {foto n. 10), 2 ripostigli,

gc bagno ed un doppio serwzm con doccia, infine vi & un balcone
o anteriore ed un terrazzino su quello posteriore (foto n. 11).

2. Circa le rifiniture riferisce: | pavimenti sono in ceramica di colore
la con tozzetti marrone, le porte interne sono in legno massello di
dlas con vetrate qosi dette “allinglese”, gli infissi esterni sono in
massello del tipo a “persiana’”. '
.+ | bagni sono rivestiti con piastrelle e dotati di tutti | pezzi sanitari:

*"ﬁ Ef:ma il doppio servizio, di grande vasca ad angolo il bagno principale
. 12}, entrambi prendono luce ed aria dall'adiacente pozzo luce.
reti di tutto Iappartamento, ad eccezione dei servizi, della cucina e
ipostlgh sono completati con carta da parati, Gli impianti idrico,

co, fognario, telefonico sono tutti sotto traccia ed allacciati alle reti
;ﬁche passanti per la zona. L'impianto di riscaldamento, del tipo
omo, & alimentato con gasolio, gli elementi radianti sono a
Hesifone. In generale 'appartamento, se pure realizzato circa 28 anni
#Ppare in buone condizioni. In allegato n. 5 & possibile consultare lg
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: foto n. 13 dell'allegato n. 6), composto da piano terra, primo,
o plano e sottotetto, al catasto al 1g. 9, p.lla 35 sub 3 p4i,
p.t,. SUb 5 primo piano. Il secondo piano ed il sotto tetto non
0 ancora catastati. Questi ultimi sono stati relizzati a seguito di ]
ci:delia concessione edilizia datata 13.12.1985. Confina ad con la
isciow, dalla quale vi si accede, con fabbricato di proprieta
con terreno antistante destinato dal piano regolatore a villa o
a in atto usato come orto '(foto n. 19). Uedificio, di forma stretta
ata, e allo stato rustico, ossia con le sole strutture orizzontali e
in ca., it muri di tompagnamento, la scala interna di
amento ed il tetto di copertura (foto n. 14, 15, 16, 17 e 18). Al
‘terra vi sono due unitd immobiliari; la prima con ingresso da Via
jow, I'altra con accesso dal portone laterale, una con superficie di
é’ﬂq 50, l'altra con superficie di circa 30 mq. il primo ed il secondo
« saranno destinati a civile abitazione; il sotto tetto, con ogni
lith, sard appendice dellunitd abitativa di secondo piano o
Sttuira una Unith immobiliare a se stante, '
wLa superficie coperta del fabbricato & pari a circa mq 122. Per le
“caratteristiche e per l'ubicazione, non risulta particolarmente
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hile n. 7). Frazione di 3% in testaaf yediVa
ta alla sola Sig.ra , dell'unita.
apbiliare sita in Cerda, Via Roma n. 184, I° piano con area libera
;stante al II° piano; in catasto al M.U. 2306 sub 5. Traltasi di
bile utilizzato ad uffici @ non ad abitazione come riportato al
to. Confina con il burrone “Ecce homo”, con la Via Roma dalla
-vi si accede e con proprieta E' ubicato nel
=della citta, proprio sulla Via Roma, a due passi dalla piazza
J_' ale, dal duomo e dal municipio (foto n. 20 in allegato n. 7); & stato
tfo di recenti lavori di manutenzione che ne hanno mnghorato la
salita degli spazi interni e le caratteristiche estetiche, funzionali ed
iantistiche. | pavimenti sono in ceramica di colore avorio, cosl il

‘ 3 ]
copa, la scala di accesso & rivestita in marmo, le pareti interne

: L'ufficio & dotato anche di apparecchiatura di video citofono e di
nazione d'emergenza. L'impianto elettrico € stato del tutto rifatto e
r;.-;enta a norma di Iegge Gll infissi esterni sono del tipo in pvc con
I:camera e tapparelle in matenale plastico. Le porte mterne S0No in
el tipo tamburato. L’unlta immobiliare si articola con un ampio
posto al termine della rampa di scale di accesso (foto n. 21), da
anze (foto n. 22, 23 e 24), un w.c. ed un ripostiglio (foto n. 25). Ii
0 & equipaggiato con vaso e lavello, le pareti sono rivestite con
pica colore bianco ed una doppia partitura di torelli colore azzurro
26). In generale funitd immobiliare si presenta in buone
izioni, solo nelfuitima stanza, ubicata alla fine del corridoio, si
¥ano macchie di umidita sulle pareti e sul soffitto prover{ienti dal
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soprastante (foto n. 24). L'edificio in cui & inserito Funita
tare in parola & di antica costruzions, dunque & urbanisticamente

iterrazzo soprastante, originanamente a cielo aperio, & stato
Gon un letto a seguito del rilascio della concessione edilizia n.
" 2.11.1995 (foto n. 27 e 28). La concessione prevedeva che la
rione duso del softo tetto fosse comunque quella di
edine di isolamento per i piani sottostanti @ non di abitazione o
¢ seguito dei lavort & stato compiuto I'aggiornamento catastale
planimetrie del primo piano e del sotto tetto, nonché il
: gmento dell'originaria unita immobiliare in due. In altre parole il
fano & distinto con it M.U. 2306 sub 5, mentre il secondo piano,
Brrazzo calpestabile, & distinto con il M.U, 2306 sub 10. Nell'allegato
ono riportate la planimetria catastale originaria che vedeva il primo

nito al secondo e la planimetria catastale aggiornata del “nuovo”

A con piccolo terrazzo interno quella prospiciente il largo Nazareno
0. La copertura & realizzata con travi in legng di tipo lamellare,
blato, materiale impermeabilizzante e tegole. L'altezza interna varia
N minimo di circa 2,00 ml, lato burrone Ecce homo, ad un massimo

trca mi 3,30 circa lato proprista Se pure dichiarato

.3]-
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ottotetto non abitabile, in realtd, si presta ad essere utilizzato come
mansarda. Infine, riferisce che il locale @ completamente allo stato

stico, privo cioé di qualsiasi rifinitura.

mmobile n.8). Porzione di 1/6 dl terreno esteso complessivamente
e 97,77 ublcato in Cerda, C/da Campana, in catasto al 1g. 10, p.lle
41, 270 e 197, |l fondo (foto n. 29 delfallegato n. 8) si trova a circa 3
m dal centro abitato e si raggiunge percorrendo strade vicinali e/o
terpoderali in massima parte sterrate. Le plle 270 e 141 sono
diacenti e confinano: con, strada di accesso (foto n. 30), con proprieta
laimo, con proprieta e con il torrente “Ecce homo”. !
fanno configurazione molto stretia ed allungata e si sviluppano con
\edia pendenza dalla strada interpoderale che lambisce la p.lla 270 a
onte (foto n. 31) fino al torrente “Ecce homo”. |l terreno in atio non
sulta coltivato  vi si riscc;ntrano solo quattro alberi di ulivo {foto n. 29).
: zona & dotata di palificazione elettrica di tipo rurale, sul compendio
on vi 50n0 pozzi o canali pef lirrigazione. Dal punto di vista urbanistico
tade in zona omogenea di tip‘o-"‘_,E", agricola, con una densita edilizia di
-;c/mq 0,03. Ledificaziorle non & materialmente eseguibile a causa
'eil‘impossibilita di rispettare le diéianze dai confini (si legga il certificato

i destinazione urbanistica in allegato ). Circa la p.lla 197, anch'essa -
ottoposta ad espropriazione, il , che ha accompagnato il !
;.T.U. nella contrada Campana, ha categoricamente sostenuto che quel
2rreno non appartiene alla moglie, ma a fratello di ‘
), In effetti la v_isura catastale porta come intestatario il

3, Il C.T.U. ha analizzato il certificato ipotecario

ome della Sig.:
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gutata, . Infatti, alla dichiarazione di
ione (pag. 26 e 27 del certificato} & sequito un atto di cessione
(pag. 34 e 35 del certificato) aventi entrambi per oggetto anche

3 497. Codesti documenti confermano I'appartenenza di quella p.la

b

4 - prima, alla di lui sposa . per

! Wone, ed infine alla * | unitamente alle
ner atto di cessione onerosa. | consulente ne eseguira
% ente la stima basandosi esclusivamente sulle indicazioni di ;
generale che ha potuto assumere in loco, giudichera il G.E. se ;
{,cespite andra al’asta oppure no. In allegato 8 sono riportate: la i
atria catastale, le visure catastali, la copia‘del certfficato di .8

izione urbanistica e le fotografie. E
jle n. 8). Porzione di 1/16 di fabbricato sito in Cerda Largo ' g
3o Sauro, esciuso un vano a p.i., in cétasto al M.U. 2306 sub
2rité la quota parte in testa all’esecutata non & dj 1/16, ma di Va.

& conferma di cid si leggano le pagg. 24 - 27 del ceriificato

iflo a nome di . Ma poiché la quota pignorata

6 il consulente si limiterd a stimare questa frazione e non gia %

dovrebbe. Ii magazzino confina con burrone “Ecce homo” con .
ta con terrapieno adiacente la Via Roma e con it Largo ) 1
N0 Sauro dal quale vi si accede attraverso una saracinesca con
& dotata di telecomando (foto n. 32 in allegato n. 9). Le vie di
a carrabili al locale sono piuttosto seadenti & poco agevoli. Si
10ne di due grandi ambienti stretti e lunghi adibiti a garage, ricovero i
& locali di sgombero {foto n. 33 e 34). Ledificio, di cui Funitd

.33.
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nsistente spessore; il solaio di copertura & realizzato con travi in
e voltine in laterizio. Il pavimento & rifinito con mattoni in cemento '

goli della prima stgnza sono visibili estese macchie che hanno
) gcato Pammaloramento degli intonaci e l'esfoliazione delle pitture
farie; tali inconvenienti, con ogni probabilita, sono stati causati da un
?ivo funzionamento degli scafichi provenienti dai piani superiori (foto
5). Nel sotto scala afferente la seconda stanza si trova un piccolo
ormai in completo‘ stato di abbandono ed in disuso. Le condizioni
inerali dell'immobile non sono certo buonse, sarebbero necessari lavori
Emanutenzione volti al risanamento e miglioramento complessivo dei
g ambienti. Dal punto di vista urbanistico 'immobile & da considerarsi
regola in quanto tealizzato in epoca antecedente rispetto alia
ubblicazione della Legge urbanistica n. 1150 del 1942 che obbligava
I unque volesse realizzaréun edificio a dotarsi della necessaria licenza
lizia.

hmobile n. 10). Appartamento In C/da Canna del comﬁne di
‘ermini Imerese, al 1° pianc lato sinlstro, In catasto al Fg. 67, p.ll:—;
123 sub 10. Il fabbricalo di cui fa parte Funita abitativa in parola &.
bicato nella immediata periferia della citta di Cerda, proprio a ridosso
ella 8.5. 120 e ricade, in territorio del comune di Termini imerese (foto
36 dell'allegato n. 10). L'edificio venne costruito successivamente al
s#lascio della concessione edilizia n. 53 del 27.09.1988. In ordine ai locali
l«v:li piano terra & stato rilasciato il certificato di agibilita nE 8 del
121.03.1992, mentre turti gli appartamenti, in atto non sono dcftati del

. T .34,
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[ abitabilitd. L'edificio & realizzato con una struttura in c.a.
pilastri che si intersecano orizzontalmente e vericaimente a
i telai chiusi, i solai sono in latero-cemento, Fintonaco esterno
olo traversato; la scala condominiale & rivestita con marmo. E'
yano ascensore che pur tuttavia non & stato mai instaliato.

ppartamento ha una superficie commerciale di circa mq 156, si
di un ampio salone (foto n. 37), cucina abitabile (foto n. 38), da
;‘ere da lefto singole ed una matrimoniale (foto n. 39), bagno
40) e doppio servizio (foto n. 41) e da un ripostiglio; sul prospetto

e vi sono due balconi, mentre su quello posteriore uno

L

te. In merito alle rifiniture riferisce: | pavimenti sono in ceramica
vorio, cosl il battiscopa; le porte interne sono in noce del tipo
ato; gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato di colore bianco
__ppareile in pvc; i bagni sono rivestiti con ceramica di diverso
' gli impianti idrico, elettrico, fognario e telefonico sono sotio
ared allacciati alle reti pubbliche passanti per la zona; l'impianto di
-amento, del tipo autonomo & dotato di caldaia a gas ed elementi
fi in alluminio colore avorio; i balconi sono pavimentati con
fiica di colore grigio in piccolo formato e lastre di‘marmo bianco.

__ in generale 'appartamento si presenta in buone condizioni d'uso
smianutenzione. In allegato n. 10 sono consultabili lo stralcio
togrammetrico  con  indicato il  fabbricato, la pianta
ippartamento, la visura catastale e le fotografie. *

lobile n, 11). Il fabbricato sito in Cerda Via M. Di Marco si
ipone di quattro unitd immobiliari che s sviluppano una per
cun piano fuori terra, Al catasto sono rispettivamente distinte:
2405 sub 5 piano terra; M.U. 2405 sub 6 primo plano; M.U.

~35- '
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sub 7 secondo piano; M.U. 2405 sub 8 terzo piano. Tutle
destinazione d'uso a laboratorio. L'immobile e stato cosi
ito: una porzione sulla p.lla 2405, la pil estesa, con gj"iusta‘
ssione edilizia n. 1 del 4.01.1988 ed una parte sulla p.lla 2383 con .
sassione edilizia n. 2 del 4.01.1988. Entrambi i progetti prevedevano
truzione di due edjfici affiancati ed articolati su tre elevazioni fuori
his il sotto tetto, ambedue gli edifici erano destinati a laboratorio.
ssivamente, con Concessione edilizia n. 79 del 24.11.1988, i due
'{"ati costruiti separatamente venivano accorpati, con il medesimo
a regolarizzata la diversa distribuzione interna degli ambienti.
' con i certificati r: 4490 del 19.12.1988 € n. 4469 del 3.04.1989 -
cessa I'agibilita di tutti i locali escluso il sotto tetto. L'edificio
a ubicato nella periferia alta della citta in una zona non
olarmente appetibile dal punto di vista commerciale (foto n. 42
egato n. 11). In"atto il piano terra & usato a magazzino e ad
E;asssa (parte di esso e vincolato a parcheggio), mentre sono adibiti

: abitazione il primo ed il secondo piano. Al comune non risulta -
5mai stata avanzata una richiesta di cambio di destinazione d'uso
atorio a civile abitazione per i piani primo e secondo, mentre
ifficialmente inabitabile il sotto tetto L'aggiudicatario dovra farsih
di presentare la varja;io_ne catastale e la richiesta di cambio di -
Zione, in ottemperania all'll’art. 10 della L. R. 37/85, almeno per il
lano. |l fabbricgto hé una struttura in c.a. con travi e pilastri che
Lsecano in senso Iongitudinale e trasversale, ha una copertura a’
nata ed un prospetto rifinito con intonaco di tipo “Li Vigni”. La
"_*r\l_.\dominiale & rivestita con marmo granito di colore grigio (foto n.
"piano terra é d.estinatq a laboratorio, ma in atto & usato come
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3

ino, risulta vincolato a parcheggio per una superficie di mq 37,00
|a relativa planimetria dello stato di fatto in allegato n. 11), Con
nto alla pianta, it C.T.U. riferisce: i pavimenti sono in cemento a
gli intonaci completati con gesso scagliola, gli infissi esterni in
A alluminio anodizzato, vetri e saracinesche, quelli interni in legno
o. Limpianto elettrico ¢ sotto traccia ed allacciato alle rete
¢a. |l w.c. presenta le pareti rivestite in ceramica, cosi il pavimento,
y di lavello, vaso e bidé (foto n. 44); gli impianti idrico, elettrico e
sono tutti sotto traccia e regolarmente funzionanti. Nel sotto
& un piccolo locale che ospita 'autoclave condominiale e fa
i accesso alla sottostante vasca di riserva idrica. Nell'insieme il
presenta in buone condizioni {foto n. 45).

on riferimento alla pianta allegata if primo piano si compone: di
INgresso, un soggiorno con attinente zona cottura {foto n. 46),
 doccia (foto n. 50), due stanze da letto (foto n. 47 e 48), un w.c.
. (foto n. 49) ed un ripostiglio. L'appartamento si sviluppa
tnente sul fronte della Via M. Di Marco. Presenta rifiniture di medio
- con pavimenti in graniglia di cemento, porte interne in noce
Slirato, infissi esterni in alluminio anodizzato colore oro e tapparelle
rivestimenti e sanitari di discreta qualiti. Tutti gli impianti sono
'r_accia ed allacciati alle reti passanti per |la via Di Marco. L'alloggio
¢ dotato di impianto di riscaldamento. | due servizi sono
gggiati con tutti | pezzi sanitari: uno ha la doccia, l'altro 1a vasca da
\ Le pareti sono rifinite con due mani di idropittura lavabile. In
& Zone sono ravvisabili tracce di umidita. . .

L'appartamento di secondo piano (si veda la pianta dello stato di
in allegato n. 11) presenta rifiniture e caratteristiche costruttive del
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ntlche a quello del primo piano. Variano soltanto le pitture
déd Ieggermente diversa la distribuzione degli ambienti (foto
7).

zterzo piano, privo di certificato di agibilita, & predispoéto per
adibito ad ufficio. Non tutti gli ambienti sono utilizzabili perche

n. 11). Tuttavia i locali non direttamente prospicienti la Via M. D
fisultano vivibili (foto n. 58, 59 e 60). Gli ambienti sono

tabili lo stralcio aerofotogrammetrico con indicato il fabbricato, le
dello stato di fatto relative ai quattro piani, il progetto approvatc;
mune; la visura catastale e le fotografie.

ilgile n. 12). 1l GTT‘U. non ne esegue la descrizione in qﬁanto il
0 distinto al M.U. 2385 & gia stato edificato unitamente al terreno
salla p.lla 2405. Dunque, la stima dell'edificio descritto con la p.lla
{punto 11} contempla énche quello costruito sulla p.lla 2385. In
to n..12 & visibile'la visura catastale della particella in parola.

bile n. 13). Unitd immobliiare facente parte del complesso
o “Euromare Village”, edificio “B”, primo plano, int. 88, in
} al fg. 1 p.lla 62 sub 15. |! villaggio, sorto in C/da Pistavecchia
comune di Campofelice di Roccella, & stato realizzato a seghito del
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*

favorevole della Commissione Edilizia datato 2.08.1982 - verb.
, | lavori di costruzione sono stati autorizzati con congessione
&:n. 18 del 4.06.1983 ed in variante con C.E. n. 23 del 28.06.1984
3 del 14.05.1987. L'alloggio e ubicato al primo piano della stecca
finata “B” sita in via Gelsomino {foto n. 65 dellallegato). Codesto
amento con quello identificato al fg. 1 con la p.Ha 62 sub 14
:stati accorpati ed hanno dato origine ad un unico alloggio (si
+la pianta in allegato n. 13) La fusione delle due unita
fliari non e stata denunciata al catasto. .

L'appartamento si compone di una cucina (foto n. 66), due
re da letto (foto 67 e 68}, un w.c. (foto n. 69), un piccolo ripostiglio,
disimpegno (foto n. 70) un soggiomo (foto n. 71} ed un terrazzo (foto

i sono completate con intonaco di gesso e rifinite con idropittura, gli
sl interni sono in legno tamburato laccato, mentre quelli esterni in_
inio con tapparelle in PVC, le fingstre, in legno i portoni d'ingresso.
impianti idrico, elettrico, fognario, citofonico, telefonico ¢ TV sono
g traccia ed allacciati afle reti comuni. L'appartamento non si
}‘enta in buone condizioni: macchie di umiditd, sono visibili sui
Wimenti e sulle tramezzature, le scale esterne di accesso sono in
‘,s_imo stato (foto n. ), gli intonaci esterni sono screpolati.

- Il corpo di fabbrica denominato “B”, cui fa parte I'appartamento, &
ito dellabitabilith n. 5 del 30.11.1987 rllasmata dal Sindaco di
: mpofeltce di Roccella. A seguito di informazioni rlchleste all'Utficio
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“ittrice e venditrice. Inoltre, in conseguenza alle note del'JSL n. 49
alt, del LaboratoriE) chimico di lgiene e Profilassi di Palermo, del -
o della stazione dei CC. di Campofelice, il Sindaco ha emesso
anza n. 60/93 del 8.12.1993 con la quale ha disposto la chiusura
cliata del complesso “Euromare Village" per carenze igienico-
frie {si veda la copfa dell'ordinanza in allegato n. 13). La suddetta
janza sta per essere reiterata.

in allegato n. 13 & possibile visionare lo stralcio topografico con -
ato P'appartamento & i posti auto, la pianta delfappartamento, le
catastali e le fotografie,

mobile n. 14). Unitd immobiliare facente parte del complesso‘
zio “Euromare Village”, edificlo “B”, primo plano, int. 90, in _
tasto al fg. 1 p.lla 62 sub 14, compres| due posti auto nn. 226 e
win catasto al fg. 1 p.lle 63/512 e 63/513.

quanto riferito al punto h'(éqedente. In merito ai posti auto, il C.T.U.
5ce che essi sono contrassegnati con i nn. 226 e 227, hanno una
erficie di circa mq 11,00 ciascuno e si trovano nel grande parcheggio
eente il corpo di fabbrica “B”. Nella planimetria generale in allegato
3 & indicata, appross;mativamente, la loro posizione. .

bile n. 15). Posto roulotte ubicato all'Interno nel complésso
izio “Euromare Camping” sito in C/da Pistavecchla del comune
-ampofelice di Roccella, distinto con 1l n. 70, in catasto al fg. 1
63 sub 669, Il posto roulq'lpt'e ha una superficie di mq 61 circa ed &
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j:rma in cemento, confinante con una stradina, sulla quale trovasi
iaio w.C., un angolo ccttura con punto acqua e punto di scarico.
nto riferito dal guardiano del villaggio, quel pc;sto roulotte & stato
iso in vendita ed il promittente acquirente vi ha realizzato, del

wsivamente, uno scheletro in ferro pronto per fare da supporto a

ra & certamente abusiva, I'aggiudicafario dovra provvedere
5ua totale demolizione. L'allegato n. 14 contiene lo stralcio
r;afico e la visura catastale relativa.

P DIVI ' DEI

Sulla scorta di quanto esposto, si comprende come gli immobili
fisicamente e catastalmente gia divisi. Pertanto, tenuto conto delle
eristiche Intrinseche ed estrinseche di ciascun bene, nonché della
ione e delia distribuzione dei servizi, possgno essere alienati
armente. Il C.T.U. nelle tabelle che seguono ha identificato i
unzionali che possono essere messi in vendita singolarmente,
sono contrassegnati con una numero che va dal n. 1 al 14, Va
tato che i cespiti di cui ai nn. 1, 3 e 12 non sono stati stimati in
into gid venduti prima che venisse notificato t; trascritto l'atto di
ioraments © perché accorpati a beni riconosciuti con altro
itificativo catastale. I fabbricato di Via M. Di Marco di cui al punto n.
r.ell’atto di pignoramento & stato stimato per piano. L'edificio, se pure
fituito da diverse unita immobiliari indipendenti Una dall'aftra, dovra

ere alienato in un unica soluzione in quanto ciascuno degli
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[y

amenti che lo' compongono & legato indissolubilmente  al
! gio di pertinenza che si trova situato al piano terra. Se lo sl
glienate per singole unita immobiliarl, gli aggiudicatari del-
7, I° e JII° dovranno comperare indivisamente 1] piano terra.

obile di Via Roma n. 184, se pure costituito da duei unita
fliari distinte dovra essere venduto in un unico lotto perché la
on disimpegna adeguatamente il primo piano dal secondo (si.
o le piante in allegato n. 7). Infine, poiché le due unita immobiliari
nel complessp residenziale “Euromere Village" sono state
ate, dando origine ad una nuova unitd funzionale diversa dalle
ie due, non potranno essere vendute separatamente, ma

judicatario dovra provvedere a presentare la fusione presso il
A ‘ :
sto di Palermo.

Al pill probabile valore di mercato dei beni su descritti si ricerca e
fisce, per clascuno di essi adottando, secondo i principi dell'estimo, i
\‘*e_nti metodi di stima:

; capitalizzazione del reddito o det canone di affitto con le relative
etrazioni o aggiunte;

er valore del costo di costruzione risultante dalle somme delle spese
he un imprenditore puro dovrebbe affrontare per produrre ex novo il -
abbricato;

Ler comparazione, con la procedura sintetica, basata sul raffronto con
o . Ay i " l H . gt [ 1
tri immobili dello “gtesso” tipo con caratteristiche analoghe o similari

di cui si conoscono i relativi valori.
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applicazione dei primi due metodi conseguente ad un calcolo
grificato attraverso le dettagliate analisi del fabbricato in tutte
e di lavori necessari per la sua costruzione e per ogni singola
'di opera, porterebbe oggi ad un risultato difforme dalla realta e
Frrispondente ai valori di libero mercato registrato nei comuni
:&I;ono per immobili assimilabili a qu‘el!i‘ in oggetto. Considerato,
e note vicissitudini economiche e la staticitd in cui versano i
elledilizia e degli immobili in genere, il C.T.U. ha ritenuto di
ad una stima per comparazione onde ricercare e stabilire, con
e @ consapevolezza il pit probabile valore di mercato delle unita
ari pignorate. Assunte le opportune informazioni presso tecnici
Hére immobiliare ha proceduto alla ricerca dei valori piu attendibili
~ formando un preciso quadro dei prezzi, eliminando guelli piu
& quelli pil bassi poiché inapplicabili ed inat;endibili per effettuare
ima il piu fedele possibile al valore dei beni. Dalla comparazione
1t suddetti, dopo attento e ponderato esame di tutti i fattori di
il C.T.U. ha stilato le sotto riportate tabelle di stima ove sono
i quadr sinottici dei beni valutati, dellidentificazione
rastica e catastale, della superficie, "nonché quella della
ane complessiva dellimmobile. Va sottolineato che la superficie
Sidenziale & stata calcolata al 33% della superficie effettiva.
'_nfine, giova sottolineare che la stima deglitalloggi ubicati presso
" are Village” terra conto delle condizioni fisiche in cui versa il
“ato, delfimpossibilita di utilizzare le infrastrutture come la piscina
; mpi da gioco, in quanto sequestrate, delle deficienze igienico
rie che hanno prodotto 'ordinanza di chiusura del complesso.
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mobile © tdentificativo - Lire/mq’ Superficie Quota Valutazionein
catastale:. .. © . . Lire.
1 Porzione di Non stimata
Va di casetta Iy T, 1/4 | perché risulta
rurale in ' venduta prima
Cefalll chevenisse
trascritto }i
plgnoramento
Terrenoin |FG. 18 plle
Cefalt C/da | 782 25.000 | mq1.325 | intera 33.125.000
Calura |41 5.000 mg4.111 | intera 20,555.000
' 53.680.000
Fabbricato |FG. 3 plla Non stimaio
rurale in - (807 ex plla . /11 Intera | perché risulta
Cefalu 13 venduto prima
Contrada che venisse
Mazzaforno trascritto I
' pignoramento
18di [FG. 6 p.la
alloggio in [519 sub 16 1.300.000: mg115 1/9 £ 16.611.111
Cefaly Via arrotondato a
Pietragrossa £ 16.500.000
noi2
TOTALE £ 70.180.000
L
mmobile. | ldentificativo.. Lire/mq  Superficie -~ Quota Valutazione in
o catastale -~ . - . . Lire
Appartamen-{FG. 7 p.lia
toin Cerda |415sub 2 8900.000 | mq 155 intera 139.500.000
Via Roman. _
95 -
prime piano
Fabbricato in| FG. 9 p.le 35| acorpe | superficie | intera 180.000.000
Cerda Via |sub 3, sub 4 e coperta
Krusciow, |sub5 mg 122
angolo Via '
Mazzini, p.t, -
%1% e
~44 -
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®

| sottotetto v
4!*
> |- unita M.U. 2306(1.600.000| mgq126 | intera 201.600.000
immobiliare |sub 5 - |°
:  |in Cerda, Via | piano
i ' Roman,
. 184, 1° '
= |piano M.U.  2306| 800.000 | mgq120 | intera 96.000.000
2 . unit sub 10 - II°
immobiliare | piano Sommano 297.600.000
in Cerda, Via
Roma n.,
184, lI°
= | plano '
3 1/6di FG. 10 plie
terrencin | 141, 270 1.000 mq 5.629 1/6 938.000
Cerda, C/da | 197 1.000 mq 4.148 1/6 691.000
Campana
Sommano 1.629.000
TOTA[.E 618.729.000
- ___ﬂiin testa a
e < » [} [AE 2 L UGLA Az
16 di M.U, 2306 .
9 magazzino |sub 3 300.000 mq 126 116 2.362.500
4 in Cerda Via :
Roma, piano
2 | seminterrato .
T Appartamen- | FG. 67 p.la
: p 1o in territorio| 423 sub 10 1.000.000| mqg 156 intera 156.000.000
-, ' di Termini ' _
- Imerase,
2 | C/daCanna
TOTALE 158.362.500
/BéniIn teata 2 .
=i
' z& -45.
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1

Lot Unita. 7 Estremi Lire/mg - Superficie Quota Valutazionein
_jiglmmebiliare  catastali. Lire
* Laboratorioc |M.U. 2408 -
in Cerda Via |sub5, p.t. 550.000 mg 132 Intera 72.600.000
M. Di Marco
n. 123 .
piano terra -
« Appartamen-|M.U. 2405| 900.000 me 132 intera 118.800.000
toinCerda |[sub®,1°p,
Via M, Di i
, Marco n. 130
. plano I°
1 |+ Appartamen- |\ M.U. 2405| 900.000 | mg132 | Intera 118.800.000
toinCerda |sub7,i1°p. -
Via M. Di
Marco n. 130
piano II° -
« Sotto tetto in [M.U. 2405] 500.000 mq 86 Intera 43.000.000
parte sub 8, [lI° p
“abitabile” in |,
Cerda Via M.
Oi Marco n.
130 7
| ptano III° Sommano 353.200.000
: ‘ Non stimato in
| Terrenoin | M.U. 2385 11t 11 quanto su di
il M2 | CerdaViaDi |+ esso e stato
Marco edificato il
fabbricato
distinto al
M.U. 2405
-Appartamento
in “BEuremare |FG. 1 p.lla|1.100.000| mq88,00 | Intera 96.800.000
Village” a B2 sub 115
Campofelice di | FG. 1 p.lla "
Roccella 62 sub 14
Edificio “B", I° .
piano, int. 88
-Appartamento
in "Euromare
1 Village” a '
& | Campofelice di ]
. Roceella
.46 -
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11 Edificio “B", 1°
< | piano, int. 90 '
| -Posto FG. 1 plia| 300.000 mq 11 intera 3.300.000
macchina 63 sub 512
scopeno
Ae| -Posto FG. 1 p.la| 300.000 mq 11 intera 2,308,000
o8 | macchina 63 sub 513
.| scoperio Sommano 103.400.000
i {Posto  roulofte .

presso Fg. 1 p.lia
*Euromare 63 sub 669 | 450.000 mq 61 intera 27.450.000
P Camping” In
Campofelice di
Roccella. Posto
n. 70

- TOTALE 484.050.000

,_.’uperiore stima ammonta complessivamente a £ 1.331.321.500

ymiliardotrecentotrentunomilionitrecentoventunomila500lire) di
ok R
BUT :

R

£70.180.000 per i beni ublcatl in Cefalu;
-*_%297.600.000 (Immobile in Via Roma n. 184) per i beni ubicati In
; :,érda, 2zona centrale;
' : 676.691.500 per i beni ubicatl in Cerda zona non centrale;
: _?156.000.000 per i beni ubicatl in Termini Imerese;
: 130.850.000 per i beni ublcati in Campofelice di Roccella.
;
B

. Punto 8) DOMANDE D} VOLTURA E SCHEDE INVIM

B
i

Si fa presente al Sig. G.E. che durante il sopralluogo, presente

:\. if Sig si astenevano dal
diinare le domande di voltura (mod. 98 TP) ed i modelli 24 della
hiarazione INVIM.
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Nella speranza di avere bene e fedelmente esequito i mandato

eritoghi il C.T.U. ringrazia il Sig. Giudice delle Esecuzioni per la
ia che gli ha voluto accordare.

Alla presente sono allegali:

. erbale dei sopralluqghi;

‘_ llegato n. 2; '

Ilegato n. 3;

Allegato n. 4;

. Allegato n. 10; '

Allegato n. 11; .
Allegato n. 12; ' .
" Allegato n. 13;

”-» Allegato n. 14; '

+ Visure ufficio dei registri immobiliar;
Parcelia con nota spese. |

n. 11 Modelli di Voltura e INVIM.

2

TRABIA, ii Af 2 [ 205'70

il Congulente Tecnico d' Ufﬂc:o

DEPOSITATO IN CANCELLERIA
w. -8 DIC.2000

-
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