
Ing. Salvatore Baldanza
EDILIZIA - IMPIANTI - SICUREZZA
Via Roma 38, Termini Imerese (PA)

Tel 0918112444; Fax 0918439062; e-mail s.baldanza@fastwebnet.it

FASCICOLO 3

��������� ��	
��
	��� �
�	���� ���������� 	
���� 


�����	
� ����������
� 	�� ������� 

!�	���"�#$�%�	��&	'
�����	����(��$�)*+$

F
irm

at
o 

D
a:

 B
A

LD
A

N
Z

A
 S

A
LV

A
T

O
R

E
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 4

c2
78

25
07

a3
04

e3
fd

6f
db

79
3e

c8
9b

f7
6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Salvatore Baldanza
EDILIZIA - IMPIANTI - SICUREZZA
Via Roma 38, Termini Imerese (PA)

Tel 0918112444; Fax 0918439062; e-mail s.baldanza@fastwebnet.it

��������

����������	����	���
�
�		���������������������������������������������� 


���������������������	���������������������������������������������������� 

���������	� 


























































































 �

���
���	����	����	�
��









































































 �

�	�	����������������
������������������������������������������������� �

�����
�	�������������

���������	� ������������������������������ �

�����
�	�������������������

�	��������������������������������� �
��������	����	���




















































































 �

��
�������	����	��� 
















































































 �

�		��	�	���������	�������������	������������������������������� �

�	�������������	� ������������������������������������������������������������� �
�����������������


















































































 �

�
��
���
���	� 






















































































 �

�����
������������ ����������������������������������������������������������� �

��
�	���������

�����	�������������������������������������������� ��

�

���	����
��������
� ��������������������������������������������������� ��

���������	
������































































 ��

���������	����
������ 






















































 ��

����
���












































































 ��

F
irm

at
o 

D
a:

 B
A

LD
A

N
Z

A
 S

A
LV

A
T

O
R

E
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 4

c2
78

25
07

a3
04

e3
fd

6f
db

79
3e

c8
9b

f7
6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Salvatore Baldanza
EDILIZIA - IMPIANTI - SICUREZZA
Via Roma 38, Termini Imerese (PA)

Tel 0918112444; Fax 0918439062; e-mail s.baldanza@fastwebnet.it

pag. 3

RELAZIONE
FASCICOLO 3

��������� ��	
��
	��� �
�	���� ���������� 	
���� 


�����	
� ����������
� 	�� ������� 

!�	���"�#$�%�	��&	'
�����	����(��$�)*+$

F
irm

at
o 

D
a:

 B
A

LD
A

N
Z

A
 S

A
LV

A
T

O
R

E
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 4

c2
78

25
07

a3
04

e3
fd

6f
db

79
3e

c8
9b

f7
6

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ing. Salvatore Baldanza
EDILIZIA - IMPIANTI - SICUREZZA
Via Roma 38, Termini Imerese (PA)

Tel 0918112444; Fax 0918439062; e-mail s.baldanza@fastwebnet.it

pag. 4

!�,-�&""&(��,�,�-�&.�.����

Quesito 3.a) […] elencazione dei beni componenti il lotto […]
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Quesito 3.b) […] breve descrizione […] dei beni […]
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���
���
�������
 
���	������� �	�!�'1
���&���
�����
������	
���&�'�
	�������� �	������
��� �	

(
�
���&����)'$��+ �#$����	����23�
��$�33�"�
�
��� 
���)����$


*�������������������'�
	�����������������	��
++���
�����	�������
���	���
�
&���	���������
��	��


&

���
���	��
����,����	�������'�����
�
��
�����	���	
��


���
�������������	������ ��	��)�

.��&.-
%4"�()-�-��5�67

"��	�
&.��00&�5�7

���	�
���

��
	 ���	�
��������	��
� ��
���� 
	������

# -&�-÷�&�- #�&) ��&� , ,

�.
�������
�����
���
����	������
	�����
�
��	���	
���	����	�
��


�.�
�
�/����������
��
��	��	����
�+��	�����	�
�����
���������	����
��������
���� ��	��


0���1�
	���
����	��
�� �
��������	���	������!
��'
����	����	� ���%�'
������	��	
�
���
����������

����������
���
���
�� �����


��� '����	��	�� ��� �	 ������ /� �	� �����
� �.����+���� /� ���
��� ��� ��'�
	��� ���������
� �.�
�
� ��

'����	�
�	������'�������	�+��	����	�����	�


Quesito 4.a) alla indicazione di eventuali dotazioni condominiali
[…]
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Dotazioni condominiali
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Quesito 3.c) […] stato di possesso degli immobili […]
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Quesito 3.d) […] esistenza di formalità, vincoli o oneri […] che
resteranno a carico dell’acquirente […]
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Quesito 3.e) l’esistenza di formalità, vincoli o oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o comunque
risulteranno non opponibili all’acquirente
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Quesito 3.f) se l’immobile è dotato di attestato di conformità
energetica […]
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Quesito 4.b) alla valutazione dei lotti, indicando […] i criteri di
stima utilizzati […]

Il metodo di stima
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La valutazione
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TAB. 2

Piano Superficie Coeff. di Ragguaglio
Superficie

Ragguagliata
T Superficie del piano2 S’’0=45,3 mq 1 S’0=45,3 mq

Superficie totale ragguagliata S=45,3 mq
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TAB. 3

Piano

Superficie
ragguagliata

(mq)

Valore
unitario
(€/mq)

Indice di
deprezzamento 3

Valore
(€)

Spese a carico
(€)

Stima
complessiva

(€)
6 45,3 475 0,8     17.214,00 - 17.214,00

17.214,00
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Quesito 4.c) […] qualora si tratti di quota indivisa, la valutazione
della sola quota […]
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Quesito 5.   Alleghi […] fotografie […] nonché la planimetria del

bene;
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ELABORATI GRAFICI
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ELABORATO
FOTOGRAFICO
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Età e qualità dell'edificio
Edificio nuovo ottimo buono mediocre pessimo

lusso 1,10 -          -          -          
signorile 1,05 -          -          -          
medio 1,00 -          -          -          

l 0 90                            

Stato 

popolare 0,90 -         -         -         
ultrapopolare -          -          -          -          
Edificio recentissimo

lusso 0,95 0,90 0,85 -          
signorile 0,90 0,85 0,80 -          
medio 0 85 0 80 0 75 -         medio 0,85 0,80 0,75          
popolare 0,80 0,75 0,70 -          
ultrapopolare -          -          -          -          
10 - 20 anni

lusso 0,90 0,85 0,80 -          
signorile 0,85 0,80 0,75 -          Coefficienti di età  qualità g , , ,
medio 0,80 0,75 0,70 -          
popolare 0,75 0,70 0,65 -          
ultrapopolare -          -          -          -          
21 - 40 anni

lusso 0,85 0,80 0,75 0,65

Coefficienti di età, qualità 
e stato di manutenzione, 
escluso negozi

signorile 0,80 0,75 0,70 0,60
medio 0,75 0,70 0,65 0,55
popolare 0,70 0,65 0,60 0,50
ultrapopolare -          -          -          -          
41 - 60 anni

lusso 0 80 0 75 0 70 0 60

Fonte: Consulente Immobiliare, Il Sole 24 Ore

lusso 0,80 0,75 0,70 0,60
signorile 0,75 0,70 0,65 0,55
medio 0,70 0,65 0,60 0,50
popolare 0,65 0,60 0,55 0,45
ultrapopolare -          -          -          -          
oltre 60 annioltre 60 anni

lusso 0,75 0,70 0,65 0,55
signorile 0,70 0,65 0,60 0,50
medio 0,65 0,60 0,55 0,45
popolare 0,60 0,55 0,50 0,40
ultrapopolare 0,55 0,50 0,45 0,35
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