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TRIBUNALE di TERMINI IMERESE
Sezione Esecuzioni Immobiliari
- GIUDICE dott.ssa €. CAMILLERI ~

- Procedura di espropriazione immobiliare -
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

GENERALE integrativa
-

Q@ R.Gen.E n°90/2011 promossa dalla

L 4

- Autoritd Giudiziaria: Ilf.mo &.Es. Dott.ssa €. Camilleri

Q@ < Mandato: ..

....... il Giudice dell'Esecuzioni pone all'esperto i sequenti quesiti:

# Dispone che il ctu gia nominato, sotto il vincolo del prestato giu-
ramento, depositi relazione integrotiva contenete risposta ai
medesimi quesiti di cui al verbale di conferimento deli'incorico in
data 26/01/2012, avente per oggetto i sequenti cespiti pignorati
solo nella procedura esecutiva riunita iseritta _al n°90/2011

R.Es.: terreni siti in Baucina, censiti al Catasto Terreni di detto

Comune al fqg. 7 p.lle 654, 657 798 e 797
§855558888

- Dal Mandato

1) Verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documen-
tazione di cui alfart. 567, comma secondo, c.p.c. (estratto del cata-
sto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile
pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immedia-
tamente al giudice e al creditore pignorante quelli mancanti o inido-
nei (se i beni pignorati consistono sia in beni per i quali la detta do-
cumentazione manca o e inidonea, sia in beni per i quali la detta do-
cumentazione & completa ed idonea, provveda 'esperto ad informare

i il giudice in ordine alla documentazione mancante o inidonea e pro-

ceda, limitatamente agli altri beni, secondo i quesiti che seguono),

acquisisca, ove non depositati, le mappe censuarie che egli ritenga
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indispensabili per la corretta identificazione del bene e i certificati
di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui all'art. 30 del
D.P.R 6 giugno 2001 n°380, dando prova, in caso di mancato rilascio
di detta documentazione da parte dell Amministrazione competente,
della relativa richiesta; acquisisca l'atto di provenienza ultraven-
tennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

2) Descriva, previo necessario accesso, I'immobile pignorato indicando
dettagliatamente: comune, localitd, via, numero civico, scalo, piano,
interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabi-
le) in mq, confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, ac-
cessori e millesimi di parti comuni;

3) Accerti la conformita tra descrizione attuale del bene (indirizzo,
piano, interno, confini e dati contenuta nel pignoramento eviden-
ziando, in caso di rilevata difformitd: a) se i dati indicati in pigno-
ramento non hanno mai identificato 'immobile e non consentono la
sua univoca identificazione; b) se i dati indicati in pignoramento sono
erronei ma consentono lindividuazione del bene; ¢)se i dati indicati
nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
precedenza individuato l'immobile rappresentando, in questo caso, la
storia catastale del compendio pignorato;

4) Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per
l'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o
mancanza di idonea planimetria del bene, afla sua correzione o reda-
zione ed allaccatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accatastate;

5) Dica dello stato di possesso del bene, con l'indicazione, se occupato
da terzi, del titolo in base af quale & occupato e della consistenza del
nucleo familiare delfoccupante, con particolare riferimento alla esi-
stenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

6) Indichi il regime patrimoniale del debitore, se coniugato;

7) Riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli o oneri, (anche domande
giudiziali), gravanti sul bene, che resteranno a carico delf'acquirente,
ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine
edificatoria deflo stesso o i vincoli connessi con il suo carattere sto-
rico/artistico, ovvero di natura paesaggistica ¢ simili; s

8) Riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque rrsuiteranna
non opponibili alfacquirente; =

9) Riferisca della verifica della regolaritd edilizia e urbanistica: def

!
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bene nonché l'esistenzo della dichiarazione di agibilitd dello stesso;
in particolare indichi la destinazione urbanistica del terreno risul-
tante dal certificato di destinazione urbanistica di cui alfart. 30 del
T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n°380, nonché le notizie di cui ail'art. 46
di detto T.U. e di cui allart. 40 della L 28.2.85 n°47, e succ. mod.; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullitd di
cui alfart. 46, comma 1, del citato T.U., ovvero di cui all'ort. 40, co.
2, della citata L. 47/85, faccia di tonto I'esperto menzione nel riepi-
logo, con awvertenza che l'aggiudicatario potré ricorrendone i pre-
supposti, avvalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, co. 5, del cita-
to T.U. e di cui all'art. 40, co. 6, della citata L, 47/85;

10) Fornisca, nel caso di pignoramenta di quota indivisa, la valutazione
della sola quota, tenendo conto della maggiore difficoltd di vendita
per le quote indivise ed esprima il proprio motivato parere sulla co-
moda divisibilita del bene (formando, nel caso, ipotesi di divisione in
natura o con conguaglio);

11) Ove limmobile sia occupato dal coniuge separato o dall'ex coniuge
del debitore acquisisca il provvedimento di assegnazione della casa
coniugale;

12) Determini il valore, formando ove possibile lotti separati, con

. l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della determina-
zione del prezzo base di vendita, fornendo elementi di riscontro
{(quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie immobiliari, copie
di atti pubblici di vendita di beni con analoghe caratteristiche) e
operando le apportune decurtazioni sul prezzo di stima consideran-
do fo stato di conservazione del bene e come oppanibili alla procedu-
ra i soli contratti di locazione e | provvedimenti di assegnazione al
coniuge aventi data certa anteriore alla data di trascrizione del pi-
gnaramento (lassegnaziane della casa caniugale dovra essere ritenu-
ta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data dei provvedimento di as-
Segnazione se non trascritta nel pubblici registri ed anteriore alla
data di trascrizione del pignoramento, nan oppanibile aila procedura
se di sposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione
de! pignoramento, sempre opponibile se trascritta in data anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento, in questa casa I'immabile
verrd valutato come se fosse una nuda proprieta);

13) Corredi la relazione - da presentare anche in formato e su supparto
informatici (e segnatamente in formato testo o Word per Windows
Microsoft, nonché “pdf” per Adobe Acrobat) a equivalente - di una
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planimetria e di riepilogo o descrizione finale in cui sinteticamente,
per ciascun lotto, indichi: comune di ubicazione, frazione, via o loca-
Iita, confini, estensione e dati catastali (limitati: per i terreni, alla
partita, al foglio, alla particella, alf'estensione ed al tipo di coltura:
per i fabbricati, afla partita, al foglie, alla particella ed alleventuale
subalterno, al numero di vani ed accessori, all'indirizzo, af piano ed
al numero di interno); ;
14) Estragga reperto fotografico - anche in formato digitale - a‘eHo
stato dei luoghi, comprensivo, in caso di costruzione, anche degli in-

§5555558588

- Consulente Tecnico d'Ufficio: Ii sottoscritto ing. Maurizio Di Paola,
regolarmente iscritto allOrdine degli Ingegneri della Provingia di Paler-
mo al n°4059 con Studio Tecnico in Palermo Via P.pe di Villafranca n°29,
Consulente Tecnico d'Ufficio nel procedimento civile in epigrafe riporta-
to, avendo in data 15/maggio/2013 espletato lincarico _integrativo com-
pleto, rimette all'attenzione del 6. Es. dott.ssa €. Camilleri del Tribunale
di Termini Imerese, la seguente relazione di perizia corredata da docu-
mentazione catastale, , documentazione richiesta e rilasciata dal Uffi-
cio Tecnico del Comune di Baucina (Pa) (certificato di destinazione ur-
banistica dei terreni), verbale di sopralluocgo, documentazione ipo-
catastale redatta dal Notaio Dr Leo Francesco in Cinisi, rilieve fotogra-
fico dei luoghi e parcella professionale,

- Giova precisare che il Certificato di destinazione & stato rimesso, giu-
sta richiesta del CTU (Tav. "Acomunetis”), soltanto lo scorso 30 aprile
2013 dallUfficioc competente - Comune di Baucina (Pa) - {Tav. "A-

cert.comunenis' ) €i6 a giustificare il differimento del deposito della Ctu inte-

grativa, i
]
!
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§558§S§

- Si riporta in forma chiara quanto manoscritto dallo scrivente nel ver-
bale di sopraliuogo (cfr. alleg.)
—1° sopralluogo: .....Il giorno dieci del mese di aprile dell'annc duemila-

tredict per quanto comunicato giusta raccomendate a.r, ¢i siamo ritrova-

ti alle ore 11:15 lo scrivente CTU colleborato dal geom. 6. Farina c/o
l'unitd immobiliare (villa) che sorge in Baucina C/da Rini 1 ma senza ri-
scontrare alcun soggetto dei convocati. Quindi atteso 15 minuti circa ci
si & trasferiti nei due appezzamenti di terreno da stimere e pid esatta-
mente nelle particelle 797 e 798 e successivamente nelle particelle 654
e 657. particelle tutte rientranti nel foglio 7 NCT di Baucina.

- Entrambi i terreni si presentano incolti seppur nell'eppezzamento in-
dividuato dalle citate p.lle 654 e 657, recintato con paletti in legno e fil
di ferro si riscontrano n°l0 circa alberi di ulivo in un accettabile stato
vegetativo. Alle ore 13:00 si chiudono le operazioni peritali. -

§§5555558§

a) Alla esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento
ed eventualmente evidenziando I'opportunitd di procedere alla
formazione di uno o pid lotti per la vendita, previa identifi-
cazione dei nuovi confini;

- Il sottoscritto CTU dopo aver esaminato gli atti della procedura di
esecuzione afferente al pignoramento immobiliare in danno agli esecuta-
ti . e delle sig.ra . promossa

dalla , creditore procedente, -

ed allibrata al rucle esecuzioni con il n°90/2011 per quanto disposto dal
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P

Giudice Ordinanza depasitata il 18/dicembre/2012 richiamata
nell'Udienza 21/03/2013, insieme agli accertamenti tecnici, metrici e
tipologici eseguiti nel corso del soprafluogo prima accennato ed af pari
riscontri effettuati presso gli uffici pubblici quali Comune di Baucina -
Ufficia Tecnico Urbanistica/Sanatoria, Agenzia del Territorio di Paler-
mo unitamente alla relazione ipocatastale resa dal Notaia Leo Francesco
in Cinisi (Pa) , descrive quanto richiesto in forza ai quesiti posti in man-
dato, |
§55858§

)

-2) - DAL

- In questa fase integrativa si considererd, per quanto Disposto, soltan-
to la procedura esecutiva riunita iscritta al ruolo esecuzioni con il
n°90/2011 presso la Sezione Esecuzioni del Tribunale di Termini Imere-
se (Pa), giusta atto di pignoramento del 11-19/04/2011 in danno at

- 1)1

_2)

% - sui seguenti immobili .: terreni siti in Baucina, censiti al Cata-
sto Terreni di detto Comune ol fg. 7 p.lle 654, 657, 798 ¢ 757

di proprietd della Sig.ra -

- Nel fascicolo si rinviene la Certificazione Notarile sostitutiva del cer-

tificato ipo-catastale, resa ai sensi dellarticola ex 567, camma 2, c.p.c.,

dal Notaio in Cinisi - Francesco Leo (cfr. Cap.13 pag- 14 e segg..).
55555555888

i
+
]
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- Giova preliminarmente rammentare che altre procedure di esecuzione
sono state riunite e frattate nelle Relazione principale depositato in
Cancelleria,

§8S55558§S

P B

L ey

-6) EORMA; ONE_ LOTTI

- In ragione di quanto riscontrato sui luoghi, della consistenzo e artico-
lazione dei beni immobiliari oggetto di pignoramento & possibile preve-

dere, convemen'remen‘re la formazlone dl due Io'r'h cosi dls'rm'h

tn‘acato af N C T. del Comune di Baucina, foglio 7 p fle 798/797 (vedi
foto da n"I a n°4)-

tificato ol N. C T. del Comune di Baucina, foglia 7 p. He 654/657 {vedi
foto da n°5 a n°10)

55558585588
- Si rileva, dapprima, che i dati riportati nell'atto di pignoramento

consentono |'esatta individuazione degli immobili in guestione come

sopra distinti.

§558555888

v Descmm p_rewa necessamo occesso, l'immobile pignorato|
indicando dettagliatamente: comune, localitd, via, numero
civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed e-
sterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati cata-
stali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di
parti comuni;

S585555588
Lotto-“AY: Latto di terrena sito in Baucina, C.da Suvarita, identifi-
cato al N.C.T. del Comune di Baucina, foglio 7 p.lle 798/797 (vedi
foto da n°1 a n°4);
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- Trattasi di un appezzamento di terrenc incolto che insiste in Contrada
Suvarita in agro del Comune di Baucina (PA).

- Il fondo & raggiungibile a mezzo di una stradella in terra battuta che
diparte dalla S.P. 16 tra il Km 18 e Km 19 (v. fato aerea afl.).

- L'appezzamento risulta parzialmente recintato con paletti di legno e
filo spinato.

- Nell'insieme il terreno degrada verse la stradella di accesso accennata.
- Le particelle presso I'Agenzia del Territorio (Catasto) sono cosi distin-

te (cfr. Tav, "Alcatasto”” "A2eataste”/ "A3catasto”).
Comune di Baucina

Superficie m? Redditi
Fg | Plla | Porz | Qualitd | CI Ha - Are | ca | Dominicale Agrario
7 798 Semvo | 3] 00 | 06 | OB | £ 187 | £, 0,44
797 Sem.vo 3 (00|07 |37 |€ 2,28 | € 053
- La superficie catastale complessiva risulta 00 ha 13 are 42 ca
5858555555
- coerenze -

- Dallo stralcio catastale al fg 7 del NCT di Baucina si evince che il lotto
"A" - nel suo insieme - confina a nord con altro foglio di mappa (fg 2
NCT di Baucina) , ad est con p.lla 796, a sud con p.lla 799 ed a ovest con
strada vicinale (cfr. Tav. "Alctacto”).

- In ragione dello strumento urbanistico vigente il lotto ricade in zona
E.1 - Verde Agricolo - come appresso meglio dettagliato . (cfr.Tav.

L] "
AC‘ert.CnrnunebFs )

5555555558 !
I Lotto di terreno sito in Baucina, €.da Suvarita, identifi-
cato al N.C.T. del Comune di Baucina, foglio 7 p.lle 654/657 (wed:
foto da n°5 a n°10); ;

- If lotto de quo fa riferimento ad un appezzamento di terreno che insi-

ste in Contrada Suvarita in agro del Comune di Baucina (PA) nei prfessi
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ed a nord dell'abitato di Baucina. Il terreno di forma regolare (rettan-
golare) assume un andamento pianeggiante.

- In tale appezzamento si riscontrano n°10 ca alberi di ulivo in un accet-
tabile stato vegetativo,

- Il fondo risuita recintato con paletti di legno e filo spinato.

- Il terreno risulta servito da una stradella in terra battuta che diparte

dalla strada comunale asfaltata ubicata, come anticipato, a nord
dellabitato di Baucina (Pa).
- Le particelle sono al Catasto cosi distinte (cfr. Tav. "Bleotasto””

“B 2 Catasto "/ “B 3 Catasto H) .

Comune di Baucina

s Superficie m* Redditi
Fg | Plla | Porz | Qualita | cl \ # Are | ca | Dominicale Agrario
7 654 Semvo | 4| 00 | O1 | 45 | £ 0,30 | € 0,07
657 Semwve | 3 | 00 | 14 | 73 |€ 456 | €. 107
- Pertanto la superficie catastale complessiva risulta 00 ha 16 are 08 ca
S58888
- coerenze -

- Dallo stralcio catastale al fg 7 del NCT di Baucina si evince che il lotto
"A" nel suo insieme confina a nord con strada di accessa in terra battu-
ta, ad est con p.lle 655, 656 e 1324, a sud con p.lla 662 ed infine ad o-
vest con p.lle 610/611/619 (cfr. Tav. "Bleastasto”)

§5588555858
- Dovendo caratterizzare i terreni de guibus & stata inoltrata istanza

allindirizzo dell'Ufficio Tecnico del Comune di Baucine (cfr.Tav. "A-

comunebis”) per l'ottenimento del Certificate di Destinaziene Urbanistica

aggiornato-
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- Il Comune di Baucina (Pa) ha rimesso il 30/04/2013 il richiesto Certi-
ficato di Destinazione - giusta istanza presentata in data 10/04/2013
prot. N°3220 - da cui (cfr.Tav. "Acert comunesis™):*

- Visto il R.E. ed il P. di F. approvato con D.A. Reg. Siciliana n° 61
del 06.03.1981;

- Visto I'adequamento de! Regolamento edilizio annesso al P. di F.
approvate con

delibera di C.C. n°33 del 29.03.1980 dalla C.P.C. nella seduta del
25.07.1980; - Visto {'art. 18 della legge 28.02.1985 n°47, |

Fatti salvi i vincoli imposti con delibera della Camera di Commer-
cio di Palermo n°® 33 del 15.02.1961 Vincolo Idrogeologico", e della legge
08.08.1985 no 431 "Vincolo Paesaggistico";

CERTIFICA

Che le particelle 654,657,798,797; del faglic di mappa no 07

ol N.C.T. di queste Comune ricadono nella Zona territoriale
omogenea "E”, del P. di F. aventi le sequenti prescrizioni urbanisti-
che,: - destinazione urbanistica: zona agricola;

- densitd edilizia fondiaria max, 0,03 me./mq..

- tipi edilizi: gli edifici a servizio dell'agricoltura, della zootecnia
e delle attivitd connesse, sono concesse secondo i parametri contenuti
nell'art, 22 della L.R. n° 71178; - distanze: mia, tra fabbricati m. 15,00;

- mm. dai confini m. 7,50;

- mm. dal ciglio strada: D.M. 01.04.68 n. 1444 e successive,

- altezza max assoluta: m. 8,00;

- numero max piani fuori terra: 2;

- costruzioni accessorie non ammesse;

- lotto minimo non imposto

§5§55555888

@ identificazione catastale dellimmobile, previo accertamento
dell'esatta rispondenza dei dati specificati nellfatto di pignora-
mento con le risultanze catastali.........

Si conferma preliminarmente la esatta rispondenza delle rlsultanze
catastali con quam‘o indicato nell'atto di pignoramento de quo.

—--[- LOTTO "a”
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~ Tribunate di Termini Imerese — Sezione Esecuzione immobiliar — R..Es. n°902011

- Giudice doit.ssa C. Camilteri
~ RELAZIONE GENERALE
= INTEGRATIVA

b

- Il lotto di terreno & annotato al Catasto Terreni del Comune di
Baucina (PA), foglio 7 particelle 797/798 (cfr. da Tav. "Al " a
Tav. "A3ca1041") tintestato a:

- Intestati: . proprietd
per 1000/1000 con il seguente dettaglio per particella (cfr. da Tav.

I‘A‘ft:.'::lmstoﬂI a TGV‘ “Aacntasto")-

- Nel dettaglio - Fg 7 -

- plla n°797 Sem.vo are 07 ca 37 - Redd, Dom. €. 2,28 - Redd. Agr.€. 0,53
= p.la. n°798 Sem.vo ore 06 ca 05 - Redd. Dom. €. 1,87 - Redd. Agr.€. 0,44

- Si adllegana stralcio catastale (cfr. Tav. "Alcoas”), visura storica per
immobile (cfr. da Tav. “A2cuaste” @ Tav. "A3cuaste”) richiesti e rilasciati
dall'Agenzia de! Territario di Palermo.

5588558888
|- LoTTO "8”

- Il latto di terreno & annotato al Catasto Terreni del Comune di Baucina
(PA), faglio 7 particelle 654/657 (cfr. da Tav. "Blemats” a Tav.
"B3ctasto”) lintestata a

- Intestati: proprietd
per 1000/1000 con il sequente dettaglio per particella (cfr. da Tav.

"B2catasto” @ Tav. "B3catasto”).

= Nel dettaglic - Fg 7 -

- p.lla n°654 Semvoare0lca45 - Redd Dom. € 0,30 - Redd. Agr.€. 0,07
- p-lo n°657 Sem.voare 14 ta73 - Redd. Dom. €. 456 - Redd. Agr.€. 1,07

- Si allegano stralcio catastale (cfr. Tav. "Blitasts”), visura storica per
immobile (cfr. da Tav. "B2aueste” a Tav. "B3cuasts”); visura per soggetto
{cfr. Tav. "O0cutasto”) | documenti richiesti e rilasciati dall'Agenzia del
Territorio di Palermo,

5585558568

unto-3) di mane

v Accerti la conformita tra descrizione attuale del bene (in-
dirizzo, piano, interno, confini e dati contenuta nel pigno-
ramento evidenziando, in caso di rilevata difformita: a) se
i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato
Iimmobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dati indicati in pignoramento sono erronei ma con-
sentono lindividuazione del bene; c) se i dati indicati nel
pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, han-
no in precedenza individuate limmobile roppresentando, in
questo caso, la storia catastale del compendio pignorato,
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— Tribunaele di Termini Imerese — Serions Esscuzions Immobifari— R..Es. n*00/2011

— Giudice doft.ssa C. Camillen
- RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

- Si rileva che i dati riportati nellatto di pignoramento, tra gli altri,
consentono Yindividuazione degli immobili (terreni} de guibus oggetto
della presente relazione integrativa, giusta caratterizzazione di due

distinti lotti denominati rispettivamente Lotto "A" e Lotto "B",
5555555

3 .10:_.)' Praceda
v} Proceda, ave necessario,ad ese_qu:re le necessarie varia-
ziani per l'aggiornamento del catasto provvedendo, in caso
di diffarmitd o mancanza di idonea planimetria del bene,
alla sua correzione o redaziane ed all'accatastamento delle

unita immobiliari non reqgolarmente accatastate;

- Trattandosi di terreni non si prevede un aggiornamento catastale a
riguardo, si allegano, come precisato, i rispettivi stralci catastali con
lindividuazione e campitura delle particelle oggetto di pignoramento

come anche le visure storiche.
5558555888

el el 2

D:ca deHo stato di possesso del bene, con lmdrcaz:one se
occupato da terzi, del titolo in base al quale é occupato e dal-
la esistenza di contratti registrati in data antecedente al pi-
gnoramento,

- Tenuto conto della mancata partecipazione dell'esecutata, seppur ri-

tualmente convocata giusta raccomandata a,r.-(cfr, Comunicazioni all.), e
della conseguenziale autonoma individuazione dei lotti specificati; al ca-
so si rileva sui luoghi che il denominato Lotto "A" risulta incolto ed ap-
parentemente non occupato mentre il Lotto "B" al momento dell'acce;.sso

si presentava recintato con la presenza, all'interno, di taluni animali {due

i
i
E
i

cavalli) al pascolo. §888§

i
di; mandafa... 8

P
i
|
i
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— Tribunale df Ternini Imerese — Sezione Esecuzione immobifiad — R..Es. n*90/2011

- Giudice doit.ssa C. Camilleri
- RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

- Dagli atti si evince che el $0Nn0 in
regime di separazione dei beni -

§5585855888

v 7) erer'.'sca deh‘ esrstenza d: for'mahta wncoh o oner'f (anche
domande giudiziali), gravanti sul bene, che resteranno a carico
dell'acquirente, ivi compresi i vincali derivanti da contratti in-
cidenti sullo attitudine edificatoria delfo stessa o i vincoli con-
nessi con il suo carattere storico/artistico, owero di natura
paesaggistica e simili;

v B) Riferisca dell'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche
di natura condominiale, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili all'acquirente;

- Si rimanda, per tale punto di quesito, alla Certificazione Notarile, agli

atti, rimessa ai sensi dell'articolo ex 567, comma 2, c.p.c., Notaio in
Cinisi - Francesco Leo, che per completezza ¢ praticitd sotto si ri-
porta intieramente.

CERTIFICAZIONE NOTARILE
Ai sensi dell’articolo ex 567, comma 2, c.p.c.

Io sottoscritto avv. FRANCESCO LEG, notaio in Cinisi, con ivi studio
in Piazza Vittorio Emanuele Orlando n°5, incaricato dalla
. con sede in . per tramile
delf'avvocato Marcello Avellone, con studio in Palermo, di produrre un certi-
ficato notarile ex art. 567 c.p.c. attestante le risultanze delle visure catastali
e dei registri immobifiari relativamente agli immobili oggetto del pignora-
mento notificato it 19 aprile 2011 e trascritto a Palermo il 24 giugno 2011 aj
nn°32317/23069, nelfa nota relativa cosi descritti:
1) Magazzino in Baucina, Contrada Suvarita foglio 7, particella 1324, C/2 di
mq. 45;
2} {Terreno in Baucina, Contrada Suvarita, foglio 7 particella 654
3} Terreno in Baucina, Contrada Suvarita, foglio 7 particella ¢ 657
4) Terreno m Baucina, Contrada Suvarita, foglio 7, particella 662;

5) Terreno in Baucma, Contrada Suvarita, fogho 7 part;cel;‘a 656;

.......

7) Terreno in Baucing, Contrada Suvarfta foglio 7 particella 797
8) Terreno in Baudina, Contrada Rini, fogfio 11, particella 1134;
9) Terreno in Baucina, Contrada Rini, foglio 11, particella 703;
10) Terreno in Baucina, Contrada Rini, foglic 11, particella 696;

Ing. Maurizio DiPaols - Via P.pe di Villafrenca n°29
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— Tribunels df Termini imerese — Sezione Esecuziong {mmobiiarn — R..Es. n*80/2011

- Giudice dolt.ssa C. Camiffer
- RELAZIONE GENERALE
- INTEGRATIVA

11)Terreno in Baucina, Contrada Rini, foglio 11, particella 704.
ATTESTO
(A) dallispezione dei registri immobiliati nel ventennio antecedente la tra-
scrizione del pignoramento ho evidenziato:
Nel periodo dal 6 d:cembre 2006 al 24 giugno 2011:
In favore dell’'esecutato |
la seguente formalita:
s Trascrizione dell'atto di compravendita del 6 dicembre 2006 rogato dal
Notaio Vincenzo Marretta di Palermo eseguita il giorno 11 dicembre
2006 ai nn°76589/43844, con detto atto i signori .

hanno venduto ai signori
- - € .
villa in Baucina, contrada Rini, foglio 11 particella 1097 e terreno
in Baucina, Contrada Rini, foglio 11 particelle 698, 703, 704 e 1134.
A carico dell’'esecutato
' le seguenti formalita:
1) Iscrizione dipoteca eseguita il giorno 11 dicembre 2006 ai
nn°76590/23087 a favnre . . mn sede
in . , contro, | - . e.
per mutuo rogato dal
Notaio Vincenzo Marretta di Palermo in data 6 dicembre 2006 per il
montante di Euro 296.000,00 sopra villa in Baucina, contrada Rini, fo-
glio 11 particella 1097 e terreno in Baucina, Contrada Rini, foglio 11
particelle 698, 703, 704 e 1134;
2) Iscrizione eseguita il 28 settembre 2007 ai nn°65514/1 6048 a favore
con sede m rcomtroi T

-

" sopra magazzmo in Baucma,

ommEeeehn . R [r-p e et

ool St}

e
per il diritto di proprieta di 1/2 clascuno sopra terreno in Baucma, Con-
trada Rini, foglio 11 particelle 1134, 703, 698 e 704, per ipoteca giudi-
Ziale derivante da decreto ingiuntivo del 4 settembre 2007 Tribunale di
Ravenna per il montante di Euro 167,845,49. Nel quadro "D” deila nota
si legge: “Quadro il tasso applicato & quello legale via via vigente
dall'emissione dall'01/07/2007 al saldo. Si precisa che i signori . ...

€. rispondono di un capitale ingiunto
di 163.951,49 oitre interessi legali dall’01/07/2007 al saldo e spese”,
3} Trascrizione eseguita il 15 giugno 2010 ai nn°35162/23162 a favore
: con sede in contro
- €1 :
per ptgnoramento immobiliare del 7 g,fugno
2010, Ufficiale Gfud;z:ano di Termini Imerese sopra villa in Baucina,
Contrada Rini, foglio 11 particella 1097 e terreno in Baucina, Contrada
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— Tnbunale df Termini imerese — Sazione Esecuzione immobiiar — R..Es. n°90/2011

- Giutfes doit.ssa C. Camilleri
— RELAZIONE GENERALE
- INTEGRATIVA

Rini, foglio 11 particelle 698, 703, 704 e 1134. Nel quadro "D" della nota
si legge: "Il pignoramento viene trascritto per if complessivo pagamento
della somma totale euro 154.287,87 oltre le spese legali ed occorrende
tutte e ai diritti dipendenti dal presente atto ed a quelli successivi ed ui-
teriori interessi di mora dovuti, suscettibife di variazione in conformita
alle disposizione di legge, con di dietimo di mora del 3:27% e tasso del
8,40% suscettibile di variazione in conformita alle disposizioni di legge
fino al soddisfo e quanto altro dovuto a qualsiasi titolo in forza def con-
tratto di mutuo e di erogazione a saldo e quietanza, spese e compensi
del presente atto e successive occorrende nonché le spese e competen-
2e successive, ed onorari della presente fase esecutiva LV.A. e CP.A.
Per quanto attinente gli appartamenti il pignoramento si estende ad o-
gni accessorio, accessione, pertinenza e dipendenza di beni comuni o di
uso comune tra i condomini di uno stesso stabile, tutto incluso e nulla
escluso; per quanto attiene ai terreni if pignoramento procede sugli im-
mobili sopra descritti, con fe relative ragioni d'acqua, su tutte le costru-
Zioni e su quanto in esse esiste attualmente, e che vi sia introdotto o
trasportato, e che sia ritenuto reputato immobile per fegge, su tutte le
pertinenze ed accessioni e su tutti i refativi accessori, quindi anche non
specificamente indicati.
4} Trascrizione eseguita if 24 giugno 2011 ai nn. 32317/23069 a favore
con sede in con-
tro sopra ma-
gazzino in Baucina, contrada Suvarita foglio 7 particella 1324 e terreno
in nggga, contrada Suvarfta, foglio 7 partfceﬂe 6547657 662, 656
(708,797 e contro __ ... __....._ ___._e =
per il diritto di proprieta di 0,50011 ciascuno so-
pra terreno in Baucina, contrada Rini, foglio 11 particelle 1134, 703, 698

e 704.
5§55
Nel periodo dal giorno 16 novembre 1998 al 24 giugno 2011;
In favore dell’'esecutata 0,

[, le seguenti formalita:

1) Trascrizione deflatto di vendita del 16 novembre 1998 rogato dal Notaio
Vincenzo Marretta di Marineo "eseguita I 18 novembre 1998 ai
nn°37139/30227; con detto atto la signora

ha venduto alla signora

terreno in Baucina, contrada Suvarita foglio 7
particella L7"9’7 €798, (Atto di compravendi relevat llo scri-
vente llegato alla presente cfr. Tav. “A

2) Trascrizfone dell'atto di vendita del 9 febbraio 2000 rogato dal notaio
Vincenzo Marretta di Marineo eseguita if 15 febbraio 2000 ai
nn°5288/4049; con detto atto signor

ha venduto alla signora

terreno in Baucina, contrada Suvarita, foglio 7 par-

-
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= Tribunele di Terminf imeress — Seziong Esecuziong fmmebifiarl — R..Ea. n°90/20711

- Giudice doft.ssa C. Camilleri
- RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

' {Atto di com ndita prelev llo scrivente

llegat; ll resente v. "Bx

3) Trascrizione deil'atto di vendita del 20 ottobre 2003 rogato dal notaio
Vincenzo Marretta di Marineo eseguita il 18 novembre 2003 ai
nn°47353/33723; con detto atto la signora

ha venduto afla signora
magazzino in Baucina, Contrada Suva-
rita foglio 7 particella 1324 e terreno in Baucina, Contrada Suvarita, fo-
glio 7 particella 656 e 662;

4) Trascrizione dell'atto di compravendita del 6 dicembre 2006 rogato dal
Notaio Vincenzo Marretta di Palermo eseguita if giorno 11 dicembre 2006
ai nn°76589/43844, con detto atto i signori

€
hanno venduto ai signori
€
villa in Baucina, contrada Rini, foglio 11 particefla 1097 e terreno in Bau-
cina, Contrada Rini, foglio 11 particelle 698, 703, 704 e 1134.

wr

- A carico dell’'esecutata o
. le seguenti formalita:
1) Iscrizione dipoteca eseguita il g:orno 11 dicembre 2006 ai
nner6590/23087 a favore . ' con sede in
. rnnten e.

per mutuo rogato dal No-
taio Vincenzo Marretta di Palermo in data 6 4dicembre 2006 per it mon-
tante di Euro 296.000,00 sopra vilfa in Baucina, Contrada Rini, foglio 11
particella 1097 e terreno in Baucina, Contrada Rini, foglio 11 particelle
698, 703, 704 € 1134.

2) Trascrizione delf'atto di vendita del 25 luglio 2007 rogato dal notaio Vin-
cenzo Marretta di Palermo eseguita il 30 luglio 2007 ai nn°56936/36527;
con detto atto la signora .

ha venduto al signor
magazzino in Baucina, Contrada Suvarita foglio 7 particella
1324 e terreno in Baucina, Contrada Suvarita, foglio 7 particella 656 e
662;
3) Iscrizione eseguita il 28 settembre 2007 ai nn°65514/16048 a favore
con sede in . contro
sopra magazzino in Baucina,
Contrada Suvarita foglio 7 particella 1324, terreno in Baucina, Contrada
Suvarita, foglio 7 particelle B545657. 662. 656. F98.2797 e contro
e .,
per il diritto di proprietd di 1/2 ciascuno sopra terreno in Baucma, Con-
trada Rini, foglio 11 particelle 1134, 703, 698 e 704, per ipoteca giudizia-
le derivante da decreto ingiuntivo del 4 settembre 2007 Tribunale di Ra-
venna per it montante di Euro 167.845,49. Nel quadro "D” della nota si
legge: "Quadro il tasso applicato & quello legale via via vigente
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— Trbunafe di Termini imerese - Sezione Esecuzione immobifari— R..Es. n°90/2011

- Giudice doft.sse C. Cemiller
~ RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

dall'emissione dall'01/07/2007 al saldo. Si precisa che i signori ,
e rispondono di un capitale ingiunto
163.951,49 oltre interessi legali dali’01/07/2007 al saldo e spese”,
4) Iscrizione esequita il 10 dicembre 2008 ai nn, 74985/15964 a favore

con sede in . OO e e et s e e
dipendente da ipoteca legale del 19/11/2008
con sede in i ner if montante di Euro 1.757,00 sopra il diritto di

piena proprieta di terreno in Baucina, contrada Suvarita, foglio 7 parti-
cefle 654, 657, 797, 798, e sopra i diritto di 1/2 di terreno in Baucina,
C.da Rini foglio 11 particelle 1134, 698, 703 ¢ 704;
5) Trascrizione eseguita if 15 giugno 2010 ai nn. 35162/23162 a favore
con sede in contro
. _ e
agosto 1981 pignoramento immobiliare del 7, giugno 2010, Ufficiale Giu-
diziario di Terni Imerese sopra villa in Baucina, Contrada Rini, foglio 11
particella 1097 e terreno Baucina, Contrada Rini, foglio 11 particelie 698,
703, 704 e 1134. Nel quadro “"D” della nota si legge: "Il pignoramento
viene trascritto per il complessivo pagamento della somma totale euro
154.287,87 oltre le spese legali ed occorrentf tutte e ai diritti dipendenti
dal presente atto ed a quelli successivi ed ulteriori interessi di mora do-
vuti, suscettibile di variazione in conformita alle disposizione di legge, di
dietimo di mora del 3,27% e tasso del 8,40% suscettibie di variazione in
conformita alle disposizioni di legge fino al soddisfo e quanto altro dovu-
to a qualsiasi titolo in forza del contratto di mutuo e di erogazione a sal-
do e quietanza, spese e compensi def presente atto e successive occor-
rende nonché le spese e competenze successive, ed onorari della pre-
sente fase esecutiva LV.A. e C.P.A. Per quanto attiene gif appartamenti i
pignoramento si estende ad ogni accessorio, accessione e pertinenza e
dipendenza di beni comuni o di uso comune tra i condomini di uno stes-
so stabile, tutto incluso e nulla escluso; per quanto attiene ai terreni pi-
gnoramento procede sugli immobili sopra descritti, con le relative ragioni
dacgua su tutte le costruzioni e su quanto in essi esiste attualmente, e
che vi sia introdotto e trasportato, e che sia ritenuto reputato immobile
per legge, su tutte le pertinenze ed accessioni e su tulti i relativi acces-
sori, quindi anche non specificamente indicati,
6) Trascrizione esanuita il 24 aiunnn 2011 Ai nn°32317/23069 a favore
con sede in Verona contro
o o . sopra magaz-
Zino in Baucina, Contrada Suvarita foglio 7 particella 1324 e terreno In
Baudina, Contrada Suvarita, foalio 7 particelle 654,657, 662, 656, 798)
797 e contro e .
per ji diritto di proprieta di 0,500/1 ciascuno sopra terreno
in Baucina, contrada Rini, foglio 11 particelle 1134, 703, 698 e 704.
Nel periodo dal giorno 1 gennaio 1979 al giorno 11 dicembre 2006:
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~ Tribunafte df Termini Imerese — Sezione Esecuzions Immobifiari — R..Es, n*80/2011

— Gludice dolt.ssa C. Camifferi
— RELAZIONE GENERALE
- {NTEGRATIVA

A favore di .
e seguent: rormana;

1) Trascrizione delfawo ot vendita del 22 gennaio 1979 rogato dal notaio
Nicola Criscuoli di Palermo eseguita if 16 febbraio 1979 ai
nn°7364/6523; con detto atto la signora :

e la signora -.
hanno venduto a s

ar B !

5
fondo rustico in Baucina, Contrada Rini, foglio 11 particelfe 698, 703,
704 e 705.

2) Trascrizione eseguita if 16 ottobre 1992 ai nn°42944/30657 a favore .

€

e contro ~ "= perconcessio-

ne edilizia in sanatoria n. 8 del 26 settembre 1992 sopra fmmabr!e in

Baucina, foglio 11 particella 704;

A carico di

-

“le seguenti formalita:
1) Iscrizione eseguita If 29 dicembre 1980 ai nn°46536/3682 a favore

contro . - e
. per mutuo
rogato dal Notajo Nicola Criscuoli di Palermo if 23 d:cembre 1980 per il
montante di Lire 50.000.000 sopra terreno in Baucina, contrada Rini, fo-
glio 11 particelle 698, 703, 704 e 705.

2) Trascrizione dell’atto di compravendita del 6 dicembre 2006 rogato daf
Notaio Vincenzo Marretta di Palermo eseguita if giorno 11 dicembre 2006
ai nn°76589/43844; con detto atto i signori

ei
hanno venduto al signori
e _ villa
in Baucina, Contrada Rini, foglio 11 particella 1097 e terreno in Baucina,
Contrada Rini, foglio 11 patticelle 698, 703, 704 e 1134,
Nel periodo dal aiorno 1 aennaio 1979 al giorno 11 dicembre 2006:
A favore di .

-

" le seguenti formalita:
1) Trascrizione dell’stto di vendita del 22 gennaio 1979 rogato dal notaio
Nicola Criscuoli di Palermo eseguita il 16 febbraio 1979 ai
nn°7364/6523; con detto atto la signora i

€ la signora
hanno venduto a =~
el :
fondo rustico in Baucina contrada Pini, foglio 11 particelle 698
703, 704 e 705.
2) Trascnz;one esegu:ta it 16 ottobre 1992 al nn. 42944/30657 3 favore d;
T ey
e [res:05
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— Trbunale df Termini imerese — Serione Esecurions iImmobiliari— R..Es. n°80/R2011

- Giudice dott.ssa C. Camifleni
- RELAZIONE GENERALE
= INTEGRATIVA

_ e contro - per conces-
sione edilizia in sanatoria n. 8 del 26 seltembre 1992 sopra immobile m
Baucma, foglio 11 particella 704.
A carico di
le seqguenti formalita:
1) Iscrizione esequita it 29 dicembre 1980 ai nn°46536/3682 a favore .

1 contro ~ o -

_ ~ per mutuo
rogato dal Notaio Nicola Criscuoli di Palermo il 23 dicembre 1980 per il
montante di Lire 50.000.000 sopra terreno in Baucina, Contrada Rini, fo-
glio 11 particelle 698, 703, 704 e 705.

2} Trascrizione dell'atto di compravendita del 6 dicembre 2006 rogato dal
Notaio Vihcenzo Marretta di Palermo eseguita if giorno 11 dicembre 2006
al nn°76589/43844; con detto atto i signori |

e
hanno venduto ai sianori .

villa in Baucina, contrada Rini, foglio 11 particella 1097 e terreno in Bau-
cina, Contrada Rini, foglio 11 particelle 698, 703, 794 e 1134,

Nel periodo dal giorno 1 gennaio 1979 al 18 novembre 2003;

A favore di non risul-

ta nessuna formalita:A carico di _____ ___ ... __ ; N

. Ia sequente formalita:

1) Trascrizione delfatto di vendita del 20 ottobre 2003 rogato dal notaio
Vincenzo Marrefta df Marineo eseguita il 18 novembre 2003 af
nn°47353/33723: ron delto atto la signora

ha vendulo alla signora
magazzino in Baucina, Contrada Suva-
rita, foglio 7 particella 652 e 662;

Nel periodo dal 3 settembre 1997 al 18 novembre 1998:a favore di Cera-
mi Maddalena nata a Palermo il 7 agosto 1964, la seguente formalita:
) ITrascrizione dell'atto di vendita del 3 settembre 1997 rogato dal Notaio
Vincenzo Coltone di Palermo eseguita il 9 settembre 1997 ai

nn°28551/21570; con detto atto fa signora
ha venduto alla signora

Vincenzo Marretta di Marineo eseguita il 18 novembre 1998 ai
nn°37139/30227; con detto atto la sighora
ha venduto alla signora

terreno in Baucina, Contrada Suvarita foglio 7 particélla 797

P Tgx]
2796;
ing. Maurzio Di Paole - Vie P.pe di Vilafrance n*29
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- Giudice doft.ssa C. Cemifari
— RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

Nel periodo dal 25 ottobre 1990 al 9 settembre 1997a favore di La Barbe-
ra Rosa nata a Baucina il 9 gennaio 1946, la seguente formalita: |
1) Trascrizione dellatto del 25 ottobre 1990 rogato dal notaio Leoluca Cre—
scimanno di Palermo eseguita if 14 novembre 1990 ai nn°42748/31 953
con detto atto il signor
ha donato alla figlia '
terreno in Baucina, localita Sovarita, foglio 10 particelle 1049,
1056, 1053, 1054, terreno in Baucina, localfita Passo di Piede, foglio 15
particella 590, terreno in Baucina, localita Sovarita, foglio 7 particelle
797 e 798, terreno in Baucina, localita Noce, foglio 19 particelle 599 e
368; quota indivisa di ..% di terreno in Baucina, localita Sovarita, foglio
7 particella 563, terreno in Baucina, localita Acqua Santa, foglio 11 parti-
cella S84,
A carico di ia seguente
_______ formalita:
Vmcenzo Cottone di Palermo eseguita il 9 settembre 1997 ai
nn°28551/21570; con detto atto fa signora
ha venduto alla signora i
terreno in Baucina, 'foglio.7. partfceﬂe 797 €

Nel periodo dal giorno 1 gennaio 1979 al 15 febbraio 2000; A favore di
fe seguenti formalita:
1) Trascrizione eéseguita il 15 ottobre 1985 ai nn °36026/28148 a favore di

contro .
deceduto a per denunzia di successione
dello stesso n°51 vol. 206 sopra terreno in Baucina, foglio 7 particella
657 e altri immobiil In Baucina non interessanti if pignoramento.

2) Trascrizione dell'atto di donazione del 5 luglio 1987 rogato dal Notaio
Lucia Scoma di Palermo eseguita il 27 luglio 1987 ai nn°29016/21800;
con detto atto | , ha
donato ai figli e

r1/3 indiviso di immobili in
Baucma, foglio 16 particelle 1269 1268/2, 1272 foglio 7 particeila 91;
foglio 13 particelle 96 e 564; foglio 7 particelle 193-34; foglio 18 particel-
la 251; foglio 7 particelle 271 e 275; foglio 7 particelle 120 e 192; foglio
15 particella 342; foglio 7 particella 657 e foglio 13 particelle 360 e 375.
3) Trascrizione dellatto di divisione del 5 luglio 1987 rogato dal Notaio Lu-

cia Scoma, di Palermo esequita il 27 luglio 1987 ai nn°29017/21801; con
detto atto i sionor

!

ing. Meurizio Di Paola ~ Via P.pe of Vikafrance n"28 ;
Tol/Fax 091/5375462 PALERMO pag.21/31

|
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata'%'ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



— Tribunale di Termini imarese ~ Sezione Esecuziona immobiliani— R..Es. n°60/2011
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- RELAZIONE GENERALE
~ INTEGRATIVA

hanno proceduto alla divisione

di beniin Baucinae _....... _._._.._ haadottato, tra l'altro, terreno in
Baucina foglio 7 particella 657.
A carico di fe seguenti
formalita:

1} Trascrizione delf'atto di divisione del 5 luglio 1987 rogato dai Notaio Lu-
cia Scomna di Palermo esequita if 27 lunlio 1987 ai hn°29017/21801: con
delto atto i signori

e e - m———— .- hanno proceduto alla divisione
di beni in Baucina e .. ha adottato, tra Faltro, terreno in
Baucina foglio 7 particella 657.

2} Trascrizione deif'atto di vendita del 9 febbraio 2000 rogato dal notaio
Vincenzo Marretta di Marineo eseguita it 15 febbraio 2000 aj
nn°5288/4049; con detto atto Signort '

ha venduto alla signora
_ terreno in Baucina, Contrada Suvarita, foglfio 7 par-
ticefle 657 e 654.

(B) sulla base delle risultanze delle visure catastali eseguite presso U.T.E. di

Palermo, che gli immobifi pignbrati alla data del 9 giugno 2011 risuftano

censiti come segue:

% Catasto Fabbricati del Comune di Baucina: foglio 7 particella 1324,
cat.C/2, cl. 5, mq. 45, R.C. Euro 48,81 contrada Suvarita, piano terra, in
diftaa. _ proprieta per
1/2 in recime di comunione di beni con ' '

_ proprietd per 1/2 in regime di co-
munione dei benicon. ..._.___ _.......

# Catasto Terreni del Comune d: Baucma foglio 7 particella 654,
seminativo 4, are 1.45, R.D. Euro 0,30, R.A. Euro 0,07 in ditta a

proprieta per 1000/1000;
foglio 7 particella 657, seminativo 3, are 14.73, R.D. Euro 4,56, R.A.
Euro 1,07 in ditta a |
proprieta per 1000/1000; foglio 7 particella 662, seminativo 3 are
21.92, R.D. Euro 6,79, R.A. Euro 1,58 in ditta a
_ proprieta per 1/2 in regime di comunione di
beni CON oo o et e e e e S B i
ropneta per 1/2 in regime di comunione dei benr con
v foglio 7 particella 656, seminativo 4, are 2,52, R.D. Euro
0,52, R.A. Euro 0,12, in ditta a .

oo —-. . proprietd per 1/2 in regime di comunione di beni con ~
, proprieta|
ing. Meurizio Di Pacla - Via P.pa of Vilafrance n°23
Tol/Fex 091/8375462 PALERMO I pag.22/31
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— RELAZIONE GENERALE

- INTEGRATWA

per 1/2 in regime di comunione dei benicon. ... ... . , gl
\7 particellat798. seminativo 3 are 6.05 R.D, Euro 1.87. R.A. Euro 0,44,
in ditta a proprietad

per 1000/1000; ‘fo ' particella 797, seminativo 3 are 7,37, R.D. Eu-
ro 2,28, R.A. Euro 053 inditta a (

proprieta per 1000/1000; foglio 11 particella 1134, man-

dorleto 3. are 20.34. R.D. Euro 6,83, R.A. Euro 3,15, in ditta a
proprieta per 1/2 in regime di separa-
Zione dei beni e pro-
prieta per 1/2 in regime di separazione dei beni; foglio 11 particella
703 seminativo 4 are 19.10 R.D. Euro 3,95, R.A. Euro 0,89 in ditta a

diritto def concedente per 1/1, 1

_proprieta per 1/2 livellaria in|

reagime di separazione dei beniel
proprieta per 1/2 livellario in regime di separazione dei bem,
foglio 11 particella 698, incolto prod. 2 are 34.41, R.D. Euro 0,53, R.A.
Euro 0,18 in ditta a Jiritto del concedente
per 1/1, proprieta
per 1/2 livellaria in regime di separazione dei beni e -
proprieta per 1/2 liveliario in regime di
separaz:one dei beni; fogho 11 particella 704, incolt prod. 2 are 15. 51
R.D. Euro 0,24, R.A, Euro 0,08 in ditta a
diritto del concedente per 1/1,
- pmpr.fera per 1/2 ﬂveﬂana .fn regime dr separazione dei be-
nie _ " "7" proprieta per 1/2
livellario in regime di separazioi
Palermo, 6 luglio 2011
555555
Relazione esplicativa della superiore certificazione e storia della proprietd
degli immobili pignorati.BENI DI PROPRIETA’ DI o _.

E 1:(IMMOBILI fg. 11 particelle
1134, 703, 698 e 704)

- Con atto del 6 dicembre 2006 rogato dal Notaio Vincenzo Marretta di Pa-
fermo trascritto a Palermo if giorno 11 dicembre 2006 ai nn, 76589/43 844, i
coniuqi ) ) e, '

. hanno venduto ai co-
|nfugf cl

una villa in Baucina, Contrada Rini s.n.

foglio 11 particella 1097 e terreno in Baucina, C.da Rini, foglio 11 particelle
698, 703, 704 e 1134,
- In detto atto si legge che la costruzione é stata eseguita su area acquistata
con atto notaio Nicola Criscuoli del 22 gennaio 1979 trascritto a Palermo r!
16 febbraio 1979 ai nn°7364/6523.

5666 i
BENE DI PROPRIETA DI lol B

(IMMOBILI fg, 7 particelle 1324, 656 662)

Ing. Maurizio Ui Paola - Via P.pa di Villafrance n®2¢
Tol/Fax 091/6375462 PALERMC l pag.23/31
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— Tribunate o Termini imerese - Sezione Esecuziona Immobilari= R.Es. m"80/2011

- Giudice dofl.ssa C. Camiller
= RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

- Con atto del 20 ottobre 2003 rogato dal notaio Vincenzo Marretta di Mari-
neo trascritto a Palermo il 18 novembre 2003 ai nn°47353/33723 la signora
. AT ha venduto alla signora
un locale deposito

con circostante terreno di pertinenza sito in Baucma contrada Suvarita, cen-
sito il locale al foglio 7 particella 1324 e if terreno al foglio 7 particelle 656 e
662.
In detto atio si legge che la venditrice Ii ha posseduti con animo domini per
periodo. uitraventennale.
Si precisa che i detti immobili sano stati venduti dalla sianara
i ' al signar

giusta atto di compravendita del 25 luglio 2007 roga-
to dal Notaio Vincenzo Marretta di Palermo trascritto a Palermo il
30 fuglio 2007 ai nn°56936/3652

(IMMOBILI 13- 71 ""igz97 é"798}

- Con atto del 16 novembre 1998 rogato dal notaio Vincenzo Marretta di
Marineo trascritto a Palermo if 18 novembre 1998 ai nn. 37139/30227 ia
signora ha venduto alla

signora = 7 un terreno in
Baucina, Contrada Suvarita censito al foglio 7 pamceﬂe 797 e 798.
In detto atto si legge che il suddetto immobile é pervenuto alla signora
giusta atto di compravendita del 3 settembre 1997 rogato
dar‘ Notaio Vincenzo Cottone di Palermo trascritto a Palermo in data 9 set-
tembre 1997 ai nn°28551/21570 aa potere di
" che a sua volta lo aveva ricevuto per donazione del
padre . giusta atto del
25 oltobre 1990 rogato dal Notaio Leoluca Crescimanno di Palermo trascritto
a Palermo il 14 novembre 1990 ai nn°42748/31953.
(TMMOBILT fg..7 patticelié 657 € 654)
- Con atto del 9 febbraio 2000 rogato dal Notaio Vincenzo Marretta di Mari-
peo tracrriftn a Palarmn il 15 fahhrain 20 ai nn°5288/4049, il signor -
f ha venduto alla signora
intesa anche
un terreno in Baucina, Contrada Suvarita, foglio 7 particelle 657 e 654,
In detto atto si legge che:
*h La particella 657 6 pervenuta al venditore per 2/3 dalla successione le-
gittima al padre - deceduto a
(denunzia di successione
1) e per if rimanente terzo per atto df donazione rogato
dal, Notaio Lucia Scoma in data 5 luglio 1987 registrato a Palermo il 23
luglio 1987 al n°1142 e successiva djvisione operata in seno al medesi-
mo atto notaio Scoma;
& La particella 654 per possesso continuo ed indisturbato ed animo domini
per periodo ultratrentennale,
Palermo, 6 luglio 2011

Ing. Meurizio Di Peofa - Via P.pe di Vilafrence n°20
Tol/Fax 001/6375462 PALERMO pag.24/31
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— Tribunafe di Terminl imerese = Sezione Esecuzions immobitiari— R..Es. n°90/2011

- Giudice dolt.ssa C. Camilieri
- RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

Q 9) leensca deHa vemf:ca della r'egofar'ita edihzla e urbamstf-
ca del bene nonché l'esistenza della dichiarazione di agibilita
dello stesso; in particolare indichi la destinazione urbanistica
del terreno risuftante dal certificato di destinazione urbani-
stica di cui alfart. 30 del T.U. di cui al D.P.R. 6.6.01 n°380,
nonché le notizie di cui all'ort. 46 di detto T.U. e di cui allart.
40 della L 28.2.85 n°47, e succ. mod.; in caso di insufficienza
di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allart. 46,
comma 1, del citato T,U., ovvero di cui allart. 40, co. 2, della
citata L. 47/85, faccia di tanto 'esperto menzione nel riepilo-
go, con awvertenza che l'aggiudicatario potra ricorrendone i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui afl'art. 46, co. 5,
del citato T.U e di cui alf'art, 40, co. 6, della citata L. 47/85,

- Per I'immobile oggetto di pignoramento si sono prodotte istanze come

appresso elencate, all'indirizzo dellUfficio Tecnico del Comune di Bauci-
na (cfr. Tav."Acomuesis”) jin cui si chiedevano informazioni sulla destina-
zione urbanistica dei terreni pignorati

- Parimenti, giusta mandato, si sono prelevati gli Atti di compravendita
del 9/febbraio/2000 (p.lle 657/654 - fg7 - NCT del Comune di Bauci-
na) e def 16/novembre/1998 (p.lle 797/798 - fg7 - NCT del Comune di
Baucina) presso il Notaio Marretta Vincenzo entrambi documenti si ri-
badisce richiesti, ritirati e allegati .

% Tav. "Anorae+ Copia atto di compravendita redatto dal Notaio Vin-
cenzo Marretta in data 16/novembre/1998 rep. n°609 racc. n°269
trascritto in data 18/11/1998;

% Tav. “Bpotao”: Copia atto di compravendita redatto dal Notaio Vin-
cenzo Marretta in data 09/02/2000 rep. n°1830 racc. n°671 tra-
scritto a Palermo in data 15/02/2000 ai nn°5288/4049;

5555555888

I.
l

- In riferimento ai terreni, come prima trascritto, & stato rlchlesfo il
l

certificato di destinazione Urbanistica dal quale si evince:

Ing. Maurizio Di Pacla - Vie P.pe di Villafranca n°28 I
Tel/Fex 091/8375462 PALERMO pag.25/31
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- Gludice dott.sse C. Camileri
— RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

- Vista l'istanza presentata in data 10/04/2013 prot.
N°3220,dall'ing. Di Paola Maurizio nella qualitd di C.T.U. incaricato dal
Tribunale di Termini Imerese Sezione Esecuzioni,

- Visto il R.E, ed il P. di F. approvato con D.A. Req. Siciliana n° 61
del 06.03.1981;

- Visto I'adeguamento del Regolamento edilizio annesso al P. di F.
approvato cont

delibera di C.C. n°33 del 29.03.1980 dalla C.P.C. nella seduta del
25.07.1980; - Visto I'art. 18 della legge 28.02.1985 n°47;

Fatti salvi i vincoli imposti con delibera della Camera di Commer-
cio di Palerme n° 33 del 15.02.1961 Vincolo Idrogeologico”, e della legge
08.08.1985 no 431 "Vincolo Paesaggistico",

CERTIFICA

Che le particelle 654,657,798,797; del foglic di mappa no 07

al N.C.T. di questo Comune ricadono nella Zona territoriale
omogenea "E", del P. di F. aventi le sequenti prescrizioni urbanisti-
che, :- destinazione urbanistica: zona agricola;

- densitd edilizia fondiaria max, 0,03 mc./mgq.;

- tipi edilizi: gli edifici a servizio dell'agricoltura, della zootecnia
e delle attivita connesse, sono concesse secondo i parametri contenuti
neli‘art. 22 della L.R. n° 71178; - distanze: mia, tra fabbricati m. 15,00;

- mm. dai confini m. 7,50;

+ mm. dal ciglio strada: D.M. 01,04.68 n. 1444 e successive;

- aitezza max assoluta: m. 8,00;

- numero max piani fuari terra: 2;

- costruzioni accessorie non ammesse,

- fotto minimo non imposto.

§55555558§
tidi intervento

- Dal fascicolo al momento del prelevamento documentale giusta inte-

grazione, si palesava una istanza di intervento in testa ad
[ (al 10/11/2011 Proc. ) oltre, per completezza
ulteriore istanza di Intervento al 14/giugno 2012 in testa per

le procedure allibrate al n°120/2010 riunita alla n°72/2011 -prot.

63/2012.
555555588
Ing. Maunzio Di Paofa - Via P.pe di Villafranca n"29 l
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~ Tribunels di Termini imerese — Sezione Esscuzions Immobifiei— R..Es. n"80/2011

- Giudice doft.ssa . Cemilleri
-~ RELAZIONE GENERALE
~ INTEGRATIVA

LR |

=

12- Determini il valore, forman
con l'indicazione del criterio di stima adottato al fine della de-
terminazione del prezzo base di vendita, fornendo elementi di
riscontro (quali borsini immobiliari, pubblicazioni di agenzie im-
mobiliari, copie di atti pubblici di vendita di beni con analoghe
caratteristiche) e operando le opportune decurtazioni sul prez-
zo di stima considerande lo stato di conservazione del bene e
come opponibili alla procedura i soli contratti di locazione e

- Per la valutazione del compendio immobiliare, al caso terreni, lo scri-

vente C,T.U. ritiene opportuno procedere ad una stima per comparazione

di tipo sintetico facendo stretto a le caratteristiche estrinseche che

riguardano esistenza e distanza dai mercati, dai centri abitati, linee di
trasporto di collegamento, densitd di popolazione, presenza di infra-
strutture, condizioni geografiche e climatiche, esistenza di impianti e
attrezzature comunali, politica agraria e urbanistica ecc. e a tutte le
caratteristiche intrinseche, microclima, giacitura, altitudine ed esposi-
zione dei terreni, fertilita dei terreni, conformazione del fondo, gran-
dezza del fondo, dotazioni fondiarie ed infine situaziane giuridica (vin-
coli di diritto pubblico o private), ecc., elementi tutti necessari per
l'effettuazione di una esatta comparazione e raffranto,

- Gli appezzamenti oggetto di stima ricadono nell'agro di Baucina (Pa)
nella c.d. Regione Agraria n°6 - Colline interne ~ Colline delf'Eleuterio -

- Appare opportuno scartare, sin da subito, le valutazioni anomale che
hanno comportato valori o troppo alti o troppo bassi per effetto di fat-

tori esterni, che hanno turbate, chiaramente, una serena e libera con-

trattaziane di compravendita cui lo scrivente C.T.U. intende riferirsi.

!
i
|
i

ing. Maurizio DiPeoiz - Via P.pe di Vilafranca n°26
Tol/Fax 091/6375462 PALERMO pag.27/31
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— Tnbunale di Termini Imerese — Sazione Esecuzione immaobifian~ R..Es. n°80/2011

- Giudice doit.ssa C. Camillsr
- RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

- Il sottoscritto, aggiunge, che tali raffronti sono stati confortati da
utili informazioni e/o dettagli, acquisiti presse tecnici qualificati, onesti
e di riconosciuta competenza nel settore di compravendita immabiliare.

- Pari riscontri sono stati effettuati prelevando taluni elementi/fattori
da riviste specializzate del settore Immobiliare quali "Consulente Im-
mobiliare edito da ilsole24ore e borsini pubblicati da primarie agenzie
del Settore immobiliare.

- Analogamente e stata attuato un riscontro presso la Banca dati
del'Osservatario Immobiliare (OMI) nel sito internet all'uopa dedicato

dall'Agenzia del Territorio.

§5555558588
Lotto A" Lotto di terreno sito in Baucina, C.da Suvarita, iden-
t;f:cato al N.C.T. del Comune di Baucina, foglio 7 p.lle 798/797
(vedi foto da n°1 a n°4);

- Riprendendo le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del com-
pendio immobiliare, si ribadisce, servito da trazzera in ferra battuta
che diparte dalla vicina S.P. 16 si apprezza quale corrispondente unita-
rio un valore che oscilla entro un range compresc fra a €./mq. 0.60 e
€./mq. 1,00, da cui considerando convenientemente il valore unitario me-
dio pari a €./mq. 0.80 e riprendendo la superficie catastale prima indi-
cata si ottiene:

» mq 1.342,00.x €./mq.0,80 =¢. 1.073,00 in c.t. [€._1.100.00

5555555588
Lotto di terreno sito in Baucina, C.da Suvarito, identifi-

cato al N.CT. del Comune di Baucina, foglio 7 p.lle 654/657 (vedi
foto da n®°5 a n°10);

"..
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— Tribunaje di Termini imerese — Sezione Esecuzione immuobiliarf — R..Es. n°90/2011
- Giudice dolt.ssa C. Cemilleri

- RELAZIONE GENERALE
- INTEGRATIVA

- Richiamando le significative caratteristiche intrinseche ed estrinse-

che dell'appezzamento de quo tra le quali: vicinanza al centro abi‘rai’ro
asservimento con stradella in terra battuta che diparte dalla s'rr-cu‘;jla
comunale limitrofa asfaltata, 'andamento pianeggiante del lotte e %Ia
presenza di taluni alberi di ulive in un accettabile stato vegetative fan;w
artestare il valore unitario entre un range comprese fra a €./mq. 0,8(‘.'; e
€./mg. 1,10, da cui considerande convenientemente il valore unitario

medio pari a €./mq. 0,95 da cui riprendendo la superficie catastale (00

ha 16 are 08 ca)dianzi riportata si ricava: :
> mq 1608,00.x €./mq.0,95 =€. 1.527,60 in c.t.
§§5555§555

t.'f:cato al N.C.T. del Comune di Baticina, fogho 7 plle 798/797
(vedi foto da n°1 a n°4) ¢;
- Appezzamento di terreno incolto di consistenza catastale di mgq
1.342,00 servito da stradella in terra battuta che diparte dalta S.P.16-
fra il Km 16 e Km 19-

- Il terreno de quo ricade in zona El quale verde agricolo giusta Cer-
tificato di destinazione rilasciato dal Comune di Baucina il 30/4/2013
(cfr.Tav. " Acert.comunebis”).

A consuntivo si apprezza un valore pari all'intornoe di € 1.100,00
_ 555588
- Y Lotto di terreno sito in Baucina, C.da Suvarita, identi-

ficata al N.C.T. del Comune di Baucina, foglio 7 p.lle 654/657
(vedi foto da n°5 a n°10);

Appezzamento di terreno con andamento pianeggiante e con la presen-
za di taluni alberi di ulive (dieci circa) in un accettabile stato vegetati-
vo. La consistenza catastale risuita mq 1.608,00. Il lotto di terreno re-
cintato, prossimo all'abitato di Baucina, a nord, ricade in zona E1 - quale
verde agricolo giusta Certificato di destinazione rilasciata dal Co-
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— Tribunale df Termini Imerese — Sezione Esecuzione Immobliarf — R..Es. n*90/2011

— Giugica dott.gse G, Cemiller
- RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

mune di Baucina lo scorso 30/04/2013 - cui si rimanda per i dettagli
(cfr.Tav. "Acert. comunebis ) -
Il compendio in questione si attesta nelliintorno di € 1.500,00.
§5585S§8
@ Conclusione ed ELENCAZTONI ALLEGATI ALLA C.T.U.
- In risposta ai quesiti posti dal Giudice si ritiene di avere esposto nelle

pagine precedenti quanto richiesto. Si ringrazia il Giudice per la fiducia
accordata rimanendo a disposizione per chiarimenti.
- La presente relazione integrativa, costituita da n®31 pagine oltre alle-
gati (n°10) e n°10+1 positive, viene depositata in uno originale con unito
cd- mentre verrd inoltrata copia della relazione con allegati stralci si-
gnificativi al procedente e debitori, ove raggiungibili.

85855588

&0 18) ELENCAZIONI ALLEGATI
- supporio informatico cd-rom con:

1) Copia integrale relazione trascritta in formato PDF.
2) Documentazione fotografica con didascalie in formato PDF;
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
costituita da n®10 + n°1 foto aerea -
FASCICOLO ALLEGATI
- Verbale di sopralluogo:
555555558
IDOCUMENTAZIONE Richiesta dai ¢TU
§5§555588§
[Lstanze inoltrate ¢/o Comune di Baueina -
\U. T. Settore Ed:'ﬁzia/Sanaforid
o Tav. "Acomume’: istanza prodotta dallo scrivente CTU consegnata di-
rettamente al Comune di Baucina in data 10/Aprile/2013 prot.
n°3220 - finalizzata al rilascio del Certificato di Destinazione Urba-

nistica ;
5555558588
\Documentazione rilasciata dal Comune di Baucina - U.T. Settore
TEd:'h'z:'a/.Sanaron'd

o Tav. "Acercomnesis': Certificato di destinazione Urbanistica rilasciato
dal Comune di Baucina in data 30/Aprile/2013;
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— Tribunale df Termini Imerase — Sezione Esecuzions Immobilisn— R..Es. n*90/2011 .

- Giudice doft.sse G. Cemillert
— RELAZIONE GENERALE
— INTEGRATIVA

5555555588 |
ﬁcumenfazione rilasciata dall'’Agenzia del Territorio - Cafa.ﬂ :

o Tav. "00caqste” Visura per soggetto - La Motta Concetta: :
5585555588 E

|

o LOTTO “"A" :

0 Tav. “Alggests” stralcio catastale - foglio 7 plla n°797/798 N.C.T.
del Comune di Baucina con individuato il Lotto “A";

0 Tav. "A2custe” Visura storica per immobile - foglio 7 plla n°797
N.C.T. del Comune di Baucina;

0 Tav. "A3cuaste”: visura storica per immobile - foglio 7 p.lla n°798
N.C.T. del Comune di Baucina;

5§58

o LOTTO "B

O Tav. "Blegaste™ Stralcio catastale - foglio 7 p.lla n°654/657 N.C.T.
del Comune di Baucina con individuato il Lotto "B";

0 Tav. "B2caaste” Visura storica per immobile - foglio 7 p.lla n°654
N.C.T. del Comune di Baucina; ;

0 Tav. "B3curesio” visura storica per immobile - foglio 7 p.lla n°657
N,C.T. del Comune di Baucina; '

5555555588

o Tav., "Anctas” Copia atto di compravendita redatto dal Notaio Vin-
cenzo Marretta in data 16/novembre/1998 rep. n°609 racc. n°269
trascritto in data 18/11/1998;

o Tav. "Brotaio™ Copia atta di compravendita redatto dal Notaio Vincen-
zo Marretta in data 09/02/2000 rep. n°1830 racc. n°671 trascritto
a Palermo i n data 15/02/2000 ai nn°5288/4049;

§55555558§
0 COMUNICAZIONI con le parti
§5588§
o Parcella Professionale
il C.T.V,

Maurizio Di Paola

a8
ok i
!
;
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