
Studio Di Natale & Associati 

Progettazione - Consulenza tecnica Civile/Penale- Impianti 

Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

TRIBUNALE DI TERAMO 
Ufficio Procedure Concorsuali 

PROCEDURA DI LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 

R.G. n.31/2024 

Ditta: XXXXXXXXXXX s.r.l.
Via G. Galilei - GIULIANOV A (TE) 

Elaborato n°3 

STIMA BENI IMMOBILI GIULIANOVA 

RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO 

D'UFFICIO 

Giudice Delegato: Dott.Flavio CONCIATORI 

Liquidatore Giudiziale: Dott. Biagio RIGNANESE 

Avv. Danilo GIMINIANI 

Via G. D'Annunzio n°8 - 6401 O - Controguerra (TE) Tel. 0861/817037 - Fax 0861/817033 
Viale Alcide De Gasperi n.101 - 63074- San Benedetto del Tronto (AP) Tel. 338/3948580 

www.studiodinatale.it --- e-mail info@studiodinatale.it 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Studio Di Natale & Associati 

Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti

Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

TRIBUNALE DI TERAMO 

(Sezione Fallimentare) 

Proc. Fa/L n° 31/1014 

Liquidazione Giudiziale: DOMOCLIMA S.r.l. 

Via G. Galilei-GIULIANOV A (TE) 

Il sottoscritto Geom. Di Natale Gabriele, con studio m 

Controguerra alla Via G. D'Annunzio n°69, iscritto all'Albo dei 

Geometri della Provincia di Teramo al n°998 e dei Consulenti Tecnici 

presso il Tribunale al n°221, veniva incaricato di assistere il 

Dott. Biagio Rignanese e A vv. Danilo Gimminiani , liquidatori giudiziali 

della procedura di cui in oggetto, per l'espletamento delle operazioni di 

valutazione dei beni mobili ed immobili della ditta 

"XXXXXXXXXX s.r.I.", con sede in XXXXX - Via XXXXX.

Dopo la formulazione del quesito, iniziavo le operazioni peritali 

per la ricognizione e verifica dei beni da stimare. 

Per una chiarezza di esposizione ed in riguardo ai quesiti da trattare, 

si suddivide la presente nelle seguenti parti: 

Sommario 

-1 - IDENTIFICAZIONE GENERALE DELL'AZIENDA .......................................... 2 

-2 -DATI CATASTALI ............................................................................................... 2 

-3 - DESCRIZIONE BENI IMMOBILI.. ...................................................................... 3 

- 3.1 - Caratteristiche Costruttive ................................................................................... 3

- 3.2 - Provenienza ......................................................................................................... 4

- 3.3 - Regolarità Edilizia: .............................................................................................. 5

- 4 - ATTI PREGIUDIZIEVOLI .................................................................................... 6 

- 4.1 - Iscrizioni: ............................................................................................................. 6

- 4.2 - Trascrizioni .......................................................................................................... 7

- 5 - STIMA BENI IMMOBILI ..................................................................................... 8 

Via G. D'Annunzio n.8 64010- Controguerra (TE) Tel 0861/817037 - Fax 0861/817037 - 338/3948580 
Viale A. De Gasperi -San benedetto del Tronto (AP)

www.studiodinatale.it - e-mail info@studiodinatale.itPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Studio Di Natale & Associati 

Progettazione - Consulenza tecnica civile/penale - Impianti

Dott. Geom. Gabriele Di Natale 

- 1 - IDENTIFICAZIONE GENERALE DELL'AZIENDA

L'Azienda in oggetto, con sede in Giulianova alla Via 

G. Galilei , operava nel settore della Termoidraulica

-2-DATI CATASTALI

Diritti pari all'intero della piena proprietà su appezzamento di 

terreno con soprastante Opificio sito nel Comune di Giulianova e 

precisamente: 

--Opificio al 

R.C. €. 12.106,00;

N.C.E.U. al Foglio 1 Particella 139 - Cat. D/8 -

--Terreno al N.C.T. al Foglio 1 Particella 139 - Ente Urbano Mq. 2.300,00 
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a favore Banca Popolare di Lanciano e Sulmona 

contro xxxxxxxx s.r.l. 

Immobile distinto al N C.E. U. comune di Giulianova al Foglio 1 Part. 139 

NC.T. comune di Giulianova al Foglio 1 Part. 139 

► Iscrizione del 03/04/2014 - Reg. Part. 436 - Reg. Gen. 3845

Ipoteca Giudiziale -Decreto Ingiuntivo 

Capitale€. 1.114.358,24 -Totale€. 1.250.000,00 

a favore Banca TERCAS 

contro xxxxxxxx s.r.l. 

Immobile distinto al N C.E. U. comune di Giulianova al Foglio 1 Part. 139 

N C. T. comune di Giu/ianova al Foglio 1 Part. 139 

► Iscrizione del 02/05/2014 - Reg. Part. 578 - Reg. Gen. 4723

Ipoteca Giudiziale -Decreto Ingiuntivo 

Capitale€. 355.471,99-Totale€. 450.000,00 

a favore Banca di Credito Cooperativo Dell'Adriatico Teramano 

contro xxxxxxxxx s.r.l. 

Immobile distinto al N C.E. U. comune di Giulianova al Foglio 1 Part. 139 

N C. T. comune di Giulianova al Foglio 1 Part. 139 

- 4.2 - Trascrizioni

► Trascrizione del 09/03/2015-Reg. Part.3064 -Reg.Gen. 4002

Atto Giudiziario - Decreto Ammissione Concordato Preventivo 

a favore Massa dei Creditori xxxxxxxxx s.r.l. 

contro xxxxxxxxx s.r.l. 

Immobile distinto al NC.E.U. comune di Giu/ianova al Foglio 1 Part. 139 

N C. T. comune di Giuliano va al Foglio 1 Pari. 139 

► Trascrizione del 15/09/2024-Reg. Part.13971 -Reg.G. 18974

Atto Giudiziario - Sentenza Apertura Liquidazione Giudiziale 

a favore Massa dei Creditori xxxxxxxx s.r.l. 
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contro xxxxxxxxx s.r.l. 

Immobile distinto al N. C.E. U. comune di Giulianova al Foglio 1 Part. 139 

Immobile distinto al N.C.E.U. comune di Tarano Nuovo al Foglio 12 Part. 51 sub. 

N.C.E.U. comune Tarano Nuovo al Foglio 12 Part. 51 sub. 

- 5 - STIMA BENI IMMOBILI

Al fine di procedere alla verifica di quanto richiesto appare 

opportuno esprimere alcune considerazioni in merito all'andamento del 

mercato immobiliare nell'ultimo triennio e precisamente: 

✓ Considerazioni sul Mercato Immobiliare-Quadro Macroeconomico

Appare opportuno, al fine far ben comprendere la situazione

immobiliare in cui versa la zona, facendo una disamina del quadro

macroeconomico.

Infatti, continua l'andamento di instabilità dei prezzi che interessa il 

mercato e che coinvolge, in generale, con diverso andamento, tutte le 

tipologie immobiliari. 

L'incertezza sugli investimenti, la confusione normativa e la 

pressione fiscale sui fabbricati sono gli elementi fondamentali di questa 

particolare situazione. Anche l'attuale situazione economica m 

conseguenza dei bassi tassi, che hanno raggiunto livelli inconsueti, pone 

qualche nuova riflessione anche a proposito degli investimenti 

immobiliari. Infatti una riduzione dei tassi di interessi dovrebbe 

comportare un aumento dei prezzi delle costruzioni; in realtà si è 

constatata una diminuzione. 

In particolare l'indice sintetico sull'andamento del mercato 

immobiliare ha segnato una diminuzione che rappresenta una evoluzione 

sfavorevole del mercato, soprattutto di quello industriale , con vendite in 

diminuzione e prezzi bassi. 
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