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TRIBUNALE DI TERAMO 

Sezione Fallimentare 

Rif. 16/2024- Reg. Fall. 

Liquidazione Giudiziale: XXXXX S.r.l. 

con sede in PINETO (TE) - Via Dell Industria 

Il sottoscritto Dott. Geom. Di Natale Gabriele, con studio in 

Controguerra alla Via G. D'Annunzio n°69, iscritto all'Albo dei 

n°

1 

Geometri della Provincia di Teramo al 998 , a quello dei 

Commercialisti ed Esperti Contabili al n.13/B e dei Consulenti Tecnici 

presso il Tribunale al n°221, veniva incaricato di assistere il liquidatore 

giudiziale Dott. Marco Stecher, per l'espletamento delle operazioni di 

valutazione dei beni mobili/immobili della società xxxxx S.r.l. con sede 

in Pineto. 

Dopo la formulazione del quesito, iniziavo le operazioni peritali 

per la ricognizione e verifica dei beni da stimare. 

Per una chiarezza di esposizione ed in riguardo ai quesiti da trattare, 

si suddivide la presente relazione nelle seguenti parti: 
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1. IDENTIFICAZIONE GENERALEDELL 'AZIENDA

La società " xxxxx S.r.l." con sede in Pineto alla Via 

Dell'Industria, svolge l'attività di produzione pavimentazione in legno 

"Parquet". 

2. DATI CATASTALI

Il compendio immobiliare della società è sito nel Comune di Pineto, per 

Diritti pari all'intero della piena proprietà su opificio distinto nel 

N.C.E.U., al Fog. 3 - Part. 365 e precisamente:

- Sub. 1 - Cat. D/7 - R. €. 10.502,00;

- Sub. 2 - Cat. D/7 - R. €. 1.149,50.
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-3.- DESCRIZIONE BENI IMMOBILI

3 

Immobili siti in Pineto alla Via Dell'Industria, distinto nel N.C.E.U. -

Fog. 3 - Part. 365 - Sub. 1-2, in confine con proprietà xxxxxxxxx 

xxxxxxxx xxxxxxxx S.p.a., proprietà xxxxxxxx xxxx S.r.l., Strada 

Comunale, salvo altri e/o variati. 

L'opificio è sviluppato su due piani e precisamente: 

- Piano Terra (Sub. 1 ). costituito da Area lavorazione, vano finitura, vano 

lucidatura, magazzmo, essiccatoio, centrale termica e serv1z1 

(Mq. 1065,00 circa), Area uffici costituita da ingresso/sala d'attesa 

( comune anche al Sub. 2), n. 4 uffici, servizio e disimpegno (Mq. 163,00 

circa); 

- Piano Primo (Sub. 1 ), con accesso indipendente esterno della superficie 

di Mq. 223,00 circa, costituito da refettorio, spogliatoi, servizi, locale 

compressori e locale tecnico; 

- Piano Primo (Sub. 2). con accesso dall' ingresso comune dd piano terra, 

destinato ad ufficio e sala esposizione per una superficie di Mq. 145,00 

circa; 

- Cabina Enel (Sub. 1), della superficie di Mq. 21,00 circa;

- Silos esterno (Sub. 1 );

• Caratteristiche Costruttive

Il fabbricato ha struttura portante in prefabbricato, solaio in prefabbricato, 

tamponature esterne in prefabbricato, interne in parte in laterizio ed in 

parte con parete attrezzate. 

I pavimenti sono in parte in quarzo (lavorazione), in parte in parquet 

(uffici, locale esposizione), in parte in monocottura(servizi, spogliatoi) gli 
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infissi parte in legno e parte in alluminio, porte interne in legno tamburate, 

ed impianto elettrico industriale nel locale lavorazione 

e sottotraccia negli uffici/servizi, impianto idro/termico a termosifoni. 

• Provenienza:

L'immobile è pervenuto alla società xxxxx S.r.l. con atto di 

compravendita - Notaio Di Giacinto del 12/12/1990 - Rep. 174336, 

trascritto presso la conservatoria dei registri immobiliari di Teramo in data 

19/12/1990 al Reg. Part. 9214. 

• Situazione Edilizia:

Il complesso immobiliare in oggetto, risulta essere stato realizzato 

con regolare Concessioni Edilizie rilasciate dal Comune di Pineto e 

precisamente: 

► Concessione di eseguire Attività Edilizia e di Trasformazione

Urbanistica - Prat. N. 1543 del 09/02/1994 - Costruzione di un laboratorio 

per la produzione di arredamento; 

► Concessione di eseguire Attività Edilizia e di Trasformazione

Urbanistica- Prat. N. 1686/A del 21/06/1996- Variante alla C.E. n. 1686 

del 12/04/1995; 

► Concessione di eseguire Attività Edilizia e di Trasformazione

Urbanistica - Prat. N. 1686 del 13/04/1995 - Costruzione stabilimento per 

la produzione di parquet ed affini; 

► Domanda per ottenere il permesso di agibilità del 08/11/1996 - Prot.

15196 - Non rilasciato 

► CILA - Prot. 24795 del 19/10/2023 - Frazionamento senza opere

edilizie in due unità autonome di un opificio. 
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a favore 

contro 

Immobile sito in Pineto distinti N C.E. U. Fog. 3 - Pari. 365 -(Proprietà I Il); 

- 4.2 - Trascrizioni

► Trascrizione del 13/04/1995 - Reg. Part. 3090 - Reg. Gen. 4730

SCRITTURA PRIVATA CON SOTTOCRIZIONE AUTENTICATA 

ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO 

a favore 

contro 

Immobile sito in Pineto distinti NC.T. Fog. 3 - Part. 257-258-261-262-267-268-(Proprietà 1/1); 

► Trascrizione del 13/06/2024 - Reg. Part. 7384 - Reg. Gen. 9934

ATTO GIUDIZIARIO 

SENTENZA DI APERTURA LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE 

a favore  

contro 

Immobile sito in Pineto distinti NC.E. U. Fog. 3 - Part. 365 -Sub. 1-2-(Proprietà III); 

-5.- STIMA BENI IMMOBILI

Lo scopo della stima è un postulato estimativo fondamentale che 

stabilisce che il valore di stima dipende, o se si vuole è in funzione, dello 

scopo per il quale è richiesta la valutazione (ratio aestimationis), avendo 

ogni valutazione un proprio movente o ragione pratica che la promuove, 

in relazione al complesso dei rapporti che intercorrono tra i soggetti, i fatti 

e il bene, il servizio o il diritto oggetto di valutazione. Di fatto per uno 

stesso immobile in definite circostanze possono essere determinati uno o 

più valori di stima. 
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Al valore verrà detratta il 25% per oneri di Sanatoria o ripristino dello 

stato dei luoghi, mancanza di garanzia per vizi, funzionalità, etcc ... 

€. 698.649,20 - 25% = €. 523.986,90 

ed in cifra tonda .... . .... €. 524.000,00 

Il Valore Complessivo del compendio Immobiliare della 

società xxxxx S.r.l. ammontano ad €. 524.000,00 

Ritenendo con tanto di aver pienamente ottemperato al mandato 

affidatogli, il sottoscritto rassegna la presente relazione peritale, 

ringraziando la S.v. per la fiducia accordatagli e rimanendo a disposizione 

per eventuali chiarimenti in merito a quanto suesposto. 

Controguerra li 03/02/2025 24 

ILC.T.U. 

(Dott. Geom. Gabriele Di Natale) 
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