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TRIBUNALE DI TERAMO
Ufhicio Esecuziom Immobilian

SCHEDA RIEFILOGATIVA GENEREALE

Giudice procedente

Diott. Flavio Conciator

Procedura Esecutiva

Creditore Procedente:

privilegio fondiario

Debitore:

Tnico

Mumero lotti proposts

42-201%

SCHEDA RIEFILOGATIV A DETI'AGLIO_

valore di vendita proposto

tipologia beni del lotto

£ 52.800,00

Appartamento con corte comune

diritto reale

himitt del titolo

proprieta

100%

atro dinttto reale

quota

. - 4} . L. . Pag 2218
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni e

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Ubicazione; Comune di Morro D' Cro e Comune di Rozeto D A, b
g : 5 (
sitnazione Locatizia =
ELCTTOTND . I = _ = S
occupazione del debitore % 1 1 o
; ; ; | : | 3
occupazione di terzi 51 no 2 o
- - &
congriita canone 51 110 5 %
- - g 3
regolarith pagamenti 1 1o ZE
Fegolarita Edilizia 3 no g
- L T8
cost regolarizzazione £ ® 5
= O
o
SCHEDA RIEFPITOGATIV A DETTAGLIO ﬁ 2
l_ Lyl
valore di vendita proposto £ 85180000 S %
i
tipologia beni del lotto Locale commerciale ::.(' =
- o] o ] . T oo
diritto reale X proprieta altro diritto reale < &
i 4 . | | E 3
limit del titolo X 100%% quota = t-.)
o _—— o =
Uhicazione: Comune di Motro I Oro 3
o &
Situazione Locatizia b
LOTTC DUE . _ — _ — O ow
occupazione del debitore X 1 11 o %
o == % =
occupazione di terzi 1 o 2 K
= - s
congriita canone 51 110 ki g
regolarith pagament 81 110 % E
- - s
AT A £
Eegolarita Edilizia || 1 o 1160 « %
[T
costi regolarizzazione £ 2 %
T o
S 3
oW
& =
£
o
Mmoo
[
2z
m m
E E
Lo



Ist. n. 22 dep. 26/02/2025

SOMMARIO

MO0 o i i 0 A i 0 i
Completezza doctumentazione eX ArT. S07 ... v esses snss vesse se s ss snsns smsssss s s wes snss swsss ses s ses smses om s smems wes an s2m sm mwmss an
Descrizione Dei Beni (ggetto I PifiiOF ATNETNEO «uuuen s onas sun smsunvess sumas svs s sun am s nm s sum s um s sum sm s nm s s s sm s swm smswmsn s
IR ZIIN v it o ot iy DG g T  E A o ad v b i s i st it i vt i e .
T LT oo comy e w4 €50 o 4o N SR S RS <A € JEE CO3 ARG e NSRS 4G e Y e SR S
DAt CAEASTALL ... et eeeee et et sem e ettt e e e e e ee e et et et et e st £ s s £ s £ s s et et e e e
BRI s s o e R o A S i i RS B BRI e
Consistenza Fabbncato — Comune Di Roseto Degli Abruza Foglo .48 P.Ila 3 Sub. 4.
Consistenza Fabbneato — Comune Di Morro D’Oro Foglio 25 P.LIa 110 Sub. 4.
B HALONEANS CIVATIVO:.C . i v s niiadiveas savive e setiooe ol bl LR i i dusiai it
Caratteristiche Prevalentl.. .. ..o et e st e e er e e e s s s e e
S T G A O e e S e e S i R e R s
Pravein exiet M eTEIIUAL o v s eimsimssniisiodissome s s ss i e 85 A A T S s S e S
Forrmalita® Presiudizievoll a.. grmmrmmmm o o misione e ssesss s nsassssmsassssssassessnsssessssfigs - (O
Symarione Tlibanist omo Lo Nl 8o dmm S0 0w o pnnnnnnn s s snness s L Vel Lok
SO ONE TIPIRY. ..ot nesiinm sooces s smsisositesors s o 30 e s S S S 0 oo S s s SR ot

R = e T e e I = T = S LB T R

[ e I
[ S e R s

T T oL <IN

—
—

] o e
I G T:1 1 O
T 1 et |y 1 I | S B

[ T =
[ R O

IS IS DT EE A et oo s e s o s T e i e s Nl o e e s e s i

f—
b

L0 OIS BT WALI W 0urr e vr e eesva veres sesemsens se e e sus e ses sums es ox sus e s0n 28 eu £u 68 588 41 508 8 ER £8 RUE H8 B4 £uEAE 808 20 REE 81 £uE B mE 00 28 RES £1 EumuEH0n 00

Caratteristichie Preval el o s s i e i i e i i

—
b

Stato DI OCCUPATIONE ...ive o AT IS <55 e smiiais s v e s sesss insswesw s ses s sms s ses s s s ess'snenssssvms fir« QTR

o
Ll

AT B = 1L 11T TR
P ot e i T e e O s Fa T B B R R o T OV W08
T I T T T TN T RIS o 55 3 o e e w2 558 0 SRR TS B e T S o o 1 W ST S e S 8 050 B 0

—
L Ja

BT L b RN 4 L i T TSR

[ T
-1 o A

—
Ll
Firmato Da: CIARROCCHI SOFIA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Seral#: 815a8db91302 TEEM4a3d92833eidef

Firmato Da: REGIMELLI OSWALDO Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seria i 17af236/2bc2d0b35 120/ 3de3basfa

. - 4} . L. . Pag 3218
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni e

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ist. n. 22 dep. 26/02/2025

INCARICO

In data 23/03/2024, il sottosentto Geom. Osvaldo Reginelli, veniva nominato Esperto Estimatore ex art. 568
¢.p.c..

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. comma 2 risulta 1a seguente:
Va precisato che inizialmente l'intero compendio ogeetto di pignoramento distinto nella precedente
consulenza veniva distinto in LOTTI 1-2 proc. esec. 212-2013 Tribunale Teramo ed avente medesimo
Creditore Procedente e con pignoramento imm. del 17.05.2013, trascrizione del pignoramento imm.
27.06.2013 rp6246 Teramo, iscrizione ruole 13.07.2013, istanza di vendita 24.07.2013, certificato
ipocatastale notarile del 09.10.2013, avviso ai comproprietariil 22.11.2013.
Successivamente verva effettuato:

e  Pignoramento immobiliare il 05.02.2019,

s Iscnzione aruolo 06.03.2019

s Traserizione pignoramento immobiliare il 12.03.2019 rp2559 Teramo,

o TIstanza di venditail 15.03.2019,

s  Certificato ipocatastale notarile 08.05.2019,

s Nomnna Esperto/Custode 10.05.2019, giuramento 16.05.2019_chc con consulenza

del 22/10/2019 effettuava la stima dell’intero compendio distinto inn. 3 LOTTI ¢i cw 1 primi due

{Lotto n.1 e n.2) relativi ai beni indivisi con dintti pan ad % ne confronti dell’odierno esecutato ed il
Lotto n. 3 inerente un bene in proprieta sempre dell’ odierno esecutato per dintti 1/1.

Successivamente a seguito di ordinanza divisionale, emessa dal GE Dott. Flavio Conciatori in data
13/03/2024 come da Nota ¢i Trascrizione del 12/06/2024 Reg. Gen. n. 9875 Reg. Part. n. 7340 le porziom
immobiliart oggetto di ew a1 precedenti lotti distinti con il numero 1 ¢ 2 (Diritti pani ad %), vemva disposto
lo scioglimento della comunione con attribuzione dei diriti pari all’intero nei confronti dei -
comproprietar.

Per quanto attiene la porzione immobiliare assegnata per 'intero all’odierno _
-l’immobilc risulta costituito come segue:

immobile distinto al catasto fabbricat dei comuni di Morro D’Oro al foglio 25 plla
110 sub 4 e Roseto Degli Abruzzi foglio 43 p.la 3 sub 4 olire alle parti commi del Fabbricato di aui le
porzioni immobiliari di cii sopra fanno parte.

Inoltre rimane invariato il bene individuato nella precedente consulenza dell’esperto cst:imatore_
- come Lotton. 3.
EEEEEEREEEER

Pertanto la presente consulenza riguarda solo ed unicamente 1 beni attualmente assegnati
Fcon Ordinanza Divisionale emessa dal GE Dott. Flavio Coneiatori in data 13/03/2024 come da Nota
raserizione del 12/06/2024 Reg. Gen. n. 9875 Reg. Part. n. 7340 ¢ precisamente 1 dintti pan all’intero
distinto al catasto fabbricati dei comuni di Morro D*Oro al foglio 25 plla110 sub 4 e Roseto Degli Abruzz
foglio 48 plla 3 sub 4 olire alle parti comuni del fabbricato di cui le porzioni immobiliarifanno parte,
nonché le porzion facenti parte del pignoramento di cu alla traserizione del 12.03.2019 reg. part. 2559
Teramo (plla 439 del Commme di Roseto Degli Abmzzi), che per chiarezza espositiva vengono individuati
come Lotto n. 1; mentre 1 bem ga in piena proprieta al prcdctto_c precisamente 1 beni
catastalmente individuati al Cormme di Morro D’Oro foglio 23 plla 433 cat. C/1 e plla 434 vengono

individuati come Lotto n. 2

DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

I beni oggetto dell’ Atto di pignoramento oltre a quanto riportato nella nota di Traserizione del 12/06/2024
Reg. Gen. n. 9875 Reg. Part. n. 7340 (Trascrizione Ordinanza Divisionale), sono:
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Comune Morre D'Oro, fraz. Pagliare

» CATASTO FABBRICAT]I, fog. 25 part. 110 sub 4;
Comune Roseto Degli Abruzzi

« CATASTO FABBRICAT], fg. 48 part. 3 sub 4;

s CATASTO TERREN], fg. 48 part. 439;

Mentre i dati contenuti nella traserizione di pignoramento Reg. Part. 2559 del 12/03/2019 [rimast
invariati) sono:
Comune di Morro D'Oro, Fraz, Pagliare
= CATASTO FABBRICAT], fog. 25 part. 433;
s CATASTO TERREN], fog. 25 part. 434;

Pertanto si procede alla sola valutazione dei predetti beni attribuiti -ltre
alle porzioni immobiliari di use comune (BCNC) ad altre unitd.

Lo serivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazone di due LOTTI UNO E DUE cosi costituiti:
LOTTO UNO: appartamento in Via Nazionale, Roseto Degli Abruzzi, Fraz. Pagliare, catastalmente
composto da due porzioni con relativi subalterni distinti, in quanto ricadenti una nel Comune di
Roseto Degli Abruzzi ed una nel Comune di Morre D'Oro, tali da formare una unica unitd residenziale
con corte esclusiva ricadente in entrambi i predetti comuni.
Comune Morro D'Oro, fraz. Pagliare
s CATASTO FABBRICATI, fog. 25 part. 110 sub 4;
Comune Roseto Degli Abruzzi
s CATASTO FABBRICATI, fg. 48 part. 3 sub 4;
e CATASTO TERREN], fog. 48 part. 439 {diritti paria 12).

LOTTO DUE: locale commerciale (ex macelleria) ¢ area adiacente, in Morro D’ Oro fraz. Pagliare distinti
catastalmente:
Comune di Morro D'Oro, Fraz, Pagliare
« CATASTC FABBRICAT]I, fog. 25 part. 433;
s CATASTO TERREN], fog, 25 part. 434,

LOTTO UNO

DESCRIZIONE

Appartamento con corte comurle, in parte, sito in Via Nazionale, Roseto Degli Abruzzi, Fraz. Pagliare,
Via Morett, catastalmente:
Comune Roseto Degli Abruzzi
s CATASTO FABBRICATI, fg. 48 part. 3 sub 4 per diritti paria 1/1 proprieta;
e CATASTC TERREN], fg. 48 part. 439 per diritti pari a 1 propriet;

catastalmente costituito da una camera per l'intero, parte di una seconda camera, un disimpegno, un
bagne , portico e corte esterna, oltre ai beni comuni su un piazzale d'ingresso, lo spazio [p.lla 439
diritti pariad 1/2) attualmente marciapiede, laterale alla via Nazionale.
Oltre alla porzione di appartamento con corte comune in Morro D'Oro, Fraz. Pagliare, via Nazionale,
catastalmente:
Comune Morra D'Oro, fraz. Pagliare
s CATASTO FABBRICAT], fg. 25 part. 110 sub 4 per diritti pari a 1/1 proprieta;
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costituita da un ingresse, pranzo/soggiorne, cucina, due disimpegni, un'intera camera, un bagnoe, parte
di una seconda camersa, portico, un lecale con accesse dalla corte comune e relativa dispensa, oltre a un
locale tecnico e una zona portico da cui si accede all'unitd abitativa e alla corte esterna (giardine) sul
lato ovest nonché lo spazio d'accesso [BCNC).

Il tutto come da elaborati grafici catastali ed allegati.

TITOLARITA

Gli immobili, oggetto di valutazione, risultano catastalmente intestati al seguente soggetto esecutato:

Gli immobili per i dirith di 1/1 di proprieta per le porzioni CF al foglio 25 p.lla 110 sub 4 del Comune di
Morro D*Oro ¢ al foglio 48 plla3 sub 4 del Comune di Roseto Degli Abruzz oltre ai diritti pan ad %%
sull’area urbana (attualmente marciapiede laterale a via Nazionale) foglio 48 p.lla 439 del Comune di Roseto
Degli Abruzzi.

DATI CATASTALI

COMUNE DI MORRO I’ORO (TE)

Catasto fabbricati (CF) - PIENA PROPRIETA’

Dati id entificativi Datidiclassamento
Sex Foglio Part. | Sub. | Zonma Categoria | Classe Cons. Sup exrficie Rendita Piano Quota
Cens. catastale Proprieti
25 110 4 Af2 3 7.5 vani Totale:l65myg | €619.75 T 14

COMUNE DI ROSETO DEGLI ABRUZZI (TE)

Catasto fabb ricati (CF) PIENA PROPRIETA’

Dati id entificativi Dati di classamento
Sexr | Foglio Part. Sub. | Zona Categoria | Classe | Consisien Sup exficie Rendita Piano Quota
Cens. a catastale Proprieta
43 3 4 2 A2 2 3 wrat Totale:ffimyg £247 .90 T 11

Catasto Terreni (CT) DIRITTI PART AD ¥ DELLA PROPRIETA'

Datiid entificativi Dati di classamento
Sex | Foglio Part. Suhb. Qualita Classe Sup exficie Deduz. Reddiio
ha areca Dominicale Agrarioe
48 439 SEMINATIVO 2 0o 51 €040 € 0,26
Corrispondenza calusiale

Sussiste corrispondenza catastale con 1 dati riportati nella nota di trasenizione del 12/06/2024 Reg. Gen. n.
98735 Reg. Part. n. 7340 (Ordinanza Divisionale) ¢ pignoramento Reg. Part. 2559 Reg. Gen. 36035 del
12/3/2019.

Non sussiste corrispondenza catastale tra lo stato dei luoghi ¢ le planimetrie catastali: si rileva difformitd in
merite all'altezza del pianc terra che risulta essere di 3,12 m anziché 3,30 m oltre a lievi discordanze
su aperture esterne e divisori interni.
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CONFINI

La porzione immobiliare che ricade nel Comune di Morro D’Oro confina:

- anord con la p.lla 1064, ad ovest con la p.lla 239, ad est con la p.lla 1065 (BCNC) ¢ a sud con la
porzione immobiliare ricadente nel comune di Roseto Degli Abruzzi foglio 48 particella 3 sub 4,
salvo altri se/o vanati;

La porzione immobiliare che ncade nel Comune & Roseto Degli Abruzz confina:

- anord con la porzione immobiliare ricadente nel comune di Morro D*Oro foglio 25 p.lla 110 sub 4,

a sud con la plla 439 (marciapiede della Strada Statale 150), ad est con la p.lla 544 (Via Bologna)

tramite la p.lla 343 BCNC e ad ovest conla p.lla 2, salvo altri se/o variati.

CONSISTENZA FABBRICATO — COMUNE DI ROSETO DEGLI ABRUZZL FOGLO 48 PLLA 3 5UB. 4

Destinazione Superficie Sup exficie Coeff. Sup erficie Altezza note
Netia Lorda Comvenzionale
Appatrtatnento 4207 my 52 43 iy 1 52,63 my 3.12m
Portico 21,54 my 21 64 iy 035 5,41 g
Corte 154 34 mg | 154,34 my 0,10 1543 my
Area marciapiede diritt pariad 51 my 5lmmg | 0,10=x 172 2,55 my
¥ plla 439
Totale superficie conwenzionale: F6 02 g

CONSISTENZA FABBRICATO — COMUNE DI MORRO D°ORO FOGLIO 25 P1LLA 110 SUB. 4

Destinazione Superficie Sup exficie Coeff. Superficie Alterza note
Netia Lorda Convenzionale

Appattatnento 11896 mg | 143,90 g 1 14390 rag 3.12m

Locale tecnico 5.00 g 5,00 trg 0,5 1,25 my 3,12m

Portici 26,18 my 26,18 my 0,25 6,54 g

Corte 21655 mg | 218,55 mg 0,10 21,85 mg
Totale superficie convenzonale: 173,34 mg

STATO CONSERVATIVO

In generale il complesso edilizio, si presenta in pessime condizioni di manutenzione ed in particolare 'intero
piano terra presenta infiltraziom umide alle pareti ¢ soffith derivanti dal piano superiore oltre che per
capillarita ascendente alla base della muratura, inoltre si evidenziano macro ¢ miero lesioni sulle pareti ed in
particolare sul tramezzo che collega il soggiorno alla camera. Allo stato attuale 51 evidenziano lavori in corso
di sistemazione dell’impermeabilizzazione sulla terrazza (di proprietd di terzi) sovrastante la porzmone
neadente nel comune di Roseto D. A. (lavori di cui alla pratica 1/2024-0 -Comune di Morro d'Oro con
protocollon. 11102 in data 17/10/2024, e con protocollo n® 45158 del 10-10-2024 al Comune di

Roseto degli Abruzzi per “LAVORI DI MANUTENZIONE ORDINARIA SUL TERRAZZO E SULLE BALCOWATE
CONSISTENTI NELLA DEMOLIZIONE E RIFACIMENTO DELLE PAVIMENTAZIONT FREVTA POSA IN OFERA DI
OFFORIINA GUAINA, MANUTENZIOE DEF FRONTALINT E RIFRISTINT VARI DELLA FACCIATA E DELLA SPORGENZA
DELFETTO ).

S1 evidenzano infine lesioni sui muri di contenimento nel giardino ¢ nel viale di aceesso all’ingresso oltre ad
evidente stato di abbandono degh spazi e¢/o corte dell’intera unitd immobiliare, il tutto in base a quanto &
stato possibile accertare tenuto conto della mancata accessibiliti in tutti gli spaz e/o ambienti per presenza di

impalcature ¢ materiale di scarto aceunulato.

CARATTERISTICHE PREVALENTI

Le caratteristiche costruttive del fabbricato, oggetto di valutazione, risultano le seguenti:
- Tipologia: edificio a piu livelli con destinazione residenziale;
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- Fondazioni e str. verticali: muratura mista a parti in laterocemento;

- Copertura a terrazzo;

- Pareti esteme in parte intonacate in pessime condizioni con infiltrazioni umde e distaccamenti di cemento;
- Solai in laterocemento;

- Pareti inteme: intonacate con generalizzate infiltrazioni umide ¢on I’intonaco ammalorato ¢ rigonfio;

- pavimentato con piastrelle in ceramica parzialmente deteriorate al piano terra;

- portone d’ingresso in legno,

- area recintata con rete metallica su muratura;

- infissi estemi legno con vetro singolo ¢ tapparelle in pve parzialmente deteriorate;

- rivestimento del bagno in ceramica parAialmente deteriorate;

- Infissi intemi con porte tamburate semplici ¢ con riquadri in vetro;

- Impianto elettrico, idneo, altn impianti: con collegamenti sottotraccia, non & stato possibile accertare lo
stato funzionante degli stessi per mancanza di collegamento delle varie utenze, il tutto da verificare e
revisionare.

Il piano terra ¢ rifimto nell’arco del soggiorno, nvestito in legno, ¢con eamino ¢ diversi arredi interm ma di
fatto non risulta abitato per presenza di infiltrazioni umide alle pareti ¢ in molti punti nel soffitto.

Le caratteristiche estrinseche o variabili del contesto sono giudicate con nferimento alle classificazioni
proposte dagli Standard Europei di Valutazione Immobiliare:

- Carattenistiche Ambientali: discrete;

- Prossimita a Mezzi Pubblici ¢ Parcheggi: Buona,

- Prossimita al verde: Buona;

- Prossimita ai serviza commerciali ¢ pubblici: Buona;

Le caratteristiche intrinseche dello stabile, con nferimento alle classificaziom proposte dagli Standard
Europei di Valutazione Immobiliare, nsultano:

- Stato di Conservazione: Pessimo;

- Tipologia: fabbncato su piu livelli;

- Carattenistiche delle dotazioni esterne: Buone;

Le caratteristiche intrinseche delle unita immmobilian ad uso residenzidle, con nferimento alle classificaziom
proposte dagli Standard Europei di Valutazione Immobiliare, risultano:

- Stato di Conservazione: Pessimo;

- Grado delle rifiniture: Pessimo;

- Affaccio: libero su tutti 1 lati.

1l tutto come meglio rappresentato nell'allegata documentaz one fotografica ed elaborati grafici.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta in disuso.

PROVENIENZE VENTENNATI

_i beni sono pervemuti per Ordinanza Giudiziale emesso in data 13/03/2024 trasentto il
12/06/2024 al n. 7340 di formalita.

Precedenti proprietari erano _pcri diritti indivisi pari ad 1/2 cascuno e

congiuntamente per 'intero, 1 diritti posseduti sono pervenuti:

- per un 1/3 ciascuno in forza della successione _dcl 20.2.2006, registrata ad

Atri1l 12.2.2007, vol. 205 n.43;
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- per un 1/6 ciascuno in forza della successione a_cl 21.2.2009, registrata ad Atn

il 19.10.2010, vol. 9990 n. 44;

I predett ereditari hanno accettato I’ ereditd mediante athi per causa di morte regolarmente traserith con note

di trascrizione come in dettaglio qui di seguito:

- accettazione espressa di eredith TRASCRIZIONE del 06/08/2015 Registro Particolare 7532 Registro

Generale 10390 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO Repertono 826/2015 del 31/07/2015

- accettazione espressa di eredith TRASCRIZIONE del 06/08/2015 Registro Particolare 7332 Registro

Generale 10390 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO Repertono 826/2015 del 31/07/2015

Allaluce di quanto sopra esposto si pud affermare che:

Sussiste continuitid nelle trascrizioni per il ventenmio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Non risulta ancora effettuata la vanazione dei gravami in base all’ Ordinanza Divisionale
{pignoramento sull’intero nspetto alle imziali dirith per %%).

FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso ['Agenzia delle entrate di TERAMO aggiornate al 13/02/2025

sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

s ISCRIZIONE del 18/12/2012

Registro Particolare 2251 Registro Generale 17301

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO

Repertorio 1455/2012 del 13/04/2012

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Importo totale :
A favore di
Contro

Immobili : Moo DV Oro foglio 25 plle 110 sub.2-3 per 1/2 (ora p.lla 110 subd per 1413 e plle 433-434 per 1/1)

Fogeto degli Ab: foglio 48 plla3 sub 2-3 perte(orapllad sub 4 per U ep llad4 30 per 172
NB: da aggiornare in base allOrdinanza divisionale

Trascriziom

« TRASCRIZIONE del 27062013

Registro Particolare 6246 Registro Generale 8377

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO

Repertorio 1036/2013 del 24/05/2013

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Tmmobili : Morro D' Oro foglio 25 plle 110 sub 2-3 per 172 (oraplla 110 sib4 per 1/1) e plla 434 per 141,

Fozeto degli Ab: foglio 48 plla3 sub.2-3 peris(orapllad sub 4 per /1) epllad39per 172
NB: da aggiornare in base allOrdinanza divisionale

* TRASCRIZIONE del 12/03/2019

Registro Particolare 2559 Registro Generale 3605

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO

Repertorio 306/2019 del 13/02/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
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Tmmobili @ Morro D" Oro foglio 25 plle 110 sub 2-3 per 172 (oraplla 110 subi 4 per 1/ e plle433-434 per 1/1)
Foseto degli Ab: foglio 48 plla3 sub.2-3 periz(oraplla3 sub 4 per I/l epllad30 per 172

NB: da aggiornare in base allOrdinanza divisionale

« TRASCRIZIONE del 12/06/2024

Registro Particolare 7340 Registro Generale 9875

Pubblico ufficiale TRIBUNALEDITERAMO

Repertorio 42/2019 del 13/03/2024

ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA DIVISIONALE

A favore di_per gli immobili in piena proprieta:

TImmobili ; Morro D7 Oro foglio 25 plla 110 sub 4 per 171 Cex plle 110 sub 2.5 per34)
Fozeto degli Ah: foglio 48 plla 3 subdper 1/10 ex plla 3 sub 2-3 per¥z ),

NB: a seguite dell'atto giudiziario Ordinanza Divisionale in cui si ordina al Conservatore dei Registri
Immobhiliari le conseguenti trascrizioni in conformitd al titelo e nei limiti in cui occorre la variazione
delle note di trascrizioni Reg. Gen. 3605, Reg Part 2559 del 12/03/2019 e della nota di trascrizione
Reg Gen. 8377 Reg Part 6246 del 27/06/2013 inerenti i due pignoramenti sopra riportati, da
aggiornarsi in base alle risultanza dell'Ordinanza Divisionale, non sono stati rettifieati, pertanto alla
data edierna in capo =i is v !tano ancora pignorati i diritti pari ad 1 delle porzioni oggetto di
divisione e non per le porzioni pervenute in piena proprieta.

Oneri di cancelludone

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate, con riserva di una corretta quantificazione in sede
i predisposizione degli annotamenti, I'onere di cancellazione, consiste nell'annotare le formalita indicate ¢,
contestualmente, corrispondere i seguenti importi, in relazione alla formalita da cancellare:

Trascrizione pignoramento: Imposta i Bollo, Imposta Ipotecaria ¢ Tassa Ipotecana: € 294,00

Iserizione da Ipo Volontaria: Tassa Ipotecana € 35,00

Tscrizione Ipo Legale ¢ giudizale: Tmp. Ipotecaria 0,5% + Tassa Ipotecaria € 35,00 + Imp. di Bollo € 59,00

SITUAZIONE URBANISTICA

Commme di Morro D’Oro Foglio 25 pJla 10

STRUMENTO: PRE - Piano Regolatore Esecutivo

ZONA: B3 - Art. 12 N.T.A. - B3

TIPO: Poligono

RICADE: 91 6%

DESCRIZIONE: Zona “B” Aree Residenziali di Completamento
Sottozona B3- Completamento estensivo

Art12 N.'T.A

Comune di Roseto Degli Abruzzi Foglio48 plla 3
STRUMENTO: PRG - PR.G.

ZONA: B4 - Completamento Frazioni (Uf0.40)
TIPO: Poligeno

RICADE: 100.0%

DESCRIZIONE: Zona B

B4 - Completamento Fraziom (Uf0.40)

Art22 N.T.A

SITUAZIONE EDILIZIA

L'immobile & stato realizzate in parte in data anteriore al 1967 come denuncia in data 14,/07/1952
come da attestato Imposte di Consumo L'Aquila gestone Morro D'Oro del 10/12/1959.
Successivamente sono stati eseguiti interventi di ampliamento e ristrutturazione come da titolo
edilizio n® 60 del 1978 parzialmente conforme allo stato attuale dei luoghi fatta eccezione per alcune
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divisioni interne e per alcune aperture (finestre/porte esterne) dovute anche alla variazione in base
all'Ordinanza Divisionale, il tutto come verificabile dal confronto fra la pianta PT modificato [Conc. n®
60/78] e l'attuale scheda catastale foglio 25 p.lla 110 sub. 4 Comune di Morro D'Oro.

Concessione Edilizia del 04.11.1991 n. 179 per recinzione al fg.25 part.110.

Inoltre, attualmente sonoin corso lavori di cui alla CILA : pratica 1/2024-0 -Comune di Morro
d’'Oro con protocollo n. 11102 in data 17/10/2024, e con protocollo n® 45158 del 10-10-2024 al

Comune di Roseto degli Abruzzi per “L4VORI DI MANUTENZIONE ORDINARIA SUL TERRAZZ0 E SULLE
BALCONATE CONSISTEWTI NELLA DEMOLIZIONE E RIFACIMENTO DELLE PAVRMENTAZIONT FREVIA POSA IV OPERA
DI OPPORTUNA GUAINA, MANUTENZIOE DEI FRONTALINT E RIPRISTINI VARI DELLA FACCIATA E DELLA SPORGENZA
DEL TETTO" ).

In allegato =i rimette computo lavori inerenti la CILA redatto dal progettista e direttore dei lavori

LOTTO DUE

DESCRIZIONE

LOTTO DUE: locale commerciale (ex macelleria) e area adiacente, in Morro I’ Oro fraz Pagliare distinti
catastalmente:
Comune di Morro D'Oro, Fraz, Pagliare
s CATASTO FABBRICAT], fog. 25 part. 433;
» CATASTO TERREN], fog. 25 part. 434.

costituita da locale negozio esposiziene/vendita, reparto lavorazione, cella frigo bovini, cella frigo
pellame, we con antibagno, un locale pluriuse a cui si accede attualmente [ senza titolo trascritto)
dalla corte non di proprieta (p.lla 1065 BCNC alle p.lle 110 e 1064 Comurne di Morro D'Oro e p.lla 543
BCNC alla plla 3 Comune di Roseto Degli Abruzzi), oltre a un locale tecnico e una zona portico.

Il tutte come da elaborati grafici catastali, rilievo stato dei lueghi ed allegati.

TITOLARITA

Gli immobili, oggetto di valutazione, risultano catastalmente intestati al seguente soggetto esecutato:

Le quote poste in vendita sono 1/1 di proprieta.

DATI CATASTALL
COMUNE DI MORRO D°ORO (TE)

Catasto fabh ricati (CF)

Dati id entificativi Datidiclassamento
Sex | Foglio Part. Sub. | Zoma Categoria | Classe Cons. Sup erficie Rendita Piano
Cens. catastale
25 433 i 2 20 my Totale: 101 myg £1.180 92 T

Catasto Terreni (CT)

Dati id entificativi Datidiclassamento
Sex | Foglio Part. Sub. Qualita Classe Sup exficie Deduz. Red dito
ha are ca Dominicale Arrarie
25 434 SEMIN. IRE. 1 0040 €048 € (1,28
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Corrispondenza caluasiale

Sussiste corrispondenza catastale con i dati niportati nella nota di trasenizione del pignoramento reg. part. n.
2559 del 12.03.2019

Non sussiste corrispondenza catastale tra lo stato dei luoghi e le planimetrie catastali, per una diversa
distribuzione interna dei vari ambienti e sia per le aperture (finestre e porte esterne) oltre che per i distacchi
dai confini per una diversa superficie dell’area di pertinenza a confine con la Via Bologna a est ¢ con Via
Firenze a nord tramite il canale tombato ( parte della p.lla 434). Si evidenzia un cancello pedonale sul lato
est con accesso diretto da Via Bologna. Peruna migliore rappresentazione si fa rifenimento al confronto fra
la scheda catastale e il rilievo stato dei luoghi.

CONFINI

L’immobiliare ¢ sito nel Comune di Moo I’ Oro confina
- anord con la plla 1059 ( Via Firenze), ad est con la p.lla 1068 ( Via Bologna), a sud ¢ una piccola
parte ad ovest con la plla 1065 (BCNC) ove avviene I’accesso ( senza titolo trascritto) dalla via
Nazionale 150, ad ovest con la p.lla 1064 salvo altri se/o variati;
NB: lo spazio esterno risulta (part. 1065 non di proprietd) allo stato attuale vi & il passageio (senza
titolo trascritto) per l'accesso all'attivitd commerciale del presente lotto.

CONSISTENZA
Destinazione Sup exficie Sup exficie |[Coeff. Sup exrficie Altezza note
Metta Lorda Convenzionale

Locale cotmimerciale 7200y 90,7 Orrug 1 90,7 Oty

Corte catastale 169,50mg | 169,50me La superficiereale risulta
ridotta rispetto a quella catastale .

Temreno pllad 34 410,00tmy 40,00ty Canale tombato edinparte Via
Firerme

Totale superficie convenzionale locale comimerciale 80,70 m.
STATO CONSERVATIVO

In generale il complesso edilizio, si presenta in pessime condizion di manutenzione ed in particolare 'intero
piano terra presenta di infiltrazioni umide alle paret e soffiti derivanti dalle infilraziom causate dalla
trascurata manutenzione della copertura in piano.

CARATTERISTICHE FREVALENTI

Le caratteristiche costruttive del fabbricato, oggetto di valutazione, risultano le seguenti:

- Tipologia: edificio al piano terra con destinazione commerciale;

- Fondaziom e str. verticali: muratura mista a parti in laterocemento;

- Copertura a terrazzo;

- Pareti esteme intonacate;

- Solai in laterocemento;

- Pareti interne: intonacate con parziale rivestimento in granito nel locale di esposizione e vendita, oltre ad
una parete rivestita con doghe di legno e rivestimento in piastrelle di ceramica negli altn ambient;

- controsoffitto in doghe di alluminio;

- pavimento in granito nel locale di esposizione ¢ vendita ¢ pavimentazione in piastrelle di ceramica negli
altri ambienti;

- portone d’ingresso in vetro anti sfondamento;

- area recintata con rete metallica su muratura;

- infissi estemi vetro e alluminio dotati in parte da inferiate;
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- rivestimento del bagno in ceramica;

- Infissi intemi con porte tamburate sempliei;

- Immpianto elettrico, idnco, altn impianti: con collegamenti sottotraccia, non € stato possibile accertare lo
stato funzionante degli stessi per mancanza di collegamento alle utenze, il tutto da verificare e revisionare.
-Presenza di caldaia allo stato un funzionante;

Le caratteristiche estrinseche o variabili del contesto sono giudicate con nferimento alle classificazioni
proposte dagli Standard Europer di Valutazione Immobiliare:

- Caratteristiche Ambientali: discrete;

- Prossimita a Mezzi Pubblic e Parcheggi: Buona,

- Prossimita al verde: Buona;

- Prossimita a1 servia commerciali ¢ pubblici: Buona;

Le caratteristiche intrinseche dello stabile, con riferimento alle classificaziom proposte dagli Standard
Europe di Valutazione Immobiliare, nsultano:

= Stato di Conservazione: insufficiente;

- Tipologia: fabbncato su un unico livello;

- Caratteristiche delle dotazioni esterne: insufficiente per carenza di spam  di accesso carrabili dalla
pubblica via regolarmente autorizzati;

Le caratteristiche intrinseche delle unita immobiliari ad uso commerciali, con riferimento alle classificazion
proposte dagli Standard Europel di Valutazione Immobiliare, risultano:

- Stato di Conservazione: insufficiente;

- Grado delle rifiniture: Discreto;

- Affaccio: libero su tutt 1 lati.

1l tutto come meglio rappresentato nell'allegata documentazione fotogratica ed elaborati grafici rilievo stato

dei luoghi.

STATO DI OCCUPAZIONE
L'immobile risulta in disuso.

FROVENIENZE VENTENNALL

L’area su cu insiste il fabbricato ¢ pervenuta per atto del notaio_tﬁ

20/11/1984 in att dal 2404/1990 Repertorio n.: 132476 registrato a GIULIANOVA (TE) n. 3366 del

el i

Alla luce di quanto sopra esposto si pud affermare che:

s Sussiste continuitd nelle traseriziomi per il ventenmo precedente alla data di traserizione del
pignoramento;
s Lasituazione della propneta risulta attualmente invariata.

FORMALITA® PREGIUDIZIEVOLI
Dalle visure ipotecarie effettuate presso ['Agenzia delle entrate di TERAMO aggiornate al 03/01/2025
sonoe risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

s Ipoteca volontaria del 04/09/1989
Registro Particolare 1351 Registro Generale 9041
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Pubblico ufficiale DI GIANVITO GIOVANNI
Repertorio 165921 del 25/08/1989

derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Importo:
A favore di
Contro
TImmobili : Morro D°Cro foglio 25 plle 433-434 per 171

s Ipoteca gindiziale del 18/12/2012
Registro Particolare 2251 Registro Generale 17301
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO
Repertorio 1455/2012 del 13/04/2012
derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Importo:
A favore di
Contro

Imnobili : Morro I¥ Cro foglio 25 plle 110 sub.2-3 per 1/2 (oraplla 110 sub.4 per 171} eplle 433434 per 11}
Fogeto degli Ab: foglio 48 pllad sub 2-3 perde(orapllad subd per W epllad439per 172

Trusciizgiond

*  Atto esecutivo cautelare del 27/06/2013
Registro Particolare 6246 Registro Generale 8377
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO
Repertorio 1036/2013 del 24/05/2013
VERBALFE DI PIGNORAMENTO INMOBITI

Tmmobili : Morro D' Oro foglio 25 plle 110 sub 2-3 per 172 Coraplla 110 sub4 per 141 e plla 434 per 171
Fozeto degli At foglio 48 plla3 sub.2-3 per®:(orapllad subd per iy epllad39per 172

s Atto esecutivo cautelare del 12/03/2019
Registro Particolare 2559 Registro Generale 3605
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TERAMO
Repertorio 306/2019 del 13/02/2019
VERBALE DI PIGNORAMENTO INMOBILI

TImmobili : Morro D Oro foglio 25 plle 110 sub 2-3 per 172 (oraplla 110 sub 4 per 1/1) eplle 433434 per 171}
Foszeto degli A foglio 48 plla3 sub. 2-3 per*z(oraplla 3 subd per 1/ enllad39 per 172

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso 'Agenzia delle Entrate, con riserva di una corretta quantificazione in sede
di predisposizione degli annotamenti, 'onere di cancellazione, consiste nell'annotare le formalita indicate e,
contestualmente, corrispondere 1 seguenti importi, in relazione alla formalita da cancellare:

Traserizione pignoramento: Imposta di Bollo, Imposta Ipotecaria e Tassa Ipotecana: € 294,00

Iserizione da Ipo Volontana: Tassa Ipotecana € 35,00

Iscrizione Ipo Legale ¢ giudizale: Iimp. Ipotecaria 0,5% + Tassa Ipotecaria € 35,00 + Imp. ¢i Bollo € 59,00

SITUAZIONE URBANISTICA

Comune di Morro D’ Oro foglio 25 plla 433
STRUMENTQ: PRE - Piano Regolatore Esecutivo
ZONA:B3 - Art. 12 N.-T.A. - B3

TIPO: Poligono

RICADE: 100,0%
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DESCRIZIONE: Zona “B"™ Aree Residenziali di Completamento
Sottozona B3- Completamento estensivo
Art12 N.T.A.

Comune di Morro D*Oro foglio 25 plla 434
STRUMENTQ: PRE - Piano Regolatore Esecutivo
ZONA: 17.1-D - Art. 17 N.T.A.

TIPO: Poligono

RICADE: 34,5%

DESCRIZIONE: Viabilita (Area Formale)

Art.17 N.T.A.

STRUMENTO: PRE - Piano Regolatore Esecutivo
ZONA: 17.1-E - Art. 17 N.T.A.

TIPO: Poligono

RICADE: 47.8%

DESCRIZIONE: Viabilita (Strade di Previsione del Piano)
Art17 N.T.A.

STRUMENTQ: PRE - Piano Regolatore Esecutivo

ZONA: B3 - Art. 12 N.T.A. -B3

TIPO: Poligono

RICADE: 17.,7%

DESCRIZIONE: Zona “B™ Aree Residenziali di Completamento
Sottozona B3- Compl etamento estensivo

Art12 NT.A.

SITUAZIONE EDILIZLIA

L’immobile ¢ stato edificato con i seguenti titoli:

- Concessione Edilizia n.79 del 10.11.1984, prat.46/1984 prot.2142, per sistemazione ed
ampliamento ed arredamento di uno stabile commerciale

- Agibilita del 02.07.1986, prat.46/1984 al locale pluriuso posto su unico piano ed adibito ad attivita
commerciale (macelleria) in base alla C.E n. 79/1984;

- Concessione Edilizia del 04.11.1991 n. 179 per recinzione al £fg.25 part.110.

- Concessione Edilizia in sanatoria del 17.09.2002 n.283 “accertamento di conformitd che sana
ogni opera edile * Accertamento di conformita art.13 Legge 47/85 Edificio adibito a macelleria sito
in Via Nazionale.”.

Visto i titoli edilizi assentiti, s1 puo affermare la sostanziale conformita allo stato dei luoghi.

METODO DI STIMA

Per 1a determinazione del valore di mercato dei beni di cui ai lotti in oggetto, si & utilizzato il Metodo del
confronto di Mercato con Beni simili/Market Comparison Approach (MCA), a seguito di una preventiva
indagine finahzzata ad individuare quale sia il valore di mercato, praticato in tempi recenti, previa
applicazione di adeguati parametri di raccordo, per beni immobili similan a quelli in esame tenendo
presente:

-la destinazione d’uso, il livello di piano, la vetustd, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la
localizzazione, 1’esposizione, la panoramicitd, la situazione occupazionale, la consistenza superficiale del
beni, 1a situazione edilizia e/o urbanistica attuale e futura, le carattenistiche ai fini energetici, le variazioni
delle altezze interne, la presenza di infiltraziom umide, e le varie enticitd evidenzate nei capitoli precedenti,
come da documentazione fotografica e quant’altro possa incidere sulla determinazione del valore.
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Individuando 1 comparabili ed applicando successivamente il Metodo Estimativo indicato & possibile
deterrmnare il piu probabile valore di mercato dei bem, considerando tra gli altri, lo stato conservativo e
manutentivo delle porziom nonché la situazione del mercato immobiliare i cu verte Pintero territorio
Nazionale ed, in particolare, quello dei luoghi in cwi si trovano 1 bem oggetto di stima.

In base alle descriziom sopra riportate, alle carattenistiche intrinseche ed estnnseche dei Lotti, si & proceduto
alla comparazione con bem comparabili, 1 e prezzi sono stati ricercati presso:

- anmunci immobilian;

- proposte di vendita di agenzie addette;

- atti di compravendita recenti;

- relazioni di stima per procedure esecutive efo concorsuali;

- esiti di vendite giudiziarie recenti.

VALUTAZIONE LOTTO UNO

Identificativo coxrpo Sup exficie Valore unitario Valore Quota in Totale c.t.
convenzionale complessive in vendita
C.i.
Porzione di ahitazione in Foseto 76,02 my
Degli Abruzzi
FPorzione di ahitazione in Moma 173,34 my
D’ Oro
Consistenza totale: 249,36 my 030,00 231.900,00 100,00% | 231.900,00€
WValore di stitnainct.: 231.90000<€
Deprezzamenti
Tipologia dep rezzamento Valore | Tipo
Rischio assantopet matcata garanmia 30,00 %
W ariazione mercato 10,00 Y
Critivitd (Infiltrami o, lesiond, umidith, ecc.) 20,00 k!

Vilore proposto per iu vendita a base & asta in cifva tonde: € 92.300,00

1l valore complessivo dei dintti pari a 1/1 di Piena Proprieta (LOTTO UNO) in procedura proposto per la
vendita ¢ determinabile in € 92.800,00 in c.t. considerando il deprezzamento indicato rispetto al valore di
mercato relativo ad una libera contrattazione di mercato, in considerazione della mancanza di garanza per
vizi, delle modalitd di pagamento, de fatton precedentemente elencati, oltre a quant’altro inadente nella
procedura esecutiva.

Inoltre, con particolare riferimento ai lavon in corso di cui alla CILA : pratica 1/2024-0 -Comune di
Morro d'Oro con protocollo n. 11102 in data 17/10/2024, e con protocollo n® 45158 del 10-10-
2024 al Comune di Roseto degli Abruzzi per “LAVORI DI MANUTENZIONE ORDINARIA SUL TERRAZZO E
SULLE BALCOMNATE CONSISTENTI NELLA DEMOQLIZIONE B RIFACTIMENTO DELLE PAVIMENTAZIONT FREVIA POSA IN
OFERA DI OFPORTUNA GUAINA, MANUTENZIOE DEI FRONTALINT E FIFRISTINT VARI DELLA FACCIATA B DELLA
SPORGENZA DEL TETTO" ) 1 cul cost sono stati determinabl complessivamente in € 43 064 23 (lavoeri pitt spese
accessorie Iva e spese tecniche) dal_in data 30 01 2024, quale progettista e direttore dei lavort, a
parere dello scrivente possono incidere solo per una parte sulla porzione immobiliare di cut al presente Lotto ubicata
al pranoc terra (valutabili per circail 33%0), in considerazione delle due unitd che compongone Uintera palazzina.

Tn terzo a carico dell’unita al plano prmo (terrazzo ammalorato) e la residua parte da dividersi in base alle unita
presentt nell’edificio, pertanto complessivaments ; due terzi a carico dell’unita al plane primo ed un terzo all’unitad al
plano terra; € 43064 2321/3=£ 14.354.74 ed in ¢ t € 14.500,00

Tale somma di € 14.500,00, in caso di vendita diretta { art. 568 his) potrebbe essere oggetto di decurtazione dal
valote base in procedura di € 92.800,00 tale da averst un prezzo i assegnazione & € (92.200,00-14 500,00= €
78.300,00 con a carico dell’assegnatario della somma di € 14.500,00 quale guota da versarsi direttamente al
proprietario del piano primo &0 impresa esecutrice dei lavori.

(Caso contrario ( in caso di mancata vendita diretta), la somma di € 14.5300,00 ( salvo maggiore analitica
determinazione} potrebhe essere a carico della procedura, in quanto nella valutazione di cui sopra si € tenuto
conto dei conseguenti miglioramenti di sistem azione.
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Ist. n. 22 dep. 26/02/2025

VALUTAZIONE LOTTO DUE

Identificative corpo Sup erficie Valore unitario Valore Quota in Totale c.t.

convenzienale complessivo in vendita
c.i.
Locale comrnerciale 90,70 my 1.250,00€ 11340000 € 100% | 11340000<€
Terreno Catastali 169,50 my 3.500,00€ 100 %4 §.50000€
Temreno plla4 34 canale tombato 4.000,00€ 100 %% 4.00000€
Walore di stimainct.: 125900,00€

Deprezzamenti
Tipologia dep rezzamento Valore | Tipo
Rigchio assanto per mancata garargia 15,00 %
WV ariazione mercato 10,00 %
Criticitd (Infiltremiond, access lmital, ecc.) 10,00 ¥

Valore proposto per lu vendita a base d’asta in cifra tondp: € 81.8300,00

1l valore complessivo dei dirith pari a 1/1 di Piena Proprieta (LOTTO DUE) in procedura proposto per la
vendita ¢ determminabile in € 81.800,00 in c.t. considerando il deprezzamento indicato rispetto al valore di
mereato relativo ad una libera contrattazione di mercato, in considerazione della mancanza di garanza per
vizi, delle modalitd di pagamento, de fatton precedentemente elencati, oltre a quant’altro incidente nella

procedura esecutiva.

Assolto il proprio mandato, il sottoseritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso

questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 8.V. ¢ resta a disposizione

per eventuali chiariment.

Teramo, li 25/02/2025

L’ Esperto Estimatore ex art. 568 c.p.c.

Geom. Reginelli Osvaldo

Ul CUQ{{ 7AA|
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ELENCO ALLEGATI

LOTTON1

Allegato A - Inquadramento territoriale e schema sovrapposizione
con catastale per tutti i lotti e elaborato grafico divisione in lotti
Allegato B - Documentazione catastale

Allegato C — Documentazione ipotecaria

Allegato D — Documentazione comunale

Documentazione fotografica

LOTTONZ

Allegato A - Inquadramento territoriale e schema sovrapposizione
con catastale per tutfi i lotti e elaborato grafico divisione in lotti
Allegato B - Documentazione catastale

Allegato C — Documentazione ipotecaria

Allegato D — Documentazione comunale

Allegato E — Elaborato grafico stato di fatto

Documentazione fotografica
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