presente perizia.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

LOTTO 4

Il'lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Area urbana ubicata a Ancarano (TE) - Contrada Tronto

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o i responsabilita limitata semplificata (Proprieta 1/1)
Codice fiscale: 6

64021

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o DowsfENRRREY socicta a responsabilita limitata semplificata (Proprietd 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la Strada Provinciale Bonifica del Tronto, a Est con la particella 265, a
Ovest con la particella 233, a Sud con la particella 238.

CONSISTENZA
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Destinazione [ Superficie | Superficie Coefficiente [~ Superficie Altezza Piano |
Netta Lorda Convenzionale |
|

Area Urbana 1376,00mq | 1376,00 mq 1,00 1376,00 mq | 0,00 m |
| [ |

| Totale superficie convenzionale: 1376,00 mq | L
|
i Incidenza condominiale: o 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 1376,00 mq :
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta ‘. " Dati catastali
| Dal 06/02/1992 al 08/08/1996 B+ CF: 00638510677, Catasto Fabbricati
proprieta 1/1. Fg 3, Part. 234, Sub. 2
Categoria F1
Dal 08/08/1996 al 09/12/1999 | GESTEMMA SOOVETA’ FiNGTERTE Catasto Fabbricati
SNSRI "3, Part 234, Sub. 2
~propriet& 171 Categoria F1
| "Dal 09/12/1999 al 18/11/2009 - SOCIETA | Catasto Fabbricati
[ Fg. 3, Part. 234, Sub. 2
m proprieta 1/1. Categoria F1, Cons. 1376 mq
| "Dal 02/10/2015 al 01/03/2019 [ " Catasto Fabbricati
[ Fg. 3, Part. 234, Sub. 2
[ 8 Categoria F1, Cons. 1376 mq
‘ | o /1.
t 1 ¥ I _ e
* &
- o e wfy b
DATI CATASTALI e
B o =
x Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglic | Part. | Sub. | Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita = Piano | Graffato
S Cens. catastale i
= 3 | 234 2 | F1 1376 o
| | |
|

Corrispondenza catastale

In seguito ad analisi cartacea e a sopralluogo effettuato non si sono riscontrate sostanziali difformita

tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi.
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STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo del terreno & discreto. Ad oggi & occupato dai mezzi della ditta di trasporti che é
in affitto presso I'immobile censito al NCEU del Comune di Ancarano al foglio 3, particella 234 sub 1.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 17/02/2014

¢ - Scadenza contratto: 16/02/2033

& L 8
Stato della causa in corso per il rilascio

PROVENIENZE VENTENNALI

i Periodo Proprieta Atti
E
Dal23/12/1986al | (MRaig L ##, 5 Compravendita
08/08/1996 | proprietad 1/1. Codice

[ Fisiili iHA: Rogante Data Repertorio N® Raccolta N°
| Alberto lelo | 23/12/1986 106182 = )
| | | ‘

Trascrizione

Presso Data i Reg. gen, Reg. part.
| | i
‘ Teramo 13/01/1987 : 510 392
| | |

i Registrazione

| Presso Data § Reg. N° Vol. N°

| '

| | |

| | |
A _ | [
| Dal 08/08/1996 al Atto di fusione di societa per incorporazione
| 18/11/2009 1
[ i Rogante i Data Repertorio N° Raccolta N°

| i
. TAlbertolelo | 08/08/1996 T 167934 '
proprieta 1/1. Codice
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"Dal 18/11/2009 al
| 02/10/2015

| Dal02/10/2015al |
01/03/2019 §

| Fiscale/P.IVA: Trascrizione
| GUESTeR0GTE
‘ Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo . 06/09/1996 10257 | 7224
\ 1
Registrazione
! Presso Data Reg. N° Vol. N®
| |
| ]
\ ! [
Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Biagio Ciampini 18/11/2009 234233
proprieta 1/1. Codice
Fiscale/P.IVA: Trastriziona
Presso Data ! Reg. gen. Reg. part.
| Teramo 25/11/2009 | 20109 | 12013
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
i 1
* I N
o Compravendita
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
- EEVIPLIFICATARR D Bracone Giovanni | 02/10/2015 129006
| proprietaria per 1/1. Battista 1
| Codice Fiscale/P.IVA: ) | B
| Trascrizione
Presso Data ; Reg. gen. Reg. part.
Teramo | 30/10/2015 | 13379 | 9554
: " Registrazione :
¢ Presso Data Reg. N° Vol. N®

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/02/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ Ipoteca Legale derivante da Decreto Esattoriale
Iscritto a Teramo il 05/06/2003

Reg. gefNSY - R oSuties

Importo: < RN
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A favore (sSSP A

Contro.
¢ Ipoteca Volontaria in Rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione

Iscritto a Teramo il 18/08/2003

Reg. gen. 3733 - Reg. part. 407

Importo: € 1.089.945,59

A favore &f? edito industriale spa finanziamenti e servizi per l'impresa
Contro L4
e ipoteca Volontaria in rinnovazione derivante da Concessione a garanzia di altra

obbligazione

Iscritto a Teramo il 11/12/2015

Reg. gen. 15736 - Reg. part. 2183

Importo: € 95.442,43

A favore d sbe e
ControshhisbuSiwR@iilb: ocicth a responsabilita limitata semplificata

Trascrizioni

e Locazione Ultranovennale
Trascritto a Teramoil 17/02/2014
Reg. gen. 1785 - Reg. part. 1398
A favore iR |
Ll TRMMASOCHETA MiNU | ERIE METALLICHE ANCARANG: |
e Atto Giudiziario-
Trascritto a Teramo il 06/06/2018
Reg.gen. 8118 - Reg. part. 5772
A favore didhninSenRaSeRR
Contro D MRS Qsocict? a responsabilita limitata h

NORMATIVA URBANISTICA

Come da certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Ancarano in data 12/03/2019
prot. n° 1658, il terreno oggetto della seguente procedura ricade nella seguente destinazione
urbanistica:

- Zona "D" insedimenti produttivi- sottozona "D2" Industriale, Artigianale (art. 22 NTA)[per la maggior
parte];

- Area di rispetto stradale [per una parte];

- Parcheggi (art. 38 NTA)[per una parte].

Per maggiori dettagli si faccia riferimento al certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla
presente perizia.

VINCOLIT OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 5

[ lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Area urbana ubicata a Ancarano (TE) - Contrada Tronto

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c. risulta completa.

v

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e islpnatnaaaliirs (Fropice 1/
Codi

V o — 1 2
64 O aMm—— T )

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o  djiiRdtiRii cict2 a responsabilita limitata semplificata (Proprietd 1/1)

CONFINI

L'immobile confina a Nord con la Strada Provinciale Bonifica del Tronto, a Est con la particella 265, a
Ovest con la particella 233, a Sud con la particella 238.

CONSISTENZA
Destinazione | Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
|- Area Urbana o 439,00mq |  439,00mgq | CL00 | 439,00mq | 0,00 m
| | { |
I “Totale superficie convenzionale: | 439,00 mq I
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 439,00 mq L
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 10/04/1992 al 05/06/1992

| Dal 05/06/1992 a1 08/08/1996

" Dal 08/08/1996 al 09/12/1999

| Dal 09/12/1999 al 18/11/2009

‘]; Proprieta Dati catastali
| {EEGEAteaatiy Catasto Fabbricati i
proprleté 1/3 Fg. 3, Part. 233, Sub. 9 |
Categoria F1

| 4 @RS (atasto Fabbricati = .
| proprieta 1/1. Fg. 3, Part. 233, Sub. 9 i
| Categoria F1 |
f S |
- a»TEMMA SOCTRTA MINUTERS Catasto Fabbricati '

z, proprieta 1/1. ‘
e

“"f! proprieta 1/1.

i
| Dal 18/11/2009 al 02/10/2015

Fg. 3, Part. 233, Sub. 9
Categoria F1, Cons. 439

" Catasto Fabbricati

Fg. 3, Part. 233, Sub. 9
Categoria F1
Superficie catastale 439 mq mq

Catasto Fabbricati
Fg. 3, Part. 233, Sub. 9
Categoria F1

B | proprieta 1/1. Superficie catastale 439 mq mq !
| \
Dal 02/10/2015 41 01/03/2019 { Catasto Fabbricati S
% Fg. 3, Part. 233, Sub. 9
¢ | STEE 4 ¢ Categoria F1
| proprietd 1/1. Superficie catastale 439 mq mq
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi o * Dati di classamento
]
Sezione | Foglio : Part. | Sub. | Zona & Categoria Classe | Consistenza | Superficie . Rendita Piano | Graffato
| Cens. I catastale
! |
| 3 | 234 F1 1 1376
J _ | =

Corrispondenza catastale

In seguito ad analisi cartacea e a sopralluogo effettuato non si sono riscontrate sostanziali difformita
tra la planimetria catastale e lo stato dei luoghi.

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 17/02/2014

e Scadenza contratto: 16/02/2033

Stato della causa in corso per il rilascio

Il terreno attualmente risulta affittati alla societAsiseu——_G_—_G_—_G_——_——— "

Il terreno attualmente risulta affittati alla socie_.".

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo | Proprieta ; Atti
Dal 05,/06,/1992 al _ Codice f Compravendita
08/08/1996 Fiscale/P.IVA: i i :
304486007 ,‘ Rogante | Data Repertorio N° Raccolta N°
| Biagio Ciampini 05/06,/1992 81147
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
i Teramo | 26/06/1992 | 7963 5859
I Registi}azione

i Presso Data Reg. N° Vol. N°®
i , z
I |

Dal 08/08/1996al  JNERNIENN. ' Atto di fusione di societa per incorporazim{e

18/11/2009 proprietario per 1/1.

Codice Fiscale/P.IVA: Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
[ Alberto lelo 08/08/1996 167934
i Trascrizione
| Presso , Data E Reg. gen. ! Reg. part.
| Teramo 06/09/1996 J 10257 ; 7224
» Regisuﬁzidﬁe_ :
T Presso Data Reg. N° Vol, N°
-
|
|5
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" Dal18/11/20092] | TR Atto di fusione di societa per incorporazione
1 02/10/2015
\ 0 Regante Data Repertorio N° Raccolta N°
1 i |
proprietaria 1/1. Codice | Biagio Ciampini | 18/11/2009 234233
Fiscale/P.IVA: { |
Trascrizione S R Let
Presso ! Data Reg. gen. | Reg. part.
i " Teramo [ 25/11/2009 20109 112013
| " Registrazione
‘ Presso Data Reg. N° Vel. N°
| Dal 18/11/2009 al Compravendita
| 01/03/2019
! Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
#, | Bracone Giovanni |
proprietaria 1/1. Codice | Battista
Fiscale/P.IVA: g
4 ; Trascrizione
= Presso Data Reg. gen. Reg. part.
\
‘e
} Registrazione
‘ Presso | Data Reg. N° Vol. N°
| i | |
: | Giulianova
|
| -1
| Dal 02/10/2015 al Compravendita
|-18/11/2009 it T e 5
| NO | Rogante i Data Repertorio N°® Raccolta N°
| | i
L | Bracone Giovanni | 02/10/2015 129006 ‘
proprietaria 1/1. Codice Battista I [ 1
Fiscale/P.IVA:
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ' Reg. part.
1 Teramo 730/10/2015 13379 K
‘ [
‘ ‘
j Registrazione
| Presso Data l Reg. N° Vol. N®
| z = o

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/02/2019,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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e Ipoteca Legale derivante da Decreto Esattoriale
Iscritto a Teramo il 05/06/2003
Reg. gen. 8782 - Reg. part. 1439
Importo: € 4.441.972,56
A favore disS ey
Contro S gkl s S O A S hdiichs |
e Ipoteca Volontaria in Rinnovazione derivante da Ipoteca volontaria per concessione
Iscritto a Teramo il 18/08/2003
Reg. gen. 3733 - Reg. part. 407
Importo: € 1.089.945,59
A favore digiimgredito industriale spa finanziamenti e servizi per I'impresa
Contro S SOCIETA M) OHE ANEARANO s, BO Sk

¢ ipoteca Volontaria in rinnovazione derivante da Concessione a garanzia di altra
obbligazione
[scrittoa Teramo il 11/12/2015
Reg. gen. 15736 - Reg. part. 2183
Importo: € 95.442,43
A favore digi

Contro QENESMENSRRBEENE ict) a responsabilita limitata semplificata

Trascrizioni

¢ Locazione Ultranovennale
Trascritto a Teramo il 17/02/2014
Reg. gen. 1785 - Reg. part. 1398
A favore
Contro 8 i S

e Atto Giudiziario
Trascritto a Teramo il 06/06/2018
Reg. gen. 8118 - Reg. part. 5772

A favore di (NG 0
ControgeN=ENSTRIPT®P societd a responsabilita limitata semplificata

PEF e N Y ey we e,

AT vave -

NORMATIVA URBANISTICA

Come da certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Ancarano in data 12/03/2019
prot. n° 1658, il terreno oggetto della seguente procedura ricade nella seguente destinazione
urbanistica: .

- Zona "D" insedimenti produttivi- sottozona "D2" Industriale, Artigianale (art. 22 NTA)[per la maggior
parte];

- Area di rispetto stradale [per una parte];

- Parcheggi (art. 38 NTA)[per una parte].

Per maggiori dettagli si faccia riferimento al certificato di Destinazione Urbanistica allegato alla
presente perizia.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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