TRIBUNALE DI TERAMO

SEZIONE EE.II

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Noli Pasquale, nell'Esecuzione Immobiliare 147/2018 del
R.G.E.

promossa da
* ok kK Omissis * ok kK
contro
* ok ¥k OmiSSiS koK ok K
Kk kK Omissis * ok ok ok

ok ¥ ok k Omissis *k ¥k

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SOMMARIO

50Tt 1 o (oo P 8
20 Q2] 40 LS P 8
00 0 TP 9
D TR0 74 1) o L= 10
Completezza doCUMENTAZIONE EX ATt 567 ...ovvvervecrnenmesiseesssessssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssiesssssssbssans sasess 10
THEOLATIEA coveeueereeueeeee et ese et es bt st ea b e s s e s £ R RS AR ER 4R s £ bt e b et senae 10
COMNIIN ettt ettt et s s e e e s bbb s s ER SRR E AR R R A R bR e s 10
L0100 4TS £ 1) o/ 11
CroniStoria Datl Catastall ... e reereeseiseessetscs et ssees s s sssse b sase bbb st s bbb e 11
LD U 0= 7 1] - 1 | PP oSO sSSP 13
1 LY 0P RRTPRPRRTRPRPRRPRTRY Amoet | B0 | o Y 74 I W 101 | 13
Caratteristiche COStIULIVE PreVaAleNTi . ssssssssssssens 14
StAtO Al OCCUPAZIONE w.eveereererreemees e reeeeesees s s sees s s s s s e E R RS eE R R R 14
Provenienze VENTENNALI. ... esseeecssesssessssssesssesse s esss s sesse s sss s s s b 14
FOrmalita pregiuldiZieVoliv. i sseessesssesss e sssesssss s sssesssess s ssse s sssaes s eSS 15
NOIMAtIVA UTDANISTICA . veurereiirieetise sttt s e es s bbb s a bbb bt S s 15
00 3PP 17
D TR0 74 10 ) o L= 18
Completezza dOCUMENTAZIONE X AT, 567 ..oceueeureerecereeeeeesesssees s sess s sesssssssssssess s sssees s sssesssesssesssseens 18
THEOLATIEA coveueeeeeeeree sttt s bbb s s s RS R EER R AR bbb bt 18
000} 441 ) 0O s ST sSSP 18
L0000 0 TS] 1] 1<) o V2 P e e T 19
CroniStoria Dati Catastall ... ss s s s bbb bbb bbb s 19
DALl CAtASTALL cvvueeureeseeureeeereeseseessee e eesse e es e es b ss e s s R AR AR AR bR e 20
Lo TSSOSO 20
Y= T4 10 M=) s Ko T U RTZ=Y § Lo TR U 1) T3 L7 [t Hout T S 21
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAIENTi e ererreesreeeseeeseessenssees s sees s seessesssesssessssesssesssesssesssssssesmsess e sesssseeens 21
StALO Al OCCUPAZIONE w..cereereereneeeeere s seseee e ss b s s sss e s s bR R R R R 21
Provenienze VENtENNAli. ... iiesisssssissssssssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssaness 22
Formalita pregiudiZieVolio. s 22
NOIMATIVA UTDANISTICA . tvureuueeueereeurereessesses et ssssssess e s ssse s esse s e bbb s R bbb s 23
0 1 PP 24
1D 120y 7 1) o -0 o o OO PTSTT T TTTTTSTOT 25
Completezza dOCUMENTAZIONE EX At 567 ...ceuieecereereereereeseessesseessesses s ssesssessss s ssse s sss s s seassssasasssees 25
0000 = L (OO 25
000 ¥ 31 0| PP 25
COMSISTEIIZA cuveureureuseererseeressee e esease st s sse st s s s s s AR R AR SRR e et eR e e 26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



(030} s U R o) b= W D LN I OF: U= 1] = | § T 26

LD U 00 [ 1] - 1 e P et PR 27
Pt 1uvrvuureuueeeseeeseesseessesesssesseessees st st s e s s R SRR R R SRR AR AR R R et 27
Servitll, CENSO, LIVEII0, UST CIVICI.iirirrrrrrrreiresrssisssssrssessssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssesssssasssssssssssssessssssssassssssssssssssssssssasasass 28
Caratteristiche COStIUIVE PIreValeNti.. . sssssssess 28
StAtO Ai OCCUPAZIONE ouucvriiiriiersiinisrs e ssses e ssss s s s s s s s e s e R e R e e 28
Provenienze VENTENNAli . . mirsinssesisresressessssssssssssssssssssssssssessessessessessessesssssssasssssssssssssssssssssessesssssenss et sesessssss 29

Formalita pregiudizievoli

NOIMALIVA UTDANISTICA. cuuuevuerriereesreeesesesseesseesessse st sess s sssse s bbb s b bR s bbb Rt
00 PP 31
|10 74 1) o L 32
Completezza dOCUMENLAZIONE EX ATt. 567 ... sses st ssssssssssssssssssssssssses 32
0] = o i OO P ST OTOPR 32
000 151 o) PP P OO 32
L0100 4TSy 1] 1c) oV 33
CroniStoria Datl Catastall ... reeeurrereereesesseesseeecs e essesse s ssesse s es s sss s s s bbb e e 33
DAl CAtASEALL cvvueureeseeereeeersis i iussesetb e ssssse st sase s s e s bbb b s SR s e b ek e e 34
Pattl o R N AT Do srnsse e semssessenssessenssesssssesesesemsseseesseesee i ) 7S 34
Servitll, CENSO0, lIVEIL0, UST CIVICI.iiririririrnisseesisssesesssesssssesssssssssssssssssssassssssassssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssassssssssssaees 35
Caratteristiche COSTIULEIVE PreVaAlENi. ... cererreesreeeseeeseessesseessessesssess s seessssssssss s sssessseessesssss s smsesssesssessssesns 35
StALO Al OCCUPAZIONE w.oveereererreerees et eeesees s ees e sees s s s s e R R RS eER R s 35
ProvVenienzZe VENTENNALI. ..ot essetecs s s ssesss s s se s s s bbb bbb e 36
FOrmalitd pregiudiZiEVOli.. e seees e s s s 36
NOIMAtIVA UTDANISTICA .. ivueurreerereeereiesssesset et bsss e b et s e bbb s ase bbb bbb bbb s 37
LLOTEO 5 ettt ettt ecs e es s e e s s s R R AR R AR SRR AR R AR R R e e 38
D10 74 10 ) o L= 39
Completezza doCUMENTAZIONE EX AT, 567 ....ceuirreeeecereeeseeseessesssees s sess s sssesssess s sssess s sssesssesssesssseens 39
THEOLATTER covuveveeeeseee et eestasete bbb s s s 48R R R bR R b 39
000} 012 0T 0 OO P PP A P IE 39
L0000 0TSy 1Y 1<) o/ PP 40
CronisStoria Dati Catastall ...t ssssss s ssssss s ssss s s s sssssssssasssssess 40
DIAtE CAtASEALL crvueeueeueeseeeeereeseseesseesetsse s e s seesse e ess b s s es RS EseE AR R bR e e 41
Bafitin,..cizsuvenevesisinsseessesssessnessesssesse s sssressssessessssssssssrssesessassessessesssssesssssessedihe s @ETTET IR ceiiisnessorsssisitsesessesses nesssssnessssnssensasesanens 41
Y=Y QT4 100 WMoY s XY o I U ATZ=Y U Lo TR 1) 13 L7 Los HONN T 42
Caratteristiche COSTIULTIVE PIreVAlENTti.. .ot sersesse e es s ssss s sessse e s bbb s 42
StALO i OCCUPAZIONE w..ccvreereereeeeecereteeseesees e ebse s e e s ess b s s AR s R R £ bR R e bbb s 42
Provenienze VENtENNAli ... sssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssness 43
FOrmalita PregitldiZiEVOoli.. ettt ss s es bbb s bbb bbb 43

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LIOEEO B cuuviruiiueesseeeseeesseesseesse st sess s sss s sS4 EE R AR Rt AR R R 45
1D 1R 0) 74 1) o LT 46
Completezza dOCUMENTAZIONE EX At 567 ...ceuieecereenerreeseeseessesssssseisesssessssssssssssssssssss s s ssssse s s s ssssssssesasessees 46
THEOLATTEA .vvveeeeeeseseeeetse st ses s es s s e es b bR bR E R R AR R R bR 46
000 0§12 00T s o P FOFOO T O T O T O T O P SOETO P P TTSTOPS P SOOO 46
L0000 g1y 1) =) oV PP T 47
CroniStoria DAt CAtasSTali ... recereeeseesseesseessesssessseessesssessss st s s sssesssess b s b s s bbb e 47
DIAtT CALASEALT vvereeerereereseeseeseesseesees et sees s st bbb RS R RS AR R R 48
Pt 1uvreuureuseeeseseseesseessesesssessessees st see s s s e s R SRR RS E R AR AR R R et 48
Servitll, CENSO, LIVEII0, UST CIVICI.iiriirrrrrrrrirersrsssssssssesessssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssessssassssssssssssssssssssssssasassssssssssssssssssasasans 49
Caratteristiche COStIULIVE PreVaAlENTi. .t ssss s sss s ssssssssssssssssssns 49
StALO Al OCCUPAZIONE w.eveereercereemees e reeeseemees s s sees e s e eess s ek s SR e R R R e 49
Provenienze VENTENNALI. ..o ssisssisss s sssesse s s ssssse s ssss s ssss st s sasess 50
FOrmalitd PregiuldiZiEVOoli.. et seees e bbb s bbb s 50
NOIMATIVA UTDANISTICA . evueeueueeeesrereeseesees et sssessess s s ssse s es s es s s s esse e s s b s b 51

LOTEO 7 e e e e B s b smss vimtaresesssessessessessessessessesssasssssasessesseasessemseassassassessessessessessessessessfo e uagaes oo e 52
DT ol 4 1) o =P U oo OO es S 53
Completezza dOCUMENLAZIONE EX ATt. 567 ... ssssssssssssssssssssssns 53
THEOLATIEA coveureereeeeeeeseis st es et ese st s s REEE AR AR b et 53
000 131 0| TP 53
CONSISTOIIZA couvrvreurerseesseeseessesssessessses s ess s s e s ea e s s a AR AR AR RS E s R R AR bR e 54
CroniStoria Datl Catastall ... bbb s bbb bbb s 54
DAth CAtASEALL cvvueurerueeereeeiseesesseesseessesse st sees s s s s s e b s E e a s bR e 55
Lo TSSOSO 55
Caratteristiche COSTIULEIVE PIreVaAlENti.. .o ee e ss s s s s s e 55
StAtO Al OCCUPAZIONE w.eveereererreerees et eeesees s sess e sees s s s s s s e R RS RseER R 55
Provenienze VENTENNALI . .. .ot seessesecssesssessssssesss s ssss s sssse s ssss e s s s s bbb R e 56
FOrmalita PregitldiZiEVOolio e sseesseee e seesse e bbb ss s bbb s b b s bbb 56
NOIMAtIVA UTDANISTICA .. ivuevreeeerreerersessseset e s e b s es s bbb a bbb bbb s 57

00 o 3 PO SPSTPTTTTTTTTTO 58
D S CTIZIOMIE  couv et eeeeeneeseereet ettt ee e esse e s e e s a s s a RS R R E AR AR £ AR R s 59
Completezza doCUMENTAZIONE X AT, 567 ..ocuuieereeeecereeeeessesise sttt s ssssssssess s sssees s sssesssessssesns 59
0] = PP eSS 59
L000) 11 0| TP OO TSP 59
L0000 g1y T =) oV T 60
CronisStoria Dati Catastall ... ssssss s s s s ssss st s s sssssssssnssssness 60
DIAtE CAtASEALL crvueeureeueeseeseesreesseseesseesensse s eesseesees e sss s s e ss bR s E R A e AR R b bR e e 60

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Caratteristiche COSTIULtIVE PreValeNti. ... st sess s s s sess s ssssss s sssssns 61

N (o6 L aTolo1 0§ TV o) s U= NP0 P ot PP 61
ProvenienzZe VENTENNALL . ...ttt e b ssse s ssss s esse e s s e e 61
FOrmalita PregiudiZi@Voli.. ..ttt sa s es s e bbb b s 62
NOIMALIVA UTDANISTICA. couuevueruieereesreetseseseesssesse s ss s s s s bbb s s bR bR R R 62
| (0] u o J5° FRPRRRPTRY . WY o Jor. #od rrefl PP + YO ey 404 3 64
1R 0) 74 10 ) 0 LT 65
Completezza doCUMENTAZIONE EX ATt 567 ...vvvirvecrrrennesisessnsessssssssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssness 65
THEOLATTER ovvveveeeesesseeretse st ees s es s s e es s bR bR E RS E R AR SRR R R R 65
CONIIN 1ttt reeereteess ettt ee et e e s b e s ER SRR R E AR RS AR bR et e 65
L0100 01 1) =) o/ P 66
CroniStoria Datl Catastall ......ccreeeurereereessesseesseeeessessesseesseesies s ssia s s seesse s s s b s s bR e ae s 66
LD U 00 U 1] - 1 TP 0 OO 66
Caratteristiche COSTIULTIVE PreVAlENT. ... ereereesreesseeeseeseeseesssessesssesssesssessssssssssssessssssssesssesssessssssssssssesssesssesssseens 67
STALO Ai OCCUPAZIONE ..uvurirircrrisisiseseesesese s s bbb 67
Provenienze VENTENNALI. ... seeseiseessesecs s sssesss s esss s sesse s s s e b e 67
FOrmalitd pregiudiZiEVOli.. ..o e seesseerressees s s sssees s ssesssesssess s ss s s ss s s smss bt sens s sneess 68
NOIMATIVA UTDANISTICA. . iruuetieetdeeisdensiieetie ettt sssessees s s ssse s es s es e s s esse e s s s s e s s i n bbb s hen e e 69
0 o o 0 PP 70
D 1T 0) 74 10 ) o L0 P 71
Completezza dOCUMENTAZIONE X AT, 567 ....ceueeureeerecereeeeeeseessees s s sess s sesssssssesssess s sssses s sssesssesssessssesas 71
THEOLATTER ov.veveeeeseeeeeeetse et ees s es s s e es b b s b 4R SRR £R 8RR bbb 71
000) 151 0| TP O SOOI 71
L0000 1Y T 1<) oV (T sSSP 72
CroniStoria Dati Catastall ...t seesesseessesse s es s esssesse s ess s s bbb b 72
DALl CAtASEALL cvvueeueeseeureseeereeseseessee e eesse e esseesse e ess b s s e s s s R R AR AR AR e 73
Y= T4 00 M=) s Ko T RTZ=Y § Lo TR U 1) 103 L7 Ut U 73
Caratteristiche COSTIULEIVE PIreVAlENT. ..ot ee s es s s s b s e 73
StALO Al OCCUPAZIONE ....cvieemerieesieesb st ias st sss s es e es e s RS s R AR £ R bR e ne bbb s 73
Provenienze VENTENNALL. ... ississsisss s sssssse st ssssss s ssss s st ssss s st sasasssasess 74
Formalita pregiudiZieVolio. s 74
NOIMATIVA UTDANISTICA 1. tvureuseueeeeurereeseessesseesse s s eesess e ess s es s s e s s s a s £ AR s 75
5T R OSSP 76
LD LT ol 74 10 ) o = e TSP 77
Completezza dOCUMENTAZIONE EX At 567 ...ceuieccereeeerreereeseessesssesse s seessesssssse s ssessse s ssss s s sesss s sens 77
L0 = L OO 77
000 ¥ 31 0| PP 77
L0100 4Ty T =) oV T 78

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



(030} s U R o) b= W D LN I OF: U= 1] = | § T 78

D7 L 01 1] =1 TSR SO OO o os sSSP 79
Caratteristiche COSTIULIVE PIreVaAlENTi.. ..ot ee s s s bbb s s s s 79
StALO i OCCUPAZIONE w.ecereereereeeeeeereesesseseee e ssebssss e sase s bR R R bR bbb et e 79
Provenienze VENTENNAli. ... ssseessess s s s s sssesssess b s bbb b st 79
FOrmalitd PregiudiZieVolii et sess e s sees s b s bbb st 80
NOIMATIVA UTDANISTICA . sivuerseessersevsaseessesssnsssesesssesssesseessesssessssssesssessesssssssasesssessessssssessssssesssessssssessssssessssssesebsasssessasssissns 81
00 o PN 82
D TR0 74 1) o L= 83
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ...oeurieecureererreeseeseessesssssseisessssssesssssssssssssssss s ssssse s s ssssssssasassssees 83
THEOLATIEA crveeureereeueeeeereeeeseessee s es e s ese s e s s s s R SRR R R E A ae st e bbbt 83
COMUIN 1.ttt ettt s ettt se e s b s e £ R AR R e e 83
L0000 g1y 1) 1<) o/ T O T 84
CroniStoria Dati Catastall ...t ssssss s ssss bbb bbb e e 84
LD U 00 L 1 - | TSP 85
Caratteristiche COStIULLIVE PreVaAlENTi. .. sssssssssssssns 85
StAtO i OCCUPAZIONE w.eveesieeieeereree it e ttsereeessesses s sees e s s e s s s e E R R R R R e enn e 86
Provenienze VEeNteNNaAli . i i ittt esseesecsseessessesssesssessessssssesssesssssse e ssss s s s ssse s s e s s e saiens s bes s s 86
FOrmalitd PregiuldiZiEVOoli.. et seees e bbb s bbb s 86
NOIMAtIVA UTDANISTICA . ivueuueereeeereisesssesses e bsss e es s ss s bbb bbb bbb e 87
00 T 1 PP 88
D TR0 74 10 ) o L= 89
Completezza dOCUMENTAZIONE X AT, 567 ....ceeeureeerecereeeeeesseesseisssessessseesssssssssesssesssess s sssees s sssesssessssssssesns 89
THEOLATIE couveeeereeereieeeeeset s es bbb s a s A R bbbt bbb 89
COMEIN 1.ttt et es ettt e e s b s SRR LR AR AR bbbt 90
L0100 4TSy T 1<) oV 90
CroniStoria Datl Catastall ... ss s s sss bbb bbb s s 90
DALl CAtASEALL cvvueeureeueeseeseeesitasiie s iia et i es s es s s e s s s s e R R R R R bR R R e 91
Caratteristiche COSTIULEIVE PIreVALENTL.. ... ee e ss s s s s e ene s s 92
StALO Al OCCUPAZIONE w.eveereerereerees e ereseessees s es s e s s s e R R RS R R e 92
Provenienze VENTENNALi. ... iiiesssssssssssssss s sssssss s s ssssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssness 92
FOrmalita PregiuldiZiEVOoli.. et tssesssssess s es s sb b s et 93
NOIMAtIVA UTDANISTICA .. tivuerreeeesseerersesssesses e ssssssssssssessss s sssesssese s bSsESaR fesbsssaessbeb ebnebena ens 94
18100 F B o) 0 0 E=VA 10 0 (=3 (o) 1 PO s PSP 95
0 o I PP 95
LOTEO 2 ...t RS s 96
LOTEO 3 ..ottt R R AR AR AR 97
LOTEO 4 ... RS s 98

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1] 0 P o 100
1 o o T 101
7o 0 PP 102
701 0 2 103
LOTEO L0 ..ottt ittt e es et b st SRR R R AR R RS R e rne s 104
LOTEO L1 .ot see b e s s RS R £ R R £ R AR RS ER RS 105
LOTEO L2 ...ttt s bbb R RS R R AR R R AR 105
LOTEO L3 ..ottt b bbb R RS R RS R R R R AR 106
RIEPIIOZO DANAO A ASTA ... euieueeeereeereeseseessee et eees s sss s esse s s bbb Es bR bbb bbb s st 109
7 o o 2 P 109
0 o /e 109
701 0 2 e PP 109
10 o 0 T 110
0 o o 0 T PP 110
7 1 o 111
10 o o PP S 111
| 101 0 e e o o TP S 111
| 101 0 2 P 112
0 o 20 PSP 112
701 o 2 I PSP 113
LOTEO L2 ...ttt es bbb 48R AR AR 4R E Rt 113
10 o 2 1 PSP 113
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 147 /2018 del R.G.E.....ccocrne s 115
Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 214.500,00 ... ss s ssssssssssssssssssssasans 115
Lotto 2 - Prezzo base d'asta: € 39.000,00 ... ss s sssss s ssssssassssaens 115
Lotto 3 - Prezzo base d'asta: € 37.000,00 ... sssss s sssssssssssssssssssssssassssssassns 115
Lotto 4 - Prezzo base d'asta: € 35.000,00 ... ss s s sss st sns s s e 116
Lotto 5 - Prezzo base d'asta: € 37.000,00 ... ss s ssssssesess st ssssasssens 116
Lotto 6 - Prezzo base d'asta: € 44.000,00 ... ssessss s sssssssssssssssssssssssassns 117
Lotto 7 - Prezzo base d'asta: € 91.000,00 ... eeesss s seessssssssssssssesssssssesssssssesssssssesans 117
Lotto 8 - Prezzo base d'asta: € 36.500,00 ...t ss st ss s ssss s s s ss s s ans 117
Lotto 9 - Prezzo base d'asta: € 54.900,00 ...t sessssssessssssssssssssesas 118
Lotto 10 - Prezzo base d'asta: € 91.300,00 ... ssessssseessssssssssssssesssssssesssssssssssssssesans 118
Lotto 11 - Prezzo base d'asta: € 10.400,00 ...t ss s ssssssssssssssssssssssens 119
Lotto 12 - Prezzo base d'asta: € 13.700,00 ... sssssssssssssss s ssssssssssssssssssssasens 119
Lotto 13 - Prezzo base d'asta: € 105.200,00 ... seesssssseesssssssssssssesssssssesssssssesssssssesans 119

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



INCARICO

All'udienza del 18/03/2019, il sottoscritto Geom. Noli Pasquale, con studio in Via Torre Bruciata, 3 -
64100 - Teramo (TE), email studiotecnico@pasqualenoli.it, PEC pasquale.noli@geopec.it, Tel. 0861
246 449 - 349 44 44 990, Fax 0861 246 449, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data
21/03/2019 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N°1 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

e Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

e Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

e Bene N°4 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

e Bene N°5 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

e Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

e Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

e Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
e Bene N°9 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
e Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
e Bene N° 11 - Terreno ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa

e Bene N° 12 - Fondo ubicato a Campli (TE) - Frazione Paduli

e Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Teramo (TE) - Frazione Villa Falchini, Via Angelo
Ceccarelli
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LOTTO 1
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°1 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

DESCRIZIONE

Porzione di lottizzazione edilizia di circa mq. 8410 composta da sei lotti edificabili oltre aree a verde e
parcheggi, ricadente in zona "C1 Espansione residenziale” non ultimata nelle opere di urbanizzazione.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) ¢ deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con Strada Comunale Frazione La Traversa, a est con proprieta **** Omissis
*k**x a sud con proprieta **** Omissis ****, a ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o

variati.

CONSISTENZA

Destinazione

Terreno edificabile

Aree a viabilita - verde -

Superficie
Netta

472000mq |

3690,00 mq

Superficie
Lorda

2L777270,70O mq

3690,00 mq

parcheggio

Coefficiente

1,00

0,45

Superficie
Convenzionale

4720,00 mq

1660,50 mq

Altezza

0,00m

0,00 m

Totale superficie convenzionale:

Incidenza condominiale:

6380,50 mq

0,00 %

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Superficie convenzionale complessiva:

6380,50 mq

Periodo

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 366

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.84.10
Reddito dominicale € 30,40
Reddito agrario € 30,40

Dal 30/09/1994 al 13/09,/2004

k% missis ¥F+*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 366

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.84.10
Reddito dominicale € 30,40
Reddito agrario € 30,40

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

*HRR% Omissis ¥F+*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 507

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.12.30
Reddito dominicale € 4,45
Reddito agrario € 4,45

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

kX )missis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 508

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.02.85
Reddito dominicale € 1,03
Reddito agrario € 1,03

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

kX )missis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 509

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.07.55
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Reddito dominicale € 2,73
Reddito agrario € 2,73

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

*HEX Omissis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 510

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.07.55
Reddito dominicale € 2,73
Reddito agrario € 2,73

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

Dal 13/09/2004 al 10/04/2019

Dal 13/09/2004 al 10/04/2019

Dal 13/09/2004 al 10/04/2019

*HEX Omissis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 511

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.08.50
Reddito dominicale € 3,07
Reddito agrario € 3,07

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 512

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.09.40
Reddito dominicale € 3,40
Reddito agrario € 3,40

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 513

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.03.20
Reddito dominicale € 1,16
Reddito agrario € 1,16

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 514

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.07.55
Reddito dominicale € 2,73
Reddito agrario € 2,73

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 515

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.07.55
Reddito dominicale € 2,73
Reddito agrario € 2,73

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

FRR¥ Omissis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 516

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.08.50
Reddito dominicale € 3,07
Reddito agrario € 3,07

Dal 13/09/2004 al 10/04,/2019

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis ****

k% )missis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 517

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.09.15
Reddito dominicale € 3,31
Reddito agrario € 3,31

\

e

deceduto il

01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
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*H** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. | Zona | 7Q7ualité Classe Superficie Reddito Reddito | Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 507 Seminativo 2 00.12.30 mq 4,45 € 4,45 €
57 508 Seminativo 2 00.02.85 mq 1,03 € 1,03 €
57 509 Seminativo 2 00.07.55 mq 2,73 € 2,73 €
57 510 Seminativo 2 | 00.07.55 mq 2,73 € 2,73 €
57 511 Seminativo 2 00.08.50 mq 3,07 € 3,07 €
57 512 Seminativo 2 00.09.40 mq 34€ 34€
57 513 Seminativo 2 00.03.20 mq 1,16 € 1,16 €
57 514 Seminativo 2 00.07.55mq 2,73 € 2,73 €
57 515 Seminativo 2 00.07.55mq 2,73 € 2,73 €
57 516 Seminativo 2 00.08.50 mq 3,07 € 3,07 €
57 517 Seminativo 2 00.09.15 mq 3,31€ 3,31€

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonche con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

[ lavori di urbanizzazione di cui alla convenzione edilizia rep. 1234 del 10/02/2005 (trascritto a
Teramo il 08/03/2005 al n. 2129) non sono stati ultimati, per la loro conclusione & necessario un costo
di circa € 60.000,00 che sara da suddividere per il 60% in carico al presente lotto, per il restante 40%
in carico al contitolare della convenzione edilizia **** Omissis ****,

Tutte le altre incombenze presenti nella citata convenzione, trovasi meglio descritta in allegato alla
presente perizia che ne costituisce parte integrante.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Area edificabile soggetta a convenzione edilizia costituita da sei lotti edificabili oltre aree a verde e
parcheggi per un totale di circa mq. 8410, la suddetta convenzione ricomprende anche il terreno

confinante di altra proprieta.

Il terreno risulta accorpato, pianeggiante, gia suddiviso in lotti, avente doppio accesso da Strada
Comunale Frazione La Traversa (esistente) e dalla SP262 (da realizzare). Allo Stato attuale, risulta
quasi totalmente urbanizzato,e presente l'allaccio alla rete fognante principale, l'illuminazione esterna
con lampioni, i marciapiedi, rete di distribuzione idrica e gas metano. Per quanto riguarda le
urbanizzazioni secondarie, e presente I'allaccio delle utenze per ogni lotto.
Per l'ultimazione dei lavori di urbanizzazione come da convenzione, manca il manto stradale e
'accesso dalla SP262 e la sistemazione del verde pubblico. I costo per la conclusione delle opere e da
dividere con il contitolare della lottizzazione nei modi specificati di cui al paragrafo "patti".

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 K Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;
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e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
kR R Omissis *** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **** **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ***¥ **** Omigssis **** **** Omigsis ****

NORMATIVA URBANISTICA

In data 10/02/2005, & stata stipulata una convenzione per l'attuazione del Piano di Lottizzazione tra il
Comune di Campli e i Sig.ri **** Omissis **** e **** Omissis **** in qualita di proprietari di due
porzioni di terreno confinanti e rientranti nella stessa lottizzazione. Convenzione trascrittta presso la
Conservatoria dei RR Il di Teramo il 08/03 /2005 al n. 2129 di formalita.

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il terreno ricade in zona C1 Zone di lottizzazione
esistenti di tipo semintensiva con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

IT=1.34 mc/mq
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Q= rapporto max copertura 35%

H=10.50 ml

Sup. minima lotti 750 mq.

Numero piani = tre (escluso ventuale seminterrato)

Distanza dai confini = 1/2 di H con minimo di 5 ml

Distanza tra fabbricati = 10 ml.

Distanza dalle strade = 7.5 ml

S1I* =18.00 mq/100mc

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 2
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

DESCRIZIONE

Lotto edificabile di circa mq. 860, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili ¢ il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con strada di lottizzazione (p.lla 560), a est con successivo lotto 3, a sud con
SP262, a ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 860,00 mq 860,00 mq 1,00 860,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 860,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 860,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 KK Omissis ***F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 K Omissis **F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 541

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 540

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥+ Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 542

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 535

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 XK Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 538
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Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 537
Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 536
Qualita Seminativo

Dal 06/03/2008 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 553

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.76.35

Dal 06/03/2008 al 10/04/2019 *HR*E Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 555

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.08.60
Reddito dominicale € 3,11
Reddito agrario € 3,11

\

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*kx* ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o0 accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 555 Seminativo 2 00.08.60 mq 3,11€ 3,11€

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

Si precisa che la particella 560 del foglio 57 di mq. 1641, adibita e ricadente in zona "strada" (anch'essa
oggetto di pignoramento), sulla quale gravano servitu di passaggio e di attraversamento condotte a
favore dei lotti precedentemente venduti, ¢ da cedere gratuitamente al comune di Campli come da
convenzione edilizia e delibera comunale del 23/10/2008 n. 187 e come riportato nel certificato di
destinazione urbanistica.

Pertanto non & valutata, ma é stata considerata solo quale diritto di passaggio a servizio dei lotti a cui e
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servita.
Attualmente la strada e stata denominata Via Attilio Severini, & servita dall'illuminazione comunale ed
e attivo il servizio di raccolta dei rifiuti.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'accesso al lotto dalla SP262 e garantito da una strada di piano (p.la 560 ex p.le 536-537 di mq.
1641) sulla quale gravano gia delle servitu in favore dei lotti precedetemente venduti.

Costituzione di diritti reali a titolo oneroso, trascrizione n. 11830 del 21/10/2006;

"Viene espressamente costituita a favore dell'appezzamento di terreno compravenduto, [..] ed a
carico del residuo appezzamento di terreno di proprieta’ del venditore sito in comune di Campli,
Frazione Nocella, Localita' Piane della Nocella, [...] e distinto nel catasto terreni del suddetto comune al
foglio 57, particelle n. 536 e n. 537, per complessive are 10.65 (are dieci e centiare sessantacinque),
una servitu' perpetua di passaggio pedonale, carraio e con qualsiasi mezzo, nonche' per l'installazione
di condotte aeree o interratene cessarie agli allacci ai servizi di gas, elettricita' e telefonia, e di condotte
convenientemente interrate necessarie agli allacci ai servizi pubblici di acquedotto e fognatura, e di
tutte le utenze necessarie all'erigendo fabbricato, da esercitare sulla striscia di terreno della larghezza
costante di ml. 8 (metri lineari otto), ubicata in fregio al fronte sud ed al fronte est del fondo
dominante, onde consentire al medesimo l'accesso alla detta strada provinciale n. 262. dette servitu' ai
fini delle imposte indirette sono considerate necessarie".

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 5257 del 21/05/2008;

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 10757 del 16/10/2008:

"La vendita contenuta nel titolo ha effetto sia per la proprieta' che per il possesso da oggi e viene
effettuata con tutte le garanzie di legge e con tutte le servitu' attive e passive se e come esistenti ed in
particolare con la servitu' di passaggio a piedi e con qualsiasi mezzo, nonche' di installazione di
condotte aeree o interrate di tutte le utenze, costituita con atto per Notar Andrea Costantini in data 4
ottobre 2006, rep. n.55.168/23.055, trascritta a Teramo il 24 ottobre 2006, al numero 11.830 reg.part.,
e gravante sulle originarie particelle 536 e 537 del foglio 57. Si fa presente che a favore dell'area di
proprieta’ [...], ha costituito una servitu' prediale di passaggio da esercitarsi a piedi o con qualsiasi
mezzo nonche' servitu' di attraversamento aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche
e di gas, sulla esistente strada di sua proprieta’, della larghezza costante di metri otto (m.8), distinta in
catasto terreni del Comune di Campli con la particella 560 del foglio 57. Il signor [...] precisa che sulla
citata particella 560 del foglio 57 insiste gia' una precedente servitu' di passaggio e di attraversamento
aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche e di gas, a favore del terreno acquistato
dalla signora [...] (foglio 57, particelle 553 e 550) con atto a rogito del Notaio Ennio Vincenti in data 28
aprile 2008, rep.n.161.065/37.575, registrato a Giulianova il 19 maggio 2008, la n.4.133 e trascritto a
Teramo il 21 maggio 2008, ai numeri 5.256 e 5.257 reg.part.".

Pertanto, per il lotto oggetto di valutazione, possono considerarsi attive le stesse servitu di cui sopra.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Lotto edificabile, pianeggiante, avente accesso da nuova strada comunale (p.la 560), & dotato di
allaccio alle utenze (idrico, fognario, gas, elettrico).

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631

Giovanni Battista
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.

Teramo 26/10/1994 10925 7214

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto i1 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Ak xRk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

. - { | . . . 22
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥*** **** QOmjssis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera Comunale n. 187 del 23/10/2008 e
successiva scrittura privata per lI'esecuzione di opere di urbanizzazione del 29/11/2008.

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona B3 - Completamento avente le
destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli;
Attivita artigianali non moleste, con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H= max 8 ml

Numero piani = due(oltre il seminterrato)

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza tra fabbricati = 10 ml.

Distanza dalle strade = 8 ml

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 3
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

DESCRIZIONE

Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con strada di lottizzazione (p.lla 560), a est con proprieta **** Omissis ****, a
sud con SP262, a ovest con precedente lotto 2, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 829,00 mq 829,00 mq 1,00 829,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 829,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 829,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 KK Omissis ***F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 K Omissis **F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 541

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 540

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥+ Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 542

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 535

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 XK Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 538
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Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 537
Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 536
Qualita Seminativo

Dal 06/03/2008 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 553

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.76.35

Dal 06/03/2008 al 10/04/2019 *HR*E Omissis **** Catasto Terreni

Fg.57, Part. 556

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.08.29
Reddito dominicale € 3,00
Reddito agrario € 3,00

\

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*kx* ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o0 accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 556 Seminativo 2 00.08.29 mq 3€ 3€

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

Si precisa che la particella 560 del foglio 57 di mq. 1641, adibita e ricadente in zona "strada" (anch'essa
oggetto di pignoramento), sulla quale gravano servitu di passaggio e di attraversamento condotte a
favore dei lotti precedentemente venduti, ¢ da cedere gratuitamente al comune di Campli come da
convenzione edilizia e delibera comunale del 23/10/2008 n. 187 e come riportato nel certificato di
destinazione urbanistica.

Pertanto non & valutata, ma é stata considerata solo quale diritto di passaggio a servizio dei lotti a cui e
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servita.
Attualmente la strada e stata denominata Via Attilio Severini, & servita dall'illuminazione comunale ed
e attivo il servizio di raccolta dei rifiuti.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'accesso al lotto dalla SP262 e garantito da una strada di piano (p.la 560 ex p.le 536-537 di mq.
1641) sulla quale gravano gia delle servitu in favore dei lotti precedetemente venduti.

Costituzione di diritti reali a titolo oneroso, trascrizione n. 11830 del 21/10/2006;

"Viene espressamente costituita a favore dell'appezzamento di terreno compravenduto, [..] ed a
carico del residuo appezzamento di terreno di proprieta’ del venditore sito in comune di Campli,
Frazione Nocella, Localita' Piane della Nocella, [...] e distinto nel catasto terreni del suddetto comune al
foglio 57, particelle n. 536 e n. 537, per complessive are 10.65 (are dieci e centiare sessantacinque),
una servitu' perpetua di passaggio pedonale, carraio e con qualsiasi mezzo, nonche' per l'installazione
di condotte aeree o interratene cessarie agli allacci ai servizi di gas, elettricita' e telefonia, e di condotte
convenientemente interrate necessarie agli allacci ai servizi pubblici di acquedotto e fognatura, e di
tutte le utenze necessarie all'erigendo fabbricato, da esercitare sulla striscia di terreno della larghezza
costante di ml. 8 (metri lineari otto), ubicata in fregio al fronte sud ed al fronte est del fondo
dominante, onde consentire al medesimo l'accesso alla detta strada provinciale n. 262. dette servitu' ai
fini delle imposte indirette sono considerate necessarie".

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 5257 del 21/05/2008;

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 10757 del 16/10/2008:

"La vendita contenuta nel titolo ha effetto sia per la proprieta' che per il possesso da oggi e viene
effettuata con tutte le garanzie di legge e con tutte le servitu' attive e passive se e come esistenti ed in
particolare con la servitu' di passaggio a piedi e con qualsiasi mezzo, nonche' di installazione di
condotte aeree o interrate di tutte le utenze, costituita con atto per Notar Andrea Costantini in data 4
ottobre 2006, rep. n.55.168/23.055, trascritta a Teramo il 24 ottobre 2006, al numero 11.830 reg.part.,
e gravante sulle originarie particelle 536 e 537 del foglio 57. Si fa presente che a favore dell'area di
proprieta’ [...], ha costituito una servitu' prediale di passaggio da esercitarsi a piedi o con qualsiasi
mezzo nonche' servitu' di attraversamento aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche
e di gas, sulla esistente strada di sua proprieta’, della larghezza costante di metri otto (m.8), distinta in
catasto terreni del Comune di Campli con la particella 560 del foglio 57. Il signor [...] precisa che sulla
citata particella 560 del foglio 57 insiste gia' una precedente servitu' di passaggio e di attraversamento
aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche e di gas, a favore del terreno acquistato
dalla signora [...] (foglio 57, particelle 553 e 550) con atto a rogito del Notaio Ennio Vincenti in data 28
aprile 2008, rep.n.161.065/37.575, registrato a Giulianova il 19 maggio 2008, la n.4.133 e trascritto a
Teramo il 21 maggio 2008, ai numeri 5.256 e 5.257 reg.part.".

Pertanto, per il lotto oggetto di valutazione, possono considerarsi attive le stesse servitu di cui sopra.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Lotto edificabile, pianeggiante, avente accesso da nuova strada comunale (p.la 560), & dotato di
allaccio alle utenze (idrico, fognario, gas, elettrico).

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631

Giovanni Battista
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.

Teramo 26/10/1994 10925 7214

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto i1 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Ak xRk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥*** **** QOmjssis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera Comunale n. 187 del 23/10/2008 e
successiva scrittura privata per lI'esecuzione di opere di urbanizzazione del 29/11/2008.

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona B3 - Completamento avente le
destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli;
Attivita artigianali non moleste, con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H= max 8 ml

Numero piani = due(oltre il seminterrato)

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza tra fabbricati = 10 ml.

Distanza dalle strade = 8 ml

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 4
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°4 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

DESCRIZIONE

Lotto edificabile di circa mq. 781, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con strada di lottizzazione (p.lla 560), a est con successivo lotto 5, a sud con
SP262, a ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 781,00 mq 781,00 mq 1,00 781,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 781,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 781,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 KK Omissis ***F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 K Omissis **F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 538

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 537

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥+ Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 536

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 535

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 XK Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 541
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Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 540
Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 542
Qualita Seminativo

Dal 06/03/2008 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 553

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.76.35

Dal 06/03/2008 al 10/04/2019 *HR*E Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 558

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.07.81
Reddito dominicale € 2,82
Reddito agrario € 2,82

\

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*kx* ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o0 accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 558 Seminativo 2 00.07.81 mq 2,82 € 2,82 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

Si precisa che la particella 560 del foglio 57 di mq. 1641, adibita e ricadente in zona "strada" (anch'essa
oggetto di pignoramento), sulla quale gravano servitu di passaggio e di attraversamento condotte a
favore dei lotti precedentemente venduti, ¢ da cedere gratuitamente al comune di Campli come da
convenzione edilizia e delibera comunale del 23/10/2008 n. 187 e come riportato nel certificato di
destinazione urbanistica.

Pertanto non & valutata, ma é stata considerata solo quale diritto di passaggio a servizio dei lotti a cui e
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servita.
Attualmente la strada e stata denominata Via Attilio Severini, & servita dall'illuminazione comunale ed
e attivo il servizio di raccolta dei rifiuti.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'accesso al lotto dalla SP262 e garantito da una strada di piano (p.la 560 ex p.le 536-537 di mq.
1641) sulla quale gravano gia delle servitu in favore dei lotti precedetemente venduti.

Costituzione di diritti reali a titolo oneroso, trascrizione n. 11830 del 21/10/2006;

"Viene espressamente costituita a favore dell'appezzamento di terreno compravenduto, [..] ed a
carico del residuo appezzamento di terreno di proprieta’ del venditore sito in comune di Campli,
Frazione Nocella, Localita' Piane della Nocella, [...] e distinto nel catasto terreni del suddetto comune al
foglio 57, particelle n. 536 e n. 537, per complessive are 10.65 (are dieci e centiare sessantacinque),
una servitu' perpetua di passaggio pedonale, carraio e con qualsiasi mezzo, nonche' per l'installazione
di condotte aeree o interratene cessarie agli allacci ai servizi di gas, elettricita' e telefonia, e di condotte
convenientemente interrate necessarie agli allacci ai servizi pubblici di acquedotto e fognatura, e di
tutte le utenze necessarie all'erigendo fabbricato, da esercitare sulla striscia di terreno della larghezza
costante di ml. 8 (metri lineari otto), ubicata in fregio al fronte sud ed al fronte est del fondo
dominante, onde consentire al medesimo l'accesso alla detta strada provinciale n. 262. dette servitu' ai
fini delle imposte indirette sono considerate necessarie".

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 5257 del 21/05/2008;

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 10757 del 16/10/2008:

"La vendita contenuta nel titolo ha effetto sia per la proprieta' che per il possesso da oggi e viene
effettuata con tutte le garanzie di legge e con tutte le servitu' attive e passive se e come esistenti ed in
particolare con la servitu' di passaggio a piedi e con qualsiasi mezzo, nonche' di installazione di
condotte aeree o interrate di tutte le utenze, costituita con atto per Notar Andrea Costantini in data 4
ottobre 2006, rep. n.55.168/23.055, trascritta a Teramo il 24 ottobre 2006, al numero 11.830 reg.part.,
e gravante sulle originarie particelle 536 e 537 del foglio 57. Si fa presente che a favore dell'area di
proprieta’ [...], ha costituito una servitu' prediale di passaggio da esercitarsi a piedi o con qualsiasi
mezzo nonche' servitu' di attraversamento aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche
e di gas, sulla esistente strada di sua proprieta’, della larghezza costante di metri otto (m.8), distinta in
catasto terreni del Comune di Campli con la particella 560 del foglio 57. Il signor [...] precisa che sulla
citata particella 560 del foglio 57 insiste gia' una precedente servitu' di passaggio e di attraversamento
aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche e di gas, a favore del terreno acquistato
dalla signora [...] (foglio 57, particelle 553 e 550) con atto a rogito del Notaio Ennio Vincenti in data 28
aprile 2008, rep.n.161.065/37.575, registrato a Giulianova il 19 maggio 2008, la n.4.133 e trascritto a
Teramo il 21 maggio 2008, ai numeri 5.256 e 5.257 reg.part.".

Pertanto, per il lotto oggetto di valutazione, possono considerarsi attive le stesse servitu di cui sopra.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Lotto edificabile, pianeggiante, avente accesso da nuova strada comunale (p.la 560), & dotato di
allaccio alle utenze (idrico, fognario, gas, elettrico).

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631

Giovanni Battista
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.

Teramo 26/10/1994 10925 7214

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto i1 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Ak xRk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥*** **** QOmjssis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera Comunale n. 187 del 23/10/2008 e
successiva scrittura privata per lI'esecuzione di opere di urbanizzazione del 29/11/2008.

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona B3 - Completamento avente le
destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli;
Attivita artigianali non moleste, con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H= max 8 ml

Numero piani = due(oltre il seminterrato)

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza tra fabbricati = 10 ml.

Distanza dalle strade = 8 ml

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 5
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

DESCRIZIONE

Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord e ad est con strada di lottizzazione (p.lla 560), a sud con SP262, a ovest con
precedente lotto 4, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 829,00 mq 829,00 mq 1,00 829,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 829,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 829,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 KK Omissis ***F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 K Omissis **F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 541

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 540

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥+ Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 542

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 535

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 XK Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 538
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Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 537
Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 536
Qualita Seminativo

Dal 06/03/2008 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 553

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.76.35

Dal 06/03/2008 al 10/04/2019 *HR*E Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 559

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.08.29
Reddito dominicale € 3,00
Reddito agrario € 3,00

\

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*kx* ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o0 accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 559 Seminativo 2 00.08.29 mq 3€ 3€

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

Si precisa che la particella 560 del foglio 57 di mq. 1641, adibita e ricadente in zona "strada" (anch'essa
oggetto di pignoramento), sulla quale gravano servitu di passaggio e di attraversamento condotte a
favore dei lotti precedentemente venduti, ¢ da cedere gratuitamente al comune di Campli come da
convenzione edilizia e delibera comunale del 23/10/2008 n. 187 e come riportato nel certificato di
destinazione urbanistica.

Pertanto non & valutata, ma é stata considerata solo quale diritto di passaggio a servizio dei lotti a cui e
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servita.
Attualmente la strada e stata denominata Via Attilio Severini, & servita dall'illuminazione comunale ed
e attivo il servizio di raccolta dei rifiuti.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'accesso al lotto dalla SP262 e garantito da una strada di piano (p.la 560 ex p.le 536-537 di mq.
1641) sulla quale gravano gia delle servitu in favore dei lotti precedetemente venduti.

Costituzione di diritti reali a titolo oneroso, trascrizione n. 11830 del 21/10/2006;

"Viene espressamente costituita a favore dell'appezzamento di terreno compravenduto, [..] ed a
carico del residuo appezzamento di terreno di proprieta’ del venditore sito in comune di Campli,
Frazione Nocella, Localita' Piane della Nocella, [...] e distinto nel catasto terreni del suddetto comune al
foglio 57, particelle n. 536 e n. 537, per complessive are 10.65 (are dieci e centiare sessantacinque),
una servitu' perpetua di passaggio pedonale, carraio e con qualsiasi mezzo, nonche' per l'installazione
di condotte aeree o interratene cessarie agli allacci ai servizi di gas, elettricita' e telefonia, e di condotte
convenientemente interrate necessarie agli allacci ai servizi pubblici di acquedotto e fognatura, e di
tutte le utenze necessarie all'erigendo fabbricato, da esercitare sulla striscia di terreno della larghezza
costante di ml. 8 (metri lineari otto), ubicata in fregio al fronte sud ed al fronte est del fondo
dominante, onde consentire al medesimo l'accesso alla detta strada provinciale n. 262. dette servitu' ai
fini delle imposte indirette sono considerate necessarie".

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 5257 del 21/05/2008;

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 10757 del 16/10/2008:

"La vendita contenuta nel titolo ha effetto sia per la proprieta' che per il possesso da oggi e viene
effettuata con tutte le garanzie di legge e con tutte le servitu' attive e passive se e come esistenti ed in
particolare con la servitu' di passaggio a piedi e con qualsiasi mezzo, nonche' di installazione di
condotte aeree o interrate di tutte le utenze, costituita con atto per Notar Andrea Costantini in data 4
ottobre 2006, rep. n.55.168/23.055, trascritta a Teramo il 24 ottobre 2006, al numero 11.830 reg.part.,
e gravante sulle originarie particelle 536 e 537 del foglio 57. Si fa presente che a favore dell'area di
proprieta’ [...], ha costituito una servitu' prediale di passaggio da esercitarsi a piedi o con qualsiasi
mezzo nonche' servitu' di attraversamento aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche
e di gas, sulla esistente strada di sua proprieta’, della larghezza costante di metri otto (m.8), distinta in
catasto terreni del Comune di Campli con la particella 560 del foglio 57. Il signor [...] precisa che sulla
citata particella 560 del foglio 57 insiste gia' una precedente servitu' di passaggio e di attraversamento
aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche e di gas, a favore del terreno acquistato
dalla signora [...] (foglio 57, particelle 553 e 550) con atto a rogito del Notaio Ennio Vincenti in data 28
aprile 2008, rep.n.161.065/37.575, registrato a Giulianova il 19 maggio 2008, la n.4.133 e trascritto a
Teramo il 21 maggio 2008, ai numeri 5.256 e 5.257 reg.part.".

Pertanto, per il lotto oggetto di valutazione, possono considerarsi attive le stesse servitu di cui sopra.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Lotto edificabile, pianeggiante, avente accesso da nuova strada comunale (p.la 560), & dotato di
allaccio alle utenze (idrico, fognario, gas, elettrico).

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631

Giovanni Battista
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.

Teramo 26/10/1994 10925 7214

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto i1 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Ak xRk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥*** **** QOmjssis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera Comunale n. 187 del 23/10/2008 e
successiva scrittura privata per lI'esecuzione di opere di urbanizzazione del 29/11/2008.

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona B3 - Completamento avente le
destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli;
Attivita artigianali non moleste, con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H= max 8 ml

Numero piani = due(oltre il seminterrato)

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza tra fabbricati = 10 ml.

Distanza dalle strade = 8 ml

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 6
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

DESCRIZIONE

Lotto edificabile di circa mqg. 1089, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con successivo lotto 7, a est con proprieta **** Omissis ****, a sud con strada di
lottizzazione (p.lla 560), a ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e /o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 1089,00 mq 1089,00 mq 1,00 1089,00 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 1089,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 1089,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 KK Omissis ***F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 27/09/1994 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00
Dal 30/09/1994 al 13/09/2006 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 382

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.30
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 K Omissis **F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 538

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 537

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis ¥+ Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 536

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 535

Qualita Seminativo
Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 XK Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 541
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Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 540
Qualita Seminativo

Dal 13/09/2006 al 06/03/2008 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 57, Part. 542
Qualita Seminativo

Dal 06/03/2008 al 06/03 /2008 X Omissis ¥*** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 554

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.12.40

Dal 06/03/2008 al 10/04/2019 *HR*E Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 578

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.10.89
Reddito dominicale € 3,94
Reddito agrario € 3,94

\

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*kx* ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o0 accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 578 Seminativo 2 00.10.89 mq 3,94 € 3,94 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

Si precisa che la particella 560 del foglio 57 di mq. 1641, adibita e ricadente in zona "strada" (anch'essa
oggetto di pignoramento), sulla quale gravano servitu di passaggio e di attraversamento condotte a
favore dei lotti precedentemente venduti, ¢ da cedere gratuitamente al comune di Campli come da
convenzione edilizia e delibera comunale del 23/10/2008 n. 187 e come riportato nel certificato di
destinazione urbanistica.

Pertanto non & valutata, ma é stata considerata solo quale diritto di passaggio a servizio dei lotti a cui e
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servita.
Attualmente la strada e stata denominata Via Attilio Severini, & servita dall'illuminazione comunale ed
e attivo il servizio di raccolta dei rifiuti.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

L'accesso al lotto dalla SP262 e garantito da una strada di piano (p.la 560 ex p.le 536-537 di mq.
1641) sulla quale gravano gia delle servitu in favore dei lotti precedetemente venduti.

Costituzione di diritti reali a titolo oneroso, trascrizione n. 11830 del 21/10/2006;

"Viene espressamente costituita a favore dell'appezzamento di terreno compravenduto, [..] ed a
carico del residuo appezzamento di terreno di proprieta’ del venditore sito in comune di Campli,
Frazione Nocella, Localita' Piane della Nocella, [...] e distinto nel catasto terreni del suddetto comune al
foglio 57, particelle n. 536 e n. 537, per complessive are 10.65 (are dieci e centiare sessantacinque),
una servitu' perpetua di passaggio pedonale, carraio e con qualsiasi mezzo, nonche' per l'installazione
di condotte aeree o interratene cessarie agli allacci ai servizi di gas, elettricita' e telefonia, e di condotte
convenientemente interrate necessarie agli allacci ai servizi pubblici di acquedotto e fognatura, e di
tutte le utenze necessarie all'erigendo fabbricato, da esercitare sulla striscia di terreno della larghezza
costante di ml. 8 (metri lineari otto), ubicata in fregio al fronte sud ed al fronte est del fondo
dominante, onde consentire al medesimo l'accesso alla detta strada provinciale n. 262. dette servitu' ai
fini delle imposte indirette sono considerate necessarie".

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 5257 del 21/05/2008;

Costituzione di diritti reali a titolo gratuito, trascrizione n. 10757 del 16/10/2008:

"La vendita contenuta nel titolo ha effetto sia per la proprieta' che per il possesso da oggi e viene
effettuata con tutte le garanzie di legge e con tutte le servitu' attive e passive se e come esistenti ed in
particolare con la servitu' di passaggio a piedi e con qualsiasi mezzo, nonche' di installazione di
condotte aeree o interrate di tutte le utenze, costituita con atto per Notar Andrea Costantini in data 4
ottobre 2006, rep. n.55.168/23.055, trascritta a Teramo il 24 ottobre 2006, al numero 11.830 reg.part.,
e gravante sulle originarie particelle 536 e 537 del foglio 57. Si fa presente che a favore dell'area di
proprieta’ [...], ha costituito una servitu' prediale di passaggio da esercitarsi a piedi o con qualsiasi
mezzo nonche' servitu' di attraversamento aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche
e di gas, sulla esistente strada di sua proprieta’, della larghezza costante di metri otto (m.8), distinta in
catasto terreni del Comune di Campli con la particella 560 del foglio 57. Il signor [...] precisa che sulla
citata particella 560 del foglio 57 insiste gia' una precedente servitu' di passaggio e di attraversamento
aereo o interrato di condotte idriche, elettriche, telefoniche e di gas, a favore del terreno acquistato
dalla signora [...] (foglio 57, particelle 553 e 550) con atto a rogito del Notaio Ennio Vincenti in data 28
aprile 2008, rep.n.161.065/37.575, registrato a Giulianova il 19 maggio 2008, la n.4.133 e trascritto a
Teramo il 21 maggio 2008, ai numeri 5.256 e 5.257 reg.part.".

Pertanto, per il lotto oggetto di valutazione, possono considerarsi attive le stesse servitu di cui sopra.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Lotto edificabile, pianeggiante, avente accesso da nuova strada comunale (p.la 560), & dotato di
allaccio alle utenze (idrico, fognario, gas, elettrico).

STATO DI OCCUPAZIONE

. - { | . . . 49
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631

Giovanni Battista
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.

Teramo 26/10/1994 10925 7214

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto i1 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Ak xRk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥*** **** QOmjssis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera Comunale n. 187 del 23/10/2008 e
successiva scrittura privata per lI'esecuzione di opere di urbanizzazione del 29/11/2008.

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona B3 - Completamento avente le
destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli;
Attivita artigianali non moleste, con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H= max 8 ml

Numero piani = due(oltre il seminterrato)

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza tra fabbricati = 10 ml.

Distanza dalle strade = 8 ml

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 7
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

DESCRIZIONE

Terreno edificabile di circa mq. 13.680 ricadente per la maggiore consistenza in zona "C3 - Espansione
Residenziale" (piano P.E.E.P. soggetto a comparto) ed in parte in zona "Parcheggi e piazze".

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con strada comunale Frazione La Traversa, a est con proprieta **** Omissis
*#xk a sud con SP262, a ovest con strada di lottizzazione (p.lla 560), a ovest con proprieta **** Omissis
*kx* salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA

Destinazione

Terreno edificabile p.lla
369

Terreno edificabile e
parcheggi p.lla 539

Superficie
Netta

6100,00 mq

7580,00 mq

Superficie
Lorda

76717070,700 mq

7580,00 mq

Coefficiente

1,00

0,78

Totale superficie convenzionale:

Incidenza condominiale:

Superficie
Convenzionale

6100,00 mq

5912,40 mq

12012,40 mq

0,00

Altezza

0,00m

0,00 m

%

Superficie convenzionale complessiva:

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

12012,40 mq

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

k% missis ¥F+*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

k% missis ¥F+*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 369

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.61.00
Reddito dominicale € 22,05
Reddito agrario € 22,05

Dal 30/09/1994 al 13/09,/2006

k¥ )missis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 381

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 01.34.00

Dal 30/09/1994 al 10/04,/2019

k% missis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 369

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.61.00
Reddito dominicale € 22,05
Reddito agrario € 22,05

Dal 13/09/2006 al 10/04,/2019

kX )missis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 539

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.75.80
Reddito dominicale € 27,40
Reddito agrario € 27,40
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[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*k** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 539 Seminativo 2 00.75.80 mq 27,4 € 27,4 €
57 369 Seminativo 2 00.61.00 mq 22,05 € 22,05 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale noncheé con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PATTI

Si precisa che la particella 560 del foglio 57 di mq. 1641, adibita e ricadente in zona "strada" (anch'essa
oggetto di pignoramento), sulla quale gravano servitu di passaggio e di attraversamento condotte a
favore dei lotti precedentemente venduti, ¢ da cedere gratuitamente al comune di Campli come da
convenzione edilizia e delibera comunale del 23/10/2008 n. 187 e come riportato nel certificato di
destinazione urbanistica.

Pertanto non é valutata, ma € stata considerata solo quale diritto di passaggio a servizio dei lotti a cui e
servita.

Attualmente la strada é stata denominata Via Attilio Severini, e servita dall'illuminazione comunale ed
e attivo il servizio di raccolta dei rifiuti.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

Terreno edificabile, pianeggiante, avente accesso da nuova strada comunale (p.lla 560) e direttamente

dalla SP262, e privo di opere di urbanizzazione primarie e secondarie, &€ soggetto a comprato e
adozione di piano P.E.E.P..

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631

Giovanni Battista
Trascrizione

Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.

Teramo 26/10/1994 10925 7214

Registrazione

Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** e deceduto i1 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Ak xRk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni
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e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omjgsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥*** **** Omjssis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la maggiore consistenza in zona C3 -
Espansione residenziale destinate all'edilizia economica e popolare, soggetto alla preventiva adozione
di un piano P.E.E.P. redatto nel rispetto ed in conformita delle indicazioni contenute nell'art. 24 L.R.
18/83 ed esteso all'intero comparto con i seguenti indici:

[F=2.00 mc/mq

Lotto minimo = 1.000 mq

IT=1.25 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H=13.00 ml

Numero piani = quattro(oltre I'eventuale seminterrato)

Distanza dai confini = 1/2 di H con minimo di 5 ml

Distanza da fabbricati = Hmax

Distanza dalle strade = 7.5 ml

S1I* = 24.00 mq/100mc

VP verde permeabile = 20%.

In minor superficie il lotto ricade in zona "parcheggi e piazze" (art. 19 aree d'uso pubblico d'interesse
generale).

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 8
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

DESCRIZIONE

Terreno edificabile di circa mq. 3950 ricadente per la maggiore consistenza in zona F4 "Attrezzature
pubbliche a livello di zona" e in minor parte in zona "C2 Espansione residenziale" intersecata da strada
di piano.

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con SP262, ad est con proprieta **** Omissis **** a sud con strada vicinale, a
ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 3950,00 mq 3950,00 mq 1,00 3950,00 mq 000m T
Totale superficie convenzionale: 3950,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 3950,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

Dal 30/09/1994 a1 10/04/2019

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 371

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.39.50

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 371

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.39.50
Reddito dominicale € 14,28
Reddito agrario € 14,28

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*#** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 371 Seminativo 2 00.39.50 mq 14,28 € 14,28 €
60
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Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

Terreno edificabile ricedente in attrezzature pubbliche di zona, in piccola parte per circa mq. 520
ricade in zona C2. Lotto pianeggiante, avente accesso dalla SP262, e intersecato da strada di piano

della larghezza di circa 8 ml.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *HEX Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;
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e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** & deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
kR R Omissis *¥** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

o Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **** **** Omigsis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **** **** Omigsis **** **** Omigsis ****

NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la maggiore consistenza in zona F4 -
Attrezzature pubbliche a livello di zona, nel quale sono consentite le attrezzature culturali, sociali,
religiose, commerciali, di tipo pubblico e privato ad intevento diretto con i seguenti indici:

[F= 2.5 mc/mq

H=max 12.50 ml
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Distanza dai confini e dalle strade = 10 ml
Parcheggi = 20 mq/10mc.

In minor superficie il lotto ricade in zona C2 - Espansione residenziale zone di lottizzazione di nuova
formazione, con una superficie minima d'intervento di mq. 7.500, ma previa autorizzazione comunale,
é previsto un intervento su superfici di minore estensione, purché gia urbanizzate, con i seguenti
indici:

[F= 1.5 mc/mq

Superficie minima dei lotti = 750 mq

IT=1.02 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H=8.00 ml

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza da fabbricati 7.50 ml

Distanza dalle strade = 7.50 ml

SII" =24.00 mg/100mc

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 9
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°9 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

DESCRIZIONE

Terreno edificabile di circa mq. 3350 ricadente in zona "C2 Espansione residenziale".

La vendita del bene non e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili & il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con SP262, ad est con proprieta **** Omissis **** a sud con strada vicinale, a
ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 3350,00 mq 3350,00 mq 1,00 3350,00 mq 000m T
Totale superficie convenzionale: 3350,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 3350,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 01/01/1994 al 30/09/1994 KK Omissis ***F* Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 373

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.50

Dal 30/09/1994 al 06/03/2008 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 373

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.33.50

Dal 06/03/2008 al 08/02/2019 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 561

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.21.44
Reddito dominicale € 7,75
Reddito agrario € 7,75

Dal 06/03/2008 al 08/02/2019 XK Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 562

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.12.06
Reddito dominicale € 4,36
Reddito agrario € 4,36

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** QOmissis
*#*% ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI
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Catasto terreni (CT)

Dati identificativi

Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 561 Seminativo 2 00.21.44 mq 7,75 € 7,75 €
57 562 Seminativo 2 00.12.06 mq 4,36 € 4,36 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENT]I

Terreno edificabile ricadente in zona C2 - espansione residenziale, zone di lottizzazione di nuova
formazione. Lotto pianeggiante, avente accesso dalla SP262, sul confine lato est ricade una strada di
accesso di circa 4 ml che congiunge la SP262 alla strada vicinale Piano Nocella.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Dal 30/09/1994

Proprieta

\ Atti
Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** & deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
ekkk okkk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

o Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omigssis ****
¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
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NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona C2 - Espansione residenziale zone
di lottizzazione di nuova formazione, con una superficie minima d'intervento di mq. 7.500, ma previa
autorizzazione comunale, € previsto un intervento su superfici di minore estensione, purche gia
urbanizzate, con i seguenti indici:

[F= 1.5 mc/mq

Superficie minima dei lotti = 750 mq

IT=1.02 mc/mq

Q= rapporto max copertura 35%

H=8.00 ml

Distanza dai confini = 5 ml

Distanza da fabbricati 7.50 ml

Distanza dalle strade = 7.50 ml

S1I* =24.00 mq/100mc

VP verde permeabile = 15%.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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LOTTO 10
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

DESCRIZIONE

Terreno edificabile di circa mq. 9580 ricadente per la maggiore consistenza in zona D2 Industriale e in
minor parte in zona "E Agricola".

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) ¢ deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI
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Lotto confinante a nord con SP262, ad est con proprieta **** Omissis **** a sud con strada vicinale, a
ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie

Netta

Superficie
Lorda

Coefficiente

Superficie
Convenzionale

Altezza

Piano

Terreno edificabile p.lla
362

7350,00 mq

7350,00 mq

1,00

7350,00 mq

0,00 m

Terreno agricolo p.lle 375 e 2230,00 mq

2230,00 mq

146

0,07

147,18 mq

0,00 m

Totale superficie convenzionale:

7497,18 mq

Incidenza condominiale:

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Superficie convenzionale complessiva:

0,00 | %

7497,18 mq

Periodo

Dal 05/02,/1985 al 30/09/1994

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 146

Qualita Incolto produttivo
Superficie (ha are ca) 00.01.40

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 362

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.73.50

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 375

Qualita Incolto produttivo
Superficie (ha are ca) 00.20.90

Dal 30/09/1994 al 08/02,/2019

Dal 30/09/1994 al 08/02/2019

Dal 30/09/1994 al 08/02/2019

*ER¥ Omissis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 362

Qualita Seminativo

Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.73.50
Reddito dominicale € 26,57
Reddito agrario € 26,57

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 146

Qualita Incolto produttivo
Superficie (ha are ca) 00.01.40
Reddito dominicale € 0,01
Reddito agrario € 0,01

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 375

Qualita Incolto produttivo
Superficie (ha are ca) 00.20.90
Reddito dominicale € 0,22
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Reddito agrario € 0,11

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** ¢ deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*k** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la

denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe | Superficie Reddito Reddito Graffato

Cens. | haare ca dominicale agrario

57 146 Incolto 00.01.40 mq 0,01€ 0,01€
produttivo

57 362 Seminativo 2 00.73.50 mq 26,57 € 26,57 €

57 375 Incolto 00.20.90 mq 0,22 € 0,11 €
produttivo

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonche con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Sul lotto insiste una servitu di acquedotto, giusta trascrizione n. 6360 del 05/09/1988.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreno edificabile ricadente per la maggiore consistenza in zona D2 Industriale ed in minima parte,
circamgq. 2230 in zona E Agricola. Lotto pianeggiante, avente accesso dalla SP262, incolto.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero
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PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 *Hxk Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° ‘ ~_Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione
Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** ¢ deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Rk xEk Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna

Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.

Importo: € 250.000,00
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, ¥*** Omissis ****
¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **** **** Qmigsis **** **** Omjgsis ****

NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la maggiore consistenza in zona D2 -
industriale e/o artigianale, nel quale sono consentite sia il completamento di aree gia interessate da
insediamenti e laboratori aventi carattere industriale, sia zone destinate all'insediamento di edifici ed
attrezzature per l'industria e I'artigianato da realizzarsi per mezzo di un piano particolareggiato esteso
a tutta l'area graficamente perimetrata in cartografia con i seguenti indici:

Lotto minimo = 3.000 mq

UT =50%

IF=2.5mc/mq

H=10.00 ml (con I'esclusione dei volumi tecnici, ecc.)

Distanza dagli edifici = Hmax con minimo di 10 ml

Distanza dai confini = 1/2 altezza, con minimo di 5ml

Distanza dalle strade = come previsto dall'art. 9 del 02/04/1968

Parcheggi = 10% della superficie del lotto.

In minor superficie il lotto ricade in zona E Agricola.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N°11 - Terreno ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa

DESCRIZIONE

Terreno agricolo di circa mq. 12.890 ricadente in zona "E Agricola".

La vendita del bene non e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI

. . A} . . . 7
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Lotto confinante a nord con fosso, ad est con proprieta **** Omissis **** a sud con strada comunale
Frazione La Traversa, a ovest con proprieta **** Omissis ****, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie

Lorda

Coefficiente

Superficie Altezza
Convenzionale

Piano

Terreno 12890,00 mq 12890,00 mq

1,00

12890,00 mq 0,00 m

Totale superficie convenzionale:

12890,00 mq

Incidenza condominiale:

0,00 %

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Superficie convenzionale complessiva:

12890,00 mq

Periodo

Dal 05/02,/1985 al 30/09/1994

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

Dal 27/09/1994 al 30/09/1994

Dal 30/09/1994 al 08/02/2019

Dal 30/09/1994 al 08/02/2019

" Dal 30/09/1994 al 08/02,/2019

Proprieta

Dati catastali

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 49

Qualita Pascolo arborato
Superficie (ha are ca) 00.16.70

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 364

Qualita Pascolo arborato
Superficie (ha are ca) 00.87.80

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 377

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.24.40

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 364

Qualita Pascolo arborato
Superficie (ha are ca) 00.87.80
Reddito dominicale € 7,26
Reddito agrario € 2,27

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 49

Qualita Pascolo arborato
Superficie (ha are ca) 00.16.70
Reddito dominicale € 1,38
Reddito agrario € 0,43

Catasto Terreni

Fg. 57, Part. 377

Qualita Seminativo

CL3

Superficie (ha are ca) 00.24.40
Reddito dominicale € 6,30
Reddito agrario € 6,93
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[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** ¢ deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Omissis **** e **** Omissis
*H** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi

Dati di classamento

Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
57 364 Pascolo 00.87.80 mq 7,26 € 2,27 €
arborato
57 49 Pascolo 00.16.70 mq 1,38 € 0,43 €
arborato
57 377 Seminativo 3 00.24.40 mq 63 € 6,93 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale noncheé con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreno agricolo ricadente in zona E agricola. Lotto scosceso, incolto, avente accesso dalla strada
comunale.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Dal 30/09/1994

Proprieta

Atti

Divisione
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Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione
" Presso Data Reg. N° ‘ “VolLN° |

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** & deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
kR HHXE Omissis *¥F** e *¥*** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

¢ Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
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Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **** **** Omissis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Qmissis **** **** Omissis *¥***

NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona E Agricola, le attivita sono
connesse a quanto previsto dalla L.R. 70 del 27/04 /1995 e s.m.i. con i seguenti indici:

IF=0.03 mc/mgq (solo residenza)

Hmax = 8 ml

Distanza dagli edifici = 10 ml

Distanza dai confini = 5 ml

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 12 - Fondo ubicato a Campli (TE) - Frazione Paduli

DESCRIZIONE

Vari appezzamenti di terreno agricolo di circa mq. 13610 complessivi ricadente in zona "E Agricola".

La vendita del bene non e soggetta IVA.

Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o F¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] *¥**
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) & deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.

CONFINI

. - { | . . . 83
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Terreno di cui alle particelle 109 e 28 confinano a nord con proprieta **** Omissis ****, a est con
proprieta **** Omissis **** a sud con proprieta **** Omissis ****, a ovest con strada comunale, salvo
se altri e/o variati. Il terreno circonda al suo interno un ex cimitero di zona diroccato.
Terreno di cui alla particella 232 confina a nord con proprieta **** Omissis ****, a est con proprieta
*RE* Omissis ****, a sud con proprieta **** Omissis ****, a ovest con strada comunale, salvo se altri e/o

variati.

Terreno di cui alla particella 195 confina a piu lati con proprieta **** Omissis **** e **** Omissis ****,

salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno 13610,00 mq 13610,00 mq 1,00 13610,00 mq 0,00m | T
Totale superficie convenzionale: 13610,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 13610,00 mq
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 05/02 /1985 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 51, Part. 195
Qualita Seminativo
Superficie (ha are ca) 00.12.00
Dal 05/02/1985 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 51, Part. 232
Qualita Seminativo arborato
Superficie (ha are ca) 00.10.40
Dal 05/02/1985 al 30/09/1994 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 51, Part. 28
Qualita Seminativo
Superficie (ha are ca) 00.45.50
Dal 05/02/1985 al 30/09/1994 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni
Fg. 51, Part. 109
Qualita Seminativo arborato
Superficie (ha are ca) 00.68.20
Dal 30/09/1994 al 08/02/2019 X Omissis ¥*+* Catasto Terreni
Fg. 51, Part. 232
Qualita Seminativo arborato
Cl.2
Superficie (ha are ca) 00.10.40
Reddito dominicale € 4,30
Reddito agrario € 4,03
Dal 30/09/1994 al 08/02/2019 X Omissis ¥*** Catasto Terreni
Fg. 51, Part. 195
Qualita Seminativo
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CL.3

Superficie (ha are ca) 00.12.00
Reddito dominicale € 3,10
Reddito agrario € 3,41

Dal 30/09/1994 al 08/02/2019 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 28

Qualita Seminativo

CL3

Superficie (ha are ca) 00.45.50
Reddito dominicale € 11,75
Reddito agrario € 12,92

Dal 30/09/1994 al 08/02/2019 X Omissis ¥+ Catasto Terreni

Fg. 51, Part. 109

Qualita Pascolo arborato

CL3

Superficie (ha are ca) 00.68.20
Reddito dominicale € 19,37
Reddito agrario € 22,89

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Qmissis **** e **** Omissis
*#** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. [ haare ca dominicale agrario
51 232 Seminativo 2 00.10.40 mq 43€ 4,03 €
arborato
51 195 Seminativo 3 00.12.00 mq 3,1€ 3,41 €
51 28 Seminativo 3 00.45.50 mq 11,75 € 12,92 €
51 109 Pascolo 3 00.68.20 mq 19,37 € 22,89 €
arborato

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI
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Varie porzioni di terreno ricadente in zona E agricola, scoscesi. Una porzione di terreno (p.lle 109 e
28) ha al suo interno, la perimetrazione di un vecchio cimitero di zona, attualmente sommerso dalla
vegetazione. Tutte le porzioni hanno accesso da strada comunale, ad eccezione della p.lla 195 che

risulta inteclusa.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 30/09/1994 K Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° ‘ Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631 |
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. ‘ Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione
Presso Data Reg. N° ‘ Vol. N°

Per quanto riguarda lI'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** & deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
Rk % Omissis **** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato

attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
[scritto a Teramo i1 28/06/2016
Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.
Importo: € 250.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni

e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
e Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramo il 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona E Agricola, le attivita sono
connesse a quanto previsto dalla L.R. 70 del 27/04/1995 e s.m.i. con i seguenti indici:

[F=0.03 mc/mgq (solo residenza)

Hmax = 8 ml

Distanza dagli edifici = 10 ml

Distanza dai confini = 5 ml

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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Il lotto e formato dai seguenti beni:

e Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Teramo (TE) - Frazione Villa Falchini, Via Angelo
Ceccarelli

DESCRIZIONE

Terreno in parte edificabile ed in parte agricolo per una superfcie complessiva di circa mq. 22002
ricadente per la maggiore consistenza in zona E agricola e in minor parte in zona B3F zona di
completamento nelle frazioni.

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)
o F¥* Omissis **** (Proprieta 1/3)

Si precisa che il titolare degli immobili e il Sig. **** Omissis **** nato negli **** Omissis **** j] ****
Omissis **** (CF. **** Omissis ****) ¢ deceduto il 01/09/2016 lasciando in qualita di eredi i suddetti
titolari dell'immobile. Allo stato attuale, non risulta presentata alcuna dichiarazione di successione e/o
accettazione dell'eredita.
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CONFINI

Lotto confinante a nord con proprieta **** Omissis ****, ad est con proprieta **** Omissis ****, a sud
con proprieta **** Omissis **** a ovest con strada comunale, salvo se altri e/o variati.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terreno edificabile 3886,00 mq 3886,00 mq 1,00 3886,00 mq 0,00 m
Terreno agricolo 18116,00 mq 18116,00 mq 0,10 1811,60 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 5697,60 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 5697,60 mq
[ beni sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 23/08/1983 al 30/09/1994 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 52
Qualita Fabbricato rurale
Superficie (ha are ca) 00.10.10
Dal 23/08/1983 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 56
Qualita Seminativo irriguo
Superficie (ha are ca) 00.11.10
Dal 23/08/1983 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 186
Qualita Seminativo arborato
Superficie (ha are ca) 01.52.90
Dal 23/08/1983 al 30/09/1994 K Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 189
Qualita Seminativo
Superficie (ha are ca) 00.45.60
Dal 23/08/1983 al 30/09/1994 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 191
Qualita fabbricato urbano da accertare
Superficie (ha are ca) 00.00.32
Dal 30/09/1994 al 09/03 /2000 R Omissis ¥ | Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 52
Qualita Fabbricato rurale
Superficie (ha are ca) 00.10.10
Dal 30/09/1994 al 09/03/2000 X Omissis **** Catasto Terreni
Fg. 23, Part. 56
Qualita Seminativo irriguo
Superficie (ha are ca) 00.11.10
90
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Dal 30/09/1994 al 09/03/2000 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 186

Qualita Seminativo arborato
Superficie (ha are ca) 01.52.90

Dal 30/09/1994 al 09/03/2000 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 189

Qualita Seminativo

Superficie (ha are ca) 00.45.60

Dal 30/09/1994 al 09/03/2000 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 191

Qualita fabbricato urbano da accertare
Superficie (ha are ca) 00.00.32

Dal 09/03/2000 al 15/12/2011 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 52

Qualita Fabbricato rurale
Superficie (ha are ca) 00.10.10

Dal 09/03/2000 al 08/02/2019 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 186

Qualita Seminativo arborato
Cl.2

Superficie (ha are ca) 01.52.90
Reddito dominicale € 71,07
Reddito agrario € 67,12

Dal 09/03/2000 al 08/02/2019 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 189

Qualita Seminativo

Cl.3

Superficie (ha are ca) 00.45.60
Reddito dominicale € 14,13
Reddito agrario € 15,31

Dal 09/03/2000 al 08/02/2019 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 191

Qualita fabbricato urbano da accertare
Superficie (ha are ca) 00.00.32

Dal 09/03/2000 al 08/02/2019 X Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 56

Qualita Seminativo irriguo
Cl.2

Superficie (ha are ca) 00.11.10
Reddito dominicale € 5,73
Reddito agrario € 5,45

Dal 15/12/2011 al 08/02/2019 K Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 23, Part. 52

Qualita Seminativo

Cl.3

Superficie (ha are ca) 00.10.10
Reddito dominicale € 3,13
Reddito agrario € 3,39

\

[ titolari catastali non corrispondono a quelli reali in quanto il Sig. **** Omissis **** & deceduto il
01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis ****, **** Omissis **** e **** Omissis
*#** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato attuale non risulta presentata la
denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

DATI CATASTALI
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Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati'di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Reddito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
23 52 Seminativo 3 00.10.10 mq 3,13 € 3,39€
23 56 Seminativo 2 00.11.10 mq 573 € 5,45 €
irriguo
23 186 7 Seminativo 2 01.52.90 mq 71,07 € 67,12€ |
arborato
23 189 Seminativo 3 00.45.60 mq 14,13 € 15,31 €
23 191 fabbricato 00.00.32 mq
urbano da
accertare

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la mappa catastale noncheé con quanto presente
nell'atto di pignoramento ad eccezione della particella 191 censita "fabbricato urbano da accertare” in
quanto non esistente.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Terreno ricedente per la maggiore estensione (circa mq. 18116) in zone E2 Agricola normale, per la
restante parte ricade in zona B3F zone di completamento nelle frazioni. Il lotto & accorpato, in leggero
declivio, con accesso dalla strada comunale, attualmente coltivato senza titolo.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

Terreno attualmente coltivato dall' **** Omissis **** con sede in **** Omissis ****, la quale ha fornito
allo scrivente, copie di pagamenti di affitto pari ad € 300,00 annui. Per tale locazione, non e stato
rinvenuto alcun contratto scritto.

Sirelazionera al G.E. circa lo stato occupazionale, lotto libero al trasferimento.

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti

ACTI ACTI
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Dal 30/09/1994

*EEX Omissis **** Divisione
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Bracone 30/09/1994 75200 17631
Giovanni Battista
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Teramo 26/10/1994 10925 7214
Registrazione o
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta variata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Il Sig. **** Omissis **** & deceduto il 01/09/2016 ed ha lasciato in qualita di eredi i sig.ri **** Omissis
ekkk HxE Omissis *** e **** Omissis **** ciascuno per la quota di 1/3 della piena proprieta. Allo stato
attuale pero non risulta presentata la denuncia di successione e/o accettazione dell'eredita.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Teramo aggiornate al 28/03/2019,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca giudiziale derivante da sentenza di condanna
Iscritto a Teramo il 28/06/2016

Reg. gen. 8808 - Reg. part. 1317
Quota: 1/1 p.p.

Importo: € 250.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 161.434,59

Trascrizioni
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e Domanda giudiziale - Divisione giudiziale
Trascritto a Teramo il 30/05/1991
Reg. gen. 6503 - Reg. part. 4504
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, ¥*** Omissis ****
¢ Pignoramento immobiliare
Trascritto a Teramoil 12/07/2018
Reg. gen. 10065 - Reg. part. 7052
Quota: 1/1 p.p.
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la maggiore consistenza in zona E2 -
zone agricole normali, le destinazioni d'uso annesse e l'edificabilita in dette zone, sono normate
dall'art. X.2 e X.3 delle N.T.A. e s.m.i. oltre alla L.R. n. 18/83 e del P.T.P. In parte ricadente anche in zona
2del P.ALL.

Per la restante parte, ricade in zona B3F zona di completamento e di integrazione urbana nelle
frazioni, ed & soggetto a comparto.

E' prevista l'edificazione con i seguenti indici:

[F= 0,7 mc/mq

Distanza dai confini = 0,5 H del fronte con minimo di 5ml

Vi=1

Hmax = 8.50 ml

R.c. = 40% almeno il 50% della sup. scoperta permeabile.

Zona ricadente nell'art. 11 del PTP.

Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il piu probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

e Bene N°1 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
Porzione di lottizzazione edilizia di circa mq. 8410 composta da sei lotti edificabili oltre aree a
verde e parcheggi, ricadente in zona "C1 Espansione residenziale” non ultimata nelle opere di
urbanizzazione.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 507, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 508, Qualita
Seminativo - Fg. 57, Part. 509, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 510, Qualita Seminativo - Fg.
57, Part. 511, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 512, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 513,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 514, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 515, Qualita Seminativo
- Fg. 57, Part. 516, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 517, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 255.220,00
Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la localizzazione, la situazione occupazionale e la consistenza superficiale dei beni
come descritta. La media dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata
positivamente o negativamente alla luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente
stima, in particolar modo tenendo in considerazione il costo necessario per l'ultimazione delle
opere di urbanizzazione come meglio specificato in perizia.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 1 - Terreno 6380,50 mq 40,00 €/mq € 255.220,00 100,00% € 255.220,00
edificabile
Campli (TE) -
Frazione La
Traversa, SP262

Valore di stima: € 255.220,00
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Valore di stima: € 255.220,00

Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 214.500,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, & stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 860, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 555, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 46.440,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si ¢ scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - Terreno 860,00 mq 54,00 €/mq € 46.440,00 100,00% € 46.440,00
edificabile

Campli (TE) - Via
Attilio Severini,
Frazione La Traversa

Valore di stima: € 46.440,00

Valore di stima: € 46.440,00
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Deprezzamenti

Tiﬁblbgié déﬁrezzamento SGIUILZIAKXI Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 39.000,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 3

Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 556, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 44.766,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - Terreno 829,00 mq 54,00 €/mq €44.766,00 100,00% € 44.766,00
edificabile

Campli (TE) - Via
Attilio Severini,
Frazione La Traversa

Valore di stima: € 44.766,00

Valore di stima: € 44.766,00

Deprezzamenti
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Tipologia deprezzamento Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 37.000,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 4

Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 781, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 558, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 42.174,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 4 - Terreno 781,00 mq 54,00 €/mq €42.174,00 100,00% €42.174,00
edificabile

Campli (TE) - Via
Attilio Severini,
Frazione La Traversa

Valore di stima: €42.174,00
Valore di stima: € 42.174,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento ‘ Valore | Tipo
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Rischio assunto per mancata garanzia ‘ 16,00 ‘ % ‘

Valore finale di stima: € 35.000,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, & stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 5
e Bene N° 5 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa
Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 559, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 44.766,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusty, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 5 - Terreno 829,00 mq 54,00 €/mq € 44.766,00 100,00% € 44.766,00
edificabile

Campli (TE) - Via
Attilio Severini,
Frazione La Traversa

Valore di stima: € 44.766,00
Valore di stima: € 44.766,00
Deprezzamenti
‘ Tipologia deprezzamento ‘ Valore | Tipo
‘ Rischio assunto per mancata garanzia ‘ 16,00 ‘ % ‘
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Valore finale di stima: € 37.000,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 6

Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 1089, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 578, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 52.272,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusty, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 6 - Terreno 1089,00 mq 48,00 €/mq €52.272,00 100,00% €52.272,00
edificabile

Campli (TE) - Via
Attilio Severini,
Frazione La Traversa

Valore di stima: €52.272,00
Valore di stima: € 52.272,00
Deprezzamenti
" Tipologia deprezzamento L= L Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %
Valore finale di stima: € 44.000,00
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[l valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 7

Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Terreno edificabile di circa mq. 13.680 ricadente per la maggiore consistenza in zona "C3 -
Espansione Residenziale" (piano P.E.E.P. soggetto a comparto) ed in parte in zona "Parcheggi e
piazze".

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 539, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 369, Qualita
Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 108.111,60

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 7 - Terreno 12012,40 mq 9,00 €/mq €108.111,60 100,00% €108.111,60
edificabile
Campli (TE) - Via
Attilio Severini,
Frazione La Traversa
Valore di stima: €108.111,60

Valore di stima: € 108.111,60

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore | Tipo

Rischio assunto per mancata garanzia

16,00 %

Valore finale di stima: € 91.000,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

101

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




[l valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 8

Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

Terreno edificabile di circa mq. 3950 ricadente per la maggiore consistenza in zona F4
"Attrezzature pubbliche alivello di zona" e in minor parte in zona "C2 Espansione residenziale"
intersecata da strada di piano.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 371, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 43.450,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale

corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 8
edificabile

Campli (TE) -
Frazione La
Traversa, SP262

- Terreno 3950,00 mq 11,00 €/mq €43.450,00 100,00% €43.450,00

Valore di stima: €43.450,00
Valore di stima: € 43.450,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assuaner mancata garanzia 5 16,00 %
Valore finale di stima: € 36.500,00
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Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, & stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 9

e Bene N°9 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
Terreno edificabile di circa mq. 3350 ricadente in zona "C2 Espansione residenziale".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 561, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 562, Qualita
Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 65.325,00
Per la determinazione del valore commerciale dei beni si e scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusts, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita

Bene N° 9 - Terreno 3350,00 mq 19,50 €/mq € 65.325,00 100,00% € 65.325,00
edificabile
Campli (TE) -
Frazione La
Traversa, SP262

Valore di stima: € 65.325,00
Valore di stima: € 65.325,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 54.900,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, & stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
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contrattazione di mercato.

LOTTO 10

Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

Terreno edificabile di circa mq. 9580 ricadente per la maggiore consistenza in zona D2
Industriale e in minor parte in zona "E Agricola".

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 146, Qualita Incolto produttivo - Fg. 57, Part. 362,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 375, Qualita Incolto produttivo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 108.709,11

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusty, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, ¢ stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Traversa, SP262

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 10 - 7497,18 mq 14,50 €/mq €108.709,11 100,00% €108.709,11
Terreno edificabile
Campli (TE) -
Frazione La

Valore di stima: €108.709,11
Valore di stima: € 108.709,11
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 91.300,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, & stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.
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LOTTO 11

Bene N° 11 - Terreno ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa

Terreno agricolo di circa mq. 12.890 ricadente in zona "E Agricola".

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 364, Qualita Pascolo arborato - Fg. 57, Part. 49,
Qualita Pascolo arborato - Fg. 57, Part. 377, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 12.374,40

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si e scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, € stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 11 - 12890,00 mq 0,96 €/mq €12.374,40 100,00% €12.374,40
Terreno
Campli (TE) -
Frazione La Traversa

Valore di stima: €12.374,40
Valore di stima: € 12.374,40
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 10.400,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 12

Bene N° 12 - Fondo ubicato a Campli (TE) - Frazione Paduli
Vari appezzamenti di terreno agricolo di circa mq. 13610 complessivi ricadente in zona "E
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Agricola”.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 51, Part. 232, Qualita Seminativo arborato - Fg. 51, Part.
195, Qualita Seminativo - Fg. 51, Part. 28, Qualita Seminativo - Fg. 51, Part. 109, Qualita Pascolo
arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 16.332,00

Per la determinazione del valore commerciale dei beni si e scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusta, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, e stata temperata positivamente o negativamente alla
luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 12 - Fondo 13610,00 mq 1,20 €/mq €16.332,00 100,00% €16.332,00
Campli (TE) -
Frazione Paduli
Valore di stima: € 16.332,00
Valore di stima: € 16.332,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata garanzia 16,00 %

Valore finale di stima: € 13.700,00

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, e stato
considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16% relativo ad una libera
contrattazione di mercato.

LOTTO 13

e Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Teramo (TE) - Frazione Villa Falchini, Via Angelo
Ceccarelli
Terreno in parte edificabile ed in parte agricolo per una superfcie complessiva di circa mgq.
22002 ricadente per la maggiore consistenza in zona E agricola e in minor parte in zona B3F
zona di completamento nelle frazioni.
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Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 52, Qualita Seminativo - Fg. 23, Part. 56, Qualita
Seminativo irriguo - Fg. 23, Part. 186, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 189, Qualita
Seminativo - Fg. 23, Part. 191, Qualita fabbricato urbano da accertare

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 125.347,20
Per la determinazione del valore commerciale dei beni si & scelto il metodo di raffronto. Tale
metodo costituisce la sintesi di una preventiva indagine finalizzata ad individuare quale sia il
valore di mercato, praticato in tempi recenti, per beni immobili simili a quelli in esame tenendo
presente la vetusty, il tipo di finiture, lo stato di conservazione, la localizzazione, la situazione
occupazionale e la consistenza superficiale dei beni come meglio descritti in perizia. La media
dei prezzi dei beni analoghi determinata, € stata temperata positivamente o negativamente alla

luce degli indici specifici dei beni in oggetto della presente stima.

Identificativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bene N° 13 - 5697,60 mq 22,00 €/mq € 125.347,20 100,00% €125.347,20
Terreno edificabile
Teramo (TE) -
Frazione Villa
Falchini, Via Angelo
Ceccarelli
Valore di stima: € 125.347,20

Valore di stima: € 125.300,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Rischio assunto per mancata garanzia

Valore finale di stima: € 105.200,00

Valore | Tipo

16,00 %

Il valore del bene in procedura, proposto per la vendita, in considerazione della mancanza di garanzia
per vizi, delle modalita di pagamento e degli altri fattori incidenti nella procedura esecutiva, & stato

considerato un abbattimento al valore commerciale di circa il 16%

contrattazione di mercato.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Teramo, li 23/05/2019

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Noli Pasquale

ELENCO ALLEGATI:

AN N N N\ T

NN

Altri allegati - ALLEGATI GENERALI visure ipotecarie

Altri allegati - ALLEGATI GENERALI atto di provenienza

Altri allegati - LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 -13 visura catastale
Altri allegati - LOTTO1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 -13 estratto di mappa
Altri allegati - LOTTO1-2-3-4-5 -6 convenzione edilizia

Altri allegati - LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 -13 certificato di destinazione
urbanistica

Altri allegati - LOTTO 2 - 3 -4 -5 - 6 servitu su strada
Altri allegati - LOTTO 10 servitu di attraversamento
Altri allegati - LOTTO1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11- 12 -13 ortofoto e stralcio P.R.G.

Altri allegati - LOTTO 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 -13 foto
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

Porzione di lottizzazione edilizia di circa mq. 8410 composta da sei lotti edificabili oltre aree a
verde e parcheggi, ricadente in zona "C1 Espansione residenziale"” non ultimata nelle opere di
urbanizzazione.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 507, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 508, Qualita
Seminativo - Fg. 57, Part. 509, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 510, Qualita Seminativo - Fg.
57, Part. 511, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 512, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 513,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 514, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 515, Qualita Seminativo
- Fg. 57, Part. 516, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 517, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In data 10/02/2005, & stata stipulata una convenzione per
l'attuazione del Piano di Lottizzazione tra il Comune di Campli e i Sig.ri **** Omissis **** g ****
Omissis ****, in qualita di proprietari di due porzioni di terreno confinanti e rientranti nella
stessa lottizzazione. Convenzione trascrittta presso la Conservatoria dei RR II di Teramo il
08/03/2005 al n. 2129 di formalita. In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il terreno
ricade in zona C1 Zone di lottizzazione esistenti di tipo semintensiva con i seguenti indici: IF=
2.00 mc/mq IT= 1.34 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H= 10.50 ml Sup. minima lotti
750 mq. Numero piani = tre (escluso ventuale seminterrato) Distanza dai confini = 1/2 di H
con minimo di 5 ml Distanza tra fabbricati = 10 ml. Distanza dalle strade = 7.5 ml S [I* = 18.00
mq/100mc VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel Certificato di
destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 214.500,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 860, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 555, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta  (1/1)
Destinazione urbanistica: Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera
Comunale n. 187 del 23/10/2008 e successiva scrittura privata per l'esecuzione di opere di
urbanizzazione del 29/11/2008. In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in
zona B3 - Completamento avente le destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita
commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli; Attivita artigianali non moleste, con i seguenti
indici: IF= 2.00 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H= max 8 ml Numero piani =
due(oltre il seminterrato) Distanza dai confini = 5 ml Distanza tra fabbricati = 10 ml. Distanza
dalle strade = 8 ml VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel Certificato di
destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 39.000,00

LOTTO 3
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Bene N° 3 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 556, Qualita Seminativo
L'immobile = viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera
Comunale n. 187 del 23/10/2008 e successiva scrittura privata per 1'esecuzione di opere di
urbanizzazione del 29/11/2008. In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in
zona B3 - Completamento avente le destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita
commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli; Attivita artigianali non moleste, con i seguenti
indici: IF= 2.00 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H= max 8 ml Numero piani =
due(oltre il seminterrato) Distanza dai confini = 5 ml Distanza tra fabbricati = 10 ml. Distanza
dalle strade = 8 ml VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel Certificato di
destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 37.000,00

LOTTO 4

Bene N° 4 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 781, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 558, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera
Comunale n. 187 del 23/10/2008 e successiva scrittura privata per l'esecuzione di opere di
urbanizzazione del 29/11/2008. In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in
zona B3 - Completamento avente le destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita
commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli; Attivita artigianali non moleste, con i seguenti
indici: IF= 2.00 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H= max 8 ml Numero piani =
due(oltre il seminterrato) Distanza dai confini = 5 ml Distanza tra fabbricati = 10 ml. Distanza
dalle strade = 8 ml VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel Certificato di
destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 35.000,00

LOTTO 5

Bene N° 5 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa

Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 559, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il  diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera
Comunale n. 187 del 23/10/2008 e successiva scrittura privata per l'esecuzione di opere di
urbanizzazione del 29/11/2008. In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in
zona B3 - Completamento avente le destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita
commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli; Attivita artigianali non moleste, con i seguenti
indici: IF= 2.00 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H= max 8 ml Numero piani =
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due(oltre il seminterrato) Distanza dai confini = 5 ml Distanza tra fabbricati = 10 ml. Distanza
dalle strade = 8 ml VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel Certificato di
destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 37.000,00

LOTTO 6
e Bene N° 6 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa
Lotto edificabile di circa mq. 1089, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 578, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Lotto facente parte di un piano di lottizzazione di cui alla Delibera
Comunale n. 187 del 23/10/2008 e successiva scrittura privata per l'esecuzione di opere di
urbanizzazione del 29/11/2008. In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in
zona B3 - Completamento avente le destinazioni - Residenze; Alberghi; Negozi, uffici, attivita
commerciali; Edifici pubblici e per spettacoli; Attivita artigianali non moleste, con i seguenti
indici: IF= 2.00 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H= max 8 ml Numero piani =
due(oltre il seminterrato) Distanza dai confini = 5 ml Distanza tra fabbricati = 10 ml. Distanza
dalle strade = 8 ml VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel Certificato di
destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 44.000,00

LOTTO 7

e Bene N° 7 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La
Traversa
Terreno edificabile di circa mq. 13.680 ricadente per la maggiore consistenza in zona "C3 -
Espansione Residenziale" (piano P.E.E.P. soggetto a comparto) ed in parte in zona "Parcheggi e
piazze".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 539, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 369, Qualita
Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la
maggiore consistenza in zona C3 - Espansione residenziale destinate all'edilizia economica e
popolare, soggetto alla preventiva adozione di un piano P.E.E.P. redatto nel rispetto ed in
conformita delle indicazioni contenute nell'art. 24 L.R. 18/83 ed esteso all'intero comparto con
i seguenti indici: [F= 2.00 mc/mq Lotto minimo = 1.000 mq IT= 1.25 mc/mq Q= rapporto max
copertura 35% H= 13.00 ml Numero piani = quattro(oltre I'eventuale seminterrato) Distanza
dai confini = 1/2 di H con minimo di 5 ml Distanza da fabbricati = Hmax Distanza dalle strade =
7.5 ml S 1" = 24.00 mq/100mc VP verde permeabile = 20%. In minor superficie il lotto ricade
in zona "parcheggi e piazze" (art. 19 aree d'uso pubblico d'interesse generale). II tutto come
meglio descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 91.000,00

LOTTO 8
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e Bene N° 8 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

Terreno edificabile di circa mq. 3950 ricadente per la maggiore consistenza in zona F4
"Attrezzature pubbliche alivello di zona" e in minor parte in zona "C2 Espansione residenziale"
intersecata da strada di piano.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 371, Qualita Seminativo
L'immobile = viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la
maggiore consistenza in zona F4 - Attrezzature pubbliche a livello di zona, nel quale sono
consentite le attrezzature culturali, sociali, religiose, commerciali, di tipo pubblico e privato ad
intevento diretto con i seguenti indici: IF= 2.5 mc/mq H= max 12.50 ml Distanza dai confini e
dalle strade = 10 ml Parcheggi = 20 mq/10mc. In minor superficie il lotto ricade in zona C2 -
Espansione residenziale zone di lottizzazione di nuova formazione, con una superficie minima
d'intervento di mq. 7.500, ma previa autorizzazione comunale, ¢ previsto un intervento su
superfici di minore estensione, purche gia urbanizzate, con i seguenti indici: IF= 1.5 mc/mq
Superficie minima dei lotti = 750 mq IT= 1.02 mc/mq Q= rapporto max copertura 35% H=
8.00 ml Distanza dai confini = 5 ml Distanza da fabbricati 7.50 ml Distanza dalle strade = 7.50
ml S II* = 24.00 mq/100mc VP verde permeabile = 15%. Il tutto come meglio descritto nel
Certificato di destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 36.500,00

LOTTO 9

e Bene N°9 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

Terreno edificabile di circa mq. 3350 ricadente in zona "C2 Espansione residenziale".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 561, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 562, Qualita
Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona
C2 - Espansione residenziale zone di lottizzazione di nuova formazione, con una superficie
minima d'intervento di mq. 7.500, ma previa autorizzazione comunale, € previsto un
intervento su superfici di minore estensione, purche gia urbanizzate, con i seguenti indici: [F=
1.5 mc/mgq Superficie minima dei lotti = 750 mq IT= 1.02 mc/mq Q= rapporto max copertura
35% H= 8.00 ml Distanza dai confini = 5 ml Distanza da fabbricati 7.50 ml Distanza dalle
strade = 7.50 ml S II"* = 24.00 mq/100mc VP verde permeabile = 15%. II tutto come meglio
descritto nel Certificato di destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 54.900,00

LOTTO 10

e Bene N° 10 - Terreno edificabile ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
Terreno edificabile di circa mq. 9580 ricadente per la maggiore consistenza in zona D2

Industriale e in minor parte in zona "E Agricola".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 146, Qualita Incolto produttivo - Fg. 57, Part. 362,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 375, Qualita Incolto produttivo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la
maggiore consistenza in zona D2 - industriale e/o artigianale, nel quale sono consentite sia il
completamento di aree gia interessate da insediamenti e laboratori aventi carattere
industriale, sia zone destinate all'insediamento di edifici ed attrezzature per l'industria e
I'artigianato da realizzarsi per mezzo di un piano particolareggiato esteso a tutta l'area
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graficamente perimetrata in cartografia con i seguenti indici: Lotto minimo = 3.000 mq UT =
50% IF= 2.5 mc/mq H= 10.00 ml (con I'esclusione dei volumi tecnici, ecc.) Distanza dagli edifici
= Hmax con minimo di 10 ml Distanza dai confini = 1/2 altezza, con minimo di 5ml Distanza
dalle strade = come previsto dall'art. 9 del 02/04/1968 Parcheggi = 10% della superficie del
lotto. In minor superficie il lotto ricade in zona E Agricola. Il tutto come meglio descritto nel
Certificato di destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 91.300,00

LOTTO 11

Bene N° 11 - Terreno ubicato a Campli (TE) - Frazione La Traversa

Terreno agricolo di circa mq. 12.890 ricadente in zona "E  Agricola".
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 364, Qualita Pascolo arborato - Fg. 57, Part. 49,
Qualita  Pascolo arborato - Fg. 57, Part. 377, Qualita  Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona E
Agricola, le attivita sono connesse a quanto previsto dalla L.R. 70 del 27/04/1995 e s.m.i. con i
seguenti indici: IF= 0.03 mc/mq (solo residenza) Hmax = 8 ml Distanza dagli edifici = 10 ml
Distanza dai confini = 5 ml Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione
urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 10.400,00

LOTTO 12

Bene N° 12 - Fondo ubicato a Campli (TE) - Frazione Paduli

Vari appezzamenti di terreno agricolo di circa mq. 13610 complessivi ricadente in zona "E
Agricola".

Identificato al catasto Terreni - Fg. 51, Part. 232, Qualita Seminativo arborato - Fg. 51, Part.
195, Qualita Seminativo - Fg. 51, Part. 28, Qualita Seminativo - Fg. 51, Part. 109, Qualita Pascolo
arborato

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade in zona E
Agricola, le attivita sono connesse a quanto previsto dalla L.R. 70 del 27/04/1995 e s.m.i. con i
seguenti indici: IF= 0.03 mc/mq (solo residenza) Hmax = 8 ml Distanza dagli edifici = 10 ml
Distanza dai confini = 5 ml Il tutto come meglio descritto nel Certificato di destinazione
urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 13.700,00

LOTTO 13

Bene N° 13 - Terreno edificabile ubicato a Teramo (TE) - Frazione Villa Falchini, Via Angelo
Ceccarelli

Terreno in parte edificabile ed in parte agricolo per una superfcie complessiva di circa mgq.
22002 ricadente per la maggiore consistenza in zona E agricola e in minor parte in zona B3F
zona di completamento nelle frazioni.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 52, Qualita Seminativo - Fg. 23, Part. 56, Qualita
Seminativo irriguo - Fg. 23, Part. 186, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23, Part. 189, Qualita
Seminativo - Fg. 23, Part. 191, Qualita fabbricato urbano da accertare
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Destinazione urbanistica: In base al Piano Regolatore Generale Vigente, il lotto ricade per la
maggiore consistenza in zona E2 - zone agricole normali, le destinazioni d'uso annesse e
'edificabilita in dette zone, sono normate dall'art. X.2 e X.3 delle N.T.A. e s.m.i. oltre alla L.R. n.
18/83 e del P.T.P. In parte ricadente anche in zona 2 del P.A.L. Per la restante parte, ricade in
zona B3F zona di completamento e di integrazione urbana nelle frazioni, ed ¢ soggetto a
comparto. E' prevista I'edificazione con i seguenti indici: IF= 0,7 mc/mq Distanza dai confini =
0,5 H del fronte con minimo di 5ml VI = 1 Hmax = 8.50 ml R.c. = 40% almeno il 50% della sup.
scoperta permeabile. Zona ricadente nell'art. 11 del PTP. Il tutto come meglio descritto nel
Certificato di destinazione urbanistica allegato.

Prezzo base d'asta: € 105.200,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 147/2018 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 214.500,00

Bene N° 1 - Terreno edificabile

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262

Proprieta

Terreno edificabile

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 507,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 508, Qualita
Seminativo - Fg. 57, Part. 509, Qualita Seminativo - Fg.
57, Part. 510, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 511,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 512, Qualita
Seminativo - Fg. 57, Part. 513, Qualita Seminativo - Fg.
57, Part. 514, Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 515,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 516, Qualita
Seminativo - Fg. 57, Part. 517, Qualita Seminativo

Quota

Superficie

1/1

6380,50 mq

Descrizione:

Porzione di lottizzazione edilizia di circa mq. 8410 composta da sei lotti edificabili oltre aree a verde e
parcheggi, ricadente in zona "C1 Espansione residenziale" non ultimata nelle opere di urbanizzazione.

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Libero

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 39.000,00

Bene N° 2 - Terreno edificabile

Ubicazione: Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La Traversa
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie = 860,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 555,
Qualita Seminativo

Descrizione: Lotto edificabile di circa mq. 860, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 - Completamento.
Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI

exart. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 37.000,00
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Bene N° 3 - Terreno edificabile

Ubicazione: Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La Traversa
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie = 829,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 556,
Qualita Seminativo

Descrizione: Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 - Completamento.
Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 35.000,00

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Bene N° 4 - Terreno edificabile
Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La Traversa

Proprieta Quota 1/1

Terreno edificabile ‘ 781,00 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 558,

Qualita Seminativo

Superficie

Descrizione: Lotto edificabile di circa mq. 781, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 - Completamento.
Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 37.000,00

|/ 'Bene N° 5 - Terreno edificabile

Ubicazione: Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La Traversa
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie = 829,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 559,
Qualita Seminativo

Lotto edificabile di circa mq. 829, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 - Completamento.

Descrizione:
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:
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Stato di-occupazione:

Libero

LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 44.000,00

Bene N° 6 - Terreno edificabile

Ubicazione:

Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La Traversa

Diritto reale:

Proprieta

Quota 1/1

Tipologia immobile:

Terreno edificabile
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 578,
Qualita Seminativo

Superficie = 1089,00 mq

Descrizione: Lotto edificabile di circa mq. 1089, facente parte di una lottizzazione, ricadente in zona B3 -
Completamento.

Vendita _édggétta aIVA: NO

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 7 - PREZZO BASE D'ASTA: € 91.000,00

Ubicazione:

Diritto reale:

Tipologia immobile:

Bene N° 7 - Terreno edificabile
Campli (TE) - Via Attilio Severini, Frazione La Traversa

Proprieta

Terreno edificabile

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 539,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 369, Qualita
Seminativo

Quota 1/1

Superficie | 12012,40 mq

Descrizione: Terreno edificabile di circa mq. 13.680 ricadente per la maggiore consistenza in zona "C3 - Espansione
Residenziale" (piano P.E.E.P. soggetto a comparto) ed in parte in zona "Parcheggi e piazze".
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
LOTTO 8 - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 36.500,00
Bene N° 8 - Terreno edificabile
Ubicazione: Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
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Tipologia immobile:

Terreno edificabile
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 371,
Qualita Seminativo

Superficie = 3950,00 mq

Descrizione:

Terreno edificabile di circa mq. 3950 ricadente per la maggiore consistenza in zona F4 "Attrezzature
pubbliche a livello di zona" e in minor parte in zona "C2 Espansione residenziale" intersecata da strada di
piano.

Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 9 - PREZZO BASE D'ASTA: € 54.900,00

Bene N° 9 - Terreno edificabile

Ubicazione: Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie = 3350,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 561,
Qualita Seminativo - Fg. 57, Part. 562, Qualita

Seminativo
Descrizione: Terreno edificabile di circa mq. 3350 ricadente in zona "C2 Espansione residenziale".
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero

LOTTO 10 - PREZZO BASE D'ASTA: € 91.300,00

Bene N° 10 - Terreno edificabile

Ubicazione: Campli (TE) - Frazione La Traversa, SP262
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie = 7497,18 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 146,
Qualita Incolto produttivo - Fg. 57, Part. 362, Qualita
Seminativo - Fg. 57, Part. 375, Qualita Incolto
produttivo

Descrizione:

Terreno edificabile di circa mq. 9580 ricadente per la maggiore consistenza in zona D2 Industriale e in
minor parte in zona "E Agricola".

Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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LOTTO 11 - PREZZO BASE D'ASTA: € 10.400,00

Bene N° 11 - Terreno

Ubicazione: Campli (TE) - Frazione La Traversa
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno Superficie = 12890,00 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 57, Part. 364,
Qualita Pascolo arborato - Fg. 57, Part. 49, Qualita
Pascolo arborato - Fg. 57, Part. 377, Qualita Seminativo
Descrizione: Terreno agricolo di circa mq. 12.890 ricadente in zona "E Agricola”.
Venditasoggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI
ex art. 2650 c.c.:
Stato di occupazione: Libero
LOTTO 12 - PREZZO BASE D'ASTA: € 13.700,00
Bene N° 12 - Fondo
Ubicazione: Campli (TE) - Frazione Paduli
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Fondo Superficie = 13610,00 mq

Identificato al catasto Terreni - Fg. 51, Part. 232,
Qualita Seminativo arborato - Fg. 51, Part. 195, Qualita
Seminativo - Fg. 51, Part. 28, Qualita Seminativo - Fg.
51, Part. 109, Qualita Pascolo arborato

Descrizione: Vari appezzamenti di terreno agricolo di circa mq. 13610 complessivi ricadente in zona "E Agricola".
Vendita soggetta a IVA: NO

Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 13 - PREZZO BASE D'ASTA: € 105.200,00

Bene N° 13 - Terreno edificabile

Ubicazione: Teramo (TE) - Frazione Villa Falchini, Via Angelo Ceccarelli

Diritto reale: Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile: Terreno edificabile Superficie = 5697,60 mq
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 52, Qualita
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Seminativo - Fg. 23, Part. 56, Qualita Seminativo irriguo
- Fg. 23, Part. 186, Qualita Seminativo arborato - Fg. 23,
Part. 189, Qualita Seminativo - Fg. 23, Part. 191, Qualita
fabbricato urbano da accertare

Descrizione:

Terreno in parte edificabile ed in parte agricolo per una superfcie complessiva di circa mq. 22002
ricadente per la maggiore consistenza in zona E agricola e in minor parte in zona B3F zona di
completamento nelle frazioni.

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione:

NO

SI

Occupato da terzi senza titolo

120

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



