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PERIZIA DI STIMA

1. Premessa

Il sottoscritto geometra Giuseppe Boccia, iscritto al Collegio
dei Geometri della\Provincia di Napoli al n.3897 con studié.on
Torre Annunziata (a@ll /Corse Umberto I n.172 ha ricevuto incarico
dal Sig. Camera Alfonso (nato a Torre Annunziata il
22/09/1951), di periziare e stimare alcuni beni di cui )
comproprietario unitamente alla germana Camera Liberata (nata
2 ' Torre Annunziata il 14/02/1949) siti~in—Torre Annunziata,
Torre [del Greco e Trecase.

Il sottoscritto accettato l"incarico, dopo i dovuti

sopralluoghi e accertamenti, redige la seguente stima.

2. Individuazione e Descrizione Immobili

2.1. Fabbricato in Via Domenico Cirille - Torre Annunziata

Parte della presente relazione & costituita da un fabbricatgﬂ,“qf

2

sito in Torre Annunziata (Na) con accesso dal civ. 13 dﬂila_

Via Domenico Cirillo.

f
fl-fabbricato & composto di tre piani £ub¥i[ferra oltre ad uno

seminterrato e risulta realizzato ,con ~la—itecnica d@llaf
z ‘

muratura portante. T

La strada da cui si accede allo stabile & direttamerhe

collegata con la Piazza Ernesto Cesaro, ed il fabbricato e

ubicato nell’increcio formato dalla stessa Via Domenice

Cirillo con la Via Pontenuovo.

Predetto fabbricato risulta costituito da sette immobili

meglio descritti come di seguito:

A. Una volta entrati nell’androne di portone sulla sinistra é
ubicato un piccolo appartamento con una superficie
calpestabile pari a 38,98mg, individuabile presso gli uffici

dell”Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del Comune di

i

e

Torre Annunziata al fg.6 part.157 sub.11. L’ immobile, con<ii...

o

locali di forma geometrica regolare, & composto da /un” sgype
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ingresso/soggiorno con angolo cottura, una camera ed un
bagno.

Confini: 1’immobile confina a ©Nord con Via Domenico
Cirillo, ad Estwcon_altra unita dello stesso fabbricato
individuabile come'“sub.12, a Sud con altra unita dello
stesso fabbricato individuabile al sub.10, e ad Ovest con
1’ androne di portone.

Dati Catastali: 1’immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorjo\.7| Catasto Urbano del
Comiune di Torre Annunziata al fg.6partil57 ' 'sub.ll, ubicato
al pian terreno, di categoria: A/2, classe: terza, composto
da 2,5 vani, avente una rendita catastale pari a €.120,72.

B. Proseguendo nell’androne di portone, sempre sulla sinistra,

¢ ubicato un/-appartamento di medie dimensioni con/~una J//ff

superficie calpestabile_ pari a 67,923mg, individdabilelZAl<E
i‘ 7

presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto

Urbano del Comune di Torre Annunziata al fg.6 part.lSﬁ'
i‘

il £ NS

sub.10. L’immobile, con locali di forma geometrica regolare, X\

composto da tre vani intercomunicanti,-ha-il wvano di accesso
adibito a soggliorno con angolo (cotturay Jida cui si pud
raggiungere un piccolo bagno o© in alternativa la prima
camera, dalla quale si raggiunge la seconda camera.

Confini: 1’immobile confina a Nord con altre unita dello
stesso fabbricato.individuabili come sub.l1ll e 12, ad Est \con
Via Pontenuovo,|a[8ud)cen’ altro fabbricato, e ad Ovest.|ebdh
1"androne di portone.

Dati Catastali: 1'immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
€omune di Torre Annunziata al fg.6 /partl 157 sub.10, ubicato
al rpian terreno, di categoria: A/2;classe: terza, composto
da 3 vani, avente una rendita catastale pari a €.144,87.

C. Ancora al piano terra & ubicato un piccolo deposito di

26,35mg con accesso diretto dalla Via Pontenuovo (strada
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posta ad Est del fabbricato), individuabile presso gli
uffici dell’Agenzia del Territorioc - Catasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al fg.6 part.157 sub.12.
L’ immobile, cestituito da un unico locale di forma
geometrica regolare!/@/dotato di un piccolo servizio igientfco
posto nell’angolo Sud-Est.

Confini: 1’immobile confina a Nord con Via Domenico
Cirillo, ad Est con Via Pontenuovo, a Sud con altra unita
dello stesso fabbricato individuabite “al sub.10, e ad Ovest
condllaltra unita dello stesso fabbricato Individuabile al
sub, L0,

Dati Catastali: 1’immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
Comune di Torre\Annunziata al fg.6 part.157 sub.12, ubieato

i al pian terrenal | dd categoria: C/2, classe: terza, 7lcon

? } consistenza catastale pari a 28mg, ed avente una rendiﬁﬁf?' ;w

catastale pari a €.147,50. [ it i o

i

!

Ry /
Percorrendo la rampa di scale si giunge ad un pianeroi%éié. éiﬂ
dal quale si pud accedere a due differenti immobili. Palla  /

o
/

porta ubicata difronte a chi smontar dalle’|sdale si accedé\ag;",
uno studio di discrete dimensioni con una superfic{ebfwd”
calpestabile pari a 86,30mg, al quale & annesso una piccbla
cantina di circa 40mg (superficie da omogenelizzare con un
coefficiente del 258 ai fini della stima), 11l NS
individuabile presso-gli,uffici dell’Agenzia del Territorio

— Catasto Urbano del Comune di Torre Annunziata al fa«6
part.1357 sub.9. L’immobile, con locali di forma geometrica
regolare, € composto da ingresso, ripostiglio, due wvani
molto ampi dotati di balconi a raso alcon-decori e copertura
a-volte), un piccolo disimpegno ed. . Una- cucina da cui si
accede ad un piccolo bagno.

Confini: 1’immobile confina a Nord con Via Domenico

Cirillo, ad Est con Via Pontenuove, a Sud con 4&ltrd”
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fabbricato, e ad Ovest con il pianerottolo e con altra unita
dello stesso fabbricato individuabile al sub.6.

Dati Catastali: 1'immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agénzial . del Territorio - Catasto Urbaneg ‘del
Comune di Torre 2Annunziata al fg.6 part.157 sub.9, ubicato
al piano primo, di categoria: A/10, classe: prima, composto
da 4,5 vani, avente una rendita catastale pari a €.1.085,33.
E. La porta ubicata sulla sinistra per chi smonta dalle scale
conduce ad un appartamento di medié | dimensioni c¢on una
superficie calpestabile pari a 45, 63mg,/ dndividuabile presso
gli uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al fg.6 part.157 sub.6.
L’ immobile, con locali di forma geometrica regolare, &

composto da ingresso,” cucina dotata di balcone a rasoj-\una

camera ed un piccele bagno. /fw“f
Confini: 1’immobile confina a Nord con Via Domenico/ #
Cirillo, ad Est con altra unita dellec stesso fabbricat? 3

individuabile al sub.9, a Sud con il pianerottolo, e ad

Ovest con altro fabbricato.

DaPi- Catastali: 1’immobile risulta|)idériftto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al fg.6 part.l157 sub.6, ubicato
al piano primo, di categoria: A/5, classe: guarto, composto
da 2,5 vani, avente una rendita catastale pari a €.87,80)

F. Percorrendo L'ulgeriorg[ rampa di scale si giungé’|l &1
pianerottolo del secondo piano sul gquale sono ubicate due
porte di caposcala; la pil prossima alla scala conduce ad un
immobile di medie dimensioni con una superficie calpestabile
pari a 60,05mg, individuabile pressg\ g11 iffici dell’Agenzia
del, Territorio - Catasto Urbanp | dely| Qomune di Torre
Annunziata al fg.6 part.157 sub.l4. L’immobile, con locali
di forma geometrica regolare, & composto da ingresso, cucina

dotata di balcone a raso, una camera con un piccolo
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ripostiglio dotata di un piccolo terrazzino, ed un piccolo
bagno.

Confini: 1’immobile confina a Nord con Via Domenico
Cirillo, ad Est CPT o Via Pontenuovo, a Sud con altro
fabbricato, e @d Ovest con il pianerottolo e con altra unita
dello stesso fabbricato individuabile al sub.13.

Dati Catastali: 1’immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al fg.6/pant.[57 sub.14, ubicato
al|’lplano secondo, di categoriayv’ VA2, classe: quarta,
composto da 3 wvani, avente una rendita catastale pari a
£, 170, 43.

G. Dalla seconda porta ubicata sul pianerottolo del secondo
piano si accede/a8.un-altre immobile di medie dimensioni con

una superficie galpestabile pari a 59,20mg, individuabile

T

presso gli uffici dell’Agenzia del Territorioc - Cata_ @;1
Urbano del Comune di Torre Annunziata al fg.6 parﬁglﬁﬁ L

f sub.13. L’immobile, con locali di forma geometrica regjlare,

&-composto da ingresso, un piccolo ripostiglio, due cahere;
una-eucina, ed un bagno. T ~
Confindt: 1" immobile confina a Nord con  Via Domenico

Cirillo, ad Est con altra unita dello stesso fabbricato
individuabile al sub.14, a Sud con pianerottolo e cassa
scale, e ad Ovest conizltro fabbricato.

Dati Catastali:, A’ immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al fg.% part.157 sub.13, ibicato
al piano secondo, di categoria: A/2, classe: quarta,
composto da 4 wvani, avente una rendita [Catastale pari a

€1l227,24,
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2.2. Locale commerciale al Corso Umberto I, 156 - Torre
Annunziata
Altro bene, oggetto di tale relazione, & un immobile ubicato
al pian terreno,/ ewfacente parte di uno stabile per ciwvili
abitazioni con pian “térreno destinatc al commercic, al gquale
si accede dal civico 156 del Corso Umberto I.
I1 fabbricato & composto di sei piani fuori terra e risulta
realizzato con strutture in cemento armato e solai misti in
latero - cemento.
L7immobile con accesso dal civico 154,/'“di'“forma regolare,
destinato ad attivita commerciale, risulta avers una
superficie di wvendita di 44,38mg, ai gquali wvanno sommati
8,97Tmg costituenti il retro, ed 1,24mg per 11 servizio
igienico, e 3bmg- di | un soppalco utilizzato gquale area  di
deposito; per complessivi\ 89, 59mg.
Confini _
L immobile confina a Nord ed Est con altre unita immobiliari
dello stesso fabbricato, ad Ovest con l’androne di portone, ;e

a Sud con il Corso Umberto I.

Datil Catastali M_‘

L"immobile & iscritto presso gli uffici dell’Agenzia del
Territorio - Catasto Urbano del Comune di Torre Annunziata al
fg.2 part.98 sub.l, ubicato al piano terra, di categoria: C/1,
classe: nona, avente wuna consistenza pari a 48mg ed/\una
rendita catastale pari|a /€.1.494,83.

2.3. Locale commerciale al Corso Umberto I, 78 - Torre

Annunziata

Ulteriore bene, oggetto della presente, & un immobile ubicato
alrpian terreno, e facente parte di/\ufic] Etabile per civili
abitazieni con pian terreno destinate-al\ commercio, al quale
si accede dal civico 78 del Corso Umberto I.

I1 fabbricato €& composto di tre piani fuori terra e risulta

realizzato con la tecnica della muratura portante.
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L’immobile con accesso dal civico 78, di forma regolare,
destinato ad attivita commercizle, ha un ingresso che funge
anche da vetrina all'attivita dotata di vetri a tutt'altezzay
una porzione muraria &d una grande porta vetrata separano
l'ingresso dal 1dcale’interno.
Internamente il locale si presenta in un unico grosso ambiente
con pareti rivestite da grandi armadi in legno, pavimento in
parquet con inserti in marmo, solaio di copertura a volta di
cirea 5 mt.
L1 /grande ambiente & soppalcato, con“-alte¥nanza di passerelle
realizzate in legno e vetro antisfondamento.
Al piano terra sono presenti oltra alla zona di vendita anche
locali ad uso spogliatoio, un piccolo ripostiglio, un wec con
piccolo antibagno,/\dd. una scala in acciaio e legno che colle Sotme 2
7 questo livello con quellb soppalcato. {jﬁf _-f}/'
# \A quota soppalco come precedentemente descritto si svilup a e
n gioco di passerelle con affacci sull'ambiente sottosta te

Ja superficie complessiva del locale & di circa 125 mq. N\

\‘
A

/I'uso dei materiali utilizzati per i /rivestimenti e tutte le

finiture -sono di grande pregio e 1d-statde/ &) conserva21o?e
dell'immobile & molto buono.

Confini

L’immobile confina a Nord ed Ovest con spazi condominiali, ed
Est con altra unita immobiliare dello stesso fabbricato, /[a “a
Sud con il Corso Umberto. I.

Dati Catastali

L' immobile & iscritto presso gli uffici dell’Agenzia del
Territorio - Catasto Urbano del Comune di Torre Annunziata al
fg.6 __part.46 sub.102, ubicato al plang (t8rfFa, di categoria:
C/1, Lelasse: quinta, avente una consistenza,;parira 88mg ed una

rendita catastale pari a €.1.490,70.

icazi [o] ' - € vietata ogni
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2.4. Locale deposito alla Via Oplonte - Torre Annunziata
Ulteriore elemento costituente 11 presente elaborato & un
immobile ubicato al pian terreno, e Zfacente parte di uno
stabile per civiliabitazioni con pian terreno destinatonal
commercio, al quale-si'“accede dal civico 20 della Via Oplonte.
Il fabbricato & composto di tre piani fuori terra e risulta
realizzato con la tecnica della muratura portante.

L’immobile con accesso dal civico 24, di forma geometrica
regolare, destinato a deposito, e\ caomposto da 7 wvani
intercomunicanti tra loroc e risulta -avere /una superficie di
196,.58mq-

Confini

L"immobile confina ad Ovest con Via Oplonte, Nord e Sud con
altre unita immobiliari -dello stesso fabbricato, ad Est cén un

cortile interno comune.

5

Dati Catastali f
L’immobile & iscritto presso gli uffici dell’Agenzia del
Territorioc — Catasto Urbano del Comune di Torre Annunziata al

fg.ll. part.507 sub.5, ubicato al piano/terral.e seminterrato, di
categorfia: C/2, classe: prima, avente | und/|[dongistenza pari a
192mg ed una rendita catastale pari a €.525,55.

2.5. Appezzamento di terreno in Torre del Greco

Altro bene da stimare € un appezzamento di terreno ubicato in
Torre del Greco, /\nei pressi della sede autostradale, della
dimensione di 1¢31img; s indicato gquale wvigneto e riportato
presso gli wuffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto
Terreni del Comune di Torre del Greco al fg.29 part.1770.

2.6. Porzione di fabbricato in Via Parini - Torre Annunziata
Altro oggetto di stima & costituitg|, @&llad porzione di un
fabbricato sito in Torre Annunziata., (Na);,econ accesso dal
civ.28 della Via Parini.

I1 fabbricato & composto di tre piani fuori terra e risulta

realizzato con la tecnica della muratura portante.
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La strada da cui si accede allo stabile collega 1la Via
Vittorio Veneto con Via Toselli (strada parallela al Corso
Vittorio Emanuele ITI), ed il fabbricato e ubicato nei pressi
dell’incrocio conlla-Vis Cesaro,

Gli immobili di (Fhterésss §0no due (sebbene catastalmente ne

risultino quattro), entrambi ubicati al piano terra e di

seguito meglio descritti:

A. Una volta entrati nell’androne di bortone sulla sinistra &
ubicato il primo immobile, ad uso residenziale e composto da
due’|-locali, angolo cottura e Dbagne; '“con*'"una Ssuperficie
calpestabile pari a circa 78,00mg, individuabile presso gli
uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano ael

Comune di Torre Annunziata al fg.7 part.204 sub.2 e 3.

i Confini: 1’immobile econfina a Nord con altro fabbricato,\wad ’f
o Est con altra Gnital/déilés Stesso stabile individuabile come #ﬂ/
- sub.4, a Sud con 1’androne di portone, e ad Ovest con Adia . /"
Ty A
Parini. };’:‘ ﬁ’/,;,
' &

Dati Catastali: gli immobili risultano iscritti preséOMglij

uffici dell’Agenzia del Territorig\ - |Catasto Urbang del/
Comune di Torre Annunziata al f£9.0 ) pariti204 sub.? é*4£

entrambi ubicati al pian terrene, 41 sub.2 di categoria '/57
ed il sub 3 di categoria A/4, classe: quarta, entrambi

composti da 1 vano, avente una rendita catastale pari a

€.24,79 (sub.2) g 21707 bsulss3) .

B. I1 successivo appartamento €& ubicato in successione —|al
precedente ed & anche questo ad uso residenziale e composto
da due locali, angolo cottura e bagno, con una superficie
calpestabile pari a circa 62,00mg, individuabile presso gli
uffici dell’Agenzia del Territorio A (™ T4Tasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al £g.7 pant204,sub.4 e 5.
Confini: 1’immobile confina a Nord ed Est con altro

fabbricato, a Sud con 1’androne di portone, e ad Ovest ot &7

altra unita dello stesso stabile individuabile come subg3ﬁ'Jt
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Dati Catastali: gli immobili risultano iscritti presso gli

uffici dell’Agenzia del Territoric - Catasto Urbano del
Comune di Torre Annunziata al fg.7 part.204 sub.4 e 5,
entrambi ubicati\.al pilan terreno, di categoria A/5, il sub.4
di classe gquarta ed ‘il sub.5 di classe prima, entrambi
composti da 1 wvano, avente una rendita catastale pari a
€.21,07 (sub.4) e 15,18 (sub.5).

Ad ogni modo, il sottoscrittoc fa presente che per i seguenti

immcobili risulta necessario un nuovo j@agcatastamento, in quanto

la‘s'situazione esistente non corrisponde-'al/ guella catastale.

Entrambi gli immobili hanno accesso dall’androne di portone e

sono dotati di bagno interno.

2.7. Porzione di fabbricato in Via Regina Margherita - Trecase

Ultimo elemento oggetto—-di stima & costituito dalla porzdocone

di un fabbricato(sito A\ Trecase (Na) con accesso dal civl187./

della Via Regina Margherita.

I1 fabbricato & composto di tre piani fuori terra oltre ad uno

seminterrato e ri=sulta realizzato con la tecnica dellas

muratura portante con solai latero-cementizi.

Ld /strada da cui si accede allo stabilg| |é)luna/delle principali

arterie wviarie e taglia longitudinalmente il territorio

comunale di Trecase.

Gli immobili di interesse sono tre (anche se catastalmente ne

risultano quattro)) (due ubicati al primo piano dello stghile

ed uno al secondospiang;|reogono di seguito meglio descrittd:

A. Il primo immobile ubicato al primo piano, ed accessibile
dalla porta posta sulla sinistra per chi smonta dalla scala
interna del condominio in Via Regina Margherita civ.187,
risulta composto da una cucina, un (bagfio, una camera da
leétto ed un soggiorno entrambi soppaleati,erda due balconi
con affaccio sulla strada e sul cortile interno; 1'/immobile
ha una superficie calpestabile pari a circa 72,29mg oltre ad

-una superficie soppalcata di circa 31,23mg; a detto immobile
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€ inoltre annessa una cantina ubicata al plano seminterrato
avente una superficie di circa 50mg che genera una
superficie omogeneizzata da utilizzare ai fini della stima
di 6,25mqg; il tutto individuabile presso gli uffici
dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del Comune di
Torre Annunziata al fg.14 part.131 sub.5.

Confini: 1”immobile confina a Nord con Via Regina
Margherita, a Sud con cortile interno, ad Ovest con altro
fabbricato, e ad Est con altra umita) dello stesso stabile
individuabile come sub.6 e con la cassa scale.

Dati Catastali: 71 immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del
Comune di Trecase al fg.14 part.131 8ub.5, ubicate al piano
primo e seminterrato, categoria: A/4, classe: gquinta,
composto da 4(.wvdnil/|/dvénte una rendita catastale pari- a
€.206,58. /7

Il secondo immobile ubicato sempre al primo piano, ma ;'/

accessibile dalla porta posta sulla destra per chi smonta'H/" _
dalla scala interna del condominio An“-via Regina Marghg rita [f e %
civ.187, risulta composto da unal-clcing’ Y lun bagnog due / 'iy -
Camere da letto, un soggiorno, oltre a tre balconi, dde del
quali con affaccio sulla strada, ed uno con affacc1olswl
cortile interno; 1’immobile ha una superficie calpestabifle™
pari a circa 9%,20mgy il tutto individuabile presso Z;i
uffici dell’Agénzia -del Territorio - Catasto Urbano (-del

Comune di Torre Annunziata al fg.14 part.131 sub.6.

Confini: 1"immobile confina a Nord con Via Regina

Margherita, a Sud con cortile interno, ad Est con altro

fabbricato, e ad Ovest con altra unitardello stesso stabile

individuabile come sub.5 e con la cassa scale;

Dati Tatastali: 1’immobile risulta iscritto presso gli

uffici dell’Agenzia del Territorio -

Comune di Trecase al fg.1l4 part.

le - & vietata ogni
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primo, categoria: A/4, classe: guinta, composto da 4,5 vani,
avente una rendita catastale pari a €.199,87.

C. Il terzo immobile ubicato al secondo piano, ed accessibile
dalla porta di/caposcala realizzata assieme ad un tramezze a
file dell’ultimo gradino, risulta composto da un
corridoio/ingresso, una cucina, un tinello, due bagni, tre
camere da letto e due ambienti soggiorno, oltre che da un
terrazzo con affaccio sul cortile interno; 1"immobile ha una
Superficie calpestabile pari a cirea 147,20mg oltre ad una
superficie del terrazzino di circa’''13,00mg!/'che genera una
superficie omogeneizzata da utilizzare ai fini della stima
di 3,25mg; il tutto 1individuabile presso gli wuffici
dell’Agenzia del Territorio - Catasto Urbano del Comune di
Torre Annunziata al fg.1l4 part.131 sub.7 e 8.

Confini: 1’ immobile \ |Jconfina a Nord <c¢on Via Regina
Margherita, a Sud con cortile interno e cassa scale, ad Est
ed Ovest con altro fabbricato.

Dati Catastali: 1’immobile catastalmente risulta riportato

in due unita ed iscritto presso gli\Gffici dell’Agenzia del
Tefritorio - Catasto Urbano del Comune)|di\ TiEtecase al fg.14
part.131 sub.7 e 8, ubicati al piano secondo, categoria:
A/4, il sub.7 di classe quarta ed il sub.8 di calle seconda,
composti 1l primo da 4 wvani ed il secondo da 2,5 wvani,
aventi una rendit@ cétastale pari a €.177,66 per il subi7(e
€.80,05 per il sub:8z
Ad ogni modo, 1l sottoscritto ritiene doveroso precisare che
risulta esserci un errore nell’individuazione della particella
catastale, in quanto il bene si identifica nella mappa del
catasto terreni con una particella diversarda quella censita
al . catasto urbano.
Inoltre prima di un’eventuale vendita bisogna procedere con
una fusione dei due immobili siti al secondc piano per rendere

la situazione catastale conforme allo stato dei luoghi.
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3. Criterio di Stima

Il criterio di

stima scelto & quello

2014 - studioboccia@aniag.org

sintetico-comparativo

(confronto diretto con i prezzi dei beni analoghi), in quanto

esistono nel meréato immobiliare locale dati sufficienti ‘per

elaborare una stima. 'Sono  stati ricercat

concordati nelle recenti compravendite

compresi nelle

i, infatti, i prezzi

(di beni analoghi

relative tipologie d’uso) presso agenzie

d’intermediazione immobiliare locali

e presso 170.M.I

dell’Agenzia del Territorio i quali coOstituiscono la fonte pil

atitendibile del

fferta.

I valori unitari cosi calcolati

per la zona, rel

gli stessi

car tteristiche

indicativi ai

reale prezzo di incentrd '‘tra domanda ed

ativi ad immobili in cond

rappresentano dei valori medi

izioni ordinarie, per

dovramno essere adattati alle specifiche

dell’immebile. I dati

estrapolati, dundgue,

o stati considerati soltanto come valori meramente

guali vanno applicati dei coefficienti

correttivi specifici (cCs), riportati a seguire.

Il prodotto scaturito di volta in volta, genera un coefficiente

unico, globale (C

UG) applicato ai valorfilldi

dalle banche dati citate.

* Immobile 2.1.A - Fg.6 part.157 sub.11

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)

1 TAGLIO
STATO

2 CONSERVATIVO
QUALITA’

3 bELIE
FINITURE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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FLnZlOne della dlmeq51one complessiva
dell’ immobile

Funzione delle condizioni in
versa la proprieta

0
=
[

Funzione della vetusta, della qualita
e della relativa posa in cpera di
pavimenti, rivestimenti, pareti,
infissi, ecc.

Piccolo
Medigo/Piccolo
Medio/Grande
Grande

Da ristr total
Da ristr parz
Normale

Buono

Alta gualita
Scadente
Economico
Normzale

Buono

Ottimo
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DOTAZIONE Funzione della presenza o meno Insufficiente 0.90
4 IMPIANTISTICA dell’impiantistica (e relative sufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) Socna 1.00
essenziale e non essenziale, cltre - )
che della gualitd dal punto di wvista Ottima 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione della dotazione o meno di Diff parch est s 56
5 POSTI AUTO E box/pesti ".auto riservati, aree di Facile parch est 1.00
parcheggie limitrefe e della =
BOX difficolta — facilita di parcheggio ool = E
Box 1.10
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di  Nessuna pertin 1.00
©  ACCESSORI pertinenze ssclusive come cantine, ey Jepffob/gerr— 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc Piti pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e Scarso 0.975
7 E LUMINOSITA’ della necessita di ricorrere Medio 1.00
ali"utilizzo di illuminaziene Hers o 1.025
artificiale ] X
Cttimo 1.05
DISTRIBRUZIONE Furizione dell’articeolazione e della Scarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Buono 1.05
Ottimo 1 1.0
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’interno TLTimitrofa 0.%0
9  ZONA OMOGENEA UJgAla=operomogenca Secondaria 0.95
Centrale 1.00 ~
Di pregio H1H08 /"f @)
S d_;,i
I
Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta: f
q 2 3 4 5 & 7 8 =] \;
< Y
= ~ Impia P Ubicaz
ADIE re ti A ione CuG
1.05 1.05 1.025 1.00 1.00 3, 0.95 1.05
Tmmobile 2.1.B - Fg.6 part.157 sub.10
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)
Funzione delda dimensione complessiva Piccolo 1__05
~8CLI0 dellf immobile Medio/Piccolo 1.00
Medio/Grande 0.975
Grande .95
STATO Funzione delle condizioni in cui ' Da ristr total 0.90
CONSERVATIVO versa la proprieta Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono 1.05
Alta gualita 1.10
QUALITA’ Funzione della vetusta, della qualita | Scadente 0.95
DELLE e della relativa posa in opera di Economico 0.675
pavimenti, rivestimenti, pareti, - e
FINITURE e Normale 1.00
Buono 1.025
Ottimo 05
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DOTAZIONE Funzione  della presenza o meno  TInsufficiente 0.20
4 IMPIANTISTICA dell"ujnp:—ént‘_stli:-a (e relative Sufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) B 1.0
essenziale e non essenziale, oltre ._101:1::1 B « 28
che della qualita dal punto di vists Ottima 1.05
tecnologico
PARCHEGGT, Funzicne della dotazione o meno di piff parch est 0.85
3 POSTI AUTO E box{postilauto riservati, aree gi Facile parch est 1.00
Ppdrcheggic Iimitrofe e della : =
BOX difficolta - facilita di parcheggio Posto auto ris 1,05
Box i iy
. PERTINENZE ED Funzione della dotazione © meno di Nessuna pertin 1.00
ACCESSORI pertinenze esclusive come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc oin :
Pit pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole €. .Scarso 0.975
1 E LUMINOSITAr della necessita di ricerrers Medio 1.00
all*utilizzo di illuminazione
artificiale Buor_xo el
Ottimo 1.05
DISTRIRBRUZIONE Funzione dell’articolazione e della gecarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONAT.ITA’ Buono 1.05
Ottimo 1.1
UBICAZIONE IN Funzione della posizicne all’interno Idmitrofa 0.90
9 ZONA OMOGENEZA della zonajomogenea Secondaria 0.95
= Centrale 300
\ Di pregio 105
5

caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

2 3 L 5 9 ;F /
Lot Statc Finitu | I Parch 9] ‘/'
A Propr re Box o CUG’,.V’“’:T"}"‘\_
i R -
1.00 1.05 | 1.025 | 1.00 1.00 1.00 | 0.975 | 1.00 0.95 1fﬂr/“'"

i
i

® Immobile 2.1.C - Fg.6 part.157 sub.1? i
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (Ccs) 1\?:

e ———

Funzicne della dimensione complessiva Piceolo

1 TaGLIO dell’immobile Medio/Piccolo
Medio/Grande
Grands
STATO Funzione delle condizioni in cui Da ristr total
2 CONSERVATIVO  versa la proprieta Da ristr parz
Normale
Bueno
Alta qualita
QUALITA’ Funzione della vetusta, della qualita Scadente
3 DELLE e della relativa posa in opera di Econemico
pavimenti, rivestimenti, pareti, .
FINITURE e Normale
Buono
Ottimo
ANt S
~h3ee
i - Al : - Qv ni o /
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DOTAZIONE Funzione della presenza o meno Insufficiente 0.90
IMPIANTISTICA dell’impiantistica (e relative (gufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) HaoHa 1.00
essenziale e non essenziale, oltre ' 1' L
che della gualita dal punto di vista OCcila 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione della dotazione o meno di Diff parch est 0. 95
POSTI AUTO E box/posti lauto riservati, aree di po.i1a parch est 1.00
BOX pérc?eggl? llwlFr?fe_ & §ella Posto auto ris FZLI05
difficolta — facilita di parcheggio
Box =
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di Nessuna pertin 1.00
ACCESSORT pertiienze esclusive come .cantine, SEEEE/ESErE TGl 1,025
REEROERNEL. SOLEATEL, CeR Pil pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizicne al sole e Scarso 0.975
E LUMINOSITA’ della necessita di ricoxrere Medio 1.00
all’utilizzo di illuminaziene
o e Bueno 1.025
artificiale ¥
Ottimo 1505
DISTRIBUZIONE Funzione dell'articolazione e della Scarso 0.95
E forma degli embienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Bucno 1.05
Ottimo 1. 10
UBICAZIONE IN Funzione della posizicne allfinterno Timitrofa 0.90
ZONA OMOGENEA O8ila-zomaromogenea Secondaria 0.95
Centrale 1300
1

(=)
n

Di pregio

Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

1 2 3 4 & 6 7 8 g

- Ty Tmpia B Crifent Ubicas
AL re i Ar Lumiin ione cuaG
1.05 [ 0.95 | 1.00 | 0.95 | 1.00 | 1.00 | 1.00 | 1.00 | 0.95 | Q.90

Immobile 2.1.D - Fg.6 part.1l57 sub.9

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)

TAGLIO

STATO
CONSERVATIVO

QUALITA’
DELLE
FINITURE

Punziene ‘della dimensione complessiva
dell! immobile

Funzione delle condizioni in cui

versa la proprieta

Funzione della wvetusta, della gualita

e della relativa posa in opera di
pavimenti, rivestimenti, pareti,
infissi, ecc.

Piccole 155
Medio/Piccolo 17180
Medio/Grande 0.875
Grande 095
Da ristr total 0.90
Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono 1.05
Alta qualita L. LD
Scadente 3:=95
Economico 0.975
Normale 1.00
Buorio 1.025
Ottimo 1,05

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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DOTAZIONE Funzione della presenza (o] meno nsufficiente 0.90
?  IMPIANTISTICA dell’impiantistica (e relative | gy eficiente 0.95
condizioni di funzionamento) A 1.00
essenziale e non essenziale, ogltre a.ur'la ) -
che della qualita dal punto di vista Ottima 1.05
tecnoleogico
PARCHEGGI, Funzione della dotaziocne o mene di Diff parch est 0.95
S POSTI AUTO E box/pesti l.auto riservati, aree di Facile parch est 1.00
parcheggioc Iimitrofe e della
Fox difficolta - facilita di parcheggio POStC’ SuthiTs L5
Box Fo10
PERTINENZE ED Funzicne della dotazione o meno di Nessuna pertin 1.00
& ACCESSORT pertinenze esclusive come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, c e 7 -
i e Piu pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole o Sgcarso 0.975
7 E LUMINOSITA' della necessita di ricorrere Medio 1.00
all'utilizzo di illuminazione B 1.025
artificiale PR E
Ottimo 1505
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articolazione e della Scarso 0.85
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA’ Buono 1.05
Ottimoe 1.10
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’interno Limitrofa 0.20
°  ZONA OMOGENEA della-zomafcmogenea Secondaria 0.95
Centrale 1:.00
Di pregio T.85

Nel

caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

1 2 3 4 5 ) 7 8 a
Stat it | Implan | Parch | Pertin |["Crien
1R TR Propr re ti Bt

0.975 | 0.95
L~

1 025

¢ Immobile 2.1.E - Fg.6 part.157 sub.6
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)
Funz;one della dimensione complessiva Piccolo
1: TAGLIO dell’immecbile Medio/Piccolo 100
Medio/Grande 0.
Grande e
STATO Funzione delle condizioni in cui Da ristr total 0.
2 CONSERVATIVO  versa la proprieta Da ristr parz 0.
Normale 1,00
Buono 105
Altx qualita 1.10
QUATITA’ Funzione della vetusta, della qualita Seadente 0.95
3 DELLE e della relativa posa in opera di S cononion 0.975
avimenti, rivestimenti, areti, =
FINITURE fnfissi, ecc. - Harnnic 1'00'
Buono
Ottimo

ta ogni L//
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DOTAZIONE Funzione della presenza o meno Insufficiente 0.90
IMPIANTISTICA  dell’impiantistica (e relative gufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) e 1.00
essenziale e non essenziale, oltre ; 1_
che della gualita dal puntoc di wvista Ottima 1.05
tecnoleogico
PARCHEGGI, Funzigne della dotazione o© meno di iff parch est 0. 95
POSEE A0 R 5 o oart. el TISSIuSEie —eree— Ui —poeile parch est 0N
parcheggio limitrofe e della -
BoX GIfficolts - facilita di parcheggio Fostyreulosias =
Box =10
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di Nessuna pertin 1.00
ACCESSORI pertinenz? esclusij\ie come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotettl, terrazzi, ecc Pitt pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizicone al sole e Scarso 0.975
E LUMINOSITA’ della necessita di ricorrere Medio 1.00
all’utilizzo di illuminazione Heosn o 1.025
artificiale ; 2
Cttimo 1.685
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articolazione e della  Scarso 0.95
E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Buono 1.05
Ottimo 1. 1O
URICAZIONE IN Funzione della posizione all'interno Timitrofa 0.90
ZONA OMOGCENEA della zona omogenea Secondaria 0.95
Centrale 1.00 - i
bi pregio 3108 A\ IEE
21
i - |
Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta: : 1
3 b7 4
i &
:
1 2 3 4 5 6 7 8 ° ‘\\ -z
— Stato Finit Impian Ori'ent || Bdstr \-5.;'.
AT eropr re ti Litmiin Funz. cuG
1..05 0.95 0.8975 0.95 1.00 1.00 1.00 1.00 0.88
Immobile 2.1.F — Fg.6 part.157 sub.1l4
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)
Funzione 'dekia dimensione complessiva Piccolo -1_‘()_5
P deA (FEmpbale Medio/Piccolo 1.00
Medio/Grande G.975
Grande 0.95
STATO Funzione delle condizioni in eui Da ristr total 0.90
CONSERVATIVO versa la proprieta Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono 1.05
Alta qualita 1.10
QUALITA’ Funzicne della wvetusta, della qualitd | Scadente 0.95
DELLE e della relativa posa in opera di Economico 0.975
avimenti, ri timenti ti, =
FINITURE e RS TR il 1.00
infissi, ecc.
Buono 12025
Ottimo 1.05
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DOTAZIONE Funzione della presenza o menc Insufficiente 0.90
4 IMPIANTISTICA Jell’impiantistica (e relative Sufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) et 1.00
essenziale e non essenziale, oltre O‘a o
che della qualitid dal punto di vista OQttima 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione 'della dotazione o meno oo D e parch est §:95
5 POSTI AUTO E bOX/'_ECSti auto Iiservati, aree di Facile ParCh est 1_00
parcheggio limitrofe = delila = ’ o 5
BOX difficoltd - facilita di parcheggio Posto auto ris Ll
Box 310
PERTINENZE ED Ffunzione della dotazione o meno di  Nessuna pertin 1.00
6 ACCESSORT pertinenze esclusive come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc “ p - -
Pili pertinenze 1685
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e Scarso 0.975
7 E LUMINOSITA’ della necessita di ricorrece Medio 1.00
alifutilizzo di illumingzione B 1.025
artificiale uor.lo =
Ottimo 1.05
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articolazicne e della Secarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA/ Bueno 1.05
Ottimo 1.10
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’internc Limitrofa 0.90
2] ZONA OMOGENEZ della zonaz chogenea Secondaria 0.95
Centrale 100
Di pregio 1.05

) Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

® Immobile 2.1.G - Fg.6 part.157 sub.13 M'h / ﬂ”’-
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)

Funuone deilz d:_menSJ.ov:e comple551va PlCCOlO

1 TAGLIO dell’ immobile Medio/Piccolo
Medio/Grande
Grande
STATO Funzione delle condizioni in cui Da ristr total
2 CONSERVATIVO versa la proprieta Da ristr parz
Normale
Buono
Alta gualita
QUALTITA’ Funzione della vetusta, della qualita - Scadente
3 DELLE e della relativa posa in opera di Reonomten
avimenti rivestimenti eti,
FINITURE PJinfissi,. ;cc. z r e Novmale
Buono
Ottimo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 5/ )
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DOTAZIONE Funzione della presenza o meno Insufficiente 0.90
4 Usvprammessess - dell’implantistica (e relative gyfficiente 0.95
condizioni di funzionamento) Biehs 1.00
essenziale e non essenziale, oltre B A'
che della qualita dal punto di vista Ottima 1.03
tecnolegico
PARCHEGGT, Funzione della dotazione ¢ meno di Diff parch est 0. 95
5 POSTI AUTO E box/iosti autz riservati, aree dgi Facile parch est 1.00
parcheggio imitrofe e della == 3
BOX difficolta — facilita di parcheggio BAake-auto Las L
Box 110
PERTINENZE ED Funzione della dotazione ¢ meno di Nessuna pertin 1.00
&  ACCESSORI pertinenze esclusive come cantine. Spowe/SERE e e~ 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc s S =
Pit pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e Scarso 0.975
7 E LUMINOSITA’ della necessita di ricorrere Medio 1.00
alli’'utiliz i i amir i
nl‘-vl‘:.‘l.l Z0 di illuminazione SRR 1.025
artificiale ;
Ottimo 1.05
DISTRIBRUZIONE Funzione dell’articolazione e della Scarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Buono 1.05
Ottimo 1.10
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’interno TLimitrofa 0.90
®  ZONA OMOGENEA 9eila zoma cmogenea Secondaria 0.95
Centrale 1.00
Di pregio Li03 o
FE Rk
/ o
i %
Nel caso specifico 1l Coefficiente Unico Globale risulta: = 3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 ’ 7
e Fi I Orient U ""-_\ j
CATIL t Lifmin i cuG “\.‘_‘_-:
1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.025 1.00 0.85 0.92
¢ Immobile 2.2 - Fg.2 part.98 sub.l
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCs)
Fonziene |della dimensione complessiva Piceolo 1.05
1 TAGLIO T3 4 . . ]
deli | Jmighile Medio/Piccolo 1.00
Medio/Grande 0.975
Grande 095
STATO 1 Funzione delle condizioni in cui Dz ristr total 0.90
2  CONSERVATIVO  Versa la proprieta Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono .05
Alta gualita 1.10
QUAT.ITAS Funzione della wvetusta, della qialita Scadente 0.%5
3 DELLE e della relativa posa in opera di Economico 0.975
pavimenti, rivestimenti, pareti, 5
FINITURE e Normale 1.00
Buono 1.025
Ottimo 1.905
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Giuseppe Boccia e geometra
C.so Umberto I, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

DOTAZIONE
IMPIANTISTICA

PARCHEGGT,
POSTI AUTO E
BOX

PERTINENZE ED
ACCESSORI

ORIENTAMENTO
E LUMINOSITA'

DISTRIBUZIONE
E
FUNZTIONALITA'

UBICAZIONE IN
ZCNA OMOGENEA

Tel.Fax +39 0815362015 —e.mail: ;i =

Funzione della presenza o meno
dell’impiantistica (e relative
condizioni di funziconamento)
essenziale e non essenziale, oltre
che della gualita dal punto di wvista
tecnologico

Funzione della dotazione ¢ meno di
box/posti ~auto vriservati, aree di
parcheggio Iimitrofe e della

difficolta - facilita di parcheggio

Funzione della dotazione o meno di
pertinenze esclusive come cantine,
sottotetti, terrazzi, ecc

Funzione dell’esposizions al sole &

della necessita di ricorrere
ali’utilizzo di illuminazione
artificiale

Funzione dell’articolazione e della
forma degli ambienti interni

Funzione della posizione all’interno
della zona omogenea

- studioboccia@aniag.org

Insufficiente
Sufficiente
Buona

Ottima

Diff parch est
Facile parch est
Posto auto ris
Box

Nessuna pertin
Cant/Sottot/Terr
Pil pertinenze
SCarso

Medio

Bupno

Ottimo

Scarso

Medio

Buono

Ottimo

Limitrofa
Secondaria
Centrale

Di pregio

.90
95
.00
.05

[=> T |

=

2 25
.00
05
14
.00
.025
405
375
.00
025
.05
<95
.00
.05
.10
.90
- 5
. 00
.05

= e S

e B

PR ofa B o H o O

Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

[~ 1 2 3 4 5 6 % 8
T Finitu Iﬂpféi
1.00 1.05 1.05 1.05 1.05 1.05

Immobile 2.3 - Fg.6 part.46 sub.102

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCs)

TAGLIO

STATO
CONSERVATIVO

QUALITA’
DELLE
FINITURE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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e della
pavimenti,
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Medio/Piccolo
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Grande

Da ristr total
ba ristr parz
Normale
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Alta gqualita
Scadente
conomiceo
Nermale
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Ottimo
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Giuseppe Boccia e geometra
C.so Umberto |, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815362015 — e.mail; usmalrabiosc a@gma 1 - studioboccia@aniag.org

DOTAZIONE Funzione della presenza o] meno TInsufficiente 0.90
IMPEANSISTICA  dell’irplantistica (e  relative ' gyffjciente 0.95
condizioni di furfzionament:‘,-) = 1.00
essenziale e non essenziale, oltre ]
che della qualita dal punto di vista Octima 1.05
tecnologico
PARCHEGET, Funzione della dotazione o menc di Diff parch est 0. 85
POSTI AUTO E box/posti Lauto riservati, aree di  pin~i]e parch est 1.00
parcheggio limitrofe e della i
BOX difficoltd - facilita di parcheggio Sorkg aulo Tis e
Box X210
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di | Nessuna pertin 1.00
ACCESSORI pertinenze exwlusiﬁa come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc Pit pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e Scarso 0.975
E HRMENOSITA’ ; =113 — necessifa  di — cicfrdiE Feaie 1.00
ali’utilizzo di illuminaziene B 1.025
artificiale
Ottimo 205
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articclazicone e della Scarso 0.95
5 forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Buono 1.05
Ottimo 1.1e
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’interno T imitrofa Q.90
ZONA OMOGENEA- IR Eopromogsnea Secondaria 0.95
Centrale 1.00
Di pregio 1.05 ///

Nel caso specifico 11 Coefficiente Unico Globale risulta: :
'-.\-
1 2 3 4 5 6 7 8 9 k
initu Impian DidStr
“ATOIE re ti Funz cueG
0.975 | 1.10 05 | 1.05 | 1.00 |1.025 1.10 1.47

Immobile 2.4 - Fg.7 part.507 sub.5

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORREITIVI SPECIFICI (CCS)

Bunziene ‘della dimensione complessiva

k /,«i‘avﬂ \i\

/ [J Wit laa

Piccolo 1.05
TAGLIO dell! immobile Medio/Piccolo 706
Medio/Grande 0.875
Grande 0.95
STATO Funzione delle condizioni in cui Da. ristr total 0.90
CONSERVATIVO  Versa la proprieta Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono 1.05
Alta qualita 1.10
QUALITA’ Funzione della vetusta, della gualitd | Sgadente 0.95
DELLE ¢ della relativa posa in opera di Economico 0.975
pavimenti rivestimenti i
FINITURE ;nfissL écc. r e Normale =00
Buono 12025
Ottimo 1205
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Giuseppe Boccia e geometra
C.so Umberto |, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815352015 —email: =7 {uhcdT - studioboccia@aniag.org
DOTAZIONE Funzicne della presenza o meno Insufficiente 0.90
4 MpianTISTICA dell’impiantistica fe ~ relative gyfficiente 0.95
condizioni di funzionamento) B 1.00
essenziale e non essenziale, oltre
che della qualitd dal punteo di vista Ottima =. 08
tecnplogico
PARCHEGGI, Funziene 'della dotazione o meno di Diff parch est 0.95
® ' POSTI AUTO E  POW/Pesii “auto riservati, aree di pacile parch est ~L.00
archeggio limitrofe e della :
s i =t prediugie. |, | COPRC BULOTTLS =
Box =)
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di - Nessuna pertin 1.00
& ACCESSORT pertinenze esclusive come c¢antine, ant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc Pill pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e  Scarso 0.975
7 E LUMINOSITA: della necessita di ricorrere Medio 1.00
allrutilizzo di illuminaziene s > 1.025
artificiale -
‘tEimo 105
DISTRIBUZIONE Funzicne dell’articolazione e della Secarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA’ Buono 1.05
Ottimo 1.10
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’internoc Timitrofa 0.S0
®  ZONA OMOGENEA 46113 Zona omogenea Secondaria 0.95
Centrale 1.00
Di pregio 1405

‘Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

1 2 3 4 5 6 i 8 =]
Taghin Finitu Impian Parch Distr. Ubica-
1 re ti Box Fanel ione
0.95 0.85 1.00 0.95 1.00 0.95 0.85

e TImmobile 2.6.A - Fg.7 part.204 sub.2 e 3
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)/

Funzione della dimensione complessiva Piccolo Tt
1 TAGLIO dell’ immobile Mot bicools 1 GG
Medio/Grande 0.975
Grande 0.95
STATO Funzione delle condiziocni in cui TIP3 3 Sty Eotail 0.90
2 CONSERVATIVO versa la proprieta Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono L. 05
A¥ta qualita 1-18
QUALITA’ Funziecne della vetusta, della gqualita ' Scadeénte 0.85
3 DELLE e della relativa posa in opera di peonomico 0.975
avimenti rivestimenti, areti,
FINITURE e £ £ Normale 1
Buono !
Ottimo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Giuseppe Boccia e geometra
C.so Umberto |, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815362015 — e.mail; 2

raloaciadipmall 2o - studioboccia@aniag.org

DOTAZIONE Funzione della presenza o meno Insufficiente 0.90
IMPIANTISTICA Ceil’impiantistica te ~ relative gyfficiente 0.95
condizioni di funzionamento) s 1.00
essenzizle e non essenziale, oltre i e
che della gualité dal punto di vista OLtima 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione della dotazione o meno di Diff parch est 0. 95
POSTI AUTO E box/posti lLauto zriservati, aree di Facile parch est 1.00
parcheggioc limitrofe e delia Dot auto 55 105
BOX difficolta — facilita di parcheggio o =
Box 1.10
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o menc di Nessuna pertin 1.00
ACCESSCRI pertl?enzf es‘j’sﬁ*?e Vcome cantine,  cant/Sottot/Terr L. 025
sottotetty, terrazzi, ecc Pi‘:l pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione deil’esposizione al sole e Sgarso 0.975
E LUMINOSITA’ della necessita di ricorrere Medio 1_00
allfutilizzo di illuminazicne A 1.025
artificiale ; ] 3
Ottimo 1.05
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articolazione e della Sgarso 0.95
E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITAS Buono 1,05
Ottimo 1.1
URICAZIONE IN Funzione della posizione all’internc TLimitrofa 0.90
ZONA OMOGENEA deila-zona omogenea Secondaria 0.95
Centrale 1.00
Di pregio 0B
£
Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:
A 2 3 4 5 6 ¥ 8 9 .,
=l io nit G‘-_'ie.:;: CUG
re Lumin
1. 00 1.00 1.00 1.00 0.975 1.00 0.95 0.63

Immobile 2.6.B

— Fg.7 part.204 sub.4 e 5

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)

TAGLIO

STATO
CONSERVATIVO

QUALITA’
DELLE
FINITURE

E‘unzume della dimensione complesspra
dell’ immobile

one
la proprieta

unz
s

mo

u
e

<

Funzione
e della
pavimenti,

infissi, ecc.

della wvetusta,
relativa posa
rivestimenti,

della qgualita
in opera di
pareti,

Piccolo
Medio/Picecelo
Medio/Grande
Grande

Da ristr tetal
Da ristr parz
Normale

Buono

Alta gualita
Scadente
Economico
Normale

Buono

Ottimo
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Giuseppe Boccia geometra
C.so Umberto |, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815362015 — e mail: ¢ =

= studioboccia@aniag.org

DOTAZIONE Funzione della presenza o meno Insufficiente 0.50
IMPIANTISTICA dell’impiantistica (e relative " gufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) B 0
essenziale e non essenziale, oltre uor.‘,-a .00
che della qualitd dal punto di vista Ottima 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione della dotazione o meno di  Diff parch est 0.658
POSTI AUTO & box/postil auto riservati, aree di Facile parch est 1.00
parcheggio limitrofe e della o z - .:
BOX difficoltd - facilita di parcheggio Epstoranto-zis 20s
Box 116
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di  Nessuna pertin 1.00
ACCESSORT pertinenze esclusive come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
Sottotetti, terrazzi, ecc oE ; .
Pill pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione delli’esposizione al scle e Scarso 0.975
E LUMINOSITA’ 98112  necessita  di  ricerrére Medio 1.00
allfutilizzo di illuminaziéne gy 1.025
1
artificiale ] B
Ottimo 1505
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articolazicne e della Searso 0.65
E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Buono 1.05
Ottimo 1.0
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’interno Limitrofa 0.90
ZONA OMOGENEA della zona;omogenea Secondariz 0.95
Centrale 1:.00
Di pregio 195

Nel caso specifico il

Coefficiente Unico Globale risulta:

3 2 3 8 g
B Stato Finitu TEtr Ubicaz
Faglio .

A Propr re FOng ione
1.00 1.00 1.00 1,00 0.95

Immobile 2.7.A - Fg.14 part.131 sub.5

TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)
Funz;oﬁe_-t-ﬂella d].menslone comple=51va Piccolo
TAGLIO dell’ immobile Medio/Picecolo
Medio/Grande :
Grande 0.
STATO Funzione delle condizioni in cui Da ristr total 0.9
CONSERVATIVO versa la proprieta Da ristr parz 0.9
Normale 1.00
Buecno 1.05
Alta gualita 1.10
QUALTITA’ Funzione della vetusta, della gualitad Sgcadente 0.85
DELLE e della relativa posa in opera di Economico
imenti rivestimenti pareti,
FINITURE fi‘flissi, :ecc. J : Hesmale
Buono
Ottimo

tata ogni
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vie
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Giuseppe Boccia e geometra
C.so Umberto |, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815362015 — e.mail: y=omnebaboco s@waay con - studioboccia@aniag.org
DOTAZIONE Funzione della presenza [} meno . Insufficiente 0.%0
4 vpranTIsTICa dell’impiantistica (e relative gufficiente 0.95
condizioni di funzionamento) B 1.00
essenziale e non essenziale, oltre h ~ ’
che della qualitd dal punto di wvista Ottima 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione della dotazione o meno di Diff parch est 0. 95
S5  pOSTI AUTO E  Dox/Posti auto riservati, aree di pacile parch est 1,00
parcheggio Iimitrofe e della Feer e 1,05
BOX difficolta — facilitd di parcheggio :
Box 1.10
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o menc di  Nessuna pertin 1.00
6 ACCESSORI pertinenz§ esclusive come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc e : e
Piu pertinen:ze 1:0%
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e Scarso 0.975
o E LUMINOSITA' della necessita di ricorrere  mMogig 1.00
all*utilizzo di illuminazione Beenc 1.025
artificiale ] 3
Ottimo 1205
DISTRIBUZIONE Funzione dell’articolazione e della Scarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medio 1.00
FUNZIONALITA' Buocno 1,05
Ottimo 1.10
URICAZIONE IN Funzione della posizione all'interno JTimitrofa 0.90
° 7ZONA OMOGENEA UJella-zopajomogenea Secondaria 0.95
Centrale 1.00 e
Di pregio SIoED AR
,'_‘ ‘%’
Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta: : o
. s
1 2 3 4 5 6 7 8 9 Br
Z J3
— Impian Orient DistE. Ubicaz E
RI50E ti Liimiln Finz). icne cuG
0.975 1.00 .00 1.00 1.00 1.025 1.00 1.00 1.00 1.00
e TImmobile 2.7.B — Fg.1l4 part.131 sub.6
TABELLA DEI_COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (CCS)
Etnzione (della dimensione complessiva Piccolo 1 Ve
1 f - -,'1 0 .
EBELL O ELTEHE A Medio/Piccolo 1700
Medio/Grande 0.975
Grande 085
STATO Funzione delle condizioni in ©cui Da ristr total 0.90
2 CONSERVATIVO  Versa la proprieta Da ristr parz 0.95
Normale 1.00
Buono 1:05
Alta qualita 1.10
QUALITA’ Funzione della vetusta, della galita ) Scadente 0.95
3 DELLE ¢ della relativa posa in opera di Economico 0.975
pavimenti, rivestimenti, pareti; = 5
FINITURE iniiRst, ece. Normale 1.00
Buono 1.025
Ottimo 1.05

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Giuseppe Boccia e geometra
C.so Umberto [, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815362015 — emaill i n 04 - studioboccia@aniag.org
DOTAZIONE Funziene della presenza o meno Insufficiente 0.%0
4 IMpIANTISTICA Cell’impiantistica (e relative "oufricients 0.95
condizioni di funzicnamenta) Baons 1.00
essenziale e non essenziale, oltre D T
che della qualita dal punto di vista Ottima 1.05
tecnoleogico
PARCHEGGI, Funziene della dotaziome o meno di Di f parch est G.95
5 POSTI AUTO E boxy/posti “auto riservati, aree di Fa011e parch est 1.00
parcheggio limitrofe e della
: osto auto ri 05
BOX difficolta - faciiita di parcheggio = L 2
Box 1.10
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o menc di Nessuna pertin 1.00
6 ACCESSORT pertinenze esclusive come cantine, (oant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc e . . -
Piu pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole e Scarso 0.975
7 E LUMINOSITAS della necessita di rigcorrece Medio 1.00
all.uFl%lzzo di illuminazieone Bacia 1.025
artificiale 5
Ottimo E05
DISTRIBUZIONE Funzicne dell’articclazicne e della Scarso 0.85
8 E forma degli ambienti interni Moo 1.00
FUNZIONATITA’ Buocno 1.05
Ottimo 1.10
UBICAZIONE IN Funzione della posizione all’interno TLimitrofa 0.90
?  ZoNA OMOGENEA dflla Zond omogenea Secondaria 6.95
Centrale 1.00
Di pregio 1 05
Y

jNel caso specifico i1l Coefficiente Unico Globale risulta:

1 2 3 4 5 6 7 8 ] -

tato Finitu Impian

re Ed

0.975 | 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

e Tmmobile 2.7.C - Fg.l14 part.131 sub.7 e 8
TABELLA DEI COEFFICIENTI CORRETTIVI SPECIFICI (Ccs)

Funzione della dimensione complessiva Piccolo

r =d (s =
1 TAGLIO dell! immopile Medio/Piceolo
Medio/Grande
Grande
STATO Funzione delle cendizioni in cui pa rigtr total
2  CONSERVATIVO  Versa la proprieta Da ristr parz
Normale
Buono
Alta qualita
QUALITA’ Funzione deila vetusta, della qualita cadeénte
3 DELLE e della relativa posa in opera di Economico
pavimenti, rivestimenti, pareti, .
FINITURE infissi, ecc. Normale
Buono
Cttimo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Giuseppe Boccia o geometra
C.so Umberto |, 172 — 80058 Torre Annunziata (NA)

Tel.Fax +39 0815362015 — e.mail; sseastanosoaaggmzl cui - studioboccia@aniag.org
DOTAZTONE Funzione della presenza o meno - ITnsufficiente 0.90
4 IMPIANTISTICA ¢ell’impiantistica le relative [ e res Siaerrn 0.95
condizioni di funzicnamento) Dot 1.00
essenziale e non essenziale, oltre .
che della gqualita dal punto di vista Ottima 1.05
tecnologico
PARCHEGGI, Funzione della dotazione o meno di Diff parch est Q.95
5 POSTI AUTO E Boxiposti l.auto riservati, aree di poo37. parch est 1.00
parcheggio limitrofe e della Pobo i 1.05
BOX difficolta - facilita di parcheggio
Box 4510
PERTINENZE ED Funzione della dotazione o meno di Nessuna pertin 1.00
(3 ACCESSORI pertinenze esclusive come cantine, Cant/Sottot/Terr 1.025
sottotetti, terrazzi, ecc Pid pertinenze 1.05
ORIENTAMENTO Funzione dell’esposizione al sole & Scarso 0.975
7 E LUMINOSITA’ della necessita di ricorrere | moqig 1.00
allfutilizzo di illuminsziene  — 1.025
artificiale Al 1.05
DISTRIBUZIONE Funzione dell’'articolazione e della Scarso 0.95
8 E forma degli ambienti interni Medin 1.00
FUNZIONALITA' Buono 1.05
Ottimo 1.10
UBICAZIONE IN Funzione della posizicne all’interno Timitrofa 0.90
°  7ZONA OMOGENEA dsila-zopa omogenea Secondaria 0.95
Centrale 1.60
Di pregio 4108

Nel caso specifico il Coefficiente Unico Globale risulta:

Ordlent

et

Y cuG
0.95 [ 1.00 [ 1.00 [ 1.00 [ 1.00 | 1.00 |[1.025| 1.00 | 1.00 | 1.00

4. Calcolo delle consistenze di riferimento

Le consistenze di/rifenimento per la stima sono la superficie
residenziale S.R., L& psuperficie non residenziale SZNLR:
nonché la superficie commerciale S.C.=S.R.+coeff.xS.N.R.

Tutte le superfici sono calcolabili al netto o al lorde
dell’ingombro in pianta delle murature, laddove le superfici
lerde sono determinate pari alla somman delilfarea calpestabile,
delle —murature interne, e di quelle, esterne - (che, se di
pertinenza esclusiva sono computate per intero, fino ad uno
spessore massimo di 50 cm, e che, se in comunione vengono

computate nella misura massima del 50% e pertanto fino ad uno

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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spessore massimo di 25 cm).
Per la stima di tale bene si utilizza quale consistenza di
riferimento, la superficie commerciale, gia dal sottoscritto

indicata nei paragrafi 'precedenti.

5. Quotazioni di Mercato
5.1 Fabbricato in Via Domenico Cirillo — Torre Annunziata

Tl Mo, T dell’Agenzia del Territorio indica (in Torre

Annunziata “1°semestre 2017, Zona Céntrale/Piazza Cesaro, Via
Castello, Corso Garibaldi, Via Mazzini, Corso Vithorig
Emanuele TIII, Scavi Oplonti”) per la categoria Abitazioni
civili, un intervallo dei valori di mercato wunitari da
moltiplicare per la superficie, compreso tra €.1.100,00 e
~€.1.650,00; per/ la’ categoria uffici non & riportato /altun

vé%ore; e per la categoria magazzini un intervallo dei ‘walori

€.280,00 e €.560,00.

Ta Banca dati del sito “Borsinoimmobiliare.it” Servizi &

diimercato unitari da moltiplicare per la superficie, compreso
4
t%

Vallutazioni Immobiliari Nazionali, indieal #in Torre Annunziata
né11& ! Zona C. V. Eman. III, Via Cakducci,|/Biazza Cesaro, MNia
castello, Corso Garibaldi, Via Mazzini), per la tigéiqgia_
abitazioni civili un valore medio unitario di mercatofpéti qﬁ

1.232,00€/mg (medio rispetto ai valori 985,00 e 1.478,dp€/m§}4

/

/

per la categorialuffiei un valore medio unitario di merc ol

-

-
#

pari a 1.232,00€/mgq/|Amedio rispetto ai wvalori 985,65”n@€4
1.478,00€/mq); e per la categoria magazzini un valore medio
unitario di mercato pari a 413,00€/mg (medio rispetto ai
valori 275,00 e 550,00€/mqg) .

Partanto, a parere dello scrivente, il(piu probabile valore di
mercato, considerabile per un immebile ricadente in tale zona,
ed in condizioni ordinarie, & da considerare pari ad:
€.1.300,00/mg per la categoria abitazioni civili;

€.1.400,00/mg per la categoria uffici;
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€.530,00/mg per la categoria magazzini.

5.2 Locali commerciali al Corso Umberto I - Torre Annunziata

%0 .M, I. dell’Agenzia del Territorio indica (in Torre

Annunziata “1°semestune|)2017, Zona Centrale/Viale Marconi;
Corso Umberto I, Molo di Ponente, Via Gino Alfani”) per la
categoria Negozi, un intervallo dei valori di mercato unitari
da moltiplicare per la superficie, compreso tra €.1.200,00 e
BI2A-450,00+

g~ Banca dati del sito “Borsinoimmobiliareuit” Servizi &

Valutazioni Immobiliari Nazionali, indica (in Torre Annunziata
nella Zona Corso Umberto Primo (primo tratto), Via Prota, Via
Gambardella, Via Simonetti, Svincolo autostradale Torre

Annunziata Nordo)s (perr—la tipologia negozi un valore mnedio

unitario di mercato . patri,a 1.601,00€/mg (medio rispette, ai,

valori 1.067,00 e 2.135,00€/mqg) .
Pertanto, a parere dello scrivente, il pil probabile valore idi
mercato, considerabile per un immobile ricadente in tale zona,

ed in condizioni ordinarie, €& da considerare pari ad:

€.1.700,00/mg per la categoria Negozi.

5.3 Locale deposito alla Via Oplonte - Torre Annunziata

L'O.M.I. dell’Agenzia del Territorio indica (1n Torre

Annunziata “1°semestre 2017, Zona Centrale/Piazza Cesaro, Via
Castello, Corso Garibaldi, Via Mazzini, Corso Vittorio
Emanuele III, Scavi|/|Oplonti”) per la categoria Magazzini !l un
intervallo dei valori di mercato unitari da moltiplicare per
la superficie, compreso tra €.280,00 e €.560,00.

La Banca dati del sito “Borsinoimmobiliare.it” Servizi &

Valttazioni Immobiliari Nazionali, indica' (in Torre Annunziata
nelda Zona C. V. Eman. III, Via Cardugci; /Piazza Cesaro, Via
Castello, Corso Garibaldi, Via Mazzini), per la tipologia
Magazzini un valore medio unitario di mercato pari a

413,00€/mg (medio rispetto ai valori 275,00 e 550, 00€/mq) .
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Pertanto, a parere dello scrivente, il piti probabile valore di
mercato, considerabile per un immobile ricadente in tale zona,
ed in condizioni ordinarie, €& da considerare pari ad:

€.530,00/mq per la categoria magazzini.

5.4 BAppezzamento di terreno in Torre del Greco

In considerazione della posizione a fronte strada e 1in
prossimita degli svincoli e raccordi autostradali, 1l’attuale
natiira vigneto di classe 4%, una congistenza pari a mg 1311 e

i1 1/f¥d¥to che & totalmente in pianoe, /[2L/|A@lere a mg e da
ritenersi corretto ai sensi del Decreto Dirigenziale n. 10 del
09/03/2016 Valori Agricoli Medi 1l valore a Ha pari a €
31364,00 pari a €/mg 3.14. Ragguagliato per posizione e
tipologia nonché/\per |lLa reale valutazione di mercato /(vedi
\esproprlo da parté |dellle[)Rutostrade del 2005 (Legge Obilettpve qu
443/2001) si applica un valore a mg pari ad e 8.02/mg . “m*ffé

P r cui si avra

S
d8,02/mg x mg 1311 = Valore € 10514,22. S ’
5.5 Porzione fabbricato in Via Parini - Torxrre Annun21ata / !

; y :
L70.M.I. dell’Agenzia del Territoric “'indica (in Vfbrrefwff"

Annunziata “1°semestre 2017, Zona Centrale/Piazza Cesaro, Via
Castello, Corso Garibaldi, Via Mazzini, Corso Vittorio
Fmanuele III, Scavi Oplonti”) per la categoria Abitazioni di
tipo economico, mn.dntervallo dei valori di mercato unitaxida
moltiplicare per “la“'superficie, compreso tra €.750,00Ve
€.1.150,00.

La Banca dati del sito “Borsinoimmobiliare.it” Servizi &

Valutazioni Immobiliari Nazionali, indica (in Torre Annunziata
nella Zona C. V. Eman. III, Via Carducci,—Piazza Cesaro, Via
Ccastello, Corso Garibaldi, Via Mazzinil), lper la tipologia
abitazioni di tipo economico un valore medio unitario di
mercato pari a 850,00€/mg (medio rispetto ai valori 673, OO ei‘h.\

1.026,00€/mq)
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Pertanto, a parere dello scrivente, il pil probabile valore di
mercato, considerabile per un immobile ricadente in tale zona,
ed in condizionli ordinarie, e da considerare pari ad:

€.900,00/mg per la categoria abitazioni di tipo economico.

5.6 Porzione fabbricato in Via Regina Margherita - Trecase

L"0.M.I. dell’Agenzia del Territorio indica (in Trecase

“1°semestre 2017, Zona Centrale/ Via Regina Margherita, Via
€asa” Cirillo, Via Manzoni”) per la fcdt&goria Abitazioni di
tipo) egonomico, un intervallo dei wvalorirdi mermcato unitari da
moltiplicare per la superficie, compreso tra €.760,00 e
2; 1150, 00,

La Banca dati del sito “Borsinoimmobiliare.it” Servizi &

Valutazioni Immobiliari—Nazionali, indica (in Trecase nella

Zona Centro: Via  Reglna Margherita, Via Casa Cirillo, - Via =
Manzoni), per la tipologia abitazioni di tipo economico unf/-éf
valore medio unitario di mercato pari a 854,00€/mg (medib ?é
rispetto ai valori 681,00 e 1.026,00€/nq) . L &
Pertanto, a parere dello scrivente, il pilu.probabile valore di, }
mereato, considerabile per un immobile ‘#icadente in tale zona,.\“;;
e€d 1in condizioni ordinarie, & da considerare pari ad:

€.1.000,00/mg per la categoria abitazioni di tipo economico.

6. Valore immobile

In riferimento alla.metodologia estimativa appena descritfalsi
procede ora alla “determinazione del pil probabile valore di
mercato (VM) .

Applicando 1l valore wunitario individuato alla superficie
commerciale dell’immobile si ottiene un valore a cui, bisogna
poi|applicare il CUG, ottenuto dal prodotto tra i diversi CCS
presiVin considerazione per ogni specifice’bene.

Per quanto fin qui esposto il valore di mercato finale & cosi

ottenuto: VM (€) = Val.Unit. (€/mg) x Sup. (mg) x CUG
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e Immobile 2.1.A - Fg.6 Part.157 Sub.1ll - Tipologia:
Abitazione - Valore Unitario: 1.300,00€/mg - Supeficie:

38,98mg - CUG: ,1,05. - gquota di proprieta: 100/100.
VM = 1.300,900 '€/mg x 38,98 mg x 1,05 = €.53.208,00
Fg.® Part.157 Sub.10 - Tipologia:

¢ Immobile 2.1.B
Abitazione - Valore Unitarie: 1.300,00€/mg - Supeficie:
67,93mg - CUG: 1,00 - gquota di proprieta: 100/100.

VM = 1.300,00 €/mg x 67,93 mg x 1,00 = €.88.309,00

o “ITmmobile 2.1.¢ - Fg.6 Part.l157 3ub.12 -~ Tipologia:
Deposito/Magazzino = Valere Unitario: 530, 00€/mg —~
Supeficie: 26,35mg - CUG: 0,90 - quota di proprieta:
100/100.

VM = 530,00 €/mg x 26,35 mgq x 0,90 = €.12.568,95
e Immobile 2.1.D - Fg.6 Part.157 Sub. 9 - Tipolegia:

studioc/Ufficio’ Y Valore -Unitario: 1.400,00€/mq - Supeficie:
96,30mg - CUG: 0,97 - quota di proprieta: 100/100.
VM = 1.400,00 €/mg x 96,30 mg x 0,97 = €.130.775,40
o/ Immobile 2.1.E - Fg.6 Part.157 Sub.6 - Tipologia: Abitazione
= Valore Unitario: 1.300,00€/mqg -/Supefieie: 45,63mg - SES;*

e

0,88 - quota di proprieta: 100/100: jfffwgﬁ
UM = 1.300,00 €/mg x 45,63 mg x 0,88 = €.52.201,60" . '
¢ Immobile 2.1.F - Fg.6 Part.157 Sub.14 - Tip%logia:l
Abitazione - Valore Unitario: 1.300,00€/mg - Supéficie:
60, 05mg — CUGZ\I07 |—= quota di proprieta: 100/100. ;;/T [/
vM = 1.300,00/&/max 60,05 mg x 1,07 = €.83.530,00 i
¢ TImmobile 2.1.6 - Fg.6 Part.157 Sub.13 - Tipologia:
Abitazione - Valore Unitario: 1.300,00€/mg - Supeficie:

59,20mg - CUG: 0,92 - guota di proprieta: 100/100.

VM = 1.300,00 €/mg x 59,20 mg/\x(0,;92 = €.70.803,00
o /| Immobile 2.2 - Fg.2 Part.98 Subgl) 7)) Tipolkogia: Negozio -
Valore Unitario: 1.700,00€/mg - Supeficie: 89,59mg - CUG:
1,37 - quota di proprieta: 100/100. P
VM = 1.700,00 €/mg x 89,59 mg x 1,37 = €.208.655, 11;h
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¢ Immobile 2.3 - Fg.§ Part. 46Sub.102 - Tipologia: Negozio -
Valore Unitario: 1.700,00€/mg - Supeficie: 125,00mg - CUG:
1,47 - quota di proprieta: 100/100.
VM = 1.700,00 €/mg x 125,00 mg x 1,47 = €.312.375,00

¢ TImmobile 2.4 - Fg.7 Part.507 Sub.5 - Tipologia:
Depositd/Magazzino - Valore Unitario: 420,00€/mg -
Supeficie: 196,58mg - CUG: 0,92 - quota di proprieta:
100/100.

VM = 530,00 €/mg x 196,58 mg x 0,79 = €.82.308,05
e Bene 2.5 - Fg.29 Part.11770 - Tipologia: Térreno in Torre
del Greco - Valore Unitario: 8,02 €/mg - Supeficie: 1.311lmg
— quota di proprieta: 100/100.
VM = 8,02 €/mg x 1311 mg = €.10.514,00
e Immobile 2.6.A - Fg.7 Part.204 Sub.2-3 - Tipologia:

>
Abitazione — Valore Unitario: 900,00€/mq - Supeficie:f/_/*
,‘ ,f

78,00mg — CUG: 0,93 - quota di proprieta: 100/100. /

VM = 900,00 €/mg x 78,00 mg x 0,93 = €.65.286,00 ;

e Immobile 2.6.B - Fg.7 Part.204 Sub.4-5 - Tipologiak\\:ﬁ
Abitazione - Valore Unitario: 900,00€/mgq - Supeficie:\‘xi;

62,00mg - CUG: 0,93 - quota di proprieta: 100/100.
VM = 900,00 €/mg x 62,00 mg x 0,93 = €.51.894,00
¢ Immobile 2.7.A - Fg.l4 Part.131 Sub.5 - Tipologia:
Abitazione - Valore Unitario: 1.000,00€/mg - Supeficie:
109, 77mg - CUG: 1,00 - quota di proprieta: 50/100.
VM = 1.000,00 €/mg x 109,77 mg x 1,00 x 50% = €.54.885,00
¢ Immobile 2.7.B - Fg.14 Part.131 Sub.6 - Tipologia:
Abitazione - Valore Unitario: 1.000,00€/mg - Supeficie:
97,20mg - CUG: 0,98 - quota di proprieta: 50/100.
VM = 1.000,00 €/mg x 97,20 ﬁq x 0,98 x 50% = €.47.628,00
e Immobile 2.7.C - Fg.1l4 Part.131 Sub.7-8 - Tipologia:
Abitazione - Valore Unitario: 1.000,00€/mg - Supeficie:

150,45mg - CUG: 1,00 - quota di proprieta: 50/100.
VM = 1.000,00 €/mg x 150,45 mg x 1,00 x 50% = €.75.225,00
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7. Conclusioni

Il valore dei beni stimati des gerwmanr Conters Libetst ¢ Camera
A!%ansn per tutto qguanto fin qui detto, pud essere
considerato pari a:

€. 1.400.165,85

Nello Specifico

Intero fabbr in Via Domenico Cirillo Valore €.491.395,35=
Negozio C.so Umberto I, 156 Valore €.208.655,11=

Negozio C.so Umberto I, 78 Valore €.312.375,00=
Magazzino Via Oplonte Valore €. 82.308,05=
| Terreno in Torre del Greco Valore €. 10.514,00=
} L0L0 cAMEL A

Pgrzione fabbr in Via Parini(;,g;g;n, ) Valore €.117.180,00=

Pékzione fabbr in Via Regina Margherita Valore €.177.738,40=

sottoscritto ritiene con la presente di aver adempiuto
<all’incarico affidato e resta a disposizione del committente
per  fornire ulteriori spiegazioni ed evadere ulteriori
incarichi.

Torre Annunziata 29/06/2018
In fede

\%Bse pe Boccia
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Si allega:

Visure Catastali;
Grafici;
Quotazioni di Mercato OMI e Borsino Immobiliare.
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