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OGGETTO: Relazlone

Proced!ra

TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

SEZIONE FALLIMENTARE

di consulenza lecnica e

falimentare N. 18i2010

dei benì illìmobili acquisili alla

caflc

st ma

R.G. a

G.D. DOTT. PALESCANDOLO

Premesso che:

- con provvedimenÌo del 15.02.2013dellll.rno Sig G D. Dott Paescandoo venlva

rìom nalo C.T.U. per a valutazione e si ana dei ben mmobi I acqulsili a I all vo de a

procedura fallirnentare ln oggetto. il soltoscrllo arch. Giovanni di D o Sanloro, scni

to allA bo deg i Arch tetti della Provjnc a di Napoli al n. 4086;

- con tale provvedimenlo al solloscr lto ven vano posti i seguenl ques t ,

I verìfichl se lo slato attuaJe dei luoghi corrisponda con qLrelo ndicato nel lilolo dl

proprielà,

2. accerti se irnrnob e sia d esc us va proprielà de la ìlo o da questi acqu slato n

regme di comunione legale dei bef con il conuqe o in cornproprietà con terz

estrane al fallìmenlo determinando e valuìando n delle ulìil.ne ipclesi, la quola a

venders;

3. descriva compiuiamente i beni mmob li. evenlualmente d v dendo n lo1li. indi

cando per c ascLrno dl ess , la prec sa lbicazlone. accesso, i conflni {almeno trc)

I dat calaslal e depos I cerlilicatì e planimetrie aggLornate,

4. provveda ala voltura calastale in dilta de fallto ovvero a accatastaTnento od a

fTaz onamento qua ora la parliia s a d versarrente inteslala ovvero mmobìlenon

risulti accalaslalo o frazionato, prodLlcendo copa della scheda d vot!ra e relal

va ricevula ovveTo copa egale de e p anirnelrie o del lrazronarncnto e rlcevuta

de La denLrncia dì accalaslamenlo o di frazionarnenlo

5. veriiichi la conformlà de e costrLlzion a e licenze o concesson ed zie accer

lando allresì. se ibenidebbono esserc oggello di sanaloraex egge 47 85:

6 accerli se g i..rnob I siano delenutr da lerz . specificando I titolo d dctenz one:

7. proceda a a cornpilazione della scheda d volt!ra calastale relat lrarnente èl qua_
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dro B éd evòrtr Jl-pr teCaeC_

B. ndlchi riassuntivamenle la consistenza dell mmob e lublcazione, accesso, I

conflnl, i dat calaslali, a provenienza del bene ed i valore del cespìle o della

quola d pertinenza de la ito speclficando nel caso d procedura conlro plù falllli'

perciascun olto. I proprelaro delimmobileda porle ln veldita;.-..,

9. verif chi.la.eonformità.de o stalo deì luoghi con i daii catastall e de e plan metrre

depositale a oataslo. Ne caso di difforrn tà proceda al deposito di nuova planl

melr a conìe prev sto dalle circolari n 2 e 3 del 2010 dell agenzia del territorio,

10. provveda alla redaz one del certif calo enefget co dell immobile

Gli immobrli ricaduli ne la procedura fal imentare, lLltti ubicati in C/mare dl Slab a alla Via

Fondo D Orto n. 50, sonol

1 . fabbr cato per clvi i abilaz onì composìo da N. 2 unilà immoblliari ubicale rispetti-

vaTnente una a piano ìerra ed Llna al primo piano;

2. irnmob le destlnalo ad Lrlfic :

3. irnnìobile deslinato ad ufl ci,

4 mmob e destinalo a deposito,

le opcrazonL periali hanno avLrlo nizio in dala 19032013 e sono prosegute nei

giorn di 28.03.20l3edil giorno02042013pefconcudersi ll glorno 15 05 2013

Tanlo quanlo premesso. sula scof(a dei sopraluoghi e deJle indag ni elfeltuate dei dal

di mercato reperti e clelc analis complute, il sonoscritlo rilene di aver ademputo

al lncarico rlcevuto le cu rlsultanze sono rlport3le neila seguente relazione.

- PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI -

Dalle r cerche elfelluate ll soitoscritto ha potulo accertare la proven enza deg immobilj

che cornpongono il compcndio plgnoralo.

Invrtlrdi atlo per Noia o F rancesco Save rio D Ors n dala 1 9 04.1 982, Rep n96030'

regislfato in caslellamrìare cl siab a n dala 07 05 1982 al n 27T 2, Srgg ri Il
. Propr elar dr urra zona d Lts refo in

Cimare di Stabia a a

fett va di are,15.51 su

soslenula da p aslr n

loca rlà Fondo D Orlo clella sLrpedicie catastale di are 46 39 ed cl

cui è slaia costrulta Llna lettoia in lam era ondLl ata e lravr n legno

in c-onrenio e Ícoprenle Llna s!perfcie d rnq l 100. vendevano a

-chc 

acquistavano seguentr cespnl
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una zona cii lerreno di are 13.95 nonché parte della indlaala tettola

della slrperficie compless va di mq. 838. La pade di teltola è staia accalaslala con

scheda registrata I 27.04.1981 al n"302, mentre la zonetta di teleno è catastaJmen

le inclìvidLrata sul lipo di lrazionamento n" 3674181 del 30 07 198T con le indrcazion

Fq.1, p.l a 789 \ex 4741b) di arc 2 e p a lgj lex 4f4icJ di are 11 95 11 tutto conÎna

con propr età DonnaTurnrna, restanle fondo e tetloia, proprietà Dor ano Ernilio e Ca-

lello. Via Fondo D Ono e proprielà Dor ano Felice

2- 1a residua porzione di letloa di mq 212 e accatastala con scheda

registrala il 27.04.1981 al n'303, nonché una zona dl lerreno di are 20,54 Detla zo-

na d lerreno è calasta menle identiflcala sul predlsposlo tpo d Írazìonanlento n"

3674i81 del 30.07.1981 con e indicazion Fg 1. p.lla 792 (ex 474ie) di are 20 54 11

llrtlo confina con ll'tÉlttlr-tl' con proprlelà alienattllElEllrÈ

t-
| ,crrrr oggi pd'le de,la n d.5a d '-le ld'dé

- UBICAZIONE DELL'INTERO COMPLESSO IMMOBILIARE.

L lnìero complcsso .nmobi iare è ubicato nel comune d Caste lammare dl Stabìa in zo

na agrico a e v si accede altraverso la sirada cornunale Vla Fondo D Orto Nella zona

sono presenti per a n-Ìallgioranza vile singo e. p ccoli cornplessi immobl iar e capanno

nisimile que lo oggetto di Perlz a

perlinenze comuni quali area scoperta esler

n, -î c4 oP îÒ, , i nOr

:

. SUDDIVISIONÉ DEL COMPENDIO IN LOTTI

ln relazone al nurnero degli immobjli, alla tipoogia ed ubicazione a rnlerno del coTn

pcndlo. gl stess verranno suddivisi in lolìi:

LOTTO N.1 : appartarnento aL prarlo leJra:

canale della boniiica e proprierjlllf*
òuu èssrvrlne_tò cLlld qL,olA duoÙ slJ

/dté tî n JntFrd dbLq .,,1 tLtli grr m'n^bili

stimare.

- PERTINENZE .

L ìntero complesso .nmob iare è dolalo d

na d mq 1.471 . androne e scala comun

cens blli).
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LOIJO N.2 :appartamento pìano prlmo:

LOTTO N.3 : edific o per uffici grande:

LOITO N.4 : edificio per lfficl piccolo:

LOTTO N.5 : depos to:

Tuiti summenzlonal immoblj hanno in comune un area scoperta d pertinenza

. INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEGLI IMMOBILI E CONFINI

LOTTO N.1 : Appanamento silo n C,/rnare di Stabia ala Via Fondo D Orto n.50 ubica

ìo al panolerraelndividualopressoiNC.E.U.al fog o 1. p lla 792. sub 101, Clg. Al7.

Cjasse 1. Vani 7, R.C. € 1.211,09 niestato per 10o0r1ooo-IlD.
L immob le ha ingresso dall area scopena cornLlne e conflna con g ardino comune. lotto

4 e andfone comune.

LOTTO N.2 : Appar(amento sito in Cimare di Slabia ala

loal p af o pri.no e lndiv duato presso I N.C.E.u. al fog o

Vìa Fondo D Orto n.50 ubica

1 . p.l a 792, sub 102. Clg. Ai7

Casse 1, Vani B, R.C. € 1.384.10 nÌestaio per 1000i 100

L irnrnob e ha ngresso da area scoperta comune e confna con 9ardlno co'rLlne. e

scala comune

LOTTO N.3 : Edficio per uliici grande sto in Crmare d Staba a a Fondo DOno n.50

ubicato al piano tera, composto di un unico corpo di fabbrica e individuato presso il

N.C.E.U. d Napoli al loglio 1, p. a 792. sub 2. Ctg. Cr'2, C asse 4. Cons. rnq.354, R.C. €

1 .22.+,93 nleslalo per 1 000/1000 III-
L imrnobi e ha inErcsso d retlarnente dal cortile cornune e confina con giardino corn!ne.

e p.lla 790 di altrul proprlelà.

LOTTO N.4 : Edificlo per Lrlfici piccolo sto in C,mare di Slaba a a Fondo DOrto n 50

ubcato al piano terra, composto di un unìco cofpo di fabbrica c indvidlalo presso il

N.C.E.U a fog io 1. p.lla 792. sub 3. Clg. ArT0, Casse 1. vani 2.5. R.C. € 768.23 nte

stato per 1 000r1 000 allll
L mrnobile ha ingresso d rellarnefic da l area scoperta comLlne e coÌrl na con glaTdlno

comune lotlo 2, e p.lla 472 d altrt] propnetà

LOTTO N.5 : Deposito slto in Crmare d Stabaa aFondoDOrton 50lbicaìoal prano

lerra. composto di Lrn un co corpo dl fabbr ca e ndividualo presso N C.E U al foq o 1

p.lla 792. sub 4, Clq. C,2. Classe,l. Consisl lllq 49. R.C. € 169.55 nleslalo per
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looo/1000-i
L'lmmobie ha ingresso direltarnenle dallarea scoperta comune e conÎrna con glaroino

cornune, ollo 2, ep.lla472d altrurpropnela

. VABIAZIONI CATASTALI EFFETTUATÉ

Per qLranÌo concerne la situazione calaslale dei sLl detti lmmobill si è risconiralo che ri

sultano regolarmente accataslati. ma per quallro d ess si è reso necessaro, d accoroo

con il Curatore. effelluare le seguenti procedure cataslali al fine dl rendere poss blle La

vendila da parte del Nota o. In parlrcolare:

LOTfO N.1 : lae mrnobile rsullava accalaslalo ma la planimelria calaslale rlsullava

mancanle penanto s è dovulo procedere aLla presentazione della planimetria mancante

e successivaÍrente eifettuare il tipo rnappale n quanto rispeito a la slluazrone o ngrnar a

erano stati efletluati deg I arnpliamenlj:

LOTTO N.3 : per lale immob le. durante I sopra luoghi, s è constalato che Io slesso non

era ulilizzato corne cleposllo, cosl come rìsulla dallc visure calasta rna corne !fflc (ve

di graflci allegat e r lrevo lologralico) Perlanto d accordo con il Curalore s è proceduto

ad clfeltuarc una var az one di categor a kasiorrnandolo da Cr2 in A' 10

LOTTO N.4 : ìale rnr.ob e risultava accataslalo rna a planimetrìa catastale nsultava

rnancanle penanto s è clovuto procedere alla presentaz one de la plan melria mancan

le;

LOTTO N.5 : lale immobile risu llava 'accala statc rna la panmeìra catastale nsullava

mancanle pertanlo si è dovulo procedere alla presentazione dclla planimetr a rnancan'

lei

In seguilo a tali variazioni catastali inuovi dati degli immobili sono:

LOTTO N.1 : Appadamento silo in Crmare di StabaalaVia Fondo DOdo n 50 ubrca

toal p ano tera e individualo presso il NCElJ al foglio l pla792 sub 6 Ctg A"7'

classe l. van 10. R.'C. €1 730.1 6 inleslato per 1 000r

L mnìobile ha Ingresso clallarea scopena comune e confina con giard no comLlne lotlo

,+ e andronc comunc.

LOTTO N.2 : Appadanìcnìo slto ln C'rnare

to al p ano pr rì'lo e rìd v dilaìo pfesso il N C

Classe LVan I R C € T 3B4.T0inlest;rlo

Via Fondo D Orio n.50 ub ca

T . p. Ia 792. sub T 02. Clq 4,7.
d Stabia alla

E.U allog io

per 1000,10
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L imaaoblle ha ingresso dall'area scoperta comune e confina con giardlno coTnune, e

sca a comune.

LOTTO N.3 : Ed fic o per uflicl grande sito in C'/rnare di Stabia alla Fondo D Orto n 50

ubcalo al piano lera, cornposto di un unco corpo dì fabbrica e individuato presso ll

N.C.É.U.d Napoli al foglio 1.p.]a792, sub5,Ctg FJl0. Classe 2, Vani 13,5, RC €

4.845,66 intestalo

L mmobie ha ngresso diretlamente dal cortile comLlne e confina con g ardlno comune,

e p.lla 790 di allrui proprietà.

LoTTO N,4 : Edlficio per ulflci piccolo sllo ln Ci mare di Stabia alla Fondo D Orto n 50

ubicalo al plano lerra. composto d un unico corpo dl fabbrica e individuato presso I

N.C.E.U. al foglio 1, p.lla 792, sub 3, Clg. AJ10. Classe 1, Vani 2.5 R C € 768 23 inte

stalo per 1000/1000

L ifrìmob le ha ngresso direttamente dall area scoperta cornune e conllna con gLard no

co.nune, olto 2, e p.lla 472 d atru proprela

LOfTO N.5 : Deposito silo in C,mare di Stabia alla Fondo D Orto n 50 lbicato a p ano

lerra, composlo d un Ltn co corpo diiabbrica e lndivlduato presso ll N C'E U al fog io 1'

p.lla 792, sub 4, Ctg. Ci2. Classe 4. Conssl Mq49 RC € 169.55 nteslalo per

looorlooÚ-
L imrnobile ha ingresso d retlamenle dallarea sooperta comune e conf na con giardino

comune. lotlo 2. e p. a 472 di altrLri proprietà.

- ESISTENZA DI FORMALITA' VINCOLI O ONERI.

S!ì beni ln oggello gravano i segucnli vincoli o oneri:

1 IPOTECA VOLONÍABIA derlvante da concessione a garanzia di camb a pcr un to

zo datore di ipotec2-:-
N4entre non v sono vtncol o oner

presi vincoli derivant da conlralt

v nco conness con il suo cafattere

di nessun genere, d naÌura conooanln a e.

incdenli sulla alttudlne ediflcatoria dello

storico aft sùco.

vt com

slesso o
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- REGOLARITA' EOILIZIA E URBANISTICA

Dalle ndagin effelluate presso l Lrlllc o lecn co del ComLrne di C/mare d Stabia. lull gli

immobl in oggetto sono slali tutl realizzal senza alcun titolo aulorlzzativo e per I qua l

sono state presentate e seguenti istanze di conccssione edilzla in sanatoria

- LOTTO 1 ai sens della Legge 724i 9'1 prat ca N 1874 proloc. N 636i D del 01 03 95

Inteslala-lFPer lale istanza sono slati eflettuatl i seguenti versamen-

ti:

- Obazione: versati € 36T5,20 reslano da veTsare compreso gli inieress fino ad

oggi matural € 7.815,03

- Oneri Concessori: versaii € 2.582,2E reslano da versare compreso gli ntefess I

no ad oggi matLrratl € 12 872.95

- Danno Ambieniale: reslano da versare € 1.464,16

Inotre dal conironto tra lo stalo dei uoghi rilevalo e la documentazone presente

presso l Uff cio Condono Edilizio dc Cornune di Crnare di Stabia sì è potulo riscon

lrare che taLe iananobi e risulla essere slato modif calo.

LOTTO 2 ai sensi dela Legge 724194 pratca N 1872 proloc N 634rD del

01.03.1995, intestata aJIID Per lale lstanza sono stali eifettuat I se

guenlr versamenlr.

- Oblazone: versali € 3.615.20 reslano da versare compreso gli intcressi fno ad

oogi .nalurali € 1 2.582.1 2

- Oneri Concessori: versati € 3.873.43 reslano da versare compreso gì Inleress I

no ad oggi malurati € 15.481 ,95

- Danno A.nb enlale: restano da versare € 1.992 BB

LoTfl 3,4 e 5 a sensi dela Legg-' 4719, pralica N. 3340 proìoc N5988 del

03.07.1987. ntestata a 

-E!. 

Pcr tae islanza sono slali effeitlatr se-

guenÌi versamenl:

- Oblazone: versat € 3.873.43 restano da veTsare compTeso gli iflcress lirlo ad

oggi rnalurati € 7 9,+8.77

- Danno ambienlale: clrca € 2 000.00

- Cornpensi Professiona:poichÓ la pratica è Lncorfplela !n quanlo esrstc soo I

modello rna è rnancanle della restante documentaz one s consldera Lln cornpenso

profess onale pari a€ T 5.000.00
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L'lnìero cornp esso imrnobiiiare sorge ln unarea individuata nel vigenle P.R.G corne

zona agricola E1 e come sotlozona "7' del P.tl.T "Comprende aree r cadenti in zo_

na lerr toria e 7 del P.U.T Razlonalizzazlone Insediallva a tulela de le risorse agrl

cole . Gli imp anti e e allrezzalure dl nuova coslTuzlone amTnessl In quesle zone sono

queli streltarnenie necessari ala conduzone di fondi rustici Per tale zona sono

consenliti: ' a teal zzaztone delle strade inierpodera I nel rispetto del e norme lecni-

che di cu al lilo o lV L.R.35i87; il r facimenlo de nìuri di sostegno nel rrspetlo del e

norme di cu sopra, la soslituzlone degli ordinamenl collurali esslenti; 'a co_

struzione di perìinenze agricole ed arl qiana i connessi alla cond!z one del londo

con I lnd ce dl 0.03 meno. Sono consentili I restauro conservatlvo, la ma-

nulenzìone ordlnaria e straordinar a; a r slrLltturaz one deg I ed f c esislenl Gli n-

lerventi diretl d nuova costruzione possono essere consentill esclusivamente al

propr elari colt valori dlrell , proprietar condultor in economia o proprietari concc

dent , affiltuar o mezzadr avent dlrrllo a sostitu rsi al proprielarlo ne esecuzrone

delle opere, cons derati lrnprendilor agricol a titolo pf nc pa e ai sensi del a normali

va vigenle. ll trtoo abilltalvo non p!ò esseTe volturalo o traslerito a ìerz che non

siano in posscsso dei requ sili lestè descritl Dovranno essere r spettate comun-

qLre e distanze rnin rne a protezione de la relc stradale fuori dai cenîri abitati, se

condo quanlo descrillo dal D.L4. 1404168. Nelle zonc dl rispeìto siradale non e

consenl ta aJcuna coslTuzlone.

Perg al oqg esistenli e anì.nessa adeguarnento ig en co funzionale nei lirntl de

20',;cas'corne def ntodalaL.R. l'1lB2 punlo 1B Evenlua corpi aggllnti nondovran-

no superare in a lezza quella massirna de ediJicio principale Oualsias ntervenlo

privalo o pubblico di edilicaz one (ad eccczione di rislrLltlurazion , flodif che n

lcrne e sopTae evazion ). 'sbancamento, mov mento d lerra. lerrazzamenlo

stracle. pozzi eci altri interventl di az one nel sottosLlolo, sono soggetli a preventivo

nulla osta cla parìe della Soprintendefza Archeolog ca di Pompei

tla comunoue che nelle vendite qiudiziarie l'a icatario. nel termi-

i 120 oiorni dal o di trasferim owero nel I iorni dalla comuni-

cazione. può presentare atl Ufficio competente domanda di sanatoria nell ipotesi

rl bene di c i sia affeno d 'art.40 della

.m.t. Dreveoe ti casi una ri ura dei lerm le domande on-
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dono.

. DESCBIZIONE DEGLI IMMOBIL' -

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

LOTfI 1 e 2 - Apparlamenti

Strutture pottanti: strutlura portante in conglomerato cement z o armalo. I so a de p ani

intermedi, d quello di copertura e dei terrazzi sono n alero cemenlo:

TamDanamentt: in muralura a cassa vuota con fin tura superliciale con inlonaco al cl

v e e lintegg alLrra Le lacclate appa ano in buono slalo

Agpej!!3- tetlo piano con inlpermeabilizzaz one n guaina bituminosa: pluval

sono n Iamiera vernic ata marone, lutli in discreto stalc

lnfissi esterni: e fineslre e porte fjneslre degl appartamcnli sono ln alluminio vernl'

ciato, con doppi vetr. e avvolg bl i in plaslica

Balconi: le pavimenlazionidei balconl sono in piaslrelle d ceramica

Rectùziani: e recinzoni verso le altre proprìc1à sono realizzate in rete rnelallica

rivest ta da PVC verdc. ìl cance lìno di ngresso è in ferro vcrn clato,

Ascensote: no.

lrnp ctlot'onrcÒ: sì

Eaylffe!1azlgtL ll via etto d ngresso carraio e pedonale è pav menlato In esle/ne

Daftt asla to.

conlunl:

Stalo dt canserv bNona

zione cÒmplessivo:

FINITURE DEGLI APPARTAMENTI

Stato di canvervazone: ofr na

Potte d'inoresso. polonc ni blindai ;

lnfissiiùterni: Le pode inlerne dell apparta.nento sono n egno tamburalo con malìi

g e con f n tura in otione luc do

EqeJLDlelle; e parct de l ingrcsso. del sogq orno, dclla cucìna delle ca rn-'r-' dc

r postig io e del disimpegno sono lnlonacate con I nitura superiiciale al

cvile e con .nbiancatlrra a pittura lavab le Le pareti deL llagno e delle

cuc ne sono piaslrellale fino a c rca 220 cnr dal pavirìrcnto con mallo

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



" Giortnni li l)io Santon - orthit.th'

Soffittt:

nele di ceramlca di vario formalo e d buona qualità e iin tura.

sono inlonacati con linitLlra superfic ale al civile e con lmbiancalura a

pillura lavab le bianca

Pavlmenti interni: n ceramìca di var forrnall di buona qualltà e finitura

Rvestim.inleni: Le parei clei bagno e de e cLrc ne sono piaslrellale, a quole differ_Ànli

rispello a pavlmenlo. con mattonelle dl ceram ca di var o forrnato e dl

buona quallà e linitura.

IMPIANTI

lmp.riscaldamenta: impianto autonomo di rscaldamento con caldala a gas metano ln

slallala in ognl singo a Lrn 1à mrnobiliare. Rete dl disirbuzione sollo-

lraccaedeementì di rscadamento cost luili da radiator in al Lrmi

nlo sma lal1.

Imp.idrosantlario: i r scaldarnento dell'acqua ò assicuralo dala stessa caldaa deI m

pianlo di rlscaldamenlo La rete dì distribuzione è soltolraccla con îu

bazlon di carlco in rame e di scarco in PVC lsanitarj dei brllni so

no n buono slato. così come la rLlb netleria con finilura superficiale

cfomala.

lmp. acaua calda. del I po autonomo con ca daia ad al mentazione a melano

lmD eleltrici: realzzal secondo le vigenli noraaalive, con tensione d rele a 220V

Ljanpianlc elettrco è fealzzalo sotto traccia con lLrbaz oni f ess bii e

casselte incassate a parlre dal quadrelto d cornando generae colle-

galo a conlalore pr nclpa e

lnp,lî2 on'ro oislr br/:o-è \oLlol d.Lid

lmDianta TV imp anto TV e satellltare con distr buz one sollotracc a:

lmp. citofani: s . con dislr buz one sollotracc a.

Imp videocitofo: na

Enlrafirbe Ìe !ntà manobilaf ed in particolare le abitazoni prcsenlano dclle olrone ca

raìleristiche Iunzona con unaotlrna distribrlzrone degli spaz nterni chersLllaesseTe

ben arlico ala, l Llminaz one nalura e dell immobiJe ò adeguata a e es genTe al) Ìal ve

ed è garantita da balconi e lineslre n tutti g a.nbienl che consentono all !nrta ablatva

cl esscre venlilata n rnanieTa noTmale garantendo così Lrn buon ricanlbio dara G

I

cam n prescnli n lutte e due le Lln tà iÌìmobiliar '
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ambienti dcstlnati alle attività glornaliere sono normalmenle soleggiali

Le unilà immobiliarl sono dotate di tllle le opere di urbanizzaz one, allaccio alla fogna

comunale, allaccìo alla rete idr ca comunale e al!acclo alla rete di gas metano

Le allezze rìctle tra pavimento e soffitlo sono dj rnl 3.00

LOTTO N.3 - Ufiicì

Strulture poftantl: sirutlura portante in b occhi ponanti da cm 40 ll solaio di copertura è

cosliluito da strullura mela lica in tubolari e lam era grecata;

Tamponanentt: in muratura podante da cm 40, finitura sLrpef ciale con intonaco aL

c vile e tinleggiatura Le lacciale appa ano in buono stalo

CaDerTura: lelto a falda con mpermeabilizzaz one ln gua na b tuminosa: pluviali

sono in larniera verni0lata. lutll n buono stato

lnfissi estenl: e fineslre deo lffici sono jn allumnio vernlcialo. con doppl velr' e

avvolg bilj in Plaslica

lmD.clafantco. s

Slalo d/ cotserv ollimo

ztane catllplesslva:

FINITURE DEGLI UFFICI

Stato di canvervaztone: aI|fio

PpJle 4ttglep p:podoncino in alum nìo preverniclalo di colore bianco:

tnt'issi internt Le porle nlefne dellappanamenlo sono in legno lamburalo e manrg e

con finitura in oltone lucldo

PeLelll@lt2. e pafeli di tllte gli ufficie del disimpeqno sofc nlonacaÌe con lLnllura

superficiale a civile e con mbiancatLlra a pitlL,ra avabile Le pareli dei

bagni sono plaslre aìe fifo a clrca 220 cm dal pav menlo con malto

nellc di cerarn ca di var o formalo e di buona qlalilà e llnrlura

Sat'fitti: sono conirosoff lìati cof pannel 40x40 dì coore bianco dove sono n-

cassate le plafon ere per lillumlnazione

Pavirnentt inteni: n ceramica cll formali 40x40 di buona qua tà e f nilura

,q/veslinl r4g!4- Le parcl e i pavimenl clei bagni sono piastre ate, a quote d flereni r

spetto al pavirncnlo. con matlone e d cerarrlica d formalo 25x25 e 
'ii

O O_d qJa a é ''li l r_

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



* Giordrùi lì |tìtr ùrrorù - nr.hitttto'

IMPIANTI

Imp.riscaldamenta: tutti gli ulfici sono dotali di impianti di condizionamento per 'ana

calda e fredda con convettore InleTno e maccrìlna eslerna

tmp.idrosanitatìa: il riscalda.nenlo dell'acqLra è assicurato da una ca daia a gas La rete

di d stribuzlone è sottotraccia con lubazioni di carico n rame e dl

scarco in PVC. lsanitari dei bagni sono in buono stalo, cosl co"e la

rubinetteria con f inltura supcdiclale cromata

lmD. acclua calda: de tipo autonomo con ca daia ad allmcntazione a meÌano

np,elettrici: realizzati secondo le vigenti normative. con tensione di tele a 220V

L mplanto eletlrico è reaizzato sotlo lfaccia con lubaz onl tlessib I e

casselle incassate a part re dal quadretto di comando generale colle

gato al contatore pnnclpa e

lmp. Telefonico: si. d slr buzione soltotraccia;

lmpienta TV: no:

lmD. clofant: s. con dislrjb!zione sottotraccia;

Imp.wdeocitafa: si

Le allezze nelte tra pavimenlo e sofltlo sono di rnt. 3.70

LOTTO 4 - Ufiici

Strutlure Darlanti: strultura in muratura portante con blocchi dacm 40 lsoalo d co

perlura è coslilu 1o da strullura ln lalero cemerìto.

Tampanamenti: in nìuralLlra portanle da cm 40. iinilura superlciale con inlonaco a

civile e tinteggiatura Le facciale apparano in buonc stato

CoDettL)ra. :ello piano con irnperrneabi izzazione n glla na b turnlnosai i pìuvialì

sono n lamiera verniciala. tulli ln buono slalo

lnt'issi esternt: e linestre degli ufiici sono in alluminlo anodlzzalo. con dopp veln, sen

za avvo gibili o persiane rna con prolezione in ai umln o anod zzalo

lmp.ctlot'anico si

Slalo dl conserv medtocre

aialeagrrplesstv!.
FINITURE DEGLI UFFICI

Slata d i cot tv erv a zi one : -|,edioct e

Parte d iparcssa potlonc no in allurnin o anodizzato:
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lnfissi interni: Le porte jnterne sono jn allurninio anodizzato cosl come le manrg le

Parcti inîerne: le pareli di lulle g i uffici sono ntonacale con f nitura sLrpel ciale a ci

vile e con imbiancaiura a ptlura lavable Le paret del bagno sono

pìastrellaìe f no a circa 220 cm dal pavimenlo con matlon-'lle di cera

mica d vario formalo e d scadenle qLla 11à e I nitura.

Soft'itti: sono nlonacaii con finiura superliciale al civlle e con mblancalura a

P llura lavabile bianca.

EQyDet!j,J!L9!Ltî' ceramica di formati 30x30 di mcd ocre qualità e f n lura

Riv-"slim.internt: Le parel e I pavimenti deì bagni sono p astre ale, a qllole d fferenti ri-

spetio al pav menlo, con malionele di ceramica di formalo 20x20 c d

.nediocre qua ità e finltLrra

IMPIANTI

Imp riscaldamenta: ufficio è dotato d irnpianto dl condizionamcnto per larra cada e

fredda con conveltofe nlefno e macch na eslerna

lmp.idrasanitario: ú riscaldaÌ-nento dellacqua è assicuralo da una caldaia a gas Larete

cli dslribuzone è sotlotracc a con tubazon di carico n ratfe e d

scarico n PVC I san lari dei bagni sono in pesslmo stalo. così come

la r!b netter a con fin lura superf cLale crornala

l4p,49S@Bld4 del 1po allonomo con calda a ad alimentaz one a rnelano

lmp elettrici. rea jzzall secondo c vgenll norrnal ve. con tensione di rele a 220V

Lil.l]pianlo elettrico è realizzalo in parte sotto lraccia con lubazioni

fless bil e cassette lncassate a pan re dal quadrello di comando gene

rale colegato a contatore prìnc pa e ed in pane con cana ne eslerne

lmp Telefantco: s . distr bLlzione sollotraccia:

lmDtanlo TV: no:

lmD. citat'ant: s. con djslrìbuzione sotlolraccja.

lJup.vÈ9P.gl9lP ra

L a tezza nelta lra pav rnento e soffitto è d ml 2 70

LOTTO 5 - Deposito

Struttutc Doftantl slrulluTa n mLlratuia porlarlte con blocch 
'la 

c" 40 | soao o co

pertLlra è costitulto da strulìura n lalero-cernenlo:

Tanponamenù: n muratLlra portanle da crn.40 fnitura supeficiae con nÌonaco al
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clv le e linleggìatura Le facciate appaiano jn buono stalo

Copeftura: tefto piano con impermeabiizzazione in guaina bituminosa' pluviali

sono n lam era verniciala. lutli in b!ono stalo.

lnfissì esterni: le fineslre dei locall sono in alluminio prevernlciato di coore bianco,

con doppi velri, con perslane eslerne sempre ln all!mlnio prevernl-

ciato di colore blanco.

lmp.clafontca: sl

Sl4lp qlqq!€q{L med ocre

zrcne aonalesstvo:

FINITURE DEL DÉPOSITO

S@lelugqlYqlldzigtg n edioct e

Porle d ìnaressÒ: patlonc no in al uminio prevernicialo d colore bianco:

tnfissi inlent: Le porte inierne sono a soliietlo n plastica di colore lipo legno con le

nallq è ol onale.

Parett ìnlerne: le paretì di luttl i locali sono intonacaie ccn fin l!ra superf ciale al c v e

e con rnbiancalura a p ttura lavablle Le parel del bagno e dell anqolo

cotlura sono p astrellate a lutla altezza con mallonelle di ceramica dì

var o lormalo e di scadente qual tà e fìnilura

Soffitti: sono nlonacali con finitura superfciale al civile e con rnrriancalura a

pillura avablle blanca.

EA!j,tE|! tDJ.elDLtn cera.. ca di formati 30x30di bLronaqualilàef nù!ra

Rivestim intent: Le parei e pavimenìi Cel bagno c del angolo cotiilra sono pÌaslrella

tc. a tulta atezza, con aaattoneLle di ceramica dì íonìalo 20x20 e di

rnediocrc qLla 1à e ilnitura

IMPIANTI

lmp nscaldamenla loca sono dolatl dì lmpianlo di condiz onamenlo per 'ar a ca da e

fredda con convellore inlerno e un tà esterna

llE.idrasanitarp: tl risca daanenlo dell'acqua è assic!ralo da una calda a a gas La rele

cli distribuzione ò soltolracc a con tLlbazioni di carico in rame e d

scarico in PVC. I san tar dei bagnl sono ln pessimo sialo cosl corne

la r!bincllera con I nilLlra supeÌJcac crornata

!!E acqLta calcla: de trpo aulonomo coÌì ca da a ad al menlazlone a melano
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1mp. elellrici: realzzatl secondo le vigenli normalive, con tensione dl rete a 220V.

L lmpianto elettrico è realizzalo solto traccla con lubazloni flessiblli e

cassette incassate a panire dal quadrello di comando generale colle

gato al conlalore prlncLpale

lmp. Telefonico: si, dlslribuzione soltolracc ai

lmptanta TV: si,

lmp. cilofoni: si, con dlstrib!zione soltolraccLa:

!!)p!Ée99iLQlg: na

L' altezza nella tra pav mento e soff tlo è dl mt 2,00

- STATO LOCATIVO DEGLI IMMOBIL' -

Al.La -enLe a ) tLdlioró è'd scgLónte:

. Lotto 1: in uso ma senza conlrallo di locazione al figli-llt!
' Lolto 2:in uso rna senza conlrallo di locazione al lig iol--
. Lotto 3:n uso Tna scnza conlrallo di ocazlone all

s.n.c.:

. Lotlo 4: n uso Tna senza contralto di locaz one all

s n.c:

. Lolto 5: adibito ad appadarnento ed allualmenle non !l lzzalo;

- calcoLo cANoNl ol LocazloNE .

Si procede ora al calcolo dei canon d locazione, pcr ogn sngoo otlo, prendendo

sempre in cons cierazlone ivalori rcavat dal Borsìno lmmcbliare dcllAgenzia del ferri_

lorio lnqueslocasosi prenderanno in esame le supelci nelte e non piùl quellc orde'

LOTTO 1: €lmq cla ,1,1 a 6.1 - Va ore med o mensile €rmq 5,1 Pertanto il canone di lo

cazione rnensile sarà: Mq.280,81 x €i mq 5,1 = € 1.432,12

LOTTO 2: €rnrq da 4,1 a 6.1 VaLore med o menslle €i rnq 5,1 Pertanlo il canon-' dì lo

caz one mensile sarà: l\,4q. 2T 6,34 x €r.nq 5.1 = € 1.103,33

LOTTO 3r Cimq da 4,5 a 6,8 - Valore medio nìcns e €'mq 5 65 Pedanlo canonc d

locaz one mcnsile sarà: Mq. 255,23 x €,mq 5 65 = € 1.442,05

LOTTO 4. €rmq da 4,5 a 6,8 Valore medio mensie € mq 5 65 Pertanlo I caÌronc d

locazione mensile sarà: N,4q.47.10 x €i mq 5 65 = € 266,12

LOTTO 5: €rniq da 13 a2,6 -Vaore medlo mensile €rmq 1 .95 Perlanto rl canon-Ó dl
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locaz one mensile sarà: lvlq. 54.09 x €/mq 1.95 = € 105,48

- RIEPILOGO SUPEBFICI .

. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI -

Per a delermlnaziorìe de valore degl immob L si seg! rà melodo de a sl ma s nletlca

ocl corÌìparaz oÌìc basalo slli vaor cli vcndita clesLlnli dalla Banca Dal delequotazion

LOTTO TIPOLOGIA
SUPERFICIE

RESìDENZIALE
SUPERFICìE
NON FESID.

COEFF,
SUPERFICIE

CONVENZIONALE
SUP. CONVENZ.

TOTALE

P.fERRA I
t\,1Q.

N.1

Balconl
Quota part coÌîun

QLrola part aree

lvlq 25/.33 I 00 257.33

Mq 16,07 0 25 402

frlq 311a 0.r 5 5.22

tvlq 176.24 A 10 47.62

314,19

P.PRll\,lo I

N.2

tíq. r92 13 I00 l!2.r3
Lfq 43.97 0.25 10.99

Llq 21 60 0.r 5 3.24

['lq 355.58 015 53.31

259,70

P.TÉRRA I

N.3
[4q. 243.28 1 00 243 24

[1o 450 24 0.] 5 67 54
310.82

P.TEFRA I

N.4
[lq 1a 11 ] 00 48 44

1"1q. 89 65 0 r5 - l3 'r5

61.89

P,TEFRA I

N.5
53.65 r 00 53 65

99 2!t t.t 5 1.1.89

68,54

l_
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immobiliari' de Agenzia delTerrilorio al 2csemestre dell'anno 2012.

Con questo rnelodo si comparano i valor d vendita degli immobili aventi caratlerisl che

similari eci ublcati nella stessa zona ed vaori appicalj saranno quelli desunt da inda

gini di rnercato di immob j in normali condizioni dl manllenzione.

lcriteri cstìmaiivi adotlati si basano sLrl gradod lnitura. sul sistema coslrultivo, su o

stato di conservazione e sullesposizione degll mmob li e quindi il valore che ne scalu

rirà sarà perlanto quelJo di mercalo.

lnollre a superfic e di calcolo è considerata, secondo q\lanlo slabililo da la Nor.na UNI

10750, al ordo de rnuri perimelrali, dei famezzi Inlerni, nonché del 50% dei muri di di

visione con altre proprielà.

Dalle indagini dl mercato effetluale sl è evìdenziato che ivaloi a rìrq di slrultLrre sirnili

ubicate in zona sono iseguentÌ:

- apparlamenti: da €r'mq. 1.900.00 a €i r.q 2 900,00

- uffic : da €rnrq. L800.00 a €imq. 2.700,00

- local deposrto: da €imq. 450,00 a €imq. 900,00

Dai valori che si rlcaveranno dallapp cazlone dei prezzi dl rnercalo dovranno esscre

delralle e spese che gli acqLlìrenl dovranno soslencre per il rilascio dela concessione

edilzia in sanaloria.

TaLe valore commercia e, riferllo come innanz spec licalo ad un irnmobre lipo deve es

sere rapportato al nosllo bene da stimare. ut lizzando dei coefficienti corett vl cfle ten_

gono conlo anche de e caratterisliche lnir nseche ed esirlnseche del bene.

LOTTO N.1 - Appartamenlo al p ano tera.

Per la deterrnlnazione del valore dovranno esseie pritna lndividuale le superf ci conven

zlonal .

LOTTO TIPOLOGIA
SUPÉRFICìE

RESIDÈNZIALE
SUPERFICIE
NON FESIO.

COEFF.
SUPERFICIE

CONVENZIONALE
SUP. CONVENZ.

TOIALE

-- 
PJERfA-]

MO.

N.1

B:{ con

t/q. 257 33 1.00 247 3il
tulq 16 06 0,25 142

fulq 3.1.78 015 522

tvlo 4,'6.26 0.10 '17 63

314,19
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COEFFICIENTI COBRETTIVI
Caratteristiche Modalità Coelficienle
Tpooqa _
Yelcplè
Finilure
I\,4an!tenzione Eslerna

Infissi Eslern
Fineslrature
gpqzl comLrn

Pa rc hlgglqcom u ne
Espos zione
Ubicazione

Ascensore
Serv zi qienlci
Riscaldamento
Condiz onatore

!]qrlql!r,iaIe
Da 10 a 20 anni

Mrmale
Presenle o inutie

AUIOnOmO

Aulonorao totale
Balconi o scori
Doppi vetri
Cort e
Posto auto per tlI
Doppia ordrnar a
Per feria

1,00
1.00
105
1,00

1,00
1.00

. T.05
10?
1 ,03
1,00
1 .42
10{
1.00

0.95
COEFFICIENTE GLOBALE 1,17

In relazione alla tipologia. all Lrbicazone ed al qrado di finilura del noslro imnroo e sl

sceglierà rl valore rnass rno pari a €,mq. 2.900.00

In relazlonc a quanto sopra avremo !n valore complessivo de liaaaaobile che sdrd pall

a: [,4q. 314.19 X €imq. 2.900.00 = € 911.151.00

Al valore cosi ricavalo va applicalo lcoeffÌclente correll vo gobale par j,17 pertanto

avremo: € 911.151,00x 1.17=€ 1.066.047,00

A valore così ricavalo, va detratlo la quota ancora da veTsare per la pral ca d conces

soneedi za nsanatoriad €22]52.0A Pertanlo avremo un valore finale pari a:

€ 1.066.047.00 € 22.152.00 = € 1.043.865.00

LOTTO N.2 - Appartamento a piano prirno.

Per a deleTminazione del valore dovranno essefe prima ind viduate le supef ci conven

zrona r.
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LOTTO TIPOLOGIA SUPEBFICIE
BESIDENZIALE

SUPERFICIE
NON RESJD,

COEFF.
SUPERFICIÉ

CONVENZIONALE
SIJP. CONVENZ.

TOTALE

N.2

Ba con

scala
Ouola pal aree

f/lq. 192 13 1.00 192 l3
rvrq 43 97 0.25 10,99

l/q 2l 60 0.15 3.2q

Mq 355 58 0 t5 53.34

259,70

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Caratteristiche Modalità Coefficienle
Tìpolocta
Veiusla
Finilure
Manutenz one Eslerna
Asce!!9Ie
Servrzi igienic
Riscaldarngnlo
Cond zionatore
Infrssi Eslern

!!9!!Lq1u re
qpqz comun

Bqlglcggiojgrql
Esposizione
Ub;utio* l

resentc o inulile

Plurifarniliare
Da 10 a 20 ann
Slgnorili
Normale

Doppio
Autonorno
AulonoÌno lota e
Balconi o scufi
Doppi vetri

Cortile
Poslg 3!19j9r UL i

Dopp a ordinaria
^.'Per reaa

COEFFICIENTE GLOBALE 1.17

In reazione a a lpoogia a ubicazione ed al grado di lnitura del nostro immobile s

sceg erà il va ore rnassimo parj a €tmq. 2.900.00

ln relazrone a qLranlo sopra avremo Ltn valore cornplessivo de immobtle che sèra pari

a: [/q. 259,70 X €,mq 2 900 00 € 753.130.00

A valore cos ricavato va appicato lcoeffcienle corfelt vo gobac par t.T7 penanlo

avrcrno: f 753.130.00 x 1.1 7 - € 881 162.00

A valore aosì ricavalo. va detratto la q!o:a ancora da vcrsare per a pratica d conccs

s one edi z a in sanalor a di € 30.057 00 Perlanio avre.no un valore finale par a:

lL
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L!ùtùntu lt ttt,, \trt,Ìr - !tth Ltrù

€ 881.162.00 _ € 30.057,00 = € 851.105.00

LOITO N.3 - Uffici aJpiano terra.
Per la determinazione dei valore dovranno essere prirna indiv d!ate
zionali.

le sLrperftci conven

IIPOLOGIA SUPERFICIE
RESIDENZIALE

SUPERFICIE
NON RESID.

SUPERFICIE
CONVENZIONALE

SUP. CONVENZ
TOIALE

Ulrici L,lq 24328 -- - -ìffi

'150.24 0.15 67,54

COEFFICIENTI COFRETTIVI
Carallerisliche Modalita CoeflicienteTlporojta i urr 

"i":;;::','" J" 
','o 

. -o u"", I ,,33tri"rLre Ò,,,,"- I .^.
v IrL .rz ore .r'"' '" à"o.,, I ,.ii;:;;# " "'."' 3:"";:i. 

","",,," ] sùF'vz genru, Doopo 1.00q 
"ad"îelo Ar.en6r^e ] .O,

uoTo r oratoaó Allo-ono tota è I 02
r_r -c t-stérnt Ba||or occ.l.r I .0,
lr"strar re Doplo .èr,i flgì>pazrJomun Ccdlle ) tozùPazr comun C,^d) ó
Patcneoeto comLtne Póct. , rr^ ^^r IFot eqslg "o.qn" Iqgqt"jlf"fnr url ]|o!E!pq!l4q!a iDgppia ordinaria I 1.00
Uor^a7 or e P, r teri:

COEFFICIENTE GLOBALE
In relazrone a a llpologia al/ ubicàiìo=ne eo ar

sceg erà il valore rnedio par a €irnq.2 250.00

d d luuogra. a| LrD/caztofe ed al grado di frnitura dei noslro rrmoo e si
sceg erà il valore rnedio par a €irnq.2 250.00
In T-o az one a quanto sopra avremo un valore complessivo dell.mmobile che sara par
a: N4q 310.82 X €,.iq.2.250,00 = € 699.345.00

Al vaore cosi |Qavato va applicato coefficienle corretivo globale pari 1.0j penanro
avremo: € 699.345,00 x T.0B = € 755.293 00

Al valore così ricavaio va delrallo a quota in percentuale de le spese di condono. per

]L
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* Cit,tunú di Dio Srrntùa nrehikto.,.

ranto avreno un valore iinale pari a: € 755.293.00 € 17.610,00 = € 737.683,00

LOTTO N.4 - Uflici al piano terra.

Per la deterrninazione del valore dovranno esserc
zionali.

pr ma individuale le supelic conven

TIPOLOGIA SUPERFICIE
FESIDENZIALE

SUPERFICIE
NON RESID,

SUPEBFICIE
CONVENZIONALE

SUP- CONVENZ,
IOTALE

P.TERRA

Mq 48.4.1 -- - ti- :rd.4.1

f,.4q 89.65 015 l3 45

COEFFICIENTI CORRET'TIVI
Caratteristiche Coefficiente-rporogr.l 

, 
ptu ,."rn,,i".. -- - - 11fr

;,"'1": "^."^ r::-:o--".1!.'"" 
9o'r.l rurè ,, er, - f.ot omt 1^ O.oq

vranutet l o lo L sto aa ]Nor.idt. q0
AscFnso.e 

, 
prese, .e o ir ..i e I O0

5ervr7, q'À., I Snqolo Oqh:iil1_n:" ' ]snqoto oc,,]
flqcèlo ,îe llo ALt^rO,nO I 05
CondizÌonatore

Aulcno/no 1 nq

, 
ALto lo^ o lo ale .Oz

sceglierà il valore rrin mo pari a €/mq. I 800.00

In rerazlone a quanto sopra avremo un valore cornp essrvo de ltmraob lc che sara pal
a: [4q.61 Bg X €]rnq. 1.800,00=€1T1.402.00

prc.rr*eo 1'È""r' f -Jq
Lnò5ra ro _Doppi .-t, ..OO

pDazr co-n', ìr -]Corrre IO_
ra'cloqgro. omLîe pos-o 

"Lro De. L . 
0,1

F-pos zioro Doplc d o.d | . rd LOO
uo ca/roae P.',fct | 0.b)

," .." 
",'""J "* dlnry,", lî@,,*t"s,",1#fr,"* ohn,." otffJ.r,o n,,noo 

" 
.,

Al valore cosÌ ricavaio va app cato I coeff c ente corettivo
avremo: € I1T.402.00 x 0,79 = € BB 008.00

Al valore così r cavato. va delratio la quola n percenlLra e

globa e pari 0.79 pcnanto

condono. Perdelie spese d
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't (;i)rornì.li Dio Snrnto -.n.hi@tu.,

lanto avremo un valore finale pari a: € 88.008,00 _ € 3.507,00 = € g4.501,00

LOTTO N.5 - Deposito al

Per la delermtnazione del

zionali.

prano lerra.

va ore oovranno essere prima lndividuate le superftci conven

TIPOLOGIA SUPERFICIE
RESIDENZIALE

SUPENFICIE
NON RESID,

SUPEBFICIE
CONVENZIONALE

SUP. CONVENZ.
TOTALE

OuoÌa parli aree
Mq s365 - -1ffi

a9 2q 0 15 14,89

COEFFICIENTI CORRETTIVI
cgq!l-9!q&!-g-bgCarira lc."ri"i""l"
lpolgqid qgpos[o 1.00

i;'.ì-,"," Dìo']oènni 
l::il:i:i"",';1""',"., ll,Jl""" ffi

i::;:[: . 11,!'i""" "" 
" 

,3î
:;T::1,:.: lJ,:l:l: """ ,3)
l'lr cs L-re r Blkori o . ,, - 03

>pa/ comr,nr rì^É ilÀ :YLparfl ooqro .omLr n Do5ro a_ro oer Ll Lqé
Itrlpqs zrone Dlpp ql4ilqllq r t .oo l

uol_a/lol e Po l, ')
coEFFrcrENrE GL.BALE ò.éo

lì - r./io' r d d po o! .. , LU .d,/ or L

sceg erà il valorc mass rao pari a €,mq.

ed al grado di f nilura del noslro imniobtle si

900,00

ln re az one a quanto sopra avremo un va orc cornp essivo cle , 
mmobile che sara parl

a Mq 68.5,1 X € Ìnq. 900.00 = € 61 686 00

Al valore cosi ricavalo va app cato lcoefficenle coreltvo globale par 079 pcnanlo
avremo: € 61.686.00 x 0.90 = C 55.518 0O
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z (;itranaìli t)ìo Sdntatu a\.hittk),,

Al valore così ricavato. va cletratto la
tanlo " / e-o ,n \a.oré trt J e pari a.

quota in percenlua/e delle

€ 55.518,00 - € 3.883.00 =

spese dt condono. Per,

€ 51.635,00

. BIEPILOGO VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI .

- Appartamenlo silo in C/rnare alla Via Fondo

Valore: € 1.043.965,00

D Ofro n.50 al piano lerra:

lLOffO nJ - nppartamenlo srÌo in C/rnare a la Via Fondo D,Orlo n.5O at piano primoi

Valore: € 851.105,00

ll!)O.l-tlOl3 - Loca/e per uff ci silo in C/mare a a Vìa Vla Fondo D,Orto n.50 al p ano
terra:

Valore: € 737.683,00

[òtro 
^tl 

- rocare per Lrfficr e arch/vìo silo n ci'mare a]ra vra via Fondo D orto n.50

al piano terra:

Valore: € 84.501,00

iqQffq E - Locae deposito sto in C,rnare alta Via Va Fondo D Oi(o n.5O a pano
Ierra:

Valore: € 51.635,00

- coNcLUStONr -

I sottoscr tto, ritenefdo di aver aclempÌlto ail.incarlco ricevuto. rassegna il mandato e
resta a Sua complela clisposlz one per qLtalslasi ultcrrore ch/arianenlo, ringraziandoLa
per af ducia accordalagli.

ELENCO ALLEGAT]

. Verbal d sopra uogol

. R evo Fotografico

. Slra c o PRG. slralc o acrofolograrnmetr co e slralcio Calaslale

. Rfievo mrnob I Slato AltL]ale nscalai,100

. V sLtre cataslali:
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+ Ciuwrnìdi Dìo Sanroro - trehiî.rto,l

. Atestato di Certif icaztone Energetica

.ProcedLra accataslamenlo comprendenle:docfa. tipo mappale slrumentale e schede
dt variazione calastale per srngola unIa

. PlanÌ.nelrie calastalt agglornale 1r200i

. lspezlonl lpotecarle;

. Copia pratiche di condono ed lizio:

. Schede quolazione osservatorio immoblliare dell.Agenzia del Territorrol

. Schede riassunl ve singoli lotti

.cD

lorre Annunziata, iì 25.09.2013

ll C.T.U. Arch. Giovannl dt D o Sanforo

ti
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': Gi,únni 4i Dio Sank,ro nrchiruo .

S('HF-I).\ IìITISSU\TIVA I,OI'TO II Pkrx r.nr D\,..,' .I\4I \I \RL \ 1Bi 2010 R.c.

i-'va g".O tr[ U4.,.lls.ll-l'r',ì i IndiriTzo
rii l L iri!!!4alt!1,' " s!, 

L
,\tr-icoln

l

Dirilti:a^-
l.r ', fr"t .,- J '.. t'.u trrrlrrr I

: ft nr Pr,,- r rl
r . .1',,,t,ri. r..' .t.,i. ].'''l

l':!!lML! L! , 'r., _
f "ìl;.,"" ; ;,'î, ',P'1,;,;*.,,1-\o 

1,,-,,;;;; !ì" ,"t";,,,,,,.:'sr
f. - r"ir,:;, I J rt' - ]

LirlL,ill,.trc'., ,i:ffi;'Yu"Yi l l Il
lmnìobilc:

h-,',' 
"uo "ai 

r-",,r'i r"
r"''l.* r*".r"

Éryej.lps.t$!"rqti I! l
Aul.n rùlessiì

_!lN!r,,' _ I l
Scn ìtl*; rl

Ll
L ìllf !

D:rti catilstrlie c{,ntini : p( r i lirbbric,rti

Idrnlilic:rlil i rlluîli

L ,,,,"tt' L Arrir 'fol)rrtr tr)rììunc. l(ì{r() +. .rn(ì()nÈ c \crh coIrunc.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



', (;ioroMì .1ì Dio Sanrto - ot.hì1.Úo.,

Ilcrcririoni rlurrlir;rrirr.inlrtich( l,r.r tuhhri(.rti:
r!ternLrr !Òfirmr( r \te.:S7..ì-t
le

--
Quolr pa'Ic deìle \u NIO. S(,.ti7Quorr pal1c deìle \u NIe. S(,,ti7
pcfllcl collì|ln]

F-ii.-'.!11!" A'"t qt -T.,rì*, li 
"rti,"" 

.i5t,"4ur-*,,e-

Qurl r.ì dcllc tin Lru rc

lnìpiînto eìettrico

Srllo dell iììnrobìlu

I-..17185 e \ucccssì\el I rr, p|,'; 
'O' '|, -\ l\-.1,.i,., r."int'r. rjtr,.,,i.t r,. .L r-

L. 72.1/9.1: L. ll6/200:l !4!{! i!!t!lt!1ortj!jt\.ìr\i dctÌt lesge 7l+/9.{
Venditc nnteccrìrDrì
AJln d.ìti

C.T.U. Arch. ciovann d Dio Santcro
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* CiovaÙi liDio 5drttÌo -orchìR,nt).1

SCIìT]D,\ RI.\SSUNTIV.\ I,01'1'() 2

-

tR{ )r I l)r R\t\|t\lt \t\RF N t820toRrì1 8/2010 R.c.

G.D.

I

-!!tr!!l! ú',r1foqlf

flu^
L Ag!L(ola

Perlin'rn^:

- nc,',l,t,t

] ., .rrr.,,, l

trrl
L]

Imnrobile:

-
ts 
rr]ll!lì]l1l!l! L
,\rl0rrJìrc\s!
rcnrfL, fdiii!.Lh tr.

I encno r!rÌ(Ìil,r-,\lrr1) ' 
- 

l

-r-
Dali catàstrìli c ronlini : per i lahhr.ìrati

ldcntificxtir i nÍu!li
l-o- lJrtirclll SIh Z ('

l3ìioE,u LnL Ì

Diritti:

l'rt/7" hr\r d' slr t X5t ||tirtll_'
Pr,'! I lndiri/7,'
N \ I \ix ìr'rdu J) Orn, n i{l
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3 (;iotaani li Dit, Saùtoto - ar.hìîeùo,.

[ .*' r\rcl scopcfr conìune, rndrone c s.iìla co!rurìe

ll C T.U. Arch. c ovannidÌ Dio Santoro

J9!Sr!4r,!' qtl4litalt\qinlctichc plI f.ìhbric!1i :\LBrrr.rr L..il ..r.r.. \t(r. tql.l-t
F---l
:-,.:],.ptlln '- " \re.r,7.s7
perllcì conuni l

+!l1l+ ro\n,,rt, "t ftur"l Cnn,' rli !lL rLr.r fr.Lr t!rti,lt,:

; i.,-r-;lrf-"-".*l_,_ +r' "
irnDì,,nroerc,,,ico i;,,i:' l*":,',,, i lnìico * .il-.-[

Ell-[r-yill',11-1,'""1t!'";5-"'ts'"*ai'"-i-*t]
. :. j1'ìl:.'j 

llltr llli l
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L Cioyanai lì Dìt SanîtÌa ar.hìt.uo,.

s!t! upl]!! !t:\t.rvÀ t.ot,l.o -lll(,,cl DI R \ F\LI |\lt \ | \Rl. \ iB 20iiEc1Bl2010 R.c.

nrlrr.r, rr-rst t,rnrtnr

C.T.U

Picna È!trieù

cr)\ \ \\t s \ Nl r,Rri

t,l!ti!I r,l
l

-(,aluttiúu(rtei ht t l\O i,,..,,,..v?., jt,n,t,,:unut, \r

l
ILortoN" Ia -
i Cnmune di:
I t/mrrr diSlnbix Irit,'r-

l

Nudr proprie
rì

qLr()liì

ImnÚbilc:
Tt,-

;" r'l nr'rk

St _t.n..16..1 1;. ,^ 1.

i;:l;;
-\Li.:rzz rr,

.\egorr)

i\raqil/zlùo LrLll
D.rti catrslxli ( confìni: per itrbhfirnli

tl: l-.* -sur,T7, VA NI

I)iritli:

I 2

r1l
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+ (;íorutri di t)b Sdnbn an,hit.lto:.

Arer scopcrtl conìune, p.llc 190 c lll.l

Dc\c-ri.,io i rlu:rtiturir ( \inr(tir.lì(.prI t rht,rir t i:rupeflrL rc . . r,rh 4 i:r \tQ. .t t.Ì.:,{rcl IÀ r- - - -fvuorr frn.,te,t( .u \te. r,7,S I
pcrtrcr corììuni _

Jc

.tn- ,li .o,r.--r" i;.*. - ;#.',1',1;,1;il;,. r,)i;;;1:', i;"-i l:: 'J,, ,.,/,,n , X":ti\ ..... 
.rt|rt t(t1t( | | .)t 10.u) t,(\\i x)

b,J; ",r,rÉi,*," lnú,;t\ 11,; l l.r,A,,;,; il,r,," l j,; ,_ | lI +-'r lll;,,*+-,;,,;aj *,u"".,;' '1;; fli.;,r. 1 llrnpi.rnto cjelrico 1,,,o X rror ruc() norto X :ar,rf _. .,L' I I I l

sruurcll ,,,,,,L,hrc l'i',.1 t 7,;-lrf;;F.'*;h.,,'mfi"',',;; L l
r---. L

[+T.,.i,.i'[l*;t**-.ti*'[l;1llggir11-'",]

ll C.-f.U. Arch. ciovannr di Dio Santoro
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L tk,)ct t)t kA t.\t \41\1,n, }. ìg jO,n,r.\r I tvll] J \Rt. \ tB 2010 q.c.

Dr Ìf r.r,rr.-is-r-rftJ

TL
t I!.rlpltlll

a (;iatunhi di I)i0 Vnù,o afthit. o :

r,oTt o \ r
I Lomùnr di:
I ( ,nrrc di Strbir

I)iritti:

scHt D.\ ÌtIASStr\11v,\

ifabblitati

VANI

l.-5

a-
LNfIT_ _l
r\grrcr'lll

{ :rr.. ( r,,. .( R. ,r.. r.,

-:-: 
-\lrr r ' -",._.

l-o t Io .l

Inrnobile:
ADDIr'llìtnfJlto

lr;lrì,,"ulru,r p. r, ' I

f[ni.i" r,r. -\i]
f-.,\cso/ro-,- I l

Ll rl!!!rrrj!
Mrgru zino

l)ati ttìtxstlli r (onliîi: prr

Idrntifi(.lri\ i rÍù.rìi
fo l,irr(it.ltl Sul)
!lx) l

rt9tl r-

FAI,LT'I'()
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+ Giotúr ì di Dio Sdnîùo ' archiklttt '

Drscriziorìi quîlitat!ìc sintclichc pcr l:rbbricàti: 
ì

Suncrlirrc cL'l]lnrfl íir,\lO..ltl,lj
I

le-
Supcriìcie conrnrerciiì L 

NIQ. ltl,lj

Contiri

-8*t"ì,r,rlo.rr-t * Tr r Q. t :'rr

Quîlità dcllc finilurc

Artir \10|(í.r !uìnunc c l) llr 172.

vuqd Pù ts us'rc ru
pqlltcglMlll I 

-- 

.. .

Anoo dicostrLuione lnni93 i\nnt'di ulrrnrJ n\tluLlur'vrrlrr( leccrrc li,.,,l:ìi;;;i.;;,;". ,b,,, l.- , 'llS JJident!

'f -;,,,,; I :",,. Ìlr*pl.t.' t.' l-'r* t'1ìtntt'
rrnp irnto clcttfico \,,- 

x 
1::: lnrico 

noÙto x '1rl1'

i--
'

,hit . /,r.d- i I.,. \tn/ir('rnlrirll"rlrl'{rrlrlnt

tfte5. '*..r'".r TF-'r. 1rr,,*r l-fl+tl p"nn(. N5c)ss'l'l0i0l 19sl 'lico|cc"ionc 'diliri'ì\ionc.diliri.ì
j

L. 7lll9.1: L. 126/l(!.L[ in'rìntìrorinrynsi!q]!:!tcgllllls)
VÈndite rntcccdenli:

-- 

1

ll C.T.U. Arch. G ovann di D o Sanloro

Sralo d.ll'illlnrobilc
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+ (;ìotannilì Dio S(ùîotu - nrchitttkJ,l

Arer scopertiì ronìune. p ll l.l c (JnJlr \tetJ.r huniti!r

I)tscririoni qualirarire \iDtctich( p|'r fu bhr.icrti:
.\Upflfr, c Lr,rf ì(rr.L. 

I 
\la. sr.6s 

I
v,r,,rr pln. JLI! \u i NtQ. u.t,r ]rrtlcic(rÌùni
Anno di cosrruri()ne aulrr.!"_..'llrL+ll__."_lr-fu
5,,r,""*-i"na-,:a{t^.,i#i"d;,;.É,,:,-"."r]rr*r'tra.Lr"r-,,,*-lnr;;77,;r1"a.".;f l.*,-1f ,,,;ll
-_+_ 

) ', Ll lr,,,*."*" F " 
-,#,-[n:r-#1;-[[r1",-l

i,. ,. 
,' 

,n 'n'' l '., ,.f..., .i |,r rr. ,
191J7 di conccssirrrr cdilizn r-

l-

ll C.T U. Arch Giovannidi Dio Santoro
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