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PREMESSA  

1. Verifichi se lo stato attuale dei luoghi corrisponda a quello indicato nel titolo di 

provenienza trascritto. 

2. Accerti se l'immobile sia di esclusiva proprietà della società fallita o in compro-

prietà con terzi estranei al fallimento determinando e valutando in dette ultime 

ipotesi, la quota a vendersi. 

3. Descriva compiutamente i beni immobili, eventualmente dividendoli in lotti, in-

dicando per ciascuno di essi, la precisa ubicazione, l'accesso, i confini (almeno 

tre), i dati catastali e depositi certificati e planimetrie aggiornate. 

4. Provveda alla voltura catastale in ditta della fallita ovvero all'accatastamento 

od al frazionamento qualora la partita sia diversamente intestata ovvero l'im-

mobile non risulti accatastato o frazionato, producendo copia della scheda di 

voltura e relativa ricevuta ovvero copia legale delle planimetrie o del fraziona-

mento e ricevuta della denuncia di accatastamento o di frazionamento. 
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5. Verifichi la conformità delle costruzioni alle licenze o concessioni edilizie accer-

tando altresì, se i beni debbano essere oggetto di sanatoria ex legge 47/85. 

6. Accerti se gli immobili siano detenuti da terzi, specificando il titolo della deten-

zione. 

7. Indichi riassuntivamente la consistenza dell'immobile, l'ubicazione, l'accesso, i 

confini, i dati catastali, la provenienza del bene ed il valore del cespite o della 

quota di pertinenza del fallimento specificando nel caso di procedura contro più 

falliti, per ciascun lotto il proprietario dell'immobile da porre in vendita. 

8. Verifichi la conformità dello stato dei luoghi con i dati catastali e delle planime-

trie depositate al catasto. Nel caso di difformità proceda al deposito di nuova 

planimetria come previsto dalle circolari n. 2 e 3 del 2010 dell'agenzia del Terri-

torio. 

9. Provveda alla redazione del certificato energetico dell'immobile qualora obbli-

gatorio. La relazione dovrà essere depositata sia in formato cartaceo che in 

formato digitale su compact disk. In particolare, i files testo dovranno poter es-

sere letti e stampati con estensione XML, mentre i files fotografici dovranno po-

ter essere letti con Microsoft Imaging per Windows(" .jpg"). 
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OPERAZIONI PERITALI  
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QUESITO 1. VERIFICHI SE LO STATO ATTUALE DEI LUOGHI CORRISPONDA A 

QUELLO INDICATO NEL TITOLO DI PROVENIENZA TRASCRITTO  

(Allegato 2).

A) Fabbricato in 

pessime condizioni statiche, composto da due vani intercomunicanti e due vani sovrastanti ….. 

riportato in catasto foglio 19 p.lla 65 sub 3 via Casilli II cortile n. 27 piano T-1 … B) spiazzo di 

terreno della superificie di circa are 2,15 (are due e centiare quindici) attiguo al fabbricato 

innanzi descritto … riportato nel catasto terreni del Comune di San Giuseppe Vesuviano al fo-

glio 19 particella 57 are 2.15 frutteto 
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QUESITO 2. ACCERTI SE L'IMMOBILE SIA DI ESCLUSIVA PROPRIETÀ DELLA SO-

CIETÀ FALLITA O IN COMPROPRIETÀ CON TERZI ESTRANEI AL FALLIMENTO 

DETERMINANDO E VALUTANDO IN DETTE ULTIME IPOTESI, LA QUOTA A 

VENDERSI. 

(Allegati 4 e 5). 

(Allegato 6) 
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QUESITO 3. DESCRIVA COMPIUTAMENTE I BENI IMMOBILI, EVENTUALMENTE 

DIVIDENDOLI IN LOTTI, INDICANDO PER CIASCUNO DI ESSI, LA PRECISA UBI-

CAZIONE, L'ACCESSO, I CONFINI (ALMENO TRE), I DATI CATASTALI E DEPOSITI 

CERTIFICATI E PLANIMETRIE AGGIORNATE 

All. fot. foto N° 01

(Allegati 3, 7, 8 e 9) 
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Omissis……………………. 

Art.13. Definizione Delle Destinazioni D’uso  
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All. fot. foto N° 02

All. fot. foto N° 03

All. fot. 

foto N° 04 All. fot. foto N° 05

All. fot. foto N° 06

All. fot. foto N° 07

All. fot. foto N° 08

All. fot. foto N° 09

All. fot. foto N° 10

All. fot. foto N° 11

All. fot. foto N° 12 e 13

All. fot. foto N° 14

All. fot. foto N° 15

All. fot. foto N° 16

All. fot. foto N° 17

All. fot. foto N° 18

All. fot. foto N° 19
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All. fot. 

foto N° 20

All. fot. foto N° 21

All. fot. foto N° 

22 All. fot. foto N° 23

All. fot. foto N° 24

All. fot. 

foto N° 25

All. fot. foto N° 20

All. fot. foto N° 26

All. fot. foto N° 21

(Allegato 10).

All. fot. foto N° 06, 13, 

27, 28, 29, 30, 31, 32, 33 e 34

All. fot. foto N° 35 e 36

All. fot. foto N° 05 e 06

All. 

fot. foto N° 03

All. fot. foto N° 37

All. fot. 
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foto N° 12 e 13

All. fot. foto N° 02, 14 e 38

All. fot. fo-

to N° 07, 13, 14 e 38

All. fot. 

foto N° 39, 40, 41

All. fot. 

foto N° 09, 33 e 37

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



23

QUESITO 4. PROVVEDA ALLA VOLTURA CATASTALE IN DITTA DELLA FALLITA 

OVVERO ALL’ACCATASTAMENTO OD AL FRAZIONAMENTO QUALORA LA PAR-

TITA SIA DIVERSAMENTE INTESTATA OVVERO L’IMMOBILE NON RISULTI AC-

CATASTATO O FRAZIONATO, PRODUCENDO COPIA DELLA SCHEDA DI VOLTU-

RA E RELATIVA RICEVUTA OVVERO COPIA LEGALE DELLE PLANIMETRIE O DEL 

FRAZIONAMENTO E RICEVUTA DELLA DENUNCIA DI ACCATASTAMENTO O DI 

FRAZIONAMENTO. 
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QUESITO 5. VERIFICHI LA CONFORMITÀ DELLE COSTRUZIONI ALLE LICENZE O 

CONCESSIONI EDILIZIE ACCERTANDO ALTRESÌ, SE I BENI DEBBANO ESSERE 

OGGETTO DI SANATORIA EX LEGGE 47/85. 
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QUESITO 6. ACCERTI SE GLI IMMOBILI SIANO DETENUTI DA TERZI, SPECIFI-

CANDO IL TITOLO DELLA DETENZIONE. 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



26

QUESITO 7. INDICHI RIASSUNTIVAMENTE LA CONSISTENZA DELL’IMMOBILE, 

L’UBICAZIONE, L’ACCESSO, I CONFINI, I DATI CATASTALI, LA PROVENIENZA 

DEL BENE ED IL VALORE DEL CESPITE O DELLA QUOTA DI PERTINENZA DEL 

FALLIMENTO SPECIFICANDO NEL CASO DI PROCEDURA CONTRO PIÙ FALLITI, 

PER CIASCUN LOTTO IL PROPRIETARIO DELL’IMMOBILE DA PORRE IN VENDI-

TA. 
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CRITERIO DI STIMA 
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(Allegato 11)

Trattasi di manufatto in fibrocemento 

di natura compatta che presenta, nel complesso, un discreto stato di conservazione. Le lastre 

si presentano integre, ben conservate e senza evidenti segni di degrado Non si notano sfalda-

menti, crepe o rotture con perdita di materiale, tali da far ipotizzare un rilascio di fibre 

nell'ambiente; Sullo stato superficiale non si evidenziano significativi affioramenti di fibre

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



29

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



30

 

QUESITO 8. VERIFICHI LA CONFORMITÀ DELLO STATO DEI LUOGHI CON I DATI 

CATASTALI E DELLE PLANIMETRIE DEPOSITATE AL CATASTO. NEL CASO DI 

DIFFORMITÀ PROCEDA AL DEPOSITO DI NUOVA PLANIMETRIA COME PREVI-

STO DALLE CIRCOLARI N. 2 E 3 DEL 2010 DELL'AGENZIA DEL TERRITORIO. 

L’identificativo catastale pertanto della unità immobiliare oggetto della perizia a se-

guito della variazione è quindi fg 19 mappale 65 sub 4. 

(Allegato 12)
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QUESITO 9. PROVVEDA ALLA REDAZIONE DEL CERTIFICATO ENERGETICO 

DELL'IMMOBILE QUALORA OBBLIGATORIO. LA RELAZIONE DOVRÀ ESSERE 

DEPOSITATA SIA IN FORMATO CARTACEO CHE IN FORMATO DIGITALE SU 

COMPACT DISK. IN PARTICOLARE, I FILES TESTO DOVRANNO POTER ESSERE 

LETTI E STAMPATI CON ESTENSIONE XML, MENTRE I FILES FOTOGRAFICI DO-

VRANNO POTER ESSERE LETTI CON MICROSOFT IMAGING PER WINDOWS(" 

.JPG"). 

Numero Progressivo APE - AENGR-730241-30/01/2024 20.54.34.315 (Allegato 13)
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NOTE CONCLUSIVE 

ad Euro 44.762,13 (quarantaquattromila-

settecentosessantadue/13)

IL C.T.U. 

Ing. Michele Russo 
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