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TRIBUNALE I TORRE ANKUNZIATA - GILDICE DELL'ESECUZIONE DOTT, MICHELE DL MARTING
ESECUZIONE IMMONILIARE RGE K.237203

ALLONOREVOLE GIUDICE DELL'ESECUZIONE
TRIBUNALE DY TORRE ANNUNZIATA

LFFicto ESecuzions INMOBI TART

CAP.1-PREMESSA

I.1.- PREMESSAE DICHIARAZIONE DI CONFORMITA NORMATIVA

Il sottoseritto Dott. Michele Fappalardo Ingeenere Forense, nato a Tormre de)

Greco 11 03/02/1964, iscritto e’ Albo degli Ingegmeri della Provincia di Napaoli

con iU n® dordine 11919, nonché iseritto all'Albo C.T.U. de] Tribunale di Torre

Annunziata, con studio in Torre del Greco (NA) alla Via Montedoro o, 25/A
AVENDO RICEVUTOQ

in data 30/05/2017 Allegato n. ! nomina di Esperto Estimatore, dal Giudige

dellEsecuzione del Tribunale di Torre Ammunziala Dott, Michele Di Martine,

relativamente ali'ssecuzione immobiliare conirassegnata dal numero di Rupolg

Generale 237/2013 promosso da Carlolianza Syl cmn:m_

SI ATTENEVA

serupolosamente ai guesiti e alle raccomandazioni contenuti sia nello stesso

verbale di conderimento dell’incarico, nonché alle disposizioni previste in

generale per i C.T.U. dal codice civile e da] codice di procedura civile,

Pertanto, la presente Relazione di Consulenza Estimativa del C,T.U. & conforme

anche alie prescrizioni di cyi all’ Att.173-bis disp. Att C.P.C..

1.2. - OPERAZIONI PERITALI

Il sottoscritto esperto in aceordn con Avy. Lnigi Di Martino, nella quality di

custode gludiziario del compendio pignorate dava inizig alle Operazioni peritali

di accesso comunicandg al debitore tramite raccomandata inviaia dal custade Iz

data de] sopralluogo all’immobile In oggetto fssala per il giomo 14/07/2017,

Dott. Michele Pappalardn Tngegnere Farense
Meontedoro n. 25/4 — Tarme dal Greco (NA)
Tel. 0818813000 — Mob. 3336395302 Blc : nichele.pappalarda. 1191 HRordingna jt
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TRIBUNALE T 1OREE ANNUKZIATA - GIUOKCE DELL'ESECUZINE DOTT. MICHELE B MARTING
ESBCTTZIONE IMMORILTARE RAGE No237/2013 .

Neila data stabilita, il giorno 14/07/2017, 11 sottoscritto unilamente al Custode si
€ recato presso limmobile ofgetio di pignoramenio sito in Poggiomarine alla via
XXV Aprile n. 94 ¢ 96 al fine di esperire le operazioni peritali.

Le operazioni di sopralluogo, sono iniziate in data 147/201 7 alle ore 14.00,

Il Queila oceasione unitamente al SOM0sCritto era presente il custode fiudiziario;
presso. I'immobile pignoralo erano presenti la—
accompagnar R nella circostanza si & proceduto ad una ispezione
generale dei lnoghi effetmiando nel contempo ampi rilievi fotografici interni ed
esterni, rilievo metico di it § locali e della corte annessa quale pertinenza
verificando altresi lo stato di fatio.

Successivamente il CTU ha effettuaio le dovote indagini:

- Indagini presso L' AGENZIA DEL TERRITORIO di NAPOLI CATASTO-

in data 23/06/2017 all’Ufficio gel Calasto somo stat acquisiti lo stralcio del
foglio di mappa attuale, le visure storiche degli immoliili pignoraii e le reldtive
Planimetrie catastali.

- CONSERVATORIA DEI REGISTR] IMMOBILIART:

In data 24/10/2017 pressa 1'Ufticio Provinciale di Napoli 2° sono state effetiuate
ispeziont ipoiecarie, tantg per immobile guanio PET Nominalivo per verificare [a
completezza © 'esattezza della documentazione di cuif ali’art, 367, comma 2°
¢.p.c. allegata apli atti; sono state inolire acquigite Je formalitd di interesse |

- ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DINAPOLI

In data 10/1042017 & stata richiesta e in data 17/10/2017 & stata consegnata copia
conforme dei tiloli di provenienza,

- Indagini presso 11 Comune d Poggiomarino - UFFICIQ TECNICO:

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZLATA - GIUDICE DELLESEC LAIONE OTT, MICHELE I MARTING
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.GE N, 372013

- 30/10/2017

con richiesta del 09/09/2017 & stata acquisita certificazione urbanistica di titol;
autorizzativi olire a Copia Straleic P.R.G. - Zonizzazione e Nomie Tecniche di
Altnazione ;

- Indagini presso 11 Comune di Poggiomarino - UFFICIO ANAGRAFE:

Con richiesta del 27/06/2017 & stato acquisito il certificato storico di residenza
del debitore esecutato . r, 4
- AssessoratgfRegional§Campania - UFFICIO USI CIVICE:

Per altra esecuzione i softoscritto ha presentato richiesta per verificare se
Pimmaobile pignorato sia gravato da usi civici ed ha verificato che nel Comune di
Poggiomarino non ci sono terreni Qravatl da usi civic.

Esaminata la  documentazione prodotia  dal  creditore procedente, Ia
documentazione delia Conservatoria dei RE.IL, effetuate le visure catastali, i
sopralluoghi, le ricognizioni, i flievi metrici e fotografici degli immobili, gli
accertamenti presso I'ufficio tecnico comunale, esperite le opportune indagini di

mercato, fl C.T.U, stendeva la seguente penizia di consulenza,
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CAP. 2 - QUESITO 1

I_Venﬁc}u, prima di ogni-al e attivita, i completezia dﬂﬂa dncumem:azmne dicui
'a!_:_!_ G 27 ¢ p fE.S',F?HIIO del’ carcmmf' Certific :
{_Z'_ . : .

_ lativa nghze.?fg_,__ __:“’“"" :
prﬂvenwmm Hél - ventermm HO . gu éHa antermre al* i pif s
m‘ancﬁe mmmzu* r_m uwmﬂa mr SHOH

Visura camerdle (Rl ciso friicui | eaecumro S __;'smmmnd:mre}

2.1. - VERIFICA DOCUMENTAZIONE ART., 567 COMMA 2 C.P.C
L'immebile indicato neli*atwo di plgnoraments jmmobiliare prescnle negli aui &
i segnente;

quota di proprieti pari a 1000/1000 dell’unita immobiliare sita nel Comune di
Pﬂggiﬂmarinﬁ alla Via XXV Aprile n. 94 & 96, identificale al NNCEU, de]
snddetto Comune cod, G762, Allegatp 2:

-F. 17, plla 122, sub 4, cat. A4, Cons. 3 vani, el. 3, PT/S1, rendita € 113,18

in nuda propriet: (YN - 2 4 NN -
CF. NG Propriett per 1/l in comanione dei beni, con

dnnessa corte di pertinenza, identificato al N.C.EU, del suddetto Comune coq.

G762, Allesato 2;

Dot Michele Pappalardo Ingegncre Forense
Montedorn i, 25/4 — Tome da] Greco (INA)
Tel. 0818813000~ Mab. 3336395302 PHEC : michele.pappalarde. 1191 Simordingpneis
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TRIBUNALE DI TORRE AMNUNZIATA - GIUDICE DELL'ESECUZIONE OTT. MICHELE DI MARTING
ESECTIZIONE IMMUOBILIARE R G 1 M. 2372013

-F. 17, p.la 182, Sub. 1{}1, area urbana con superficie di 86 N, ancora intestaty
e . T |
Esaminata 1a documentazione allegata dal creditore procedente, 1a stessa &
risultata completa ed idonea con quaiito richiesto dail’art. 567 de] C.p.C.

Inoltre, il sottoscritto ha provveduto a consultare i registri immobiliar d Napoli
2 dai quali & risultato i1 seguente elenco:

2.2 ELENCO DELLE TRASCRIZIONI ED ISCRIZION]

Daila documentazione rilasciata dalla Conservatoria dei RR.IL dj Napoli 2
(Allegato 3) & stato effettuato Blenco Formalits :

- Ispezione 1. T277799 del 24/16/2017 2 nome d_

- Ispezione n. T281475 del 24/10/201 7 per immobile Comune di Poggiomaring

(NA) Tipe catasto : Fabbricat Foglio : 17 - Particella 122 - Suh, 4:

- Ispezione n. T316127 24/10/2017 per immobile Comune di Poggiomarino

{NA) Tipo catasio ; Fabbricati Foglio : 17 - Particella 182 — Sub, 101;

SA%z3e0biea053%casbast

- Ispezione n. T285564 del 24/10/2017 per immobile Comune di Poggiomaring
(NA) Tipo catasto : Fabbricati Fozlio : 6 - Particella 227 — Suh. 2;

con relative Note Trascrizioni ed Iserizions Pper i beni oggetto di ESpropriazione,
risuita quanio segue:

Elenco sintetico delle tormaliti, in ordine ¢ronologico, in cui sono presenti gli

unmobili richiesti: Note individuate: 7.

TRASCRIZIONE A FAVORE

1- Donazione del 04/01/2002 — Repertorio n. 24356, Raccalta o 10684 notaio

Mairone Raffaele trascrtto il 10 gennaio 2002 ai numeri 1038/865, donazione da

Lok, Michele Pappalards Ingegners Forense g
Maontedore n. 25/A — Torre del Creco (NA)
Tel. 0S13R13000 - Mob. 3336305302 PEC - nichele.pappalardo. 1 1819@ordingna, it
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

parte dell- S - < (A —
——— |

A favore &N :::: i1 N . i i
comunione legale, (NN -:to i1 N
regime di comunione legale e_ nata i { D -
Poggiomaring in repime di comunione legaie

Coniro NN 1- - iI-a~ vedova con il quale i
O iona i figli diversi immabili g Poggiomaring; la donazione & farta a ritclo g

legittima e per I'eventuale stuperc a titolo di disponibile con dispensa dalla collazione,

2- Divisione del 04/01/2002 — Repertorio n. 24356, Raccolta 1 10684 notaio

Matrone Raffaele trascritto i 10 gennaio 2002 ai numert 1039/866

A favor SN, > | S, - S
B0 - - A .- G : Som— CF -
S

R BT T —
N SEENE - gy - - S
W - SR - G - S C Samg

“Al sigmrm'smm asseghato quanto segue: fabbricato in Pogriomarine vig

Venticingue Aprile n 76 {gid 60} composto da un appartamente in pignorialzato df tre vani ed
dooessort, dg oun soffosiante Plane semimterrato di tre locali ¢ da annesso spiazzo

perfinenziale. Il tutto, delia complessiva superficie di meiri giscdrail recentosessantanove,

confing a nord con SRR ;. Rt ——— < <5f o
R - ! o “a aventi causg

Dott Michele Pappalardo Ingepnere Forense
Mentedorn n. 254 — Tome del Greco (WA
Tel OE18813000 — Mab. 3336395303 EC : michele, pappalardo. 1 1919 @ ordingna iy
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TRIRUNALE I} TORRE MNNUNZIATA - GIVDICE DELL'ESECUZIONE DOTT. MICHELE DI MARTING
ESECLFZIONE MMOBILTARE R G.E ML 23772013

MM&' SIGI0_ASSeEnato gquanto seoue: appariamento in

planterreno del fabbricate in Porsiomarine Via Vermticingue Aprile mumero 98 f(eig’ 54)

Compasto da due vani con Accersori, piccolo rispostiglio posto sotto i PO rampanie i

scala e vano & canting SHEOPOstt ad wno solo det vant ferranel, confinante nefl insieme o

rord con w i it sited conben adf ast oo
e ad ovest con CON annesse spigzzo di terreno

pertinenziale df merri guadrar ollartasel comfinanie a nord “

descriversi, a_sud con berzf%
__gmmm dal dirinto di ahitazione. af sensi dell'articele 540 codice

civile, g favore dffmmg_

SN iininobili sono s GSSegRar_con tuni § dirite; ragioni.azioni, gecession.

accessort, dipendenze, pertinenze. CORMHIONT & Servitl come dal possesse, daflo staio dei

liuoghi e dai titoli di pervenienza,

3 - Atte camielare de] 30/09/2009, Ordinanza di fequestro  comservativo dei
Tribunale di Napoli Registro Particolare 43504 Registro Generale 58741 Numero
di Repertorio 29968/2000.

A favore Cariolianza Sr.l. con sede in Napoli, P.IVA 05408270634,

Per il diritto di nuda propriets, Per 1a quoida di 1/1

Canr;;a _nata iI‘ Cr
L

Per la quota dj 1/1, relativamente al{’unity negoziale n. 1 per #l diritto di nyds
proprieta
Uniti negoziale n. |

Immohile n, 1

Diott. Michele Pappalards In gegnere Forens: 10
Montedoro . 25/4 - Toge del Greco {NA)
Tel. OBIS873000 — Mal, 3336395302 PR - michele. pappalardo, 1191 Bi@ardingna.it
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TRIEUMALE i TORKE ANNUNZIATA - GIUDICE DELL'ESECTZIONE DOTT, MICHELE LI MARTING
ESECUZIONE MMOBILIARE R.GE M. 2302013

Comune G762 - POGGIOMARING {NA), Catasig FABBRICATI, Sezione urbapa - Foglio 6
Particefla 227 Subalterno 2, Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPG POPOLARE, Consistenza -

Itrmobile n, 2
Comune G762 - POGGIOMARIND (MA), Catasio FABBRICATI, Seziome urbang - Foglic &

Particella 182 Subalterno 101, Natara CORTE ) RESEDE Comnsistenes -

4 - Atto giudiziario del 372012, Verbale di Pignoramento immobil; del
Tribunaie di Nola (NA) Registro Particolarc 25182 Registro Generale 32550
Numero di Repertorio 4402/2017.

A favore Cartolianza Sr] con sede in Napoli, P.IVA 05408270634.

Per il diritio di nuda propitetd, Per 1a quota di 171

Coniro QUGG - R : GE——— CF (N

Per la quota di la’.l, relativamente all’uniti negoziale n. 1 per 1 diritto di nuds
proprieti
Unitd negoziale n. 1
Immghile 1, 1
Comtne G762 - POGGIOMARING (NA}. Via XXV Aprile 1. 96 gid 54, Cutasto RABBRICATL
Sezione urbana - Foglic 6 Particella 227 Subalterno 2, Natura A4 - ABITAZIONE DI TIPG)
POPOLARE, Consistenzy 3 vani, Vi
Immobile n, 2
Comune G762 - POGGIOMARING (NA), Via XXV Aprile n. 96 gia 54, Catasto FARBRICATL

Seziome urbana - Foglio 6 Particella 182 Subalterno 101, Natura CORTE 0 RESEDE Consistenza 86

1l

Dott. bichela Fappaiards Ingegnere Forense
Mantedoro n. 23/4 — Tome del Greeo (NA)
Tel. OBIBR13000 — Mob. 3336395302 PBC michele pappalarda, 114 Hfordingna.i
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Ist. n. 6 dep. 30/106/2017

TRIBUNALE DY TORRE ANMUNZIATA - GNIMICE DELL"BESECUZIONE DOTT. MICHELE D MARTING
ESECUZIGNE IMMOEILLARE R.GE N, 2372013

3 — Atto givdiziario del ﬂSfﬁ?fZﬁlS. Verbale di pignoramenio tmmobili del
Tribumale di Nola (NA) Registrio Particolare 23436 Registro Generale 30433
Numero di Repertorio 46812013,

A favore Carolianza §$.r.1. con sade in Napoli, P.IVA 05408270634,

Pei il diritto di nuda proprietd, Per la quota di 1/1

Conrro RN ::': ; QRN - QRN

Per la quolz :ﬁi 1, relativamente all’unita negoziale n, 1 per il diritto di nuda
proprietd
Lhiitd negoziale 1, |
Immobile , 1
Comune G762 - POGGIOMARIND (NA), Via XXV Aprile n, 96 ex 34738, Calasto FABBRICATT,
Sezione urbapa - Foglic & Particella 277 Subalterno 2, Namrz A4 - ABITAZIONE DI TiFO
POPOLARE, Consistenzs 3 vani, Piano T/S].
Irmmobile n, 2
Comune G762 - POGGIOMARING NAY, Via XXV Apgle n. 96, Catasto FABBRICATI, Serzione
urbana - Foglio 6 Particella 182 Subalterno 101, Natura CORTE O RESEDE Congistenza 86 mg.
6 — Atto notarile pubblico de] 15/12/2016, Accettazione tacita di eredild per
Notaio Matrone Raffaele, Registro Particolare 40033 Registro Generale 52014

Numero di Repertorio 24358,

A favore (R - N -l

SR ;! diritio di nuda proprietd, Per 1a quota df 1/1

Contro NI ~-- i (N e

@R el quota di 1/1, relativamente all’unita negoziale n. 1 per 11 diritto d;

fluda proprietd,

Diott. Michele Pappatardo Ingemmere Forense 12
Montedoro 1. 25/4 — Topre del Greco (NAY
Tel. OBIZR13000 - Mob. 3336395302 PEC : micheie.pappalarde, 1191 S@ordingrait

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRTEUNALE D1 TORKE ANN LNZIATA - GIVDICE DELL ESEC UZIONE DOAT, MICHELE 1 MARTIMG
ESECUZIONE BMORILIARE BASE N, 2372013

Unitd negoziale n. 1

Immabile a. |

Comune G762 - POGGIOMARING (NA), Via XXV Apiile n, 96 gid 54, Catasto FABRRICATI
Sezione wrbang - Foglio 6 Partieeliz 277 Subalterne 2, Natura A4 - ABITAZIONE D] TIPO
POPOLARE, Copsistenza 3 vanl, Vi

Immiobile n, 2

Comune G762 - POGGIOMARING (NA), Via XXV Aprile n. %8 gid 34, Catasto FABBRICATI,
Sezione urbana - Foglio 6 Particell ]2 Suballerno 101, Natera CORTE EESEDE Consistenza 86
ing.

ISCRIZIONE. CONTRO

7 - Ipoteca giudiziale dei 24/05/2002 - Sentenza di condanna del Tribunale di Napoli

Registro generale n. 26450 Registro particolare n. 2600
Unitd negozisle n,
Immobile n. 1
Comune G762 - POGGIOMARING (NA), Via XXV Aprile 1, 96 ex 54/38, Catasto FABBRICATI,
Sezione urbana - Foglio 6 Particella 227 Subalterno 2, Nawra A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE, Congistenza 3 vunl, Piano T/51,
Immaobile n, 2
Comune G762 - POGGIOMARINO (NA), Viza XXV Aprile n. 96, Cutasto FABBRICATI, Sezione
urbana - Foglio 6 Particellz 182 Subalterno 101, Natura CORTE O RESEDE Consistenzy 25 mg.

A favore Cartolianza S.r.1. con sede in Napoli, P.IVA 05408270634,

Per il diritto di nuda propriets, Per Ja quota di 1/1

Contro Y . : G O s

Dot Michele Pappalardo Ingegnere IForense 13
Montedors k. 25/4 - Torre dal Greco (NA)
Tel. O3IZH13000 — Mal, 3336395302 PEC ; michele. papralarde, 1 191 Bgordingna ju
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[st. n. 8 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE DI TORRE ANMUNZIATA - GIUDICE BELL ESECUZIONE DOTT, MICHELE )T MARTING
ESECUZIONE IMMOBILIARE E.GE N, FEma

Per 1a quota di 1/1, relativamente all'unitd nepoziale 1. 1 per il diritto di nuda

proprieti

13 VERIFICA CATASTALE

Dallo stralcio di mappa catastale, dalle visure e dagli At di Provenienza
acquisiti, si conferma che, I'immobile in Oggette € identificato e censito al
N.C.E.U. della provineia di Napoli nel Comune di Poggioniaring alla Via XXV
Aprle n. %4 e 96, identificato al N C.EU. del suddetto Comune eod. G762:

-F 17, pdla 122, sub 4, appartamento, cat. A4, Cons. 3 vani, cl. 3 . Piano T/S1,
rendita € 113,10;

-F 17, pdla 182, sub 101 area urbana;

Vappastamento i die REEGEG— -::: GRS
‘MY - SRR o i1 Y : S
{NA), CF* ma con la dicimra da verificare; inoltrs, dalle visure

storiche per immobile Hsulta che & stats esegirita una varjazione in Catasto in data 2210372018

con protocollo n, NAOI2678R in ati da) 22/03/2016 per la bonifica dell’{dentificativo

catastale (n. 62311.1/2016), in quanto precedentemente gli immobili al catasio urbano
avevano il mumero identificativo del fogho uguale a sei, il quale & Io stesso numero di foglio
riportato neiliscrizione dell "Ipoteca.

Alla luce delle indagini condotie, delle visure effettnate e della plamimetria catastale

€ della mappa estratte ali’ Apenzia delle Entrate — Ufficio provinciale del Territorio,

in data 23/06/2017 & possibile affermare che i dati identificativi dell'immobile

indicati nel pignoramento immobiliare sono completi nonché corretti.

Dwtt, Michele Pappaiardo Ingegners Forensa 14
Monredoro n. 23/4 — Tomre dal Cireco (NA)
Tel, 0518813000 — Moh, 3336395502 PRC - michele pappalardo. I919@ardingna ft
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIEUMALE T TORRE ANNUNZIATA - GIUBICE DELL'ESECUZIINE DOTT. MICHELE DI MARTING
ESECUZIONE IMMOBLLIARE R.GE N 2372013

2.4 - VERIFICA DEI TITOLI bi PROVENIENZ A
Presso I' Archivio Notarile Distrettuale Di Napoli e presso i notai ancora in aftivita il
sottescritto ha effettuato le ricerche dei Gtoli ultraventennali regolarmente trascrits g
partire dal primo atto traslative lrascritto anterfore al ventennio che precede Ia
trascrizione di pignoramento.

Tale ricerca ha rilevato o, 3 Titoli di Provenienza (Allegato 4),

Nella fattispecie il bene pignorato & perveniito alIh
e LT ————

Proprieta in virth di:

1 — Donazione e divisione del 04/01/2012 a finna del notaio Raffaele Matrone
S——Td2I0nE € civisione del 04/01/2012

fraseritto a Napoli 2 i1 10/01,/2012 rispettivamente af numeri 1038/865 e 1039/366

con i qoali _ata a“ tiservando per se il
diritto di abitazione, dona 2 favore dei—“ﬂ

—Ia Sua quota di proprietd di diversi immobili provenienti dajla

successione del mﬂn’to_ di cui si scriverd di segnito;
successivamente i NRNANININNED < i beni e 1o (uota spettante a-
- Seguente: “Appartaments in pian terreno del Jabbricate in

Poggiomarine Vig XXV Aprile n. 96 (gid 3} composto da due vani con
accessort, piccelo vipostiglio posto sotto il Prmo rampante di scala ¢ vano di

canting softoposti ad uno solp dei terranet, confinante nell’insieme a nord con

W RN - BEE L — 7 AT
- GV&Y’“ identificato al NC.ET),

ael suddetto Comune cod G762

Diost. Michede Fappaiardo In pegmere Forense
Montedore n, 23/A — Tomre del Greeo (NA)
Tel. DRIERI3000 - Mob. 3336395302 PiEC - michele pappalarde, 1191 D@ordingna,it
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TRIRUNALE 1l TORRE ANNUNZLATA - GIUDITE DEILL S ECLUZIONE DOTT. MICHELE 13 MARTING
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.O.E M. 2337205

F. 6, mappale 22772, cat A4, Cons. 3 vani, cl. 3 » P2, rendita € 113,10 con

ANESSO splazio di terreno pertinenziale i metri guadrati ottantasei confinante

a rord RN  c-s5criversi, o s
ad os NN . oves RN - i viduato

i mappa del cataste wiane o Joglio 17 mappale 182/101, il e in

Poggiomarino alla Via XXV Aprile n, 94 e 96,

2 ~ Denuncia i soccessione del 10/07/1980 annotais al n. 78 del vol, 280,

trascritta a Napoli 2 in data 26/03/1981 23 n, 7152/6167 a seguito della morte di

* avvenuta in data 18/01/1980, il quale lasciava come 510§
cred! | R - (R - y
L T — i -
S - e 2 (D (15 cicndo

Valiro: “Appartamento in pian terreno del fabbricato in FPoggiomarino Via XXV
Aprile n. 96 (gia 54) composto da due vani con accessori Piceole ripostiglio

POSIG 5010 i primo rampante di scala e vano df canting sottoposti ad uno sl
det terraned, confinante nell’insieme @ nord cor: RN - s coniiilil

R o< NN - ./ oves (N

_ ientificato al N.C.E.U. del suddetto Comune cod. G762:

. 6 mappale 22772, car. A/, Cons. 3 vani, cf, 3 » P2, rendita € 1713,10:con

GHRESSO Spiazzo di terveno perfinenzigle df melrt gaadrati ottantaser confinante

a m}rﬂm a descriversi, g S‘_
ad o5t NN -  ovest mﬂf individuato

m mappa del carasto wrbano al Joglio 17 mappale 182/101, i1 tuto in

Poggiomarino alla Via XXV Aprilen. 94 e 06,

[ [ iustizi 09
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20

Doil. Michels Pappaiardo Ingegnere Forense
Muniedora n. 25/A — Tome del Greco {NA)
Tel. 0818813000 — Mob, 33363 95302 PEC : michele. pappalardo. ] 191 %@ordingna it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE D1 TORRE ANNUNZIATA - GIUDMCE DELLESECUZIONE DOTT, MICHELE. DT MARTING
ESECUZIONE MMOBILIARE R.G.E M. 23T2M3

3 — Atto di divisione del 24/09/1976 2 firma de notaio Maria Grazie Japnits
——— 1 Gvislone del 24/09/1976

trascritto i1 23/10/1976 ( repertorio 13040 — raccolta 700) ai no. 21534/18791 co)

e e

S roccdevano il divisione dell’ereditd paterna; al condividente
_ Testa alnbuito quanio segue: “porzione di Jabbricato
composia di 2 veni terranei civv. 54 — 38, cantinato solfostante, discesa df
EqRiing con soveastante Jormo e antiforne e piccolo riposticlin™ riportata in
catasto mfra la maggiore consistenzy della partita 290, Foglio 6, Particells 227
via Botteghelle n. 1, Al vani 3 e nelle planimetrie di frazionamento alla scheda

registrata ali"UTE di Napoli i1 05/03/1974 a] 1. 150,

4 Atio di acquisto del 02/03/1973 2 firrna del notaio Michele Diliegro trascritto

il 23/03/197 (repertordo 44174 — raccolta 2660} ai nn. 14002/12417 con il gnale
L Ry Y
ferrene di notura seminativo IYrigHo sita in Poggiomaring, sezxione Fiocea,

contrada Botteghelle, defla siperficie di civea are qualiry e centigre setiania,

confinante ¢ yud e ad est “ﬂ nord con beni d
Ly caﬂ_" Nel catasto rustico de!

comune di Floceo alla palﬁla 1672 foglio 5, Particella 182 are 4.55.

2.5 ATTO DI MATRIMONIO CON ANNOTAZIONI MARGINALI
0 sottoscritto ha fatto richiesta presso 'Uificio Anaprafe del Comune dj Noia

del Certificato Stato Civile (All. n. 2} dal quale si rileva che;

Dott, Michele Pappalarda In Zemere Forense 17
Mantedoro 0. 25/4 — Torre del Greco (NA)
Tel. 0218213000 — Mob, 3336395302 FlC - michele. pappalarde, 1 913G erdingna it
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIEUNALE DI FORRE ANNUNZLATA - GIUDICE DELL'ESECLZIONE D0TT. MICHELE D] MARTTNG
ESECTZIDNE IMMOEILIARE R.GE N, 3772073

-La Sig.m_nala_ﬂ“lm
coniugalo con ﬂ~ i data N in regime di

comunione dei beni,

Tnoltre & stato richiesto presso 1'Ufficio Anaprafe de] Comune di Nola i

Certificato di Residenza {Allegato 3} daj quale 51 rileva che 1'esecolats risuliavg
residente i R

- La“ nata_ risulta residente in
Pogpiomarino alla Via XXV Aprile n. 94,

Incltre & stato richiesto 1o stato di famiglia (AN, n. 5} dal quale si rileva che 1a

-abitante In Via XXV Aprile n. 94 & composta dalla stesea
RN - - A S |

R

G32c0chbeS T

Bio D PAPEALARIND MICHELE Binasea Da: ARUBAPED S.P4. NG CA T Farkl; 288h207d54 5322 3aNh 30

Daott. Michele Pappalardo Ingegners Forense 18
Meontedoro n, 25/4 — Torge del Greco {NA)
Tel. 0818813000 — Mob. 33363953 02 PEC michele.pappalards, 1161 M@ordingna.it
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE Di TOREL: ANNUNZIAT A GILER 2
: LATA - CE DELL'ESECUZIONE DOTT,
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.E . 2373 MICHELE DI MagTIN

CAP. 3 .- QUESITO 2

ko clvicol piana, eventiale nighero.
{e eveniili e e

"

3.L - TIPOLOGIA E UBICAZIONE DELL'IMMOBILE
Trattasi di lotio unico composto da un appartamento al Piano tetreno con canting
SOlOstante annesss e wna corle pertinenza, ubicato nel! comune di

Popgiomaring (NA) alla Via XXV Aprilen, 94 e 96,

¥ista da via XXV Aprile

Il fabbricato é situato in nna zona periferica a cavattere residenziale limitrofa alla

Zona con dotazione di servizi ed attivit comnmerciali; la zona & servita dal

]i;:urr, Michele Pappalardo Ingegmere Forenae
Monkedoro n, 25/4 - Torre del Girecn (MNA) 19
Tel. GB18813000 — Mob. 3336395302 FEC : michele.pappalarde. 1 1919 @ordingna jt

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

SE2e0bibd06a2eAches T

&
B
=)
2
[}
-]
]
=
8
]
7}
T
-
[}
o
=
b
o,
w
2]
Kl
0L
=
m
=
[+
-
o
=
g
:
w
L
L
=)
=
x
=L
=
o
=
o
a
@
£




Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE D] TORRE ANNUNZIATA - GIUDICE DELL'ESECUZIONE .
DCTT. Ml : :
ESECUZIONE BAMOEILIARE RGE N. 2372013 CHELE DI MARTING

trasporto pubblico su gomma che collega 12 zona con i limitrof comuni

vesuviani e risnlta distanie circa 8.5 lan dail’useita dello svincolo sutostradaie

della A30 casello di Samna,

Maerag localizzazione

Miero lacalizzazione

Il fabbricato & stato realizzato in epoca antecedente al 1942 e & articolato su due

plani fuori terra oltre ad un piano seminterraio dove & rovano le cantine;

Dotr. Miclisle Fappalardn Ingegnere Forensa
Montedors 0, 25/4 — Torre del Greco (NA) 20
Tel. 0818813000 — Mok, 3336395302 PEC miclele.pappalarde. 1191 8@ordingma it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE D] TORRE ANMUNZIATA - GIUDICE DELL' ESECUZIONE FIOTT, MICHELE I MARTING
ESECLZIONE IMMOBILIARE RG.E K, a3vzma

Fedificio presenta mna stratiuca portante in muratora di pietra lavica con
fondazioni di tipo diretle, mentre il solain di copertura dellappartamento & 2
volta,
I prospetti sono caratterizzati da facciale intonacate e tinteggiate di colore rosso
e bianco, al primo piano aggetta un balcone lungo due lat del perimetro del
fabbricato; allimmobile si accede sia dalla Vig 300V Aprile che dal viale
comBune, mentre alla cantina sottostante si accede mediante yna rampa di scale di
propricta esclusiva; la corte wbana di pertinenza dista circa v_enti metrt lungo il
vidle comune ed ha wna forma quadrata, & recintato su tre lati con recinzion; di
diverso tipo ¢ non & pavimentato.
Lo state di manutenzione generale del fabbricato appare sufficiente; per
maggiori dettagli si rimanda alla visione delle fotografie, Allegato 6.

3.2- IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'IMMORILE
L'unitd immobiliare cegetto di pignoramento & identificatz sl N.C.EU. nel Comune
Poggiomarino (NA) alla Via XXV Aprilen, 94 ¢ 04:
Appartamento;
— F. 17, plla 122, sub 4, cat. Ald, Cons, 3 vanj, cl. 3, P T/81, rendita € 113,10,
via Dion XXV Aprile n. 94 ¢ 96, piano ters & semminterralo:
Corte urbana di pertinenza:

~F. 17, plla 182, sub 101, ares urbana, XXV Aprile n. 60, piano T.
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Diott, Michele Pappalarda Ingegnete Forense 71
Montedoro n. 25/4 = Torre del Greco (MAY
Tel. 0B18EB13000 - Mob. 3336355303 PEC : michele.pappalardp, 1191 Y@ordingina i
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE DI TGRRE ANKUNZIATA - GIUDS ;
ZIATA - CE DELL'ESECUZIONE DOTT. MICHELE [y
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.E N. 2372013 TR DTMARTING

Rappresentazione grafica dei subalterni non in scala:

G e
=

PIANO TERRA

Piane terrenn — cappresentazione non i1z scala

2,02

Disimpegno

PIANO INTERRATO

Piang interratn — rappresentazione non in scala

E):IHL l:[ichelﬁ: Pappalardo Ingegners Foreose
. wlontedors n, 2574 — Tome del Greco (MAY 22
Tel. OR18313000 — Mob. 3336305302 FEC : michele, pappatardo.119] Qi@ardingna it

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Ist. n. 6 dep. 30/10/2017

TRIBUNALE DI TORKE ANNUXZIATA - SIVTACE DELL ESECUZIONE DOTT, MICHELE D MARTING
ESBECULIONE TMMOBLWIARA RGE N, 2372003

3.3 ~ DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTON. 1- APPARTAMENT(Q

Descrizione. Appartamento posto al piano terra del fabbricato ad angolo tra la Via

XXV Aprile e il viale comune; 'appartamento & composta da un ingresso — sogsiomo

al guale si accede sia tramite la Vig 3X3(V Aprile che dal viale comme, .

Ingresso-soggiorno Cucina Disimpegno
le porte sono in legno tamburate e vetro smeriglisto mentre gli infissi sono in

alluminio di colore bianco.

Letto matrimoniale Bagno

Il pavimento della camera da leito & formato da quadroni di segato di marmo a grana
piccola mentre gli altri ambienti sono pavimentaii con un'unica mattonella di maiolica
di colore beige ad esclusione del bagno che & pavimentato e rivestto con mattonelle di

mainlica di colore Banco,

Dott, Michele Pappalardo Ingeenere Forense 23
Montedoro n. 25/A — Torre del Girego (NA)
Tel, 0818813000 — Mab, 3336393302 PEC michele.pappalardo. 1191 9@ordingna it
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L'appartamento si trova in normale stato di manutenzione e con rifiniture datate; &
dotato di impianto elettrico, idrico di catico ¢ scarico, di riscaldamento tradizionale
autonomo.

La camtina & allo stato grezzo, le pareti non sono intapacate e la pavimentazione,

SCONNEssa in diversi punti, & stata realizzata mediante un massetto di cemento di esigno

Spessore.

Ingresso cantina
Inolire, sia la rampa di accesso che la stessa cantina sono pieni di materiale

accantonato da moelto tempo.

Rampa Cantina

Diote, Michele Pappalardo Ingegners Forense
Montedoro n, 23A — Tomre del Greco {(NA) 24
Tel. UE18813000 — Mab. 3336395302 PEC - michele pappalardo. 1191 9@ardingna it
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Intine. la corte di pertinenza si trova ad una distanza di circa venti metri lungo il viale
comune in direzione sud ha una forma quadrata ed wna superficie di girca ottantasei
metr] quadrati; & recintata su ire lati da diversi tipi di recinzione realizzata,
probabilmente, dai proprietari confinanti mentre il lato lungo il viale comune &

recintato in parte con un murelto alto trenta centimels con sopra paletti ¢ rete di feito,

mentre la restante parte ¢ chiusa con un cancello a due ante di legno & rete di ferro,

¥iale comune £orte orbang
Gli impianti appaiono non provvisti di elementi a norma, non & presente alcuna

certificazione che attesti 1 requisiti di cuf al D M. 37/2008 cx 46/90; nel mento,
si precisa che occomerd verificare, avvero adegunare gli impianti elettrico,
idrico e riscaldamento per |’intero appartamento guantificato in € 2.50,00.

Di seguito si elencano le superfici neite calpestabili relative ad ogni singolo

VanO!:

Dot Michele Pappalardn Ingegnere Forense 25
Montedoro n. 2504 — Torre del Graco (NA) -
Tel. 0B185813000 — Mab, 3336395302 PRC michele pappalardo. 1191 %@ordingna it
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‘Piaiic o BorziOnes b

Clheing 5,36

disimpegno 8,95

T $0ggiorne 21

Camera da letto 33

Appartamento bagno 3.6
quota moraiure 31
cantina 274

51 impegno 10,3

quota muratre 15

Area esterna corte 26
Superficie tolale 242

Per maggion dettagli si rimanda alla visione dei disegni, Allegaio 7,

Dott. Michele Pappalards Ingegnere Forense
: Montedors n. 25/4 — Torre del Greeo (NA} 26
Tel. OR15213000 - Moh, 3336305302 PEC - tuichele pappalardo. 1121 94@ordingna, it
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CAP. 4 - QUESITO 3

_ el pigy ' a yitroso, il: primo Eit&ia A 'pmvemenza
Fxn:e fore ol wn:ennm cﬁe prececfe .i.’a Mﬂﬁc‘ﬂ el pIenoT

4.1 -TITOLO DI PROPRIETA® - PROVENIENZA
Dall’analisi dei titoli di provenienza del ventennio & emersa che Iappartainento con
corte urbana di pertinenza oggetto di pignoramento ubicati in Poggiomarino (NA)

alla Via XXV Aprile n, 34 e 96 sono pervenuti:

L o W o o di divisione con | ol
SR : cc:uitc di donazione con medesimo atto da
parte della propria SRS - qu-lc si @ riservaa 11 diritto di

abitazione, per atto a rogito del notaio Raffacle Matrone del 4 fennaio 2002
mnumero  del  repertorio 24356, numero delin raccola 10684, trascritti

rispettivamente ai nn. 1038/865 e 1039/866 in data 10 gennaio 2002;
2. mentre ol (UMD - o suoi fic)i QRN Su——

O - c: successione del proprio@ AR
SN : SN - SR <-4 in dat

N o el volume il
=@ sua volta I'appartamento era pervennto - -

cessione ¢ divisione con i propri germani a rogito del notaio Maria Grazia Tanniti

THEiE

Biott. ihichels Pappalardo Ingegnere Forense
Montedors n. 25/A - Torre del Greco (NA} 27
Tel (BIBSIS000 — Iub, 3336385302 FEC : michcle. pappalardo. 112 9@ ordingna. it
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del 24 settermmbre 1976 numero del repertorio 13040, numero della raccolta 7(K), a

seguito dell- QGGG s

dichiarazione di successione presenlata in Castellammare di Stabiz in data
S g - volumc{Jil
4. mentre la corte wrbana era, invece, sempre a_a serulto di
acquiste mediante rogito del notaio Michele Diliegro in data 2 marzo 1973 al
numero di repertorio 44174 e numero della raccolta 2660 d2 (S EENEEED
S

4.2 - VARIAZIONI CATASTALI CON INDICAZIONE DELLA EX-
PARTICELLA DI TERRENO SU CUIL INSISTE TL MANUFATTO

A seguito di verifiche effettuate presso I’ Agenzia del Territorio di Napoli si rileva che
dallo stralcio di Mappa Terreni Allegato 2 del Commne di Poggiomarino (NA) la
particella sulla qnale insiste 1] fabbricato identificata al Foglio 17 Particella 122 & quella
coletta,

A seguito di verifiche effettvale presso I Agenzia del Territorio di Napoli si rileva che
I'Estratto di Mappa Allegato 2 della particella di terreno, sulla quale insiste il fabbricato,
identificata al Foglio 13 Particella 122, rappresenta correttamente Parea di sedime del
fabbricato.

Dalla visura slorica catastale per immobile al Foglio 17 della particella 122 Suob 4
Allegalo 2 si rileva che la stessa proviene dall*immobile individuato dai seguenti

dati catastali: foglic 6 particella 227 Sub 2, In quéle a sua volta deriva dalla scheda

di preseniazione n. 150 presentata in data 05/03/1974, come risulta dall’atto del

notaio Maria Grazia Jannitti del 24 settembre 1976 descritto in precedenza al

punta 3.

Dott. Michele Pappalarde Ingegnere Forense 78
Montedoro n. 25/4 - Torre del Greco (NA)
Tel, 081BRI3000 — haob. 3336395302 PEC : eichele, pappalardo. 1191 $Eordingma.it
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Si sono susseguite poi le seguenti variazione che hammo delineato 1'attuale
consistenza del fabbricato:
- Variazione aggiornamento planimetrico del 23/12/2016 protocollon,
NAO521205 in ard dal 23/12/2016 (n. 234101.1/2016):
- Variazione identificativo catastale del 22/03/2016 protocollo o,
NAQOI26788 in atti dal 22/03/2016 (n. 62311.1/2016);
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di seperficie;
- Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992;
~ Costituzione del (3/03/1974, in atti da 20/11/1999 CLS RIF PF 99 (n. 15071974),
Mentre per la corte urbana si sono susseguite poi le seguentt variazione che hanno delingaio
[*attuale consistenza:
- Vanazione identificativi per allineamento mappe del 28/12/2004 protocolio n. NA 0867708
in atti dal 28/12/2004 (n. 203860(.1/2004);
- Tipo mappale del 18/10/1996 in atti dal 18/05/1999 (. 4341.529/ 1958);

- Inpianto meccanografico del 18/02/1977.

Dott, Michels Peppalardo Ingegnere Forensa 29
Muontedoro n. 25/A — Torre del Grecs (V43 . -
Tel. 08IS813000 — Mob. 3336393302 PEC inichele pappalardo. 11919 @ardingna.ir
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CAP. 5 . QUESITO 4

: edel.“alia - ide. _:_: g : ] _ mcerﬂ:menra;
deH esazra carFisy ndenza ﬂe: daﬂ: sper:tf caf; el tfa d.', p;gnormnenm cﬂn._ de
mufr' ' p

5.1 - IDENTIFICAZIONE CATASTALE DELL'IMMOBILE

L unitd jmmobiliare oggetto di pignoramento & identificata al N.CE.U. nel
Comune Poggiomarino (NA) aflg Via XXV Aprile n. 94 g 96:
Appartamento:
- F. 17, plla 122, sub 4, cat. A/4, Cons. 3 vanl, ¢l. 3, piano T/S1, renditz €
113,10, via XV Aprile n. 54/58, piano T/S1:
Corie ﬁrhana:
— F. 17. p.ita 182, sob 101, area whana, via XXV Aprile n. 60, piano T.
risaltano correttamente individuati nell’atte di pignoramento, in guantg
ail’atto del pignoramento 1’ appartamento di cul trattasi aveva aliri identificativi
catastali, 1 quali sono stati variati &'ufficio dalla stessa Agenzia del Territorio a
seguito di vadazione del 22/03/2016, mentre la corte urbana fin dal
pignoramento aveva questi identificativi catastali.
Dal CTU sono stai acquisiti i seguent docwmenti al fine di identificare cofretiamente
I'altuale consistenza catastale:
Planimetrie catastali delle singole w.i. (Al. n. 2)
-F 17, pdla 122, sub 4 (Visura del 23/06/2017 - n, T274830);
- B. 17, p.lla 182, sub 101 (Visura del 24/10/2017 - n. TR]133):

Visura storica per immohile Catasto Terreni {All n. 2}

-F. 17, plla 122 (Visura del n. 27/10/2017 - 1, T1083);

Dot Michele Pappaiardo Ingegnere Forense 20
Montedore n. 25/A — Torze del Greco (NA)
Tel. GE18813(H0 — Mob. 3336305302 PEC : michele, pappalardo, 11919 geordinpha i
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Visura storica per immaobile Catasto Fabbricati (Ali, n. 2%
-F. 17, plla 122, sub 4 (Visura del 23/06/2017 - n. T69994);
- F. 17, plla 227, sub 2 (Visura del 23/06/2017 - n. T67707);
Estratto di mappa (All. n. 2)

- 17, plla 122 (Visura del n. 23/06/2017 - n. T73802).

CAP. 6 - QUESITO 5

Dall'zsame della documentazione acquisita quale gli atti di provenienza, le visure
catastali aggiornate, le planimetrde catastali e i sopralluoghi effetuati si rileva la
corrispondenza tra la descrizione attuale del hene e i dati contenuti nel
pignoramento, il bene risnlta univocamente individvato, a meno delle modifiche

apportate di cui st seriverd in seguito.

Doet, Michele Pappalardo Ingegnets Forense
Montedoro n. 25/4 - Torre del Greco (NA) 31
Tel (B1ES13000 - Mob. 3336395302 PEC : inichele. pappalacda, 1 1919 @ordinema.it
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CAP. 7 - QUESITO ¢

7.1 - CORRISPONDENZA TRA LA DESCRIZIONE DEL CESPITE
CONTENUTA NEL TITOLO DI PROVENIENZA E LA PLANIMETRIA
CATASTALE

Dall'esame dell'Atto di provenienza, le visupe catastali aggiomate, le plamimetrie

catastali acquisite e i sopralluoghi effetmali si_rileva la_corrispondenza tra Ia

descrizione del cespile contenuta nel ttolo di provenienza e quella desumibile sulla
base dei dati di cui alla planimetria catastale in quanto dall’atio di provenienza, la
divisione tra i“l’immobile trasferito ubicalo nel fabbricato sito in
Poggiomarino (NA) alla Via XXV Aprile n. 94 e 96 & un appartamento al piano terra
con una corle urbana di pertinenza,

7.2 - CORRISPONDENZA TRA LA PLANIMETRIA CATASTALE E LO
STATO DEI LUOGHI

All'atto dei sopralluoghi effettuati & state effettuato w dettaglialo rilievo metrico e
fotografico delle unith immobiliari oggetto di pignoramento al fine di verificare la
corrispondenza dello stato dei luoghi con la planimetria catastale e sono state

riscomntrate alcune difformiti.

In particolare il vano prospiciente la via XXV Aprile & stato diviso medianie due

tramezzi per ricavare una cucina ed aperta una finestra sulla via XXV Aprile, &

Dt Michele Pappalardo Ingeenere Forense )
Maneedore n 25/A — Torre del Greco (NA)
Tel. 0818813000 — Mob. 3336395302 FEC : michele pappalardo. [ 1919@ordinpra.it
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state chiuso un forno ed infine & stata chivsa la porta che collegava il secondo
vano con il ripostiglio e aperta un’altra porta di collegamento tra il ripostiglic e il
disimpegno, aperta una finestra nel ripostiglio e modificatz la destinazione da

ripostiglio a bagno,

JI FrorRiErd  pese feErS el NN

ORI EmMLE

Crtasiale

—  Veflazanl rcn. present nells planimetria ceastale

PIANO TERRA . "

Slete det Iophi con avidensivle e diferenze ool conasials

Le immagini riportate in precedenza sono fuori scala,

Dott, Michels Pappalards Itgegners Forense 33
Montedoro oo 2504 — Totre del Greeo (NA) )
Tel. (0B18813000 — Mob. 3336395302 PEC : michele.pappalarde. 1 1919@ordingna.it
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CAP. 8 - QUESITO 7-8

dmcerm) risul
-eve_nﬂmﬂmen:e SMI pmna_ﬁszco r:.:m queﬂu ngnomta pur, an.s*ermﬂda aumfz

s

il ;

L'identificativo  calastsle non include alcuna porzione aliens, comune o
COmungue non pignorata.

Limmobile non deriva da una maggiore consistenza originaria frazionata e/o
ceduia a terzi,

Le particelle pignorate nell'ambito della presemte procedura, non sono state
oggetio di pignoramento con un identificative differente e contro wn soggetto

diverso dall attuale esecutato,

CAP. 9 - QUESITO 9

Indichi. L

Da indagini effettnate presso gli wifici tecnici del Comtune si rileva che I'immobile
oggetto di esecuzione immobiliare sito nel Commme di Poggiomarino alla via XXV
Aprilen. 94 ¢ 96 identificato ol NCT al F. 17 Particella 122 & individuato ( Allegato

n. &) nel vigente Piano Regolatore Generale (If Piano Resolotore Generale & stato

Diott. Michele Pappalardo Ingegnere Forense 34
Mantedaro n. 25/A — Torre del Greco (NA)
Tel. 0818213000 — Moh. 3336395302 PEC : michele pappalatdo. 1191 SiEordingna it
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approvate cow le preverizions ¢ in conformitd alfe defiberazioni del Consiglie provinciale, m. 17, def 4

febbraio 1998, & 0. 145, del 20 otphre 1998) in un’ area classificata come zoma omogenea
- "ZONA B2 Residenziale esisiente™

FAMITI:

Rappresemata dall'edilizia evisiente e dai lotti liberi interciusi cost come delbnitata nelle
tavole di zonizzazione del P. R. G., & costituite dal tessuto edilizio di pitt recemte edificazinns
sviluppaio a nord delle zone B e Bl ¢ in localita Fornillo, generalmente distesa a macchia d'olio
fungo tutti gif assi viari con un tessmto rade, inglobamte ampi spazi verdi ad orto o frutteto che
necesinang soprattto di intervent! df recupers wrbanisfico e di imtegrazioni edilizie connettive,

DATT URBANISTICT

Superficie ferritoriale fondioria ha 82,67 Densitt fondiaria ab/a 90: Abitamti insediati al
2004, n. 7440 ; Indice df affvilomento ab/y 0.9 _Vani imvediati n. 8.226:

DATY URBANISTICO EDILIZL :

Indice di fabbricabilita fondiaria meimg 0.90; Lotto minime per la nuova edificazione mg
300; n. max dei plan . 3; Hmax i 10,60; Rapporto di copertura  mgfmg 0,33=1/3
Distanze come do R.EC. ¢ Tabelle dei tipi edilizi

STANDARDS URBANISTICI Soddisfatti dall'esistenmte e dalle previsioni del P.R.G. nella
misura di 18 mg/ab, sono assolti medionte pli onert & wrbanizzazione,

NORME DI ATTUAZIONE

Le previsioni di Planoe si anvang mediante:

1. Intervepto diretio per le opere di soprelevazione ¢ ampliamenti contenufi nel 30%

dell'esistente ¢ _nei linifi fissatf dad paragrafe << Dari Urbapistico — Edilizi =

2. Piani & recuperp, di iniziativa pubblica o privaia, per pli interventi di sostituzione

edilizia e ristrnfturazione urbanistica nel rispetto delle superficie ¢ dei vohani esistenti,
aostelid, nel rispetto del valori ambientall Ficonosetusi
PRESCRIZIONY I ZONA Le aree libere non sono edificabili, Le stesve potranno essere
destingte solo ad antrezzaiure di guortiere evemtualmente necessarie { ad imerventi pubblici ) nelle
more dellindividuazione pubblica di tali aree, esse sona classificate * agricols *.
Per gii edifici preesistenti & consentito.
- i completamento anchte medionte soprefevazions murché essa_sia conterta entro 1 Hnti
i exltezze ¢ Jdf volume della zona,

- o ristrunwrazione edilizio entro @ limiti del volume, delle altezze e delle superfici
coperte originarie, ¢ nel rspeno del caratteri architetfonici e tipolugici existenti, gnche
o parziali sostituziont purché queste won supering § 30% del vohme orieinario. E'
altrest consentito I canbio 4 destinazions d’uso comparibile con la destinazione & zona
ed wna tantum, {incremento di mg 15 defla SU di ogni unitg obitativa esclusivamenie
destinato a servizi igienici e cucing o condizione che | corrispondemi volumi siono
armanicamette inserifi nel contesic & non prospetting su spazi pubblici,

- la rcostruzione edifizia nel limiti delle sagome planovolumerviche  esistenti, E' aitresi

eemsentito i cambio & destingzione d'uso.

- o sostituzione edilizin nel pispetto dei paramerri preesistenti,

Sine all'individwazione dei piani di recupero ex L. 457/78 o def piani o programmi  di
intervento infegroti ex L. 179/02 € 493/93 in tmurte ln zong> somo vietat! pli interventi di Foosiruzione
e di sostituzione

edilizia di edifici esisteral avemi elementi significativi guall portali, andront a volta, cornici,
marcaplant, corsiciont, ecc. che ne carvatterizzing 'aspetto sotte il profilo architettonice, storico ed
ambientale o che comungue costituiscans esempi tivolagict significativi { masserie, tralli, ecc. ) el
territoTio,

I frazionamenti 47 aree gié pozialmente edificate o pii asservite ad_altre cosiriziont, & povii

Diott, Michele Pappalardo Ingegners Forense 35
Montedoro n. 25/4 — Tarre del Grooo (NA)
Tel. 0518813000 — Mob. 3336395302 PIEC : michele.pappalarde. 11919 @ordingna. it
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ESECUZIONE IMMCREILIARER.GE N. 2572013

i essere posteriormente aila dote di adozione del presente P.R.G.. non saranno validi af fini della
utiizzazione delln jus  aedificandi se non assicwrane alle costruzioni esistenti sulle parficelie
erininarie. o alle costruzioni cuil sono asservite, un ndice i fbbricabilitia” fondioria & 1 40 HIC/ .

Oltre alle residenze & emmessa o destingzione d'uso per ifficd, per i commercio e
F'artigionato now inquinawie, nonché interverti ricettivi con lefti a rotazions d'use e di ristorazions, in
ittt gl intervensi df soprelevazione e ristratturazione & prescrinta UVapplicazione deli'ar. 9 della L.
122/89 nei limiti plonovolumerrici  definifi dal REC. Tn  tuni gli imterventi di ricostruzione,
sostituzione edilizia e di nuova edificozione & prescritte Fapplicazione dell'art. 2 della L. 122439
nella misura di 1 mg ogrid 10 me. 51 limite i zona costitufsce delimitazione della zona degradata o
sensi dell'ort. 27 della L. 437/78. I proprictari di immobili, singolarmente o riuniti in consorzio, per
effetto di wle individuazione possono proporre pragefti df recupero di inizitiva privata accedendo
at finanziamenti € alle agevolazioni di cuf alle Legpl n® 457778 ¢ n® 17992 g condizione che gli
Imervemti siessi siano confprmi alla normativa  tecnica e procedurale preseritta dalla vigente efo
emananda legivlazione in materia. L Amministrazione commnale nell'ambito della stevsa zona, af sensi
dell'are. 28 della L. 457/78, dell'art. 16 della L. 17992 ¢ dell'ar. f 1 delta [. 493/93 pud ndividuare
con atfe consitiare piani di recupero e programnn integratf di intervemto sottoponendo i Fispertivi
ambili a progefio  esecutive di  Intervento preventive dandone Successiva atiwazions mei fempi
prescrifti dal P.P.A. redatte ai sensi defla LR 3%78 e nei modf e con i soggetii individuati dalla
vigentz ¢ emanandea normative in materia. L'Amministrazione comunale nell' ambite delia stessa zong
af senst dell'art, 29 delln L. 47/85, pud individuare zone di recupero wrbanistico di insediamenii
abusivi da sounporre a Intervento preventive dondone suceessiva attyazione nef tempi prascriry dal
PPA redatto ai sensi della L.R. 3978 ¢ nei modi individuatt dalle vigenre ed emanands normative in
materia,

Drate, hfichele Pappalardo Ingegnere FForense 26
Montedoro n. 25/A — Torre del Greco (NA)
Ted. O313513000 — Mob. 3336393302 PEC : michele.pappalardo. 11919 @ordingna it
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ESECTZIONE IMMOBILTARE R.GE M, 237/2013

CAP. 10 «- QUESITO 10

Coviero dalliir. 46 :
a’e! & g.sugm_.?i}i}f "3

10.1 - CONFORMITA® EDILIZIA

In data 28/06/2017 il sottoscritto si & recato presso 1'Ufficio Urbanistico del Comune di
Poggromarine per il reperimento di documentazicne urbamistica-edilizia relativa
all'immobile oggetto di pignoramento ¢ da accertamenti cffettuati ed esaminata la
documentazione acquisita agli atti si rileva, per il fabbricato ad oggetto, quanto segue:

- i} fabbricato & di antica realizzazione ed & stalo realizzato prnna del 1942,
pertanto & legxltlmu suttu il pmf’]o urhamstlcu* ma lo stato dei luoghi
deli’appartamento non ¢ coincidente con quello riportato nella planimetria catastals, la

quale & stata presentata in catasto in data (05/03/1974.

Doatt Michele Pappalardo Ingegnere Forense
Maontedore n. 23/A = Torre de] Greco (NA) 37
Tel. 0B1ER13000 — Mab. 3336395302 PEC ! michele.pappalarda. 1191 9@ ordingna it
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10.2 - TIPOLOGIA ABUSI

Osservando la planimetria catastale & possibile constatare, rispetto allo stato dei luogh,
delle difformita, gia descritte nei precedenti paragrafi, che si andranno a descrivere di
seguito:

1) diversa distribuzione intemna con la creazione di vna cucina e la trasformazione di

un ripostiglie in bagno;

2) variazioni prospettiche mediante la realizzazione di due finestre, una prospiciente

la via XXV Aprile e Ualtra il viale cornune,

Le difformitd rilevate per 1'appartamento posseno essere sanati con un Accertamento di
Conformith ai sensi dellart. 37 del D.P.R, 38042001 ¢ con il pagamento della relativa
sanzione di € 2.838,00 e dei diritti di segreteria che per il Comune di Poggiomarino
sono pari ad € 100,00, oltre alle marche da bollo; considerando poi le spess tecniche per
Ia presentazione della pratica whanistica, si pué stimare un costo di circa € 5.000.60,

GH abusi descritti in precedenza sono sanabili in quanto conformi alla hormativa

urbanistica vigente,

CAP. 11 - QUESITO 11

Dall’analisi della documentazione non si rileva la presenza della certificazione

energetica, sard necessario redigere il suddetto certificato costi quantificati in € 500,

Dott. Michele Pappalardo Ingegners Forense 8
Montedora n. 25/A -« Torre del Greeo (INAY -
Tel. 0812813000 — Mab, 3336395502 PEC : nuchele.pappalardo. 11919 @ordingna it
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CAP. 12 - QUESITO 12

Trattasi di un appartamento con corte trbana ammessa, la quale pud essere utilizzata
quale posto auto allo scoperto non essendo ubicala in adiacenza all’appartamento al
piano terra ma distante qualche decina di metrd.

In considerazione dell’wbicazione dellimmobile, delle sue caratteristiche, la sua
impostazione strutturale, gli accessi, la sua destinazione d'uso. &1 ritiene che
Iimmobile non & vendibile in pid loti; inoMre, il frazionamenlo dell'attuale
appartamento i due unitk ne diminuirebbe il valore di mercato e renderebbe pitt
difficile 1a vendita.

51 stabilisce Iz formazione un unico Ioite costitutto dall’appartamento con area
urbana di pertinenza, condizione la quale accrescerd il valore del bene principale
stess0.

Per quanto ripertato in precedenza e dall’analisi det beni oggetto di pignoramento, si
¢ dedotta che le unita timmobiliari oggetto di pignoramento possano éssere vendute in

un viaico Iotlo.

Dol Michele Pappalardo Ingegnere Forense 39
Montedoro n. 23/4A — Torre del Greco (NA)
Tel 0818313000 — Mob. 3536395302 PEC : michele, pappalando.1 1919 @ordingna. ir
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CAP. 13 - QUESITO 13

In considerazione dell'impostazione siratorale, la  destinazione duso, la
dimensione e degli accessi I'immobile oggerto di pignoramento non risulta
divisibile; inoltre come gid spiegato nel CAP 12 I'eventuale suddivisione
comporterebbe un notevole deprezzamento del valore, pertanto si sconsiglia la sua

divisione {n ulterion lotti,

CAP. 14 - QUESIT[} 14

L’appartamentc oggetio della presente esecuzione fmmobiliare risulta essere

acenpato dall- (D - - nipot- SRR

CAD, 15 . QUESITG 15

zmgnm'd Wi mzzmna_deﬁa ca.m mmugafe

L’immobile oggetto di esecuzione immobiliare non risulta essere occupato dal

coninge separato o dall’ex coniuge della debitrice.

Dwott. Michele Pappalardo Ingegnere Forense 40
Montedoro o, 25/4 ~ Torre del Greco (NA)
Tel. DETFRIION —Mob, 3336323302 FEC : michele.pappalardo.]1191%@ordingna it
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CAP. 16 - QUESITO 16

16.1 - ESISTENZA DI VINCOLT ARTISTICY E STORICI
Da indagint da effettarsi anche presso gli uffici tecnici del Comune non si rileva
Pesistenza di eventuali vincoli artistici, storici sui beni pignorati si precisa che

I’ intero temitorio;

16,2 - USI CIVICI
Il sottoscritio & in possesso di un Centificato (Allegato 9) rilasciato dalla Regione
Campaniz Ufficio Usi Civici per alira esecuzione nel guale si atiests che nel

territorio di Poggiomarine ron vi sone terreni gravari du usi civict,

16.3- SPESE CONDOMINIALI
Non risulta costituito alemn condominio e, quindi, non risultano spese condominiali

insolute,

Daott, Michele Pappalardo ingegnere Forense ' 41
Montedoro n. 25/4 — Torre det Greco (NA)
Tel. OR1E813000 — Mob. 3336395302 PEC : michele pappalarde. 1191 %@ ordingna.it
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CAP. 17 - QUESITO 17

Determm: zI vaare d‘eH’:mmab:f é‘ﬁ__ﬂsj)rés'éki”_é co """iié'ra__ indicazions  del

oppombzfe net |
mm rrascrma -

17.1. - CRITERI ESTRMATEIVI ADOTTATI E §TIMA LOTTO ENICO

Valutata la consistenza dell’immaobile ed esaminato 1o stato dei luoghi, per il caso in
oggetto, onde pervenire ad un plausibile valore di mercalo dei beni pignerati si &
preferito nella faitispecie:

1. mediare le valvtazioni di mercato di immobili analoghi fatle dalle Agenzie
Imrnobiliari operanti nella xona di Poggiomarine in cui ricade il bene pignorato
esegnende quindi una stima sintetica comparativa;

2. controllare tale risullato per via indiretta con una stima per valori vnitari
fatta a partire dai dati dell’Osservatorio dei beni immobiliari.

Con Putilizzo della prima metodologia & stato possibile “svincolarsf” dal parere
dell’ esperto.

Con l'utilizzo della seconda metodologia & stato possibile confrollare eventuali
shilanciamenti del primo risultato, collegando 1a reale consistenza metrica del bene ad
ont valore onitario frotto di una pia estesa indagine (non sole locale) implementata da un
modello statistico frutto delle analisi ufficiali dell’ Agenzia del Territorio.

I dettagli di calcolo dei 2 procedimenti sono illusirati nel paragrafi seguenti.

Diott. Michele Pappalarde Ingegnere Forense a7
Montedora n, 2544 — Torres del Greco (MADY
Tel. (818813000 — Mok, 3336395302 PEC : miichele.pappalardo. F 1919@ordingma.it
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DETERMINAZIONE DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE:

Per guanto ifinstratc nei capitoli precedenti si definisce la superficie
commerciale computata esclusivamente in relazione alle parti ritenote
legittime, ovvero a q'uelie comunque sanabili con accertamento di conformita,

La superficie commerciale ¢ pari alla somma della superficie dei vani principali
¢ degli accessori direlti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai
muri intermni e perimetrali & della superficie omogeneizzata delle pertinenze di

uso ssclusivo ( terrazze, balconi, patii ¢ giardini, soffitte, accesson, etc...)

P RS - Su%&%
SUPEREI otz . i
S ki %ﬁ“ A I.I%d
Cucina 3,36 3,36
Jisimpesno 2,595 4.6 £.95
T BOESTIOMO 21 160% 21 -
Camera da letto | 33 33 §
Appartarmento bagno 3.6 1,2 3.6 g
' quota murature | 31 31 g
cantina 27,4 6.85 g
lsImMpegho . s R 3 7
S1 disimpeg 103 2.25 23% 2,57 2
quota muratnre | 15 3,75 §
corte o &
Areacsterna | T | ensiade | 86 10% 8.6 '§
Superficie totale 242 124 685 g
g
o
5‘:
2
Superficie commerciale = 124,7 mq g
=
i
u
0
g
3
5
g
2
Dot Michele Pappalardo Ingepnere Forense 43 g
Montedero n. 25/A — Torre del Graco (NA) : £
Tel. 0218813000 - Mob. 3336395302 FEC : michele.pappalardo. 11919 @ordingma.it =
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I7.1.1. - STIMA SINTETICA COMPARATIVA

Di seguito si riportano le valutazioni immobitiart di immobili assimilabili a quello
oggetto di suma per tipologia, taglio dimensionale e nbicazione eseguite da diverse
agenzie immobiliari operanti nel Comune di Poggiomarine (NA) (Allegato 10).

La valutazions sard sviluppata considerando la consistenza della proprietd (sup.

cominerciale) ed i relativi coefficiend correttivi,

I Appartamenty: Via Alessandro Manzoni 8, Pogalomaring {NA)
Superficic: 100 mq abilazione
IMiano: zesto
Stato: Boono
Valutazione: 120.000,00¢
Agenzia: Giugliano Tmmobiliare
1.200 €/my
2, Appartamenio: viu Gisliano !, Poggiomaring (NA)
Superficies 100 mq
Piano: terzo
Stato buong
Valutazione: 135.000 €
Agenzia: Studio Pogplomaritio
1.350 €my
3. Appartamento: Corso Giuseppe Ganbaldi., Poggiomarino {NA)
Superficie: 100 my
Piang: prime
Stato: boono
Valutazione: [25.000 €
Agenziar Studio Poggiomarino
L.250 €/mg

La media ponderata di questi tre valori & la segnente:

L200 €/mq + 1.350 €/mq + 1.250 €/mg = 1.267 €/mq
3

Diott. Michele Puppalardo Inpegnere Forense 44
Moniedoro n. 25/4 — Torte del Greeo (NAY
Tel. {IB13313000 — Mob. 3336395302 PI3C : michcle pappalarde. 11919 @ordingoa.it
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Considerando le caratteristiche dell’immobile in esame, il taglio dimensionale € l2
attuali condizioni di conservazione, si attribuisce un valore omitario pari a €mygy 1.150
atlenula, a pactire dalla media dei comparabili, tenendo conto di vn ragionevole margine

di trattativa rispetio ai prezzi di offerta (-5%), ¢ per 1o stato manntentivo {-5%).

VALORE LOTTO = 124,7 mq x 1.150 €/mq =€ 143.400

17.1.2. - STIMA PER VALORI UNITARI

Un’ulteriore valntazione & stata effettuata utilizzando i parametri dell’Qsservatorio
Nazionale del Mercato Immobiliare dell” Agenzia del Territorio accessibili tramite il
site www.agenziateyritorio it la coi fonte di rilevazione & rappresentata da agenti
immobiliari, stime interne, atti di compravendita indicanti un valore significativaments

diverso dal valore catastale, nonché offerte pubblicitarie.

- oenrin £ -
armantratai=t

Banpa:det] celle qualagior: immobilian - Risulleic
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La superficie commerciale & misurata al lordo delle murature inteme od esterne
perimetrali(superficic coperta).

T valori unitari rilevati dall’osservatorio dei beni immeobiliari, sono riferid al metro
{juadrn di superficie commerciale (lorda) ovvero di superficie utile (netia)

rispettivaments per il mercato delle compravendite & delle locazioni

Dott. Michele Pappalardo Inpegnere Forense 45
Montadoro a1, 2574 — Torrs del Greco (NAY
Tel, 0818513000 ~ Afob. 3336325302 PEC : michcle.pappalarde, 1 199 @ordingna it
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{ muri intemni e quelli perimetzali estemni che vengono computati per intero, sono da
considerare fino ad un spessore massimo di 50 cm, menire i muri in comunione
vengono computatl nella misura massima del 50% e pertanto fino ad uno spessore
massimo di 25 om .

La superficie viene arrolondata a mq per difetto o per eccesse { D.P.R. 138 /08) .

La rilevazione viene effsttuata con opportune schede di rilevazione, relative ad unita
con destinazione residenziale che siano oggetto di dinamiche di mercata,

I valost unitari di mercato son espressi in euro/mq, & possono far riferimento alla
superficie netta { N) ovvero lorda (L) e ad uno stato di conservazione e manulenzione
deli’immobile ottimo, normale o scadente.

Si stabilisce, quale valore di mercato =] mgq. quello riportato dall’Osservatorio
Immobiliare, Agenzia del Territorio, prmo semestre 2017 del Comune di
Poggiomarino che, per le tipologie residenziali ricadenti in

Fascia/zona: Periferica/Cintura periferica

Codice zona: D2 Microzona: 0, Tipvlogia prevalente: Abitazioni civili

Deslinaziong: Residenzinle

Si ritiene, atteso le sufficienti condizioni manutentive considerare i valore di € 850

VALORE LOTTO = 124,74 mq x 850 €/mq = € 106.000

Dratr. Michele Pappalardo Ingegnere Forense 46
Montedora n. 25/A. — Torre del Greeo (NA)
Tel. 0513813000 — Mob. 3336395302 PEC : michcle.pappalarda, 1131 9@ordingna, it
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Altro dato ricavato dal listino della Borsa ¥mwobiliare per la proviucia di Napoli,
accessibili tramite 1 sito www.borsinoimmabiliare.it, relativo alle gnotazioni di agosto,
riporta per il Comune di Poggiomarine (NA) € per [a zona centro: Semicentra: Prima
Cintura Intorno Il Ceniro, Fornillo, Secondo Tratto Via Xxiv Mageio, un valore medio

indicato per abitazioni di tipo economico, in zona semicentrale, pari a: 718 €/mq.

Bersinoin

Comuyre

| P Mipa Lasdhie
[

ia k I [3e) HZS 0 1E i
| Atikactont B dpo-mcanarids 7 Saa s g | R 53E mna | g 12

E'nhll- c1Wn Iz biong see| 535 154 ERH]| 1E 21

Si ritiene, atteso le condizioni manutentive considerare il valore
indicato dall’Osservatorio.
Da cui:

VALORE LOTTO = 124,7 mq x 718 €/mq = £ 89.530

17.2, = CORCLUSIONI DEL PROCESSD ESTIMATIVO: VALORE IMMOBILE OGGETTC
DELLESECUZIONE IMMOBILIARE K. 237/2013

Riepilogando quindi i tre risultati dei tre criteri estimativi adottati si ha:

Dott, Michele Pappalardo ngegnere Forense 47
Montedoro n. 23/A — Tarre del Greco (NA)
Tel. (B18513000 — Mob. 3336325302 PEC : nuchele.pappalarde. 1 191 %@ ordingna.it
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Valore risultante dalla stima sintetica comparativa dell’immobile atiraverso la media delle

valutarioni di immobili analoghi eseguite dalle Agenzie Immobiliari:
€ 143.400

Valore risultanie dalla stima per i valori unitar] dell’inunobile attraverso i dati desunti

dall"Osservatorio Nazionale dei Bend Immobdliar ¢
£ 106.000

Valore risuttante dalla stima per i valori unitari dell’immobile attraverso 1 dati desunti

dal Borsino Immobiliare :
€ §59.530

Da cui, eseguendo la media aritmetica dei tre valori, nisulta:

VALORE COMMERCIALE DEL BENE

€ 143.400 + € 106.000 + € §9.536 = € 113.000
3

A tale valore bisogna sottrarre le spese per l'accertamento di conformity par a €

3.000,00, adegnamento impiant £ 2.500,00 & le spese per il certificato energelico APE
pari a € 500,00, da cui si ricava:

€ 113.000,00 - € 5.000,00 - € 500,00 - € 2,500,00 =€ 105.000,00

CAP. 18 - QULSITO 18

MNon vi & aleun contratio di locazione.

Dott. Michele Pappalardo Ingegnere Forense 48
Montedoro n. 2574 — Torre del Greco {(NAD
Tel. 0813513000 — hab, 3336303302 PEC : michele.pappalarda. 1 191 % & ordingna.it
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ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 237/2013

CONCLUSIONI

AIPTIL™ Gindice dell’Esecuzione del
Tribunale di Torre Annunziata

Ufficio Execuzioni Immaobiliari

RIEPILOGO E DESCRIZIONE FINALE

Espletaio e concluso il processo di indagine se ne riepilogano per maggtore
comodity e facilita di lettura 1 risultati salienti nelle righe sssuenti in cul &
fornisce al fine, la configurazione del lotto nonché il risultato conclusivo della

stima cosi come estrapolato dalla presenie relazione perilale & appresso riportato:

“LOTTO UNICO”

Composto da :

1 - Piena proprietd dell’appartamente posto al piano tema e piano interrato
accessibile dalla Via XXV Aprile n. 94 e 96, con annessa corte urbana di
pertinenza posta a poche decine di metri lungo il viale comune.

L’abitazione in analizi si compone di ingresso-salotto, cucina, una camera da
letto, un disimpegno € un bagno; inolire, l2 cantina & sottostante al vano ingresso
e si accede aftraverso una rampa di proprictdt esclusiva; infine, la corte urbana
della superficie di oltre 86 mq circa si trova ad alcune decine di metri lungo il

viale comune.

Diati catastali

Appartamento:

Diott, Michele Pappalardo Ingepners Forense 49
Montedoro n. 25748 — Torre del Greco (NA)
Tel 0B1Z8B13000 — Mob. 3336395302 PEC : michele.pappalardo. 1 191 %@ordingna, it
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- E. 17, plla 122, sub 4, cat. A/, Cons. 3 vani, cl. 3, piano T/S1, rendita €
113,10, via XXV Aprile n. 54/58, pianc T/S1;

Corte urbana:

— E. 17, plla 182, sub 101, arsa urbana, via XXV Aprile n. 60, piano T.

Confimi

L'appartamento confina nell'insieme a nord con NN - s Syl
S < st con U - :d oves! SE
comune di accesso; Iarea urbana di pertinenza confina a nord ]
WD : dosoriversi, 2 sud Q. - <<t con (R
Wl - 7d oves D

Fiano Terra:

Ingresso-salotto: cirea mq 21,00
WC; circa mg 3.60

Cucina: circa mq 5,36
Disimpegno: circa mg 8,95
Letta: circa mg 33.00

Piano Interrato:

Cantina: circa mg-27.40
Disimpegmao: circa my 8,95
Corte Urbana:

Area: circa mq 86,00

Complesso edilizio realizzato in epoca antecedente al 1942,
Il descritto stato dei luoghi non corrisponde ai grafici allegati alla planimetria

catasiale descritta in precedenza per le seguenti difformita:

Dott. dichels Pappelardo Ineeznere Forense 50
Moniedoro n. 23074 — Toms del Greco (NA)
Tel. DEISEII000 - Mob. 3336385302 FEC ; michele.pappalardo. 119149 @Eordingna.it
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- diversa distribuzions mmtema e aperinrs di doe finestre.
Le suddetre difformitd possono cssere samale con la presentazicne di un
Accertamento di Conformitd ai sensi dell’art. 37 del medesimo D.P.R.

380/2001

I beni oggetto di esecnzione sono pervenuti all’esecutato movirta di atto di

Daonazione e divisione del 04/H/2006 a firma del notaio Raffacle Malrone

traseritto a Napoli 2 i 1000142012 rispeutivaments ai numeri 1038/865 ¢ 1035/866

con | quali D . - :is-rando per s il
dirittc di abitazione, dona a favore dei_, S -

SRR - su: quota di proprietd di diversi immohili provenienti dalla
successione del (I NN Ji cui si scriverd di seguito;
successivamente alla donazione NN ¢ vidono tali beni.

PREZ70-BASE: € 105.000,00

Datt. Michele Pappalarde Ingegnere Forense
Montedoro 1. 2574 — Torre del Greco (MAY
Tel 0818813000 — Mob. 3336395302 PEC : michele.pappalarde. 1 191 9@ordingna it
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ALLEGATI

Gli allégati peritali e Vistanza di liguidazione sﬂnci;_s_tati,. per senderne pilt agevole la
consultazione, fascicolati sepsratamente dalla presente relazione peritale, all’attenzione
del Giudice dell’ Esecuzigne Doll. Michele di Marting.

ALL. 1 - VERBALE Dl CONFERIMENTO INCARICO

ALL. 2 - CATASTALI

ALL. 3 - ELENCO FORMALITA’ E NOTE DI TRASCRIZION]

ALL. 4 - TTTOLI DI PROVENIENZA

ALL. 5 - CERTIFICATL ANAGRAFICT CREDITORI

ALL. 6 - CERTIFICATO DI STATO CIVILE DERITORE PIGNORATO
ALL. 7 - ELABORATO PLANIMETRICO

ALL. 8 - NORMATIVA URBANISTICA POGGIOMARING

ALL. 9 - USTCIVICT )

ALL. 10} - COMPARABILI

ATL. 11~ RICEVUTE TRASMISSIONE ALLE PARTI DELLE RELAZIONE DI STIMA

Dot Michele Fappalardo Ingegnere Forensc
Montedoro o, 2504 — Torre del Greeo (NA)
Tel. BBIBR13000 - Mob, 3336395302 PEC : michele.pappalardo.] 1919 ¢@ordingna. it

Fimmato Da: PAFRALARDC MICHELE Emosse Da: ARUBAPEC S.P_A. NG CA 2 Sedatt: 2002071545422 20003040532 0cbab1
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TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

UFI"ICIO ESECUZIDNI IMMOBILIARI

CDNSULENZA TECNICA D'UFFI

CIONELLA ESECUZIONE IMIUEILIAREI

CDNTMSSEGNATA DAL WDMERD DIRUOLO GENERALE 237/2013

. AVVIATA DA
CARTOLIANZA S.RL.

CONTRO.

INTEGRAZIONE PERIZIA DI STIMA

Gindice dellI'Esecuzione
Dott. Michele Di Marting

| Conferimento incarico di consulenza -

Udienza del 23/11/2017

Prossima udienza di comparizione

 Torre del Greco (NA) 09/03/2018

Udienza del 22/03/20]8 |

- LICTU
Daott. Michele Pappalardo
Ingegnere Forense

Diott, Michele ‘Pappalirda Inne@ﬁel arense
. Montedors 1, 25— Turre del Greeo (A :
Tc] I!}SIEE L3000 = Mok, J?JFJQSJD'? PEC: m::heig Pappatardn. ]IE]E@mdmgna it
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'l'RJBUN!&LL DL TDlU*._L. -".NNLNZHT."'; GILTCE DRELL? ESI:CUZ]ONE DOTT. J'vT]L'.']]]:Li: DJ "-'E-‘\RT]J\G :
ESEL LEZINE MWOBILIARE B.G.E M 237/2013

’\Tel COorso dell’udlenza del '??:fl 1;’2{}]? 11 GL Datt Mmhf:le Di- Martmo ha chmsm al

sutlu:rscritm di 1n1n.grare la va]utazmnc per ["usufiutio e per1 vizi nccult[ perlanto 11 snttoscntm

rjtlt’:ne Dppmmnﬂ r1]:rr:rrlm~e di seguito [*intero capitolo. relativo aila valutazmne con Ja

- Integrazioni rjchlestf:

CAP. 17 - Q'U'E-SITD 17
—

Defermmz II va!are a‘eﬂ mrma_
crrrerm a’: .mma opemnda de - opportunie. decrtaziont . sul :
cam:derando Ao _.faf' 2 .ﬁEH’rmmub.rEe B come oppomﬁrl:_aﬂ-_:z

pmcedﬂra ésecitivind solf canrra.!e.‘: dr .r.’ocazmne ‘
al c.:mmge eyl :

e_r:ﬂn espressd. ¢ campm.!a mdma.?wne a’ef
ap;mrmne dea:m‘azmm gul: prezio. df Stima,

la-stinie; precisands tali adeguamemr_m mmmem
regafanzmzsrme urbamsfrca :'-'_fr:i' smm d”usa ,.e;

17.1. - CRITER: ESTIMATIVI AROTTATI E STIMA LOTTO UNICO

Valutata ia consistenza de]l’mnnobxle ed esaminato Io stato dei moghi, per 11 CASO in nggetm
onde pervenire ad un plaus.ablle va[ore di mercato dei beni prgnﬂratt sl & prefenu:: nzila
fattispecie: . .

1. mediare le valutazioni di mercato di immobilj éna]aghi’ fatte dalle ﬂgehzie Immabiliar
operanti nella zona di Pommmarmr:b 0 cui ricade il bene pignorate eseguendo quindi una
stima sintetica cumpﬂranﬂ _ o

Z contm[lare tale risultato per wa mdiretta con una stima per valnrl unitari fatta a partire

_  dai dati dell'Osservatoria de: hem lmm-::]:u]mn. _ _
Conl’ utal:zzn della prima mefndulngm & stato ]:-r:bssﬂ:nle ‘*swncuIarsf’ dai parere dell® c5perm '
Con l'ttilize della smnda metﬂduluam & stata possﬂ:ule controllare cventuali sbllanm,amf:ntl
del pr1rno risultato, collegando Ja reale cuns:stenza metrica del bEnE ad un valore umtarm firutto
di una pJu estesa indagine (non solo locale) xmpIEmenmLa da un modello statistico frutto delle

analxs: ufficiali dell Agenzia def Territorio,

Dott. Michele Pappatacdy Innegncrc FOIEﬂbL
Mentedoio n, 2574« Torre fel Greeo {?\A}
Tel DAL 3000~ Mol‘.n F330385302 FEC: michele. pappalardo, llﬂljfjmdmnna it
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. TRsL NALI 1 TDRR.L. ﬁT’-N'LNﬁ!ATﬁ GIUD]CI DELLT ESLLU?'[DNL DoTT, M!I'_ HFLII Ell MARTN(J ’
E‘SECULIOT\'EH»{‘-'H}B[LMRERGE M. 23?"2{][: Lo

y detl‘.ag[: d& calcolo dex 2 procedm]entl sono i'lIL[strati nej 'pémglaﬁ sepuenti.

DETERIHJ]]I\ &ZIDI\‘E DELL 5‘1 SUPERI‘ICI]: COBMRCIALE

Per quanto zilustrato net, caprtcrh precedent: sl deﬁmsuc Ia superficie mmmercmln :
cumput.ata esnluswamenfe in reia:mne alle parei r:tenute legittime, ovverpa quelle
comunqﬁe sanabili con accertamento di confnnmta

La Superﬂcie commerciale f: pari alla.somma ﬂellﬂ sﬁperf cie dei va.n-i prihéipa!i e degli
accesmn diretf], cnmprenswa dela qucrta delie superf‘ 1ci ﬂccupate dax murni interni ¢

penmeu'all ¢ della superf icie umagf:ncuzata deI!e per[menze diviso esc[usnu { terrazze

" balconi, pa!neglardlm sut‘f fte, accessan et;. )

Cumna 3,36 ' C 536
di_simpieg’no_ 8,95 4,('5 8,95
T sn__ggir:rr‘no L 2] 100% 21
Camera da letto | 33 . .33
Appartameno | bagno | 36| 1.2 3.6
quota fnurature . 3l . 3]
cantina | 274 6,85
ST | disimpegno  1103) 225 | 25% |- 2575
| quota murature | 15 3 : 3,75
Ares eslerna T - nf;:nifalc | 36 R 10% 8.6
Superficie _ totale 2424 124,685 .

Superﬂcie-cﬁﬁirﬂé‘rciﬂle =124,7 Imq

Dott. (ichete Pappalardo Inﬁe':.ne.:re Forehsi
© .. Montedore n.25/A ~ Tiorve del Greea {MAY :
Te] GRISEI;EIGE I'c'IEub 3336395302 PEC imichete. pappal!aadn llglggurdmfrna it
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L.

JR!HU“TAL]: DI 'TC"RRF ﬁﬂ'fNLN?!!LTA G{UD!CE DELL'ES

ESECUZTOME IMMOH[L]AR]: RGE N. 23 03

17.1.1. Srnm SNTETICA caupumnm

Di Sﬂngltﬂ 51

SL:ma pea tlpalngla, T.agim d1mensmna1f: e ubjcamene eseguite

operaniinel Comune di Poggmmarmu (NA) (Allegam 10y,

Ist n 8dep 22![}3!2[}18

ECUZ[DT\E D'DlT MIE'HLL.E'DT MA.[;TiNO

npnrtann e valutazioni mmmbthan di 1mm0b111 ass1rn1]ah|11 a-quello uggatm di

da dwerse agenzte rmmobﬂ:ar!

La malutazmne 5ard svﬂuppata, cunsaderandm la consistenza del]a pmprleta {sup. cﬂmmermaIe}

ad i rcIatm cr:refﬁcmntl COrTettivi:

ﬁphartﬁmnntu: Via.Alessandro Ménzun.i 3, Pbgg'in}marinu {HA)

Superlicie: 100 mq abjf:azmne

Piano: sesto

Statu Buu)nn

‘iralutaz:mne, lED {}{}D 08

Agunzm. Gmﬁhanalmmabtliaﬁa

1.200 /mg

2 App.nrtameutu via Gluhano lI Poggmmarmo {NA}

3.

Superﬁcm‘ 100 mq

Piang; terzo

Stato: buone-

Va!utazmne 135 [ilﬂﬂ €

Agenzia: Siudio Puggmmannn

1.350 Efmq

Apparramcntm Corso Gmseppe Gsnbaldl Poggmmanno (NAY

Superficie: 10 mq -

Piano: primo

Staro: buono

Valutazione: 123.000 €

Agenzia: Studio Poggiomaring

L2500 €/m

1.200 €/mq + -1350 €/ig_+ 1,250 EIM =1.267 €/mg

Tel. 08183 130[&0 Mo,

- La media ponderata di.questi tre valoii & la secuente:

Do, M:chele Pappa]ardn Ingeznera! Ofiénse
Monedoro n, 2544 — Tomre dal Green ALY

333635302 PEC: michele pappa]ard-:r IIHIQ@Grﬂmgna it
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. TR.!EUI‘-AL’E [ 'IDRRL A\INU]‘\ZJATA CITICE DELLY ESFCUZ[IIINE DOIT \'1[("1-1]_ LE DI ]‘n‘]AE‘.T]hD
EEECUZICNE MMOB!LIARI RGEMN. '«‘3']’ 2013

Cﬂnmdarandﬂ if: cdrartmstmhe dell’ 1mn‘mbtle in esame it faglio dimeu'siana':[e ¢ ]e. attuali
cr:mdjzmm di consemazmne sj attn]:ru:sce un valnra umtarm pdl‘l aﬁl’mq i. 1500 mtenum a
pﬂrtll‘b daIla mf:d:a dei ccrmpamblh tenendo conto di un ragmnevola marging dj trartahv

nspf:tlc- ai prezm di efﬁ:rla (-3%), g per [o slam manutemwo (-3%).
VALORE LOTTO = 1247 mq x 1.150 €/uq = € 143.400

17122, - Srﬁm ﬁ;ﬂ 1-'Amm UNITARI

Un? ultermre walutazmnf: & stata effettuata. unhzmndm i pammem dell Dsservaturm \Taz:mmle
de] Mcr-:atu Immubﬂmre dcl[’Agcﬂzn del Territorio accesmb!l: tramite il 5110
Www agenz:aterntorm it la cui Tonte di rilevazione 8 rappreaentata da agentx 1r11m0b1113r1 stirne
mLeme attl di compravendﬂ'a indicaniti un valore SLgmﬁcatWameniﬁ diverso dal valore

catastale, nonché offerte pubbh{:ltal e

et gz-:t::r.z e . e
wrmte i L ra b ' Co

Bancs dsil delis ducismion bnmabfi - Siikig

Résitate In:arrcgagiares: Anmd 2007 Samastre 1
Brm nriw BAPOL

Comyes: SALHDHARR . ;
F-'IWH'!.DH-E:.?Jﬁfwh:':IHTHrLII'EmFE.EJ.

Tadice 2cab: 02

[ e e

’ Ju'l'l_rrvma:-.l:l
Ti,wd{ugi_g'pm;im.:m:l:-:mlmcl|
Debmaane Amslterel - ) .

' Vaers' . Tabiic

L TR KMo - Lboaztnn.
m i o BSE
o CoM M Mo g,
simedndl NEmie s g Y I

Aipzodi . N : - .

BN el LBl agm - I ER-F
oexg T Pt

VROV wresc f0 81 L a1 g
fepar

La superficie commerciale ¢ misurita al lordo delle murature interne ed estemie perimetrali

[superficie cupf:rta}

I valori unitari rilevati dnll ussewafurm dei bem 1mmah1!mn¢ SO0 nferm al mr::tm quadrn

di superficie commermala {lurda} awem di superf" ieie utile {netta]l rlspettwammte per |l

mercato deile comptavendite ¢ delie locazioni, '
Datt Michele Pappalardo IJ.igf.:gm:'ré Farense

- Meontedors n: 25/A — Forre del Grecn {NA)
Tel DEIESIJD{ID T-du:rh 33 6_-:9:302 PLC michale, pappa[ardn ]IBIQﬁmdu-Igna it

Pubbllcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale ¢ vietata ogni -
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TRIBUhAT..E L TDRRLAI\NUNZ[ATA CGIUDICE DL.L.! ESEC,UF]ONL DDT‘T MJCHE! E D] E'r'!,ﬁ.RTIND
ESECUZIONE ]]L-IMDEI[LIAR.E BR.GE N 23-'.-‘1'20 13.

T'murd mterm £ queIh penmetrah estetni -::he vengann cr:rmputatl per mtero 5000 da mnmdem:e. -

ﬁno ad ury spessore massimb dl 50-cm, mentre i murj n comunmne vengano computati nella

ImH3UrE masmrna del50% e partaum ﬁnﬂ ad uno spessore masmmn dids cm

la suparf icie vierie armtr:rndata 2 mq per difetta o per eCCess0 {D P, R 138 IFR)

La nlevazmna wcna effelmata ¢on ﬂppnrtune schcde di rl]evazinne relative ad umta con

_ deslmazmne TEEIdEIlZla]E che siang oggetm di dmarmchf: d1 marcam

I valori umtan di mercam S0n e-spresm in euro/my, e possono far nfe:imentn alla superficie -

netta {‘\'} OVVELD Imrda (L) e ad uno. stato di conservazione- e_manutenzioﬁe deil’ immaobile
J::-tl:uno normale 0 scadcnte ' '

Si stablhsce, quale valore di mercato al g, quello ripm’talﬂ daﬂ quen'afuno Immubﬂmre,

Aﬂeuz:a del Terr:torm, prunn sethestre 2017 deI Comune di Pocmmmannﬂ che per le

tipologie res1denzaa11 rmadenh in
T asmafzuna Pc:nf'ermaf(]mtura penfﬁ:rica
Codice zr:nna D2 Microzona: 0, Tipslogia prevalente: Abitazioni cmh

Destmazmne Remdenzmle

Si ritiene, attésa Je sufﬁcienti condizion] mandtentive considerare if valora. di € §50

VALORE LOTTO = 124,74 my x 850 €/mq = € 106.000

Dyt Michelc Pappalm di. Ingec.nerc Forénse
Mentedoro 0,25 A— Toree del Greco (AL
Tel 08183]3[3{#0 Mub. 3336305302 PEC: michels. pappa!a:dn 11919@0rdmgna it.

Pubblicazione uff|C|aIe ad uso esclusivo personale € vietata ogni
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1. R!BWALI: oI TDRR.L. AMNITYZLATA - GIUDICE-DELLY ESLE:LIZ.IﬂhE [:lm‘l M]E‘HELE m MARTFNO
j:."s‘FlZ'UEIGNL IMMOBILIARRE R G E M, 257 2085 .

Alm:: dato ncavam dal hsuno de!la Bursa Immﬂbmare per la pmwnma d1 ‘ﬁ'npuh acct=,551b111 '

1rarr11t|., ri sm:: mw borsmmmmoh:]]are it relatwo alle quotazmm d] agosta, r:pr:rrta per il

: Cnmune di Poggmmarma {NA) & per la zona cEntro; Semlcf:ntm Pr1ma Cmtura Intomo Ti

Centm Forml]o. Secondm Tratto Via XXIV Maggm. un valore medmi indicato per ah1ta21mn di

tipo ecnnmmco in- ?ena semlcentra]e pari :1 718 {-meq

Ceatazian] di zoha [etkabre 2097

ICampee - . ° Foggiurna,

Bl ko] w1l

. . TEAl FAMNOMR tEemh TR R eaaop T cighab e ¢
. FEfzebas: chal! e o abator T Hi5 any s 2 . aire

Dt g el i e L ¢ T ws 3 | ke 1 i 25
“Wil'e o Winlin Seang s : W 285 IS L6 21 H 244

Sl ritiene, atteso Ie condizioni manutentive considerare il valore
indicato dall’ Osservatorio.
Da cui;

VALORE LOTTO = 124,7 mq x 718 €/mq =€ $9.530

17.2. — CDNCLUSIG'NI DEL PROCESSQ. ESTIMATIVO: VALORE In-mi{iBlL'E' OGGETTO
DELL’ESECUZIONE IMMOEILIARE N. 237/2013

Riepilogando quindi 1 tre a-_iSu'!tr;ﬁi déi tre critert estitnativi adotrati gt ha:

Dett. Michele Pappasirdo Ingegriers Forense
- Montedoro 0. 25/A — Totre del Graco )
Tel DSIESIEDIDU Tob. 135?95:-[37 PEC: michelepappalarda. 1919@urdmnam 1!. .

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

“ripubblicazione: o riproduzione a scopo commerciale - Aut. I\_/Iin.._Giustiz_ia_PDG 21]Q7/2009 .
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TR[BUNALE [ T'DRJ*‘.]:, ARNMEMZEATA, - GILID]CF DECLL'ES FC‘UZ.[DNE D'DTT Inl]CHFLE DI J'l.lART!NCI
ESECUZIOKE MO8, TARE G E M 2372015

Valare r:sultantf: da]la stima sintetica comparatwa de!l’lmmubﬂc an.rawrscs ]::1 ‘media delIc

m]utazjom di ;mmobﬂx analoghi esaumte dallg ﬁgenﬂe Imrnablllan
'E 143 41]{1

"v'alore tisultahie dalla stima per i valori unilart dell’jmmobﬂe atn"aversa i dan deswn

dal! Gssenfatnrm ‘\Tazmua]e el Beni Immr:rbn]tan
" € 106. ﬂ['.ll'}

Vanre rlsultante daI]a stima per i ma]nn unitari ({ell immebile atl.rzwerse i dail desini dal

Borsing J.Enm_a]:u liare:
€ 89 53!]

Da cui, eseguf:ndn la hedia El[‘ltmEtll:a dm ire valan nsulta
VATORE CDMM:ERCIALE DEL BENE
£ 143.400 + € 106.000 +.€ 89.530 - € 113.000

s

A tale vaiore bxsogna sotn-ane le speae per l'accertamento d1 mnformﬂa pari a € 3, {’JDD DD

adeguamf:nm 1mp1anu €2.500,00 ¢ le spese per il certificato energetmo APE parl a€'300,00,

da cui si ricava:

€ 113.000,00 - € 5.000,00 - € 500,00 - € 2.500,00 = € 105.000,00

51 ripdﬂ;a di seg’ﬁittr Ia tabella che mette in relazione il valore deli’usufrutto ¢ il valore della

nuda proprietd con "eta delia usufrurtuaria,

Datt. Mmheiu P‘appaldrdn T:Jgﬂgnuﬂ Forensc
: © - Meontedore n. 25/4 — Tomre dei Greeo {WA) :
Te[ [)E IEEIJUDU Mob. 3336395302 PEC: michele pappa]nrda 1% Q@Unimgnu it
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mu;:unm E DI '] DRRE ANMUNZIATA - GIBICE DELL FSECUZEDNE DDT'I MTCT'II:LE DJ Mﬁ.T{‘I]]‘\O
ESLCU?[ONE JLE MDB]LMRE BiFE M. l'i.-leillﬂ .

. odaslads

da kY33 -

e! caso spn:{:lficu 11 dmtto di abitazione, del quaie gode la_nat.

—e assnmlahlle per la stima del valore di mercato degli lIanblh i cui tram,am
al diritto di usufrutto &d avéndo Ia_ﬂ mftoscrftln applica ima ri'duz'iuuf:. pari al
11,25%, come risulta-dalia tabe!ia riportate in precedenza, per cui si ha:

€ 105.000, 00 —11,25% =€ 93, 187,50

Inoltre, il mttoscr]tm praln:a una ulteriore riduzione del valore di mercato. peri ai l{]% per I'assenza
della garanz:a per vizi da! benc vendutco, per ci si ha;

€ 82.162,50 — 10,00% = € 83.868,75
clte si arrotonda a € 84.000,00

DotL Michele Pappa]m |:|l:} In,gn;gnere Forcnse
. ‘Montedoro n. 25/A - Toive del Green MAY oL :
. T I, {?8188]3300 "vf.ub 4336395302 PEC: rnnhc[e pappalarde. ]I?lﬁ@nrdmgna 1t
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TR[HUN:M I TORTE g‘LN"IU\IZ]ATH GILDJLE TDELL: ESLCL'ZJ{'JNE DDTT MJI:'_ H.L.].E e M.’;RTih(}
LSECUZED\]E IWMOBILIARE RTE . A3WIN3 : .

ESECUZIONE ]IMMUBILI&RE N;zmm
CONCLUSIONI

Al G'i_u'{]ice_de]l’:Esecuz:inn;: del
' Tribunalc’ di Torre Annunziatas
Ufficio Esecuion! Invnobiliari

RIEPILOGO E DESCRIZIONE FINALE

Espletato ¢ mncluso il processo d: mdagme s& ne nepxlogan@ per maggmle comnd:ta e
famhta di ll:tlura 1 risultati saliantl nelle rjuhr:: seguenti in cux s ﬁarmscc al fine, la
_ccrﬂi' gurazione del lotto nr:rnche 11 rlsulmto concluswa df:lla stima cosi come esirapulatu

‘dalla presante rela?'mne peritale e appresso r1p0rlaln
“LOTTO UNICO”

CE.}I]IIPiI;I.S;‘ID da: A4

l--.Piu:na prﬁpﬁetﬁ dé]l’apﬁar:thnientn posto al pidho terra e p.iarm interféltb accessibile
dalia \* ja XXV ﬁpn[e n9%e 96 con annessa corte urbana di pl.rllnen?a posm a pcmhe
decine di metn Iungo 11 viale comune,

L abitazione in ﬁnalisi.si compone di ingmssn-salﬁl‘m cucina, ﬁnﬁ camera da iﬁ;ltﬂ un.
dxmmpagnn € L] bacrnn inoltre, Ia cantina & smtm.tante al vano mmessn ¢ 51 accede
atlraverso una rampa dj proprietd esclusiva; infine, la corte urbana delia supf:rfime di

oltre §6 mgq circd st trova ad aloune decine di metri Iungo i viale comune,

Dati catastali

Appartamento:
~ F.17, p.'ua' 122, su'ti 4, c'a-t. AM Cons, 3 vani, ¢l 3, piano T/ST, rendita € 113,10, via
XXV Aprile 1. §4/58, pfano TIS]

Dntt MnhL.le'Pﬂppala.rdo Ingemtere Forense
s ~Mantedore 02 25/4 — Torre del Greco (NA) ) :
Tcl 1}31831;00{# - Mob. 33_1!5_-.95307 PEC: michele.pappalarde. llQlQ@nrdena it .
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TR.!E-LJ\IALE T TOREE AMNTTMZIATA - GILTICE DELJ.. ].‘\ECU?TDN'E ]JCI! T F-{JE']-IEL]: [III MARTTNG
LSE.EU?IGNE i‘.-‘IMOH]LL"LI{E BRE, K. 257013

' -ﬁdr‘té' u'rb'an ﬁ':
F. 1? p Ifa 182; sub 101, ared urhana via }{}{V Apr] [e n. 60, pmne T.

Cnnf“m

L'apparta’m‘eht_i:r confina nell'igsietne 4 nofd con Gy - 'sild—
- ad est _@1— e ad ovest m
Larea urbana dx pertmenza co]lfma a nrm:l cﬁnma descrwerm a sud-

1__ ad est —_e ad ovest con _

==
]-“.'_i,a.n.a T;!.%_rr.:':i::
Iﬁgfesso-saiatto: circa mq 21,00
W qircé 1 3,60 a
Cu.c.:in.a: circa ﬁq 5,35
Disimp!:gﬁn: cir'ca mq 8,95
Lettor circa mq 33 {}EI

Plarm Iuterram.

Cantina: cir_csl maq 27".,40'
'Disimpeéﬁo: circa mq 8,95
Corte Urbanas

Area: circamy 86,60

Complesso edilizio ;aalizzam in epoca antecedente al 1942,
Il deseritto stato den luoﬂhj non cnrnspunde ai grafici al[egaﬂ afla plal.:u.m.mtrm
'catastalc descrma in precedenza par le seguenti ditformita:
- diversa d1str1]:ruzmne mt-:rna e aperture & 1:lue finestre.
Le suddatte dlﬂbnﬂlta pcrsscrna e:sserf: :sauate con la presentanone di un Accertameutn
di Cnnfurmlté ai sensi deil’anl. 37 del medesmm D.P.R. 380/2001

Dolt, Michele Pappalardn Ingegncre Forensa

L Montedoron, 2374 — Toree del Grecao HAY
Tel. DEISEH{}OD Muob. 3336383302 PEC: Jmchell., :pappalarde. lljlﬂ(jmdmgna_lt
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. 'lRIEILI'N ALE DN TDRKE ATNURZT ‘LTA F']'L-DICJ:.DELL'L.‘:FCUZIGNF DDT’I J".-T]C]].ELJ: m h-L-‘LRTI\ID
ESECL?IG]\I‘: I"-'!"-TDBJLIARE RA4E W 2272013

I bem ogretto dl psecuzione smm pEWEnun a][’esecutato in virte di atto di

Dummone C dn':smne det ﬁ4fﬂl!2ﬂl]ﬁ a ﬂﬂ‘l‘ld x:lel noteuo Raffaele Matrﬁne trascutm a

Napcr]] 2il. ]ﬂf{] 1;“”&12 mpemvmﬂme ai umeri 11}3&'“86:) ¢l DBBHEﬁG cun’i qua_

_n l_ rlSEwando per s 11 E[IJ."]]ID di ablmz:one dona a
ﬁ:wme de— _a sua qur:rta di pmpnué

di dwerm immobili pmvemenm dalla successxonf: dE“dl cui
51 sorivesy dj seguito; suceessivamente alla donazione J_si dividono

ta_h ber_ﬁ.

PREZZ0-BASE: € 84.000,00

Choit, 7 Ei:LheIaPappalandu Innegncre Forense
o - Montedibro n: 25/ < Torre del Greeo {MAT ’
TL] 031381:.[]{}[! ‘-A’nl) 335630552 P]:.C‘ michele, pappa[&rdu ltﬂlﬁ@nldlngna it .

ta ogni S '
Pubbllcazmne ufficiale ad uso esclusivo personale - & vieta 000 },%
' r,pubbllcazmne o] rlprodu2|one a scopo. commermale ~Aut. Min. G|95t|2|a I.DDG.21/07./2 o %{

:Firmalo Ma: PAFRALARDO.MICHELE Einasss Da: ARUBAPEG 5P A NG CA 3 SeralE: 2882970515822 5a0b3bA0532c 0cbas




