TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

nella causa

contro

(R.G.E. N° 17/2023)
LOTTO1
RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
APPARTAMENTO SITO IN

VIA CUMA N° 5 TORRE DEL GRECO (NA)
(Catasto Fabbricati: Comune di Torre del Greco, foglio 7, p.lla 1120, sub. 3)

GIUDICE DELL’ESECUZIONE: Dott. Francesco ABETE

CREDITORE PROCEDENTLE:

ESECUTATO:

CUSTODE GIUDIZIARIO: Avv. Roberta DE RIENZQO

C.T.U.: Dott. Ing. Gerardo NASTI

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P, IVA: 07677131216
e e
Pagina 1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Indice:

Premessa.

1) Verifica della completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c..

1.1) Risultanze delle verifiche.

1.2) Risultanze delle visure ipocatastali.

1.3) Risultanze delle consultazioni dei pubblici RR.II..

1.4) Risultanze delle consultazioni degli archivi catastali.

1.5) Risultanze delle consultazioni dei Registri dello Stato Civile.

2) Segnalazione delle risultanze del controllo preliminare della documentazione.

3) Descrizione dell’immobile pignorato.

3.1) Caratteristiche estrinseche dell’immobile.

3.2) Caratteristiche intrinseche dell’unita immobiliare.

3.3) Descrizione sintetica del lotto.

4) Indicazione dei passaggi di proprieta.

4.1) Titoli di provenienza antecedenti alla notifica del pignoramento.

4.2) Frazionamenti e variazioni catastali.

4.3) Risultanze delle visure ipotecarie e catastali.

3) Identificazione catastale dell’immobile.

6) Accertamento della conformita tra la descrizione attuale del bene e quella riportata nell’atto di
pignoramento.

6.1) Corrispondenza del bene pignorato con quello indicato nell’atto di pignoramento.

6.2) Corrispondenza del bene pignorato con quello indicato nei passaggi di proprieta.

6.3) Accertamento della comproprieta del bene pignorato.

7) Verifica della corrispondenza tra la descrizione del bene nel titolo di provenienza e quella
desumibile dalla planimetria catastale.

7.1) Individuazione del fabbricato.

8) Inclusioni di porzioni non pignorate e fusioni di immobili contigui.

9) Precisazioni sulla consistenza originaria del bene pignorato, sul diritto pignorato, sull’oggetto di
pignoramento.

9.1) Provenienza dell’immobile da una maggiore consistenza.

9.2) Corrispondenza del diritto pignorato con quello in titolarita all’esecutato.

10) Indicazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

11) Indicazione della conformita della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative.
12) Attestato di Prestazione Energetica.

13) Vendita del bene pignorato in uno o piu lotti.

14) Divisibilita dell’immobile pignorato solo pro-quota.

15) Stato di possesso attuale dell’immobile.

16) Occupazione dell’immobile dal coniuge separato o dall’ex coniuge.

17) Accertamento dell’esistenza di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilita o di
indivisibilita.

17.1) Accertamento degli oneri di natura condominiale.

18) Esistenza di domande e provvedimenti giudiziali.

19) Determinazione del valore dell’immobile.

19.1) Procedimento di stima.

19.2) Stima sintetica comparativa.

19.3) Stima per capitalizzazione del reddito.

19.4) Determinazione del piu probabile valore di mercato.

20) Verifica dell'adeguatezza del canone di locazione.

21) Note di replica alla bozza di relazione.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P IVA4: 076877131216
e S .Jmwmeessews==s

Pagina 2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Premessa.
I1 sottoscritto Dott. Ing. Gerardo NASTI, iscritto all” Albo degli Ingegneri della Provincia di Napoli
(n® iscrizione 17638), il giorno 21 febbraio 2025 veniva nominato dalla S.V.I esperto stimatore

nella procedura esecutiva in epigrafe ed in data 05 marzo 2025 dichiarava di accettare il seguente

INCARICO

@

Tribunale di Torre Annunziata

N IS R.GE.

UlTicio Esecurioni fmmobilian
VERBALE DI GIURAMENTO DELL’ESPERTO
L esperto INGL GERARDO NASTI
gid pominoto ox A 568 cpe.. DOPO AVER LETTO ATTENTAMENTE L INTERO
CONTENUTO DEL PRESENTE VERBALE. dichiara di non versare in alcuna siluasions i
incompatibilith e di accettare |*imearico ¢ presta il groramento di nto di cui sl an. 161 comma |
disp. an. ¢.p.c. nell”ambite dells presente procedurn cspropnativa immobiliare,

il giudice, letto I"art. 173 i disp. siv ope. affido all*esperto il seguente incanco

1) verifichi. congiuimmente ol custode pudizane, prma di opm alira attvita, la
comipleteren della doctimonturione di cui all*an. 367, 3° comma ¢p.c (estrafio del
catisto ‘o cerifican delle iserizioni ¢ truscrizioni relative all'immobile pignonato
clfetiuate nei venti anni antcnon alls tascrizone del pagnoramento,  oppure
certificato notarile ottestante le msullanze delle visure catastah ¢ der regiin
immotilan), medisnte 'esame della documentenone i st ¢ consultande, a
prescindere dalla documentazione depositata dul creditore procedente. | registri
immaobiliar e ghi archivi catastali fine alla data del molo ulmventenmale. nonche |
registni dello stato civile del comune di nascita e'o di residenza dell’esecutato (/o il
registro delle imprese. nel caso m cm |'esccatato sia mm imprenditore ), segnalando
immediatamente al pisdice ed al creditore pignorante quell! mancanti o midonei:
predisponga 'clenco delle 1scrizioni ¢ delle trascrizom pregiudiriesoli (ipoteche.
pignoramentl. sequestr, domande giudizialy sentenre. dichizative dy fallimento):
acquisisca. ove non depositatl, le mappe censuanie per-la cormetta identificarione del
bene ed i certificati di destinazione urhanistica (solo per | terrem) di cm all” articolo
30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 330, dando prova, mn caso di mancato rilascio di detta
documentamione da parte dell’ Ammuinistrazione competente, della relativa ncheesta:
acyuisisea ¢ verifichl tuit i titoli di provemenra nel veptenmio fino o guello sntenare
o ventennio nenché le visure stonche catnsiali; acquistsea. ove non depositati. atte
di mainmomo con  annofarieni maremnall ovvers un cermificato di simio bbero
dell’esecutito efoc una visura camerale el case m o Pesecutmto s um
imprendilon: 1

2) segnall entro tremta giorni al gindice dell’csecumone. olre alle maplanre del
controllo-di vul sopra; s¢ ¢ da i ¢ occupato 'vmmebile; in ogni caso, scgnabi
empestivamente s 'immobile npon ¢ cccupato dal debitore ovvern s¢ vengono
frappost: ostucali all sccesso. onde consentire |a nomina di un custode grodizianc;

Y descriva.  previp  pevessarle  acgesse.  immobile piemoruie indicando
dettsgliatamente: ln opologia di cisscun immobile, ls sua ubicanone (cittd, via,
nMImere civico, piano, cventuale mumero imiemo), gli scoessi, 1 confim ¢ @ dan

catastali, le eventuali pertimenze ¢ scocsson, gh eventuali millesimi i parn comun:
ilavatol, soffitte comum, locali di sgombero, porinena, nscaldamento coc);

midicando anche il conesto in cud essi =0 trovana, le carmsttensnche ¢ la destmazone

| 1l Giradice dell' Esecurione

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti?2@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P V4 07677131216
e ———

Pagina 3

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



della zona e dei servizi da essa offerfi. le caratteristiche delle zone confinanti Con
nferimentc al singolo bene, verranno indicate evenfuali dotazioni condomimali (es.
posti auto comuni, giardine ecc.), la tipologia, I’altezza intemna utile, 1a conmposizione.
terna, la superficie netta, 1l coefficiente utilizzate ai fini della determinazione della
superficie commerciale. la superficie commerciale medesima, |'esposizione, le
condiziont di mamrenzione, le caratterishche strutturali. monche le caraftemstiche
interne di ciascun inunobile. precisande per ciascin elemento l'attuale stato i
marmutenzione e - per gli impiant - la loto Ospondenza alla vigente nommativa e, in
£asa contrario. i costi necessari al loro adeguamento.

Con niguarde alle pertnenze ed in linea di principio, 1'esperto non procedera alla
descrinione di beni dotati di autonomo identificative catastale {salve che si fratt di
beni censiti come “beni comunt non cenaibili”)

Ogni lotte devra essere formato ¢ descntto nel corpo della relazione. in msposta al
presente quesito. secendo il seguente prospetio sintetica:

LOTTO o __ - piena ed esclusiva propneta (cppure gquota di 'z, 13 ecc. o altro

diritto) di appanamemo (o terreno) ubicate in . alla wia
. I o alla localiza J.scala plano | imt
; 'momobile & composte da {oppure & esteso per mq I8
con.n.na con __ aneord confina con a md, confina con - a ovest, confina
con aest ; riportate nel NCEU (o NCT) del Conmzedi  alla
partita (in ditta © ancora m difta ), al ;ogl*o
pila _ (erolla__ o z1a scheda J, sub. . cat.
rend. (oppure rd. . ra. ): 1l descrifio stato de: ogh "omspo'kde
alla consistenza catastale (oppure, non comisponds in ordine a ); giusta
relazione peritale dell’esperto depositata In atti i 1
nsulta esseni concessione edilizia {o n sanafoma) del cul,

come riferisce lo stesso consulente. & confomme lo stato del hioghi (oppure. cw non é
conforme lo stato dei luoghi in ordine a ). oppure, leo stato des
moghi gsulta essere conforme (o difforme) nispetto alla istanza di condono prot o

presentata il ; oppure, 'iminobile msuita eszere abusivo e. a
parere deli’esperto stimatore, puoc {o mom pud) cfteners: sapateria a seguito di
accertamento di conformita ex artt. 36 e 37 d P.R. 380/01, giusta I'art. 46, comma 5,
d PR 38001 ovverc mediante condono a: sensi dell'art. 40, camma 6, | 28 febbrao
1933, n. 47 e d-*ll'arrt 32 dl 30 settembre 2003, n. 285, conv. con mod. mn 1 24
novembre 2003, . 326; nsulta (oppure non nsnlta ordine di demolizione); ricade m

zona (per i terrent). Pervenuto all’esecutado m virta & atto di
{vendita, domaziome, ecc) per Dotar del
trascotto il 2l m [ PREZZO-BASE: eumre

4y  indichi tutd i passaggi di propriefa relativi al bem pignorai intervenut tra la
trascrizzone del pignoramento e, a fitrose, il pome titole di proventenza antencre al
ventepmic che precede la notifica del pignoramento, senza limitarsi alla pedissequa
ripetizione degli accertamenti gia riportati nella documentazione ipocatastale o
nella certificazione sostitutiva depositata ex ari. 567 cp.c. dal creditore
procedente, segnalando anche tued i frazionamend e le variazioni catastali via
via eseguiti, specificands, altresy, esattamente su quale ex-pardcella di terrenc
insistone i manufaiti subastad. acquisendo gli ard necessari presse la
conservatoria, relativi ai bemi pignorat intervenuti ta la trascrizione del
pignoramento . a rifroso, iU primo passaggio di proprieta anteriore al ventennio che
precede la stessa nonché acquisendo gl estratti storici catastali delle ex parficelle
nonché gli eshratti di mappa catastali delle particelle atruali e delle ex particells, le
denunce di cambiamento dal catasto terreni al catasto fabbricato con annessi elaborati
planimetrici ¢ librette dells minwe e, ove occoma i modello D- relativo

(]
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all’accertamento della proprietd immobiliare wrbana con allegata scheda catastale
dell'tmmobile). L'esperto stimatore dovra, quindi, effettuare visure ipotecarie e
catastali ulreriori e aggiornate rispefto a quelle allesate dal creditore, senza
limitars a riportare il contenuto della documentazione ex art. 567 c.p.c.. o anche
visure presso la Camera di Commercio, laddove vengane in rilievo acquisti in favore
di societd di persone o di capirali, al fine di verificare non selo la provenienza dei
bem pignoratl, ma pure ['esistenza di altri pigporamenti immobiliari, ordinari o
esattoriali. trascritti in epoca antecedente. contemporanea ¢ successiva, sul nedesimi
beni espropnati nella presente sede. per 1'mtero o anche solo per una guota, ed anche
in favore o confro saggeth diversi dalle parti della presente procedura espropnativa
iper es. conto il dante causa o il commge dell’esecutato), indicande contesmalmente
tl mmnero di niolo della relativa procedura, il magistrato assegnatario ed il relafive
stato {se sia pendents. sospesa. defimita per estinzione, improcedibilita. emissione del
decreto di trasfenmenio anche ove si tratt di procedure risalent: nel tempo).
L'espertc NON DEVE MAI Limitarsi alla pedissequa ripetizicne degli accertament
gia riporta nella docwmentazione spocatastale o mella certificazione sostiutiva
depositate ex art. 567 c.p.c. dal creditore procedente.

£ provveda alla identificazionme catastale dellmmmobile, previe accertamento
dell'esatta dspondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze
catastall. eseguendo le vanariomi che fossero neceszane per |'agmiornumento del
catasto, acquisendo la relativa scheda ovvero predisponendola ove mancante;
provveda. in caso dt diffonmita o mancanza di idonea planimetria de! bene, alla sua
cotrezione o redazione;

6) accerti la conformitd fra la descrizione attuale del bene (indinzzo, numero civico,
piano, imterno, dati catastali e confini) e quella comterita nel pignoramento
evidenziando, in caso di rilevata difformutd: ) se i dati indicati in pigneramente non
bhammo man identificato 1 immobile e nen consentone la sua wnivoca identificazione;
b) se 1 dat indicati in pignoTamento sono erronel ma consentone | individuazione del
bene; ¢) se 1 dati indicati el pignoramento. pur non corspondends a quelli artuali
hanno 1n precedenza mdividuato I'immobile rappresentando. in questa caso, la stona
catastale del compendio pignorato;

Per quanto sopra ordinato: qualora nella ncostruzione del passaggi di proprietd
dovesse risultare che la consistenza catastale del bene sia diversa da quellz atinale (ad
esempio; indicazione di una p.lla o sub diversi da quell attuali). Iesperto segnalera
anche 1 frazionamend e le vanazZioni catastali via via eseguti, incrociando i dat
nsultanti daghi att di alienarione con le nsultanze del registi catastali.

A questo riguarde, la ricostruzione dell’esperto dovta consentire di comprendere se 1
bene pignorato comisponda al beni oggetto del passaggl di proprieta.

In ogni caso. pei, vell ipotesi di pignoramento 41 fabbricai, Iesperto deve specificare
in termini esatti su quale originaria plla di terreno insistapo 1 detti fabbricats,
allegando altresi fogho di mappa catastale (con evidenmarione della plla
teressata).

Nell'ipotesi di bem pignorat wn danno del debitore esecutato ma appartenenti allo
stesso in regime di comumione legale con il comuge, 'esperfo stimatore eseguira
visura ipotecaria anche sul nominativo del contuge pon debiiore dalla data dell*atto di
acquisto.

L'esperto segnalerd tempestivamente al GE. l'esistenza di ati di disposizione
compiutt dal comuge non debitere elo |'esistenza di iscrizioni ipotecarie od altre
formalitd pregiudizievoli (ad esempio. trascrizicne di sequesitro conservativo;
trascrizione di sentenza dichuzrativa di fallimento: ecc.). producendo copia della nota
di iscrizione eo di trascrizione,

Ipotest particolari:

a) Atto anteriore al venfennio avente natura di atto morts causa.
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Nel case in cui il pomo attc anfecedente di venii anni la trascrizione del
pignoramentc abbia natura di atte mortis causa (trascrizione di demmza di
successione; wascrizione di verbale di pubblicazone di testamento). I'esperto dovia
esecuire autonoma ispezione presso i reglstn immobilian sul mominative del dante
causa, individuando Patto d'acqusto i favore dello stesso e risalendo ad un atto
inter vivos a caratters waslauve (ad esempio: compravendita; donazone; penmuta;
cessione di dintti reali; ecc.)

Qualora I"atio individuato abbia parimenti natura di atto mortis causa oppure s tratti
di atto inter vivos ma a carattere non traslativo (ad esempio: divizione), 1'espernto
dovra procedere ulteriormente a ritroso sino ad mdividuare um afo mter vives a
carattere traslatvo nel terrmni sopra precisatl.

Qualora ['ispezione non sia in grado di condurre all'individuazione di ym atro inter
vives a carattere traslativo sebbene condotta a rimose per vm considerevole lasse di
temipo, }*esperto dara conto di tale exwrcostanza nella relazione.

In tal caso. I'esperto precisera comungue se quantomens |'intestazions nei registr del
Catasto comsponda al nonunative del soggetto mdicato dai Registn Imamobilian

by Ano anteriore al ventemnio avente matura di afto inter wives a carattere non
traslativo.

Nel caso in cwi i primo atto antecedemte di venti anmi [a trascrizome del
pignoramento abbia natura di atto inter vivos a caratter# nen traslative (ad esempio:
divisiene]). I'espertc dovia parimenti eseguire ispezione presse i registi immobilian
s ponunativg del dani cansa. individuando ["arto dacquisto in favore degli stessie
nsalendo ad un atfo inter vivos a caratiere traslativo nel termim anzidett: (ad
esempio; compravendita; donazione; pammta; cessione di dintt reahi; ece.).

¢) Terreni acquisiti con procedura di espropnazione di pubblica utilith

Nel caso di fabbricati edificati su terreni acquisiti con procedura di espropnazione di
pubblica utilita (ad esempio, mel caso di conveurioni per ['edilizia ecomomica e
popolare), I"esperto acquisira presso la P.A. competente la decumentazione relativa
all emizsione dex decreti di occupazione d'urgenza e/c di esproprio, precizando — i
difetto dell’adoziome di formale provvedimente di espropno — se sia infervenuta
irreversibile trasformazione dei suoli & comunque fomendo ogni informazicpe utile al
nguarde {anche con riguardo ad eventual: contenziosi in atio).

d Beni g4 in titolanta di isttuziom ecclesiastiche.

Nel cazo di beni in origine m titolarita di istiuzoni ecclesiastiche (Tstituti diocesant
per il sostentamente del clero; mense vescovili; ecc), Uesperto preciserd se
{"intestazione ne1 regismi del Catasto comsponda al nominativo del soggetio indicato
dai Regism Immobiliari.

e} Situarioni di compropriets

L esperto avra sempre cura di riscontrare la eventuale situazione di comproprieta dei
beni pignorati, anche con pferimento al dants causa del debitore esecutato, con la
specificazione della sua nanma (comumone legale tra commgi oppure ordinana) e
della mizura delle quote di ciascuno dei partecipanti.

f) Esistenza di diritte di usufrutto swi beni pignorah.

Laddeve poi Patto di acquisto del bene i capo all esecutato contenga una riserva di
wsufrutto in favore del dante causa o di un terzo, I'esperte dovia avere cura di
verificare sempre e se tale mserva sia stata wascotta e se usufnuattuano sia ancora m
vita. A tale scopo acquisira il certificaie di esistenza in vita ed eventunlmente di
morte di quest’ ultimo.

T} verifichi 52 vi sia comspondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel tizale di
provemenza € guella desumibile sulla base dei dafi di o alla planimetria catastale,
nonché fra questa e lo stato athuale del luoghi. descrivendo (graficamente) il tipo e la
ubicazione delle eventuali dufformuta; nel caso m ow i manufaiti pignorati
parzialmente debordine, imvadendole, su aree aliene, condonumali o comungue non
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pignorate. 'esperto illustr (se del caso con lucidi sovrappemibili) le ezatte porziom
ricadenti sulla esclusiva proppetd debiteria sottoposta ad esecuzione, evidenzniando le
soluzioni tecniche che possano remdere autonomu e fimzionali siffatte porziom m
espropno. segnalando anche i lavon ed 1 costi di separazione /o di opnstine dello
status quo ante (tompagnatmura o altro) all'nopo occorrent. Al fine della esatta
individuazione dei fabbrcati e del terrent oggette di pismoramento. I'esperto
stimatore dovia sempre effetfuare una soviapposizione delle ortofoto o delle foto
satellitan . reperibali anche sul web. con le mappe catastali elaborate dalla SOGEI e
dame esplicitamente atto nella relazione in msposta al presente guesito.

§)  seguali se I'idenfificativo catastale eventualmente includa (“mfra”) amche porzion:
aliene, conmni o comungue non pignorate (da specificars altresi graficamente),
procedendo ai frazionsmenti del caso oppure, ove cio nsulti catastalmente
mpossibile, evidenziando le ragioni di tale impossibilita: segmall, per converso. se
gli imreobili contigui (ad esempio locall adiacentt) risultino eventualmente fusi sul
piano fisico con quello pignorato. pir conservando autonomi :dentificativi catastali:

9)  precisi anche, nel case m cw 1'immobile staggito derivi da un'unica e maggore
consistenza origmaria, pol variaments frazionata e‘o ceduta a terzl. se tale cessione
riguardi porziomi diverse da quella poi pervenuta al debitore e wincolata con il
pignoramento. Specifichi. previa attenta venfica della storia catastale delle particelle
picnorate nell’ambito della presente procedura, se le stesse sono state oggette di
pigmoramento con wn idenificative dufferente e commo wm soggefto diverso
dall "attiale esecutato.

L'esperto deve precisare se il dintte reale mdicate nell’atio di pignoramento
comisponda a quello in titolarita dell esecutato in forza dell’atto d*acquusto trascritto
in suo fivore.

Al riguardo:

- gualora 'aro di pignoramento rech: l'indicazione di un dintto di contemito pm
ampio nspetto a quelle in ttolarita dell’esecutato {ad esempio’ piena propriefd
huogo della nuda propneté o dell’usudfrutto o della proprieta superficiana: intera
proprietd m nogo defla quota di '+, quota di *: i luege della miner quota di *5; ecc.),
I'esperto proseguira nelle operaziont di stima assumende come oggetto del
piznoramento U dintto guale effettivamente in Gtolarita del soggetto esecutato {anche
al fini della stima);

- qualora I'ario di pignoramento rechi 'mdicazione di un diritto di contemite meno
ampio fspetio a quello in ttolantd dell’esecutate (ad esempio: nuda propried
luogo della piena proprieta conseguente al consolidamento dell usufrutte; queta di '
in luogo dell’intera proprietd; quota di *= in uogoe della maggior quota di s ecc.),
I'esperto sospendera le operazioni di stima. dandome inmediata commicazione al
G.E. per le deternumariom sul prosisguo.

In ordine al secondo profilo (bem pignorati}, in risposta al presente quesito I'esperio
deve precisare umicamente 1 oggetto del pignoramento assumendo come riferiments i
dati di idenfificazione catastale mdicat pell’atte di pignoramento (senza procedere
alla descrizione materiale del bene, descrinione alla quale dovra invece proceders:
separatamente in risposta al quesito 3).

Al nguardo:

- nell'ipotesi dr “difformuta formali™ de: dati di identificazione catastale (dati indicad
nell'atte di pignoramento diversi da quelli agli att del catasto alla data del
pigncramento medesimo}, I esperto dovra precisars [a difformita nscontrata:

+ nel case moow Uatto di pignoramente rechn ['indicazione del bene con dat &
identificazione catastali compleiamente emrati (indicazione di fogho catastale
inesistente o comispandente ad altra zona; indicarione di pila catastale wmesistente o
comispondente a bene non in biolanta dell esecutate; mdicazione di sub catastale
inesistente o comspondente a bene mom in hiclarma dell’esecutato), 1esperto
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sospendera le operazion di stima, dandone immediata comunicazione al G.E. per le
determinazioni sul presiegio (depositando altresi la documentazione acquisita);

= nel caso in cui I"'atto di pignoramento rechi I'indicazione del bene secondo uma
consistenza catastale non omogenea nispetio a quella esistente alla data del
pignoramente (segnatamente: indicaziome del bene con i1 dau del Cataste Temem
laddove sul terreno vi era gia stata edificazione di fabbricate oggetto di autenoma
individuazione al Catasto Fabbncat), 1'esperto sospendera le operazieni di stima,
dandone immediata cormmicazione al G.E. per le determinazoni sul prosieguo
(depositando altresi la documentazione acquizita);

*  nel caso in cw 'atte di pignoramento rechs 'indicazione del bene secondo una
consistenza catastale omogenea ma difforme rispeito a quella ezstents alla data del
pignoramento (indicazione di plla del CF. o del CT. gia soppressa e sosbtuita da
alra plla; indicazione di sub del CF. gia soppresso e soshtwte da abito sub),
Uesperto precisera:

- se la variazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbia aviso carattere
meramente nominale (nel senso cicé che non abbla comportato vanazione della
planimetria catastale comispondente: ad esempic. varazione per modifica
wdentificativo-allieamento mappe). nel qual caso 1'espento proseguira nelle
operazioni di stima;

- se la vanazione catastale intervenuta prima del pignoramento abbiz avuto carattere
zostanzale (mel semso cioé che abbia comportato variazione della planimetria
catastale comispondente: ad esempio, fusione e modifica), I'esperto informerd
immediatantente il G.E. per le determunazioni sul prosieguo, producendo tutta la
documentazione necessaria per la valutazione del caso:

- nell'ipotesi di “difformitd sostanziali” del dati di identficanione catastale
(difformita della situazione di fatto rispetto alla planimetda di cw ai dab di
identificazione catastale: ad esempio. fabbricato interamente non accatastato al CF
vani non indicafl nella planimetria; diversa distibuzione di fatte dei vam ecc.).
Pesperto proseguira nelle operaziom di stma assumendo come oggedo del
pignoramento il bene quale effethvamente esistente (Tinviando alla risposta al quesito
E. 3 per I'esatta descrizione delle difformita riscontrate).

In ogni caso, l'esperto deve assumiere come dad & nfermiente unicamente
'indicazione del comume censuario, foglio, p lla e sub catastali.

I dafi di aliro tipo {rendita catastale; classamente; ecc.} ¢ le reladve modifiche non
devono essere presi in considerazione dall’esperto.

In particolare, quindi, le vanazioni imercorse quanto alla rendia; classamento; ecc.
non devono essere riportate nel testo della relazione.

19)  indichi I’utilizzazione prevista dallo stnmernto urbanistice cormunale;

11} indichi la confornutad o mero della costruzione alle autonizzaziom o concessiomi
amminesirabve e Desistenza o meno di dichiarazione di agibilita. Indiehi in quale
epoca I'immobile é stato realizzato. gh estremmi del provvedimenio autonzzatorio. la
pspondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo e,
sepmalando, anche graficamente, le evenmali difformuita e modifiche e gl estremu
degli athi autorizzativi. In caso di opere abusive, ’esperto effattui il conirollo della
possibilita di samatoria ai sensi dell’aracolo 36 del decreto del Presidente della
Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gh eventuali costi della stessa: altnmenti.
provieda alla verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condeno, mdicande 1l
soggetto istante € la normative in forza della quale I'istanza sia stata presentata, lo
stato del procedmenta, 1 costi per il conseguimento del nwlo i sanatoria e le
eventuali oblazioni gia cormrisposte o da comisponders: in ogni altro caso. provveda
alla verifica. ai fini della 1stanza di condono che 'aggindicatario possa eventualmente
presentare, che gli immobili pignora# 51 trovino pelle condizieni previste dall’articalo
40. comma sesto , della legge 28 febbraio 1983, n. 47 ovvero dall’art 46, comma
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quinio del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 330,
specificando il costo per 1l conseguimento del titolo m sanatoria.

A quest’ultimo nguardo, 1'esperto deve:

*  determupare la data di adificazione dell’immobile tecondo le modalita sopra
indicate;

+  cluarire se — in ragiope della data di edificazione come sopra determinata o
comunque delle coratferistiche delie opere abusive — I'immobile avrebbe potute
beneficiare di una delle sanatorie di cui alle disposizion: di seguito indicate:

L artt. 31 e seguenti della legge n. 47 del 1985 (m linea di principio, immobili ed
opere '1bus] vi ultimati entro la data del 1.10.1983 ed alle condizions 1vi indicate):

i, art. 39 della legge n. 724 del 1994 (in [inea di Llpm opere abusive ultimate
entro la data del 31.1J.1993 ed alle condizioni iv1 indicate):

i, art 32 del DL o 269 del 2003 convertito in lagze n. 326 del 2003 {in linea di
principio, opere abusive ultmate entro la data del 31 32003 ad alle condizioni ivi
indicate};

*  venficare che la data delle mgioni del credito, per le quali sia stato eseguito U
pignoramento o intervento nella procedura espropratva, sia anteriore all’entrata in
vigore della predetta normativa (2 ottobre 2003)

Al figuardo, I"esperto deve far riferimento al credito temporalmente paii anfico che sia
stato fatte valere nella procedura espropriativa {sia dal creditore pimmorante. sia da
uno dej crediton imtervenutt), quale risultante daghi ara della procedura;

*  concludere mfine — attraverso il combwmato disposto delle venifiche sopra
indicate — se ed eventualmente in base a qual delle disposizioni di legge sopra
mdicate ["aggindicatario possa depositare domanda di sanatoria.

In tutte le 1.pb!m1 di sanafona di immobili od opere abusive, I esperto deve indicare —
previa assumzione delle opportune informazioni presso ghi uffici commnali competent
— i relativi cost.

Cve I'abuso non sia in alcun mede sapabile, 1 esperto deve precisare se sia stato
entesso ordine di demolizione dell’immobile. assumendo le opportune informarioni
preszo i competent: uffici comunall e quantificare ghi oneri econemicl necessan per
I'elminazione dello stesso.

Infine. ['esperto deve vemficare l'esistenza della dichizrazione di agikalita ed
acquisire certificate aggiomato di destinazione wbanistica.

Nel caso di mancata nsposta da parte deghi uffici tecnici competenti entro 1m tempo
ragicnevole dalla dchiests incltrata o comumgue di fsposta mcompleta, 'esperto
stmatore depositera istanza al gindice dell’esecuzione per [emissione del
provvedimento di cwi all’art 213 e p.e.

12) Indichh se vi & |'attestate di ceruficazione emergetica ex dlgs. 311/2006, come
modificato dal DL, 23.12.2013 n. 143 convertito con legge n 21 2.2014 n 9 e suce,
mod.” per le proceduwre successive all eptrata in vigore del dl. 23122013 n. 145,
I’esperto provveders ad acquisire la relathva certificazions, salvo che |'immobile sia
eseme, ovvero gia dotate defla predetta certificazione, da acquisite se adeguata,
mentre per le procedure antecedent, l'esperto venfichera se la certificazione é
presente. allegandola, mentre, in mancanza, pe individuerd 1 presupposti e ne
quantifichera i costi (da detrarre dal prezzo base].

13) dica se & possbile vendere i beru pignorad m ume o pill lotti; provveda, in
quest ultimo caso, alla lere formaznone procedendo (solo previa autonzzaziene del
Gindice dell’esecuzione) nll'identificazicne dei moovi confini ed alla redazione del
fraziomamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa 1 tipi debitamente
approvatl dall'Ufficio Tecnico Erarale;

14)  dica, se I'mmobile € pignorato sclo pro gquota, se 2530 sia divisibile Im patura e,
proceda, m questo case, alla formazione dei singoli loth (procedendo ove necessario
all identificazione dei miovi confini ed alla redazione del frazicmamento allegando
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alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall Ufficie Tecmice Eramale)
indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singol:
comproprietari e prevedendo gli eventuall conguagh in demaro: proceda, in caso
contranio, alla stima dell’intero esprimende compiutamente i gudizio di
indivigihilitd eventualmente anche alla luce di quanto disposte dall’art 377 cpe.
dall’art.846 c.c. e dalla L. 3 gugno 1940, n.1078:

15} accerti se 'immobile é libero o oceupato: acquisisca i fitolo legitimante il possesso
0 la detenzione de] bene evidenziamo se esso ha data certa anteriore alla trascnizione
del pignoramento; venfichu se nsultano registrati presso |'ufficio del registro degli
atti privat comiratti di locazione e/o se misultine commmicazioni alla locale auforita di
pubblica sictwezza @ sensi dell’art.12 del DL. 21 marzo 1978, n.39, convertito in L.
18 maggic 1978, n191; qualora nsultino contrati d&i locazione oppomibili alla
procedura esecuiiva indichi la data di scadenza. la data fissata per il nlascio o se sia
ancora pendente il relativo giudizio;

16} ove I'immobile sia occupate dal comuge sepamate o dall’ex comiuge del debitoze
esecutato acquisisca il provvedimento di assegnaziene della casa coniugale;

17)  indichi 'esistenza sud beni pignerat di eventuali vincoli artisticl, stonici, alberghieni
di inalienabilith o di indivisibilitd: accerti 'esistenza di vincoli o oner di natura
condomumiale (segnalando se gli stessi resteranmo a carice dell’acqurente, ovvero
saranne cancellan o nsulteranno nen opponibili al medesimo). In particolare,
provveda a fomnire 1ma adeguata informazione sull importo annue delle speze fisse di
gestione o di manutenzione, su eventuali spese stracrdinarie ma deliberate anche se il
relativo debito non sia ancora scaduto. su eventuali spese condommall non pagate
pegli ultimi due anma anterion alla data della penzia, sul corso di eventuali
procedimenti gindizian relativi al bene pignorato

18) rlevi !'esistenza di domande gindiziali o di provvedimenti giudiziali {sequestm.
domande di simulazome, ecc), di dintti demaniali {di superficie o servifll
pubbliche) Tali verifiche vanmo effettuate a prescndere dalle nisultamze della
relazions notarile e della documentazicne depositata dal creditore procedente. In
particolare; 1esperto provveda a verificare se » beni pignorati siano gravati da cense,
livello o uso civico e se vi sia stata affrancaziope da tah pesi, ovvero se il dintto sul
bene del debitore pignorato sia di propneta ovvero derivante da aleuno dei suddett
titodl;

19}  determini il valere dell immobile con espressa ¢ compiuta indicazione del criterio
di sdima, operando le opporfune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo
stato di conservazione dell'immobile e come oppambili alla procedura esecunva 1
soli contratt di locazione 2 1 provvedimentt di assegnazione al connuge aventi data
certa anteriore alla data di trascnzione del pimmeramente (1 assegmazione della casa
comugale dovra essere mntenuta oppomibile nei hout di 9 anmi dalla data del
provvedimento di assegnazione se non trascritta nei pubblici registri ed antenore alla
data di rascrizione del pigmoramento. non opponibile alla procedura se disposia con
provvedimento suecessive alla data di tascrizione del pignoramento. sempre
oppomibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignorumnento, in
questo caso l'immobile verra valuwate come se fosse una muda propneta); esponga
altresi analificamente gli adeguamenti e le comezioni della stima. precisando tak
adequamentt in maniera distinta per gli oneni di rezolanizzazione urbamstica. lo stato
d'uso e mamitenzione, lo stato di possesso, 1 vincoll ed onen gnuridics non eliniinabils
dalla procedura (domande gindiziali, convenzieni matrimonial: o atd &1 assegnazione
della casa coniugale al coniuge, altri pest o limitaziom d™use). uonche per eventuali
spese condominiali msolute; indichi, gmndi it valore finale del bene. al netto di tali
decurtazionl e comezioni. Nella determinzzione del wvalore di mercato I'esperto
proceda al calcolo della superficie dell'ummobile, specificando quella commerciale,
del valore per metre quadro e del valore complessive. esponendo analiticamerte gh
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adeguamenti e le comeziom delln stima, ivi compresa In riduzione del valore di
mercato pradcata per 'assenza della garanzia per viz del bene vendute. e precisando
tals adeguamert in maniera distinta per gli onen di regelarizzazione wbanistica, lo
state d'use e di manutenzione, lo state di possesso. 1 vincoli e gli oneri giundic: non
eliminabili nel corso del procedimente esecufivo, nonché per le evenmmah spese
condemisiah insolute.

20y  segnali, in caso di contratto di locazione, ['eventuale inadeguaterza del canone ex
art. 2923, comma 3 c.c. e. in siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza
determinando il valore dell’immobile come se fosse libero da qualsiasl vincolo
locative.

1l Giudice autorizza I'esperto:

- ad estrarre copin su supporto infommatico degh aih della procedura e ad acqusire
direttamente presso uffici pubblici e privat i documeni che si profilino necessan ¢ udli
per 'espletamente dell’incarico (anche m copia semplice); |'esperto ¢ i particolare
autorizzato ad accedere ad ogni documento concemente gli ammeobili pigmorati. v
compresi 1 document Telatia ad ath di acquiste e rapporti di locazione, in possesso del
Comune, dell Ufficio del Registto. della Conservateria dei Registn Immobilian,
deil Uifficio del Temtorio o dell’amministratore del condomimo o di notao, ed a
estrarne copia, non operande nel caso di specie le Limitaziom previste in tema di
trattamento dati personali- autorizza altresi |'esperto a richiedere al Commumne competente
certificato stonico di residenza relativo a qualsiasi occupante deil’immobile pignorato
nonché 3 ricluedere al Comune-Ufficic Anagrafe- stato civile coma dell’atto di
matrimonic del debitore esecutato con annotazioni a margine;

- a richiedere I'assistenza della forza pubblica, laddove il debitore o terzi gli
impedissere od ostacelassero I'accesso all'immobile;

- Ordina al debitore, quale custode ax lege del bene pignorato. o al custede nominato di
consentire la wisita dell immobile al ctin.

1 Giudice dispone che I'esperto:

c DEPOSITI entro 15 giorni dalla data odierna il modulo contenente le verifiche
della documentazione:

o fornmisea compiuta, schematica e distinta nisposta (anche megativa) ai singoli quesiti ed
alle indagims svolte redigendo apposita relazicme, articolata secondo lo echema dei punti
appena esposd;

> Nel caso di formazione di piu lotti, rediga la relazione di stima, completa di tutéo

quanto richiesto, su fascicoli separati per ciascun lotto;

invii, a mezzo di posta ordinana o posta eletironica. nel nspetto della nomativa, anche

Tegolamentare, concemente la sottoscriziome, la trasmizsione e la ricezione der

documenti informatici e teletrasmessi. copia del proprio elaborato ai creditori procedenti

ed intervenuti, al debitore. anche se pen costitwito, ed al custode eventualmente
nonunate, almene trenta giom pnma deil udienza fissata per |'emizsione dell 'ordinanza

di vendita a: sensi deil’articolo 56¢ ¢ p.c. aseegnando alle parti un termine non superiore

a quindici giomi prima della predetta udienza per far pervenire presso di Iui note

contenent osservaziont al suo elaborato:

o depositi la predetta relazicne nella cancelleria del giudice dell’esecuzione entro e non
oltre 1 successivi cingue giomi. alleganda le prove delle spedizioni;

o intervenga all udienza fissata ex art. 368 c.p.c. per 'enuissione dell’ordinanza di vendita
al fine di rendere eventuali chiartment in ordine al proprio incanico specie nel caso
o abbia noewito le nete con le osservaziom:

[

9 1 Giudice dell'Ezecunione

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P IVA 07677131216
o —

Pagina 11

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



= ALLEGHI a ciascuna relazione di stima documentazione fotogmafica interna ed esterna
deli’intero compendio pignorato estraende immagim &i tutt gh ambienti {terrazz,
giardini, accessori, parti comum ed eventuali pertinenze compresi); la planimetria del
bene, la visura catastale artnale. copia della concessione o della licenza edilizia e degli

ventuali atn di sanatoria, copin del comiratio di locazione o del tiole legittimante la
detenzione e del verbale d'accesso contenente il somunario resoconto delle operaziond
svolte @ le dichiaraziont rese dall occupante, nonché tutta la documentarione ritenuta di
necessario supporto alla vendita:

o provveda aredigere, su apposito foglio a parte ed in triplice copia, adeguata e dettagliata
descrizione del bene contenente gli elementi d cui ai precedenti pumti 3 e 4, nonché la
compmta mdicazione dei dati catastali per la successiva alleganone all’ordinanza di
vendita ed al decreto di trasferimento:

2 DEPOSITI oltre alla relazione in originale per Pufficio su supporte cartaceo anche
una copia su supporto digitale (CD ROM;) che contenga nua versione della perizia
in formato PDT sottoscritta dal perito ed una versione in WORD modificabile — per
uso dell*ufficio ed in allegato le fotografie in formato digitale o scannerizzate,

o Predisponga, al fine della pubbicazione della relazione di stima sugli appositi siti
Internet. un estratio del proprio elaborato (sia in forma cartacea, sia in forma eleroonica)
redatto in conformita aila direttiva dei Garante per la protezione dei dati persomali del
722008 (G.U. o 47 del 25.2.2008). ossia una copia deli’elaborato serza |'indicazione
delie generalith del debitere e di ogm altro dato personale idoneo a nivelare I'identitd di
quest wlimo e di eventali soggeiti terzi (quali { propnetari di porzioni immobilian
confipanti con il bene dell esecutato ovvero i comproprietan) non previsto dalia legge e
conmmgle eccedente e nok pertinente nspetto alla procedura di vendita;

o Acqmsisca diretiamente presso 1 rispetrivi ufficy. previo avviso al craditore procedente, 1
documenti mapcanti che si profilino necessan o utili per l'espletamento dell’imcarico,
anche in copla semplice, con particolare riferimento all atto di proveitienza e con unica
esclusione  della relaziope notarile; acquisisca, come disposte sub e), certificato
aggiomato d destinaziene urbanistica;

o Proceda conl’accesso all’ immobile entro 13 giomi dalla data odierna;

% Sospenda le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere all’immobile,
seenalando al Giundice dell'esecuzione la necessiti di provvedere all’emanaziome
anticipata dell’ordine di liberazione;

= Riferisca immediatamente al gimdice di ogni richiesta di sospensione del corso delle
operazioni peritali, informando contestualmente la parte che I'esecuzione potra
essere sospesa solo con provvedimento del gindice su ricorso della medesima parte,
coi aderiscano tutti ghi aloi credirori.

> 1 Giudice dellEsecuzione concede temmine sino & 30 giomi prima della prossima
udienza per il deposite della relazione e per I'invie delle copie alle part. Eventuali
praroghe devono essere richieste prima della scadenza del termine con motivata
istanza al GE. e saranno comcesse solo se relative a cause oggettive che rendano
impossibile i rispetto del fermine. Nom costituisce giustificate mofivo di rimvio i
mancato pagamente dell acconto ed il manceto accesso all mmobiie (1 quante Tattasi
di adempimento da effeftuare mmediatamente e pon alla scadenza del mandaw). 51
segmala. al mguardo. l'assoluta mecessiti della tempestiva e completa redazione
deli’elaborato, in quanto ntardi o lackpe comporteranio. softo la personale rezpensabilita
dell’esparto (che, perci. non verra pill nominate) sensibili diffenment del tempi
processuali. devutt ai novi delle udienze.

o Tutte ie informazioni mdicate nel presente verbale dovranno essere richieste dall’esperto
stimatere ai competent! uffici pubblici in tempi brevissimi rispetto all’accetiazione
dell'incarico, al fine di assicurare la completa redazione dell’elaborato peritale. La
omessa 0 carente nsposta da parte degli uffici pubblici competenti alle richieste

10 Il Giudice dell'Ezacuzione
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mdinzzate lero tempestivamente dall’ausihiario sulle circostanze di cwi al presente
incarico sara evidenziata nella relaziope. con I'indicazione del nominative del
responsabile del procedimento amministrativo. Poiché la relaziope sard cvviamente
incompleta, 1'esperto potra subire la decurtazione degli ororan ai sensi dell’art. 32
11572002 ed il decreto di pagamento in suo favore sard emeszso solo all’esito della
necessiria integrazone.

o Infine, Il Gindice dell'esecuzione rappresenta all’ezperto. il quale ne prende atto, che: le
operaziomi deveno essere eseguite in mamiera confumativa, senza alcuna sospensione,
salvo che questa sia disposta dal giudice. e che in vessun caso |"esperto pud sospendere o
anche solo ritardare le sue indagini su rchiesta o imvito di parte, sia creditnce che
debitrice;

o Che |z mancata nsposta ad umo scle dei quesii impedisce la liquidazione del
compenso e delle spese (I'incarico si considera non esplefato) e rende necessano
provvedere al sue completamento.

o Il Giudice auterizza 1'esperto ad avvalersi dell’ausilio della forza pubblica, ove ne

ravvisi la necessita

L’esperto & autorizzato ad avvalersi del mezzo proprio.

L esperto avvisera con raccemandata A B i crediton e il debitore esecutato del giomo e

dell’ora di inizie delle operazioni e. ove nel giorno e neil’ora fissat |'accesso ai bem non

sia posabile per assenza o opposizione dell’esecutato o dell’occupante, ze relazionera
immediatamente al Giudice, per |'adozione der provvedimenti conseguenziali (nomina
custode, accesso coattive e rilascio immobile}.

I G.E. autorizza I'esperto stimatcre a prendere visione e ad estrarre copia in Cancelleria di

tarti gli ath del procedimento, ivi compresi il pignoramento, la sua notifica all esecutato, la

documentazicne ipocatastale o la certificazione potanie sostihwiva, il decreto di fiszazione della
prima wdienza di comparizione ex art. 349 ¢.p.c. e la sna comnmicazione al debitore, e ghi fa
canco di conservarli per esibirli al magistrato in caso di richiesta da parte di quest™ultimo. FA

DIVIETO AIL'AUSIIIARIO DI RITIRARE QUALSIASI  ATTO DEL

PROCEDIMENTO, anche se contenura nei fascicoli delle parti e non in quello di ufficio.

OGE. visti gh arm. 8 comma 1 DP.R. 30/3/2002 n. 1135 nonche 52 e 33 dizp. att. c.p.c., liquida

in favore dell’esperto la somma di euro 600,00 a titolo di acconto per gli onorari e le spese da

sogtenere, che pone a carico del creditore procedente o del creditore intervenuto che, a seguiro

di rimuicia, @ sia surrogato al primo, e che sara versato quando richiesto. Fa salvo comungue il

dintto dell’esperto stimatore di chiedere di propma burtativa 1'insenmento in prededuziope ex

art. 2770 c.c. del proprio credite per "anticipo e per il saldo finale, nella eventualita che sia
rimasto insoddisfatéo in tutto o in parte. nel progetfo di piano di Dparto da predisporre a cura del
notaio che sard delegate anche per la distnburione del neavate delia vendita forzata

o I’esperto stimatore si dichiara reperibile & segnenti recapiti:

o Stodio (indirizzo) VIA ADRIANOQ TILGHER N° 1
o Telefono fisso (studio) 0810765215 Celhulare 3239733605
o E —mail gerardopasts 72 sl comy ed autonzza la pubblicazicne dei predetti dati.

QQ

L’ansilizrio dichiara altresi di essere consapevole della circostanza che il temmine di
30 giorni prima dell’udienza fissata ex art. 569 c.p.c.. termine ultimo uttle per il
deposito in Cancelleria della relazione di stima completa delle nisposte a tutt 1
quesiti formulati nel corpo del presente verbale e degh allegati nonché per I'invio
(non per la nicezione ) di coma miegrale della relazione medesini (e non degh
allegati ) alle parti, secondo quanto gid specificato nel corpo del presente verbale,

11 Il Geudice dall’'Esecunone
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verrd a scadere in data 06.05.2015 L'esperto si impegna mnfine a fomire
immediatamente via e-mail o per posta ordinana o di persona 2 seconda del
contento della istanza anche dopo I'esavnimento del suo incarico, alla Cancelleria e
quindi al GE. nomché al custode nominato in sostituziope del debitore ed al
professicmista delegato per la vendita o per le operazioni successive oppure alla
struttura di servizio da questi in concreto utilizzata una copa sia cartacea che digitale
della sua relazione. pei formatt WORD e PDF e con if contenuto sopra specificaty
insieme con le fotografie e gh altri allegatl, so semplice richiesta pervenmta via
telefono o per posta elettromea, dell Ufficio o deghi ausilian predetti.
L Esperta 11 Caacelliere

12 Il Giudice dell'Esecuzione
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In wvirtu dell’autonomia funzionale e catastale dei beni oggetto di pignoramento. lo scrivente ha

ritenuto opportuno costituire due differenti lotti e, precisamente, 1 secuenti:

v LOTTO N° 1 - Appartamento sito in Torre del Greco (NA) alla Via Cuma n. 5 (ex Via
Tirone n. 22), censito nel N.C.E.U. del Comune di Torre del Greco (NA) al foglio 7,
particella 1120, subalterno 3;

v LOTTO N° 2 Locale seminterrato ad uso deposito sito in Torre del Greco (NA) alla
Via Cuma n. 5 (ex Via Tirone n. 22), censito nel N.C.E.U. del Comune di Torre del

Greco al foglio 7, particella 1120, subalterno 12.
La presente relazione avra ad oggetto ’analisi estimativa del cespite di cui al

LOTTO N°1

e, precisamente:

Appartamento sito nel Comune di Torre del Greco (NA) alla Via Cuma n° 5 (ex Via Tirone n.
22), piano terra, censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Torre del Greco (NA) al foglio di
mappa 7, plla 1120, sub. 3, cat. A4, cl. 4, cons. 3,5 vani, sup. cat. 74 m’ (72 m’ escluse aree
scoperte), rendita Furo 177,14, indirizzo VIA TIRONL p. T.
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1) Verifica della completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c..

1.1) Risultanze delle verifiche.
Consultatigli atti di causa (certificazione notarile del 18/02/2025 per notar Francesca ROMANA
GIORDANQO, visura catastale storica u. 1. fg. 7/p.lla 1120/sub. 3, estratto di mappa catastale fg.
7/plla 1120), 1 Registri Immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Napoli 2, 1
Registri dello Stato Civile del Comune di Torre del Greco (NA), lo scrivente ha constatato:
» la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c.;
» Desistenza di imdizi idonei a desumere la titolarita del bene pignorato in capo al
soggetto esecutato.
Di seguito si riportano:
» certificazione notarile del 18/02/2025 a firma del Notaio Francesca ROMANA
GIORDANO:;
» estratto di mappa catastale fg. 7/p.1la 1120 (presente in atti);
» visura catastale storica u. i. fg. 7/p.lla 1120/sub. 3 (presente in atti).
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CERTIFICAZIONE NOTARILE DEL 18/02/2025 - NOTAIO Francesca ROMANA GIORDANO

Certificato notariie
TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA

Procedura Fseculiva inmobiliare promossa da:

I - scde in Conegliano (TV) c.f.
05363590260, ruppresentats ¢ difesa
|

dormicilio elelto in Napeli (NA) Via Duomo n. 33, pressa lo

studio detl” |

n¢&i confronti di:

nato a Torre del Greco (NA) il 25
R | ccidente in Torre del Greco (NA)

\a. Cuman. 4;

m virin di pignoramento rep. 6577 Ufficale Giudizlado di Tome
Armunziata, in corso di traserizione.

lo souascritto dottor |GG oo in

Milano, con studio in Via Tommaso da Cazzaniga n. 9/4, iscritto al Collegio
Notarile di Milano, per incarico conferitomi d
con sede a Novate Milanese piazza Martini della Libertd n. 7 (c.f. e partita
IVA 07854460156), esaminafi i competenti registri catastali ed immobilian
o mediante accertament] equivalenti per |'intero ventennio snicriore alla data
di agglomamento di cisi in seguito,

ATTESTO
quanto segue

1) BENI OGGETTO DELL'ESECUZIONE:

a) Descrizione dei beni contenuia nell’atto di pignoramento:

Quots intera della proprietd (bene pemsonale)

Torre del Greeo (NA)

- CF foglio 7 mapp. 1120 sub, 3 Via Cuma piano T cat. A% {abitazione)

vani 3,5

- CF foplio 7 mapp. 1120 sub. 12 Via Cuma piano 31 cat. C/2 (deposito) mg
39

b) Descrizione dei beni secondo le attuali risnltanze dei vigent registd
catastali:

Quota intera dolla proprietd (bene personale)

Torre del Greco (NA)

- CF fogiio 7 mapp. 1120 sub, 3 Via Tironl piano T cat. A/4 (abitnzione} cl.
4 vani 3,5 sup cat tot mq 74 tot. escluse ares scoperte mg T2 r.c. eao 177,14
- CF foglio 7 mapp. [120 sab, 12 Via Cuma n. 31 piano 81 cat C/2
{depogito) cl. 5 mg 39 sup cat fot mq 43 r.c. curo 159,12 (unitd sfuggita
allzccatastamento a1. 4381.1/2002)

Mappali terreni correlati: CT foglie 7 mapp. 1120 ente wrbano are 058.92

2) EVENTUALL OSSERVAZIONT O DISCREPANZE CON L'ATTO
DI PIGNORAMENTO:

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0510763213; cell.: 3289733603
E-mail: gerardonasti72(@gmail.com; Pec: gerardo.nasti@ordingna.it
P IVA: 97677131216

e ——
Pagina 17

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Nussuna.

3) STORIA VENTENNALE:
Dal wentennio a tutto il 12 febbraio 2025 {data di aggiornamento cscguito

presso gli Uffici del Territorio di Napoli 2) gl immobili sopradescriti
Feutano < IR .. « Tome del Greco
~NA) it [ - (1 quots intera della
propriedd (hene personale), in forza delle sepuenti provenienze:
- in morle di degedia i
30 droembre 2000, certificato di denunciata successione del 5 giugno 2001
rep. 467474320/ Utticio dol Registro di Napoli, traseritte in data 17 agosto
2009 ai on. 50865/36890 nonché accettazione lacita di ereditd in forza di
atto del 28 novembre 2003 rep. 3048/526 Not, Meria Taccarino di Pompai,
trasoritta in data 14 settembre 2011 ai nn, 38234/26770;

- d-wistone in forza di atio del 28 novembre 2003 rep. 048 Not. Di Addea
Mariz Mercedes di Napoli, trascritta n dats 20 dicembre 2003 ai nn
53157:37548.

Nel ventennio in esame gli Immobili sopra descritti risultano oggetto
delle segucnti formalitd pregiudizievoli:

- ipoteca volontaria iscritta in data 5 agosto 2011 ai nn. 3638375729, in forza
dl atlo & concessione o garanzia di mutue Gel 4 agosto 2011 rep. 8965/4782
a favore di

Societd Cooperariva per Azioni con sede in Torre del Greeo (NA) o.ff
00423310630, domicilio ipotecario clelto: Torre del Greco (NA) Corso
Vittorio Emwhuels, per la complessiva sopuna di euro 137.000,00 di cwi

capitale surp 68.500,00 tasso {nlescsse annuo 5,94% durata anni 15, a cerico
i R .- - Torre del Gircco (NA) i 25
2o - (2 quot: intera dells propriath,
grava beni in Torre del Greeo (NA): CF foglio 7 mapp. 1120 sub. 3 cat. A/4
(abitazione) vami 3,5 Via Tironi pisno T ¢ mapp. 1120 sub. 12 cat. Cr2
{doposite) mq 39 Via Cumna n. 31 pigno 81; ’

- ipoteca logale iscrilta in data S luglio 2006 ai an. 50827/18979, cancellata
con annolazione o, 2020 del 30 marzo 2009 (cancellazione totale).

Milano, 18 (diciotto} febbraio 2025 (duemilaventicingue)
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE FG. 7/P.LLA 1120
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VISURA STORICA U. L. FG. 7/P.LLLA 1120/SUB. 3
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1.2) Risultanze delle visure ipocatastali.
Dall’esame delle visure ipocatastali dell’ Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Napoli 2 nel

ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento, ¢ emerso che I'immobile staggito &

gravato dalle seguenti
TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI:

» ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 30/01/2025,
rep. n. 6577, emesso dal TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA), trascritto presso
la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2 in data 26/02/2025 ai nn. 9384/7232, a favore di

B S R:1. con sede in CONEGLIANO (TV), c. f
_, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta, contro _
B 1:t0 o Torre del Greco (NA) il [N .« I - -

quota di 1/1 del diritto di proprieta;

» IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO per il capitale di 68.500,00 € (sessantottomilacinquecento/00 Euro) ¢ totale
137.000,00 € (centotrentasettemila/00 Euro), durata 15 anni, giusta atto per notar

B i Pompei (NA) del 04/08/2011, rep. n. 8965/4782, iscritta presso la
Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2 in data 05/08/2011 ai nn. 36383/5729, a favore di

N, o
sede in TORRE DEL GRECO (NA) al Corso Vittorio Emanuele, ¢. f. 00423310630, per la
quota di 1/1 del diritto di propricta, contro _, nato il
25/08/1973 a TORRE DEL GRECO (NA), c. {. | G - o d
debitore ipotecario per la quota di 1/1 del diritto di proprieta, e _
nata il [l = TOrRRE DEL GrRECO (NA), c. |GGG i (i di

debitore non datore di ipoteca;

»  IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE AI SENSI DELI’ART.77 DPR
602/73 MODIFICATO DAL D. LGS. 46/99E DAL D. LGS. 193/01 per il capitale di
1.351,96 € (milletrecentocinquantuno/96 Euro) e totale 2.703,92 € (duemilasettecentotre/92
Euro), giusta ATTO AMMINISTRATIVO del 19/06/2006, rep. n. 153371/71, emesso da
GEST LINE S.P.A., iscritta presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2 in data
05/07/2006 ai nn. S0827/18979, a favore di GEST LINE S.P.A. con sede in Napoli alla

Via Bracco 20, c.f. 07843060638, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta, contro
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I -t i [ » TORRE DEL GRECO (NA), ¢. f.
_ per la quota di 1/1 del diritto di proprieta sull’'immobile censito nel

N.C.E.U. al fe. 7, p.lla 1120, sub. 3, cat. A/4.

La presente

ANNOTAZIONE nn. 16050/2020 del 30/03/2009.

ipoteca & stata sottoposta a CANCELLAZIONE TOTALE con

Per una migliore comprensione di quanto sopra rappresentato, si riporta di seguito uno schema

esemplificativo della successione cronologica delle formalita pregiudizievoli sopraccitate.

SCHEMA SINTETICO DELLE TRASCRIZIONI ED ISCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI
NEL VENTENNIO ANTERIORE ALLA TRASCRIZIONE DEL PIGNORAMENTO

26/02/2025

PIGNORAMENTO IMMOBILI

05/08/2011

F

26/02/2025

IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DIMUTUO
FONDIARIQO per il capitale di 137.000,00 €

30/03/2009

CANCELLAZIONE TOTALE
IPOTECA LEGALE Al SENSI ART. 77 DPR
602/73 MODIFICATO DAL D. LLGS. 46/99 E
DAL D. LGS. 193/01 per il capitale di 2.703,92

05/07/2006

IPOTECA LEGALE AI SENSI ART.77 DPR
602/73 MODIFICATO DAL D. LGS. 46/99
DAL D. LGS. 193/01 per il capitale di 2.703,92

F 3

03/07/2006
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TRASCRIZIONE PIGNORAMENTO IMMOBILI

. ¥
@7°rzia &9
o Ispezione ipotecaria
«we.nNtrate e P P
Ufficio Provinciale di MAPCLI - Territorio Data 05/03/2025 Ora 11:28:59
Servizio di Pubblicitd immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 1- segue

Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. Tt 259722 del 05/03/2025
N 172025 ;o .
Inizio izpezione 05/03/2025 11:12:58
Richiedente LNGLSN per conte di Tacza verzata € 4,00
NITGRD72ZR27FO39H

Nota di trascrizione
Registro generale n 9334
Registro partivolare . 7232 Presentazione n, 2 del 26/02/2025

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titelo

DescTizione ATTO GIUDIZIARIO

Deara 30,/01/2025 Numero di repertoric 6577
Pubblico ufficiale  UPFICLALE GIUDIZIARIO Codice fiscale  £20 155 30635
Sede TORRE ANNUNZIATA {NAa)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
DesfTizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTC INMMOBILI
voltura catastals autematica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezions D parei libere relative a sezione 4

Richiedente

Indirizzp  ViA A.BOMSIGNORE | MESSINA
Dati riepilogativi

Unitd regoziali 1 Soggettia favore | Soggetticentro 1

Sezione B - Immobili

Unita negezialen, 1

mmelden, 1

Comune L2590 - TORRE DEL GRECO {NA}
carasto FABBRICATI
SeTione wrbana. - Foglin.. 7 Particells 1120 Subalterno 3
Natura A% - ABITAZIONE DI TIFO Consiifenza 3.3 vani
POFOLARE
indirizzo VIA CUMA N.civico -
Fiano T
mmebiden, 2
Comans [.259 - TORRE DEL GRECO {NA)
caraso FABBRICATI
Sezions urbana - Foglio 7 Particella 1120 Subdalrerno 12
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@venzia G
= Ispezione ipotecaria
o, Ntrate “: P P
Ufficio Provinciale di NAPCLI - Territorio Data ¢5/03/2G25 Ora 11:28:59
Servizio di Pubblicita Immaobiliare di NAPOLI 2
Pag. 2 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE TMMOBILIARE n. T1 280728 del 05/03/2025
M.17/2025 o )
Inizio izpezions 03/03/2025 11110:58
Richiedente LNGLIN per conto di Tazza verzata € 4,00
M3OTGRD7IRI7PIICH
Nota di trascrizione
Registro generale n. 9354
Registro particolaren. 7232 Presenrazione n. 2 del 26/02/2025
Natara C2-MAGAZIINI E LOCALI DI
DEPOIITO Consistenia 3% metri quadn
Indirizzo VIA CUMA N.civico 31

Fritng 5l

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggettor, 1 Inqualitddi FAV
Sede COMEGLLAND (TV)
codice fiscale 05300520260
Relativamertte all ‘anitd negoziale n. 1 Perildirimodi PROPRIETA'
Per lagquotadi™ 11
Contro
Soggerton 1
cognome
Nata il

Sesso M Codice fiscale
Relativamente all wnitd negoziale n. ! Peril dirimodi  PROPRIETA'
Perlaguotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aleri asperti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicitd mmobiliare

IL TRASCRIVENDO PIGNCRAMENTO E' DA INTENDERS] FING ALLA CONCORRENZA DI EURG 109.035,66
OLTRE INTERESSI E SPESE. 51 BSONERA IL CONSERVATORE DA RESPONGCABILITA'.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
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ISCRIZIONE IPOTECA VOLONTARIA

3 1 r-'
[ o | S 7
/ : o Ispezione ipotecaria
o ntrate P P
Ufficio Provinclale di NAPCLI - Territorio Data ¢7/02/20625 Ora02859:27

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. i - segue

Ispezione telematica

Mobvazione ESECUZIONE MIMOBILIARE n. Ti&3170 del 07 /0372025

N.17/2025 . g ;
Inizio izpezione C'T_!U3/2025 LR |

Richiedente LNGLIN per conto di Tagzaa versata € 4,00
NIZTGRD7IRITFIICH
Nota di iscrizione
Registro generale n. 36383
Registro particolaren. 5729 Presentazione n. 284 del 0570872011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titalo

DesCriZione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Dara 2 St o i 2 Ai e s sl
Notaio

Sede FOMPEL (MA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specic dellipotee o ddd privilegio IPCTECA VOLONTARIA

Berivante di 0163 CONCEIZIONE & GARANZIA DI MUTUO

Capirale € 60.500,00 TSSO Nfelefie WM 5,04% TS0 infereste Semettrale -
Interessl € 60.500,00 $pege - Torale € 137.000,00

importi varighili 51 Valutaestera - Somma iscrirta d dumenrare quiomaticamente -
Preserza di condizione risoluthva - Durata 15 anni

Altri dati

Somo prezenti nella setione D parti libere relative g setione A, sezione B, scziona C
Dati riepilogativi

Unitd negoziali Soggettia fvars 1 soggetticontme 1

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. |

mmmehilen 1

Commutis 1252 - TORRE DEL GRECO {NA)
canaste FABBRICATT
SeZione urbana. - Foglin 7 Partireflz 1120 Subalzarno 3
higtura A+~ ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 3.5 vani
FOPOLARE
Indirizzo VLA TIRONI N. ciwico -
Piane T
Immobilern. 2
Coimurte L25¢ - TORRE DEL GRECO (NA)
Craste FABBRICAT!
Sezione urbana - Foglin 7 Particella 1120 Subalterno L2
hatura C2 - MAGAZZINI E LOCALL DI

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
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nzia 5%
/ : \ X8F Ispezione ipotecaria
C . ntrate<: P P
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 07/03/2025 Ora 09:49:27
Servizie di Pubblicitd Immoabiliare di NAPOLI 2
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n T163179 de 0770372025

M.17/2025 o ) .

[nizae ispecione 07 /03,/2025 00140021

Richiedente LMGLSN per conto di Tasza versata € 4,00
METGRD72R2TFIOH

Nota di iscrizione

Registro generale n. 363383
Registro particalaren. . 5729 Presentazions n. 28 del 05/08/2011
DEPOSITO Consistenza 3% metri quadri
Indirizzo V1A CUMA N.civico 31
Fiano 51

Sezione C - Soggetti

A favore

soggertort, 1 Ingualitddi  CREDITORE IPOTECARIO
Denomtinazione o ragicne sociale

Sede TORRE DEL GRECO {NA

Codice fizcale 00423310630 Demicilio fpotecaria elemo TORRE DEL GRECO
{NAFOLI} CORSO
VITTORIO EMANUELE

Relaramente all'unitd negoziale n. 1 Perildirimodi PROFRIETA'
Perlagquotadi  1/1
Contro

soggetton. 1 Imgualitddi  DEBITQRE [POTECARIO

cognonie

Nara il

Sesse M Codice fiscdle
Relativamiente all unitd negozule n. ! Ferildinftodt  PROPRIETA'
Perlaguotadi  1/1

Debitori non dateri di ipoteca

it di

Soggemon. 1 In DEBITORE NON DATORE
Cognome
Nara il

Sesso B Codice fiscale

Sezione D - Ulteriori informazioni

Dwscrizione della condizione risolativa cui ¢ sotteposta {'ipoteca o/o dei titoli di credito allegati {ovvero altri
prozpetti chie 1 ritiene urile pabblicare)

Al SENSI DEL CITATO DECRETO
LEGISLATIVO 1/9/ 1203 M, 303 ART, 30 E SUCCESZIVE VARIATIONI E/ O INTEGRAZIONI HA CONCESSO Al
SIGMORI UM MUTLUO FONDIARID

DELL'IM UL 300,00, ALIURE A A DU A DI ANNI L3 PER CUI LA PARTE
MUTUATARIA 51 OBBLIGA PER 3E' O SUQI AVENTI CAUSA A QUALSIASI TITOLO, CON VINCOLO SOLIDALE
ED INDIVISIBILE TRA DI LORO - PENA LA DECADENZA DEL BENEFICIO DEL TERMINE - A RESTITUIRE LA
SOMMA MUTUATA DI EURO 68.500,00 AL TASS0 NOMINALE ANNUO DEL 5,94% MEDIANTE IL
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o

r'::'.,
f: ntrate p Ispezione ipotecaria

Uthr:n:n Provinciale di NAPOLI - Territoric Data 07/03/2025 Ora 09:49:27
servizio di Pubblicita Immobiliare di HAPOLI 2

Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
hotvazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1 63179 del 07/03/2025
N.17/2025

Inizio izpezione 0770372025 00:20:21

Richiedente LNGLSN per conto di Tazza verzata € 4,00
NSTGRDT2ZRITFIIOH

Nota di iscrizione

Registro generale n. 36383
Registro particolare n. 5729 Presentazione 1. 284 del 05/06,201)

FAGAMENTO DI N. 180 RATE CONSECUTIVE, COSTANTI E POSTICIPATE [IN LINEA CAPITALE ED
INTERESSI) DI EURC 575,62, CON SCADEMZA DELLA PRIMA RATA IN DATA | OTTOBRE 2011 COSI'
SUCCESSIVAMENTE E SENZA INTERRUZIONI, SfN0 ALLA COMPLETA ESTINZIONE DEL FINANZIAMENTOC,
SECONDO IL PLAND DI AMMORTAMENTO. IL RIMBCRSO DEL FINANZIAMENTO SARA' PRECEDUTO DA UN
PERIODO D1 PREAMMORTAMENTO CHE TERMINERA' IN DATA | SETTEMBERE 2011 PROSSIMO VENTURO.
A TALE DATA LA PARTE MUTUATARIA CORRISPOMDERA' ALLA BANCA MUTUANTE SOLO L'INTERESSE
EVENTUALMENTE MATURATO SULLA SOMMA MUTUATA AL TASZD DI INTERESSE DI CUI ZOPRA, MELLA
MISURA DEL 5,94%, IL PREDETTO TASS0 DI INTERESSE E' VALIDO S0LO PER IL PERIODO DI
PREAMMORTAMENTO, IL TAEG E' PARI AL 7,322%; SU OGN SOMMA DOVUTA A QUALSIASI TITOLO B
MNOM PAGATA ALLA SCADENZA, L4 PARTE MUTUATARILA (ED [ SUQI AVENTL CAUSA) DOVRA'
CORRISPONDERE GLI INTEREZSI DI MORA DETERMINATIL, MESE PER MESE, MAGGIORANDO DI 2 PUNTI
PERCENTUALI SU BASE ANNUA 1L TAS30 DI INTERESSE DI CUJ SOPRA. CALCOLATI DAL GIORNG DELLA
SCADENZA DELLA RATA FINO AL MOMENTO DEL PAGAMENTO, A FAWORE DELLA BANCA. SU DETTI
INTERESST NOM E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. ALLO SCOPO DI GARANTIRE LA
EESTITUZIONE DELLA SOMMA MUTUATA, DEL PAGAMENTO DEGL! INTEREZZ!, ANCHE DI
PREAMMORTAMENTC, ED A MAGGIORE GARANZIA DI TUTTE LE OBBLIGAZION] MASCENTI DALL'ATTO E

DALL'ALLEGATO CAFITOLATOIL SIGHOR WA COMCESS0, A FAVORE
DELLA BANCA, IPOTECA DA ISCRIVERSI PRELSO La CONG WVIPETENTE SOPRA LE UNITA'
IMMOBILIAR] FACENTI PARTE DEL FABBRICATO ZITO IN TORRE DEL GRECC (MNA) ALLA VIA CUMA M. 3
GLA' V1A TIRONI E PRECISAMENTE APPARTAMENTO AL FIANC TERRA, CON ANNESSO SPAZIO
ANTISTANTE E LOCALE DEPOCITO AL PIAND TERRA. LA CONCEJSIONE DELL'TPOTECA E' FATTA PER L&
SOMMA DI EURO 137.000,00 L& QUALE COMPRENDE E GARAMTISCE: L'IMPORTO DEL CAPITALE
MUTUATO; GLI INTERESSL AMCHE DI PREAMMORTAMENTO: L' AMMONTARE D! TUTTE LE RATE CHE

RIMAMESSERO INSOLUTE; GLI INTERESST DI MORA NELLA MISURA STABILITA; QUANTO DOVUTO ALLA
BANCA PER SPESE LEGALL DI GIUDIZIO £ DI COLLOCAZIONE(INCLUSE QUELLE DEL PRIMO COMMA
DELL'ART.2355 C.C.), NONCHE' LE SPESE STRAGIUDIZIALL | PREMI DI ASSICURAZIONE PER DAMMI,
RIMBORS! DI TAZZE E DI IMPOSTEE QUANTO CONTRATTUALMENTE STABILITO PER OGNI CAZO DI
RESTITUZIONE O RISOLUZIONE AMTICTPATA DEL MUTUQ VOLONTARIA O FORZATA E QUANT ALTRO
DOVUTO IN DIPENDENZA Di LEGGE E DEL CONTRATTO DI MUTUOQ. IN VIETU' DELL’ART. 39, L COMMA
DEL DECRETO LEGISLATIVO 1/9,/1092 N, 383 E SUCCESSIVE VARIAZION] EfO INTEGRAZIONI ED IN
DEROGA ALL'ART, 2539 N, 2 DEL CODICE CIVILE, LA BANCA DI CREDITO POFOLARE HA ELETTO
DOMICILID PRESSO LA PROPRIA SEDE LEGALE, LA PARTE MUTUATARIA, A TUTTI GLI EFFETTI
GIUDIZIAR] ED ESECUTTIVI, PRESSC IL DOMICILIO DICHIARATO IN ATTO,

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
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ISCRIZIONE IPOTECA LEGALE

( : ntrate fl '“; Ispezione ipotecaria

Utficio menc..ﬂe di NAPCLI - lerrltorio Data 05/03/2025 Ora 11;28:52
servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1 289729 de! DS!U’.%,”_’O:'S
N.17/2025 ., y
Inizio izpezione 03/03/2023 11119158
Richiedente LNGLSN per conto di Tasca versata € 4.00
WETGRD7ZR2TFE39H

Nota di iscrizione

Registrogenerale n. 50827

Registro particalare . 18979 Presentazione n. 208 del 05/07/2006
" - . Y

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizions ATTO AMMINISTRATIVO
Data i ;

Pubblics ufficiale o
Autorird emittente
Sede NAPOLI {NA)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

specie dell| -,,wu,m o del privilagio IPOTECA LEGALE

Derivante da 300 IPOTECA LEGALE Al SENZI ART.77 DPR 602/73 MODIFICATO DAL D.LGS. 46/30
E DAL D.LGS. 193701

Capitale € 1,351,96 Tasse Defedse U0 - Tasen Meleste femmestrale -

inferessi - Spese - Totals € 2.703,92

Presentia di condizione risolutiva - Dwrata -

Altri dati

mor sono presentl nella sezicne D parti bere relative alle senoni A, B o ©
Dati ricpilogativi

Unitd negesiali 1 soggertia favers | Jaettiognmo L

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

mmobile . 1

Comune L259 - TORRE DEL GRECO {MA)
caraso FABBRICATI
Sezione urbana. || - Foglio 7 Parncella 112 subalterno 3
Natura A4 - ABITAZIONE DI TIFD Consstenzad 3.5 vam

POPOLARE
Indirizzo VIA TIRONI Nocwvice -
Fine T

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
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: z | fe'=9
/ : A Ispezione ipotecaria
~wmntrate ¥ E
Utficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 95/03/2025 QOra 11:28:32
Servizio di Pubblicita immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 2 - segue

Ispezicne telemnatica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. Tl 280728 del 05/03/2025
N.17/2025 2 di g .
Inizio izpezione 05/02/2025 11:19:58
Richiedente LNGLIN per conto di Tasza verzata € 4,00
NETGRDTIRZTF2IOH

Nota di iscrizione
Registro generale no 5082
Registro particolare n. 13975 Presentazione n. 208 del 05/07,/2008

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggettor. 1| qualithdi -
Denominazions o ragione sociole |
Sede ~ NaPoLI {Na)
Codice fizcale 07543060638 Demicilic ipotecario elerto NAPCLL - V1A BRACCO,
20
Relathvamente all unicd negoziale n. ! Perildirimodi PROPRIETA
Perlaguotadi  1/1
Contre
Soggetton. |
Cogriome I
Naro il {na4)
Sesto M Codice fiodale
Relarnvamenite all sntd negoziale n, 1 Per il diritodi  PROPRIETA'

Perlaguotadt  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione nselutiva ot & sottoposta lipoteca oo det tiroli di crediro allegari {owvero alrri
procpetti che of ritiene wtile pubblicws!

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
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e Ispezione ipotecaria
«wo,Ntrate s , ¢
Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorie Data 05/03/2025 Ora 11:28:52

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica

hotivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1 280728 del 05/'-03/20:5
N.17/2025 =il : o

Inizio ispezione 05/03/2025 11:19:58
Richiedente LNGLSN per conto di Tacza versata € 4,00
NETGRD7ZRITFE39H

I3

L4

?

Relative alla formalica: Nota di iserizione  Numero di regisiro particolare 10979 del 05/07/2006
Annctazioni ;

ANNOTAZIONE presentata il 30/03/2009 Servizio di BL di NAPOLI 2

Registro particolare . 2020 Registre generale n. 16050

Tipo di arte: 0803 - CANCELLAZIONE TOTALE
Comunicazioni

Non soeno presenti comunicazioni

Rettifiche

Non sono presenti rettifiche

Formalita successive (nelle quali la nota é formalita di riferimento)
HNon sono presentd formalita successive

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
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1.3) Risultanze delle consultazioni dei pubblici RR.II.

Dalla consultazione del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento dei Pubblici Registri

Immobiliari dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Napoli 2 ¢ dall’esame della
certificazione notarile a firma della dott.ssa _, ¢ emersa:

» lassenza di atti inter vivos a carattere traslativo, essendo ’immobile staggito pervenuto
all’esecutato per DIVISIONE dei beni ricadenti nella SUCCESSIONE della sig.ra -
_, intestataria della licenza edilizia di edificazione del fabbricato a cui
appartiene 1’immobile staggito, costruito sul terreno di propricta della stessa sigra
B i forza del’ATTO DI DONAZIONE del 04/12/1956, rep. n. 4934, racc. n.
1235 per notar Vincenzo SCHIFINT,

» Desistenza dei seguenti titoli di provenienza, di scguito riportati dal piu recente al meno
recente:

s ATTO DI DIVISIONE del 28/11/2003 a firma del notar DI ADDEA Maria
MERCEDES di Napoli, rep. n. 8048, racc. n. 526, trascritto in data 20/12/2003 ai
nn. S3157/37548 presso la Conservatoria dei RR.IIL. di Napoli 2, a favore dei sig.ri

I - i B : [ORRE DEL GRECO (NA),
. o i B - [ORRE DEIL GRECO
~A), [T - | 5 - TORRE DEL GRECO
~NA), T - i B : (ORRE DEL
GRECO (NA), |G 1o, nata il [ 2 TORRE DEL
GRECO (NA), |G - | B : TORRE DEL
Greco NA), |GGG .- | B - TORRE
DEL GRECO (NA), contro i sig.ri _ nata il
I : 10RrRE DEL GRECO (NA), |G 2 0. 0410
il I - TORRE DEL GRECO (NA), |G - o
ii I - TorrE DEL GrRECO (Na), [ G
nata il ||l = TorrE DEL GrECO (N, [
nata il [l - TorrRE DEL GrRECO (NA), I -
nata il [l = TorRRE DEL GrRECO (Na), |
B 2 i [ - TORRE DEL GRECO (NA).

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
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In virta di tale atto 1l sig. _, nato Torre del Greco
(NA) 1l _, c. f. _, acquisiva, tra 1'altro, la piena ed
esclusiva proprieta dei seguenti immobili:
1) appartamento sito in Torre del Greco (NA) alla Via Cuma n® 5 (ex Via
Tirone n. 22), censito nel N.C.E.U. del Comune Torre del Greco (NA) al fg.
7, pdla 1120, sub. 3, cat. A/4, cl. 4, cons. 3,5 vani, p. T,
2) locale ad uso deposito sito in Torre del Greco (NA) alla Via Cuma n° S(ex
Via Tirone n. 22), censito nel N.C.E.U. del Comune di Torre del Greco (NA)
alfe. 7, plla 1120, sub. 12, cat. C/2, cl. 5, cons. 39 m? p. 81,
¢ ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’ del 28/11/2003 a firma del notar Maria
IACCARINO di Pompei (NA), rep. n. 8048, racc. n. 526, trascritta in data
14/09/2011 ai nn. 38234/26770 presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2, a

favore dei sig.n _, nata il _ a TORRE
DEL GRECO (NA). [T 20 a0 i [ -
TORRE DEL GRECO (NA), | o i T -
TORRE DEL GRECO (NA), | G - |
a TORRE DEL GRECO (NA), | . - |
a TORRE DEL GRECO (NA), | G - | T -
TORRE DEL GREcO (NA)., . o
I : 10RRE DEL GRECO (NA), contro [ GG 22 2d
Ercolano (NA) il ||l ¢ deceduta a TORRE DEL. GRECO (NA) il
I

< DENUNcIA DI SuccessionE di [ -

registrata all’Ufficio del Registro di Napoli al n. 4940, volume 4424,

Tale dichiarazione di successione, non ancora trascritta presso la Conservatoria

dei RR. I, veniva resa in sostituzione di quella di seguito riportata;

< DENUNcIA DI successione di [ G i T

registrata all’Ufficio del Registro di Napoli al n. 4674, volume n. 4320/1, trascritta
in data 17/08/2009 ai nn. S0865/36890 presso la Conservatoria dei RR.IL di Napoli

2a favore dei sig.ri [ AN AR - | [ - TORRE
pEL GRECO (NA), [N - i I -
TORRE DEL GRECO (NA), [N o | I -
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TORRE DEL GRECO (NA), [ - |

a TORRE DEL GRECO (NA), | G - | T -
TORRE DEL GRECO (NA), [ . - i T -
TORRE DEL GRECO (NA), [ oo i
I : 70RRE DEL GRECO (NA), contro [ GGG 22 2d

ERCOLANO (NA) il | ¢ deceduta a TORRE DEL GRECO (NA) il

In virtu di tale atto, I’eredita della sig.ra _ veniva devoluta

ai nipoti ex filio premorto.

QUADRO SINOTTICO DEI PASSAGGI DI PROPRIETA” E TITOLI CORRELATI
UU. II. IN TORRE DEL GRECO (NA) VIA CUMA N. 5 (EX. VIA TIRONE N. 22)

28.11.2003

ATTO DI DIVISIONE

tra i sii.ri

4

28.11.2003

ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’

della sig.ra

28.11.2003

03/07/2002

SUCCESSIONE (sostitutiva) di | KT
*

05/06/2001

succEessIONE di [ I GG
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ATTO DIDIVISIONE sic. R I

M oy | Doll MARY VERCEDES DI ADDEA
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: gono presenti S e e

. e | £ . = fj_m,uﬂ WA=\l .
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) (N&) i i ¢ = idente 3la Yia Cupa n. §; ~——
i ' TASCRITTO CONSERVATORIA RR.I
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I O Moo 2

n

ivi residente alla \.r a Cuma n.

I
1
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ta Via Cuma
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del fabbricato in Torre del Greco (Napoli) Via Cuma n. 5 g¢i&

]

—_——— - —— ——“.__ — — —m —_— SUNDREESAE

mune di1 accesso. —

U appartasonto ail plano terra di vant calastall bre

cingue; confinants con stessa ditta ,ner p i latd 2 oviale <
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Hat W.C.E.U. di Torre del Greco al foglio 7

sub 1 ¥ia Cuea n. 31 plang T
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= 5 Dedl. MARLA MERCEDES D4 apoe

WOTAID

35

amonte &l plarm  terra &1 vand catastall cingue;

P) aP,“'J"t

con =tessa ditta per pfu Tatd e viale comne  di

cont {nante

0 R
scouss0. T . = = -
e | H.C.E.U. d7 Torra dal Greco al foglo 7 particella 1120

sub 13 Via tuma n. 5 plano T categ. A/4 classe % vani eg. 50 W

n.C. Euro 296,96: e

3 appartamento al piano terra di vani catastall tre wvirgols

LE

cingue: confinante con stessa ditta par pia Taki » viale co-

S —— . i

mune di accesso.

Mol N.L.E.U, di Torre dal tireco al foglio ¥ particella 1120

sub 3 Via Tdreni plano T categ. A/4 classe & vani 5 H.C. Eu-

L H =—

d) appartamento al plane prime d1 wvani catastali  gquattire

virgola cingua; corfinante con stassa ditta da pid Tatd o

viale d4 accesse., — = i

— —_— S . —

Ml M.CLE . di Torre del Grece al foglie 7 particella 1120

'Lsub 4 ¥ig Tirone ciano | cateq. ASZ clas=e & vanmi 4,5 mg. 20

R.C. Euro 476,43; e — e

&) appartamentns al piare prime di wani  cstasta’lt  quattre

virgala cingua: canfinants con stessa 4itta per pid latd e

viag le comune ¢1 accisso. — —

iA_,_ Wel M.C.E.U. d1 Torra del Brero al feglio 7 particella 1120

"H-q.____ sup 5 Via Tironi pilano 1 catag. A/2 classe 9 vand 4,35 by, YU
= o K.C. Euro 475,63,
gt ) appartamento al piane seconde 41 vani catastali —auattiro
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virge la eingue;

sub & Via Tiromt piann 2 ca
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——— e
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- e S — ——
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4
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comunea g1 ACCAESE0. _— e —
pel H.C.E.U. &% Tarras del Ereco ai foglto 7 particella 1360 |

yia De Wicala fr. Cuma n. 20 piano T catey. £/2 cl. 6 ng.

L ) i i . . =
103 R.C. Euro 489,39y - — — —
R SSEES — — — —
{{ - che < deseritil immobi)i sone pervanull ad sssi ton~
T s v 6178 svccssstons B il
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[ successtva  denuncia sostitubiva n. 4940, wo'l, 4424 der §
g e 2002; —— - — -

e

11T - che % predetti intendone uscire dalle stato at  comu-

nione &, nel rispetie de'lle quote ad asel  spettanti o1 di-

ritte. proceders alla definitiva assegnazionse delle  gingo-

la  perziond come innanzd accatastats;

- ) THT,Bmiu.; procedera a della
- cessiond di dirdtbd. ST -
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PARIE T ~ DIVISIONE ~ ——
— ARTICOLG 1 —_ : . T
1. ANGCT] = o T N
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=y e e e e - = . Glibi
df dividere tra loro 1 beni suddascritty come segup: —=~— g
T PRINA QUOTA e a4
— _— ) — —_—— —— ——— ‘

irrevocabile ed a tacitaziona dat proped dirittd lz  saguante

—_ R
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5 e precisamente - e = == =

= e (et i R R — T ECEN—
b appartamante al piane terra di vani catastatl tra wirgeis

cingue con annasse  spazio  antistante, confinante con con

stassa ditta par pld lati e viale comuns di accesso. R

— e et e

Mal W.C.EU- a1 Torre del Greco al foglio 7 particella 1120 |

= = — —_— -

sib 1 Via Cuma n. 31 piano 1 categ. A/4 cllasse 4 wvani 3.5

ma. 74 H.C. Buro 177,145 e e

4) appartamento a7 plano seminterrato d1 vani cotastali tre

—
S S L TRl | S —_— D

virgola ¢ingue; cenfinante con stesse ditts pec ple lati e

e —
— e S — . e -

viala comung di accesso, vl compresza ja meid del  glardine
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l—

sulla sinistra par chi entra dal viale d3 accesso  distinte L TR

infra maggiore estensione nel Latesis Terreni al feglie IL Ap _tE

particalla 2 e 03,12 R.0. Euro 2,37 R.A. Euro 1,B5: *--ﬂ L)

ragioni d7 comproprietd pari ad un seitimg dei locale depo-

— -

site al plane terra; confinante con stessa dtta per pid  1s- s

t1 o viale comina dl agcesso. A -
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Coll. WARIA MERCEDES 4 ADDEA
HOTAID

558

d1 Torre do’l Graco al foglo 7 partiealia 1120

e N-C-E-U-

3 qo via Cuns fo. 31 plano 51 pateg. A/9 classs § vani 3,5
e [su? g e T

.. Eure 207 .82 (1'appartasenlo); —————eou

i

11a 1380 ¥a De Hicola tr. Cuma n. 20 piane T categ,

Par"t'ICB

c/2 ¢l r_.-mq_ Ii!iFl.i. turo 489,349 (17 locala)., ————

11 valore di tale quoeta & d1 suro 53.000,00 (cingquantatremila

1l,--'”-gf:a'i'.’j zZerc Zero). R e o e e i B Y - g

i e

SECONDA QUOTA T N INZTADI

tolo 1rravocabila ad & tacitezione dei propri diritid la se-

lguente cansistanza fmmobiliare in TORRE DEL GRECC 2718 Wis

Cuma n. 5 & precizamante :

13 appartamento al piano ssconde d1  vand catastali  quaitro

virgola cingue; continante con stessa ditts par pild Jlati e
viale comune di accesso, ~— T — . —

el W.C.E.U., di Torre dal Greco al foglie 7 particella 1120

sbh 7 Yia (iront plano 2 cateq. A2 classe 5

ture 4/6,449 . e

L't vaiore d1 taile quota & di eurc 53.000,00 (cinguantatrsmila

ivirgoia zero zero).

S T — TERZA QUOTA

Irrevocabile ad a tacttaziene dei propri diritti la soguonts

Congistenza immobi itare 1n VURRE UCEL GRECD a%la Wiz Cuma n.

L:‘ B precisamgnta ; i
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tI'j appartamento al plane zaconde d1 vand  catasta’ld

qustitry

viraola cinque, cantinante con etessa ditta par pia ziyg B e L

g - it e }

viale conunag 47 Accasss. ) — et

Nel M.C.E.U. d1 Torre da brece &l foglia 7 parbiceiia 11ug R

sub § Yia {ironi pianne Z categ. A/Z classe 5 vani 4.5 aa, '.IIJ‘ el

H.C. Euro 470 43, — ——

- i — — L

IT valore <i tals quota & di euro 53.000,00 (cinquantatrasiiy

virgola zero zero). — B b Y | e ‘1

- —— —_— |

QUARTA QUOTA —

I - 8 — A |

a_chr_ accetta a1 asssagna a Litaln __j

Jriravotabile ad a tacilazione det propri diritty Ta .=_~E!;_L-2r1i81

conststenza immobildare 1n TURNE UDEL GRECO alila ¥ia Cuma n.

3 a precisamentz e -

1) appartasonto al pianc Lerra dy  vanl catastall  cingue, [

corfinante con stessa ditta per pid latl & viales comuns di 1

Lacc-)ssr;. con annessa cassa scala coperta 8 Ya giusta mata !

del giardino posto wu! lsto deatro per chi ageeda dal wuviale

di circa matri quadrat! cento: distinta in Cataste dnfra

pagglors astensione 4l foglio 7 particella ¢ di are 03_12J

7 ROAL Euro 1,85; T T

——l .0 Eure 0 il It

2) ragiont d9 comproprieta pard a tre settimi do’l Tlocals de-

posibo a’l piane tarrs: confinante con stessa ditta por piu ST

lati e vials comune di dHcoesso. S

= —_ S SE—

Nel H.C.E.U, di Terre de’l Grace 2l foglio 7: e : P

S Pl

- partioe1la 1120 sueb 13 Via Cuma n. 31 plano T categ. A/

i
&
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=tk MERCEDES D1 ADDEA

Ll *.-_.:'5 NOTAID

vant 5 mq. 90 A.C. Euro 296,28 (1'appar .‘_._-n.":n'bié_j:,\

5 1ass® 2

g

‘ Par.t-,c.g';';a 1360 Viz Us Nicola trav. Cusa n. 20 plano T ca-

ked_ g7z cl. b omgo 103 R.L. Euro 489,39 (11 tocaley. —— |

————

{1 valore di tale guota 8 di suro 53.000,00 (cinquantatremila

t,-irgo‘]a gero zere). T ———— - ——
| qQUINTA QUOTA

-

che acecatta =1 assagna & fltolo

irrgvocabile &d & tacitazions del propri diritiil la ssguante

consiztanza 1meobiare in TORRE DEL ERECU 217a ¥ia Cuma n.

- appartamento =1 plane primo di wani catastall quattra  vir

L Tg'}"la ¢inque; con canfinante can siessa ditta per pia Tati e

vials conune d1 accesso.

| =) N.C.E.U. &1 Torre del Greco al foglle 7 particelils 1120

=ub 5 ¥ia [roni plane 1 cateq. A/2 clasas 5 véni 4,5 pg. 50

R.C. Euro 476,43,  ——— —— e —————

11 valore d1 tale quota & df suro 53.000,00 (cinguantatremlia

virgola zero zero). - e ——

SESTA QUOTA — e

che sccatta =1 as=zegna a titols

irrevocabile ad a tacitazlone dei vropri dirikii Ta  sogusnte

conslstenza 1mmoh41iare in TUMRE OUEL 6HECY alla Via Cuma n.

o8 precioaments : Fy
=3

- appartsmenta al piano primo di vani cetastall quatirae  vir-

gola clingque, continante cot stessd diita per pil abti g via-

9
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Ta comune 41 accasso. =g
- &
el W.C L. U d1 forre dal @reco a1l teglio 7 par l'&-"ulm 1120 i g &
sub (4>¥ia Diropd jpfano 1 categ. A/Z clasge 5 van 4,5 hg. g TR
R.C. Euro 476,43, - — =
11 valora 41 tale quota @ ﬁ eure 53. 000 00 gc1nquantat; amﬂ,, T i
virgola zero zero). == R -- -
e e e AT |
D e —— il . ) ---‘—'——._—"
SETrima QUOTA4 —mr————
tolo trrevocabtle ed &4 tacitazfona dei propri dirittdi la sa-
qu-fitu consistenza fmmebiliara in TURRE DEL BRECD allz Wa '
Cuma nm. 5 & precisamania: e e T e
e i e ———— ——— — %\ )
13 apoarts :nn’ro al piano terra, con anneésso spazio anlaL a

te, composto di vani catastali tre wirgala <ingue, oon an-

ngssa m“zhnnﬂ (h g‘1dl‘d1r0 antistante dells estensione  di

[P - — — - —— e e S

metrd guacraty cento a dis tmi-n ne’l Latas tc‘. Tercani Antra

macgiore estenslone al foglie 7 particella Z are 03.1¢4 K.U.

Euro 1.37 R.A. Euro 1.8, —mmmmmm—m———— i

£y Jucan. dnpoﬂto al plano terra v:h metrl quadratt tranta- S

nova; confinante con stesss ditta per pld lati e viale co- ez
—_— B SRR T —— R e —— S —— e BVl —_ —'—"_,_J_ -

punes di Focessg; —_— e e B N |
B ——— — — —_— — - —_ — B e - e - - e i _‘ — -

2} ’“In'ltt'l d1 comprepr‘lat-« pari & tre sattimi de'l loc.uh» di 1N A

_‘ pasito 31 plane tarra; centinante con stessa ditta per piv e

lati & viale comuna di accesso. S = T e —
—_— - — S —— - B

Ba| N,C.E_U. &1 Tarre dal Broce ai roglio / r»arHr-sr'I.: 1i2n = —

sub J Via Tironi pisno [ categ. A74 clagse 4 vanl 3,5 mg, /4 e
—_——— — L — ———— —_— S r—
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. puro 147,14 (17 appartasento); e 1

E hle | Moo BN

i

larra del Breco al toalie 7 particella 1120 sub

42 ¥ia Cuma 31 pianc §1 categ. Cf¢ classe 5 mq. 39 R.C.  Eure
e — ————— ——TP —_

(59.12 (41 ocaley Jo)| A —

L - —— —_ = — — —_— — — S — —_ —_— -

ng'ﬁa 7 particella 1360 Vs De Wicola $rav. Luma n. 20 pia-

i g T categ. ©/2 cl. 6 mq. 103 A.C. Eurc  #468%,3% (i1 locdla

par quotal

e e — — e — - — —_— — .

11 vators di tale quota & di auwre 53.000,.00 (clnquantatramiia

J — o —_— e L e S P
| ———

virgola zerc zero). ———— e

it I e !

=

e ACCESSIONT - POSSESSD

Le quete dalla porzioni dimnchiliari desgritie nel  lottd

—— —— S — - — = e - — ] —_— ———— —

predattt sone asssgnate nello stato di falto di diritto

in oyl oggi si trovano, ben note alle partd ssgagnatarie,
—_ s e e e
con  butti gid accassord, accessioni. pertinenze, dlpsndan-

\:m. gorvitu sktive e pasaive risultanti da giusto titelo e

con I3 precisazicne che giascune dei condividentdi ha diritia

ad up posto auto scoparto nel viale ceauns d1 accesso da Wiz

—_— g il

tuma e comungue nal rispatto deTl esservanza dei regelamentc

-1

d7 condominie & tabelle millesies’li sottoscritt! in  data 3}

|wglio 2008, registrato all’ Agsnzis de'lle Entrate Mapold &

i J T A S R Y pitags : =i

tn data 4 agosto 2003 al n. 1804733, —

e

1 condividentd garantiscono la proprieta e dizponibiTta o1

e quanto in oggetto e 1'dmesistenza o1 pasi e wincoll pragiu

- —_ = —_— —_—————— — — —_— —_

dizievold. ——— i — R
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Na'l1l imsetiersi nel poss2sso, glurldice e materdiale,

g i

guanto rispatiivamente attribuitosi, 1 condividenti si  gy. "-

chiarano perfettamente tacitaty di ognl diritto e prataes,

21 bent =zipere tenutd in comuns o =1 rllasciane  reciprocy e

quintanza, dichlarande di null'altro avers a pratendere., — e

I condividenti dichiarano, inoltra, df avers regolata ogny

rapports d1 dare ¢ 41 avere dipendante  dall'avvenuta  asss-

gnaziane a di ritenersi plenamente soddisfatti e  tacitaiq

di ognt  lore diritto, T

' e RETRe ARTICOLO 4 ———

— — e — — S —_—

T e —— CLAUSULE FESCALL

1 fint fiscall 1 condividanty dichiarano:

= egha 11 valore comp lezsive de'lla massa comune e 41 kuro

371.000,00 (tracentosattantunomila);

_ 00. it i e — T .

L_ cha non s1 8 date Twogo a gonguagli corrispendendo 1o quo-

ta o1 fatto sttribuita a ciascun condividents alla quota i

dgiritto a ciascupo di Toro spettante e perkanto a1 ripunziz -
|
|

all'ipoteca lagals, P

f——"" PARTE [I - CESSIONE DI DIRLTTT — i -_l

l T = 1 ARTICOLO & " e EE SRR RS S . ——

PRIMA CESSIONE ——— . i __."

ad un sattimo dal Tocale (p.Tla '.ﬁhﬂj_ — i
— compropriatd pari & tre settisd del lo-| i

cato ¢o. 118 1350 o [N -~ 1 oo -

12

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adrianc Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3259733605
E-mail: gerardonasti?2@gmail.com; Pec: gerardo.nasti@ordingna.it
P IVA: 87677131216

Pagina 45

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



smpraprints pari a tre settiai del Tocale (p.11a 1360) g/

di ot SaliA e & ¥
~omp jessgivanente por 1'iotero vendono — AE[E
I s Eﬁ

e actetta gquarlo sogue: —— kY
e— > - e

_ lpcale tarranee adibito a doposito di metr! gquadrati cen-

rotre con antistante spazio periinenziale nel Cosune di  Tor-

— N AR

ra del Greco alla Via Cuma n, & (gid ¥ia Tiromi); continanta

con stessa ditta per pid 1at! e viale comuns. R

Mol Catasto Urbanc del Comsuns 41 Torre dal Greco-al foglioc 7

particalla 1360 ¥Hia Be MHeala tr. Cuma n. 20 piano. |7 |/cateq.

N = — e iy — . ===

Cf2 c'l. 6 mg. 103 R.C. Euro &5%,349, — — J

SECONDA CESSIOME

—per i dirdttr par1 ad un mezzo  ven-

Lmobi le in TORARE GEL GRECO alla ¥i8 Cuma 0. 5 & precisamante :

- dirittl pard ad up mazzo de’l glardinoc esterno dalla asten-

sione di metri quadrati cento circa pesto sulla sinistra  per

e

cht entra dal viale d1 accesso; distinio infra maggiore o-

stonsione nel Catasto Jerrenl al foglio /7 particella 2 dre

U312 R.D. Eurn 2,32 KA. Euro 1,85, Te——

ARTICOLO & ————— e

PRECTSAZIGONI

s — — —— — — -—

Le cassioni wono fTdatte a corpo @ nello stato di fatto o

A1 diritto in cui quante vendute 21 trova ten nete alls

parte acquirante, con tuttd gli Anerenti dirittd,  ragiond,

e L-"Z"--'Jm‘, zceessari, accassionl, pertinenze, dipendanza, ser-

! = — — - —_— — —_ - L e ——— — ]
i 13

l,,-.
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%

B o -111:&1 -_in iva— Ep_‘lui:ia s_r:ml _ _pro_pctir‘z'_r:_'rla'_h; -1_1[1!11 _-d-u‘|'|,-_, )
partd comuini ed indivisibili del fabbrdcate ai sensi gyl et -
T'art. 1117 ¢.c. — | NCH
ol — e e - e . f'_
—— #RTILOLOD 7 - —v—+'““'—""““*—~j SIS
= o = ST R R .
GARANZLE — R =
T D == iy T - __——-—_‘_“'"’h-—_ ______ o 1
Cisseuna parte venditeice garantisca la proprieta &  digpani- T
g bilita d1 guanto venduto e ta Tibertd da pssi, privilegy, .
gravami anche fiscall, 1scrizioni @  trasecrizioni pragiudy-
———— _————— — e———t ]
zlavo i, con garanzia per aviziona e danni. — o —— V5%
—_— e RS L et s ==l
—————— e, i3
ARTICOLO 8 == ]
- 4
—.—-—__h——_-&—._
_ - e S——— o = WEZZ_O_ B s et e
Come la parti dichiarano 311 prezze dells prima cessions & B
z{ato convenuta 1n kuro 53.000,00 (cinquantatremila virgela
_4 zerg zero), mantre 1] prezzo defla seconds cessione & stats
fizsato in euro 1.000,00 (mi117e vwvirgela zero Zzero); daite
sommz, come |8 parti dichiaranc, sono state pagate, ned scdi
— e — - — — - - - S— - S — L S — JI— ! | g
41 legge., prima e Fuori di quaste welto, dalla parte ac- .-
Lqu-r.r-ante alle prispetiive parti venditrici, le guali c¢iascuns —
t_par— sua parte, rilasciano anpis e liberatoria gquietanza dq: —
salde eon rimnzia a1l dpotaca legale, G } p 3 }
) TTTTTTT T ARTICOLO ¢ AT
POSSESSO il | B
1 = it e S -
d cedent | trasteriscono da oggl 17 possesso 41 quanto 1p of ‘ e
getto all’asquirente. pec cut da tale data zndranno o suo T T
——— I, - — . | Il L T 33— Bl ~ —
peneficic & carico § ¥frutti e gli onard. —J“"’t_j T
14
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[
~z

PARTE II1 - DISPOSYZIONT COMUNY -

———_ MRTIOLO 10 e

DIRITTO PATRIMOWIALE

n relazione a1 rispettive regine patrisoniale 1

cosbituity

e e e e o P

e

dichiaranod:

condugati in regise 41 comunione Tegale datl beni. ma ohe

per

e

putkd loro quanto in oggatto & bane perscnale;

copuninns dei bend con_et.—: a Terre dol
Greco U'lFl_ Ledice FJ'L'L;;]:;:_—

ARTICOLO 11 e
= = CLAUSOLE URBANISTICHE - —
I condividents ed 1| cadente por la prima cessfone da me No-

tale ammeniti sulisx responsabilita anche penale cui  wvanno

incontro in caso di dichiarazions falsa o mendace, ai sensd
dagii artdcold 3 o /b dal [.P.R. &45/2000, S m—
diehlarane e

a1 sans1 della vigente normabiva urbanistica che 11 fabbri-
I o - == : = -
E:-____ cata ¢4 cud sono parte gli immobdT14 in oggstto & =tate co-
- struito nel suo complesse Hn dsta znteriore al 1°  szettembre
—_ 1967 8 che cosungue per  aaplisoenti sons state rilasciate
o dal Comups dv Torre del Grece le relatdve Ticenze n. 1251
5 ) de] 23 dicembre 1961 2 n. ‘|'.-"Z.J'l dal 4 luglie 1963; por ulte-
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riori moditiche eseguita in assenza & con"esﬂum_

S [, 1P\t SN v i : kS e et e Pk Ed‘i.l‘iz-,d

per lp Stessa s0Ng stmﬂ presentate presso 11 Comine of 1,. T

e AP s — L Ciebcastnhol L o L __
re da’l (ﬂ"ﬁco dgtanze di Concessione in Sanator ia in datg ¢ Ty
sottonbra 1986, prot. 83280 & 93281 col paqamantn dalle g =

T

Tative oblax m-d gorti izposts cops par Lugge con 1 sagusndq i
pollettini: T — ’

— ST R |

— — — ———

—

= Hre 28/.000 (duecantottantasettenila; versate sul c.c.p

D F——_H

25500¢ 1n data 30 agosto 1966 n. 342 presss |'Ufficle Poscta- f}
N B S R o
L'To 4t Torre da! Glraco; — j

~ HMre 110 -Jul.) {contodiecimi la} ve:'.nn -—ul c.c. p 2&“00(1 in

Ldat.a 30 6]0ot0 I%Lﬁ n. 343 presso ik Ll‘r‘h:to Pr-*ta"ir: di Torre

del brem e e e T

= Tirs 227 .000 (d‘USC“I‘ItO\'a"It'IqE tspila) versate sul c.c.p.

P — AP e e . ———

255000 4n data 1 dicembre 1985 n. i.’i?: prasso  ]'Utficio Po-
ppie o R : S T

el

i,

stale 41 Torre dal Greco;

= e e ——— e — —_— —

= Tire 242. (JUU { duogentoquar antamumﬂa) versate su'l c.c.p.

—— — —s ——— = —

_l 255000 in data 2 marzo 1987 n. 471 presse 1'Mfticie bostsle

di Terra dal Greco: =]

- Tire 21.100 (vantunomilacento) versate sul g.c.p. 2ZBERCO .

in data 29 marzo 1988 n. Y54 presso I UH"tc.u Fostale di _

h.rfn dal Greco; ) =5 f — o

- ¢ha 1 A,rmntt*l Comurd nanm  hanno  provvaduts  ad u-t!er-r:[ AL

provvedinento di sanateria nel termini ~tat>ﬂ1u dai ¢ Ldl":'] T

art. 39, comma 4, della Jeags n. 724/94 come risulia dalla|

cartificazions rilasciata dal Comune di Torras dat Grsco 1D porn e =
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gata @3 ugTio 2003 dalla quale =1 evince 1a Jlegittimita
o | ——

4e11istanza slassa;; -

. che i impoli 19 sono seqggeitd & wincele paeszisgtico  par

cud ©on raccomandat® 1n data adierna mm. £24. 525598 35-% .¢J|"

a stato richisste 1) relative parere al Comune di Torrs dal

_H—_;‘@.co ed alla Sovrintandanza, -—— -——""—""":"_ |
i H_‘— ,-—-—-v——-“—"“‘_— ARTICOLD 12 ~ —
-_____, CLRTIFICATO U1 DESTINAZIONE URBAWISTICA e
RIE fi senst dell art. 30 dal V.U, sull'edilizdia 4 _condividentd
5 ] gd i1 cadeniz par la ssconda cesslone mi congagnano 11 car L_

1 Jtirmatu di destinazione urbantstica relfativo al gisrdine,

certificato rilasciate dal Comine d1 torra del Greco in data

= —

i 24 Tualio 2003, protocolto £3725/2003% e mi dlchiarano  che

dal7la data del rilasclo ad aggl non sene dntarvenute modifi-

{cha degl! strumenti urbanistici di dette Lomune. Tale carti-

ticato 51 allega a gquesto atto sotto la latlora "A"., ——————
ARTICULD 13 =

- SPESE R

La spose del) ' atto d1 divisione sono & cardce di  tobtt 1

o -1 L — — —_— - —_— —_—
i3 condividanti 1n parti eguali; 18 spess da’lle cessioni sono a

s Invaca e agevelaziont tiscalt previste per la prima abita- i L

e zione pracisands che: S B - 1 ) B
. - trattasi J4 trasferimento a titolo oneroso effetiuato 2

. Favore di persona Fisica da soggetio che non agisce onall’e- W

17
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ari) . !

L o

Lsi:r-c izlo dl dmprasa, arte o protressions, comd assicura 9 ga

imprasa, arte . oy g ,

rantisce 1a parte vepditpice; ———————e o ol

Ain atmﬂ d nnrz‘h_m- di tabkbricato d-nﬂl'rrmi—'- & pertinensza

—— A -
di abitazions mon di lusso secondo 1 oriterd di cud  all'apt, N7
13 L. 2 Jugiio 1949 n. 408 e successive moditicazioni; :
" : = - "—‘q_\_ﬁ
= T immobd le ac !i"lStr;!U a ubicato nel ferre ILar jo  da’l  Comine
ova la parte acquirente ha la propria residenza. — =——
A tal fina ta part ta arquwewta dichiara: g

- di non essers titolare del dirittd di proprieta, usufrut-

Lo, use 8 um.ahona di dltl“:l casa di abllazmrm nal  terri-

— WA o Ad —— — -
tarie ded Comine in cud & situato 1'1meabile acquistato al
di fuord dall’ aDp-rLamnn‘to a\,qu--.taro cen 11 precedente  atlo
e — ., 1
di divisiana d1 cul il ch.a'le cu_.rwu ira par‘tme"\za
"= d1 non essere titolaras, neppure per  quote, su tutto 11
territorin nazionale dai dirittd 41 propristi, usutrutto, u-
so, abitazione e nuda pr uprwta su altra casa d1 abitazions
gi2 acquistats con le cilate agevelaszipni. . Tt i
—_— — — — — —_ — —_— — e

[ costity 1r,1 v.i dmpﬁru.sno ﬁalaa h.tt.ura 41 quanto aﬂcgam
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o Richiasto So Hotaia ho ricevete

Jarte con sistema eletiranico da persona

{parta di mio pugno —_—

Delle stesse o dato fettura al costituitd,

chiarane canforma alla lere valonti

SPECIFICA
Cavia bollata € 51,65

-.c.-'lvqno e lo firmana -ul mar 31rn cog Emn

Consta di

! e dapy @t

_'-ng‘*lgp@ w oo O_E@_{aagl_us_\ij

Repertoric 5 __ 40,50

-.-Cﬂtt'l':“' L 1,00
Omorasio ,_B__}jﬂ’)
L — 2y ; ,:;.r O
—--é.—q—_—)o'oo
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» T
‘. | AHegsto ";g 4T ani
CITTA DI TORRE DEL, CREAQn o 3 U4 J

PROVINCIA DI NA%I‘O-‘EI:I" 5 ._u_-’?_ _!"____.____ e daip ]

e L L

RIPARTIZIONE TECNICA

' protocolio n. 43725/2003

IL RESPONSABILE DRI PROCEDIMENTO

vista |'istanza preseatitn MWﬁ deato in T
5 in qualitd di erede,con ] ‘ _ m Yorre dol Q .
n3, inqg « Tl cerilicato di destinazioge urbanistica, i aﬁr:euﬂian]g?g?nﬂ
L. e

i 9 47 08 mdicata rekial ,ﬁgmﬂ plﬂﬂlﬂ]eil‘]ﬂ l'.hStL'ﬂm in C_ﬂ]zgro terrem
y ; TE€m| ﬂ.l].Fgl.iD n.l

%gtjg},u&!f T

STO il Decroto det Presidente della Ginnta Repjons i

/ cerolo O g;ona],edcﬂa(hmm

viene approvaio it ]’m_no 3380131%: Cenerale dol Comune di Torre du[sl.lm (;1:?0'] 7 otobre 1978 o 2598, con i el

serie generale 0. 219 dol 18.09.2002;
VISTO lzm 6 comma 2° Loege 15.05.97 0% 127
Avendone | polen a seguito della disposizione i servizio n. S04 del 09.08.2001

CERTITICA

CHE le prescridioni wrbamistiche de! Piyno 2 i i
:1;]'1;&1_];5:; :;ii:-.ii?.lmetriﬂ distinta in Catasto tﬁf}?ﬁhﬁfﬁﬂ :idr:i;cq:ﬁ?ﬁifn’#m’ Reardent ln zons tadica:
(;:]’g{c)ﬂh‘;\ dgg[;?l;?;l‘:ﬂﬂ: pG;II;\ELZO -“ZONA ON!OGENE-A - €73 ~ In viry dells comtro deduzione n, 32
:oﬁgtzi?ﬁgéltf;ﬁﬁ};]sﬂichcu@m?lgd:?; :eizigﬁuggn:ﬁ:;;;g:a 24.1.78 avallato dal C.T.A CUl].‘l il
Tispettivamente 1 monts de!]’aurost:aﬁfﬁa:rzﬁhﬁé:?i?ﬁ:ﬁ:;ifﬁe:{zoﬂ Eﬁiﬂ:’ﬁ;ﬁi :ﬂmfe
, 8 TRoufe

:;m T;;ni-lcc l\:;:adi_‘ﬂ;:lz:e jf ;ajﬂf& tt:;i :wu:; sgilct‘.fiat?ile 1dgef:i.‘nit.'i 'u_] sade d: Pilmo partioolurcggiato di cuclusiva iziutivg
quanto alticne il ca.lcf_)],a 1_‘5.‘& territorio clg :Ld:geDI];Ja:T ﬁﬁ;ﬂmg&\ﬁ: Ozﬁgmée?j:n :;il:p uiab'ﬂe "
; ; conservazigne e

l{;’g‘ﬂ-!gm = Edilizio e Restanrg Presistico - Ambientate™™:,
verificati 5 m*egr?ii‘;’”‘;]"?‘“ dal Piano Regolatore Geacrale, nonelé i relativi intici di struttamento. vamno
SORBelta & risulins quind et delle previsioni, sulls sourta degl oventuali vingoli speciali cnf e s
Stellegs o prm; quine L:;];dlzaali}uah all'approvazione da parte delle autoritd competenti PRl rem &

. b cortific slrale 1 )
COpia Gellwt 13 del BT, o ReBolaore Geserale con a 20ma indicata e giallo;
. Tc_:rre del Greco 14, 07. 2003 _

WO NFea R B Ticada 2 — ILRESPONSAB -
_ ( ] EL FROCEDIMENTO
el | : o /Fm
’ e [ i |". Mot L

"

|
b
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5. Bdeguamento edilizla curals
iipdeguaments eallifod S oo
intervent: 4di cul agli artg.7 punte & e 9 letk. a), &

pLtra agli

lanseatito L7 adeguamento igignlco~tunzionzi=, ancns abtraverso

-

‘esclusions degli edifieci dl valore

[ ampliamento, dalle cass rurali con

jmbientale 2 psesistice e di guelli 4i ocul all‘zs-t. 139, comme 1, lete,

'.; @ ¢) del Dacrebto Legislabtivo 29 ottobre 1999 . 499,

fveatuali amplizmeabli per LM adeguamento igisnlco-sanitario non dovranno

juperare 1l limive massime del 20% (venci pes cento)] della supzrficie

E'ﬁhqen:ia;lz gsistents & potrannd assgré concessi una sola volba per la

-

21
e g8 unitd abitaciva. I volumi derivanti da detti ampliamenti non

[

:%tr N2 superarse in altezza 1 velumi §id esistenti e dovranno as3sre

tey fdzati nal rispetto dei criteri della turels ambientale (rispecto dai

di wlsea panoramici, della morfologia dal rerreno, divieto di

Eorrs: zzamentl) .

La concessione ad adificare deve pravadere la obpligatoria trascrizlone

3lla  Conservatoria ei Registri Immobiliayi del wvincolo dells

?Estlnaziane sgricola de=il fondo e del wmanufatti autorizzati dalla

SOncessiane stessa.

Art.13 - _E'.‘E.ELE._E_E:._ 1

1.

Bescrizione dei canfini

La igna R.G.R. comprande L& sottoelsncats zrae urbanizzabte di elavate

7al , . )
3l0re paesistice da sottoporrs 2 recupars urbanistlco-edilizic e a

rages
IRAUry paesistico ambieatale.
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,i.'-.. cpsadiamento & nuclae stogice del comune di Follsnz Trocchia, -

E . Ares, wasta ed articolata, cooprandente Lo ases adificave di Carcala,

. Lredificate posto 2 cavallo deall’asse viaris Cezcola-3an Sshastianc al o
vasuvie, L} csatro abitato di 5. Sabastiano al Wesuvie, il nuclec —
gropico di Massa ai Somma e, pid & sud, Yz arps 41 recente espansiony
e di adilizia pubblica in comune di EBreolanc {loc. Fosso Grande], fing o
zlle aree 2 monte dells zona sature di Portilcd. _
Aaree di limlitata estensions sul confine dellfambite di Casbs=l Cicala
in cerritario comunale di Hola. 7

. L confini di ogni singola area sono individeati nelle tavale di —

~..gonizzazione. L

L e

§ oAt o

‘_*f “Morme di tutela

La zoma in oggatbg 2 =Hotzopesia alls norme di rtutela par il Racupsro N

Urhianistics Ddilizis o Pastaurs Pasaistico Ambienvals {(R.O.A.} —
3. Divieti o limitarioni T

E' wistato gqualsiasd intecvento c?é comparti incremento dsi  volumi

esistenti con 1’asclusione di cui allsuvecessivi punti % & & del presentes 7

articola; & viatata la coltivazione-dells cave esistentl in zona. _

;
%' vietato il taglic e l’espianta di alberi di alte fusta; le essenze da
esplantare a causa di affezioni-fitopatnluqi:he devono esggare sostbituilbe n
“on le stesse essenze 58 0on estranse al contaste paesiztico-culturale. .
L2 necessita df abbattimento di plante di alts fusts per motivi di
Sicurszza va comunlicata, per l'autorizzarzloae, agll uffici del Corpe N
Forestale dallo Stato. Ef fatta eccezione per & tagll = gli espianti .

sLreCtamente necessarl ber gli scavi e il restauro del monumenti antichi

e

*3 parte delle competentl Soprintendenze.
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:radizionall z faccia vista & colocl naturzli.

£ lapidsi

2ttrezzature puhpliche
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s di atcuarions della pilanificazions

individuari suoli ad edifici

omunale da destinare, previa recupers, =d atir

OVEANNY #53@re psistencti di propriecd

4 per LL
Lapetic degli standards urbanistizi ai sensl delle leggi =tatali @
sgionali. Quelora datti immobili non'risnlting icdonel alla degripaziane
to¢grammata pagsong essers  individuati suoli o edificl priwvati da

rstinare a tals

scopo. li lnterwventi da realizz

aras in datte are=
JYTAnNne, Ccamungue, tener

¢conto dai qriteri di tutela passistica

Lspetto del punti di vista panoramici; rlspette dalla gesmozrfalegia del
icraneg; divieto di

terrazzamenti). Lfaltezza dagli edifici di awova

struzions non potrid superare guella media degli =difici esiscenti al
ntorno e, Jomuengue,

noa petra superare i1 10 mekgi.
gra dbi sgistemarions delle

rtinenza delle

Jono consentite le

Aree e le infrastzutture primarie il
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andards urbanistici di setiore.
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‘ble';'l-i sprumeatl di praglllcailone 2 ol agttuazionz della pianificazians JR—
IPGSSG-'HD prevederzl, oltre che inrerventl di risecucturazions edilizia da -
E‘;-equire sacaondo le limitcazicnl e presurs_zioni_c!-::r.r_.r-,- dall’art.? puntg §
Ié =-¢.9 lettera a) della presante nomativa, interventi per LY adaguamenca —
!igianicmsanitario @ tecnologico dslle unitd abltatlve. Eventuali
I;._fupl_j_amenti_ per Lfadeguamento igienico-sanitario delle predetle unika
apitacive, non dovranne superare il limite massimo del 20% (vepti per —
cento) della superficie residesziale s2iidtente 8 potranne £asers Concesst R
pna sola volbs per la si‘.E's'sa uaita =zbitativa. Partanto la concessione ad I g___
%ﬂ;_{,‘xca:e va trascritts alla Conservatorla dei regiszcri immobiliscl. [ LILS
;il'olumi derivanti da derci ampliamenti dovwranno, in agani caae, Len=r conto
del criteri di tutela passistica (rigpetta del punti di vista pancramici, D))
dalla morzfologia A=l ferresno). L'alkezza del auswl wvolumi nen potrid —
';:;:ceue:e rispetto a guella deqgqll ecifici al contarng.
for gli edifiei di valere storico-artistics e Zmbientale-passistico -
wonche per quelli di cui all‘art. 129, comma 1, lett. b) e <) del Decrato —
&gislative 29 ottebre 1939 n. 490 non pud prevedersi adeguamento cne
emporti amplilamenta volumetrico. 51—
®r le aree ricadentl nella zona disciplinara dal nresenkte arcicole ——
(R.G.A.} ed estarne ai psrimatri dei -centri storici e dal nuclei e
‘omplessi  rurali di valers storico ed ambientals, Individuacl ed o
‘PProvati seconde le disposizioni di cui all’art. & punte 2 della S
'F23ente  normativa, i comuni potranac radigere appositi plani
Mfticolareggiaci finatizzabi al recupare e =zalla ::Lqualifi::azio:ie —_
'q@sistico-ambientale del tessuto edilizio =d urbans, nel limite della ) 1 |
Clumerria :r.:ﬁp'lz:::siva eszistente, Ffattl zzalvi gli ampliamenti pex
Sequamante di cui  ai precedenti commi del presente punte 6, secondo le T

C\ﬁ 23
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Certificazione di conformita di copix informatica a originale analogico

¥ i 2 arny 0L
{art, 22, comuna 3, d.1gs. 7 marzo 2005, Maris Mergedes Di Addes

n 82 art. 68-ter, legge 16 febbraio 1913, n. §9) Nuizio

Ceitifico ia sottoscritta, dotbssa MARIA MERCEDES DI ADDEA, Motaio in |
Napoli, iscritie nel mola de! Distretto Notarile di Napali, Totve Annunziata e Nola,
mediante apposizione al presente file della mia fvmea digitale (otata di cortificato di
vigenza [ing al 13 ottobre 2026 rilasciato dal Consiglio Naziouals del Notariato

Certification Authority), che la presente copia, composta di numero guindict (15)

fopli compresa la presente, redatta su supporto infarmatico, & conforme, in tls le
s componenti, al decumento originale analogico firmato a norma di lepge .
Aj gensi dell'articelo 23, comma 6, dlgs. 7 marzo 2005, n. 82, la presente copia di
documenio cartscee formata su supporte inforuatico perlanto "esonera daila
produzione ¢ dalla esibizione dell'oviginsle formato su suppoerto cartaceo quando |

richigsto ad ogm effetto di legge”

In Nanoli aila via G. Pergalesi n. 1, il giorno 10 mazo 2025

| Firmalo digitalmermte dal notaio Maria Mercedes Di Addea

|
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DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE. |GG 4940/4424

AGENZIA DELLE ENTRATE PV

DICHIARAZIONE LR oy i) 5
DI SUCCESSIONE ¢ et 15

Ufficio ;

MSERVATA ALL WFEIO
%

PARTE

DATI ANAGRAFICI DEL DEFUNTO

AESE EREDITAMD
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ALBERO GENEALOGICO
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4 QUADRO B - ATTIVO EREDITARIO
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1.4) Risultanze delle consultazioni degli archivi catastali.
Esaminati gli atti di causa, lo scrivente ha proceduto all’acquisizione presso 1’Agenzia delle

Entrate - Ufficio Provinciale di Napoli — Territorio della seguente
DOCUMENTAZIONE CATASTALE:

= visura storica dell’immobile censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Torre del Greco
(NA) al foglio di mappa 7, p.lla 1120, sub. 3, cat. A/4, cl. 4, cons. 3,5 vani, sup. cat. 74 m?
(72 m? escluse aree scoperte), rendita Euro 177,14, indirizzo VIA TIRONIL p. T;

= elaborato planimetrico p.lla 1120;

= estratto di mappa foglio 7, particella 1120.

Dall’esame della citata documentazione ¢d alla luce del sopralluogo effettuato in data 24/03/2025 ¢
emerso che:

» 1'immobile de quo & stato censito catastalmente in data 16/06/1980. cosi come si evince

dalla data di presentazione della relativa planimetria;

» 1 dati di superficie (variazione del 09/11/2015) non corrispondono a quelli deducibili dalla

planimetria catastale. In particolare, il dato corrispondente alle aree esterne (superficie

omogeneizzata aree esterne = 74 — 72 = 2 m?) non tiene conto del fatto che le stesse sono

AREE COMUNI ED INDIVISE (cfr. AREA CAMPITA im planimetria catastale) e,

quindi, non _ricadenti nel computo della consistenza _immobiliare dell’unita

immobiliare;
# nella visura catastale é riportato erroneamente ia Tironi in luogo di Via Cuma n° 5 (ex. Via
Tirone n°22), evidenziandosi un ERRORE DI TOPONOMASTICA.

Per quanto attiene alla successione degli intestatari, si rileva la coerenza degli stessi con i titoli

sopraceitati.

Di seguito si riportano ordinatamente 1 seguenti documenti:
» visura storica u. 1. fg.7/p.lla 1120/sub. 3;
planimetria u. i. fg.7/p.lla 1120/sub. 3;
sovrapposizione planimetria catastale — rilievo stato di fatto,

estratto mappa catastale foglio 7;

Y ¥V VW ¥

elaborato planimetrico p.lla 1120.
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1.5) Risultanze delle consultazioni dei Registri dello Stato Civile.

Dalla consultazione del’ESTRATTO PER RIASSUNTO DELI’ATTO DI MATRIMONIO
con annotazioni marginali (Anno 1998 - N. 140 - Parte II - Serie A — Ufficio 1), rilasciato
dall’Ufficio dello Stato Civile del Comune di TORRE DEL GRECO (NA), ¢ emerso che i sig.ri

I o i B - 'ORRE DEL GRECO (NA), ¢. f
I - B -« TORRE DEL GRECO (NA), il
I - - I
= i gono uniti in matrimonio in data 07/05/1998 nel Comune di TORRE DEL GRECO (NA);
= hanno scelto il regime della COMUNIONE LEGALE DEI BENI, non risultando alcuna
annotazione a margine dell’atto di matrimonio.
Al riguardo, si evidenzia che I’'nnmobile staggito NON ricade in COMUNIONE DEI
BENI, trattandosi di BENE PERSONALE, pervenuto al sig. ||| GTETG
per ATTO DI DIVISIONE a firma del notar DI ADDEA Maria MERCEDES di
Napoli, rep. n. 8048, racc. n. 526, trascritto im data 20/12/2003 ai nn. 53157/37548
presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2.

Di seguito si riporta il documento ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL ATTO DI MATRIMONIO

sopraccitato.
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ESTRATTO PER RIASSUNTO DELI’ATTO DI MATRIMONIO

—— CITTA’ DI TORRE DEL GRECO

(Cirtd Metropolitana di Napoli)
Servizi Demografici

)

.%r

Ufficio Stato Civile

ESTRATTO per RIASSUNTO del REGISTRO degli ATTI di MATRIMONIO
L' Ufficinle dello Stato Chile,
vigho il registro degh atll di matrimonio di guesto Comune
Anno 1998 Numero 140 Parie |l Serie A Ufficio 1

ceriifica che

Il sette maggio millenovecentonovantoo
alle ore 11 & minutl 00
nel Comuna di TORRE DEL GRECD {MA)

&l sonn umsll in molrmono

-

SPOSO SPOSA
N e
| Allo n, 2134 pd oA anno 1873 fto n. p.l 5.A anno 1973

I Residente a TORRE DEL GRECO (MA) Rosidente a TORRE DEL GRECO (NA)

AKNOTADONI

Ny

Rilasciato con modalith: Esonts

Esorsione dal dieill s sensl del arl. 7, corma 5 Lo 4051000 & &t 110 OLF R n 30872000 : -.-v‘-\\

TORNRE DEL GRECO | NA ), 13-D03-2004 a \

Ova 14:22 LRFIOIALE DISTAT O £ 3|
servied Demo=rsfici

LUFFICIALE 4 574 3 CIVILE

i presents certificalo ba valldith & masl dalla data & rilascio, art. 49 b H prossnts on pud essore
prodotio sgli organl della pubblica amministrazione o ol pr entlei o

el sorvizd [l 40, commal DPR 482000,
coms modificato dall® ori. 15 della Leage 183/2011)

e
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2) Segnalazione delle risultanze del controllo prelimimare della documentazione.

In data 19/03/2025 lo scrivente procedeva al deposito telematico del documento attestante le
risultanze della verifica preliminare della documentazione, confermando, all’esito dell’esame degli
atti di causa (certificazione notarile del 18/02/2025 per notar Francesca ROMANA GIORDANO) ¢
della consultazione degli Archivi Catastali dell’ Agenzia delle Entrate — Territorio ¢ dei Registri
Immobiliari dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Napoli 2, la completezza della

documentazione ¢, pertanto, 1’esistenza di indizi idonei a desumere la titolarita del bene pignorato in

capo al sic. | N 1o 2 Torre del Greco (NA) il NN <. f

3) Descrizione dell’immobile pignorato.
Considerate le caratteristiche costruttive ¢ funzionali dell’immobile oggetto di pignoramento, si ¢
proceduto alla formazione di un LOTTO UNICO, costituito da un’abitazione di tipo popolare
(cat. A/4), censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Torre del Greco (NA) al foglio di mappa
7, p.lla 1120, sub. 3, cat. A/4, cl. 4, cons. 3,5 vani, sup. cat. 74 m? (72 m? escluse aree scoperte),
rendita Euro 177,14, indirizzo VIA TIRONIL p. T.
Detto immobile confina:

» anord — ovest con proprietd _ (sub. 13),

» anord - est con cassa scale altra ditta;

» a sud — ovest con strada comunale e con terrazzo comune (sub. 20) proprieta eredi

P

» asud — est con area esterna comune (sub. 15) proprieta eredi _,
salvo altri.
All’unita immobiliare in esame sono annesse le parti comuni del fabbricato di cui all’art. 1117 c.c.

con particolare riferimento al viale comune adibito, tra 1’altro, a parcheggio autovetture.

3.1) Caratteristiche estrinseche dell’immobile.
Per quanto attiene alle CARATTERISTICHE ESTRINSECHE (ubicazione, vie di
comunicazione, servizi, qualita urbanistico-sociale ed ambientale) dell’immobile de quo, si
osserva quanto segue:

» 1l fabbricato di appartenenza del citato immobile si trova in un’area residenziale della zona

collinare del Comune di Torre del Greco (NA), caratterizzata da una gcarsa concentrazione

di attivita commerciali e terziarie;
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» al citato fabbricato si accede percorrendo Via Cuma avente accesso da una traversa della via
principale Enrico De Nicola;
» in merito alla raggiungibilita dalle zone limitrofe, detta via (Via Cuma) ¢ servita dalle linee

bus 5, 808, C, EAV, B, e dalle linee ferroviarie L1, L2, L4, EXP, L6.

|-l
[T
o
Bo—

e S —

G S—
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Iquadramento urbanistico [abbricato Ig. 7/p.ll 1120

Inquadramento urbanistico fabbricato fg. 7/p.lla 1120
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3.2) Caratteristiche intrinseche dell’unita immobiliare.
In merito alle CARATTERISITICHE INTRINSECHE (destinazione d’uso, tipologia edilizia,
tipologia costruttiva, ubicazione nel contesto del fabbricato, qualita edilizia, dimensioni)
dell’immobile in esame, si riporta quanto segue:
v" il cespite pignorato & un’abitazione di tipo popolare (categoria catastale A/4) di circa 71,00
m? (superficie utile lorda rilevata), ubicata al piano terra di un fabbricato di tre piani fuori

terra ed un piano seminterrato con accesso da Via Cuma n. 5 (ex Via Tirone n. 22);

Via Cuma: particolari della precedente toponomastica (ex Via Tirone)
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Inquadramento urbanistico fabbricato fg. 7/p.1la 1120
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v dal confronto dell’estratto di mappa catastale del foglio di mappa 7 con I'immagine
satellitare si evince che detto fabbricato insiste sulla particella terreni contraddistinta dal

numero 1120 (vedi graffatura);

i, 1610
Confronto estratto di mappa catastale foglio 7 - immagine satellitare

v le condizioni di manutenzione/conservazione del citato fabbricato (a struttura mista),
realizzato dalla fine degli anni “50 ai primi anni ‘80, appaiono generalmente buone. In
particolare, non si rilevano evidenti ammaloramenti dell’intonaco delle facciate del

fabbricato, dei comicioni, dei balconi e dei sottobalconi;
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v in merito all’appartamento in esame, si osserva che:
» & dotato di accesso indipendente da quello a servizio delle altre unita immobiliari del
medesimo fabbricato.
In particolare,all’appartamento de quo si accede dal cancello carrabile posto a
chiusura dell’area esterna comune (sub. 13) e dal cancelletto privato a chiusura del

terrazzino antistante alla medesima unita immobiliare, realizzato in assenza di titolo
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autorizzativo (cfr. § 11 - Indicazione della conformita della costruzione alle

antorizzazioni 0 concessioni amministrative);

Accesso all’immobile staggito: cancelletto in ferro e terrazzino
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» la distribuzione degli ambienti, rilevata in corso di sopralluogo, non corrisponde a
quella riportata nella planimetria agli atti del Catasto.
In particolare, dalla sovrapposizione della planimetria catastale con il rilievo dello
stato di fatto, di seguito riportata, risulta:
- un ampliamento dell’immobile de quo dovuto:

<+ alla realizzazione (in assenza di titolo autorizzativo) sull’area esterna

comune (sub. 19) del volume aggiuntivo a destinazione Ingresso - Cucina

— Camera da pranzo.

<+ all’incorporazione di una porzione del disimpesno interno (accesso

preesistente), condiviso con I’unita immeobiliare sub. 13;

« alla realizzazione (in assenza di titolo autorizzativo) sull’area esterna

comune (sub. 19) di un terrazzino adiacente al prospetto sud-est

dell’immobile;

- una diversa distribuzione degli spazi interni.

so* |
&
~
: |
:E
Sub 18
Sub 13 [
> Sub 24 s
o i Sub 15 *
&

PIANO TERRA

Elaborato planimetrico p.1la 1120
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o genzia (-*j:'r,

F

; : 1
-{Ha ntrate<i

Crata: 04/03/2025

Hficio Provinciale di Napoli - Territorio Ora: 07:44:13
Servizi Catastali Mumemn Pratica: T69646/2026
Pag: 1 - Segue

Elenco immobili fabbricati
Situazione degli atti informatizzati al 04/03/2025

Dati della richiesta; siti nel comune di TORRE DEL GRECO {L25%) (NA) Foglio 7 Particella
1120 Subalterno da 1 a 1000

immaobili 22.

f?

" Foglio 7 Part. 1120 Sub. 1

Dati identificativi Dati di classamento Indirizzo

Calegoria AJd™ Claszs 4
Consistenza 3.5 vani Rendita
Euro 177,14

VIACUMA n. 31 Piano T

Fogho 7 Part. 1420 Sub. 2
Partita Unita" mmobdiare

5]

SOppressa
. e 4 ; Categora AJA™ Classe 4
3 [eoifet LGN Consitenza 3.5 vam Rendta  |VIATIRONI Piano T
Euro 177,14 Lire 343.000
f = Categoria AR2Y Classe 5
- o
4  |Fosio7 Pt 1120 Sub. 4 Consistenza 4.5 vani Rendts  |VIA TIROMI Fiano 1
Euro 476,43 Lire 922 500
i 7 Cateyoria AS2% Classe §
g  |Fogke TPt Y2505 Consistenza 4.5 vani Rendia  |VIA TIROMI Piano 1
Ewro 476,43 Lire 922 500
- & Categoria AS2™ Classe §
5. > |Fodin 7 Put 1120 Sub & Consestenza 4.5 vani Rendas  |VIA TIRONI Piana 2

Euro 476,41 Lire 922 500

Categoris AZY Classe 5
Consistenza 4.5 vani Rendéa
Euro 476,43 Lire 522 500

¥ Foglio 7 Paset 1120 Sub. 7 VIA TIRONI Fiano 2

Foglho 7 Part. 1120 Sub, B
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Foglio 7 Part 1120 Sub. 8

] Panita Unita' immobiliare
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Fogho 7 Part, 1120 Sub, 10
16 Partita Unita' immobiliare
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Foglio 7 Part. 1120 Sub. 11
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SOpPressa

Foglio 7 Part. 1120 Sub. 12

Categoria C27 Classe 5
Consistenza 33 m® Hendita Euro
159,12

VIA CUMA n. 31 Piano 54

Foglio 7 Past. 4120 Sub. 13

Categoria Al4Y Clases 5§
Consistenza 5 vani Rendita Euro

YiA CUMA ni. 5 Fiano T

296 96

Categona Al4® Classe 5
Consistenza 4 vani Fendita Eurc
23757

Foglio 7 Past 1120 Sub. 14

14 VIA CUMA n. 31 Piano §1
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Leganda

a} A4: Abitazioni of ipo popolare

b} A/Z: Abitazion| df lippo civile

c} G2 Magazzini e locali di deposio
d) £/3: Lastrico solare

2y F/1: Area urbana
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Si precisa che, non essendo possibile sanare né 1’ampliamento di volumetria

sopraccitato né la realizzazione del terrazzino estemo, realizzati in assenza di titolo

autorizzativo su aree comuni ed indivise (cfr. § 11 - Indicazione della conformita

della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative), le superfici

degli ambienti, come sopra evidenziate, NON saranno prese in_considerazione ai

fini del computo delle superfici (utile e commerciale) dell’nnmobile staggito.
Di seguito si riporta:
¢ rilievo dello stato di fatto con la messa in evidenza dei volumi abusivi
(volumi non assentiti dall’ammimistrazione comunale);
%+ tabella delle caratteristiche dimensionali degli ambienti indicati

nell’elaborato grafico Rilievo stato di fatto.
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Rilievo stato di fatto: indicazione aree abusive
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CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEI SINGOLI AMBIENTI
N°® ambiente Denominazione ambiente Super:"::iz;e netta Altezza (m)
1 Ingresso - Cucina — Camera da pranzo* 16,03 2 85%*
2 Soggiorno 9,40 3,30
3 Disimpegno 1 1,43 2,20%*
4 Disimpegno 2* 5,32 3,30
5 Disimpegno 3 - Antibagno 1,56 2,45%*
7 WC 3,72 3,30
3 Camera da letto 1 14,53 3,30
9 Camera da letto 2 15,23 3,30
10 Terrazzino* 11,97
Superficie utile netta 67,22 m*
Superficie utile netta assentita (67,22 -16,03 - 5,32) m* = 45,87 m* ~ 46 m*>
Superficie utile lorda 71,17~ 71,00 m?
Superficie utile lorda assentita 47,04m* ~ 47m?*
Superficie commerciale (escluse aree esterne) 82,92 m*~ 83 m?
Superficie commerciale assentita 56,72 m*~ 57 m*

* realizzato in assenza di titolo autorizzativo.

**presenzadi controsoffittatura.

In definitiva, le superfici (utile e commerciale) da considerare ai fini della stima dell’'immobile

in esame sono le seguenti:

CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEI SINGOLI AMBIENTI
Superficie utile netta (assentita) 46 m?
Superficie utile lorda (assentita) 47m?

Superficie commerciale (assentita) 57 m?

Si_evidenzia che le aree esterme non rientrano nel computo delle superfici (utile e

commerciale) dell’immobile de quo, NON ESSENDO DI ESCLUSIVA PROPRIETA’® e,

quindi, pertimenze esclusive del citato immobile.
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Per la determinazione delle superfici indicate nella tabella sopra riportata si ¢ tenuto conto dei
seguenti

CRITERI DELI’AGENZIA DELLE ENTRATE

2 UNITA IMMOBILIARE PARTE DI UN EDIFICIO

Trattasi di appartamento, dotato 0 meno di pertinenze esclusive, compreso in un edificio ad uso residenziale o
promiscua (con presenza cioe anche di-unita immobiliari ad uso terziario efo commerciale).

21 Superiicie commerciale
La superficie commerciale & pari alla somma:

* della superficie dei vant principali e degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici
occupate dai muri interni e perimetrali;

v dalla superfcie omogensizzata delle pertinenze di uso esclusivo;
— diornamento (terrazze, balconi, patil e giardini);
- disenvizio (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, elc).

Misurazione
a) vani principali e accessori direlti

Si determina misurando la superficie al lardo delle murature interne ed esterne -perimetrali- (queste ultime vanno
considerate fino alla mezzeria nei tratti confinant con le parti di uso comune o con altra unita immohbiliare).

| muri interni e quelli perimetrali esterni che sono computati per intero, sono da considerare fino ad uno spessare
massimo di 50 ¢cm, mente | muri in comunione vengono computati nella misura massima del 50% e pertanto fino
ad uno spessore massimo di cm. 25,

La superficie & arrotondata al metro quadrato per difetto o per eccesso (D.P.R. 138/98).

In assenza di pertinenze esclusive la superficie coperta corrisponde alla superficie commerciale.

Non devono essere aggiunte alla singola unita immobiliare e quote di superfici relative a:
»  scale, pianerottoli e ballatot comuni;

= aree di uso comune (coperte e scoperte) rappresentate da terrazzi di copertura, stenditoi, lavatoi, atri di
inQresso;

= appartamento del portiere (u.i. autonoma) & locali di guardiania;
» stradine private di accesso all'edfficio;
= |ocali tecnici o locali di deposito comuni;
= salariunione condominiale;
= spazi comuni (area occupata dalla chiostrina, dall’ascensore, dai cavedi, ecc)
= giardini, aree a verde e camminamenti di pertinenza dell’edificio.
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Di sequito sono riportate alcune indicazioni valide sia nel caso di determinazione della superficie commerciale che
di quella utile.

= La superiicie dei vani principali e degli accassori diratti, ovvero laro porzioni, aventi altezza utile inferiore

am.1,50 non entra nel computo, salvo particolar! soluzioni architettoniche che saranno valutate caso per
£aso0.

22 Superficie utife

Nel mercato immobiliare la superficie utile viene ufilizzata, per consueludine, nella determinazione del valore
locativo degli immobili

Si possono presentare le seguenti ipotesi:

Superficie utile

Superficie utile lorda Superficie utile netta

Superficie utile lorda: si misura al nefio delle muralure esterne e al lordo delle pareti divisorie.

Superficie utile netta: si misura al netto delle murature esterne e al netto delle pareti divisorie interne (Supericie
Equo canone: Leqge 392 del 27.07.1978).

Non devono essere aggiunte alla singola unita immobiliare le quote di superfici relative a:
*  scale, pianerottol e ballatoi comuni;

* aree di uso comune (coperte e scoperte) rappresentate da terrazzi di copertura, stenditor, lavatai, atri di
ingresso;

*  appartamento del portiere (u.i. autonoma) e locali di guardiania;

*  stradine private di accesso all'edificio;

* Jocali tecnici o locali di deposito comuni;

*  sala riunione condominiale;

*  spazi comuni {area occupata dalla chiostrina, dall'ascensore, dai cavedi, ecc)

» giardini, aree a verde e camminamenti di pertinenza dell'edificio.

N.B. Gli spazi e le superfici condominiali, in quanto indivisibili sono gia considerati nel valore unitario
attribuito a ciascun appartamento ed in nessun modo possono essere aggiunte alla superficie
dell’appartamgnto.
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» le condizioni generali di manutenzione/conservazione degli ambienti sopracitati
appaiono discrete.

In particolare, si rileva quanto segue:

-  l’ambiente Ingresso — Cucina — Camera da pranzo versa in normale stato di
conservazione relativamente alle condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del
soffitto e delle pareti, dei rivestimenti ceramici a parete (in finta pietra) e del
pavimento in gres porcellanato.

Si evidenzia la presenza di una controsoffittatura con faretti incassati.
Per quanto attiene alla regolarita urbanistica, si precisa che tale ambiente ¢

stato edificato su suolo comune (sub. 19) in assenza di titolo autorizzativo;
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- I’ambiente Soggiorno versa in normale stato di conservazione relativamente alle
condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto e delle pareti, del

pavimento in gres porcellanato;
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Stralcio planimetrico dell’ambiente Soggiorno

Soggiorno

Soggiorno
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- D’ambiente Disimpegno 1 versa in normale stato di conservazione relativamente
alle condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto e delle pareti, del

pavimento in gres porcellanato.

Si evidenzia la presenza di una controsoffittatura con faretti incassati;
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- D’ambiente Disimpegno 2 versa in normale stato di conservazione relativamente
alle condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto ¢ delle pareti, del
pavimento in gres porcellanato;

Per quanto attiene alla regolarita urbanistica, si precisa che tale ambiente ¢
stato realizzato in assenza di titolo autorizzativo mediante incorporazione di

una porzione del disimpegno interno comnune all’u. i. sub. 13.
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I’ambiente Disimpegno 3 — Antibagno versa in normale stato di conservazione

relativamente alle condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto e delle

pareti, del pavimento in gres porcellanato.

Si evidenzia la presenza di un lavabo sulla parete nord - ovest ¢ di una

controsoffittatura con faretti incassati;
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Disimpegno 3

I’ambiente Bagneo versa in normale stato di conservazione relativamente alle
condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto ¢ delle pareti, dei sanitari,
del pavimento in gres porcellanato e del rivestimento a parete in ceramica.

Si evidenzia:

la presenza di un ripostiglio in quota di altezza inferiore a 1.50 m;

la presenza di una finestra con affaccio diretto sulla attisua scala di

collegamento verticale ai piani superiori.
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Stralcio planimetrico dell’ambiente Bagno

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P IVA: 07677131216
L —————
Pagina 122

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Affaccio finestra

Bagno

- I'ambiente Camera da letto 1 versa in discreto stato di conservazione
relativamente alle condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto ¢ delle
pareti, del pavimento in gres porcellanato.

Si evidenziala presenza di umidita di risalita sul muro di tompagno prospiciente

1’arca esterna del terrazzino.
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- D'ambiente Camera da letto 2 versa

in discreto stato di

conservazione

relativamente alle condizioni dell’intonaco, della tinteggiatura del soffitto e delle

pareti, del pavimento in gres porcellanato.

Si evidenziala presenza di umidita di risalita sul muro di tompageno prospiciente

I’areca esterna del terrazzino.
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Cassette a muro sprovviste di frutti

- larea estema Terrazgine versa in normale stato di conservazione relativamente
alle condizioni del pavimento in gres porcellanato e del rivestimento estermo (in
pietra) del muretto perimetrale.

Si evidenzia la presenza di distacchi di pittura del rivestimento interno del eitato
muretto.

Per quanto attiene alla regolarita urbanistica, si precisa che tale manufatto ¢
stato realizzato in assenza di titolo autorizzativo sull’area esterna comune

(sub. 19), intestata a _, come da visura di

seguito riportata.
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Stralcio planimetrico dell’area esterna Terrazzino

Terrazzino: zone ammalorate dell’intonaco del muretio perimetrale

Terrazzino: rivestimento esterno in pietra
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Per quanto attiene ai serramenti, si evidenzia che gli ambienti sopraccitati sono dotati di
porte interne in legno laminato, porta blindata di ingresso (locale cucina - camera da pranzo)
infissi in alluminio anodizzato tipo R40 e persiane napoletane in ferro, deteriorate per
I’evidente ossidazione superficiale.
In merito agli impianti tecnologici sono presenti 1 seguenti:

= impianto elettrico, sprovvisto di certificazione di conformita (ex DM 37/2008);

= impianto luci di emergenza;

= impianto idrico — sanitario;

= impianto di climatizzazione;

= impianto gas metano;

= impianto televisivo.

Si rileva, altresi, la presenza di una caldaia per la produzione di acqua calda sanitaria.

Si precisa che 'unita immobiliare in esame non é dotata di Certificazione Energetica

APE.

Particolari di porta di ingresso ed infisso

Particolari di persiana napoletana: corrosione superficiale
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Lampada di emergenza

P PP e L b e |
Split aria condizionata in ambiente Soggiorno

Contatore gas
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3.3) Descrizione sintetica del lotto.
LOTTO N° 1 — piena ed esclusiva proprieta di appartamento ubicato in Torre del Greco (NA) alla
Via Cuma n. 5 (gia Via Tirone n. 22), piano terra; I'immobile & esteso per circa 71,00 mgq

(superficie utile lorda rilevata); confina con cassa scale altra ditta a nord - est, con proprieta

_ (sub. 13) a nord — ovest, con sirada comunale e terrazzo comune
(sub. 20) proprieta eredi _ a sud — ovest, con area esterna comune proprieta

eredi _ (sub. 15) a sud — est; riportato nel N.C.E.U. del Comune di Torre del
Greco (NA) al foglio 7, particella 1120, subalterno 3, cat. A/4, cl. 4, cons. 3,5 vani, sup. cat. 74 m?

(72 m? escluse aree scoperte), rendita Euro 177.14; lo stato dei luoghi non corrisponde alla
consistenza catastale; giusta relazione peritale dell’esperto Ing. Gerardo NASTI depositata in atti il
05.05.2025, risulta esservi concessione edilizia n. 1701 del 1963 cui, come riferisce lo stesso
consulente, non ¢ conforme lo stato dei luoghi in ordine alla distribuzione planivolumetrica.
Pervenuto all’esecutato in virtu dell’atto di DIFISIONE del 28/11/2003 a firma del notar DI
ADDEA Maria MERCEDES di Napoli, rep. n. 8048, racc. n. 526, trascritto in data 20/12/2003 ai
nn. 53157/37548 presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli 2.

PRIEZZ0O BASEK: 36.730.00 € (trentaseimilasettecentocinquanta/00 Euro).

4) Indicazione dei passaggi di proprieta.

4.1) Titoli di provenienza antecedenti alla notifica del pignoramento.
Svolte le opportune attivita per 1’acquisizione degli atti notarili attestanti la provenienza
ultraventennale dell’immobile de quo ¢ consultati 1 Pubblici Registri Immobiliari, sono stati
accertati 1 seguenti titoli di provenienza nel ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento
(cfr. § 1.3 - Risultanze delle consultazioni dei pubblici RR.IT):
s ATTO DI DIVISIONE del 28/11/2003 a firma del notar DI ADDEA Maria MERCEDES di
Napoli, rep. n. 8048, racc. n. 526, trascritto in data 20/12/2003 ai nn. 53157/37548 presso

la Conservatoria de1 RR.II. di Napoli 2, a favore dei sig.ri _,
nata il [l = TorrE DEL GrRECO (o), . o
il | - TorrE DEL GRECO (NA), G -
B - orrE DEL GRECO (NA), G - i
I : orrE DEL GRECO (NA), G - i
B - orrE DEL GRECO NA), G - i
I - orrE DEL GRECcO (NA), |GG o i
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I : TORRE DEL GRECO (NA), contro i sig.ri ||| .
nata il [ fll - TorRRE DEL GrECO Va), . - -
il [ - rorre DEL GrECO NA), |G - i
I : 10rrE DEL GRECO (NA), G - i
B : orrE DEL GRECO (NA), G - i
I : orrE DEL GrREcO (NA). |GG i i
B : orrE DEL GRECO (NA), |GG oo i
I - 1ORRE DEL GRECO (NA).

In virtu di tale atto il sig. _, nato Torre del Greco (NA) 1l
_, c. I _, acquisiva, tra 1’altro, la piena proprieta dei

seguenti immobili:

» appartamento sito in Torre del Greco (NA) alla via Cuma n°5 (gia Via Tivone n°22),
censito nel N.C.E.U. del Comune Torre del Greco (NA) al fg. 7, p.lla 1120, sub. 3,
cat. /4, cl. 4, cons. 3,5 vani, p. T,
» locale ad uso deposito sito in Torre del Greco (NA) alla via Cuma n°5 (gia Via
Tirone n°22), censito nel NC.E.U. del Comune di Torre del Greco (NA) al fe. 7,
plla 1120, sub. 12, cat. C/2, cl. 5, cons. 39 m? p. 81,
ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’ del 28/11/2003 a firma del notar Maria
IACCARINO di Pompei (NA), rep. n. 8048, racc. n. 326, trascritta in data 14/09/2011 ai
nn.38234/26770 presso la Conservatoria dei RR.IL di Napoli 2, a favore dei sig.ri

B - i B : 'ORRE DEL GRECO (NA),
. o i B - 10RRE DEL GRECO (NA),
I o i B : (ORRE DEL GRECO (NA),
. - i B - (ORRE DEL GRECO (NA),
. o il : TORRE DEL GRECO (NA),
. - i I - 10RRE DEL GRECO (NA),
I o i B : 1ORRE DEL GRECO (NA),
contro _ nata ad ERCOLANO (NA) il _ ¢ deceduta a

TORRE DEL GRECO (NA) 1l 30/12/2000;

DENUNCIA DI sSUccESSIONE di [ GGG .- B st

all’Ufficio del Registro di Napoli al n. 4940, volume 4424.
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Tale dichiarazione di successione, NON ANCORA TRASCRITTA, veniva resa in
sostituzione di quella di seguito riportata;

< DENUNcIA pI successione di |GG -t
all’Ufficio del Registro di Napoli al n. 4674, volume n. 4320, trascritta in data 17/08/2009
ai nn.S0865/36890 presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2a favore dei sigri

I - i B : '0RRE DEL GRECO (NA),
. o i B : [ORRE DEL GRECO (NA),
I o i B : [0RRE DEL GRECO (NA),
. - i B : (ORRE DEL GRECO (NA),
. o i B : 'ORRE DEL GRECO (NA),
. - i B : 1ORRE DEL GRECO (NA),
I o i B : 1ORRE DEL GRECO (NA),
contro _ nata ad ERCOLANO (NA) i1l _ ¢ deceduta a
TORRE DEL GRECO (NA) il [ GGG

In virtu di tale atto, I’eredita della sig.ra _ veniva devoluta ai nipoti

ex filio premorto.

4.2) Frazionamenti e variazioni catastah.
Dalle risultanze delle indagini svolte presso gli uffici dell’ Agenzia delle Entrate — Territorio e della
Conservatoria dei RR.II di Napoli 2 ¢ emerso che 'unita immobiliare de quo, censita nel N.C.E.U.
del Comune di Torre del Greco (NA) al foglio di mappa 7, p.lla 1120, sub. 3 (cfr. § 1.4 - Risultanze
delle consultazioni degli archivi catastali):
» non ha subito frazionamenti (cfr. § /.4 - Risultanze delle consultazioni degli archivi
catastali),
» ingiste sulla particella 1120 del foglio di mappa 7 (cfr. § 1.4 - Risultanze delle
consultazioni degli archivi catastali),
» le aperture che insistono sulla parete prospiciente il terrazzino hanno subito una modifica da
finestra a portafinestra;

» presenta una_differente distribuzione planivolumetrica degli_spazi rispetto a quella

riportata nella planimetria catastale (cfr. § 3.2 - Caratteristiche intrinseche dell'unita

irmmobiliare), dovuta:
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<+ alla realizzazione abusiva su suolo comune (sub. 19) del vano attualmente

destinato ad Ingresso — Cucina — Camera da pranzo;

* all’incorporazione abusiva di una porzione del disimpesno interno comune.a

servizio degli originari ingressi degli appartamenti contraddistinti dai subb. 3 e
13;

<+ alla realizzazione abusiva di un terrazzimo mediante chiusura dell’area esterna

comune (sub. 19).

Alla luce di quanto sopra riportato ¢ stante 1’improcedibilita della sanatoria dei citati abusi, gi

ritiene opportuno procedere al ripristino dello stato dei luoghi secondo la volumetria catastale e,

quindi: alla demolizione del manufatto edilizio a destinazione Ingresso — Cucina — Camera da

pranzo, al ripristino del citato disimpesno interno comune; alla demolizione del manufatto

edilizio a destinazione ferrazzino.

el

AP TP PT IR TS FTE

Rilievo stato di fatto: indicazione aree abusive

4.3) Risultanze delle visure ipotecarie e catastali.
Dalle verifiche effettuate presso gli archivi dell’Agenzia delle Entrate — Territorio ¢ della
Conservatoria dei Registri Immobiliari - Ufficio Provinciale di Napoli 2, ¢ emerso che
I’immobile staggito ¢&:
v ¢ensito nel N.C.E.U. del Comune di Torre del Greco (NA) al foglio 7, p.lla 1120, sub. 3;
v gravato dalle seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (¢fi. $/.2 - Risultanze delle
visure ipocatastali):
s ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del
30/01/2025, rep. n. 6577, emesso dal TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA
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(NA), trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2 in data 26/02/2025 ai

nn.9384/7232, a favore di _ con sede mn
CONEGLIANO (TV), c. f. _, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta,
contro _, nato a Torre del Greco (NA) il
25/08/1973, ¢. I. _, per la quota di 1/1 del diritto di proprieta;

s IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI
MUTUO FONDIARIO per il capitale di 68.500,00 €
(sessantottomilacinquecento/00 Euro) e totale 137.000,00 € (centotrentasettemila/00
Euro), durata 15 anni, giusta atto per notar IACCARINO Maria di Pompei (NA) del
04/08/2011, rep. n. 8965/4782, iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Napoli

2 in data 05/08/2011 ai nn. 36383/5729, a favore di |GG
I con sede in TORRL
DEL GRECO (NA) al Corso Vittorio Emanuele, c. f. - per la quota di
1/1 del diritto di proprieta, contro _ _ nato il
_ a Torre del Greco (NA), c. f. _ in qualita di
debitore ipotecario per la quota di 1/1 del diritto di propricta, e _
- nata 1l _ a Tomre del Greco (NA), ¢ [
_ in qualita di debitore non datore di ipoteca;

¢ IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA LEGALE Al SENSI DELL’ART.77
DPR 602/73 MODIFICATO DAL D. LGS. 46/99 E DAL D. LGS. 193/01 per il
capitale di 1.351,96 € (milletrecentocinquantuno/96 Furo) e totale 2.703,92 €
(duemilasettecentotre/92 Euro), giusta ATTO AMMINISTRATIVO del 19/06/2006,
rep. n. 153371/71, emesso da _ iscritta presso la Conservatoria
dei RR.II. di Napoli 2 in data 05/07/2006 ai nn. 50827/18979, a favore di -
_. con sede in Napoli alla Via Bracco 20, c.f. _, per la quota
di 1/1 del diritto di proprieta, contro _, nato 1l
_ a Torre del Greco (NA), ¢. f. _ per la quota di 1/1

del diritto di propricta sull’immobile censito nel N.C.E.U. al fo. 7. p.lla 1120. sub. 3.
cat. A/4.

La presente ipoteca ¢ stata sottoposta a CANCELLAZIONE TOTALE con
ANNOTAZIONE nn. 16050/2020 del 30.03.2009.
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5) Identificazione catastale dell’immobile.
Dall’esame dell’atto di pignoramento ¢ della visura catastale storica per immobile (cfr. § 1.4 -
Risultanze delle consultazioni degli archivi catastali) dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Napoli — Territorio ¢ emerso che:
» 1’'immobile de quo ¢ censito nel N.C.E.U. del Comune di Torre del Greco (NA) al foglio di
mappa 7, p.lla 1120, sub. 3, cat. A/4, cl. 4, cons. 3,5 vani, sup. cat. 74 m* (72 m? escluse
aree scoperte) rendita catastale € 177,14,
» i dati catastali mdicati nell’atto di pignoramento corrispondono a quelli riportati nella

visura catastale dell’immobile staggito.

6) Accertamento della conformita tra la descrizione attuale del bene e quella riportata

nell’atto di pignoramento.

6.1) Corrispondenza del bene pignorato con quello mdicato nell’atto di pignoramento.

Alla luce delle risultanze delle operazioni peritali & possibile confermare 1’esatta corrispondenza tra
la descrizione attuale del bene e quella indicata nell’atto di pignoramento in relazione agli
identificativi catastali (foglio, particella e subalterno).

Per quanto attiene, invece, all’annesso spazio antistante, indicato nel citato atto, ¢ possibile

affermare che detto spazio, COMUNE ed INDIVISO, ¢ stato incorporato nell’area edificata

abusivamente, destinata attualmente ad Ingresso — Cucina - Camera da pranzo dell’immobile
staggito.
Si riporta di seguito:
¢ stralcio dell’atto di pignoramento con I’indicazione dei dati catastali dell’immobile staggito;
¢ visura catastale storica per immobile;

e sovrapposizione planimetria catastale — rilievo stato di fatto.

T | e g, b PR B R, i

e @ FOF NP M Lol gesi vlews sessmsts dbi sslis

PP Ry S— T S
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Stralcio atto di pignoramento
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PLANIMETRIA U. L. FG. 7/P.LLA 1120/SUB. 3

| — — - [P e — T
W e — e R ——

AF MINGLR0O .:_ .
S DIRETIONE GENER b a7 o de oo b e 0 e

? M VO CATANTY SDiLiZl » il 3l

: [ 1 “ | ke sutsarte ! ('rrm'm--l\lJ- 1;0 RRE D& GchEco 1 T IROVE

e |

| i st d e e preseatats sl fiem o Uesial o MAPOLS

= Sl T s e . — - - A

@

— DA
P1ANO RiALZATO TESSA

_ _}—L—II
{ u.i.sub.3 <
Ty s
. ?
@ u. i. sub. 13 L
E — . b
a4 . S -
| :
| s " '
L » h:3 /0
SPAZIO ANTISTANTE in comune con u. i. sub. 13 | : : i
K.
1 ¢! i
3
‘&/ t A
0 i
'\_A?—/ / /Y / o ;
: I b= BRIB ST F
vie | v .geoL Coiad f
&k
: SCALA i"d-;: -
| SPAZIO VISERVATO PER LE ANNUTAZION] D'UFFICIO L amplar: dod 'f&-_{‘ff‘_’;‘ﬁff" i
| ; Al n.-n'a.; wli” Al .rfn_w.l.r‘f
[ ] rmir o "
’ } A0l
o e s T - L, TS - 2 TTIRAN - Rtk | SOHIRTLE MRS

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P IVA: 07677131216

Pagina 138

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SOVRAPPOSIZIONE PLANIMETRIA CATASTALE — RILIEVO STATO DI FATTO
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6.2) Corrispondenza del bene pignorato con quello indicato nei passaggi di proprieta.

Dall’esame dei titoli di provenienza (cfr. § 1.3 - Risultanze delle consultazioni dei pubblici

RRID e dalla consultazione delle visure catastali dell’immeobile (cfr. § 1.4 - Risultanze delle

consultazioni degli archivi catastali), ¢ emerso che l'unita immobiliare de quo, censita nel

N.C.E.U. del Comune di Torre del Greco al foglio 7, p.la1120, sub. 3.cat. A/4, cl. 4, cons. 3,5

vani, indirizzo via TIRONI, piano T:

» NON é stata oggetto di frazionamento, bensi di un ampliamento realizzato in assenza

di titolo autorizzativo;

» ¢ riportata catastalmente all’indirizzo Via Tironi in luogo di Via Cuma n. 5 (ex. Via

Tirone n. 22), risultando un ERRORE DI TOPONOMASTICA;

» mnon sono ammesse aree esterne pertinenziali esclusive, risultando quelle riportate nel
titolo di provenienza (AT7TO DI DIVISIONE del 28/11/2003 a firma del notar DI ADDEA
Maria MERCEDES) COMUNI ed INDIVISE.

In particolare, nel sopraccitato titolo di provenienza si fa riferimento allo spazio antistante

ed alla porzione di giardino antistante all’immobile staggito per i quali 81 osserva quanto

segue:

*
..0

lo spazio antistante di circa 2 m? (superficie omogeneizzata corrispondente al 30%
della superficie dell’area scoperta => superficie area scoperta = 2/0,30 ~ 7 m?),
risulta essere stato parzialmente incorporato nell’area edificata abusivamente,
destinata attualmente ad fngresso — Cucina - Camera da pranzo dell’immobile
staggito (cfr. sovrapposizione planimetria catastale — rilievo stato di fatto).
Dall’esame della planimetria catastale dell’immobile staggito e dell’elaborato
planimetrico della p.la1120, si evince che lo spazio sopraccitato, non piu
disponibile, fungeva da area di transito per 1’accesso alle unita immobiliari subb. 3 ¢
13 ed & parte integrante delle u. i. subb. 19 e 20 (categorie catastali F/1);
la porzione di giardino antistante ha un’estensione superficiale di circa 100 m?, pari
ad 1/3 della consistenza dell’intero giardino di cui & parte integrante.
Dallo studio dei titoli di provenienza, degli elaborati planimetrici, delle visure
catastali ed ipocatastali, di seguito riportate, si evince che il giardino sopraccitato:

- & censito nel catasto terremi del Comune di Torre del Greco (NA) al fg. 7,

p.lla 2, qualita FRUTTETO, are 3,12 (= 312,00 m?),
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- & stato assegnato in PARTI UGUALI (1/3 + 1/3 + 1/3) ed IN COMUNIONE
ai sig.ri | . I -
B i icto del citato ATTO DI DIVISIONE;

- ¢ stato frazionato catastalmente in data 11/06/2007, generando le uu. ii. fg.
T/iplla 1666/are 0,69,fg. 7/p.lla 1667/are 1,01, fg. 7/p.lla 1668/are 1,42. La
quota di proprieta del sig. _ relativa a ciascuna delle
suddette particelle risulta alienata a terzi in virta dei seguenti titoli:

v COMPRAVENDITA del 29/06/2023 per notar DE CARLO
DOMENICO, rep. 30536/2242, trascritto 1l 12/07/2023 ai nn.
35730/27667,

v COMPRAVENDITA del 29/06/2023 per notar DE CARLO
DOMENICO, rep. 3056/2242, trascritto il 12/07/2023 ai nn.
35731/27668;

v" COMPRAVENDITA del 29/06/2023 per notar DE CARLO
DOMENICO, rep. 3056/2242, trascritto il 12/07/2023 ai nn.
35732/27669.

Si riportano di seguito:

e stralcio DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE || GGG . 1674, vol. 4320
de! [N

e stralcio ATTO DI DIVISIONE del 20/12/2003 per notar DI ADDEA Maria MERCEDES;

e VISURA STORICA PER IMMOBILE u. i. fg. 7/p.lla 1120/sub. 3;

e PLANIMETRIA CATASTALE u. i. fg. 7/p.lla 1120/sub. 3;

¢ sovrapposizione PLANIMETRIA CATASTALE — RILIEVO STATO DI FATTO;

¢ ELABORATO PLANIMETRICO p.lla 1120;

e VISURA STORICA PER IMMOBILE uu. ii. fg. 7/p.1la 1120/subb. 19 e 20;

e sovrapposizione VAX RASTERIZZATA — IMMAGINE SATELLIATARE;

e esito interrogazione AGENZIA DELLE ENTRATE u. 1. fg. 7/p.lla 2;

e VISURE STORICHE PER IMMOBILE uu. ii. fg. 7/p.lla 1666, fg. 7/p.lla 1667, fg. 7/p.lla
1668;

e NOTE DI TRASCRIZIONE ATTI DI COMPRAVENDITA notar DE CARLO Domenico.
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' QUADRO B - ATTIVO EREDITARIO
B1:IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI
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. QUADRO B - ATTIVO EREDITARIO
f1: IMMOBILI E DIRITTI REALI IMMOBILIARI

BATI RELATIVI ALL 1MMODILE ) . : . . —
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STRALCIO ATTO DI DIVISIONE del 20/12/2003
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VISURA STORICA U. L. FG. 7/P.LLA 1120/SUB. 3
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NOTA DI TRASCRIZIONE ATTO DI COMPRAVENDITA NOTAIO DE CARLO-P.LLA 1666

== -|-'_ ,
ez 6

- L

-, NEtrate s
Ufticio Provinciale di NAPOLI - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria

Data 05/03/2025 Qra 11:28:54

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Motivaziene ESECUZIGNE IMMOBILIARE
M.L7/2025

n. T1 259728 ded 05/03/2025
Inisic izpezione 05/03/2025 11119155

Richiedente LNGLSN per conto di
NSTGRD7IRIFFE39H

Tazza verzata € 3,00

Nota di trascrizione UTC: 2023-07-11T13:09:32.3801 75+02:00

Registro generale . 35730

Registro particolaren. 27667 Presentazione n. 113 del 12/07/2023
: - g

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titole

Dezcrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Dara 20/06/2023 Numerd di repertoric. 3036/2242

Nordio DE CARLC DOMENICO codice fiscale  DCR DNC 75E03 F230 Y

Sade TORRE DEL GRECO {NA)

Dati relativi alla convenzione

Spg'fs'u ATTO TRA VIVI
Descrizion: 112 COMPRAVENDITA
volrurs caraseale automarica sl

Altri dati

sono presenti nella sezione D parti libere relative a seZione A, SeI0e B, Selithls C
Dati ricpilogativi
Unitd nageziali 1

Soggetti a favore | Soggetticonmro. 3

Sezione B - Immobili

Unitd negogialen. 1

mmobiden. |

comnne L250 - TORRE DEL GRECO [NA)

catasto TERREN!

Foghe 7 Particella 1666  Subalremno -

Natura T - TERRERD Consistenia 6@ centiare

indirizzo VLA CUNA M. civice -
Sezione C - Sogpetti

e
A favore
Soggettor, 1 mqualithdi  ACQUIRENTE
cognorr. [ vom:
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r.-._:ﬁ_
( ; ntrater Ispezione ipotecaria

.
uﬁluo Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 05/03/2025 Ora 11:28:54
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 2 - Fne
Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE . T1 2869728 del 65/03/2025
N.17/2025 L )
Inizio ispezione 03,/03/2025 11;19:58
Richiedente [NGLSN per conte di Tazza versata € 4,00
MSTGRDZIRIFFE39H

Nota di trascrizione UTC: 2023-07-11T13:09:32,.3501 75+02:00
Registro generale n. 35730

Registro particolaren. 27667 Presentazione n. 113 del 12/07/2023

Natad HHIEEE : TORRE DEL GRECO [NA)

Sesso0 Fcodice fiscale

Relarsvamente all'unitd negoriala n. ! Perildiricodi PROPRIETA'
Perlaguotadi /3 Inregime di - BENE PERSOMALE
Contro
Soggettort. | Mmqualiddi  VENDITORE
Cognom: xome [
Sesso M Codice fiscake
Relarnamente all'wnitd negoziale n, i Perddirimodi  PROPRIETA'
Perlaguorad: 13 inregime di  BENE PERSONALE
soggerro . 2 I qualin di VENDITORE
Cognom Nome
Naro i ORRE DEL GRECO (NA)
Sesso M Cpdice fiscdle
Relarbvamente all wnitd n @ n. PROFRIETA'

Perlaquotadi 1fe SEPARAZIONE DI BENI

Soggertor. 3 in qualied di VENDITORE

copen N I
Nara i « | ORRE DEL GRECO (NA)

Sesso F o Codice fiscale

Relartvamente all wnitd negonale n. 1 Perildinmodi  PROFRIETA'
Perlaguotady  1f6 In regime di - SEPARAZIONE DI BENI

Sezione D - Ulteriori informazioni

Alri asperti che 2i ritiens uale indicare ai fini della pubblicizd immobiliare

QUANTO ALIENATO COM IL PRESENTE ATTO VIENE TRASFERITO A CORPO E KON A MISURA NELLO
STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUL ATTUALMENTE 51 TROVA, CO5!' COME PERVENUTO ALLA PARTE
WVENDITRICE E DALLA STESSA POZSEDUTO E LA VENDITA SEGUE CON TUTTI I DIRITTI, RAGIONI ED
AZTONI INERENTI, SERVITU' ATTIVE E PAZSIVE, DIPENDENZE E PERTINENZE, ACCESSOR! ED
ACCESSIONL TALI PER LEGGE, DESTINAZIONE E CONVENZIONE. LE PARTI TUTTE PRECISANG CHE
MELL'ATTO DI PROVENIENZA SOTTO CITATO PER NOTAID MARIA MERCEDES DI ADDEA DI MAPOLI IN
DATA 28/11/2003 REP. M. 8045,/526, REG.TO A NAPOLE IL 16/ 12/2002 E TRASCRITTO IL 20,/12/2003 Al NN,
53157-50-50/37548-48-50, AGLI ARTICOLI "QUARTA QUOTA", "SETTIMA QUOTA" E "SECONDA CESSIONE”
ERRONEAMENTE FU INDICATA COME OGGETTC DELLA CONVENZIONE LA QUOTA D1 1/2 (UN MEZZ0)
MENTRE IN REALTA' OGGETTO DI TUTTE LE PREDETTE CONVENZIONI ERA LA QUOTA DM 1/3 (UN TERZO)
Dl COMPROPRIETA’,
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NOTA DI TRASCRIZIONE ATTO DI COMPRAVENDITA NOTAIO DE CARLO —P.LLA 1667

e, Ntrate S
Ufticio Provinciale di NAPOLI - Territerio
servizie di Pubblicita immobiliare di NAPOLI 2

Ispezione ipotecaria
Data 05/03/2025 Ora 11:25:55

Pag. 1 - segus

Ispezione telematica

Maotivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE
N.17/2025

Richiedente LNGLIN per conto di
NETGRD7IR2TFIIOH

n. T1239728 del 05/03/2025
Inizio izpezione 05/03/2025 11:19:58
Tassa verzata € 4,00

Nota di trascrizione

Regisrro generale n. 35731
Registro particelaren. 27668

UTC: 2023-07-11T15:09:32.3501 75+02:00

Presentazions 114 del 12/07/2022

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titole

ATTO NOTARILE PUBBLICO

Descrizione

Data 20/06/2023
Notaio DE CARLO DOMENICO
Sede TORRE DEL GRECO {NA}

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descricione 112 COMPRAVENDITA

voltura catasrals auromatica

ot

Alai dati

Dati riepilogativi

Unitd negoziai 1 Soggertia favore 2

Sono presenti nella sezione D parti tibere relative a sezicne A, selione B, Selufie ©

Nanmtero di repertonic 3056/2242
Codice fiscale  DCR DNC 75E03 F239 Y

Soggetticonmra 3

Sezione B - Immobili

Unita negoziale n. 1

immebile . &
Comune L259 - TORRE DEL GRECO [NA}
catase TERRENI
Foglic 7 Particella L667
Natura T - TERRENO
Indirezo V1A CUMA

subaiternoe -
Consistenia | are Icentiare
N. civico -

Sezione C - Soggetti

A favore

SOqaTo A,

1 o ds QUIRENTE
Cognanic

Dott. Ing. Gerardo Nasti

Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P.IVA 07677131216
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{ D ntratey fT Ispezione ipotecaria

thuo Provinciale di NAPOLI - Territorio Data 05/03/2025 Ora 11:28:55
Servizio di Pubblicita immobiliare di NAPOLI 2

Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1 259728 del 05/03 /2025
N.172025 . g

Inizio izpezione DS[US,{ZO:S 1151958
Richisdents LNGLSN per conto di Tazza verzata € 5,00
NITGRD7ZRIZFA3%H

Nota di trascrizione UTC: 2023-07-11T13:09:32.3801 75+02:00
Registro generale n. 35731
Registro partivolaren. 27668 Presentazions n. 114 del 12/07/2023

TORRE DEL GRECO (NA)

Relativamente all unicd rigomule er d dirittodi - PROFRIETS
Perlagquotadi  1fe mnregimed: BENE PERCONALE

Soggetron, 2 igualithdi  ACQUIRENTE
- e |

Relativamente all'unitd Hegolulle n. er ifdirimodi  PROPRIETA'
Perlaguetadi 3/

Contro
Soggetton, VENDITORE
Cognorm:
Nare il

In qualitd di

Nome
RRE DEL GRECO (NA)

Sesso W [
Relativamente allunité ¢ ! o il dirimodi PROPRIETA'
Perlaguorad:s  1/3 Mregimedi BENE PERSONALE
Soggetton, 2 inqualid di VENDITORE
Cogrome ~orne ||
Nare il
Sesse M 2413
Relarivamente all unird Regotiale B, Ferddinttodi PROFRIETA'
Perlaquotadi  1/0 inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton i it di

f i a TORRE DEL GRECQO (NA)
Sesso F o Codie fiscale m
Relativamente all unitd fegtiate 1L ildiritodi  PROPRIETA'

Perlazquotadi 1/6 Inregimed: SEPARAZIONE DI BEM

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aleri aspetti che 51 ritiene utile indicare ai fini della pubblicind immobilicre

QUANTO ALIENATD CON IL PRESENTE ATTO VIENE TRASPERITO A CORPO E NON A MISURA NELLO
STATO DI FATTO E DI DIRITTO [N CUI ATTUALMENTE 2} TROVA, COSI' COME PERVENUTO ALLA PARTE
VENDITRICE E DALLA STESSA POLSEDUTO E LA VENDITA SEGUE CON TUTTIL [ DIRITTI, RAGION] ED
AZION] INERENT!, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE, DIPENDENZE E PERTINENZE, ACCEZSORI ED
ACCESSION], TALI PER LEGGE, DESTINAZIONE E CONVENZIONE, LE PARTI TUTTE PRECISANG CHE
NELL'ATTO DI PROVEMIENZA SOTTO CITATO PER NOTAIO MARIA MERCEDES DI ADDEA DI KAPOLI [N
DATA 28/11/2003 REP. N. 8043,/526, REG.TO A NAPOLI IL 16/12/2003 E TRASCRITTO IL 20/12/2007 Al MM,
53157-58-50/37540-10-30, AGL] ARTICOLI "QUARTA QUOTA", "SETTIMA QUIOTA" E "SECONDA CESSIONE"
ERROMEAMENTE FU INDICATA COME OGGETTO DELLA CONVENZIONE LA QUOTA DI 1/2 (UK MEZZO]

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
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., sl-
:

5-3 ntrate

Ufficio Provinciale di MAPCLI - Territerio Data 05/03/2025 Ora 11:28:55

Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLI 2
Pag. 3 - Fine

Ispezicne telematica

Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1 209728 d2l 05/03/2025

N.17/2025
Inizio izpezione 05/03,/2023 11:19:53

Richiedente LMGLIN per conto di Tagza versata € 4,00
MNITGRD7IRIZFOIIOH
Nota di trascrizione UTC: 2023-07-11T13:09:32.380175+02:00
Registre generale n. 35731
Ragistro particolaren. 27668 Presentazione n. 114 del 12/07/2023

MENTRE IM REALTA' OGGETTO DI TUTTE LE PREDETTE CONVENZIONI ERA LA QUOTA DI 1/3 (UN TERZO)
DI COMPROPRIETA',

Dott. Ing. Gerardo Nasti
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Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
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NOTA DI TRASCRIZIONE ATTO DI COMPRAVENDITA NOTAIO DE CARLO - P.LLA 1668

fa ntrate 'E__" g Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLI - Territorio Dazta 06/03/2025 Ora 11:28:57
Servizio di Pubblicita Immobiliare di NAPOLE 2

Pag. 1 -s&eg.e
Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1 289720 del 05/03/2025
N.17/2025 i i
Inizio icpezione 03/03/2025 11:19:55
Richiedente LNGLEN per conto di Tassa verzata € 4,00
NETGRD7ZR27F339H
Nota di trascrizione UTC: 2023-07-11T13:09:32.3801 75+02:00
Registro generale i 315732
Registro particalare .~ 27669 Presentazions n 115 del 12/07/2023

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titalo

Descrizions ATTO NOTARILE PUBBLICO
pura 20/00,2023 Numero di repertoric 305642242
MoTio DE CARLO DOMENICO Codice fiscale DCR DNC 75E03 F&30 Y
Sede TORRE DEL GRECO (NA)

Dati relativi alla convenzione

Specis ATTO TRA VIVI
Descrizione 112 COMPRAVENDITA
volourd carasiale automatica ol

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, secione B, sezione €
Dati riepilogativi

Unira negoziali | Soggettia favore 1 foggetticontro 2

Sezione B - Immobili

Unita negezialen. |

Immebien. 1
Comune L259 - TORRE DEL GRECO {Na
Carasto TERRENI
Foalwe 7 particella lo6d Subalteme -
Natura T - TERRENO Consistenza | are 42 centiare
ndirizzo Via CUMA N.éivico -

Sezione C - Soggetti
A favore

soggetton. 1 ingualitddi  ACQUIRENTE
CL‘Q.‘!.‘!“T:'

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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,; ntratek <y Ispezione ipotecaria

Ufticm Provmu:f.]le di NAPOLI - remtorio Data 05/03/2025 Ora 11:28:57
servizio di Pubblicita Immobiliare di MAPOLI 2
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Mc":i\.'l:.‘icrat‘ ESECUZIONE IMMOBILIARE n. T1259720 del 05.."'03,."2025
N.17/2025 iyt :
lruzic izpezione 05/03/2025 11:10:58
Richiedents LNGLIN per conto di Tacza versata € 4,00
MNETGRD7IRITFI30H

Nota di trascrizione UTC: 2023-07-11T135:08:32.380175+32:00
Registro generale n. 35732
Registro particolaren. 27669 Presentazione n. 115 del 12/07/2023

Naro if “ @ TORRE DEL GRECO (NA)

o\t coeerecate . I

Relativamente all'unitd negosials n. 1 Perildiritodi PROPRIETA’
Perlaguotadi  1f1

Contro
Soggetto n.

Cognome

naro il

Sesse M Codice fis
Relarivamente 1 Perildiritodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1 ;3 inregime di  BENE PERSONALE

soggetton. 2 Inqualit VENDITORE
Cognome ~ome I
Naro d DEL GRECO (NA)
Zess0 M Codice fiscale —
Relarrvamente all unitd negori ldirimodi PROPRIETA'
Perlaquotad: 16 Inregimedi  SEPARAZIONE Di BENI
pggetton. 3 Inqualicd di VENDITORE
Cognome Nome
Narail TORRE DEL GRECO (NA)
Sesso F ¢ SO
Relatvamente all wnitd nego Per il dirimodi PROPRIETA'
Perla .r:. oradi  1fe M regime di  SEPARAZIONE DI BEMI
509gerto n. nqualitd di  VENDITORE
f—ngnv” rom: I
Nara il TORRE DEL GRECO (NA)

seo ¥ Codice e |
Relativamente all unitd negozale n. 1 Fer il dirittodi  PROPRIETA'

Perlaguotadi 1/3 inregimedi BENE PERSOMALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che 5i ritiene afile indicare af fini della pabblicind immobiliare

QUANTO ALIENATO COM IL PRESENTE ATTO VIENE TRASFERITO A CORPO E MON A MISURA NELLO
STATO DI FATTO E DI DIRITTO [N CUT ATTUALMENTE 51 TROVA, CO51' COME PERVENLUTO ALLA FARTE
VENDITRICE E DALLA 3TESSA POSSEDUTO E LA VENDITA SEGUE CON TUTTT L DIRITTL, RAGIONI ED
AZIOMI INERENTI, SERVITU' ATTIVE E PASSIVE, DIPENDENZE E PERTINENZE, ACCESSORI ED
ACCESSIONI, TALl PER LEGGE, DESTINAZIONE E COMNVENZIONE. LE PARTI TUTTE PRECISANC CHE
NELL'ATTO DI PROVENIENZA SOTTO CITATO PER NOTAIC MARIA MERCEDES DI ADDEA DI NAPOLI IN
DATA 23/11/2003 REP. N. 8048/526, REG. TO A NAPOLI IL 16/12/2003 E TRASCRITTO IL 20/12/2003 Al NN,
51157-58-50/37546-40-30, AGLI ARTICOLI "QUARTA QUOTA", "SETTIMA QUOTA" E "3ECONDA CESSIONE”
ERROMEAMENTE FU INDICATA COME OGGETTO DELLA CONVENZIONE LA QUOTA DI 172 (UN MEZZO)

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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ﬂ{e.b ntrate {:1:* Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOL! - Territorio Data 05/03/2025 Ora 11:28:57
Servizio di Pubblicita lmmebiliare di NAPOLI 2
Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica
Motivazione ESECUZIONE IMMOBILLARE n. T1 289723 d=l 05/02/2025
N.17/2025 -
’ Inizio izspezione 05/03,/2025 11:19:58
Richiedente LNGLSN per conto di Tazza versata € 4,00
NSTGRD7IRI7FS39H
Nota di trascrizione UTC: 2025-07-11T13:09:32.5801 75+02:00
Registro gencrale 35732
Registro particolare n. 27669 Presentazione n. 115 del 12/07/2023

MENTRE IN REALTA' OGGETTO DI TUTTE LE PREDETTE CONVENZION] ERA LA QUOTA DI 1/3 (UN TERZO)
Dl COMPROPRIETA.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti?2@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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6.3) Accertamento della comproprieta del bene pignorato.

Dalla consultazione dell’estratto per riassunto dell’atto di matrimonio con annotazioni marginali
(cfr. § 1.5 - Risultanze delle consultazioni dei Registri dello Stato Civile), delle visure ipocatastali
(cfr. § 1.2 - Risultanze delle visure ipocatastali) ¢ dei titoli di proprieta (cfr. § 1.3 - Risultanze delle

consultazioni dei pubblici RR.IT) & emerso che:

v il sig. [ K. - i I : TORRE DEL GRECO
(NA), ¢ L _ ¢ proprietario dell'immobile staggito in virtu
del’ ATTO DI DIVISIONE del 20/12/2003 per notar DI ADDEA Maria MERCEDES;

v i sigri [ K. o i B : TORRE DEL GRECO
~a). o & | - . o « TORRE DEL
GRECO (NA), il _ c. f. _ 1 sono uniti in matrimonio in data

07/05/1998 nel Comune di TORRE DEL GRECO (NA), scegliendo il regime della
COMUNIONE LEGALE DEI BENI (nessuna annotazione a margine dell’atto di
matrimonio);

v con SENTENZA DI DIVORZIO n. 57(/2020, pubblicata il 06/03/2020 (R. G. n.

4372/2019) presso il Tribunale di Torre Annunziata, 1 sig.ri _

- e _ hanno posto fine al matrimonio civile.

Si precisa che nella citata sentenza viene disposta 1’assegnazione della casa coniugale all’ex

coniuge |G

¥ non esistono situazioni di comproprieta né di usufrutto sul bene pignorato.

Si_precisa_che il cespite staggito, trattandosi_di_bene personale,. NON RICADE IN
COMUNIONE DEI BENL
Di seguito si riporta il documento SENTENZA DI DIVORZIO N© 570/2020.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DEL POPOLC ITALIANG

il Tribunale di Torme Annunziata inferiore, 1° Sez. Civile, riunito in camera di consiglio e composto
dai seguenti magistrati:

Dott.ssa Marianna Lopiano PRESIDENTE
Dott.ssa Raffaella Cappiello GIUDICE REL.
Dott.ssa Ida Perna GIUDICE

Ha pronunciato Ia seguente

2

SENTENZA 4

A

o i £3

Nella causa civile n. R.G. 437212019, avente ad oggetto divorzio congiunto EE
& §

o B

PROMOSSA DA g ;

-

I o o Tore del Greco | [N -
rappresentata e difesa, giusta procura in caice al ricorso introduttive || | NG 4 ;
unitamente al quale eletlivamente demicilia in Tormre del Grecao (NA), al Corso Avezzana n.3 presso j £
o studio di questultimo; £3

E 3
I <o 3 Tore del Greco | NN :
rappresentato e difeso, glusta procura in calce al ricorso introduﬂivo,_ ; g'
unitamente al quale elettivamenie domicilia in Ercotano {NA), alla Via Favorita n.20 presso o - .é
studio di guest'uitimo: 3
RICORRENTI &1
A &
1 i
Ay
Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810765215; cell.: 3259733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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HG n. 437272079

NONCHE’

Procuratore delia Repubblica presso il Tribunale ¢i Torre Annunziata

INTERVENTCRE EX LEGE

CONCLUSIONI:

| ricorrenti chiedono l'accoglimento del ricorse. Il P.M. conclude in conformita.

SVOLGIMENTO DEL PRCOCESSC

Cen ricorso congiunto depositato in data 5.07.2019, || NG

-hiedevano che fosse pronunciata la cessazione degii effetti civill del matrimonio
concordatario dagli stessi contratto in Torre del Grece in data 7 maggio 1993 e trascritto presso

o

I'Ufficio di Stato Civile del medesimo comune aln. 140 P. 2, sez. A, dellfanno 19598,
A sostegno della domanda adducevano:

1. Che erano separati sin dal 19 juglio 2018 alorquando i coniugi comparivano innanz il
Presidente del Tribunale di Torme Annunziata, nelfambito del giudizio di separazicne
cansensuale conclusosi con decieto di omologa n. 7170/2018 emesso dal predetio
Tribunale in data 25 seftembre 2018;

2. Che dalla loro unione erano mati we figli: _ nato a Napoli il

FCATA Sarimil T5a04501 BEcATE dalf bl | Todd 753

| RAFFAELL A Emmaso Do ARUBAPEC S P A WG CA Y SwaW 708 «An5 0705 el o7 THES TaTad
s Ul

e ———————— e

Napali IF'epoca di presentazione del ricorso ancora minorenni; j
Che lo stato di separazione da allora era proseguito ininterrottamente, perdurando tuttora; 1

4. che avevano raggiunto un accordo per richiedere congiuntamente la cessazione degli %
effetti civili del matrimonio; E

5. | coniugi si dichiaravano economicamente autosufficienti e pertanto, nulla richiedevano ';
reciprocamente a iitolo di assegno divorzile: E

6. quanto al fgtio ||| GGG < o=t racocesentavano che lo stesso. :3:_
sebbene maggiorenne, non era, allo stato attuale, ancora economicamentie indipendente, 3 %
mentre quante ai gemeli ||| G - q:é
minorenni al momenio della presentazione det ricorso, i coniugi concordavano laffido :;

2 : ?

E E

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
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Sentenza n. 570/2020 pubbl. il 06/03/2020
RG n. 4372/2019

condiviso dei predetti minori ad enframbi | genitori con collocazione presso la residenza

materna e regolamentazione libera degli inconin con il padre, stante limminente

raggiungimento della maggiore eta.

Comparsi personalmente in camera di consiglio e sentiti dal Tribunale | coniugi nbadivano la
volonta di divorziare, il P.M. non si opponeva, ed il Collegio riservava la decisione alludienza
camerale del 19 novembre 2019

MOTIVI DELLA DECISIONE

La domanda & fondata e meritevcle di accoglimento.

Risulta, infatti, provato il titolo addotto a sostegno di essa, cioé la separazione personale dei
coniugi, protrattasi ininterroittamente per olire un semestre e pil precisamente sin dal 19 luglio
2018 allorguando i coniugi comparivano innanzi il Presidente del Tribunale di Torre Annunziata,

nell'ambitoc del giudizio di separazione consensuale conclusosi con decreto di omologa n. Z
71702018 emesso dal predetto trivunale in data 25 seftembre 2013, il :’é
98
Lo stato di separazione caraltenizzato dalfassenza di coabiiazione e di convivenza, deve %%
presumersi essersi protrato Ininterrottamente fino ad oggi In difetto di eccezione od anche di ; ’-'%
semplice deduzione coniraria. LE %
Ricorre, pertanto, nelia fattispecie lipotesi, prevista dal'art. 3, n. 2 iett. B}, legge 1.12.1870 n. 898 Z E
e, d'altra parte, considerato che i coniugi, sentiti in camera di consigho, hanno ribadito la volontd di ;’5 f
oftenere il divorzio, si deve ritenere che la comunicne spirituale e matenale tra loro sia ; ‘
definitivamente venuta meno e non possa pill ricostituirsi. j k;
&
Le parii hanno concordato nei termini di cui in dispositivo le condizioni del divorzio e, poiché esse %'-‘ =
non contrastano con norme indercgabili, le stesse pessonc essere poste alla base delia decisicne :, :
di questo Tribunale. Quanto alle previsioni relative alle modalita di affido e collecazione dei gemeli g‘ il
_, in ragione della sopravvenuta maggicre eta del figll al momento della § ;
riserva in decisicne della centroversia, vanno espunte, in quantc oramai superfiue. 53' ;
Devono essere esequite le formalita prescritie dalla legge. E i
B x
PQM EE
Il Tribunale, definilivamente prenunciandc sulla domanda congiunta proposta con ricarso ?
depositato il 5 luglio 2019, cosi provvede: L 4
32
3 b :
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Sentenzan. 570/2020 pubbl. il 06/03/2020
RG n. 4372/2019

1. Pronuncia la cessazione degli effetti civili del matrimonio concordatario ¢ontratio da_
_ in Torme del Greco in data 7 maqggio 1998 {atto n.
140 P. 2, sez. A del registro deqli atti ¢i matrimonio del comune di Torre det Greco deli'anno
1998);

2. Ordina che la presente sentenza sia trasmessa a cura della cancelieria, in copia autenfica,
all'ufficiale di state civile del predetto comune per la trascrizione, Fannotazione e le ulterior
ncombenze dicui agllartt. 3e 1019897702 125n.6, 133 n. 22 88 n. 7 ord. Stato civile;

3. 1a casa coniugale, sita in Torre del Greco alla via Cuma n.4, resta assegnata alla madre che

I'abitera unitamente al figh maggiorenni ma non economicarmente autosufficlenti;

4. pone a carico di —I'onbligo di versare in favore di

_quale confributo al mantenimento dei figli della coppia, maggiorenni ma non

ancora economicamente autosufficienti, un assegne mensile di complessivi € 750,00 {par ad
€ 250,00 per ciascun figlio), che versera entro e non oftre if giomo 5 di ogni mese a mezzo
bonifico bancario o postale sulie coordinate iban gia note_mpcr’to rivalutabile
annualmenie in base agli indici ISTAT,

5. Ciascuno dei genitori contribuird al pagamento delle spese straordinarie ed ordinarie da 8
sostenere per i figli nella rmisura del 50%, oltre spese mediche, scolastiche ed :i
extrascolastiche, sempre nella misura del 50%; = ‘3

G. Spese compensate. § ?

Cosi deciso in Tome Annunziata, nella camera di consiglio del 18.11.2019 ; 4

2z

IL GIUDICE REL. i PRESIDENTE # ¥
Ly

{Dott.ssa Raffaella Cappielio) (dott.ssa Marianna Lopianc) t i
B3

¥

i

3%

<3

o ,:_:.‘

gE

= ¥

23

<f

0

15

53

¥

24

:

.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P.IVA 07677131216

Pagina 172

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



7) Verifica della corrispondenza tra la descrizione del bene nel titolo di provenienza e quella
desumibile dalla planimetria catastale.

Dallo studio degli atti di causa e dalle risultanze delle ricerche effettuate pressi gli archivi catastali
(cfr. § 1.4 - Risultanze delle consultazioni degli archivi catastali) & possibile affermare che:

» la descrizione del bene contenuta negli atti di provenienza (cfr. § 1.3 - Risultanze delle
consultazioni dei pubblici RR.IT) trova rispondenza nella rappresentazione dell immobile
indicata nella planimetria catastale in ordine al numero dei vani,

» la distribuzione degli spazi indicata nella planimetria catastale non trova riscontro con
quella accertata in corso di sopralluogo;

» le aree esterne indicate nel titolo di provenienza (ATTO DI DIVISIONE del 20/12/2003 per
notar DI ADDEA Maria MERCEDES) NON costituiscono PERTINENZE ESCLUSIVE
del’limmobile staggito per le motivazioni articolatamente esposte nel § 6.2 -
Corrispondenza del bene pignorato con quello indicato nei passaggi di proprieta.

In particolare, dal confronto della planimetria catastale con quella rilevata in corso di sopralluogo
sono emerse le seguenti
DIFFORMITA":

1) incremento volumetrico dovuto all’aggiunta del vano a destinazione ngresso - Cucina —
Camera da pranzo ed all’incorporazione di una porzione del disimpegno interno condiviso
con l'unita immobiliare sub. 13 (cfr. § 3.2 - Caratteristiche intrinseche dell unita
immobiliare),

2) realizzazione di un terrazzino adiacente al prospetto sud-est dell‘immobile de quo;

3) assenza di aree esterne pertinenziali esclusive.

Si precisa che, non essendo possibile sanare gli abusi edilizi di cui ai punti 1) e 2), realizzati, tra
1’altro, su parti in comunione ed indivise con 1 proprietari delle altre unita immobiliari, le superfici

dei relativi ambienti NON saranno prese in considerazione ai fimi del computo delle superfici

utile e commerciale) dell’hinmobile staggito.

Di seguito si riporta 1’claborato Sovrapposizione planimetria catastale — rilievo stato di fatto.
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SOVRAPPOSIZIONE PLANIMETRIA CATASTALE — RILIEVO STATO DI FATTO
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7.1) Individuazione del fabbricato.
Ai fini dell’esatta individuazione del fabbricato a cui afferisce 1'immobile staggito, si riporta la

sovrapposizione dell’ortofoto satellitare con I’estratto di mappa catastale del foglio 7.
Da tale sovrapposizione si evince che:

i il citato fabbricato insiste sulla particella di terreno contraddistinta dal numero 1120

(vedi graffatura);,

%+ la sagoma del fabbricato de quo non corrisponde a quella del fabbricato rasterizzato per la

presenza di un volume aggiuntivo, realizzato abusivamente.

s

Sovrapposizigne particella terreni 1120- immagine satellitare

Rl S _ ¥
Sovrapposizione particella terreni 1120- immagine satellitare
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-

Volume aggiuntivo
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8) Inclusioni di porzioni non pignorate e fusioni di immobili contigui.

Alla luce della sovrapposizione della planimetria catastale con il rilievo effettuato ¢ possibile

affermare che la distribuzione planivolumetrica dell’immobile staggito INCLUDE PORZIONI
NON PIGNORATE ed, in particolare: una_porzione del disimpegno_interno _in comune con

P’unita immobiliare sub. 13; il volume aggiuntivo realizzato su area esterna comune (sub.19);

il terrazzino realizzato su area esterna comune (sub.19) (cfr. § 1.3 - Risultange delle

consultazioni dei pubblici RR.IT).
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9) Precisazioni sulla consistenza origmaria del bene pignorato, sul diritto pignorato,

sull’oggetto di pignoramento.

9.1) Provenienza dell’immobile da una maggiore consistenza.
Effettuata un’attenta analisi della storia ipocatastale dell’immobile pignorato (cfr. § 1.2 - Risultanze
delle visure ipocatastali) e consultati gli archivi catastali dell’Agenzia delle Entrate — Ufficio
Provinciale di Napoli — Territorio (cfr. § 1.4 -Risultanze delle consultazioni degli archivi catastali),
¢ possibile affermare che:

» 1’'immobile staggito NON deriva da un’unica e maggiore consistenza;

» la particella pignorata nell’ambito della presente procedura (p.lla 1120/sub. 3) NON ¢ stata

oggetto di pignoramento con un identificativo differente e contro un soggetto diverso

da quello dell’attuale esecutato.

9.2) Corrispondenza del diritto pignorato con quello in titolarita all’esecutato.
Dallo studio degli atti di causa ¢ emerso che il diritto reale mdicato nell’atto di pignoramento
(proprieta per la quota di 1/1) corrisponde a quello im titolarita al sig. _

I o o Torre del Greeo (NA) il [N - . NN

in forza dei seguenti titoli (cfr. § 1.3 -Risultanze delle consultazioni dei pubblici RR.IT):

» DENUNcIA DI SUCCESSIONE di [N .- B csistrae
all’Ufficio del Registro di Napoli al n. 4674, volume n. 4320/1, trascritta in data 17/08/2009
al nn.S0865/36890 presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2;

» DENUNCIA DI SUCCESSIONE di |G - B it
all’Ufficio del Registro di Napoli al n. 4940, volume 4424;

» ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA’ del 28/11/2003 a firma del notar Maria
IACCARINO di Pompei (NA), rep. n. 8048, racc. n. 326, trascritta in data 14/09/2011 ai
nn.38234/26770 presso la Conservatoria dei RR.IL. di Napoli 2;

» ATTO DI DIVISIONE del 28/11/2003 a firma del notar DI ADDEA Maria MERCEDES di
Napoli, rep. n. 8048, racc. n. 326, trascritto in data 20/12/2003 ai nn. S3157/37548 presso
la Conservatoria dei RR.IIL. di Napoli 2.
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10) Indicazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

Dal confronto dell’immagine satellitare, acquisita con 1’utilizzo del software Google Maps, con la
Tavola 9 — Zonizzazione e Rete Viaria del Piano Regolatore Generale del Comune di Torre del
Greco (NA), si evince che I'immobile oggetto di pignoramento, sito in Via Cuma n°3 ricade:

» nell’drea di consolidamento wrbanistico e di riqudlificazione paesaggistica (B2),
assoggettata ai vincoli di tutela della Zona “R.U.A. — Recupero Urbanistico — Edilizio e
Restauro Peasistico — Ambientale”, disciplinata dall’art. 13 delle N.T.A. del Piano
Territoriale Peasistico dei Comuni vesuviani (P.T.P.),

» nella Zona Omogenea C3 - Torre Nord - Leopardi Nord, disciplinata dall’art. 18 del
suddetto regolamento.

In virtu del citato articolo, la zona sopra indicata ¢ classificata come Area di Recente
Urbanizzazione, destinata a:
%+ residenza;
%+ esercizi turistici;
*f attrezzature commerciali;
< impianti per lo spettacolo ¢ lo svago;

¢ attrezzature ed impianti d’interesse zonale o generale, espressamente indicati nel
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Art. 18
Zona Omogenea C3
Classi d’instabilita: basse rischio (BR), medio risclio (MR), alfo rischio (AR)
{modificato dal Consigho Comunale in virtu della controdeduzione n. 32 del 28/07/77.
del parere della sezione urbamstica del 24/01/78 avallato dal C.T.A. con voto 36 del
21/02/78 e quanto riportato nella relazione del P.R.G. a pag. 55. 2° capov.)

1. Territorio costituito dalle aree d'mtegrazione di Leopardi (classe d’instabilitd BR) e i
conmpletamento di Torre Nord (classi d'instabilitd MR e AR). che si estende rispetiiva-
mente a monte dell'autostrada, m prossimita di via Nuova Trecase ed a nord del vecchio
centro. a monte dellantostrada Napoli-Salenio.

2. a - Torre Nord: Parte di 1ale zona vieue stralciata e definita m sede di piano particola-
reggiato di esclusiva iniziativa comunale. lasciando medificabile una fascia di 100 metri
prospiciente via Montedoro. non compurabile per quanto artiene il calcolo fra terntorio ed
ndice, Detto piano dovra tener conto della conservazioue ¢ dell'incremento del patrimo-
nio arboreo che caratterizza la zoua. attesa la situazione paesistica ed idrogeologica cle vi

e ———— P p—
Pagina 17 di 46

Citta di Torre del Greco Normativa di P.R.G.

si riscontra. Indice di fabbricabilith territoriale medio paii al valore di 1.00 nic/mq. Altez-
za lnassima conseutita. . previo le opportune verifiche di cui all’art. 41 della presente
Normativa. € stabilita in m 10.50.

3. b - Torre Nord: Per le zone non soggetie a piani particolareggiati € previsto un indice i
fabbricabilita fondiario massimo sulle aree libere pari al valore di 1.00 mc/mq. Altezza
massima consentita, previo le opportune verificlie di cul all’art. 41 della presente Norma-
tiva. € stabtlita in m [0.50.

4. Gli interventi di cui ai commi 2 € 3 sonog consentiti:

- nelle aree a uedio rischio (MR). previo indagini e studi che abbiano la finalita di indivi-
cduare azioni e provvediinenti volti alla eliminazione e mitigazione delle evenruali sita-
zioni di rischio:

- nelle aree ad alte rischio (AR). limitatamente alla realizzazione di attrezzature pubbliche
e/o di nlevante interesse pubblico. ritenuie indispensabili e necessarie. ¢ solo se precedni
da studi ed indagini_volii alla individuazione e valutazione delle cause predisponenti le
situazioni di dschio. nonché all individuazione di azioni. provvedimenti. progetiazione e
realizzazioni di interventi di mitigazione delle stesse.

5. ¢ - Leopardi Nord — La tipologia edilizia andra definita, in sede di piano
particolareggiato con indice di fabbricabilita medio, compreso i volumi esistenti. pari al
valore di 1.00 mc/ing. Altezza massima counsentifa, previo le opportune verifiche di cui
all’ait. 41 della presente Normativa. € stabilita m m 10.50.

6. Gli interventi di cui al coumma 3. sono consentiti previo studi e indagini volti alla cono-
scenza delle caratteristiche del sito ed alla individuazione i evenmali situaziom di ni-
schio.

Art. 19
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o

Google Maps: Ihquadramento fabbricato
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B

TAVOLA DI ZONIZZAZIONE: inquadramento fabbricato
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ZONE OMOGENEE:

I Al - Centro Antico e Strutture di Interesse Storico
A2 - Fascla Pedemontana

[ 1A3 - Cono del Vesuvio
A4 - Fascia Balneare

B B1 - Leopardi

B B2 - Litoranea Bassa

W B3 - Litoranea Alta

Bl B4 - S, Antonio

I 85 - Centro Urbano

[1C1 -S. Maria La Bruna

= g [SLUIOY S
3 - Torre Nord - Leopard) Nord |

B D - Industnale
E - Agricola
~ F1 - Attrezzature Portuali
I F2 - Attrezzature di Trasporto
"™ F3 - Verde Pubblico Attrezzato
F4 - Varde di Rispetto
F5 - Parco Privato Vincolato
B F6 - Attrezzature Scolastiche
0 F7 - Attrezzature di Interesse Comune
B F8 - Ogpedaliera
B F9 - Attrezzature Annonarie
[CIF10 - Attrezzature Commerciali
BN F11 - Impianti Tecnologici
B F12 - Cimiteriale
i EmFi3 @
Stralcio Tavola 9 P.R.G. — Legenda
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i CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
E {ai senai deli*ar. 30, ¢. ). del DR n. J80Q007)
/4 IL FUNZIONARIO RESIMONSABILE
VISTA lustines presentsta sl SUE del Comune di Tome del Oreco piusto prolocollo
) REP PROV_NAMNA-SUPRODOS4IS]  del 10002025, dall® [mg.  Nasti  Gerarda, CF.
= - NSTGRD72R27FEIOH, nato & Napoll (NA) il 27/10/1972, nominato quale Espeno stimatore datl GLE.
G Dot Francesco Abete presso il Tribunale di Torre Annunzista in ambite dells procedura iscritta al n®
- 172025 R.G.E., voita al rilascio, a1 sensi dell’art. 30, ¢, 3, dcl DPR n. 38072001 e s.oi., del cenificate di
~ ' destinamone urbansstica relative all’sres riportata in NCEU al foghio n. 7 particelln n. 1120 subalterno 3
- [ 5
VISTA la modulisiica ¢ documesiazione lecnico — amministrativa allegata alla richiesta di cemificato di
destimazione wrbanistica presentala dal tecnico nominato Ing. Nasti Gerarda, sopra citato.
= VISTO il DPGR dells Campania del 1R.10.1978, n. 2598, con Il quale viene approvato il Piano
- | Regolmore Generale del Comune di Torre del Greco;
. VISTA la “Varsante Normativa di Adegwamenio™ del PRG. vigenie alla LR, n. WE3, adotlata con
Deliberazinne dei Commissari ad scia n. | del 30012004 ed approvata con Decreto del Presidente
dell’ Amministrazione Provinciale di Napoll, n. 248 del 20.03.2006, in conformitd ed esecuzione della
Deliberazione di Comsighio Provinciale n. 88 del 04 08,2005 ¢ cosl come previsto dal Decreto Dingenziale
L della Regione Campania . 22 del 06.03 2006, pubblicato sul BURC n. 22 del 15.05.2006;
& VISTO che ['immobile di cui sopra comisponde a quello compreso nella Tavola n. 9 del Piano
& Regolarore Generale vigenie;
3/ VISTO che il Pamo Urbanistice Comanale & in fase di approvazione |
VISTO 4l Piano Terriloriale Pacsislico, spprovato com Decreto del Mimistro per i Beni ¢ e Anivitd
Y Cuburali, di concerto con il Ministo dell’ Ambiente e la Tulela del Territorio, del 04.07.2002, pubblicato
sulla G.U. Senie Generale n. 219 del 18,09.2002,
VISTO I'srt. 30 del DPR n J807200) e s.mi,
VISTO il D.Lgsn ., 267/2000 ¢ s.m.i.;
CERTIFICA
CUE "arca riportata al NCEU al foglie n. 7 partieelln n. 1120 subalierno 3 ¢ 12, ricade in 2ona che, o
norma del Pisno Regolmore Generale vigente (Tavols n. 9), & classificata come Zone Omegenen “C3° -
“Tarre Nord - Leapardi Nord™ ¢ disciphmaia dall*are 18 delle NT.A del FRIG, che prosenve:
Ar. 18
Zona Omagenen C3
Classi d'instabilita: basso rischio (BR), medio rischio (MR), ahe rischio (AR)
Pagea | di b
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1. Termtono costimite dalle aree o intcgrazionc & Leopard (cloase J"imstabiditd BR) ¢ di completamento &
Torme Nord (climi d'instabilih MR ¢ AR), che oi cslonde rispoitivemende »-monle dell'sutosirada, in
prostmith di via Nuova Trecase od a pord del vecchio centro, 3 monie deilainostrmis Napols-Salermo
4. 8 - Torre Nord: Parte di tle roon vione siralcisis ¢ delini n sede di plano particolarepgiato di esclusiva
ininativa comunale, bisciando ncdificabile uns fascin & 100 motn procspicienie vin Montedoro, non
computabile per quanto sitiene il caleels fm temtecio ed isdice. Detio piane doved lener conlo della
conscrvazione ¢ dellmciemento del patmmonio arboreo che cartienizza [n soma, sitesa la siluarione
pacsiatica od wdrogeologica che vi a1 riscomtrn. Indice di fabbricabilith lerritoriale medio pari al valore &
1,00 me/mg. Altezzs mamsama consemtita, . previo le oppormme verifiche di cul all'sn. 41 della presenie
Mormativa, & stabwlita in m 10,50
1 b - Tome Nord: Per le rone non sogpettc 0 plast particolarcgginli ¢ previsto mn indice & (abbricabilih
fondiano massimo sulle afee libere pant ol valere i |00 moimg, Alezra massims comentita, previo le
opportunt venifiche di cul all'ant. 4) delis presente Normativa, € stabilies mm 10,50,
4. Gl imtervents i cul »i commi 2o ) sono consentiti.
- melle aree o medio rachio (MR), previe ndagm e studi che abliaso ls Mnalish di sdividuare azion| ¢
= provvedimenti voli alla climunanone ¢ miligazions delle evanmuali siuaniond di nackio,

- pelle aree ad alle rischoo (AR), limitstamenic alls reallzzanone di sttrezzsture pubbliche ofo & rilevanie
. interewse pubblico, ritenute mdispensabi ¢ nccessane, € solo se preceduli dn st o indagine volti alls
- individuarione ¢ valutazione delle caue predisponent | uteanioni di rochio, noaché all‘individuazions di
©  mnom, provvedimenti, progenarone ¢ reslirzazons di infervest di netigazione defle sicise
= 5 ¢ - Leopardi Nord - La tipologia edilizia andri definita, & sede di plano particolareggiato com indice di
fabbricabilitd medio, compreso § volums esslenn, pan al valore di 1,00 meima, Aliczra massma consentita,
< previo le opportune verifiche di cui all"an. 41 della presente Normativa, & stabilite w m 10,50
" b Gh mterventi di cui al comma 3, sono consmtiti previe studi ¢ indugini velti alla conoscenza delle

carsnenstiche del uto ed alla individuanone di eventuali stuarioni di rmchio

Inedre, 5i considern che una picoola pane (lato evest) dell‘sres riportsts sl NCT al foghie o T particella n.
1120, ricade in zoma che, & nornma del Plano Negalatore Genemle vipeste (Tavola n 9), & clasuilicata come
Zona Omogenca “F5% — “Parco Private Vincolato™ ¢ disciplinain dall’snt. 26 delle N.T.A. del P R.G., che
prescrive;
Art, 26
Zona Omogenes FS
Classi d'instabifind: basso rivchio (BR), medio rischio (MR}, alte rischio (AR)
|. Temitorio vincolito a paice di Use privato con Fobbligs di mpstencre un indice di plantumazione &
simeno 200 albervha. Sono comsenlite aftrexzature iportive soperic
2. Gl inderventi di cul al comma | xono consentit
- melle arce o basso rischio (BR), previe stud) ¢ mdagien volt alla conoscenza delle carattermtiche del sito ed
alls individuarione di evermuali situarioni di rischee,
- melle arce 8 medio rachio (MR), previo indagmi ¢ studi che obbiano I finalith di individuare azioni ¢
provvediment: volti alla climmarione ¢ mitigations delle eventali situazioni di nschio;
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- nefle arce ad alto rischio (AR), limitatamente alls realizzazione di sttrezzature pubbliche cfo di rlevamee
intoresse pubblice, ritemute mdispemabili ¢ neccssarle, e solo s precedull da studi ed indagani volii alla
individuarions ¢ valutzsione delle couse prodisposent] le sitwazioni di rchio, noache all indivdusnons &
szoni, provvedimenli, progefiazione ¢ realizzanoni di imterventi dimingasone delle stessc.

,' CHE I'area riportata n NCEU al foglio n. 7 particella a, 1110 subalterne 3 ¢ 12, nicade nelle zone del
Piano Urbanistico Comunale (Tavola & QOP 2), ¢ clasuficsta come.  drev Ji comsalidamento urbanistico ¢

di rigualificesione poesagpistica (B~

CHE la medesima ares § sssoggeitats ai seguenti vincol)

di matela dells Zomg * RULA. - Recupero Urbanistice - Edilitio ¢ Restauro Paevistico - Ambientale™,
disciplinate dall‘art. 13 defle NT.A  del Piaso Terriloniale Pocsistice dei Comunl veswviant (P.T P )

approvate con Decrete del Miniastre per | Bemi ¢ le Attivitd Culterali, di comcerto con o Minisre
dell ' Ambicric ¢ la Tutels del Tervitorio, del 04,07 2002, che prescrive:

Articols 13 -Zons R.UA.

I - Descrivione dei confini
Lz zona R.UA. comprende Ie sotio elencate sre whanzzate di clevato valore pacuistico da solfopore 3
recupere utbanistico-edilizio € a restawro pacsisico ambientale.
= Ares comprendente gl abitati di Portici € 5. Georgio 8 Cremano con relativ centn stonici
= Centro storkco od abisio del comune di Ercolano
- Nuzleo di 5 Vito in comuse di Ercolano, saldsto all'abitate saturo dello siesso comune,
- Insediamenti abitativi artecolati in due arce &i pill recente edificazions, poste a monte dellautostrada
Napoli-Salemo, in territorss di Ercolsse ¢ Torre del Greca
= Centro slorico ed abitsto is comune di Torre del Greco.
; - Area im termonio di Torre del Greco ¢ Torre Annunzista imncsiaia sulls 8. §. 18 Tirenia Inferrore (Jelie
/11 Calsbrie) ¢ collegata al nucieo di Cappella vecchis in ares pedemonmens & ridowss del Colle 5. Alfosso
& 80 (Torre del Greco)
= Vasia area dell'asbiinto di Torre Annenzista saldato o Nord con ['insediaments pedemontano dei Commnd &
Trecase, Boscotrecase ¢ Boscoreale.
- Asea o confise Tambito in bervitorio comunale di Fompei a Sul ¢ sd Est degli scovi.
- Area a confine Fambito weils 5. 5. del Vesuvio 268, dal Cimitero di Pompei a qeelio i Roworeale,
- Asea a coafine d'ombito in localish Boccia al Maurn (ise all'abiiste ¢ centra storico del conmune &
Terzigno.
- Area comprendente | conlri slorici od abilati di recende espansione, sccondo il traccinto defla 5. S. del
Vemvio 268 verso Neod, i Casilli ¢ 'S, Maria la Scals in 8 Guscppe Vewviano, & 5 Ghuocppe
Vemviano, & Ottaviane.
- Ases degli msediament] abilativi o ndosso dells 5. S, del Vesuvio 268, in 1errilotio di Somma Vesuvians.
- Area del centro abiluio, comprendonts 1] centro shorico, del comune di 5. Anasiasia
- Insediamenio ¢ nucleo sionco del comune Ji Pollenn Trocchsa,
- Ares, vasta ed amicolzm, comprendenic fe arce edificate & Corcola, Feldificato posto a cavallo dellas
viario Cercola-S. Sebastiano al Vesuwio, il centro abitato di 5. Schastiano al Viesavio, il sucleo storico di
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CITTA* METROPOLITANA DI KAPOLL
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Mazsa di Somma e, pit 3 Sud, le aree di recente espansione ¢ di edifizia gubblica in comune di Ercolano
(loc. Fossa Grande), fino alle aree a monte dells rona satura di Portici
- Aree di limitata estensione sul confine dell'ambito di Castel Cicala in territorio comunale di Nola,
= . lconfini di ogm singola area sono individusti nelle tavole di Fonizzazions.
2 - Norme di tutela
La zona in opgerto & soteposta alle norme di iiela per il Recupero Urkanistico-Edilizio ¢ Restauro
Pacsistico Ambicntale,
3 - Divieti & limitazioni
E vietlo qualsiasi intervento che comparti incremento dei volumi esistenti con esclusione di cui af
<1+ successivo punti 5 ¢ 6 del presenie articobo; ¢ vietata Ia coltivazione delle cave csistenti in zooa, E vietato il
wglio ¢ Fespiano delle plante di alto fusto | Iz esacnee do caplantare & cousa &i efTesioni ftopatologiche
- devono essere sostituile con Je slesse essenze s¢ non cstrance al conlesto passistico-culurale. La necessitd
" di sbbanimento di piante di a1 fusto per motivi di sicurezza va comunicata, per 'smlorizzazione, agli uffica
) del Corpo Foresiale dello Sisto. E fants eccezione per i tgli e gl esplanti strettamente necessani per gli
- =" =cawi ¢ il restauro dei monumentt antichi da parte defle competenti Soprintendenze,
<8 4 - Interventl ammizsibill
.- Interventi volti alls comservazione de] werde agricolo residisale, imerventi per fa nicostrurione del verde
- secondo Papplicazione i principi fitosociologich che rispetting | processi dinamico-evalutivi ¢ della
potenzialith della vepetazione dell'area Interventi fimolizzati olla riqualificazions dellaspetio delle
: pubbliche strade, puzre e marciapiedi, scale e luoght & sosa, che pessono prevedere anche elemenu di
= -~ arredo urbano, impianti dl filuminazions, panchine o sedili, mureni ¢ spanitraffico, ajuole, alberature ©
- = glardini pubblici. Toli elementi dovranno cssere compatibili con || ripristing dei caratieri costitutivi del
pacszggio urbano, usando in prevalenza mateniali lapider wradizionali a faccia vista ¢ colori naturali.
&= 5= Attrezzature pubbliche.
0= Neghi stnamenti di pisnificazione ¢ di aftuazione della pianificazione dovranmo essere individiati suoli od
7+ edifici csisienti di proprietk comunale da destinare, pervio recupero, ad silrezzature pubbliche per il rispetto
B L degh standards whanister ni seni delle leggi staiali ¢ regionah. Quajera detts immaobili non risultino idovet
alla destinazione programmata passono essere individuti suoli o edifici privati da destinare a tale scopo.
Gli interventi da realizzare in dette arce dovranno, comungue, toner conte del criteri di tuteln paesistica
(nspetto del punti di vista panoramici; rispetto della promorfologia del Lerreno; divieto di termzzamenti).
L'aitezza degli edifici di nuova costruzione nom poird superare quella media degli edifici esistenti al
conlomo £, comungue, non potrd superare § metri 10, Seno consentite le opere di sistempzione delle arce e
ic infrastrutiure primarie di pertinenea delle muremzature da realizzare per i1 raggiungimento degli standards 1
urbanistici di settare.
fi - Recupera cdilino 1
Neght strumenti de pisnificazione ¢ di sthuazione dells planificazione pessouo prevedensi, olire che gh
interventi di ristrafturazione edilizia da eseguire secondo le limitazioni ¢ prescrizioni dettate dall'ant. 7
punto 6 ¢ art. 9 Jettern "a" della presente normativa, interventi per I'ndeguamento igienico-sanitario ¢
tccnologico delle unith abuiative. Eventuali amplismenti per ladegunmento igienico-sanitario detle predetie
uniti abitstive, non dovranno superare il limite massimo del 20 % (ventl %) della superficie residenzinle
esislente € polranng cxsere concessi una sola volta per la stessa unitd abltativa. Peranto la concessione ad |
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cdificare v trascritta alla comssrvatonia ded regisini immobalian. | volum derivanti da deti amplismenti
dovranno, i ogni case, tener conto dei criferi di tutcla pacsistica (rispetio dei punti vists panoramici, della
morfologin del termenc), L'slierza dei nuovi volumi mon potrd eccedere rispetto a quello degli cdifici al
contorno. Per gliredifici di valore sovico-artistico ¢ ambicntale-pacsistico nonghé per quelli di cui ai punii 2
e 3 dellart. 1 della legge 1497/3% non pud prevedersi adeguamenti che componi-ampliamento volumetrico.
Per le arce ricadenti nella zono disciplinata dal presente anicolo (RLUA.) ed esterne ab perimetri dei centri
storici ¢ dei nuclei @ complessi rerli di valore storico od ambientale, individuati ed approvati secondo le
disposiziont di cui all'art. § punto 1 dells presente pormativa, | comuni potranmo redigere appositi piani
particolareggiati finalizzati al recupero ¢ alla riqualificazione pacsistico-ambientale del tessuto edilizi od
urbano, nel limite della volumetria complessiva csistente, fani salvi gli ampliamenti per adeguamento di cui
a1 precedents commi del predente punto 6, secondo le calegonie degli intervent di recupero di cul all'an. 7
della presente normativa. L'aliezza di eventuali edifici 4i nuova costruzione non dovri superare gquella
media degh edifici esistenti al contomo. nelle more dell'spprovazionce di detti piani particolarcggiat sul
- L, patrimonio edilizio esisiente potranno cffetuarsi interventi di cui =i punti 2, 3, 4, 5,6, dell'an. 7 della
- predenie nOrMAtiva,

20 Fh- 107"

1
i

Copia Documesth

A

5

i CHE parte del 1orrilorio comunale & solloposts:

-1 « ai vincoli derivanti dalla perimetrazione da Parco Nazionale del Vesuvio, Decreto Ministeriale
del 04.12.1992, emanato in esecuzione della Legge n. 38491 ¢ normato dal DPR. del 05.06.1995
pubblicato salla G.U. del 04.08.1995. (Con DGR n618 del 13.04200711 “Pianc del Parco
Marionale del Vesuvio & siato pubblicato sul BURC speciale del 31.05.3007, e lo stesso é stuto
adettato in via definitiva insieme alle risultanze dell’istrattoria relativa alle osservazioni pervemute,
e ne ¢ stata proposia |"appeovazions finale al Consiglio Regicnale della Campania, come da
normativa vigeote. Nella seduta del Consiglio Regionale del 19.00.2010 & stain approvata
ol wnanemith la DGR n.618 det 13.04.2007, comprensiva deglhi allegati n. | (Relazione generale) ,
0.2 (le Strategic od i Progetti) e 03 (Norme Tpeniche d°Attuarione, come modificate dall IV
Commissione Consiliare Permanente-Pubblicate sl BURC n.9 del 27.00.2010);

CHE I'inlero tesritorio comunale & sotioposto:

= alle nome del “Fiano Stralcio per ['Assetto Tdrogeologico™ dell‘Autoriid di Bacino Regiomale
Camparnia Centrale (Piano adottalo con Deliber 526 del 31.01.2017 dol Comitato Istituzionake
deli* Avtoriih perla varisnie 3l P S.AL);

= in seguite aghi event sismici del novermbre "80 ¢ del febbrio *Bl, con DPCM del 22051981, é
stato considerato Comune gravemente deanegeinlo e, con DMLP del 07.03.1981 e del 03.06.1981,
sotloposto # ¥ingolo sismico con grado di sismicith $=9 - Zona 2, clamificazions ribadita con
Deliberz 4l GR n. 5447 del 07.11,.2002;

»  ed & inserite nel comprensorio a rischio Vesuvio "ZONA ROSSA”, LR n. 21 del 10.12.2003;

CHE le destinazioni d'uso previste dal Piano Repelaiore Generale, nonché | relativi indiei di
sfnsttamento, vanno verificatl, ai fini dell'effentiva realizrahilih defle previsioni, sulls scorta degli
eveniuali vincoli speciali cui la 2ona & soggens ¢ risultano quindi condizionati all 'approvazione da purte
delle Autoritd competenti.
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11 presente certificato ¢ valido, ol sensi dell’ary. 30, c. 3, secondo periodo, del D.P.R. n. 38072001, per la
durata di anni uno dalla data &i rilascio, sempieché non siang inlcrvesule modificazioni degli strumenti
urbanistici, per 1'uso consentito come per legge

11 presente certificatoe non puéd essere prodoito aghi organi della Pubblica Amministrazione o ni privath
gestori dl servizl pubblici.

M Resporsabile UO. Edifizia Privata
arch. Pasguale Capasso

|[mluw“|ﬁ
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11) Indicazione della conformita della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative.
Alla luce delle verifiche effettuate per I’accertamento dell’esistenza dei titoli edilizi, sono state
reperite le seguenti pratiche amministrative:
» LIC. ED. N. 503/1959, intestata a ||| | | | . V1A TIRONE (costruzione di un
quartino terraneo di due vani ed accessori);
» LIC. ED. N. 1251/1961, intestata a ||| I V12 TIRONE (ampliamento
quartino di cui alla licenza n. 503/1959),
» LIC. ED. N. 1701/1963, intestata a ||| GG@G@z@B. V12 TIRONE (ulteriore
ampliamento quartino di cui alla licenza n.1251/1961);
> CONDONO 47/1985, FASC. 6600, intestata a ||| G V1A CUMA E VIA
TIRONE (ampliamento piano terra ed edificazione del primo ¢ del secondo piano del
fabbricato di cui alla licenza n. 1701/1963). Si precisa che il relativo titolo edilizio in
sanatoria non risulta essere stato ancora rilasciato;
> PRAT. ED. N. 7112011 (D1A), INT. | . . cume 5
(MANUTENZIONE SCALA).
Dall’esame della citata documentazione & emerso che I’immobile de quo:
» @& stato edificato con licenza edilizia n. 1701/1963, rilasciata dal Comune di TORRE DEL
GRECO alla sig.ra _ per 'ampliamento di un preesistente quartino al

pianterreno concernente la realizzazione di due vani utili ed accessori;

» ha una distribuzione planivolumetrica differente da quella riportata sia nella

planimetria catastale che nel rilievo dello stato di fatto.
Di seguito si riportano 1 documenti:

¢ NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI;

s AUTORIZZAZIONE ABITABILITA’;

¢+ GRAFICI PROGETTO DI AMPLIAMENTO;

¢ CONFRONTO PROSPETTI DI PROGETTO - SITUAZIONE ATTUALE;

s PROSPETTI DI PROGETTO CON MESSA IN EVIDENZA DELLE QUOTE RISPETTO
AL PIANO DI CAMPAGNA;

s ACCOSTAMENTO GRAFICO DI PROGETTO - PLANIMETRIA CATASTALE;

s ACCOSTAMENTO GRAFICO DI PROGETTO — RILIEVO STATO DI FATTO.
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NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI

\‘"}:' [

He I?f.‘ |
\ir?

‘/4 Comune di TORRE DEL GRECO

{x Provinele &1 Nepell

)8
ba NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

Pratica N, 1101

(g

IL smoacoi"

Visto 1x domanda deliig va - || - contoiliata in Via Pirone 22,
P p ) g KR W“ﬂ“r{b‘/ﬁ}m anplismento_ e
in quests Comume 2l mapp, M. in Via Tirone .-22-

Vistl | disegni o 0 tipe ailegatl alla domands slexsa ;

Senilta il parere favorevole dells Comminions Edilizia in dala 3/7/63

Visto il parere del Comando dei VV. FF. in data YreLs

Visto §l parere faverevole dell’Ulficlale Sanitario in daia 18/5/63

Vistl | Regolamenti Comunali di Edilisia, Igiese, Polizia locale ¢ tuteln deile strade comunall ;

Visto il capo IV, del uitolo 1L della legge 17 agosto 1942, N. 1150;

Vista la legge Comunale ¢ Provinciale

Coscede il propeia

NULLA OSTA

wgse o oztotliataqutdn Via Trone,22.

per l'esecuzlone dei lavori in cui 8i tralia, sollo l'osservanza delle vigentl disposidiond in materia di edilizia,
di igiene e di poliria Jocale in conformith al progetio presentalo e seconde le miglion nomme dell'arle,

perchi riesca solids, igienics, decorosa ed alia alla sea dedlinazione, tante por | materisli usali quanto per
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it sislema costrutlive adoftato, monchd sello Fosservanea delle prescrivion] di seguile riportaie :

1). Che siano saivi, riservali e rispetioli § divilfl di terzi;

2. Chl fabbrica noa deve mal Ingombrare le vie e gil spezi pubblic! odigcentl ofie fobbricote ¢
deve gsaervare tulfe Ie caulele atfe a rimuovere gl pericole di danne a@ persone ¢ g cose ed oisfesrars
guunto ¢ possiblle, gl fucomod? che | terzi pessono riscatire dalle esecuzion? di fall opere;

3). & lusgo destinote allopera deve essere chite con gssite luagu | lofl prospleeati le vic o spazi pubbiicl;

4). Per eventwall pecupaazioni di aree strodall 3i dewe ottenere speciate auforizzazione dell Ufficio Comunale.

Le aree cosl occupate devone exsere restituile nel prisfine stalo, & fovero wltimate o asche primo sy
richiestia dell'Ufficie Comunale, nel caso che la costruzione venisse abbandorain ¢ swoapese elire un corto fempo;

8). 8¢ rel mamemeficie | wolo pubblico i cosirettore incontrasse manufstti per servizie pubblico
devé uyare opnl coulrla per new denmigplarii ¢ deve damme confrmporasfemenis arvise alle imprese proprie-
farie per | proveedimenti del caso;

6). Ol essistili o eni o paragrafo 3 od alied dpari devess essere imbioncatl egll engel solienti
g fufta eliezea ¢ munlll pure apll engoli di wna lanferna o velri ross da maniencrsl accese dad Eramento
al levar del sole, secondo Pintere orario della pubblica illumingzione stradale. Questa lonferag deve ezsere
¢nliocate in modp ed avere dimension! toll da renilere facilmente vigidili if recinto od of ripare su cuf ¢ colfonaja;

7). A cure del coslraltors Seve emere richlesta tempesiivamente la visite del rustico ;

8). L'Ufficie Comanale xi riserva delle fasee speciell ¢ degll cvemtuali canomi, peecorl ecc. chie

risultassers upplicabiti ad opere witimate @ temore ded ecfadive regolamenty,
9) A cura del costyuttore, prima dell'inizio deoi lavori deve essere

effettuata la prescritta denunzia mlla Prefttura delle operse in cemento
arcato, oon l'osservenza di quanto prescriito dal R.L. del 16/11/1939.

(1 proprielario ¢ Passuntore del laver sono enframbi responsabill &l ognl eventuale inosservanza
alle morme generali di legge e di regolamenti comunali come delle modalitd esecutive fisssfe neills pre-
serile liceaza di costruzione,

Alla presente si allegano in restiluzione, un escmplare di ciascuno dei disegni presexlab ¢ vistatl

d Dalla Residenza Manicipaie, 4 lnglic 1963 o
( avv- ¥ 1iulo )
P

ALC M, - Temes st Grsce
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AUTORIZZAZIONE ABITABILITA’

Vil

%jé?‘d 2 gﬁ;m fé/ %&'ﬁ

1L SINDACO

Vists 1'iotanea 4751 gner * NG

tendento ad ottenmers la dlchiarmsions &1 mbitabllith per NS

3t gnor= [ -: o i uesto Cowune :ll
vig Fizome Ne. % 7 . ., cLatituits dlm

n. ®E  yand utili ™ svsewoari, a spmpletemeptq di m repoble pmred-
5% & plaaterpeye (ljogmep piiliplp 0. 2701 dal 4.1.998), . . .

Viste 'la ricavita €1 verssmento esejuito dal suddeits pro
nrietaric ld/3uta [ estralg 196 = gul o/e 6/46000, intosintc
al 1° Uffieio 1.6.3, - Buma, comprovante 1'avvenuto pagacsnio
della tassa di concessions gove-nativa contempleta dall'ast.35
del D.L.C.P.3. 30.5.1947, n.604;

Vista la relazione favurev. ls dell'Ufficiale S=niiarie a

] 4 Dlembrs 19Q =3

seguite del sopralluogn da

Visto 1'art.221 del T.U. Leggi Sanitarie 27.7.1534, n.1256°:

AUTORIZZA

DO VANI
1'abitabilith def wemmoewot: vopradescritth a-tutti gli eflettd

a4 legge.

Torre ‘del Creco, 11 . 5 Fetbrads 1964

GL SIHDACC
{prr.intogifle Maglinle)

fd'nl.
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GRAFICI PROGETTO DI AMPLIAMENTO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

1
a4 ' ’,mém‘.‘&'z 3aft + 550
| I i
|
| - e 4 &R
.,“..-;_!._'In;\.‘r
FORET DEL CRICO 7 1
w:--ﬂfb’ S T
. ]
}dé;.a{z _,x:nw (et e pidno seminterrato ,&.Mtﬁ. rﬁ'.I-.Sb' finem mm==ip piano terra
H ‘.": = | = o ——
| | : N |l "
= e | | W
: 1 ! e | Heag
= | 1 3 1 - | &
| t i i v
L '_I_.__!. .I [ -;-‘..'_
il | - R S i
L . & == |
o v L e
[ | % 8 M e e | i
[ - E_ . JL.. ]
. :' I
L L L] % | ¥ |
| ! 4 . i1 Y s || Yo
[ ‘ | [ l =y e r]
| L W f
- . P Sl . 1 1 ]
| [ 2 _“I G =i f Tt
1 N ! ; o ‘ll —
i L
e ¥
- 1 i - L+ i
== w5 P
| | |
% —— l_ : _J:l_! ! L | P— =3 gl
Status quo ante appartamento staggito = *_
Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810765215, cell.: 3259733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P IVA 07677131216
Pagina 195



CONFRONTO PROSPETTI DI PROGETTO - SITUAZIONE ATTUALE
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PROSPETTI DI PROGETTO CON EVIDENZA DELLE QUOTE DAL PIANO DI CAMPAGNA
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Accostamento PLANIMETRIA CATASTALE — GRAFICO DI FROGETTO

Accostamento PLANIMETRIA CATASTALE — RILIEVO STATO DI FATTO
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12) Attestato di Prestazione Energetica.

Dalle verifiche effettuate presso gli uffici di competenza, 1"immobile de quo non risulta essere
dotato di Attestato di Prestazione Energetica.

Si osserva, inoltre, che, essendo la procedura in esame successiva all’entrata in vigore del d.l.
23.12.2013 n. 145, lo scrivente ha proceduto alla redazione della predetta certificazione di seguito

riportata.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI
Destinazions d'uie Oggetio dell'ativstoto O Muova contruzicse
o [ YT ——— O iters edificie B Pessciie' & sosirtaat
O nen residensiale B Ut emcbliare S it
O Gruppo di it lmemolstiont O enrmmeorione mporss
Clunificnrioss DPE 412/9% 0 Moo "
L0 ] oo s i bibm o swndalomy s [P - Seplt .
LERY 4 L O F o i Fwsiifiain, | E Alires
Dati identificativi
’ Fagars [ leva dimothn c
Cmpnime T oewe dad Deeaw (MA) ey @l pHTLE b (L5 ]
Co Naraw SOICEA gl wille recobdees =" . 3300
iredlitgns W CHa B o firin whlbe ra®h sasarn b £.00
AN - Walmn anslo inootadione et 80
P « T - — W Wil oo reeas = B80
i.._-:d _L-l'-..l.d :‘E.‘E.’.‘.?""‘"IH
Cimr v ctmaiule N et | Besles |
| i
Sutamarn da | 3 ' :-__I 5 do
Al phn e hM7IA DI
Servizi energetici presenli
Dﬁ[tﬂu—l—-"ﬂm ml'-d crep cmlvn s DE?rm#ﬁtﬂinﬂ

FRESTATIONE ENERGETICA GLORALE T DEL FARBRICATOD
lon e pores vpeetn Tl dl prestniioes sresgeson ghebade om rrwetibilie = bouiome ded Toblselite » il s eoregetie prewes
it e g mpw gl del Poditancame, ol et ded Dernomeeto duegll iegearel g

Prestaziona energatica del Prevtarions snergetico glohole
fabbricata

INVERNO ESTATE

EPgl,rran
166,66
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI
| CEH T ||hri1|u 1 83

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La iezlane riporte lindice oi prestorione energetica rinnovobila @ sen rinmownbile, nonchd waa sifma dell'energia eorsumata
armualmente dallimmebile secands wn vso standeard

Prestazioni enargeliche degli impianti & stima dei consumi annui di energia

_ Quanlild annua censumaia
FONT ENERGETICHE UTILIZZATE I uao standord
{spscificare unila di misura)

Indici di prestazicne enargelica
globall od emission]

_-m] Energia elatirica do rete 3.37 4,00 WWh O ORI =S B
T Gas natirale 2610050 | anergetica non rinnovabile
U GPL EFul,we"
D | Carbone kWh,/m? anno
D Gaollo e Ollo combustillle 166,66
A= Blamaisse solide - Indice della prestazions
Bioman liqulde anergetica rinnovabile
Biomnasse gossose EPg1eon
Solars fotovoltales KWh/m? anno
o ] Solare tarmlco 44,83
D Eallca
| Talariealdanento o 3 Emlssioni ¢l CO;
kg /m? cnno
D Taruruffm:icu'menm 97,44
Allro [specificars)

_ ACCOMANDAZIONI

La sezigne riporta gli interventi roccomondoli e ko stima dei csullgl conseguibili, con Il dngolo imtervento o con fo reallzzarions
dell'insleme di essl, esprimendo wna valutezlone di massima del porenziale di migliaromento dell'edificio o immohile ogyetic
dell'artestata dl pregdazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTEEYENT! BACCOMAMNDATYT] F RISULTAT! COMIEGUIEILI

Classe CLASSE
. ENERGETICA
TIPO D INTERVENTO Gemporiavon: | Tempo diidame el supghutigibile v 8
Codice Rishrghturariona | dell'in Hmonie Ragglungibile | i
RACCOMANDATQ [nirporternle aunl con l'inlgivento L Ti::‘: :’:: 4
erve
(EPHL"'“ Wih/m? amno ) raccomeandati
RENS Inferventa su impionti di clima Hzzazione N 4,00 £ (94,34)
imvemele 5
E
94,34
(kWh/m? anno)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

R TN

ALTFH DATI ENERGETICI GEMERALI

J Energia esportala I 0,00 k'vwh fanno I Vetore energetico: Energla sletirica J
V — Voluma riscaldoto 244,40 m? V
§ — Superficie dispardente 7 34,62 rr;"
Rapporio §/V 3,343
EPi.na 24511 kWh/m? anna
Assliri] Avep inile 0,0530 d
Yue 01027 W/miK

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Servizle energetlca Tio di Implante. Instellazione | reglonaln | enesgetica | nominale | mesie | EPren | Enren
impienti | uimzsale | wW | stogiencie
| g ey bogitar PSRl |
Climatizzazions ST O M QUANTC ASSEHTE
a4 TiH 0,00 47,03
Invarmels
Climafizzaziens
astva
2 o S Enargla Elasvizn
Praduziene ocnun Bellar alstrric T Fon [ - o = Ao
caldo sonharla preante

Imainnti combinotl

Froduzione da
fanta. ddnnovablle
Weniliozone
macoanica
IHuminazizene

Trasparle pelsona
o cose
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ATTESTATO DI PRESTAIIUE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LT N 1

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIOMNE ENERGETICA

Ler sezlone riperta Informarlonl sille gpportuniid, onche In tarminl di strumentl di sostegive nazkanoll o tecali, legate all'erecuzione i
diagnosi energaticho o Intervenli di rlqualificozione energeticn, comprete le fruthurazlonl Impartanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[0 entefOrganismo pubblico Bl Tecnico abilitato [ organismo/societa

Nome e Cognomae [ Denominozione | FRAMCESCO MANIO

Indivizzo WIA L, HEMBSGYAY, 103 » 50147 « HAFCL [HA)
E-mall stucliom | OgeomEygnall.com

Telefono 3340960742

Titolo GEQMETRA

Ordinefiserizione COLLECAD DI GEOMETRI DI MARCH) MU, 5351

Il sozaccritts cortficarara, conmapavols della reiponsabilitt onute of sarl degll om. 359 ¢ 481 del
LTaodice Pescle, DICHIARA di aver svelte con Indlpandarea ed imparslalid dl gledizslo | omlitg o
Sogpetio Certificatore del sinema sdificlo mpianta sgpeta del preanta attestota & | awenca di
candlitio di Interenni o sensi defl o3 deld DFR L& aprile 2013, o 75,

Dichiarazions di Indipendenza

Informazloni oggiuniive

SGPR ALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguilo almeno un soprolluogo/rilleve sull*sdificia obbligatorio par la redoxiane si
del presente APE

S'D FTWARE UTILIZZATO

Il software viilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamenio massimo del s
rlsullall comvaguili rispeile ol valerl sttenutl per mezze dsllo strumente di riferimente nazionale?

Al finl della redaziono del preserde allestalo & slato ulilixzato un soffware che impieghi un matada di NO
calealo semplificalo?

Il prasenie altesiale & reso, dal soltascrilo, in forma di dichiorazione sostilutiva di ollo notorle ol wensi d i I‘? del D.P.R.
445/2000 o dell'adicolo 15, commo 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modlficato dall'articolo 12 del D. I. U'I‘S & Ca .

Firma e timbro del tecnlce o firma digllale

Data di emissione: 16/04/2025
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

Il projestd documanta ltesto lo pestarions & lo closse snsrgatica delledificlo o delunitd lmmobilore, ovvero lo guontia di |
armrglo neceuseric oo ounlterare || comlert amiovenie | divend weviil srogotl del delessd feonicl presestl, I condisioni
comvendoncl dmo. Al fiee di indhideore le potenziclitt df mighoromente dello preslorions emergeticn, Fotesolo; riperio
Iintarmormion ypecilichs wile prevation snergellidw del fabbricolo o degll inplanil. Yiem olived isdicsto la clove smigabico k)
elevoln rapgiunglbile in com di reclizzoslons dele miwre mighioroiive comigliote, coll come dewrine nello sexcne
*“roccomondazion]" (pog ).

PRIMA PAGINA

Infarmexionl genorali: iro ls infermorian gesarcl & ripanok lo melivosens allo baw dello redotiore del’APE. Nel ombijts dal
pedodo di validish, cib ron prechode Fuso delTAPE siessa per | Fini di legge, andse s differesti do quelll Iv indicori.

Prestarione enssgelica plebole (EPglnren) foblhiogno owwals i energlo primarde noa rlreovoble relatlva o nall | servial
orogat dal vistesd tecald present], in bene ol quole b identificoln lo dowe ol prevariens delledificlo i uno scola do A4 [edificio
pli ellicnte] o G (ediicle mens elficene).

Freslazians energelicn del fobbricate: iwdlce quoltntive del fabbiege di ssepin entenasio per 1 wildia{ocmesite del conlont
Interno, Indipendente dolla tipolegia & dal rendimento degli Implontl pretantl. Tole Indlce dao wn'indicoriens o come Nadilicha,
d'sutaie o dinverno, hole termeice g ambs internl rhpete ofgmblenie esems, Lo molo d| soluerons gualltotiva
vilizzeio owvervo il Leguerte critecio

I QUALITA" ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA'BASSA

e

| vodori di wgha par ko dafinions del Fvells di quolith, wddivisi per Bpo df indicotors, 1o dpenall nelle Lines guida par
l'afteitations evergatico degll edifid diad of decreto previste dall'articols &, commo ¥ 3 del digs. 1922005,

Edificlo o enargla guasl 3ero: edilide pd aklnlme prevozicns energetica, cokoloto conlermements alls daposizion del decrelo
leghlativo 19 ogosie 2005, n- 192 o del decreto mishiedale wi requiltl misimd previve dollarsieslo 4, commn | dal digs,
192/2005. il fobbhogro energetice molla hetie o quanl mdlc & coperto In mhure sgnilicotive do eserglo de Tol reserablll,
prodona ollinterso del coefing del hiema (in 1), Una spuite wil oppesito spario adiocents ollo waln & cionificazions mdica
l'opportenenze dell'edificls oggetio dell'APE o questo categaria,

Riferimanti: ralirenta con Madice dl prevtarisns glabols non rissovohile di w edifido dmile mo dobobo del eyl misinl degll
edificl mcd, nanchd con o medio degh indic dl presiuzions degh edifich esishent| simill, evvoro controddisintl do dessa tipolegin
d'vva, tipalaglo courumiva, tono dimatico, diessvilonl od eipailrions di guelio sgyeie dell’antritota,

SECONDA PAGINA

Prestarien] energeliche degli implanti o consuml fimoll: o wrione doorio liedice di prevatioss seergeticn rnmovobls »
nom  rlsovoblle dellemcbiie oggene di ofesarone. Toll Indid lelormane wilo parcentuole di esergla rieovobile willzzalo
doFimmablle fapeiie ol loloke. Lo sedone riperto bline wo e del quosicifeo dl snergla comumata anneolments
doffemobile  seconda un o sandord, wddivitl per fipologin di lonte oergefica Wilizrolo.

Roccomandazionh o weguta d ripoeta o tabells che donilico le Npologle ol intei vents rotcemundate per lo rguolifications
energetico o o rivtuferarions porfonte.

BIQUALIMCATEOME ENERGETICA £ RISTRUTTURADIONE IMPORTANTE EDIFICHD /UMITA" BAMOBILIARE - Tabale del Codial

Codien TIPO DY IMTEAVINTO
Rl FARMIICATD - vV GUUERD OFSCE
Rin?2 FARBOICATO - theW QIUCRD TRASFaRiMIl
I Rind M AN B0 CLOMA TITPATIONE - INVERMD i
| - =
| Bend IMEIANGT CIMMATITIATIONE - ERTATE |
| Ren% AT FRAPTAMTE
| nma FOWMTI BiNMDY AR
-"’1:'1 H't..,
TERZA PAGINA iiw ;
Lo lerza pogina riporna lo guontisg d smergla pmdaﬂu i sl od siporitto omeaimente, u;]l'.;ﬂ o IF;,P E’_‘
Riposio infine, wwddivise In due ieionl redative rlapei ol fobbricola ¢ agll knpl idmd ¢

doel colcolo,
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13) Vendita del bene pignorato in uno o piu lotti.
Considerate le caratteristiche costruttive e funzionali dell’immobile oggetto di pignoramento, non &

possibile procedere alla formazione di piu lotti.

14) Divisibilita dell’immobile pignorato solo pro-quota.
In merito al presente quesito si osserva che, essendo I'immobile de quo pignorato per I’intero, esso

non rientra nella casistica in esame.

15) Stato di possesso attuale dell’immobile.

All’atto del sopralluogo presso I'immobile staggito, effettuato il 24 marzo 2023, erano presenti,

oltre allo scrivente, 1l custode giudiziario, avv. _, ¢ ’esecutato, _
Nella circostanza 1l sig. _ riferiva di occupare I'immobile da solo
¢ di essere divorziato dalla sigra _, nata a Torre del Greco (NA) il

16) Occupazione dell’immobile dal coniuge separato o dall’ex coniuge.

In merito al presente quesito si rappresenta che 1 sig.ri _, nato il
B : roree pEL GrREco (Na). o f [N -
BN o2 o TORRE DEL GRECO (NA) il NG o « N

risultano divorziati giusta SENTENZA DI DIVORZIO N. 570/2020 del TRIBUNALE DI TORRE
ANNUNZIATA, pubblicata in data 06/03/2020.
Si evidenzia. altresi, che I’immobile staggito:
¢ risulta essere assegnato all’ex. conil_ im_virtu della citata
sentenza;

e allatto del sopraccitato sopralluogo risultava essere occupato dal sig. _

— come da dichiarazioni dallo stesso rese.

Di seguito si riportano 1 documenti:
» ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL’ATTO DI MATRIMONIO;
» SENTENZA DI DIVORZIO N. 570/2020 del 06/03/2020.
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ESTRATTO PER RIASSUNTO DELI’ATTO DI MATRIMONIO

4 CITTA’ DI TORRE DEL GRECO

(Cirtd Metropolitana di Napoli)

| ==
;‘.E &iyi servizi Demograhct

e

Ufficio Stato Civile

ESTRATTO per RIASSUNTO del REGISTRO degli ATTI di MATRIMCNIQ
L' Ufficiale dello Stato Civila,
visto il registro degll atti di matrimonio dif questo Comune
Anno 1998 Numero 140 Parte Il Serie A Ufficio 1

cerifica che

| sette maggio millenovecentonovantotio
alle ore 11 & minuti 00
nel Comune di TORRE DEL GRECD (NA

&l sona wunitl in malrimonio

SPOS0 SPOSA

RECO (MA) n LGRECO (NA)

il
Atto n. 2134 pJ s A anno 1873 Afto n. 1831 p.l 5.A anno 1973
Resdents a TORRE DEL GRECO (MA) Rosidonta a TORRE DEL GRECO (NA)
ANNOTAZION
I";G:H-.mﬂ

Riismeiats con modalith Esents

Esenrione sl ditili s sensi dell sl 7, cofmene §, L. 0. 405118990 & art. 110 DUP.R. n 3562000

TORRE DEL GRECO [ NA |, 73-00.-2028

O ¥4:22 L OFFIQIALEDFSTAT G RV
Servie Dem v rmfieg
L'UFRICIALE D8 ST 0 CTVILE

Il presents cerlificalo ha validith & mesi dalla data di rilascio, art. 4

prodoito agll organi della pubblica amministrazions o & ML d
come modificato dal art. 15 della Legge T83/2011) J
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SENTENZA DI DIVORZIO N. 570/2020 del 06/03/2020

REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

Il Tribunale di Torre Annunziata inferiore, 1° Sez. Civile, riunito in camera di consiglio @ composto
dai seguenti magistrati;

Dott.ssa Marianna Lopiano PRESIDENTE
[DotLssa Raffaella Cappiello GIUDICE REL.
Dott.ssa Ida Pemna GIUDICE

Ha pronunciato la seguente

5
SENTENZA
P
=4
| N £
Nella causa civile n. R.G. 4372/2019, avente ad oggetto divorzio congiunte ;f g
L= |
d 4
1
&
PROMOSSA DA il
4
i:
B g
_ nata a Tome del Greco il L3
3
rappresentata e difesa, giusta procura in calce al ricorso infroduttivo, dall ] F :"
unitamente al quale eleftivamente domicilia in Torre de! Greco (NA), al Corso Avezzana n.3 presso Iq' "

=
Io studic di quest ultimo; s :
Lol |
e g
:
I o - Torre ce! Greco i
rappresentato e difeso, giusta procura in calce al ricorse introduttivo, i f}
unitamente al quale eletiivamente domicilia In Ercolanc (NA}, alla Via Favorita n.20 presso 1o LI |
studio di questultimo; 23
3
o
@9
RICORRENT] &9
LR
. g
: IE IIi
|
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RG n. 437272019

NCNCHE’

Procuratore della Repubblica presso if Tribunale di Torre Annunziata
INTERVENTCRE EX LEGE
CONCLUSIONL:

| ricorrenti chiedone I'acceglimento del ricerse. Il P.M. conclude in conforriita.

SVOLGIMENTO DEL PROCESSO

Con ricorso congiunto depositato in dala 5.07.2019,_

g
-chiedevano che fosse pronunciata la cessazione degli effetii civill del matrimonio E
concerdatario dagli stessi contratto in Torre del Grece in data 7 maggic 1998 e trascritto presso o E
I'Ufficio di Stato Civile del medesime comune al n. 140 P, 2, sez. A, delfanno 1998, 5 g
A sostegno della domanda adducevano: E %

1. Che erano separati sin dal 19 luglic 2012 allorquando i coniugl comparivano innanzi il F;
Presidente del Tribunale di Teomre Annunziata, nell’ambito del giudizio di separazione %E
consensuale conclusosi con decreto di omologa n 7170/2018 emesso dal predefio Ex
Tribunale in data 25 settembre 2018: E 5

2. Che dalla loro unione erano nati wre figli: || |G =00 i : ;
_, alfepoca di presentazione del ricorso ancera minocenni; d 3

3. Che lo stato di separazione da alicra era proseguito ininterrottamente, perdurando tuttora; fr
che avevano raggiunto un accofdo per richiedere congiuntamente |a cessazione degii ;;

effetil civili det matrimenio; : -

5. | coniuwgi si dichiaravano economicamente autosufficient e perantio, nulla richiedevano ; ;
reciprocamente a titole di assegno divorzile: - E

8. Quanfo al ﬁglio‘_ le parti rappresentavano che lo stesso, gi
sebbene maggicrenne, non efa, allo siato atiuale, ancora economicamente indipendente, =3
menire quanto ai gemelli_, ancora 3
minorenni al momento della presentazicne del ricorso, i coniugi concordavano Faffido 349

2

(L el
Firnota Da

@
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Sentenza n. 570/2020 pubbl. il 06/03/2020
RG n. 4372/2019

condiviso dei predetii minor ad enframbi | genitoni con collccazione presso la residenza

matema e regolamentazione libera degll Incontri con |l padre, stante limminente

raggiungimento della maggiore eta.

Comparsi personalmente in camera di consiglio e sentifi dal Tribunale i coniugi fibadivano la
volonta di divorziare, il P.M. non si cpponeva, ed & Collegic riservava la decisione all'udienza
camerale del 19 novembre 2019

MOTIVI DELLA DECISIONE

La domanda é fondata e meritevele di accoglimento.

Risulta. infaty, provato il titolo addotto a soslegno di essa, cioé la separazione persanale del
coniugi, protrattasi ininterrottamente per olire un semestre e pitt precisamente sin dal 19 luglio
2018 allorguando | coniugi comparivano Innanzi il Presidente del Tribunale di Tome Annunziata,

nellambito del giudizio di separaziche consensuale concluscsi con decrete di emwolcga n. ,_'::
71702018 emesso dal predetio tribunale in data 25 settembre 2018. 'f
= 4§

Lo stato di separazicne caratierizzato dallassenza di coabiizzione e di convivenza, deve ';é g
presumersi essersi profrafto ininterrottamente fino ad oggi in difetio di eccezione od anche di i ;;'
semplice deduzione conirana. fj %
Ricorre, pertanto, nella fattispecie fipotesi, prevista dal'art. 3, n. 2 lett. B}, legge 1.12.1970 n. 894 i E
e, d'altra parte, considerafo che i coniugi, sentiti in camera di consiglio, hanno ribadito la volonta di § .S
oltenere i divorzio, si deve ritenere che ia comunione spirtuale e materale tra lorc sia ?; 'ﬂ
definitivamente venuta meno e non possa pid ricostituirsi E é
S8

Le parti hannc concordato nej termini di cui in dispositivo le condizioni del divorzio e, poiché esse zz
non contrastano con norme inderogabili. le stesse possono essere poste alla base dela decisione :L:
di questo Tribunale. Quanto alle previsioni relative alle modalita di affido e collocazione dei gemelli r;: ;
_ ragione della sopravventta maggiore eta del figl al momento della E” E’;
niserva in decisione della controversia, vanne espunte. in quanto oramai superfiue. : i
Devono essere eseguite le formalita prescritie dalla legge. 'f E
i

PQM k=

25

I Tribunale, definitivamente pronunciandc sulla domanda congiunta proposta con riccrso ﬁ '-i
depositato Il 5 luglic 2019, cosi provvede: 34
LY.

3 +
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Sentenzan. 570/2020 pubbl. il 06/03/2020
RG n. 4372/201¢

1. Pronuncia la cessazione degli effetti civili del matrimonio concordataric contratio da-
_in Torme del Greco in data 7 maggio 1988 (atto n.
140 P. 2, sez. A, del registro degli atti di matrimonio del comune di Torre del Greco delianno
1598),

2. Crdina che la presente senlenza sia irasmessa a cura delia cancellena, in copia autentica,
allufficiale di stato civile del predetto comune per 13 trascrizione, Fannotazione e le ulteriori
incombenze di cui agii artt. 2e 101 889/70e 125n.6, 133 n. 2 e 88 n. 7 ord. Stato civile;

3. la casa coniugale, sita in Torre del Greco alla via Cuma n.4, resta assegnata alla madre che

I'abitera unitamente al figh magalorenni ma non economicamente autosufficienti.

4. pone @ Carnco d_l'ol:bligo di versare in favore di
-quare contributo a! mantenimente dei figlh della coppia, maggiorennl ma non
ancora economicamente autosufficienti, un assegno mensile di complessivi € 750,00 {pari ad
€ 250,00 per ciascun figlio). che versera entro e non olire il giomo 5 di ogni mese a mezzo
bonifico bancario o postale sulle coordinate iban gla note-importo rivalutabile
annuaimente in base agl indici ISTAT,;

5. Ciascuno dei genitori contribuird al pagamento delle spese siraordinarie ed ordinarie da

sostenere per i fiali neila misura del 50%, olire spese mediche, scolastiche ed
exirascolastiche, sempre nella misura del 50%;
6. Spese compensate.

W TarI3AEEd

Cosi deciso in Torre Annunziata, nella camera di consiglic del 19.11.2019

a7

W 7504501 O a2 THEI TR

IL GIUDICE REL. iL PRESIDENTE

Sadl

(Dot ssa Raffaeia Cappiello) (dott.ssa Marianna Lopiano)

3 Bwal P08 LTE32al
AT

A D FIRMA CUALIRC A

EC PERC

Fnao Du LOPAMO MARIA]

Fenan On CAPPEL LD RAFFAEL A Emessd Da ARUBAPEC S A HG D
MME Ereama Da ARJBAR

e
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17) Accertamento dell’esistenza di eventuali vimcoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di mdivisibilita.

Alla luce di quanto certificato dalla SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGICA BELLE ARTI E
PAESAGGIO PER L’AREA METROPOLITANA DI NAPOLIL ¢ possibile affermare che
I’immobile de quo:

- rientra nel perimetro delle zone sottoposte a tutela paesaggistica in forza del D.M. 28/03/1985
ex L. 431/1985, pubblicato sulla G.U. del 26/04/1985,

- rientra nel Piano Territoriale Paesistico dell’area dei Comuni Vesuviani approvato dal D.M.
04/07/2002, pubblicato sulla G.U. n. 219 del 18/09/2002;

- non risulta sottoposto a provvedimenti notificatori dell’imteresse archeologico, artistico,
storico ai sensi del D. Lgs. 22.1.2004. n. 42 Parte Seconda dedicata ai Beni Culturali.

Di seguito si riporta il certificato di esistenza vincoli rilasciato dalla SOPRINTENDENZA
ARCHEOLOGICA BELLE ARTI E PAESAGGIO PER I’AREA METROPOLITANA DI
NAPOLL
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SOPRINTENDENZA
ARCHEOLOGIA BELLE E ART1 E PAESAGGIQ
PER L'AREA METROPOLITANA DI NAPDLI

Risposta a nota n. del
Rif Prot. N 6177-4 del 17/03/2025
Alln 1
All'Ing. Gerardo Nasti

I |MIC_SABAP-NAMET_UOS |26/ 00/ 2025]Q004565-P . .
pc Al Funzionario Responsabile

Ufficio Vincoli
Dottssa Sonia Colandrea
sonbcolandrea@enllura.goy.it

OGGETTO: TORRE DEL GRECO (NA) - Via Cuma (gia Via Tirone) n° 5
Tribunale di Torre Annunziata - Procedura esecutiva immobiliare - RGE
17/2025 G.E. Dott. Francasco Abete
Immobili individuati in N.C.E.U. al Foglio 7 p.lla 1120 subb2 e 3
Richiesta Certificazione Vincolistica ai sensi del D.Lgs 22 gennalo 2004, n. 42
"Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio.

In riferimento alla nota della S.V., acquisita agli atti di questa Soprintendenza, con Prot N, 6177-A
del 17.03.2025, intesa a ottenere |l rilascio di certificazlone vincolistica ai sensi del D.Lgs 42 /2004
e s.m.i., per gli immobili siti in Torre del Greco individuati in N.CE.U. al Foglio 7 p.lla 1120 subb 3 &
12

VISTI gli atti d'Ufficio;

ACQUISITE le informazioni dalla banca dati e dagli archivi della Soprintendenza Archeologia Belle
Arti e Paesaggio per il Comune di Napoli, a oggi ancora depositaria degli att relativi ai beni
culturali di interesse artistico-storico, nonché ai beni paesaggistici della provincia di Napoll, nelle
more dello spostamento degli atti conseguente alla "Riorganizzazione del Ministere dei Beni e delle
Attivitd Culturali e del Turismo”;

ACQUISITE, altresi, le infermazioni dalla banca dati e dagli archivi del Parco Archeologico di
Pompel, ancera depositario degli attl relativi ai beni archeologicl, antecedente allo stesso luglio
2016, nelle more dello spostamento degli archivi conseguente alla riorganizzazione di questo
Ministero;

SI CERTIFICA
che gli immobili in oggetto, cosi come individuat nella mappa allegata allistanza, non risultano
sottoposti a provvedimenti notificator] dell'interesse archeologico storico e artistico al sensi del D.
Lgs 42/2004 Parte Seconda dei Beni Culturali;

¥ CULTURA
SOPRIKTEMDENZA ARCHEQLOGLA, BELLE ANT] E FAESAGEID PEAL" AREA METROPOLITANA 0| Ha2cH]
Peapzas Pighiscus | (Palazze Sasla) = IBINE | Napal

Tel GE1 SHONILA (segreters Soprntercenta]
£-moii: sabap-no-mer@Fositora.gow, it PEC sebap-ne-mer@pec. culturn. e
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SOPRINTENDENZA
ARCHEQLOGIA HELLE E ARTI E PAESAGGIO
PER L’AREA METROPOLITANA DI NAPOLI

Rientrano nel perimetro delle zone sottoposte a tutela paesaggistica in forza del D.M.
28.03.1985 ex L. 431/1985, pubbiicato sulla G.U. del 26.04.1985

Rientrano, altresi, nel Pianp Territoriale Paesistico dell’area dei Comuni Vesuviani
approvato D.M. del 4/7/2002 pubtlicato sulla G.U. n.219 del 18/09/2002.

Da ultimo, a ogni buon fine, si rappresenta che restano salve le disposizioni dell'art.12 del D.Lgs
42 /2004 yualora gli immobili appartengano a ente pubblico o a persona giuridlea privata senza
fine di lucro, ivi compresi gli enti ecclesiastici civilmente rconosciuti, e restano, altresi, salve le
disposizionf di eui ail’art. 142 del gia citato Decrato.

LA RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
W:rt.ssa Sonla Colandrea !

l W€~ , 1. SOPRTNTENDENTE
é_J \Q""\‘Q’QJ\L atfano Nuzzo

L S |

V‘

LERTE TR Y
-
SOPRINTENOEMES, ARCHIOLOGIA, BELLY ART) | PAISAGOSD PR L APEA BETROPOLITANA O AROL
Piggye Farhes b {Feares Rear) - 50137 Mapa

Tol, 08 L TEO ) T [empreiera Sopimlendets]
-t cabge-ng-met@clivrs gov. @ S0 msbop-se-metPpec mmilarm gow ®
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17.1) Accertamento degli oneri di natura condominiale.
In base alle dichiarazioni rese dal sig. _ in occasione del
sopralluogo del 24 marzo 2023, ¢ possibile affermare che non ci sono oneri condominiali insoluti

e che per lIa manutenzione ordinaria delle parti comuni viene sostenuta una spesa fissa di circa

50,00 € mensili.
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Facendo seguito alle dichiarazioni rese dal sig, _ riguardo all’assenza di un condominio
Jormale, si evidenzia che, come da stralcio dell’ATTO DI DIVISIONE del 28/11/2003 a firma del
notar DI ADDEA Maria MERCEDES, ¢ stato regolarmente costituito un CONDOMINIO il cui

regolamento ¢ tabelle millesimali sono stati sottoscritti dagli interessati in data 31/07/2003. Tale

regolamento & stato registrato all’Asenzia delle Entrate di Napoli 4 in data 04/08/2003 al n.
1804/33.
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18) Esistenza di domande e provvedimenti giudiziali

Dalle risultanze delle attivita peritali, il terreno su cui insiste I’'immobile pignorato non risulta essere

oravato da domande o provvedimenti giudiziali. diritti demaniali (di superficie o servitu pubbliche).

In particolare, non risultano gravami dovuti a censo, livello o uso civico.

Si precisa, altresi, che il diritto sul bene del debitore pignorato é quello di proprieta.

Di seguito si riporta il certificato rilasciato dall’UFFICIO CENTRALE FORESTE E CACCIA —
SEZIONE USI CIVICI della REGIONE CAMPANIA.
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UNITA” OPERATIVA DIRIGENZIALE
UFFICIO CENTRALE FORESTE E CACCIA
SEZIONE USI CIVICI
VISTA I'istanza del dell’ing. Nasti Gerardo nato a Napoli
270071972, in qualita di esperto stimatore nella procedura esccutiva
immobiliare R.G.E. del Tribunale di Torre Annunziata, al Prot.

della Regione Campania
VISTI gl atti d"Ullicio ed, in particolare, 1'Ordinanza del R. Commissario
per la liquidazione degli usi civici nelle provincie della Campania ¢
del Molise di archiviazione atti del 5 marzo 1928, relativa al Comune
di Torre del Greco (NA), che si trova conservata presso 'archivio del
Commissariato per la Liquidazione degh Usi Civici di Napoli ubicato in
Castel Capuano, 17 Piano sito in Piazza E. De Nicola;
VISTO Part. 2 della Legge n. 24171990,

SI CERTIFICA

che nel territorio di pertinenza del Comune di- Torre del Greco (NA) non vi

sono terreni gravati da usi civiei.

Sirilascia su richiesta di parte, in bollo, per gli usi consentiti dalla legpe.

REGIGNE CHAFANIA [ DIRIGENTTE
Dr.ssa Flora DellaValle

L DA
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19) Determinazione del valore dell’immobile.

19.1) Procedimento di stima.
Per determinare il piu probabile valore di mercato dell’immobile in esame, si & proceduto con i
seguenti criteri di stima, riferiti al mercato immobiliare degli anni 2024 (I e II semestre) ¢ 2023
(IT semestre):

> stima sintetica comparativa;

» stima in base alla capitalizzazione del canone di locazione desunto da indagini di mercato.
Il valore ottenuto effettuando la media tra le sopra indicate stime & stato, poi, corretto in base alle
peculiarita che contraddistinguono il bene in esame da quelli di riferimento.
In particolare, nell’effettuare la stima dell’immobile de quo si & tenuto conto delle:

s caratteristiche del contesto urbane di insediamento dell immobile;

e caratteristiche del fabbricato di appartenenza dell’ immobile;

o caratteristiche della stessa unita immobiliare.

19.2) Stima sintetica comparativa.

Tale criterio di stima si basa sul confronto tra il bene oggetto di valutazione e quelli ricadenti nella
medesima zona ed aventi caratteristiche similari nonché sull’utilizzo di idonei parametri tecnici ed
economici. In particolare, il parametro economico preso in considerazione ¢ il prezzo medio al
metro quadro (€/m?);, I'utilizzo di tale parametro prevede il confronto tra 1 prezzi al mq delle
compravendite dei beni di riferimento.

Per un immobile dalle caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili a quello oggetto di stima
(abitazione di tipo civile), le consultazioni della banca dati dell’OML, riferita agli aimi 2024 (I e 11

semestre) e 2023 (II semestre), ¢ della banca dati del Borsino Immobiliare, riferita all’anno

2024, forniscono le valutazioni di seguito riportate:
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QUOTAZIONI BORSINO IMMOBILIARE

Torre Del Greco (NA)

Wiz Curma, B Torre Ded Greoos Ma, ialla

ZONA PREGIATA VA DE NECOLUA, WA MARCOINE TRATTD SUPERIDRE. Vi COXIOLING, WA MONTEDCRO PRIMD TRATTO

Inquadramento zona

Valore minimo Valore medio Valore massimo

Furo 1.241 Euro 1.570 Euro 1.899

Quotazioni vendite 2024

Valore minimo Valore medio Valore massimo

Euro 3,13 Euro 4,15 Euro 5,18

Quotazioni affitti 2024

Stato Valore Mercato (€/mq) | Superficie Valor/Jrocazigne Superficie
conservativo (L/N) (Simg xmese) (L/N)
Min Max Min Max
NORMALE 1.241 1.899 L 3,13 5,18 L

Quotazioni BORSINO IMMOBILIARE 2024
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INDIVIDUAZIONE ZONA OMI - QUOTAZIONE OMI
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Quotazione OMI
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Banca dati delle quotazion! immobiliari - Risultato
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Valori Locazione
: Stato Valore Mercato (€/mq) | Superficie €/ Superficie
Periodo . {(€/mq x mese)
conservativo = (L/N) = (L/N)
Min Max Min Max
2° semestre - - _
5024 NORMALE 1.150 1.750 L 3.8 5.8 L
17 semestre |\ opaaLE 1.150 1.750 L 3.8 5.8 L
2024
2 S;éggsm NORMALE 1.150 1.750 L 38 5.8 L

Quotazioni OMI 2023-2024

In considerazione delle condizioni manutentive dell’immobile staggito (cfr. §3.2 - Caratteristiche

intrinseche dell 'unita immobiliare), dell’assenza di finiture di pregio (cfr. §3.2 - Caratteristiche

intrinseche dell unita immobiliare), della tipologia architettonica dell’edificio (cfr. §3.7 -

Caratteristiche estrinseche dell immobile), della gemicentralita urbana (cfr. §3.1 - Caratteristiche

estrinseche dell’immobile), dell’offerta dei servizi del territorio (cfr. §3.7 - Caratteristiche

estrinseche dell’immobile), nel computo del valore commerciale del citato immobile si & fatto

riferimento ai valori medi del BORSINO IMMOBILIARE e dell’OMI di seguito indicati:

Valore Medi Mercato . Valori Locazione ]
Periodo Stato (€/mq) Superficie (€/mq x mese) Superficie
conservativo - (L/N) - (L/N)
Medio Medio
2024 NORMALE 1.5370 L 4,15 L

Media quotazioni BORSINO 2024

Valore Medi Mercato L) Valori Locazione .
Periodo Stato (€/mq) Superficie (€/mq x mese) Superficie
conservativo - (L/N) - (L/N)
Medio Medio
2023 -2024 | NORMALE 1.450 L 4,30 L

Media quotazioni OMI 2023 — 2024

Pertanto, effettuando la media dei VALORI DI MERCATO MEDI indicati nelle tabelle del

Borsino Immobiliare e dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare, s1 ottiene:

[(1.570,00 + 1.450,00)/2]€/m? =1.510,00 €/m?
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Il valore cosi ottenuto rappresenta il prezzo medio dei VALLORI DI MERCATO MEDI al metro
quadrato dell’OMI e del BORSINO IMMOBILIARE da considerare ai fini della determinazione
del pint probabile valore di mercato secondo il criterio della stima sintetico comparativa.

Tenuto conto, poi, che la superficie commerciale complessiva assentita dell’immobile de quo ¢ pari
a 57,00 m? (cfr. §3.2 - Caratieristiche intrinseche dell 'unita immobiliare), il pint probabile valore di

mercate Vmi del suddetto immobile risulta essere dato da:

Vm1 =1.510,00€/m? x (57,00 m?) = 86.070,00€ ~
~ 86.100,00 € (ottantaseimilacento/00 Euro).

19.3) Stima per capitalizzazione del reddito.
Il reddito che scaturisce dall’immobile a destinazione residenziale ¢ dovuto al suo canone di
locazione ed al relativo tasso di capitalizzazione medio.

In considerazione delle condizioni manutentive dell’immobile staggito. dell’assenza di finiture di

pregio, della tipologia architettonica dell’edificio, della semicentralita urbana, dell’offerta dei

servizi del territorio, nella valutazione della capitalizzazione del canone di locazione si ¢ fatto

riferimento ai valori medi indicati nelle tabelle di seguito riportate:

Valore Medi Mercato . Valori Locazione .
Periodo Stato (€/mq) Superficie (€/mq x mese) Superficie
conservativo - (L/N) - (L/N)
Medio Medio
2024 NORMALE 1.570 L 4,15 L
Media quotazioni BORSINO 2024
Valore Medi Mercato . Valori Locazione .
Periodo Stato (€/mq) Superficie (€/mq x mese) Superficie
conservativo - (L/N) - (L/N)
Medio Medio
2023 -2024 | NORMALE 1.450 L 4,80 L

Media quotazioni OMI 2023 — 2024

Pertanto, effettuando 1a media dei valori di locazione MEDI indicati nelle tabelle dell’Osservatorio

del Mercato Immobiliare e del Borsino Immobiliare, si ottiene:

[(4,15 + 4,80)/2] €/m?/mese~4,48€/m?/mese.
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Il valore cosi determinato rappresenta il prezzo medio dei VALL.ORI DI LOCAZIONE MEDI
mensili al metro quadrato.

Moltiplicando detto valore per 1 metri quadrati corrispondenti alla superficie utile lorda complessiva
dell’'immobile de quo, pari a 47,00 m? (ctr. § 3.2 - Caratteristiche intrinseche dell unita

immobiliare), si ottiene:

4,48 (€/m?)/mese x (47,00) m? = 210,56 €/mese
Pertanto, il canone di locazione annuo ¢ pari a:
210,56 (€/mese) x 12 (mese) = 2.526,72€/anno

Detraendo dal canone di locazione annuo le spese gravanti sulla proprieta (spese di manutenzione,
spese condominiali, ammortamento, assicurazione, alea per sfitti ¢d inesigibilita, ecc.), pari al 20%

del suddetto importo, si ottiene il canone di locazione netto annuo, che risulta essere pari a:
Vm2=2.526,72€ - (0,20 x 2.526,72) € =2.021,38 ~ 2.000,00€/anno

Per la determinazione del tasso di capitalizzazione del reddito "r" si & proceduto, poi, all’impiego

delle seguenti relazioni:

Tmin — I.ocmin x 12 / Mercmax

Tmax — Locmax x 12 / Mercmin

r= (rmin + rmax)/z,

dove si & posto:

"Locmin": valore minimo della locazione;

"Locmax™: valore massimo della locazione;

"Mercmin": valore minimo di mercato;

"Mercmax": valore massimo di mercato.

Considerando il piu grande ed il pit piccolo dei valori medi (di mercato e di locazione) dell’OMI e

del Borsino Immobiliare,sopra riportati, si ottiene:

tmin = 4,15x 12/1.570~ 0,032= 3,0%
Tmax = 4,80 x 12/1.450~ 0,040—4.0%
r=[(3,0 + 4,0)/2]%=3.5 %
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Considerando, quindi, un tasso di capitalizzazione del reddito del 3.5%, il piu probabile valore di

mercato per capitalizzazione del reddito ¢ dato da:

Vmz = 2.000,00 €/0,035~57.142.86 € ~
57.140,00€ (cinquantasettemilacentoquaranta/00Euro).

Di seguito si riporta una tabella riepilogativa dei calcoli effettuati.

SINTESI DEI VALORI OTTENUTI CON I DUE PROCEDIMENTI DI STIMA

Banca dati del Borsino Immobiliare, Media dei valori di Sup. comm.le Vmi
quotazioni OMI mercatomedi
Valore di mercato 1.5310,00 €/m? 57.00 m? 86.100,00€
Banca dati del Media dei Sup. Canone Canone Canone Tasso Vm2
Borsino valori di utile® mensile annuo annuo %
Immobiliare, locazione lordo netto
quotazioni medi -20%
OMI
Valore di 4,48€/m*mese 47 m? 210,56 2.526,72 2.000,00 3,5% 57.140,00€
locazione €/mese €/annuo €/anno

*Superficie utile lorda.

19.4) Determinazione del piu probabile valore di mercato.
Effettuando la media deir valori Vmie Vma2, ottenuti rispettivamente dalla stima sintetica

comparativa ¢ da quella per capitalizzazione del reddito, si ottiene:
Vm = (86.100,00€ + 57.140,00 €)/2= 71.620,00 €(settantunomilaseicentoventi/00 Euro).

Tale valore andra, poi, corretto utilizzando 1 COEFFICIENTI DI MERITO del "Codice delle
Valutazioni Immobiliari — Italian Property Valuation Standard”, edito da Tecnoborsa, in virta delle

peculiarita dell’immobile staggito, riportate nella seguente tabella.

Stato locativo Abitazione libera 100 %
Piano Terra -10 %
Stato di conservazione Normale 0%
Luminosita Poco luminoso 5%
Esposizione e vista Interna -5 %
Edificio Oltre 40 anni - Condizioni normali 0 %
Riscaldamento Assente -5 %
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Effettuando, quindi, 1a somma algebrica dei suddetti coefficienti di merito, si ottiene un coefficiente
di merito complessivo pari a 0,75.

Pertanto, il piu probabile valore di mercato dell'appartamento de quo risulta essere:

Vm= 71.620,00€ x 0,75 =53.715,00€ ~

~ 53.720,00 € (cimquantatremilasettecentoventi/00 Euro).

A tale prezzo andranno, poi, sottratte le spese per le opere di regolarizzazione urbanistica di seguito
indicate:

» compensi professionista per SCIA in sanatoria per demolizione spontanea (cioé quando
I’intervento avviene senza un’Ordinanza di demolizione del Comune di Torre del Greco) e
diversa distribuzione degli spazi interni: 1.000,00 € (oltre oneri dovuti per legge);
diritti di segreteria SCIA in demolizione: 204,00 €;
sanzioni pecuniarie per aumento di volume abusivo: 1.000,00 €;

spese per adeguamento catastale: 300,00 €;

Y OV V¥V VW

opere edili per ripristino dello stato dei luoghi (cfr. Computo metrico estimativo): 9.597,38 €
(oltre IVA al 10%);
» spese per adeguamento e certificazione di conformita dell’impianto elettrico: 800,00 € (oltre

oneri dovuti per legge).

Al netto delle spese sopraelencate, il pin probabile valore di mercato del cespite de quo & pari a:

Vm= 53.720,00 € - (1.000.00 - 204,00 - 1.000,00 - 300,00 - 9.597.38& - 800,00) € =
=353.720,00 € - 12.901.38 € = 40.818.62 € ~

~ 40.820,00 € (quarantamilaottocentoventi/00 Euro).

In virtu dell’art. 1490 c.c., il valore cosi ottenuto andra moltiplicato per il coefficiente correttivo
C= 0,90 concernente la riduzione del valore di mercato dell’immobile praticata per 1’assenza
della garanzia per vizi occulti del bene venduto, anche in considerazione delle ulteriori
difformita riscontrate tra la planimetria catastale ed i grafici di progetto, allegati alla licenza
edilizia (cfr. § 11 — Indicazione della conformita della costruzione alle autorizzazioni o concessioni

amministrative).

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P IVA 07677131216
o —

Pagina 227

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



In definitiva, moltiplicando il valore di mercato Vm, come sopra determinato, per il coefficiente

correttivo C, si ottiene:
Vm =40.820,00 € x 0,90 = 36.738,00 € (trentaseimilasettecentotrentotto/(30 Euro).

Approssimando tale valore, si ottiene un PREZZO FINALE DI STIMA pari a:

Vi = 36.750,00€ (trentaseimilasettecentocinquanta/00Euro).

Di  seguito si riporta 1’elaborato COMPUTO METRICO ESTIMATIVO delle opere di
demolizione/ricostruzione per il ripristino dello stato dei luoghi in conformita alla planimetria

catastale.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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Comune di Torre del Greco
Provincia di Napoli

COMPUTO METRICO

OGGETTO: Demolizione porzioni di volumetria e riattazione della rimanente parte
dellimmaobile silo in Torre del Greco alla Via Cuma

COMMITTENTE:  Tribunale di Torme Annunziata (NA)

Napoli, 14/04/2025

iL TECNICO

(Ing eSO Dy

2

Prios Sy Goos Cart - comrgr AICA s S &

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
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20) Verifica dell'adeguatezza del canone di locazione.

Alla luce dell’esito del sopralluogo effettuato in data 24/03/2025, I'immobile staggito risulta

occupato dal sig. | NN 120 o Torre del Greco (NA) il [N,
. £.

St evidenzia che in data x 1’Ufficio dell’ Agenzia delle Entrate di Napoli 3 ha comunicato 1’assenza

di Contratti di locazione aventi in oggetto I'immobile de quo.

Da: dp.2Napoli@pce.agenziaentrate.it

Inviato: venerdi 9 maggio 2025 08:09

A: gerardo.nasti@ordingna.it

Oggetto: NOTIFICA PROTOCOLLAZIONE MESSAGGIO DI POSTA

ELETTRONICA CERTIFICATA - ENTRATE.AGEDP2NA.REGISTRO UFFICIALE.115019.09-
05-2025-1

Gentile utente, il messaggio di posta elettronica certificata da lei inviato il
05-05-2025 - 18:04 all'indirizzo PEC dell'Agenzia delle entrate
dp.2Napoli@pce.agenziaentrate.it con oggetto RE: SOLLECITO RICHIESTA
ACCERTAMENTO CONTRATTI DI LOCAZIONE - TRIBUNALE DI TORRE

ANNUNZIAT"—\ CTu RGE 17/2025 Si Iappiesenta che non vi '
tti indicati in istanza :
DEL GRECO { » La

, nata a TORRE DEL GRECO
, Dlstmt1 saluti
[ENTRATEAGEDP2NAREGISTRO UFFICIALE10471329-04-
2025][346183659336842644] e' stato ricevuto da DIREZIONE
PROVINCIALE II DI NAPOLI e protocollato in data 09-05-2025 sul registro:
REGISTRO UFFICIALE con il numero 115019.

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
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21) Note di replica alla bozza di relazione.

A seguito della trasmissione della bozza di relazione alle parti interessate e, precisamente, al
procuratore del creditore procedente, al debitore - esecutato, al custode giudiziario, effettuata a mezzo
posta elettronica in data 05.05.2025, NON SONO PERVENUTE NOTE DI REPLICA all’claborato

peritale dello scrivente.
Di seguito si riportano le ricevute di trasmissione e ricezione della bozza di relazione alle parti

sopraceitate.

Napoli, 1i 23/05/2025 L'esperto stimatore

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P.IVA 07677131216
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Da: posta-certificata@pec.aruba.it
Inviato: lunedi 5 maggio 2025 11:45

A: gerardo.nasti@ordingna.it

Oggetto: CONSEGNA: C.T.U. R.G.E. N. 17/2025 -

SRL VS TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA {NA}
Allegati: daticert.xml, postacert.eml, smime.p7s

Ricevuta di avvenuta consegna

I! giorno 05/05/2025 alle ore 11:45:29 |+0200| il messaiiio

"C.T.U. R.G.E. N. 17/2025 -

I TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)"
proveniente da "gerardo.nasti@ordingna.it"

ed indirizzato a
e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio:

3ACODB12.00C678C2.9FD5C37C.CAA89E19. posta-certificata@legalmail it

Da: "GERARDO NASTI" <gerardo.nasti@ordingna.it>
Inviato: lunedi 5 maggio 2025 11:44
A:

Oggetto: C.T.U R.G.E.N.17/2025
- TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)
Allegati: BOZZA D! RELAZIONE CTU RGE N. 17-2025- LOTTO 1 -
APPARTAMENTO VIA CUMA N. 5.pdf, BOZZA DI RELAZIONE CTU RGE N. 17-2025 -
LOTTO 2 - DEPOSITO VIA CUMA N. 5.pdf

Gent.mo Avv.,

Le rimetto in allegato la BOZZA DI RELAZIONE di cui alla procedura
esecutiva in oggetio.

Eventuali note di replica dovranno essere fatte pervenire allo scrivente
entro e non oltre quindici giorni dalla ricezione della presente.
Nell’attendere un cortese riscontro, porgo cordiali saluti.

L’esperto stimatore

Ing. Gerardo NASTI

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P, IVA: 07677131216
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Da:
Inviato:
A: gerardo.nasti@ordingna.it

Oggetto: CONSEGNA: C.T.U. R.G.E. N. 17,2025 NN
mRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA {(NA)
Allegati: aticert.xml, postacert.eml, smime.p7s

Ricevuta di avvenuta consegna

lunedi 5 maggio 2025 11:45

Il giorno 05/05/2025 alle ore 11:45:38 {+0200) il messaggio

- TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)"

e stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio:
3ACODB12.00C678C2.9FD5C37C.CAA89E19.posta-certificata@legalmail it

Da: "GERARDQ NASTI" <gerardo.nasti@ordingna.it>
Inviato: lunedi 5 maggio 2025 11:44
A:

TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA {NA)
Allegati: LAZIONE CTU RGE N. 17-2025 - LOTTO 1 -
APPARTAMENTO VIA CUMA N. 5.pdf, BOZZA DI RELAZIONE CTU RGE N. 17-2025 -
LOTTO 2 - DEPOSITO VIA CUMA N. 5.pdf

Gent.mo Avv.,

Le rimetto in allegato la BOZZA DI RELAZIONE di cui alla procedura
esecutiva in oggetto.

Eventuali note di replica dovranno essere fatte pervenire allo scrivente
entro e non oltre quindici giorni dalla ricezione della presente.
Nell'attendere un cortese riscontro, porgo cordiali saluti.

L’esperto stimatore

Ing. Gerardo NASTI

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it
P, IVA: 07677131216
e e
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Da: posta-certificata@pec.aruba.it

Inviato: lunedi 5 maggic 2025 11:45

A: gerardo.nasti@ordingna.it

vy
RIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)

Allegati: daticert.xml, postacert.eml, smime.p7s

Ricevuta di avvenuta consegna

1l giorno 05/05/2025 alle ore 11:45:29 (+0200) il messaggio

LR NS AT
- TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)"

proveniente da "gerardo.casti@ordingna.it"

D indirzzato » N

& stato consegnato nella casella di destinazione.
ldentificative messaggio:
3ACODB12.00C678C2.9FD5C37C.CAABIE]9. posta-certificata@legalmail.it

Da: "GERARDO NASTI" <gerardo.nasti@ordingna.it>

Inviato: lunedi 5 maggio 2025 11:44
A: h
Qggetto: CTU.R.GE.N.17/2025 -

egati: ZIONE CTU RGE N. 17-2025 - LOTTO 1 -

APPARTAMENTO VIA CUMA N. 5.pdf, BOZZA DI RELAZIONE CTU RGE N. 17-2025 -
LOTTO 2 - DEPOSITO VIA CUMA N. 5.pdf

Gent.mo Avv.,

Le rimetto in allegato la BOZZA DI RELAZIONE di cui alla procedura
esecutiva in oggetto.

Eventuali note di replica dovranno essere fatte pervenire allo scrivente
entro e non oltre quindici giorni dalla ricezione della presente.
Nell'attendere un cortese riscontro, porgo cordiali saluti.

L’'esperto stimatore

Ing. Gerardo NASTI

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P IVA4: 076877131216
e S .Jmwmeessews==s
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Da: posta-certificata@pec.aruba.it
Inviato: lunedi 5 maggio 2025 11:45
A: gerardo.nasti@ordingna.it

Oggetto: conseGNA: C.T.U. R.G.E. N. 17,2025 - NN
m- TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)
Allegati: aticert.xml, postacert.eml, smime.p7s

Ricevuta di avvenuta consegna

Il glorno 05/05/2025 alle ore 11:45:29 {(+0200} il messaggio
"CTU.RG.E. N, 17/2025 -
- TRIBUNALE DI TORRE ANNUNZIATA (NA)"

proveniente da "gerardo.nasti@ordingna.it"
ed indirizzato » |

e stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio:
3ACODB12.00C678C2.9FD5C37C.CAABIE19.posta-certificata@legalmail.it

Da: "GERARDO NASTI" <gerardo.nasti@ordingna.it>
Inviato: lunedi 5 maggic 2025 11:44
A

Allegati: BOZZA DI RELAZIONE CTU RGE N. 17-2025 - LOTTO 1 -
APPARTAMENTO VIA CUMA N. 5.pdf, BOZZA DI RELAZIONE CTU RGE N. 17-2025 -
LOTTO 2 - DEPOSITO VIA CUMA N. 5.pdf

Gent.mo Avv,,

Le rimetto in allegato la BOZZA DI RELAZIONE di cui alla procedura
esecutiva in oggetto.

Eventuali note di replica dovranno essere fatte pervenire allo scrivente
entro e non oltre quindici giorni dalla ricezione della presente.
Nell'attendere un cortese riscontro, porge cordiali saluti.

L'esperto stimatore

Ing. Gerardo NASTI

Dott. Ing. Gerardo Nasti
Via Adriano Tilgher, 1 — 80128 Napoli
Tel/ fax: 0810763215, cell.: 3289733605
E-mail: gerardonasti72@gmail.com; Pec: gerardo.nastiddordingna.it

P IVA4: 076877131216
e S .Jmwmeessews==s
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