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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO PER LA

STIMA DEI BENI AZIENDALI MOBILI ED IMMOBILI E VERIFICA

DELLA CONSISTENZA IMMOBILIARE DELLA DITTA

LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 34/2024

Giudice Delegato: Dr. Giuseppe DE FRANCESCA

Curatore: Avv. Vincenzo DE LAURO

*kkkkkkkkkkkkk

PREMESSA

Il sottoscritto Geom. Maurizio POMES, libero professionista in Taranto con
studio tecnico alla Via Lago di Nemi civico 98, regolarmente iscritto all’
Albo dei Geometri della Provincia Jonica con il numero 1288 ed a
quello speciale dei Consulenti Giudiziari (n. 1358), ricevuta nomina (in
data 25/07/2024) di perito stimatore, ex art 195 comma 2 CCII, dal Curatore,
avv. Vincenzo De Lauro, per la procedura in oggetto, dava seguito ai rilievi di

rito sulla base di quanto tecnicamente richiestogli.

QUESITO
BENI IMMOBILI

“Visti gli atti ed effettuati gli opportuni accertamenti e sopralluoghi, assunte informazioni,
I'esperto :

1)Descriva i beni immobili di pertinenza della procedura liquidatoria _

sui quali e stata trascritta la sentenza che ha dichiarato aperta la liquidazione giudiziale,
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eseguendo, un numero di fotografie sufficienti a rappresentare compiutamente lo stato dei
beni, compresi gli ambienti interni, individui la superficie degli immobili sulla base delle
planimetrie catastali, tavolari e di concessione edilizia evidenziando eventuali difformita
riscontrate rispetto allo stato reale;

-tipologia degli immobili ed ubicazione

-inquadramento della zona in cui si trovano (pregi, difetti, servizi, comodita viarie,. )
-descrizione del complesso immobiliare di cui, eventualmente, costituisce una
parte;

-epoca di costruzione, caratteristiche generali, pertinenze comuni,etc.

-descrizione dellimmobile specifico, facendo riferimento a planimetrie o mappe (se trattasi
di appartamento e necessario allegare planime tria, possibilmente in scala 1:100, se trattasi
di terreni allegare mappa catastale, se utile ingrandita, con evidenziati i fondi in esame),
con elencazione della consistenza, posizione, esposizione,etc.;

-identificazione tavolare dei beni oggetto della vendita e se da suddividere in piu’ lotti o0 in
unico lotto;

-indicazione della consistenza della partita tavolare, con diritti attivi;

-indicazione della quota oggetto di vendita in relazione a quella di pertinenza del soggetto
liquidato;

-elencazione di formalita, vincoli ed oneri giuridici che gravano sugli immobili compresi
guelli eventuali di natura condominiale, compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti
sulla attitudine edificatoria del bene e i vincoli connessi con il suo carattere storico —

artistico.
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Situazione Catastale

-se trattasi di terreni (agricoli o edificiali) elencare le particelle, coltura, superfici e rendita;
-se trattasi di edifici o unita abitative riferire il classamento, con la rendita ed il
corrispondente valore fiscale degli immobili;

-verificare la corrispondenza tra planimetrie catastali e lo stato di fatto;

Situazione urbanistica — amministrativa

-verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei beni nonché l'esistenza della dichiarazione
di agibilita degli stessi;

-se trattasi di terreni definire la destinazione urbanistica della zona in cui insistono, la
normativa cui é soggetta, con copia (possibilmente a colori) della zona stessa;

-per le costruzioni riferire gli estremi della concessione edilizia e licenza d’uso, se sono
conformi al progetto approvato, ed ogni altro vincolo, se hanno esaurito o meno l'attitudine
edificabile del terreno, se vi siano pratiche di sanatoria in corso ed eventuali oneri in
S0ospeso, ecc.

-per le costruzioni soggette al relativo obbligo, specificare la sussistenza o0 meno
dell’'attestato di certificazione energetica prevista dalla normativa (nazionale o provinciale) e
successive modificazioni ed integrazioni.

In caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi della normativa
vigente e indicazione degli eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull'eventuale
avvenuta presentazione di istanze di condono, indicando il soggetto istante e la normativa

in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il
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conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini dellistanza di condono, che
I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della legge 28 febbraio 1985, n. 47, ovvero
dall’art. 46, comma 5, del DPR 6 giugno 2001, n. 380, ovvero ancora nelle condizioni di cui
alla normativa provinciale, se applicabile, specificando il costo per il conseguimento del
titolo di sanatoria qualora sia quantificabile entro i tempi previsti per la redazione della
stima;

Descrizione analitica dei beni

-se trattasi di compendi agricoli, descrivere le caratteristiche, lo stato di coltivazione,
definire le estensioni per ciascuna tipologia di coltura;

-per le costruzioni di pertinenza definirne la consistenza (le cubature per ciascuna
destinazione d’'uso), le caratteristiche, lo stato di conservazione, ecc.;

-Se trattasi di intere costruzioni ad uso abitativo o commerciale, valutare qual e I'aspetto
economico di maggior pregio (per esempio, se la costruzione e vetusta il suo valore sara in
rapporto alla cubatura ricostruibile, previa demolizione) per cui esporre i parametri di
ricostruzione o risanamento;

-se trattasi di parte di edifici o singole unita abitative, descrivere le caratteristiche
costruttive, le dotazioni e finiture, gli impianti, lo stato di conservazione, ecc. La consistenza
sara definita in “superficie commerciale”, quale somma della superficie lorda abitativa

(comprensiva dei muri, non distinta per singoli vani) piu gli accessori (balconi, cantine, ecc.)
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ragguagliati con opportuni coefficienti, ed eventuali pertinenze (quote giardino o parti
comuni) assunte magari in forma percentuale;

-in mancanza di mappa attuale relativa allimmobile questa va attualizzata (o fatta ex novo),
indicando la differenza tra stato di fatto e risultanze catastali e tavolari;

Altre informazioni per I'acquirente

Fornisca ogni altra informazione utile ai fini della cessione dei beni;

Valutazione complessiva del lotto/i

-criterio di stima ed epoca cui si riferisce la stessa

-fonti di informazione

-definizione del prezzo unitario e calcolo del valore di mercato dellintero bene;

-eventuale calcolo del valore di una quota, se la vendita non riguarda lintero, oppure
calcolo del valore della “nuda proprieta” in caso di usufrutto o altri diritti reali;

-adeguamenti e correzione della stima (con adeguamento percentuale del valore, in
relazione alle incertezze e peculiarita insite nella procedura);

-indicazione del prezzo di stima per i singoli lotti/o

Quadro riepilogativo sintetico

BENI MOBILI

1) Descriva dettagliatamente i beni mobili di pertinenza della procedura liquidatoria
eseguendo, un numero di fotografie sufficienti a rappresentare compiutamente lo
stato dei beni.

2) valuti i beni ai fini della cessione ed indichi:

-criterio di stima ed epoca cui si riferisce la stessa
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-fonti di informazione

-definizione del prezzo unitario e calcolo del valore di mercato dell’intero bene;
Effettui adeguamenti e correzione della stima (con adeguamento percentuale del
valore, in relazione alle incertezze e peculiarita insite nella procedura);

-indicazione del prezzo di stima per i singoli lotti/o

-fornisca ogni ulteriore informazione utile per la cessione dei beni.

Quadro riepilogativo sintetico

RISPOSTA AL QUESITO

Ricevuto gradito incarico lo scrivente perito stimatore si attivava
immediatamente per poter dare inizio alle attivita.

Si eseguiva, nella immediatezza, debitamente accompagnato dal Curatore,
Avwv. De Lauro, prima ricognizione del sito ove I'attivita della ditta

st veniva esplicizzata e consistita nella lavorazione, surgelazione e

conservazione di prodotti ittici, ivi compresa l'attivita di confezionamento. Il

tutto allocato in agro del comune amministrativo di Taranto alla -

_. In tempi successivi venivano eseguiti ulteriori sopralluoghi

finalizzati alla individuazione, identificazione, rilevazione dei manufatti edili e
delle attrezzature, macchinari e quantaltro facente riferimento alla
Taranpesca srl.

Oltre alle attivita eseguite in loco venivano svolte diverse indagini ed

approfondimenti presso i competenti Uffici Tecnici del Comune di Taranto ,
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oltre ai consueti accertamenti presso I’ UTE di Taranto, studi notarili ed uffici
similari.
Preme riferire che il decorso tempo dalla data di incarico alla data di

redazione della presente si € reso “indispensabile” per poter effettivamente

individuare e stimare i beni mobili ed immobili in Ditta alla Taranpesca srl e,
non da meno, per poter acquisire la diversa documentazione tecnico-
amministrativa. Tali attivita hanno incontrato non poche difficolta in virtu dello
“stato reale” che si €& presentato alla vista dello scrivente visitando e
visionando il sito ove la Taranpesca srl operava, ma, in particolar modo, la
completa assenza agli atti dei diversi documenti (tecnici, amministrativi, fiscali,
ecc.) che avrebbero dovuto costituire, ed agevolare, la base della
individuazione dell'insieme del patrimonio della fallta e della successiva
stima.

Infatti, come rilevato anche dallavv. De Lauro, in occcasione dei diversi
sopralluoghi effettuati in sito erano, e sono tuttoggi presenti, numerosi
macchinari, arredi, imballi e quantaltro che versano in uno stato di completo
abbandono e, nel decorso, completamente vandalizzati da ignoti, con
violazione dei mezzi di chiusura dei varchi di accesso , con la certa
asportazione di cavidotti e tubazioni in rame facenti parte degli impianti a
servizio del fabbricato e dei macchinari/attrezzature , dei componenti

dell’impianto fotovolatico su tetto, ecc.
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Tutto quanto sopra espresso risultera ben piu chiaro ed evidente nel proseguo

della lettura della presente relazione.

IDENTIFICAZIONE AMMINISTRATIVA IMMOBILI

Dalla visione degli atti notarili e di altra diversa documentazione (contratti,
certificati, ecc) si € potuto stabilire con una certa puntualita e precisione

guanto di seqguito.

Dati Catastali Aggiornati (Fabbricati-Terreni)
Comune di Taranto

Lt. Fg. P.lla | Sub Cat Cl Cons Rend (€)

1 181 17 1 D/7 46.770,60

2 181 17 2 A/3 1 6,5 486,76

3 181 332 3.525mq Dom 4,55/Agr 1,09

181 17 ENTE URBANO
[in ditta: | (oicn - proprieta per 1/1).
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UBICAZIONE COMPLESSO INDUSTRIALE E TERRENO

Gli immobili sono ubicati in Zona Industriale del Comune Amministrativo di
Taranto in prossimita della Strada Statale Jonica - n. 106 “Taranto-Reggio
Calabria” - , con accesso diretto dalla strada di piano e si estende su di un
lotto di terreno della superficie pari a mqg 17.097, censito presso I’Agenzia
delle Entrate— Ufficio Provinciale del Territorio di Taranto — Sez Terreni - al
foglion. 181 p.lla 17 ha 1.70.97.

Per cio che attiene la situazione urbanistica si € appurato che il complesso
(con riferimento sia alla p.lla 17 sia alla 332) sorge su un appezzamento di

terreno tipizzato come “Zona C4 - Zona industriale di espansione”.
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SCHEDA NTA

Art. 34: Zona industriale di espansione (C4) — Questa zona € riservata alla

realizzazione degli edifici, impianti produttivi di tipo industriale ed attrezzatture
connesse con l'attivita principale quali:

- Uffici aziendali, laboratori di ricerca, magazzini, silos autorimesse e simili,
essendo consentita altresi la residenza del solo personale di sorveglianza-
All’Autorita comunale, su parere confrome dell’Ufficio Sanitario, € data facolta
di non rilasciare la licenza edilizia per costruzioni destinate al deposito o
alla lavorazione dimaterie pericolse, nocive o maleodoranti — Il rilascio della
licenza edilizia € subordinata al parere favorevole dell’Ufficiale Sanitario per
gquanto riguarda i provvedimenti anti- inquinamento. La densita di
fabbricazione, i tipi edilizi e le altre disposizioni riguardanti la fabbricabilita
sono riprorati sulla tabella allegata facente parte integrante del presente testo
di Norme. In questa zona €& obbligatoria ['approvazione del piano
particolareggiato o di lottizzazione convenzionata prima del rilascio di
gualsiaisi licenza edilizia: nel piano debbono essere riservate le aree di cui

all'art. 5 del D: 2.04.1968.

N. B.: Nel caso di aree inserite nel piano ASI regolarmente approvato, le
indicazioni della presente variante al PRG si ritengono ammissibili nella
misura in cui le stesse costituiscono una piu idonea specificazione a livello di
PRG comunale del piano territoriale, con conseguente apposizione di vincoli
ed indicazioni prescrittive proprie di un PRG.

A segquito dell’approvazione del Piano Paesaggistico Territoriale Regionale
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(P.P.T.R.) il suolo su cui sorge l'opificio non risulta assoggettato ad alcun

regime vincolistico di tutela.

Il 4555

STRALCIO CARTOGRAFIA PPTR CON ASSENZA DI VINCOLI

Nel Piano di Bacino - Assetto Idrogeologico - P.A.l. - della Regione Puglia, il
lotto € qualificato in parte ad "alta pericolosita idraulica (A.P.)" e in parte a

"media pericolosita idraulica (M.P.)".
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STRALCIO PLANIMETRICO CATASTALE
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Planimetrie Catastali — Sez Fabbricati — identificative dei diversi corpi

costituenti il compendio industriale:

Ditta: 1207/2024 - n. TI20261 -« Richiedente: PMSMRZ62H 1763309
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Totale schede: 3 ato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Planimetria catastale piano terra e primo (capannone) in atti dal 27/05/2023
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Planimetria catastale casa custode in atti dal 27/05/2023
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Data: 12/07/2024 - n. T120261 - Richiedente: PMSMRZ62H 1 7B809)

L Dichiarazione protocalls n. TADD40886 del 27/05/2023
‘ Agenzia delle Enfrate Commu: @i Tazanto
via ¥ . KM-
CATASTO FABBRICATI ia Metaponto oiv. KM-9
Uflicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da: S
Taranto Sesicnes Basile Marcello
Foglio: 181 Igoritte all'albo:
8 Ingegneri
lani - Particella: 17
et I Subalterno: 1 Prov. Taranto N. 987

Scheda n. 2 Scala 1:200
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Catasto dei Fabbricat - Situazione al 12/07/2024 - Comune di TARANTO{L.049) - < Foglio 181 - Particella 17 - Subalterno | >

=" e 1
| |
| |
| |
1 |
1 |
] |
] |
] | 1L

1 |
] |
| |

:;

H=350 &

ﬁ

1 %

4% 5

\‘i\) Z

4 2

=

=

=

=

J16ma planimetria in atti

afa: 12/07/2024 - n. T120261 - Richsedente! PMSMRZ62H 178809
otale schede: 5 - Formato di acquisizione: A4210x297) » Foumiato stunpa richiesto: A4(210x297)

Planimetria catastale cabina enel in atti dal 27/05/2023
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Data: 1200712024 - n, 7120261 - Richiedente; PMSMRZ62H17B809)

o f Dichiarazions protocolls w. TAOOI0886 deT 2TOSI0A—
Agenzia delle Enfrate GOkl S T arante
via Metapent iv. KM-9
CATASTO FABBRICATI SNPTIRORER oiy
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastaiis Compilata da:
Taranto Sisione: Basile Marcello
Foglic: 181 Isoritto all'albo:
Ingegneri
Particella: 17
LA l Subalternc: 1 Prov. Taranto N. 987
foheda n. 3 Scala 1:200 [ L N

SCHEDA 3 - IMPIANTO DI DEPURAZIONE

24 - Comune di TARANTO(L049) - < Foglio 181 - Particella 17 - Subalterno | >

A\

4
Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/07/20:
VIA METAPONTO n. 9-KM Piano T-1

|
Igima planimetria in atti

|
afa: 12/07/2024 - n. T120261 - Richicdente: PMSMRZ62H 1 7BE09)
Totule schede: 5 - Formato diacquisizions: A4@210x297) - Fommita stampa richiesto: A4(210x297)

Planimetria catastale impianto di depurazione in atti dal 27/05/2023
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Data: 12/07/22024 - n, T120261 - Richicdente: PMSMRZ62H 1 7TB809)

t Dichiarazione protocollo n. TAO040886 del 2770572023 =
. Cos di L
Agenzia delle Entrate s A TNt
CATASTO FABBRICATI Viaiftzgonto oiv. KM-9
Utficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilaf:a da:
Taranto BaxSonat Basile Marcello
Foglio: 181 Izoritto all'albo:
Ingegneri
BL pose Particella:; 17
e j Subaltexno: 1 Prov. Taranto N. 987
Schada n. 4 Soala 1:200 | =

SCHEDA 4 - VASCA DI RACCOLTA ACQUE

12024 - Comune di TARANTO(L049) - < Foglio 18] - Particella 17 - Subalterno | >

&

AN
o\
4
Catasto dei Fabbricati - Sitazione al 12/07/
VIA METAPONTO n. 9-XM Piano T-1

Iitima planimetria in ot

[bada: 12/07/2024 - n. T120261 - Richiedente: PMSMRZ62H 178809
ofule schede: 5 - Formalo di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Planimetria catastale vasca raccolta acque in atti dal 27/05/2023
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Data: 12/07/2024 - n, 7120261 - Richiedente: PMSMRZ62H [ 7B809)
[ — — Dichiaraziona pro’t&céll’b . TAGOS0886 aa1 2 0572023 =
Agenzia delle Enfrate Comma L Taranto
CATASTO FABBRICATI T8 Metapmne s
Uflicio Provinciale di Identifioativi Catastali: Compilata da:
Taranto Sezione: Raglle Maroello
Foglie: 181 Isoritto all'albo:
Ingegneri
Blanimatri Particella: 17
a
Sebondiisiors Subalterno: 1 Prov. Taranto N. 987
Soheda n. 5 Socala 1:200 —— .
SCHEDA &6 - PESA E BOX
I |
| i b
] | =3
i | | E
1 2
[ Z
1 " g
i i <
' ) :
| '
| ] =
I | 3
\ | g
| | &
| | o .
\ - T2
| | | £
| | =
. | | Z
| | ~
| : g
| =
1 |
! ! 5
| | Z
i i P
| | <
| | Lo}
| | B
| i 2
i i Z
| i £
1 i (&1
&
&
=
=
&
=
T
gE
-~
8
v - I 3
(‘\t\ ) ig
W £z
2 Rl
e
5 2
28
g%
@ =
U~
[1fima planimetria in atti
ata: 12/07/2024 - n, T12026] - Richiedente: PMSMRZ62H17B809)
otale schede: 3 - Formato di sequisizione: A4(210x297) - Fonnato stampa richicsto: A4(210x297)

Planimetria catastale pesa e box in atti dal 27/05/2023
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ATTI DI PROVENIENZA

Lotti 1-2 (terreno ove insistono il capannone e la casa custode)

Atto di Compravendita per Notaio Caterina FORTUNATO in Taranto del
22/04/1981 - repertorio n.15659 e raccolta n.6320 - ed ivi registrato al

n.5727, la Societa - spa acquisiva dal Consorzio per I'Area di

Sviluppo Industriale di Taranto il terreno censito al NCT al foglio n. 181

p.lla n. 17 per un’estensione di mq 17.097.

Lotto 3 (terreno identificato con la p.lla 332)

Atto di Compravendita per Notaio Vincenzo VINCI in Taranto del

23/03/1983 - repertorio n.16187 e raccolta n. 7185 - ed ivi registrato al n.

6603, la Societa spa, a mezzo del proprio amministratore —
- acquisiva dai sigg.ri Di LORENZO Ignazio e
Anna il terreno agricolo , in Taranto alla localita “Paludi” o “Pantano”
della superficie di are 35.25, censito al NCT al foglio n. 181 p.lla 332

(derivante dalla originaria p.lla 17).

TITOLIABILITATIVI COMUNALI

1- Concessione Edilizia rilasciata dal Comune di Taranto in data

25/05/1982 al n. 9 - pratica n. 203/1981, intestata alla Societa

_ per la realizzazione di "un opificio industriale per la

lavorazione, surgelazione e conservazione prodotti ittici";
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ALLEGATO N°1
- ([t =5 | o7 | I

COMUNE DI

Concessione n. 2 Anne 1981 Pratica n. 293

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORI EDILI

IL SINDACO
Vista [a domanda dcllal | (C.F. o |
5 (C.F.n. 1

per essere aulorizzalo a costruire W Opificio Industriale per 1a lavorazione, sur
geiazione e consgrvazione prodotti
in questo Comune @+ Taranto in Via S.S5. Ionica 106 -

asiiti « CORTELLINT

Visti i disegni ¢ il tipo allegati alla domanda stessa, proggettati Uk
vaientino e C. A o ftcF . 1 3706400580 )

Vista la legge 28-1-1977, n” 10;
Sentito il parere della Commissione Edilizia, espressa in-data 2.9,1981

Tenuto presentz il riferimento del Tecnico Comunale-

Visio il parers dell’Ufficiale Sanitario in data 1881

. 55 15 .4 20" i 4 0 y
Vista la quietanza n. ....22 .. del .12s7.770= di L. 4+527.888=
quale 1. rata dell'imporio delle opere di urbanizzazione primaric ¢ secondarie;

Vista la Astejussioncdbaacpix - polizza cauzionale .COMPAGNIA TIRBENA ..o

n 120102 det 13.1.0982 per L. 14:763.580= 5 quale
rimanente importo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;

Vista la quictanzatn. .. 26 . del. 12-1.1984 di L. =2=31 3 23
quale ... 17 _Tats - dell'importo del costo di costruzionc;

Vista la fileussionexbancarx - polizza cauzionale COMPAGNIA
n 120103 del 13«1- 1982 per L 6.545 » 00Tz quale

rimanente importo del costo di costruzione;

Visto I'atto di impegno per le aree da destinare a parcheggio registrato a Taranto il

3732 ¢ trascritto alla Conservatoria deiR.R.I.L di Taranto il .23«71.81 5

1i.81

Visto l'atto di asservimento delle avec libere reg.to a Taranto il * 7« n. s

trrascritto alla Conservatoria R.R.LT. di Taranto il 2311287 5 1¢ giusta Legge Regiona-
Ie n. 56 del 31-5.1980,

Visto il versamento per la Cassa di Previdenza od Assistenzn per-gli ingegneri ed Architeti, rice-

vata n. . £ del 12211982 o di L 2eB78.500s=m= ¢ o=, {art, 24 legge
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bt

3 195F 1. 179 & zvi. 3 legge 11-11-19 . 1046 art. 6 D.P.P 3053975 n. 301);

Visto 31 N,.O. preventivo del

lomanddo Frovels Wi.Fl n25323 del  Z21.7.1981%
il Trattamento| e Smalrtinento: dei rifiuti sSoi
TA 1°717.7T.1982 o VO6w

Wi

i Regolamenti Comunali di Edilizia, Igienc., Polizia locale o tuiela delle sirade comunalic
Ia legese 17 agosto 1942 n. 1150 e successive modilicarzioni;
Ia Icgge Comunalc ¢ Provinciale;

le disposizioni recate dal Codice Civile, Libro Torzo in matceria di propricta o

| Regolamento generale per Mgience del lavoro, approvato con R.D. 14 aprile
188a4/5 del 15.1-.1982=2 di L. 2377 «a500=

Ia gquictanza n.
guale somma spettante al Comune pear il rilascio della concessione;

Vista la quictanza n. | del = d3i 1. . W
quale deoposito cauzianale di cui 2l vigente Regolamento Edilizio;
conceds= il proprio

NI I_A OSsSTA

Per eseguire la cositruzione di cui Sopra.—

significandoe che il termine per llinizio dei lavori non pud essere superiore ad un anno e quclio di ul-

materia Edili-

posizioni

timazionse Non superiorc a gquatiro anni, sotto l'osscervanza delle vigenti di

cntato a sccondo le migliori norme

iz, di Igicne e di Polizia Locale in conformita al proggetto pr

orosa ed atia Ia sun desti zione, tanto per i materizli w-

-ché riesca solida, igienica, de

dell'arte. ¥ =

d4¢l guunto per il sistema costruttivo adotrato, nonchée sotto 'osservanza delle prescrizioni <di seguito
riportate:

1) Che siano saivi, riservati e rispettati i dirvitiz ds te-zi;

@

z7zi pubblici adiadenti alle labbriche

23 Chi fabbrica non deve mai ingombrare le vie e gli

asscrvare tutte le cautele atfe a rimuovere ogni pericolo di danno o personc. e .a cose cod as:

no risentiie dalle escocuzioni di tali opere;

ibile, gli incomodi che i terzi pos

quania & poss
3) 1l luogo destinata all’opera deve csscre chiuso con assita lunzo @ lati prospicenti le vie o spazi
pubbli

4) Per cventuanli occupazioni di aree stradali si deve “ftenere Speciale autoriz

zione dell'Ufficio

Comunale;

to. al lavoro ultimato o anche prima

Le arce devono esscore raestituiie ncl pristino s

su richiesta Comunale, ncl caso che la costruzione wvenisss abbandonata o

un certo tempo:

S) Se mel manametiere il saslo pubblico il costruttas = incontrasse manulfatti per servizio pubbli-

rli © deve Jarne contemporaneamente avwviso alle jfim-

o deve usare ogni cautcla peranon danncegri

prese propriciarvie per i proveedimenti del caso:

ssore imbiancati agli angol; salienti

&) Gli assiti i cui al pardagrafo B o g allvi  ripari

a tutta alterzza o muniti pure agli angoll b ana lanicrr a vetlri ross=: da manteners: accesa dal tramons

1= stradale. Quest lantcrna deve

¢ del soic, secondo 'intero orario della pubblica ifluminasr

to al fov
lere lacilmerte visibile il recinto ad il ripa-

essere coullocala in modo cd avere le dimensioni tali da o

7 A curn del costruttore deve essere richiesta nente la vis del rustico;

8) L'Uikc

e ity

» Comunale si riserva dalle tasse speciah ¢ ddegli cventuali canoni, precari ecc. che risal-

tasscro applicabli I opere ultimate & tenore dei relativi regolmmentic

Pircrore. dei Lavori Ing .CORTELLINI Valentino e CG. K O, In X o )
Costratiore: AL TONE Pistro 3 {(CF. n. Gl L.-PTR--32L0O2- LO49N
Assistcrite “a nominarsl, —— ({CHE)A. 1 = )

AVVERTENZE:

A norma della legge 30-4-1976 n. 373 ¢ DP.R. 2061977 n. [052 e D

10 marzo 1977 il committen-
te dovin depositare presso guesta Amministrazione j proseiri velativi all'eventuale impianto termico
e isolamento termico.

Le opere in conglomeralo cementizio armato normale o precompresso nanché le opere a struttu-

ra metallica devono esscre gseguité secondo le norme delia legge 5-11-1971, n. 1086,

Si richiamano in partieelare lo norine contenute neg't articoli 4-5-6-7-8 della stessa legge con av«

> da

vertenza che le opore sopra clencate non possona avers inizio se non dopo la denuncia delle stess

parie del Costruttore all'Uficio del Genio Civile di Ta

nlo.
Tl committente titolare della concessione, il Direttore dei lavori ¢ 1'assuntore dei lavori sono re-
sponsabili di ogni eventuale invsservanza alle norme gencrali di legge e regalamento come delle mo-

dalita cscecutive fissarte nella presente concessione.

Tavanto, i 271 Gennaioc. 198.2.—

L FUNZIONARIO

Y - . -~

Pag. 24 di 101

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



2-  Concessione Edilizia n. 274 - pratica 271/1983 rilasciata |l
02/12/1983 finalizzata "ad eseguire variante consistenti nell'ampliamento

capannone, casa custode e cabina elettrica";

ALLEGATO N°2

@

COMUNE DI TARANTO

§ geoneTTRIe |

. - 274 12983 g 271
Cancessione n. i Anno Pratica n. ...

NULLA OSTA PER ESECUZIONE LAVORT EDILI

11 SINDACO

Vista la domanda de L33 PRteC |
{(C.F.n - S = )
per esiere aulorizzate FPEgSIFuisev. Aad eseguire variante cuasistenti nell!anglicmen=
to capannone,casa cuastode e cabina elettrica sitas=ss——===s=-

in questo Comune &3 || Tamanto, | in ViaS.5. Jonica n.10s
Visti i disegni e 1l npo allegati alla domanda stessa, proggettari €21l 'ing. Valentino
Cartellini I — . (C.F. n. _C1l370640581... .. _
Vista la legge 28 1-1977, p° 10;

Senatito il parere della Commissione Edilizia, espresss in data =20W10.71SE3

Tenuto presents il rilernmento del Tecnico Coamunale:

Visto il parere dell’Ufficiale Sanitario in data 20518983

Vista la quietanza n, 2104 del - 2.1.2.33883

guale +®porto tc’talcdwfimqmtm:x‘!(',llc opere di urbaniZzzaziope primarie e secondarie;
Vista la fidejussione bancaria - polizza cauzionale ol | e ¢ 4| ety

n /""’" del // 2 F

& - oo pET L .

rimanciite smporto delle opere dij urbanizzazione primaria e secondaria;

Vista la quictanza n //. : del Y4 di L. .
quale o4 dellimporto del costo di costruzione;

Vista la fidejussione bancaria polizza cauzionale X V44 . A SO L S Y b o
n //( detw g g - // per L /// 3 S—— W
rimanente importo del costo di costruzione:

Visto l'atto di impegnoe per le aree | da destinare a parcheggio registrato a Taranto il . "’%{’ 3,9.8"1‘
" 11249 e trascritta alla Conservatoria deiR.R.1.1. di Taranto i)l.‘j x ]ESC A,L“k nAL.r. '--a'cm'lg..lo‘?‘.e

Visto l'atto di asservimento delle aree libere reg.to 2 Taranto |l 5 S B . s ©
trascritto alla Conservatoria R.R.I.LI. di Taranto il LS n P giusta Legge Regiona-
le n. 56 del 31-5-1980; 5

Visto il versamento per la Cassa di Previdenza c¢d Assistenza per gli ingegneri ed Architetti, rice-

g1 2 “ Qa3 p Y SO AT St s et s e
vuta n. iy del Z+12.71983 di 1 AU - OV V= e e

=, (art. 24 legge
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83
&)

/i regolamenti.

tasscro applicabili ad opere ultimate a tenore dei @
(C; F

g.MMure Gle o

Assisteate:

AVVERTENZE -

A norma della legge 304-1976 n

e isolamento termico.

parte del Costruttore all'Ufficio del Genio Civile di Taranto.

sponsabili di ogni cvenruale inosservanza alle norme generali di legze e

dalita csccutive fissate nclla presente concessione.

Taranio, 1

1L FUNZIONARIO
~>

/

mn.

Dircttore dei Lavori:
Costruttore: Galldne Fiatro (C. F. n.
(C. F. n

373 e D.P.R. 2061977 n. 1052 ¢ D.M.

te dovia depositare pressa guesta Amministrazione j prozetti relativi all'eventuaie

Le apere in conglomerato cementizio armato normale o precompresso nonche

ra metallica devono essareseseguire secondo le norme della legge 5-11-1971, n.

Il commitienie titolare della concessione, il Dircttore dei lavori e l'assuntore dei

A cura del costruttore deve essere richiesta tempestivamente la visita del rustico:

I"UMlcio Comunale si riserva dalle tasse speciali e degli eventuali canoni, precari ecc. che risul-

10 marzo 1977 il committen-
impianto termico
le opere a struttu-
1086.

Si richiamano in particolare le norme contenute negli articoli 4-5-6-7-8 della stessa legge con av-

vertenze che le opere sopra elencate non possono avere inizio se non dopo la denuncia delle stesse da

lavori sono re-

regalamento come delle mo-

{L SINDACO

A7

\f s

LA
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3- In data 06/03/1984 il Comune di Taranto rilasciava la relativa

Dichiarazione di Agibilita n. 194, intestata alla Societa Taranpesca spa.

COMUNE DI

TARANTDO
LAVOR!: PUB?-LICI ~ EDILITA’

ALLEGATO N°3

OGGETTO: Mchiarazione di~abivabtlingr 27 hilita

Regietrato al N, 1

I L SINDACO

Yista la domanda el

diretta ad ottepere la dichiarazione di #BQABIEGATEE] 2gi 304 Ahannt S

s A o TR 079 on 2 onsaraziond »11 S

e X . - o ¥ S o1 e oR9
della sabilé sito in Taranto, via SaSa..2oni0E,. A0 B

* . e » . J . - ® Na =)
costrnito dietiro concessione comunale rilasciata in data -
TiGg%~ 37 a1l . " eqdnd 3 & 1ty 2 0
- . 3 "R

Visto il parere lavercvole espresso dal lato igienico d Uihciale Sanitario;

Visto il pavers defl'Uffieig Technico del Comune dz) guale si rileva che lo stabile di cui sopra, &
stalo eseguito in conformith del progetlo a suo tempo approvato, su determinazione del Sindaco in
data A 2 L7140 12

21 Fade i
Visio l'art. 22} del T.U. delle leggi Sanitarie approvato con R.D. 27-7-1934, n. 1265;
Visto che & stata pagata %

a tassa di concessione comunale nella misura di L

come da versamento sul ¢/c postale n. 10253748, in data

e vicevuta n.
DICHTIARA
che la cosirozione. S5 GRY 20T7A @ agny B3 .

T aTOI0 B L T e i

I funzionario

!  Timbra 1L “SINDACQO
WL | delUficlo | \
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4-  Autorizzazione in sanatoria del 11/01/1990 - pratica n. 7/90, per

realizzati "lavori di consolidamento del piano di calpestio e di alcune

strutture portanti dello stabilimento industriale della Taranpesca spa "

COMUNE DI, TARANTO 7 /i

DIVISIONE ©£ofLiTA

L § ¢ ALLEGATO N°4

al S1igs | |

Vista Ia domanda svig

lon 1Y \ > » 1rym
wnar FIZ24z10 @ sanatoria

[ &) < o 2 E % v -~‘ - = L < rian < =
or lavor) di consoli damento del piano di calpestio e di alcune str Atture port ti rea z
- L 11

zata dellt.) stabilimento industriale della 2ito 1la S
2 Sulla S.8. Jonica 10
come da grafico allepgato; | ) ”

Visti i disegni redatti dal tecnico responsabile: Ing. Liuzzi Co 1o
% 2 LN

Victor i narers fown 1 1
Visto Il parere favorevole espresso dally O in data 3/11/1989-:
Visto il Regolamentoe Sdilizionin vigore:
Ffista 18 auletar»s 217 3.1 - .
Vista ia quictanza ., S217/8 4| 6/12/1989 i1,  29.500=wve~z=x  quale sam
spetsnte al Comune per il vilascic del permesss S
ded permesso
Vista [a quietanza iy + del /7 ii | /7
cauzionale di cui al vigente Resolamento Ed lizio ) uele deposiu
LN kegoiamentu Edilizic

Vista 1: ne ) - = 5 £ 5 de D 50 r
15ta 1a ricevuta di ve rsamen Lo postale n. 1:5 - - D. -
t pos O del 04/72/-989 aAi ¢ 500,000 ST

ge 51 1-?5'-7! n, 1088,

pagamento senzione di cui allis logge A7/85;

DISPON

concedere l'autorizzazione @i cui sopra a sanatoria/

Che: siano salvi, riservati ¢ rispettati § diritd dei terzd
Q3 H -
Si fa obblio: altre. dol cive . i
a obbligo, inoltre, della sireita Usstlvanza ai quasro disposto dal Regolamento adilizio.
particolare richiamo al Capo relativo alle opere provvisionali nper 'esecu i( lei 1
Crc pro islona N PCSECUIZ10ne de) javort

H Dresente atrdtiirs : valids
La presente autovizras v g validii

Taranto, Ii ___/f‘/ //J"-/' /5'7;

/
IL caro urgfcfo fnaivo f
L I( [¢) }3\/ I ,.'].!;\r ACO

/ /

N i \ %
S ; ] N\
’ 1
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5-  DIA pratica SUAP n. 6541 - prot. N. 134271 del 27/09/2012 e

successiva D.I.A. n. 86 - prot. N. 160137 del 15/11/2012, per eseguite
opere di manutenzione straordinaria consistenti in "spostamento di pareti

interne costituite. da pannelli sandwich, aperture di porte interne,

ammodernamento e ristrutturazione dell'impianto frigorifero, non

riguardanti parti strutturali dell'edificio, senza comportare aumento del

numero delle unita immobiliari né incremento dei parametri urbanistici."

SI IMPEGNA

o emetere i cerificao di coludo fnale che atiesti I confomieh delaper  progeto presentat, con allegta
idonea documentazione attestante I'avvenuto corretto smaltimento dei rifiut edili in quantita congeua al tipo di
intervento edilizio eseguito, nonché denuncia di variazicae 8 N.CEU,, ove dovuta,

Allegati: - elaboreti grafict ¢ documentazione ai seasi del vigente regolamento edilizio;

- asseverazione allegata alla D.1A;
- bilancio di produzione da scavo elo da demolizione efo dl rifiuto (RRP. n*
6/06/2008, allegato 1);
- esenzione
- relazione tecnica e documentazione fotografica;
- elaborati graficl di progetia:
+ favola 1: inquadramento territorjale;
* tavola 2: planimetria: stato dei luoghi;
* tavola 3: planimetria’ slalo di progetto;
= ficevuta versamento diritti comunali;
- visura catastale ed estratto mappa catastale dell'immobilile;

NEL CASO CHE IL DIRETTORE DEI LAVORI NON E' LO ST]“‘SSO DEL TECNICO ASSEVERANTE

(Tinbro ¢ firma)

SPAZIO RISERVATO ALL'UFFICIO
NOTE

]
ey Awmmlunr oo O
Pt

ILTECNICO o 1. 'ﬁm 1L CAPO SERVIZIO

TRASFORMAZION] E TIENE LUGGO DELLE AUTORIZZAZIONT

ORIGINALE DEPOSITATO, E' T1T¢

LA PRESENTE COFIA. SE CONFORME ALL

ALLEGATONS
78

;u TODEROS! uum}}lrm
PROT.N 1./

ALLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA
DEL COMUNE DI TARANTO
Oggetto: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' EDILIZIA

D.P.R. 380/01 ¢ S§.MM.II
relativa | eiPunito-smmebitiare-Late-unith-mmobibiart | all'intero edificio sito in

via/localita 8.8, JONICA 106 km 9 - 74100 TARANTO, ad vso INDUSTRIALE;

n. 09/1982 € n.274/1983, ¢
autorizzazione in sanatoria n. 07/1990, ed identificata catastalmente NCFHNCEU 3] Foglio 181
part, 17 sub.l g D/7

St

costruito con dil IPerimesso—4

i abi

prima i 30 g, call data el depusit delspresente denunci

- atto di compravendita; di proprietd d1| |
- dichiarazione fitolo ad intervenire; &
- titola di proprieté o altra documentazione in ordine al titolo; B
- copia conforme del D.UR.C § Il sottoscritto
- dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorletd della dilta esecutrice dei lavori Z GALERA MO
altestante I'organico medio distinto per qualifica e il contratto collettive 3 ¥ B N
applicato al lavorator! dipendenti - inqualiti di "' AMMINISTRATORE UNICO E LEGALE RAPPRESENTANTE,
g
Taranto _\$/A\[201} IL TECNIEO ASS, ¢ D.L. B
5 (Timbra s fiomo) < COMUNICA
s ik ai //( A K £ aisenst e per gl efft 06, 20 DIPR. 3800 che dar iz alla esccuicue dlle apere edilizie lloswate nella
g
Fl
11 sottoseritto CF < Nl caso icui ¢ prevista aoguisizoge di parer vinoolantii 30 g, decorreranno da ilasio del eltvo ato di assenso
dscritt... all‘albo/ordine ..., della provincia di ..., NOMINA
aln, con studio in . via !
RGIA A 0647 i
l , ot of & conmeenasdf quano ripeetao el eazime toaic d asevenaioas quale Tecnico Progetista; RIENERGIA SRL P.IVA 08478680013, sede amministraiva in Montemesols (TA) alla
IL TECNICO D.L. Zona PLP. - Viale delle Impresc. 3 nella persona del suo dipeadente Dott. Ing. Salvitore CONTE icrito al‘oedine

degliingegnerdella Provincia i Tatanto al , 2620, / V|

A

quale Dircttre dei Laveri: RIENERGLA SRL P.IVA 08478680013, sede amministetiyd i Montemesola (TA) alla
ot

Zana P.LP. - Viale delle Imprese, 3 nella perscna del suo dipendente Dot Ing, Salvatore CONTE tscritto all'ordine

deglingegner dela Povincia i Tarantoaln. 2520;

/{;/’» L é/l.,\
7

Pag. 29 di 101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




DESCRIZIONE IMMOBILI (Lotti 1-2)

In virtu dei diversi sopralluoghi eseguiti presso il complesso industriale si
e potuto rilevare lo stato dei luoghi ed accertare che lo stesso é
ubicato/edificato all’interno di un lotto di terreno avente forma per lo piu
trapezoidale, con accesso da strada di piano ed e costituito da:

1-  Un capannone industriale a 3 campate con annesso blocco uffici
(al piano superiore), locale deposito e celle frigo;

2- — Un fabbricato isolato , elevato su due piani, destinato a casa
custode;

3- Un fabbricato destinato a cabina elettrica privata;

4-  Unimpianto di depurazione;

5-  Unimpianto di pesa autoarticolati completo di box operativo.

6- Ulteriori installazioni

IL CAPANNONE

Pag. 30 di 101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pag. 31 di 101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CASA DEL CUSTODE
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CABINA ELETTRICA PRIVATA
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GIUDIZIARI

CASA CUSTODE

IMPIANTO DI DEPURAZIONE

IMPIANTO DI PESA E BOX
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1 - Capannone industriale a 3 campate con annesso blocco uffici (al

piano superiore), locale deposito e celle frigo
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In posizione centrale del lotto di terreno € edificato il capannone
industriale che ha dimensioni in pianta pari a mt 72.00x64.52= mq
4.645,44 ed altezza pari mt 8.85 sotto trave e si sviluppa su 3 campate
uguali di luce pari a mt 21.20 ciascuna e realizzate con struttura portante
verticale in pilastri in c.a.p., travi a doppia pendenza in c.a.p. e tegoloni
di copertura in c.a.p. ed ulteriore strato di lamiera grecata . All'interno di
tale volume si sviluppano n. 5 celle frigo diversamente dimensionate,
area libera anticelle, la sala lavorazione, la zona di carico e scarico,
locale deposito imballggi.

In testata lato Ovest € presente una campata ordita in modo ortogonale
alle altre 3 di dimensioni in pianta pari a mt 8.41x64.52 = mq 542.61 ed
altezza utile pari a m 5.00 destinata servizi per il personale
(spogliatoi/mensa) e zona di carico e scarico merci, realizzata con

pilastri in c.a.p. e copertura in tegoloni in c.a.p. .
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In testata lato Est € presente una campata ordita in modo ortogonale alle
altre 3 di dimensioni in pianta pari a mt 10.00x63.60= mq 636.00 ed
altezza utile pari a mt 8.50 destinata deposito e realizzata in carpenteria
metallica con pannellature sandwich.

Sul lato Nord & presente un’altra campata di dimensione in pianta pari a
mt 10.50x72.00= mq 756.00 ed altezza utile pari a mt 4.60 destinata a
zona carico e scarico merci e realizzata in struttura prefabbricata.

Nel complessivo il capannone, area operativa/produttiva in volume

chiuso, sviluppa complessivamente mqg 6.037,44 , oltre zona servizi per

mq 542,61 ed area uffici per ulteriori mq 542,61
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In testata lato Ovest e presente, al primo piano, l'area  uffici di
dimensioni in pianta pari a mt 8.41x64.52 = mq 542.61 ed altezza utile
pari a mt 3.00 a livello del controsoffitto, realizzata con pilastri in c.a.p. e

copertura in tegoloni in c.a.p..
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| tamponamenti interni, ove presenti, sono realizzati con pannelli in
c.a.p., mentre in presenza di celle frigorifere le pannellature sono
realizzate con strutture in carpenteria metallica con pannelli coibentati;
allinterno delle tre campate principali sono sistemati i locali di
lavorazione e varie celle frigorifere che allo stato, palesano evidenti
segni di degrado ed alcune di infiltraizoni di piovane dal tetto (n. 2 ). Il

pavimento e del tipo “industriale”, i varchi di accesso sono presidiati e
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difesi da portoni in acciaio scorrevoli (alcuni dei quali sono stati, nel
decorso, vandalizzati ed in parte smontati ma ivi presenti) ed, in alcuni
casi, da portoni a pacchetto di tipo industriale. Il capannone e dotato di
impiantistica elettrica per alimentazione attrezzature e macchine, di
quadri elettrici, di impianto antincendio, di illuminazione con corpi
illuminanti sospesi a soffitto, seppur, allo stato , lI'intero complessivo dei
cavidotti facenti parte di impianti e macchinari/attrezzature, sono stati

asportati e/o vandalizizati da ignoti malfattori.

Ad ogni buon fine si riferisce, inoltre, che i materiali costituenti le parti di
completamento dell’edificato, sono i seguenti :

-le pareti interne di compartimentazione (sala lavorazione e celle
frigorifere) sono costituite da pannelli industriali sandwich coibentati,
quelle del deposito imballi sono anche ignifughe in ragione del relativo
carico d'incendio, quelle divisorie del blocco servizi personale sono del
tipo intonacate e tinteggiate e/o rivestite con piastrelle di ceramica 15 x
15 cm di colore bianco;

-1 soffitti sono costituiti da pannelli coibentati appesi con tirantini alla
sovrastante struttura portante ed hanno altezza diversa nei vari
ambienti, oscillante tra i mt 4,50 ai mt 8,80, mentre vi e solaio intonacato
e tinteggiato solo nell’area blocco servizi del personale, con altezza utile
interna pari a circa mt 3,50;

-gli infissi esterni sono parte in policarbonato su telaio in ferro, altri in
vetro su telaio in alluminio ed altri ancora scorrevoli in metallo con
pannelli in lamiera coibentata;

-gli infissi interni sono costituiti da portelloni scorrevoli in acciaio
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coibentati comandati da elettro motore (allo stato non funzionanti), alcuni
anche con caratteristiche di "tagliafuoco", altri del tipo a "flatte" (zone di
lavorazione), quelli presenti nel blocco servizi sono in alluminio con
pannelli in vetro e/o bachelite.

Il blocco di lavorazione e composto da un ampio corridoio/disimpegno
centrale, coningresso al di sotto della tettoia di carico, da cui avviene
I'accesso alle quattro grandi celle frigorifere, alla zona deposito, alla
zona imballi, alla cella per la fabbricazione - produzionedi ghiaccio, alle
tre contigue sale di lavorazione integrate, queste ultime, da un gabbiotto
uffici e un locale tecnico impiantistico. In continuita con la seconda sala
di lavorazione, sul fronte sud, vi € un’ulteriore zona deposito, ricavata
sotto la "tettoia di carico e scarico" sul fronte principale.

Da quest'ultima si accede al blocco servizi personale, costituito da due
spogliatoi destinati al personale, maschile e femminile, con annessi locali
servizi igienico sanitari per dipendenti e per personale esterno, un
altro locale ( probabilmente destinato a mensa), nonché ulteriori locali
tecnici/depositi; dallo stesso corridoio di smistamento € possibile
accedere ai soprastanti uffici del piano primo tramite una scala in
muratura. Completano il tutto il locale pompe antincendio, un locale
macchine di refrigerazione, un vano deposito (gia cella di produzione
ghiaccio), tutticontigui al corpo principale, al di sotto della tettoia laterale
- lato ovest - nonché due distinti locali tecnici uno a servizio dell'impianto
fotovoltaico (installato su tetto e allo stato vandalizzato con asportazione
dei cavidotti ed altri componenti — illesi i soli pannelli su tetto) e l'altro a

servizio della pesa.
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L’area uffici ubicata al primo piano & accessibile da scala indipendente e
risulta essere completamente controsoffittato, e rifinito nel seguente

modo:

- le pareti interne sono rivestite da pannelli in legno laminato a
tutt'altezza, altre sono del tipo sandwich con pannelli in laminato a
tutta altezza, mentre i locali servizi sono rivestite da piastrelle di
ceramica;

- la pavimentazione in tutti gli ambienti € del tipo galleggiante
sopraelevata, con pavimento in piastrelle di grés su struttura propria
in acciaio zincato;

- 1 soffitti sono costituiti da pannelli isolanti termo-acustici in. fibra
minerale, del tipo microforato, appesi alla struttura portante
sovrastante;

- gli infissi esterni sono del tipo a nastro con telaio in alluminio dotato
di vetro-camera stratificato;

- gli infissi interni sono del tipo ad anta battente cieca con sopraluce a
vetro, alcuni dotati di maniglione antipanico;

- completo di impianto idrico (acqua calda e fredda) - fognario completi
di apparecchi sanitari e rubinetteria, elettrico, telefonico, illuminazione
con plafoniere a soffitto, climatizzazione calda-fredda con fancoil (allo

stato quasi tutto completamente vandalizzato);
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Nell’'opificio di specie particolare rilievo tecnico, per le finalita della
presente relazione, assumono le installazioni fisse identificate nelle celle
frigo, e relativo impianto frigorifero, e i “residui” (pannelli su tetto)
dell'impianto fotovoltaico (FV 194 KWP).

Nello specifico I'impianto frigorifero, con relative celle, sulla base della
documentazione reperita presso 'Ufficio Tecnico del Comune di Taranto
ed in virtu di quanto visionato in loco, € del tipo a compressione di
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ammoniaca in ciclo bifase e monofase ed & costituito da diversi
componenti che, pur trovandosi allo stato “semi-vandalizzati”, potrebbero
essere — nel complesso del funzionamento — oggetto di revisione e
messa in pristino.

L’'impianto, nel decorso tempo dalla data di realizzazione ad oggi , ha
subito interventi di ristrutturazione ed ampliamento, consistenti, per lo
piu, nellanno 2012 nellammodernamento tecnoclogico con aggiunta di
un terzo compressore frigorifero a vite industriale , oltre quelli pre
esistenti, ulteriori linee di tubazioni frigorifere dalla sala macchine agli
aerorefrigeranti delle sale lavorazioni, surgelazione e confezionamento di
prodotti ittici ed alle celle frigorifere, separatori di aspirazione liquido
refrigerante e condensatori evaporativi, oltre alla realizzazione di un
nuovo impianto frigorifero a ventilazione, a bassa temperatura, all'interno
di una delle quattro celle frigorifere esistenti, alla realizzazione di un
nuovo impianto frigorifero a glicole per la produzione del ghiaccio e per Il
condizionamento dell’aria all'interno della nuova sala di confezionamento
prodotti ittici lavorati realizzata nella quinta cella frigorifera. Inoltre furono
ampliate le linee di confezionamento dei prodotti ittici lavorati per

commercializzare gli stessi con nuovo packaging,

Le caratteristiche tecniche dell'impianto di refrigerazione possono
riassumersi in :

Tipologia Impianto : Refrigerazione ad ammoniaca

Temperatura esterna estiva: +35°C

Temperatura esterna invernale: -2°C
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Temperatura fluido frigorifero: Ammoniaca (R717)
Temperatura fluido secondario: Glicole etilenico35%
Temperatura di condensazione: +35°C

Temperatura bulbo umido: +25°C

Composto da :

- Impianto frigorifero per locali alimentati a glicole;

- Impianto frigorifero per la cella a bassa temperatura,;
- Impianto frigorifero per sala ghiaccio;

- Impianto frigorifero per celle di conservazione.
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Il tutto come da documentazione tecnica ed amministrativa depositata e
presente presso |'Ufficio Tecnico del Comune di Taranto ai sensi dell’art.
6 del DPR 380/01 e successive modificazioni (ed ivi allegata).
Per cid che attiene I'impianto fotovoltaico su tetto (realizzato nell’anno
2010/2011), allo stato completamente vandalizzato e parzialmente
asportato nei componenti, tranne che per cio che attiene i pannelli solari
flessibili posati su tetto dell’'opificio su preposti pannelli di supporto
marca Encover modello Base (costituita da lamiere grecate in alluminio
naturale dello spessore di mm.1l) che, da rilievo visivo, appaiono integri
e saldamente fissati al supporto, si € riusciti ad acquisire la
documentazione di progetto/realizzazione dalla, resasi disponibile alla
esibizione, ditta installatrice/fornitrice (Rienergia srl in Montemesola TA),
dalla lettura della quael si e potuto stabilire che:
- L’impianto solare fotovoltaico di cui trattasi ha potenza nominale pari a
194.616 KW,
- Lo stesso era connesso (prima dei vandalismi ed asportazioni
effettuate da ignoti malfattori) alla rete BT del gestore locale delle reti

elettriche;
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- E composto complessivamente da n. 1.836 laminati fotovoltaici
flessibili serie pvl in silicio amorfo connessi in configurazione
serie/parallelo a determinare n. 5 sottocampi;

- Questi ultimi sono collegati tramite n. 5 string combiner box
all'ingresso di un inverter da 275 KWac, costitutito da n. 5 indipendenti
sezioni di conversione (da 55 KWac cadauna);

- Il gruppo di conversione , del quadro di protezione e dell'intero sistema
di interfacciamento alla rete del distributore € posizionato nell’area di
pertinenza dell’opificio in preposto alloggiamento.

A titolo esemplificativo ed identificativo si allegano, di seguito, alcune

fotografie di repertorio ritraenti le parti salienti dell'impianto al momento

della installazione (2011), fornite dalla Installatrice.
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L’'impianto, usufruendo degli incentivi GSE dellepoca (ben piu
consistenti economicamente degli attuali), a regime produttivo, fornisce
un complessivo economico pari a circa € 90.000,00 annui (30/06/2031
scadenza incentivo).

Da analisi di mercato si € potuto stabilire che, alla attualita, la messa in
pristino dellimpianto con utilizzo di nuova ed attuale tecnologia
maggiormente performante, con ripresa della produzione, pud essere

effettuata con un esborso di spesa oscillante tra i 70/80.000 euro.
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2 — Fabbricato isolato, elevato su due piani, destinato a casa

custode
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In zona anteriore al capannone ed in prossimita della strada di accesso
e presente un fabbricato a due piani fuori terra destinato a casa del
custode ma, allo stato, in disuso ed abbandono, nonché in avanzato

degrado sia statico sia strutturale.
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Il fabbricato ha dimensioni di ingombro in pianta pari a mt 15,90 x 9,60
ed una superficie coperta del primo piano pari a mq 140,50, al piano
terra, a pilotis, € presente un vano androne con annesso locale deposito
di modeste dimensioni. La copertura/lastrico soalre € del tipo piano a
terrazzo, con stato di degrado evidente ed accentuato.

Il fabbricato € costruito con strutture portanti reticolari in pialstri e travi in

c.a. e solai piani latero- cemento.
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L'unita abitativa € composta da tre vani letto, con ulteriore vano
soggiorno/salone , nonché cucina e bagno oltre piccolo vano ripostiglio.

Gli infissi dei varchi esterni, ove presenti e, comunque, in pessimo stato
di conservazione/manutenzione, sono costituiti da avvolgibili plastici con
retrostanti infissi in alluminio anodizzato completi di vetrature chiare float
e relativa ferramenta.

Quelli posti sui varchi interni di seprazione tra i diversi vani, sono in
legno, ad unica anta, trattati ad olio color noce.

Il vano bagno ha le pareti verticali rivestiti in mattoni di ceramica ed e
completo dei sanitari, vasca e piatto doccia, di tipo economico, con
relativa rubinetteria della quale non é stato possibile accertarne il
funzionamento.

Anche le pareti verticali del vano cucina sono rivestite con mattoni in
ceramica di colore bianco di remota realizzazione.

| pavimenti di tutti i vani presentano mattoni in ceramica, di remota
realizzazione, quasi totalmente integri ma necessitanti di opportuna
revisione/ripristino.

| soffitti di alcuni vani presentano copiose infiltrazioni di piovane
provenienti dal sovrastante lastrico solare e, nel vano cucina, e
palesemente visibile un distacco strutturale della muratura di perimetro
dalla struttura reticolare in c.a.

Non si e rilevata presenta di impianto termico-sanitario e relativa caldaia.

Pag. 61 di 101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



3 — Cabina elettrica privata

Sul lato sinistro, in prossimita del varco carrabile di ingresso all’area di
opificio, € presente un fabbricato destinato a cabina elettrica, dalle
dimensioni pari a mt 11,40 x 5,10 = mq 58.14 ed altezza pari a mt 10,50,
sviluppantesi su due livelli.

La stessa € identificata nell’archivio utenze E-Distribuzione al n. 627199
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La stessa fu edificata all’epoca di realizzazione dell'intero opificio, al fine
di garantire al medesimo la necessaria potenza di energia per il regolare
svolgimento delle attivita industriali.

E realizzata con struttura portante reticolare in c.a. con murature di
perimetro in conci di tufo e solai piani in latero-cemento. Lo stato
conservativo puo definirsi nella norma.

Tutti gli impianti presenti all’interno dell’edificato sono stati vandalizzati,

ed in parte asportati, da ignoti malfattori.
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4 — Impianto di depurazione

Allinterno dell’area ove sorge l'opificio , nel lato destro dal varco di
accesso ed in prossimita della strada di piano, € presente I'impianto di
depurazione delle acque di lavorazione e reflue che, visivamente,
parrebbe non essere stato interessato da atti vandalici e/o furtivi ad

opera di ignoti e, probabilmente, funzionante previo revisione.
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5 —Impianto di pesa e box

Varcato I'accesso carrabile all’area di opificio si trova I'area di pesa con
relativo box che, visibilmente, non appare essere stata particolarmente
vandalizzata e, probabilmente, regolarmente funzionamente previa

revisione .

ASTE

GIUDIZIARI
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6 — Ulteriori installazioni

L’intera area ove sorge l'opificio e gli altri edificati/impianti sopra descritti,
risulta essere delimitata nei confini da recinzione differentemente
realizzata in muratura in c.a. con sovrastante struttura/inferriata in ferro
verniciata (H compl. mt 2.40) ed in muratura in c.a. con sovrastanti
pannelli prefabbricati in cemento (H compl. mt 3,50).

La recinzione € intervallata, su fronte strada di piano, da varco carrabile
difeso e presidiato da infisso in ferro del tipo scorrevole su binario a

pavimento (ad azionamento elettrico allo stato non funzionante)
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L’intera area ove sorgono gli edificati predetti, nella pertinenza residuale

completamente bitumata ed in sufficiente stato di conservazione, e

destinata a piazzale ed € cosi suddivisa:

- viabilita e parcheggio e, in parte, a verde;

- vasche in c.a. a vista e/o interrate funzionali agli impianti della attivita
lavorativa;

- area destinata ad ospitare i silos di contenimento acqua/liquidi per la
lavorazione.

Nel complesso le opere di cui sopra versano in sufficienti condizioni

manutentive, pur necessitando di interventi puntuali di ripristino per danni

pregressi.
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VERIFICA CONFORMITA’ EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE

In virtu di tutte le attivita tecnico-accertative effettuate sia presso il sito
oggetto di stima sia presso i diversi uffici pubblici , nonché dai rilievi
eseguiti in loco e dalla disamina della documentazione acquisita, Si puo
riferire che il complesso industriale, nello stato di fatto attuale, risulta
essere conforme dal punto di vista edilizio-urbanistico a quanto
approvato dal Comune di Taranto, nel decorso degli anni ed a seguito
del rilascio dei titoli abilitativi, cosi come sopra elencati e dettagliati, a
prescindere per alcune limitate variazioni interne riferite a spostamenti di
divisori che, comunque, non incidono sulle caratteristiche edilizio-
urbanistiche del complesso industriale.

Anche per cio che attiene la situazione catastale si € rilevata conformita
rispetto alla stato attuale del sito , anche e non da meno, in virtu degli
elaborati grafici presentati all’'Ufficio dalla ditta Taranpesca srl in data

28/05/2023.
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DESCRIZIONE IMMOBILI (Lotto 3 — Terreno fg 181 p.lla 332)

Il lotto di terreno identificato catastalmente al comune di Taranto al fg.
181 p.lla 332, qualita: bosco alto, della supericie complessiva pari a mq
3.525, non delimitato nei confini e, allo stato, non accessibile in quanto la
strada di piano risulta essere interdetta per motivi legati all’alto rischio
idrogeologico in cui ricade. In proposito lintera area non presenta
edificazioni alcune in quanto, pur ricadendo nel PRG in Zona “C4-D4

Industriale di espansione”, come sopra gia riferito, & catalogata ad alto

rischio idrogeologico.
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Metodo di stima

Lo scopo della presente consiste nella stima del valore di mercato degli
immobili cosi come descritti ed identificati. Alla stima del valore di
mercato delle u.i. in oggetto si e pervenuti assegnando ad ogni
superficie, con differente destinazione di uso, un valore unitario a metro

quadrato di superficie, derivato dalla media dei valori di mercato per
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immobili di simile destinazione ed ubicati in zone limitrofe, nonché con
simili caratteristiche tecnico-costruttive, in quanto la finalita della stima e
quello di determinare il pitu probabile valore di mercato.

Gli importi unitari sono stati individuati allinterno di una area di valori
‘minimo” e “massimo” in riferimento specifico alla funzionalita della
struttura e, non da meno, al particolare stato di vetusta/manutenzione in
cui versa, considerando che la struttura costruttiva del capannone risale
allanno 1983 e fu realizzata con pannelli prefabbricati, seppur

sommariamente in sufficiente stato manutentivo, ne riduce il valore .

La valutazione verra effettuata utilizzando sia i dati forniti dal’OMI, per la
zona in cui ricadono i cespiti , con applicazione di opportuni
aggiustamenti in virtu delle condizioni manutentive/vetustive sopra
riferite, sia attraverso indagini di mercato dirette per la zona in cui
ricadono i cespiti e, successivamente, con I'applicazione di una congrua
ed opportuna percentuale di decurtazione in relazione alla condizione
specifica di vandalizazione (ed in alcuni casi, completa asportazione, di
componenti di impianti — vedasi quello elettrico, frigorifero,

condizionamento, ecc.).
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Valore di mercato su base OMI

Lotti 1-2

Alla sua determinazione si perviene moltiplicando il valore preso in
riferimento dalle valutazioni OMI relativo al 1° semestre delllanno 2024,
per la superficie commerciale del cespite, considerando lo stato di
conservazione del medesimo.

Nel caso di specie si € appurato che l'opificio in oggetto ricade in Zona
OMI definita “E20” i cui valori per i “capannoni industriali”, in uno stato di
conservazione “normale”, nel primo semestre dellanno 2024 sono
compresi nell'intervallo tra euro 275,00 ed euro 415,00. Pertanto, in virtu
della presenza degli impianti fissi sopra descritti (frigorifero, celle
frigorifere, fotovoltaico, recinzioni, piano di pesa, depuratore), non
comuni ad altre edificazioni similari della zona, si € ritenuto lecito
prendere in considerazione, un valore unitario pari ad €/mq 300,00 ed

€/mq 320,00 per gli Uffici di pertinenza

Di contro le unita a destinazione residenziale, in presenza molto limitata
in zona, oscillano tra i valori di €/mq 250,00 ed €/mq 500,00, pertanto si
é ritenuto congruo considerare per la “abitazione custode”, versante in
pessime condizioni di manutenzione e statiche, un valore pari ad €/mq

230,00
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Per cio che attiene i locali di servizio, facendo parte integrante e
sostanziale del capannone ed ubicati al piano terra, si € ritenuto lecito
considerare un valore pari ad €/mq 300,00

Quanto sopra ha portato ad ottenere quanto di seguito.

Capannone Industriale

Sup Complessiva Mq 6.037,44 x €/mq 300,00 = € 1.811.232,00

Area Uffici
Mg 542,61 x €/mq 320,00 = € 173.635,20

Casa Custode

Mg 140,50 x €/mq 230,00 = € 32.315,00

Locali di Servizio (in capannone)

Mq 542,61 x €/mq 300,00 = € 162.783,00

Piazzale (area di pertinenza compresa cabina elettrica e pesa)

Mg 10.210 x €/mq 30,00 = € 306.300,00

Per un valore complessivo dell'edificatorio industriale pari ad €

2.486.265,20.
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Valore di mercato su base INDAGINI DIRETTE

Sulla base delle indagini dirette di mercato effettuate , considerando che,
comunque, l'allestimento tecnologico dell’opificio di cui trattasi rimane
“‘unico” nel suo genere nella zona in cui ricade, si sono appurati i
seguenti valori unitari minimo e massimo:

- Capannoni Industriali: da €/mq 285,00 ad €/mq 500,00

- Residenze/Uffici: da €/mq 300,00 ad €/mq 450,00

- Locali di servizio: da €/mq 280,00 ad €/mqg 300,00

Sulla base di tali valori e, cosi come gia sopra disaminato per la
applicazione dei valori OMI, si € ritenuto equo considerare i seguenti
valori per il calcolo del piu probabile valore di mercato sulla base di
indagini di mercato dirette, ossia:

- Capannone Industriale: €/mq 380,00

- Residenze/Uffici: €/mq 350,00

- Locali di servizio: €/mq 280,00

Ottenendo:

-Capannone Industriale

Sup Complessiva Mq 6.037,44 x €/mq 380,00 = € 2.294.227,20

- Area Uffici
Mq 542,61 x €/mq 350,00 = € 189.913,50
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-Casa Custode

Mqg 140,50 x €/mq 350,00 = € 49.175,00

-Locali di Servizio (in capannone)

Mq 542,61 x €/mq 280,00 = € 151.986,80

- Piazzale (area di pertinenza compresa cabina elettrica e pesa)

Mg 10.210 x €/mq 30,00 = € 306.300,00

Per un valore complessivo dell’edificatorio industriale

pari ad € 2.991.602,50

Gli applicati due metodi estimativi sopra esposti, tecnicamente e
materialmente consoni ed applicabili alla fattispecie trattata, hanno
distintamente fornito due dati economici assolutamente omogenei e
ricadenti nello stesso alveo estimativo pertanto, e tecnicamente lecito
considerare quale piu probabile valore di mercato complessivo, in
condizioni di “normalita” , la media dei medesimi, ottenendo:

€ (2.486.265,20 + 2.991.602,50) / 2 = € 2.738.933,85

Ma, considerando la reale situazione di conservazione in cui allo stato
versa lintero compendio industriale, derivante dalla asportazione
reiterata di porzioni degli impianti (intero complessivo dei cavidotti
dellimpianto elettrico degli impianti vari, dei componenti l'impianto
fotovoltaico, dellimpianto frigorifero, ecc) e degli acclarati vandalismi
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effettuati dagli ignoti malfattori a carico dellintero compendio, é
indispensabile ed equo applicare al valore ottenuto una congrua

percentuale di decurtazione, come nel seguito espressa.

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione percentuale per la completa mancanza e vandalizzazione di:
impianto elettrico, impianto frigorifero, celle frigorifere, impianto di
condizionamento, impianto fotovoltaico, porzioni di fabbricato e servizi,
ecc., in misura del 35% del valore sopra riportato, ottenendo un valore

di:

€ 2.738.933,85 x - 35% =€ 1.780.307,00

A cui ulteriormente decurtare la pecentuale pari al 5% per I'assenza di

garanzia per vizi, ottenendo un definitivo, totale e complessivo piu

probabile valore di mercato pari a:

€ 1.780.307,00 x — 5% = € 1.691.291,65

ARROTONDATO AD € 1.690.000,00
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Lotto 3 Terreno
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CONSORZIC A 5.1

Come sopra riferito tecnicamente per I'appezzamento di terreno
identificante il Lotto 3 (fg 181 p.lla 332), ubicato in agro del comune di
Taranto in Zona denominata “Paludi-Pantano”, lo stesso pur ricadendo in
Zona di PRG identificata nella “C4-D4” — zona industriale di espansione -
al pari di altri limitrofi confinanti e ricadenti nella medesima delimitazione,
non puo essere oggetto di edificazione alcuna in virtu dell’acclarato
pericolo idrogeologico e relativo vincolo gravante.
Pertanto la quantificazione del piu probabile valore di mercato e stata
effettuata sulla base dei valori agricoli medi rivalutati, considerando
'area in cui ricade denomina “Regione Agraria 4” e la destinazone di
pascolo.
Ottenendo :

mq 3.525 x €/mq 0,80 = € 2.820,00

ARROTONDATO AD € 3.000,00
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Formalita Preqgiudizievoli - Lotti 1-2-3

Dall’ispezione telematica effettuata presso I'Agenzia delle Entrate
(Ufficio Provinciale di Taranto) sono emerse a carico dei cespiti oggetto

di pignoramento le seguenti formalita pregiudizievoli.

Trascrizioni
N° Data Tipo A favore Contro
12855/978 | 16/05/202 Liquidazione Massa dei I
1 4 Giudiziale Creditori

DESCRIZIONE SINTETICA (Lotti 1-2)

Compendio industriale di remota realizzazione, anno 1983, ubicato in
agro del comune amministrativo di Taranto, in Zona Industriale, Strada
Statale Jonica n. 106 “Taranto-Reggio Calabria” , con accesso diretto
dalla strada di piano, edificato su di un lotto di terreno della superficie
pari a mq 17.097, costituito da un capannone industriale (realizzato con
struttura portante verticale in pilastri in c.a.p., travi a doppia pendenza in
c.a.p. e tegoloni di copertura in c.a.p. ed ulteriore strato di lamiera
grecata) sviluppante la superficie commerciale pari a mqg 6.037,44 , oltre
a locali tecnici per mq 542,61 ed area uffici, al piano primo, per
complesivi mg 542,61 . Insiste allinterno dell’area la casa del custode ,
realizzata con struttura portante reticolare in c.a. con pilastri e travi e
solai piani in latero cemento. Completa di impianti e finiture ma

necessitante di interventi di manutenzione ordinaria-straordinaria.

Pag. 80 di 101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Completano il compendio la area di pesa autoarticolati e/o diversi con
box operatore, cabina elettrica privata (su due livelli di piano), impianto di
depurazione acque, impianto fotovoltaico (vandalizzato e privo di alcuni
componenti), n. 5 celle frigo complete di impianto frigorifero ad
ammoniaca (privo di alcuni componenti e vandalizzato).

I tutto necessitante di interventi di ordinaria e straordinaria
manutenzione al fine di provvedere al ripristino degli impianti
vandalizzati-asportati da ignoti malfattori.

Catastalmente cosi identificato:

Cespiti | Fg. | P.lla | Sub Cat Cl Rendita
1 181 17 1 D/7 46.770,60
2 181 | 17 2 A/3 1 486,76

Il compendio e attualmente disabitato e versante in completo stato di
abbandono/degrado, pertanto necessitante di interventi di ordinaria e
straordinaria manutenzione al fine di provvedere al ripristino degli
impianti vandalizzati-asportati da ignoti malfattori, il tutto nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova, a corpo, nella sua effettiva consistenza e
comprensione, con ogni accessione e pertinenza, diritti, azioni e ragioni
inerenti, servitu attive e passive, cosi come risultante dalla legge e dai

titoll.

Valore di mercato stimato: Euro 1.690.000,00
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DESCRIZIONE SINTETICA (Lotto 3)

Lotto di terreno agricolo, ubicato nel comune amministrativo di Taranto,
in localita “Paludi-Pantano” ricadente in Zona di PRG “C4-D4” —
industriale di espansione - ma, allo stato non edificabile per acclarato

pericolo idrogeologico con relativo vincolo gravante.

Catastalmente cosi identificato:

Cespiti | Fg. | P.lla | Sub Qual Cl Rendita
Bosco
3 181 | 332 Alto U € 4,55/€ 1,09

Il terreno é allo stato in abbandono, cosi come altri limitrofi, il tutto nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova, a corpo, nella sua effettiva
consistenza e comprensione, con ogni accessione e pertinenza, diritti,
azioni e ragioni inerenti, servitu attive e passive, cosi come risultante

dalla legge e dai titoli.

Valore di mercato stimato: Euro 3.000,00
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IDENTIFICAZIONE MOBILI, ATTREZZATURE, ARREDI, MACCHINARI

Sulla base dei sopralluoghi eseguiti presso l'opificio industriale della
-, si e constatato che, nel decorso tempo, lo stesso é stato
oggetto di azione delittuosa da parte di ignoti malfattori , menifestatasi
attraverso asportazioni varie , nonché atti di vandalismo a carico sia del
fabbricato sia delle attrezzature, impianti e mobilio.

Nello specifico, come risulta ben evidente ed acclarabile dalla
documentazione fotografica riportata nel seguito, le diverse
attrezzature/macchinari facenti, per lo piu, parte della “linea lavorazione
pesce” (compresa quella della del confezionamento e conservazione),
sono state completamente vandalizzate e danneggiate irrimediabilmente,
con asportazione di tutti i cavidotti elettrici, tanto da rendere le medesime
ormai inservibili ed inutilizzabili, mancando , tra I'altro, la conformita alla
normativa di sicurezza.

Cio e riferibile a :

- Soffiante con tubazioni;

- Arricciatrici orizzontale e verticale;

- Macchina spellatrice;

- Macchina taglierina;

- Taglierina verticale;

- Nastro di confezionamento;

- Surgelatore Gyrd;

- Glassatrice;

- Vacuum skin packs;

Pag. 83 di 101

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- Scivolo di collegamento;
- Nastro trasportatore;

- Confezionatrice verticale;
- Nastro estrazione buste;
- Rulliere;

- Nastro di collegamento;

- Nastratrice cartoni,

- Saldatrice buste rotativa;

- Nastri elevatori
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Per tali macchinari/attrezzature si € proceduto a valorizzare, a corpo, il

possibile valore di recupero dei materiali costituenti i medesimi (acciaio
inox), al netto delle spese di smontaggio, trasferimento e conferimento,

stimandolo in complessivi € 15.000,00.
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Al piano superiore , nella area amministrativa, € stata rilevata la
presenza di arredi vari per ufficio, quasi tutti vandalizzati e danneggiati.
Per facilita di individuazione e valorizzazione dei medesimi, si e
proceduto alla quantificazione considerandoli quali “componenti per
singolo ufficio-vano”, cosi come sono stati rilevati in loco, e nello
specifico:

- Area accoglienza-seqgreteria:

n. 1 banco front-office;
n. 2 armadi H cm 180;
n. 1 scrivania e servente

Valore € 240,00
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- Area segreteria generale:

n. 1 penisola lavoro con tre postazioni completa di cassetterie;
n. 3 armadi a doppia anta , porta documenti, H cm 220

Valore € 350,00

- Sala riunioni:

n. 1 tavolo riunioni cm 80 x 200 in legno (danneggiato nel piano di
appoggio);
n. 3 armadi a doppia anta , con parte sovrastnte con antine in vetro, H
cm 220

Valore € 320,00

-1° vano ufficio:
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n. 1 tavolo in legno cm 80 x 180 cxompleto di cassettiera;
n. 2 sedie su ruote, rivestite in semilpelle con braccioli in legno;
n. 1 mobile porta documenti, a doppia anta in vetro, H cm 120;

Valore € 200,00

-Vano ufficio di rappresentanza:

n. 1 tavolo in legno cm 80 x 200, angolare completo di servente (cm 80 x
cm 120) e cassettiera;

n. 3 sedie di cui due su ruote, rivestite in semilpelle con braccioli in
legno;

Valore € 300,00

- 2° vano ufficio:
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n. 1 tavolo in legno cm 80 x 200, angolare completo di servente;
n. 2 sedie rivestite in semilpelle con braccioli in legno;
n. 3 armadi porta documenti a doppia anta — H cm 260;
n. 4 poltrone in semilpelle e relativo tavolino
Valore € 480,00

- 3° vano ufficio:

n. 1 tavolo/scrivania in legno cm 80 x 200, angolare completo di servente
(cm 80 x cm 120) e cassettiera;
n. 1 sedia su ruote rivestita in semilpelle con braccioli in legno;
n. 1 mobile basso in legno a quattro ante;
n. 2 armadi porta documenti H cm 260
Valore € 450,00

- Laboratorio analisi:
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n.

n.

. 2 armadio da laboratorio;

. 2 lavandino con mobile a due vasche,;

.1 mobile porta oggetti in ferro;

. 2 banconi da laboratorio con cassettoni;

. 1 cabina steril-gemini;

. 1 omogenizzatore bag-mixer 400P con porta in inox;
. 1 centrifuga,;

1 armadio per analisi;

1 armadio per analisi elettrico;

attrezzature varie per laboratorio (burette, matraccio, imbuti, ecc)

Valore € 1.200,00

- 4° vano ufficio:
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n. 1 tavolo/scrivania in legno cm 80 x 160;
n. 1 sedia,
n. 6 armadi a doppia anta — H cm 210 — con ante superiori in vetro fumé

Valore € 500,00

-Vano archivio:

n. 8 scaffali in ferro — cm 120 — tutta altezza con n. 5 ripiani

Valore € 120,00

Al piano terra, nell’area servizi per il personale , si sono rilevati:
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- Area mensa-spogliatoi:

n. 1 tavolo/scrivania cm 60 x 140;

n. 5 sedie di diversa fattezza e consistenza,
n. 12 ad anta unica in ferro;

n. 1 panca in ferro-legno cm 200

Valore € 160,00

- Area ufficio amministrativo lavorazioni:
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n. 3 scrivanie economiche;
n. 3 mobili bassi a doppia anta;
n. 1 appendiabiti
Valore € 130,00

Nel piazzale di pertinenza si sono rilevati:

- n. 6 silos contenitori in pessime condizioni;

Valore € 600,00
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Alinterno del capannone si € rilevata la presenza di diversi imballi e

packaging personalizzati con il logo utilizzato dalla ditta -

che, non sono stati valorizzati in quanto, ovviamente , non utilizzabili

vista la presenza della marchiatura, pertanto dovranno essere smaltiti

nel rispetto delle procedure di legge in materia (con aggravio di spesa).

Riassumendo quanto sopra descritto e valorizzato , si puo riferire che le
attrezzature, arredi e macchinari presenti in loco hanno un valore
economico complessivo pari ad € 20.050,00 arrotondato a €

20.000,00 (ventimila/00).
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CONCLUSIONI

In virtu di tutto quanto sopra accertato e relazionato , € parere tecnico
dello scrivente, per la finalita della procedura concorsuale liquidativa ,
riferire che lo stato in cui gravano tutti i beni (immobili e mobili) in
proprieta/possesso della - consiglierebbero una vendita in
blocco degli stessi, al fine di, ovwiamente, evitare la economicamente
dannosa frammentazione delle parti e, non da meno, I'aggravio di spese
riferiti agli smontaggi, trasporti e smaltimenti.

Tale eventuale condivisa ipotesi porterebbe ad una rivalutazione
economica, seppur minima e per lo piu per le cose “mobili”, in quanto per
le stesse non verrebbero sopportati i costi di smontaggio, trasporto , ecc.
In conclusione, in tale ipotesi, i valori sopra espressi si attesterebbero in:

Cespiti Immobiliari

- Lotti 1-2 — capannone e casa custode - € 1.690.000,00;
- Lotto 3 — terreno - € 3.000,00.

Cespiti mobiliari - Arredi, attrezzature e macchinari

- Beni Mobili - € 30.000,00.

Per un complessivo pari ad € 1.723.000,00

(unmilionesettecentoventitremila/00€) — IVA esclusa.
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DESCRIZIONE SINTETICA

Compendio industriale di remota realizzazione, anno 1983, ubicato in
agro del comune amministrativo di Taranto, in Zona Industriale, Strada
Statale Jonica n. 106 “Taranto-Reggio Calabria” , con accesso diretto
dalla strada di piano, edificato su di un lotto di terreno della superficie
pari a mq 17.097, costituito da un capannone industriale (realizzato con
struttura portante verticale in pilastri in c.a.p., travi a doppia pendenza in
c.a.p. e tegoloni di copertura in c.a.p. ed ulteriore strato di lamiera
grecata-fotovoltaico), sviluppante la superficie commerciale pari a mq
6.037,44 , oltre a locali tecnici per mqgq 542,61 ed area uffici, al piano
primo, per complesivi mq 542,61 . Insiste all'interno dell’area la casa del
custode , realizzata con struttura portante reticolare in c.a. con pilastri e
travi e solai piani in latero cemento (sviluppante la superficicie utile di mq
140,00 circa) . Completa di impianti e finiture ma necessitante di
interventi di  manutenzione ordinaria-straordinaria. Completano il
compendio la area di pesa autoarticolati e/o diversi con box operatore,
cabina elettrica privata (su due livelli di piano), impianto di depurazione
acque, impianto fotovoltaico (vandalizzato e privo di alcuni componenti),
n. 5 celle frigo complete di impianto frigorifero ad ammoniaca (privo di
alcuni componenti e vandalizzato).

Il tutto necessitante di interventi di ordinaria e straordinaria
manutenzione al fine di provvedere al ripristino degli impianti

vandalizzati-asportati da ignoti malfattori.
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Catastalmente cosi identificato:

Cespiti | Fg. | P.lla | Sub Cat Cl Rendita
1 181 | 17 1 D/7 46.770,60
2 181 | 17 2 A3 1 486,76

Oltre lotto di terreno agricolo, limitrofo all’area in cui insiste il capannone
di cui sopra, ubicato nel comune amministrativo di Taranto, in localita
“‘Paludi-Pantano” ricadente in Zona di PRG “C4-D4” — industriale di
espansione - ma, allo stato non edificabile per acclarato pericolo
idrogeologico con relativo vincolo gravante.

Catastalmente cosi identificato:

Cespiti | Fg. | P.lla | Sub Qual Cl Rendita

Bosco
3 181 | 332 Alto U € 4,55/€ 1,09

Completano il compendio industriale le diverse cose mobili, quali
attrezzature, macchinari ed arredi per l'ufficio, identificati in macchinari
specifici per la manipolazione, conservazione, surgelazione e
confezionamento di prodotti ittici, il tutto in uno stato di
conservazione/utilizzo  definibile pessimo in quanto oggetto di
asportazioni parziali e vandalizzazioni ad opera di ignoti malfattori, cosi

come anche i diversi arredi per ufficio ivi presenti.

Il compendio & attualmente disabitato e versante in completo stato di
abbandono/degrado, pertanto necessitante di interventi di ordinaria e

straordinaria manutenzione al fine di provvedere al ripristino degli
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Impianti vandalizzati-asportati da ignoti malfattori, il tutto nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova, a corpo, nella sua effettiva consistenza e
comprensione, con ogni accessione e pertinenza, diritti, azioni e ragioni
inerenti, servitu attive e passive, cosi come risultante dalla legge e dai

titoli.

Valore di mercato stimato: Euro 1.723.000,00

Tanto a compimento dell'incarico conferitomi, certo di aver operato in

serena obiettivita, profondamente grato per la fiducia accordata.

Taranto, 7 gennaio 2025
IL PERITO
Geom. Maurizio POMES

ALLEGATI:

- Documentazione catastale

- Planimetrie catastali immobili

- Atti notarili

- Documentazione urbanistica ed edilizia

- Visura formalita pregiudizievoli
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