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OGGETTO: Fallimento RUBASHSHESY LN
Tribunale di Taranto. Stima di beni acquisiti alla massa fallimentare.

Il Dott. Francesco Vizzarro, Dottore commercialista con studio in Carosino (TA) alla
via Dante Alighieri n.44, nominato Curatore del Fallimento in epigrafe dalla Sezione
Fallimentare del Tribunale di Taranto, accertata I’esistenza di beni immobili intestati alla Bilkts
RO RB8RSI chiedeva al Giudice Delegato, Dott.ssa Francesca Zanna, in data 21.09.2012,
I’autorizzazione alla nomina di un perito per la stima degli immobili della ditta sopraccitata; il
G.D,, in data 24.09.2012, autorizzava quanto richiesto.

Avuta la nomina dal Curatore Fallimentare in data 16/10/2012, lo scrivente Arch.
Corrado R. Sapio, espletava tale perizia per gli immobili siti in Martina Franca (TA) ¢ Ban
intestati alla ditta GOSN

In data 07/07/2023 il sottoscritto riceveva PEC da parte del Dott. Francesco Vizzatro
Curatore del fallimento in epigrafe, per aitra nomina al fine di redigere nuova perizia del bene
immobile sito in Bari alla via Camilla Rosalba n° 9, censito al Nuovo Catasto Urbano del
Comune di Bari al foglio di mappa n. 47, particella 753, sub 123, categoria C/2 classe 1, della
consistenza di mq 615,00, rendita catastale €. 2.890,35.

Scopo della nuova richiesta di perizia ¢ quello di aggiomare il valore di stima
dell’immobile, in quanto nelle aste immobiliari effettuate dalla sezione fallimentare del
Tribunale di Taranto non & stata presentata alcuna offerta per tale immobile.

La mancata presentazione di offerte, ritenendo il valore della precedente perizia elevato,
ha indotto il Giudice Dott. Italo Federici, delegato al fallimento della MQEURSSANERS AN
Rysstigatone, di rivedere tale valore.

Cio premesso il sottoscritto Arch. Renato Corrado Sapio, nato a Carosino (TA) il
22.05.1965, residente a Carosino (TA) alla via Scardino n. 12 e con studio tecnico in Carosino
(TA) alla via Scardino n° 14, libero professionista iscritto all’Ordine degli Architetti della
Provincia di Taranto al n. 380, si impegnava nei confronti del Curatore Dott. Francesco
Vizzarro, a svolgere le operazioni sopra descritte.

Nella precedente perizia estimativa il bene immobiliare in esame risultava erroncamente
accatastato in quanto la sua consistenza era pari a mq 615,00 che non corrisponde allo stato di
fatto esistente in loco. L’immobile & costituito da un piano pilotis tra il piano terra ¢ i piani
superiori, ad eccezione della presenza di due piccoli locali, in adiacenza dei vani scala, dello
stabile posto in Bari alla via Cardinale Agostino Ciasca n® 9 {esatta toponomastica del bene).

Tale errore della consistenza catastale, ha indotto lo scrivente a stimare il bene per una
consistenza di 615,00 mg, quando in realtd i mq di entrambi i locali destinati a deposito, sono
soltanto circa 29,00 mq e la superficie rimanente & costituita da terrazzi e piano pilotis
completamente aperto sui lati.

Arch. Corrado R. SAPIO — Via Scardino n® 14 - 74021 CAROSINO (TA)
Tel 0995926233 —cell. 3393537304 — e-mail: corradosap@libero.it
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Vista I’incongruenza riscontrata, il sottoscritto perito estimatore ha chiesto al curatore
fallimentare Dott. Francesco Vizzarro in data 31/10/2023, 1'autorizzazione a procedere alla
redazione della variazione catastale all’Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio di Bari, per
riportare la corretta ed esafta rappresentazione grafica e rettifica della consistenza dell’unita
immobiliare.

L’Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio di Bari, in data 17/11/2023 ha rilasciato
ricevuta di accettazione della denuncia di variazione docfa, protocollo n°® BA0256969, codice
di riscontro 000A44AXP, ove 1'immobile ¢ cosi riportato, foglio di mappa 47 di Bari, particella
753, subalterno 223, via Cardinale Agostino Ciasca n°® 9, piano primo, Zona Censuaria n° 2,
Categoria Catastale C2, Classe 5*, Consistenza 29,00 mq, Rendita €. 253,12.

Come si deduce dalle risultanze Catastali su menzionate, si evince la drastica riduzione
della consistenza e della relativa rendita che da mq 615,00 con rendita catastale €. 2.890,35 ad
una consistenza catastale di 29,00 mq ed una rendita di €. 253,12,

Pertanto utilizzando lo stesso criterio di stima- precedentemente adottato nella
precedente perizia estimativa, si ha:

PERIZIA DI STIMA PRECEDENTE al settembre 2013

COMUNE DI BARI [BA] )
CATEGORIA VALORE UNITARIO DI MERCATO (€./mq)
C2 — Deposito € 1.200,00

Comune di BARI - Codice A662 - Catasto Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI E DI CLASSAMENTO STIMA DELL'IMMOBILE
Sup.utile | Valore unitario . Valore stimato
Comune Fg, P.lla  Sub Cat.
= _ (mg) (€/mg) €)
Bari 47 753 123 Cr2 26 + 589 €./mg 1.2006,00 €. 243.240,00

PERIZIA DI STIMA AGGIORNATA al novembre 2023

COMUNE DI BARI (BA)
CATEGORIA VALORE UNITARIO DI MERCATO (€./mg)
C2 — Deposito €1.150,00
Comune di BARI - Codice A662 - Catasto Fabbricati

DATI IDENTIFICATIVI E DI CLASSAMENTO STIMA DELL'IMMOBILE

{ Sup.utile | Valore unitario = Valore stimato
Comune | Fg. P.lla | Sub Cat. (mq) (€./mq) €)

Bari 47 | 753 | 223 Ci2 29 €./mq 1.150,00 €. 33.350,00

Tel 0995526233 —cell
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STIMA DELL'IMMOBILE ATTUALE PERIZIATO = €. 33.350,00
{trentatremilatrecentocinqaunta euro/00)

Tanto ad evasione dell'incarico ricevuto, nella certezza di aver bene operato.

Allepati:
- Visura catastale aggiornata;

- Planimetria catastale.

Taranto, 1i 30/07/2025
Il tecnico
Arch. Corrado R. Sapio

Documenio informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs. 8212005
s.m.i. € norme collegate, il quale sostituisce il documento-cartaceo e la
Sfirma antografa
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Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/12/2023

Data: 1/12/2023 Ora: 20.05.06

Visura n.; T447238 Pag: 1

Segue

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di BARI {Codice:A662)
Provincia di BARI]
Foglio: 47 Particella: 753 Sub.: 223

INTESTATO
[T [ BGSL scde in MARTINA FRANCA (TA) 03665170720 | (13 Propricta’ 171
Unitd immobiltare dal 17/15/2023

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Uibans Fogho | Particella | Sub | ZonaCens. | MicroZona | Categoria |Classe[Consistenza| F2Peficie Rendita
1 47 753 223 2 Ci2 s 29 m* Totale; 152 Eure 253,12 [ VARIAZIONE del 16/11/2023 Pratican BADZ56969 1n-atti-dal
. 1¥11/2023 ESATTA RAPP. GRAFRETT. CONSISTENZA {n.
256969 1/2023)

Tndiriezs T¥IACARDINALE AGOSTING CIASCA n 9 Franc 1
Natifica [Pariha | [Medss
Assiotuzieni [ stassamento e semita proposts (dm 70194)

Mappali Terreni Correlati

Codice Comunc A662 « Sezione A « Foglio 47 - Panticclta 753

L'intestazione alla data della richicsta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 16/11/2023

N

Lt -
|DAT1 DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI

W wds in MARTINA FRANCA (TA)

Ao del 21/102005 Pubblico wiliciale SOMMA MICHELE

= [¥6388 172005 Reparto P! di BARDin ain dal 15/11/2005

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

CODICE FISCALE ||

DIRITTI E ONERS REALI

036651707 20*

113 Prepricta’ 141

Sede MODUGNO (BA) Repertorio n 58887 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCTALE Trascnizione
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Direzione Provinciale di Bari
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catasuali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 01/12/2023

Situazione dell'uniti immobiliare che ha originato il precedente dal 09/11/2015

Data: 01/12/2023 Ora: 20.05.06 pag: 2 Fegmee

Visura n,: T447238 Pag:-2

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATIDERIVANT| DA
e Foglio | Particella Sub ZonaCens. | MicroZona | Categoria [Classe|Consistenza| Juperficie Rendita
1 47 753 123 2 Ccn2 1 615m® | Totate: 3 m*| Euro 2.890.35 |Variazionc el 09/1172015 - Inscrimentc in visura dei dati di
superficic
[indirizea [VIACAMILLO ROSALBA 9 Tieno |
1Nuiﬁu | [Purtiea [T {Med 38 J1ood11
Situazione dell'unita § biliare dal 23/12/1995
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DAT1 DERIVANTI DA
%‘m Foglio | Particella Sub ZonaCens. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consislenza %"p.::mf Rendita
1 47 753 123 2 [%7] 1 615m’ Eure 289035 |CLASSAMENTO del 23FL. 205050 st dal 017 190 1
L. 5.596.500 |13496 2/1995)
Indirtzzn JVIA CAMILLOROSALAA R 5 Piana |
Notlfica | [Partia 163791 [Medss [rosn
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/02/1990
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI D1 CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
raione Foglio | Particella Sub Zona Cens | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza Sé‘lﬁ“',r,f,'c" Rendita
1 4 753 123 2 COSTITUZIONE del 09/02/1990 tn atti dsl 09/02/1990 {n
512.1/1990)
Tndlrkas [FTACAMIELO ROSALBA TRAVERSA 470 9 Pisna 1
Natifics I [Panita Jroot [Mods JIoeT

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 21/10/2005

T CODICE FISCALE T

DIRITT] E ONERI REALI

N. DATI ANAGRAFICI
| .sede in MARTINA FRANCA (TA)

] 03663 170720° {

(1) Propricta’ 1/1 fino al t&/11/2023
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- genzia @ Data: 01/12/2023 Ora: 20.05.06 Fine
amh:Ntrate

. . . . Visura n.: T447238 Pag: 3
Direzione Provinciale di Bari Visura storica per immobile
UfTicio Provinciale - Temitorio : : e g : .
el JEA Situazione degli atti informatizzati al.01/12/2023
Servizi Catastah
l DATI DERIVANTI A o del 2171072005 Pubblico ufficiale SOMMA MICHELE Sedc MODUGNO (BA) Reépertoric n 58887 - MUTAMENTO DI DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE Teascnizione n
6388172005 Reparto P1 di BARI in st dal 15/11/72005
Situazione degli intestati dal 29/12/1995
. DATI ANAGRAFICI I CODICE FISCALE T DIRITTI E ONERI REALI
1| DRGSR in BARL (BA) 1 03665 170720° [ (1} Propriew’_fino al 2171072005
DATI DERIVANTI DA o el 2971271995 Pubblics ullciale CISTERNIND Sede MARTINA FRANCA {TA) Repertorio n. 68310 - COMPRAVENDITA Volura n 522 V19% in 2t dal 021211395
Situarione degli intestati dal 29/12/1995
. DATI ANAGRAFICT I CODICE FISCALE T DIRITTT E ONERI REALI
TSI Nagecd: in BARI(BA} i 036631 70720° [ (1) Fropricta’ 0001000 _(eno a1 291271995
DATI DERIVANTI DA [Rsodel 2971271955 Fubblico affcilc CISTERNING ENNID Sede MARTINA FRANCA (TA) Repetorio n. 68310 - COMPRAVENDITA Traserizions n 3414 17159 in s dal 1 20571956
Situazione degli intestati dal 09/02/19%0
N GATI ANAGRAFICL I CODICE FISCALE T GIRITTLE ONERI REALI
T TRERIBONE. | G1085320727° | (1} Propricia’ i &1 29/12/1995
DATI DERIVANT] DA [FOSTITUZIONE 6l 0902/ 1990 in sl dal 0900271990 @ SI1Z.1FL99%0)

Visura telematica
Tributi speciali: Euro 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tnbutaria
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