TRIBUNALE DI TARANTO

SEZIONE EE.IL.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Costantini Luigi, nell'Esecuzione Immobiliare 8/2024 del R.G.E.
promossa da

B g Om“.ss“.s Rk
contro

EE X2 Om“.ssis K akokak

B 0 Om“.ss‘.‘s Rk

1di54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SOMMARIO

o T ——
= =5 P,
DO S EPIZION i cususscusiisussasvsssssssves 50+ 54404 44354300 40055%4F444 T4 G 4004 4 04 3 44 44 404 4SS A T G4 0 R A RO 044
Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Massafra [TA) - via Antonio Sciesa, 3, plano terra.... o
Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Massafra [TA) - via Antonio Sciesa, 7, piano terra...ou
Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra...
Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ...
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ...
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ...
I3 T KR R ool SRR SRR 4 Ve el B DR SRR
Completezza dOCUMENTAZIONE EX ATE. D7 wuuviiiursiosessuseess s ssss st sans b sesesssebas o s 488881 8881188 48888 B R RS
T DO B csususinssossunsaussscsenviossessesssssc e 3428858485530 448485 5034 483 S S A 53
N TITE uiesssiusmsssincossusionsssscissoins om0 450 0O A S i

000 0 0 11 = V4=

O O WO O 00NN Ny

CrotiStoria Datl CataSTall .. iy« erumarergoems: csiss s ssossesisessssssons s essssess serd s sssas s ssessos st 524 88 wsessees s sy wins s s g oo f PN PPEVESR YOO s e
DIALT CATASEAN 1v.rveureresseessressseesssesesssses e se et s ms 28 s s 8 85 SR8 08 8 8888858051 8 £ 8 SRR 58 R 8RR RS 8£4E8 RS8R R R 11
SAL0 TN SO VAU susvusrursssvisisionsssbunessresssssars s S50 385 413 48 A S Y S A b AR S AT 12
Caratteristiche cOStrUttive Prevalenti . s s s L2
U0 T O O A P INIE i wisos oo 84 AT S A L A% 12
PrOVENTERZE MO e T 5 usmss e b o e T e i R e e 12
o, 41 G o 2 U T (R0 A L=k o) | S p——————————— A W W B W o 13
e i e e r (L LI L N I | T PRy 14
Vincoli O ONETT COMAOMINIAL .. ow.euserrreeesseessss ereeesseeeseessssessssess seeesesssss esssesseesseessssssss st sese s s 558 seessess s 82+ ess st ses s ssssssssanssesssssnsess 14
i Lo
Completezza dOCUMENTAZIONE BX ATL. BO7 i seeesessreessses s ssssssssese s ssssses s sessssssssssssssns s ssasssssessseesssssssssesssssssens e L3

g o] F=14) |- [ WP . ¥ 1 T U W L ] W 15

Cronistoria Datl Catas Al s mius s s ome o s s s e ik s s b o o s e 16
DIALE CATASTAL vvuuerurssseessessseeseessseeseesssnesesssesesesssns s e st s 80 4 800 4 R0 48044 SRR E4 S804SR5 0 408 S0 40 4 £ e R R R AR R RO 18
2 L8] 1 T2 M | T e 18
Caratteristiche COSITULIVE PIEVAIENTE . i eeeessseee e rsssessses s ssnsssbes e s sssssssessesssesssssssssesssns s ssasssssessseessssssssssesssssssnssne L3
R g s T LTy | N o o | e 19
ProveniENZE VENTEIIAL . ciseeiiesieee st sse s iss s sess s s sas 4 800 468044080454 SEE8 08448088088 SEE 080 0 S0 0 1 e R R R AR R RO ER 19
Bl b D e B IO ZT OO  siuuussisvuusssuivsunisnsnssnievivasussisssosvensses sessssvsisss s ean vs4 3305058 44340400745 40149003004 3 4 4 AR Y SR 19

RGBT B TS TIETAL scsmmssvmsnmnioms s v o s s e A B e P B 20

2di54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



VidoliFod OTETT CONAOMUINIAN . uvimuenssersmmmsivnssssissssssssessassssssssssessvene a0 goe e o B eesesghors e i 4ses e 184 874 e ok s v 13t s 525 21
BB LA s s T s BRI s s 2 L
Completezzad 0CUMENTAZIONEEX AT T D7 inusuuusussariassnssssss svssesssissssvsesss s4sssstass i85 555 4558 F44ES b3 6638 b3 i s Rmsiss s s s s o L

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.......... 22
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra..........22

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 22

STHTETRIEIEE covsuvwusonmvosersssvvmvsarvisviedsesss ousvessoiseaneseie o oed e 4 T T U A VY A T R O T e 22
Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
T el L W iy B L 22
Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ... 23

Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra...........23

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 23

000 ) 111 24
Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
L2235 (2 CRMRMRNRPRURRIRN (- | W {191 /8 VY 4 | el S————————————— L W | 9| VA ¥V VL4 | 24
Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.......... 24

Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra........24
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 24

0T0] 60 F = V= e 24

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ... 25
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra............25
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 25

CrONISEOTIA DALTE CATASEATTiurrrrerirrersreeresreressessssesssss sesessssesssssesesssss sesssasesesssss sesssasssesssas sessesssses seas sessssssessssas sesssassessseas sessssssans ssssssssenssessesas sees 26

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ... 27
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra............28
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 29

I (U= = o ., 30

3di54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.......... 30
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra......ou...31
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 31

STALO CONSEIVATIVO 1ruviririisssiirinmeasissesiiossssssasssstssssass ssssssssess sess s sess sssssesssss sass b ssssss sasssesssses ses b ssssnsabss sesssssseas sebs mna bt seas essnan sosibinsasssens sobnusnanen 32

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra........... 32
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.........32
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 32

SErvitll, CENSO, LIVEI10, LIST CIVICT cuuiirereesirsessssesisns sessessssesessssessesssses sass sessesssees sansses seassass sessses sesssees sesssessesssesssensses sesssnssens sanesesssns sess essnesssns ooy 20

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 3.2

Caratteristiche oS UtV e PrENValOII i .oimssimssomassrsissss v sesssiassssseiss sissnssass o385 555 558055303 6488 53 S S A E SR A D

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.......... 33
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra............33

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ..o 33

B T s TSI S HOE A TS ) (- RS S ———————— . W W B W oo 33
Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
(5 1 T 33
Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ... 33

Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.............34
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 34

PrOVENIENIZE VEINEETINAL c1rivvreresitsessseesearesesssssseessssssesssss sesssssesesssss sesssasesesssss sesssss st sess sessess et seas sessesssesssras sesssassesssess sesssassane sesnsssnsansussesas seen 34

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.......... 35
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra........36

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 37

FOrmMAlitd PreSillaiZIEVOLL oo ceescesssesesscessreesisessessssessseee s ssss esssees s seeess s ees s s sees s 558 sene 458 4 58 SRR S08 £ 408 R RS8R R RS e 0 38
Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
1) TP 38

4di 54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra ... 39
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra............40
Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... 40

N OFITIATIVA LT ANISTICA 11uesseesererersessseesessesessessssesssss sesssss sesssssesesssas sesssasesessess sesssssssssssss sessesssees seas sesssss st ssas sesssassesssess sesssassanssesssssssnssussesas sees 41

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ... d 1

RESOIATTLACUIIIZIA i iviusiirsvisvous b o 1 s A ET T 5 s 445 b 8+ 8 s b s ek o o PP L TN TS Pt 42
Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
L=J = 42
Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra........... 42

Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra...........42

VINCOl OO ONBTT COMAOMUETIATT 111 er s seerssserveesess s sersssessess s sess eessesssss sess ss shassst sers iessksssssbsn sest sesssss sess ess sesesss sess ussesssss sesssresmenesss sesnsees 42

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra.......... 43
Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra...........43

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34 ..o 43

T34 2 B0 6 D A (000 L L OSSP 43
B0 L iviisscouuunosvuessisasssoetusasan 2080 e 3 o e e S A D G 44
4 P 45
1 T O L O I o 46

RIEPIIOGE0 DANAO 0 ASTAuu 11t imurusassssissssessss s sssssnssesss s sesssess s asas s ssssees s s 8 b4 040 1 8RR R B RR R BE RS R E SRR R 50
L T T—— 50
T P 50
LAOMED 3B cscossusonnvacvonisoouoosisiweesset i oo a4 B B AR A RS A A 50

Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 8/2024 del R.G.E. . ssssss s sesssssssssssssssssssss e 3 2
Lotto 1 - Prezzo base d'asta: € 40.500,00 ..o ieniesisnsssssse s sesssssssesssns sesssssesss ssas sessssssses s smssasssses svessessesseses e d 2
Lotto 2 - Prezzo base d'asta’ €42 IF00, 00 ... it L MN IR
Lotto 3 - Prezzo base d'asta: € 94.000,00 ... iieeriieee s ssss sssssse s s sesssssesess s sessssseses s sesssssesssssas seesssssssssss sessssseses e d 2

5di54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



INCARICO

All'udienza del 24/01/2024, il sottoscritto Arch. Costantini Luigi, con studio in Via a. Berardi, 70 - 74100 -
Taranto (TA), email info@luigicostantini.it, PEC luigi_costantini@pec.it, Tel. 0994 509020, Fax 0994 509020,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c.,, accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
¢ Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 3, piano terra
e Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 7, piano terra

e Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA] - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
terra (Coord. Geografiche: 40°40'43.97"N; 17°16'29.93"E)

¢ Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra
e Bene N°5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra

e Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A MASSAFRA (TA) - VIA ANTONIO SCIESA,
3, PIANO TERRA

Locale commerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 3, di circa 31,00 mqg. con accesso in via A. Sciesa,
confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Est con proprieta **** Omissis **** e vano scala, ad Est con proprieta ****
Omissis **** salvo altri aventi causa.

In Catasto Fabbricati del Comune di Massafra al foglio 44, p.lla 1043, sub. 13, cat. C/1, cl. 2, via A, Sciesa n. 3,
piano terra, consistenza 31 mq., superficie catastale 41 mg, rendita 288,18 euro.

Locale commerciale in prossimitd del centro antico del Comune di Massafra, servito da piccole attivita
commerciali e diversi centri di culto di rilevanza storica e comunitaria.

BENE N° 2 - LOCALE COMMERCIALE UBICATO A MASSAFRA (TA) - VIA ANTONIO SCIESA,
7, PIANO TERRA

Locale commerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 7, di circa 37,00 mqg. con accesso in via A. Sciesa,
confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Ovest con proprieta **** Omissis **** e vano scala, a Nord con proprieta
**3* Omissis **** salvo altri aventi causa.

In Catasto Fabbricati del Comune di Massafra al foglio 44, p.lla 1043, sub. 12, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 7,
piano terra, consistenza 37 mq., superficie catastale 56 mq, rendita 343,96 euro.
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Locale commerciale in prossimita del centro antico del Comune di Massafra, servito da piccole attivita
commerciali e diversi centri di culto di rilevanza storica e comunitaria.

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA
TRASCONI CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Locale residenziale con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa 35,00
mg., che & parte dell'intero compendio composto da trullo con veranda, deposito al piano terra e circostante
terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da Strada Trasconi
Chiancone. 1l bene & intercluso nel terreno di medesima proprieta ed il tutto confina a Sud con proprieta ****
Omissis ****, ad Est con proprietd **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi
causa.

Il locale residenziale in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglio 145, p.lla 288, sub. 1, cat. A/7,
cl. 1, consistenza 2 vani, sup. catastale 44 mq, strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra, rendita 129,11 euro.

Il lotto & posto nell'amena contrada Chiancone in prossimita della S.P. 581. a circa 6,00 km dal Comune di
Martina Franca, caratterizzata da ampia vegetazione destinata altresi ad usi agricoli e diradate residenze
realizzate anche secondo la tipologia architettonica a trullo.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Locale deposito con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa 18,00 mq,,
che & parte dell'intero compendio composto da trullo con veranda, locale residenza al piano terra con patio e
circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da Strada
Trasconi Chiancone. Il deposito confina con il trullo di proprieta del debitore, con proprieta di **** Omissis ****
salvo altri aventi causa.

L'intero lotto confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con
proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

Il locale residenziale in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglio 145, p.la 289, cat. C/2, cl. 1,
consistenza 19 mgq, sup. catastale 28 mg, strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra, rendita 43,18 euro.

Il lotto e posto nell'amena contrada Chiancone in prossimita della S.P. 581. a circa 6,00 km dal Comune di
Martina Franca, caratterizzata da ampia vegetazione destinata altresi ad usi agricoli e diradate residenze
realizzate anche secondo la tipologia architettonica a trullo.

BENE N°5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Trullo con veranda in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa 45,00 mq., che & parte
dell'intero compendio composto da locale residenziale con annesso patio, deposito al piano terra e circostante
terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da Strada Trasconi
Chiancone. Il trullo confina con proprieta di **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

L'intero lotto confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con
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proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa.
Il trullo in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglio 145, plla 36, sub. 2, cat. A/11, cl. 3,
consistenza 3,5 vani, sup. catastale 110 mq, strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra, rendita 54,23 euro.

Il lotto e posto nell'amena contrada Chiancone in prossimita della S.P. 581. a circa 6,00 km dal Comune di
Martina Franca, caratterizzata da ampia vegetazione destinata altresi ad usi agricoli e diradate residenze
realizzate anche secondo la tipologia architettonica a trullo.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34

Terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi
Chiancone, 34, che @ parte dell'intero compendio composto dalocale residenziale con annesso patio, deposito al
piano terra e trullo con veranda, con accesso da Strada Trasconi Chiancone.

Il tutto confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con
proprieta **** Omissis **** galvo altri aventi causa.

In Catasto Terreni del Comune di Martina Franca al foglio 145, p.lla 537, cat. seminativo, cl. 4, ha 00 are 52
centiare 95, reddito dominicale 6,84 euro, reddito agrario 8,20 euro.

Il lotto e posto nell'amena contrada Chiancone in prossimita della S.P. 581. a circa 6,00 km dal Comune di
Martina Franca, caratterizzata da ampia vegetazione destinata altresi ad usi agricoli e diradate residenze
realizzate anche secondo la tipologia architettonica a trullo.

LOTTO 1

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 3, piano terra

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. La certificazione delle
iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ed &
richiesta in relazione a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari. La certificazione risale ad un atto di
acquisto derivativo od originario che & stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento. [ dati catastali attuali e storici dell'immobile pignorato indicati nella certificazione notarile,
oltre al certificato di morte dell'esecutato, sono stati rilevati dal sottoscritto CTU.
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o FHEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

Da certificato di morte rilasciato dal Comune di Massafra il sig. **** Omissis **** & deceduto in data

18/09/2016

CONFINI

L'immobile confina a Sud con via A. Sciesa, ad Est con proprieta **** Omissis **** e vano scala, ad Ovest con
proprieta **** Omissis **** galvo altri aventi causa.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
locale commerciale 42,00 mq 47,00 mq T 47,00 mq 3,10 m | terra
Totale superficie convenzionale: 47,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 47,00 mq
I beni non sono comodamente divisibili in natura.
L’altezza indicata si riferisce all'altezza media della volte a botte.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 30/06/1987 al 01/01,/1992 #HE Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 5
Categoria A5
Cl.4, Cons. 1,5 vani
Piano terra
Dal 30/06/1987 al 01/01/1992 #HEE Omissis ¥ Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
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Categoria A5
Cl.4, Cens. 1,5 vani
Piano terra

Dal 30/06/1987 al 01/07,/1999

#REE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 9
Categoria C2

€13, Cons. 63 mq
Rendita € 94,36
Pianot

Dal 30/06/1987 al 01/07,/1999

wREE O jggig R

Catasta Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 3
Categoria A5

€13, Cons. 2 vani
Piano terra

Dal 01/01/1992 al 28/12,/1593

#EEE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
Categoria Ab

Cl.4, Cons. 1,5 vani
Rendita € 74,37
Pianoterra

Dal 01,01/1992 al 28/12/1993

#EEE O jggig FEEE

Catasta Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 5
Categoria A5

Cl.4, Cons. 1,5 vani
Rendita € 74,37
Piano terra

Dal 28/12 /1993 al 01/07,/1999

#EEE O jggig P

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
Categoria C2

€13, Cons. 41 mq
Rendita € 671,41
Piano terra

Dal 28/12 /1993 al 01/07,/1999

#EEE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 5
Categoria C3

€1.3, Cons. 39 mq
Rendita € 50,35
Piano terra

Dal 01/07,/1999 al 31,01/2005

HEE (jgsis FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 3
Categoria C2

€13, Cons. 40 mq
Rendita € 59,91
Piano terra

Dal 01,07 /1999 al 31/01,2005

#REE O jggig B

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 9
Categoria C2

€13, Cons. 63 mq
Rendita € 94,36
Piano terra

Dal 01,07 /1999 al 31/01,2005

#EEE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
Categoria C2

€13, Cons. 41 mq
Rendita € 61,41
Piano terra

Dal 01,07 /1999 al 29/01,2010

#EEE O jggig FEEE

Catasta Fabbricati

Fg. 44, Part 1043, Sub. &
Categoria C3

€l.3, Cens. 39 mq
Rendita € 50,35
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Piano terra

Dal 317012005 al 29,01/2010

#HE Omissis

Ak

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 1043, Sub. 3
Categoria C2

Cl.3, Cens. 40 mq
Rendita € 59,91

Piano terra

Dal 317012005 al 29,01/2010

#HE Omissis

Ak

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 1043, Sub. 4
Categoria C2

€13, Cens. 41 mq
Rendita € 61,41

Piano terra

Dal 317012005 al 29,01/2010

#HE Omissis

Ak

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part 1043, Sub. 9
Categoria C2

Cl.3, Cens. 63 mq
Rendita € 94,36

Piana terra

Dal 207012010 al 26,06/2014

#HE Omissis

Ak

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 1043, Sub. 13
Categoria C1

Cl.2, Cens. 31 mq

Rendita € 288,18

Piano terra

Dal 26/06,2014 al 25,01/2024

FHEE Omissis

Ao

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 1043, Sub. 13
Categoria C1

Cl.2, Cens. 31 mq
Superficie catastale 41 mq
Rendita € 288,18

Piano terra

Da certificato di morte rilasciato
18/09/2016.

DATI CATASTALI

dal Comune di Massafra

il sig. **** Omissis **** & deceduto in data

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
44 1043 13 C1 2 31mq 41 mq 288,18 € terra
Corrispondenza catastale
Non sussiste corrispondenza catastale.
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In fase di sopralluogo avvenuto in data 04/03/2024 si & constatata la mancata corrispondenza del bene con la
planimetria catastale alla data del pignoramento per: una maggiore estensione, la presenza di alcune nicchie
nella muratura portante, la presenza di un vano deposito nel sottoscala e soprattutto per la fusione con il lotto
2

Al fine di agevolare la vendita si & preferito non procedere all'aggiornamento catastale, lasciando nelle more
dell'aggiudicatario I'impegno a rinnovare la documentazione e a ripristinare i luoghi con una muratura in
corrispondenza del passaggio fra i due lotti.

Il costo per I'intervento edilizio viene stimato pari ad euro 1.000,00 (secondo I'attuale mercato) ed il costo per
la procedura Docfa viene stimato pari ad euro 500,00 (comprensivo di oneri professionali e costi
amministrativi). Tali cifre verranno dedotto dal valore complessivo del bene.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si presenta in discreto stato conservativo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & parte di un fabbricato composto da piano terra destinato a locali commerciali e piano superiore
destinato ad residenza servito da vano scala, realizzato in muratura portante con volte a botte al piano terra; le
facciate sono trattate ad intonaco civile e cornici secondo gli stilemi di inizio '900.

1 locale presenta le seguenti rifiniture: pavimenti in mattoni in ceram gres, infissi interni in legno
impiallacciato, servizio igienico (privo di antibagno) rivestito su tutte le pareti, impianti elettrici e d'allarme
sottotraccia, impianto di riscaldamento a mezzo di ventilconvettori a parete, portone di ingresso in acciaio
zincato priva di serramento esterno. L'immobile risulta allacciato a tutti i servizi (idrico-fognante, elettrico) ma
la fornitura Enel risulta dismessa.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta Atti
Dal 01/07 /1999 al R Omissis #H atto di compravendita
30/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 01/07/1999 33070
Massafra- Ta
Trascrizione
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Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Tarante 09/07/1999 12240 9151
Registrazione
Presso Data Reg. N* Vol. N®
Dal 26/06 /2014 al FHEE Omissis ¥ atto di permuta
30/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
notaic Renato 26/06/2014 4975 3765
Frascolla in Manduria
-Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Taranto 01/07/2014 13297 10732
Registrazione
Presso Data Reg. N® Vol. N®

Con atto del 01/07/1999 i signori **** Omissis **** diventano proprietari ciascuno per 1/2.

Con atto del 26/06/2014 il signor **** Omissis **** acquisisce da **** Omissis **** la restante quota 1/2.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Taranto aggiornate al 10/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di a;
Iscritto a Taranto il 17/06/2005
Reg. gen. 16243 - Reg. part. 3960

Quota: 1/1
Importo: €

Rogante: Notaio Cosimo Panetti
Note: ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 24294 /3466 DEL 29/08/2022 derivante da restrizione di
beni del 10/12/2021 emesso da TRIBUNALE DI TARANTO Sede TARANTO Numero di repertorio

1727/2021, Foglio 44 Particella 1043 Subalterno 14.
ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di «
[scritto a Taranto il 28/05/2010
Reg. gen. 14672 - Reg. part. 3179

Quota: 1/1
Importo: € 777
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Afavore di **** Omissig ****
Contro **** Omissis ****, *** Omissis ****
Rogante: Notaio Cosimo Panetti
e ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Taranto
Iscritto a Taranto il 29/04 /2015
Reg. gen. 7059 - Reg. part. 906
Quota: 1/1
Importo: € 508.868,42
A favore di **** Omissig ****

Trascrizioni

e pignoramento immobili
Trascritto a Taranto il 09/01/2024
Reg. gen. 524 - Reg. part. 435
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, ¥ (Omisgis ***+*

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta agibile.

L'immobile & stato oggetto di Permesso di Costruire n.8/2010, prot.41595 del 22/01/2010 ai sensi dell'art. 10
D.P.R. n.380/01 per cambio di destinazione d'uso senza opere da destinare a locali commerciali. La porzione di
planimetria agli atti non & coerente con lo stato dei luoghi per l'avvenuta fusione con il lotto 2; inoltre non
risulta formalizzata al chiusura lavori entro i tre anni dall'inizio delle operazioni da eseguirsi entro un anno dal
rilascio del permesso. Al fine di sanare quanto rimasto in sospeso si ritiene opportuna la presentazione di una
nuova pratica. amministrativa, per un costo totale di 5.000,00 euro comprensivo di oneri amministrativi
secondo le vigenti disposizioni e spese professionali secondo I'attuale mercato. Tale cifra verra dedotta dal
valore complessivo del bene.

Le spese per la divisione degli immobili ed il conseguente ripristino delle condizioni amministrative, secondo le
planimetrie catastali in atti alla data del pignoramento ed i grafici allegati al titolo edilizio, sono state gia
valutate nel paragrafo "dati catastali”.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Da un'indagine effettuata presso altri proprietari all'interno del fabbricato di maggior consistenza si & appurata
I'assenza di un’organizzazione condominiale; tutti gli immobili che compongono il fabbricato condividono

14 di 54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I'unica utenza idrica e sul bene oggetto di perizia non grava alcun debito.

LOT T 2

[l lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 7, piano terra

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. La certificazione delle
iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ed &
richiesta in relazione a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari. La certificazione risale ad un atto di
acquisto derivativo od originario che & stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento. [ dati catastali attuali e storici dell'immobile pignorato indicati nella certificazione notarile,
oltre al certificato di morte dell'esecutato, sono stati rilevati dal sottoscritto CTU.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e Omigsis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o Y Omigsis **** (Proprieta 1/1)

Da certificato di morte rilasciato dal Comune di Massafra il sig. *** Omissis **** & deceduto in data
18/09/2016.

CONFINI

L'immobile confina a Sud con via A. Sciesa, ad Ovest con proprieta **** Omissis **** e vano scala, a Nord con
proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
locale commerciale 42,70 mq 49,00 mq 1 49,00 mq 3,10m | terra
Totale superficie convenzionale: 49,00 mq
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Incidenza condominiale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 49,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'altezza indicata si riferisce all'altezza media della volte a hotte.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 01/01/1952

FEEE () jggis FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part. 94, Sub. 5
Categoria A5

Cl.4, Cens. 1,5 vani
Piano terra

Dal 30,06,/1987 al 01/01/1992

#EEE O jggig FEEE

Catasta Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
Categoria A5

Cl.4, Cons. 1,5 vani
Piano terra

Dal 30/06/1987 al 01/07,/1999

#REE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part. 94, Sub. &
Categoria C2

€13, Cons. 63 mq
Rendita € 94,36
Pianot

Dal 30/06/1987 al 01/07,/1999

#REE O jggig FEEE

Catasta Fabbricati
Fg. 44, Part. 94, Sub. 3
Categoria A5

Cl.3, Cens, 2 vani
Piano terra

Dal 0170171992 al 28/12/1993

HEE () jgsis FEFE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
Categoria A5

Cl.4, Cens. 1,5 vani
Rendita € 74,37
Piano terra

Dal 0170171992 al 28/12/1993

HEE () jgsis FEFE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 5
Categoria A5

Cl.4, Cens. 1,5 vani
Rendita € 74,37
Piano terra

Dal 28/12,/1993 al 01,07/1999

R O jggis FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part 94, Sub. 4
Categoria C2

Cl.3, Cens. 41 mq
Rendita € 671,41
Piano terra

Dal 28/12 /1993 al 01/07,/1999

#REE O jggig P

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part. 94, Sub. 5
Categoria C3
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€13, Cons. 39 mq
Rendita € 50,35
Piano terra

Dal 01,07 /1999 al 31/01,2005

#REE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part. 94, Sub. 3
Categoria C2

€L.3, Cons. 40 mq
Rendita € 59,91
Piano terra

Dal 01707 /1999 al 31/01,2005

wREE O jggig R

Catasto Fabbricati
Fg. 44, Part. 94, Sub. 9
Categoria C2

€13, Cons. 63 mq
Rendita € 94,36
Piano terra

Dal 01/07,/1999 al 31,01/2005

R O jgsis FEEE

Catasto Fabbricati
Fg, 44, Part. 94, Sub. 4
Categoria C2

€13, Cons. 41 mq
Rendita € 61,41
Pianoterra

Dal 01,07 /1999 al 29/01,2010

wREE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 1043, Sub. 5
Categoria C3

€13, Cons. 39 mq
Rendita € 50,35

Piano terra

Dal 31,01/2005 al 29/01,2010

#EEE O jggig FeRE

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part. 1043, Sub. 3
Categoria C2

€L.3, Cons. 40 mq
Rendita € 59,91

Piano terra

Dal 317012005 al 29,01/2010

AR () jggis FEEF

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part 1043, Sub. 4
Categoria C2

CL.3, Cons, 41 mq
Rendita € 61,41

Piano terra

Dal 317012005 al 29,01/2010

AR () jggis FEEF

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part 1043, Sub. 9
Categoria C2

€l.3, Cens. 63 mq
Rendita € 94,36

Piano terra

Dal 207012010 al 26,06/2014

R O icgis FERE

Catasto Fabbricati

Fg. 44, Part 1043,5ub. 12
Categoria C1

Cl.2, Cens. 37 mq

Rendita € 343,96

Piano terra

Dal 26/06,2014 al 25/01/2024

AR () jggis FEEF

Catasto Fabbricati

Fg.44, Part 1043, 5ub. 12
Categoria C1

€l.2, Cens. 37 mq
Superficie catastale 56 mq
Rendita € 343,96

Piano terra
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Da certificato di morte rilasciato dal Comune di Massafra il sig. **** Omissis **** & deceduto in data
18/09/2016.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
44 1043 12 C1 2 37mq 56 mq 343,96 € terra

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

In fase di sopralluogo avvenuto in data 04/03/2024 si & constatata la mancata corrispondenza del bene con la
planimetria catastale alla data del pignoramento per: una maggiore estensione e soprattutto per la fusione con
il lotto 1.

Al fine di agevolare la vendita si & preferito non procedere all'aggiornamento catastale, lasciando nelle more
dell'aggiudicatario I'impegno a rinnovare la documentazione e a ripristinare i luoghi con una muratura in
corripsondenza del passaggio fra i due lotti.

Il costo per I'intervento edilizio viene stimato pari ad euro 1.000,00 (secondo I'attuale mercato) ed il costo per
la procedura Docfa viene stimato pari ad euro 500,00 (comprensivo di oneri professionali e costi
amministrativi). Tali cifre verranno dedotto dal valore complessivo del hene.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile si presenta in discreto stato conservativo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile & parte di un fabbricato composto da piano terra destinato a locali commerciali e piano superiore
destinato ad residenza servito da vano scala, realizzato in muratura portante con volte a botte al piano terra; le
facciate sono trattate ad intonaco civile e cornici secondo gli stilemi di inizio '900.

Il locale presenta le seguenti rifiniture: pavimenti in mattoni in ceram gres, infissi interni in legno
impiallacciato, servizio igienico (privo di antibagno) rivestito su tutte le pareti, impianti elettrici e d'allarme
sottotraccia, impianto di riscaldamento a mezzo di ventilconvettori a parete, serranda di ingresso in acciaio
zincato priva di serramento esterno. L'immobile risulta allacciato a tutti i servizi (idrico-fognante, elettrico) ma
la fornitura Enel risulta dismessa.
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STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 01/07 /1999 al

FEEE () nicgig FEEE

atto di compravendita

30/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 01/07/1999 33070
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Tarante 09/07/1999 12240 9151
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®
Dal 26/06/2014 al e Omissis ¥ atto di permuta
30/01/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
notaic Renato 26/06/2014 4975 3765
Frascolla in Manduria
-Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Tarante 0170772014 13297 10732
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Con atto del 01/07/1999 i signori **** Omissis **** diventano prorietari ciascuno per 1/2.

Conatto del 26/06/2014 il signor **** Omissis **** acquisisce da **** Omissis **** la restante quota 1/2.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Taranto aggiornate al 10/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

s ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia
Iscritto a Taranto il 17/06/2005
Reg. gen. 16243 - Reg. part. 3960
Quota: 1/1
Importo:
Rogante: Notaio Cosimo Panetti
Note: ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 24294 /3466 DEL 29/08/2022 derivante da restrizione di
beni del 10/12/2021 emesso da TRIBUNALE DI TARANTO Sede TARANTO Numero di repertorio
1727/2021, Foglio 44 Particella 1043 Subalterno 14.
e ipoteca volontaria derivante da concessione ¢
[scritto a Taranto il 09/08/2012
Reg. gen. 17799 - Reg. part. 1809
Quota: 1/1
Importo: )
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **% Omissis ****
Rogante: Notaio Cosimo Panetti
e ipoteca giudiziale derivante d.. -
[scritto a Taranto il 29/04/2015
Reg. gen. 7059 - Reg. part. 906
Quota: 1/1
Importo: { )
A favore di **** Omissig ****

Trascrizioni

e pignoramento immobili

Trascritto a Taranto il 22/03/2021

Reg. gen. 6843 - Reg. part. 5053

Quota: 1/1

A favore di ¥*** Omissis *+**

Contro **** Omissis ****, **% Omissis ****
¢ pignoramento immobili

Trascritto a Taranto il 09/01/2024

Reg. gen. 524 - Reg. part. 435

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta agibile.
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L'immobile e stato oggetto di Permesso di Costruire n.8/2010, prot.41595 del 22/01/2010 ai sensi dell'art. 10
D.P.R. n.380/01 per cambio di destinazione d'uso senza opere da destinare a locali commerciali. La porzione di
planimetria agli atti non é coerente con lo stato dei luoghi per 'avvenuta fusione con il lotto 1; inoltre non
risulta formalizzata al chiusura lavori entro i tre anni dall'inizio delle operazioni da eseguirsi entro un anno dal
rilascio del permesso. Al fine di sanare quanto rimasto in sospeso si ritiene opportuna la presentazione di una
nuova pratica amministratica, per un costo totale di 5.000,00 euro comprensivo di oneri amministrativi
secondo le vigenti disposizioni e spese professionali secondo I'attuale mercato. Tale cifra verra dedotta dal
valore complessivo del bene.

Le spese per la divisione degli immobili ed il conseguente ripristino delle condizioni amministrative, secondo le
planimetrie catastali in atti alla data del pignoramento ed i grafici allegati al titolo edilizio, sono state gia
valutate nel paragrafo "dati catastali”.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Da un'indagine effettuata presso altri proprietari all'interno del fabbricato di maggior consistenza si & appurata
I'assenza di un'organizzazione condominiale; tutti gli immobili che compongono il fabbricato condividono
I'unica utenza idrica e sul bene oggetto di perizia non grava alcun debito.

LOTTO 3

Il lotto & formato dai seguenti beni:

¢ Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
terra

¢ Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra
e Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra

e Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

sty

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. La certificazione delle
iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ed &
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richiesta in relazione a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari. La certificazione risale ad un atto di
acquisto derivativo od originario che & stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento. [ dati catastali attuali e storici dell'immobile pignorato indicati nella certificazione notarile,
oltre al certificato di morte dell’esecutato, sono stati rilevati dal sottoscritto CTU.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

g

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. La certificazione delle
iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ed &
richiesta in relazione a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari. La certificazione risale ad un atto di
acquisto derivativo od originario che é stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento. [ dati catastali attuali e storici dell'immobile pignorato indicati nella certificazione notarile,
oltre al certificato di morte dell’esecutato, sono stati rilevati dal sottoscritto CTU.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

e

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. La certificazione delle
iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ed &
richiesta in relazione a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari. La certificazione risale ad un atto di
acquisto derivativo od originario che & stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento. [ dati catastali attuali e storici dell'immobile pignorato indicati nella certificazione notarile,
oltre al certificato di morte dell'esecutato, sono stati rilevati dal sottoscritto CTU.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

sy

Il creditore procedente ha optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva. La certificazione delle
iscrizioni si estende per un periodo pari ad almeno venti anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento ed &
richiesta in relazione a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari. Lia certificazione risale ad un atto di
acquisto derivativo od originario che é stato trascritto in data antecedente di almeno venti anni la trascrizione
del pignoramento. | dati catastali attuali e storici dell'immobile pignorato indicati nella certificazione notarile,
oltre al certificato di morte dell’esecutato, sono stati rilevati dal sottoscritto CTU.

TITOLARITA

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o R Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e Omigsis **** (Proprieta 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e K Omigsis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o FHEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e F¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e Omigsis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)
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Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

-ty

Il bene é intercluso nel terreno di medesima proprieta ed il tutto confina a Sud con proprieta **** Omissis ***¥,
ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) -STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Il deposito confina con il trullo di proprieta del debitore, con proprieta di **** Omissis **** salvo altri aventi
causa.

L'intero lotto di cui fa parte il bene confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta ****
Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Il trullo confina con proprieta di **** Omissis **** salvo altri aventi causa.
L'intero lotto di cui fa parte il bene confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta ****
Omissis **** ad Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

L'intero lotto di cui fa parte il bene confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta ****
Omissis ****, ad Est con proprietd **** Omissis **** salvo altri aventi causa.

CONSISTENZA

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
lacale residenziale 23,70 mq 35,40 mq 1 35,40 mq 2,62m | terra
patic 3500 mgq 3500 mq 0,30 10,50 mq 0,00m | terra
Totale superficie convenzionale: 45,90 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
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Superficie convenzionale complessiva:

45,90 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
locale deposite 18,60 mq 23,80 mq 1 23,80 mq 2,22 m | terra
patic 16,40 mq 16,40 mq 0,30 4,92 mq 0,00 m | terra
Totale superficie convenzionale: 28,72 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 28,72 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in hatura.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e

trulle 45,00 mq 104,00 mq V7 72,80 mq 240m | terra
patic 39,00 mg 39,00 mq 0,20 7,80 mq 0,00 m | terra
veranda 18,00 mq 23,00 mq 0,45 10,35 mq 3,00m | terra

Totale superficie convenzionale: 90,95 mq

Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 90,95 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

L'altezza indicata & pari all'altezza media ti tutti i coni che compongonao il trullo.
Considerata la sproporzione fra superficie utile e superficie lorda del trullo si attribuisce un coefficiente di

pertinenza paria 0,7.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

25di54

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terrenao agricele 5295,00 mq 5295,00 mq 1 5295,00 mq 0,00m
Totale superficie convenzionale: 5295,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 5295,00 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI

CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/01,1988 al 01/01/1952

#HE Omissis

Ak

Catasto Fabbricati

Fg, 145, Part. 35, 5ub. 1
Categoria A7

Cl.1, Cens. 2 vani
Rendita € 0,19

Dal 01,01/1992 al 21/10/1993

#REE (g gig FeEE

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 35, 5ub. 1
Categoria C2

€l1, Cons. 19 mq
Rendita € 48,08

Dal 21,/10/1993 al 21/10/1993

#REE (Jjggig PR

Catasta Fabbricati

Fg. 145, Part. 35, Sub. 1
Categoria C2

Cl1, Cens. 19 mq
Rendita € 48,08

Dal 217101993 al 01,01/1554

4 Omissis

Ak

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 35, Sub. 1
Categoria C2

Cl1, Cens. 19 mgq
Rendita € 48,08

Dal 01,01/1994 al 30/03/1995

wEEE O jggig P

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 35, Sub. 1
Categoria C2

€L1, Cons. 19 mq
Rendita € 43,18

Dal 30,03 /1995 al 16/04,2014

#REE O jggig FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 145, Part, 288
Categoria C2

€L1, Cons. 19 mqg
Rendita € 43,18

Dal 16/04,2014 al 09,/11/2015

A Omissis

Ak

Catasto Fabbricati
Fg. 145, Part. 288
Categoria A7

Cl.1, Cons. 2 vani
Piano terra
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Dal 09/11/2015 al 17/03,2024

#REE (Jjggig PR

Catasta Fabbricati
Fg. 145, Part. 288
Categoria A7

Cl.1, Cons. 2 vani
Rendita€ 129,11
Piano terra

Dal 17,03 /2024 al 18/03,/2024

#REE (Jjggig PR

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 288, Sub. 1
Categoria A7

Cl.1, Cons. 2 vani
Superficie catastale 44 mq
Rendita € 129,11

Piano terra

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 06/01,/1988 al 01/01/1992

R O jggis FEEE

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 35, Sub. 2
Categoria A7

Cl.1, Cens, 2 vani
Rendita € 0,19

Dal 01/01/1992 al 2171071993

HEE O jgsis FEEF

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 35, Sub. 2
Categoria A7

Cl.1, Cens, 2 vani
Rendita€ 129,11

Dal 21;/10,/1993 al 21/10/1993

wREE O jggig FEEE

Catasta Fabbricati

Fg, 145, Part. 35, Sub. 2
Categoria A7

Cl.1, Cens. 2 vani
Rendita € 129,11

Dal 217101993 al 30,03/1995

HEE (jgsis FEEE

Catasto Fabbricati

Sez. , Fg. 145, Part. 35, Sub. 2
Categoria A7

Cl1, Cons. 2 vani

Rendita€ 129,11

Dal 3070371995 al 16,04/2014

R () jssis B

Catasto Fabbricati
Fg. 145, Part. 289
Categoria A7

Cl.1, Cens. 2 vani
Rendita€ 129,11

Dal 16/04,2014 al 09,11/2015

HEE () jgsis FEFE

Catasto Fabbricati
Fg, 145, Part. 289
Categoria A7

Cl1, Cens. 19 mgq
Rendita € 43,18
Pianao terra

Dal 09/11,2015 al 17,03/2024

HEE () jgsis FEFE

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 289
Categoria C2

€11, Cens. 19 mq
Superficie catastale 28 mq
Rendita € 43,18
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Piano terra

Dal 17/03,2024 al 18,03/2024

HEE () jgsis FEEE

Catasto Fabbricati
Fg. 145, Part. 289
Categoria C2

Cl1, Cens. 19 mgq
Rendita € 43,18
Pianot

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/01/1976 al 06/01,/1988

#ERE (jggig B

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 36

Qualita fabbricato rurale
Superficie (haareca) 0001 38
Redditc dominicale € 0,00
Reddite agraric € 0,00

Dal 06,01,/1988 al 21/10/1993

#REE (Jjggig PR

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 36

Qualita fabbricato rurale
Superficie (haareca) 0001 38
Redditc dominicale € 0,00
Reddite agraric € 0,00

Dal 06,01,/1988 al 21/10/1993

#REE (Jjggig PR

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 36

Qualita fabbricato rurale
Superficie (haareca) 0001 38
Redditc dominicale € 0,00
Reddite agraric € 0,00

Dal 21/10/1993 al 30/09/2008

#REE (O jggig FEEE

Catasto Terreni

Fg, 145, Part. 36

QQualita fabbricato rurale
Superficie (haareca) 0001 38
Redditc dominicale € 0,00
Reddite agraric € 0,00

Dal 03/10/2008 al 12/12,/2008

#REE (Jjggig PR

Catasta Fabbricati

Fg, 145, Part. 36, Sub. 1
Categoria All

Cl.3, Cons. 2,5 vani
Rendita € 38,73

Piano terra

Dal 12/12 /2008 al 09/11,2015

#REE (Jjggig PR

Catasta Fabbricati

Fg, 145, Part. 36, Sub. 1
Categoria All

Cl.3, Cons. 2,5 vani
Rendita € 38,73

Piano terra

Dal 09/11/2015 al 17/03,/2024

#REE (Jjggig PR

Catasto Fabbricati

Fg, 145, Part. 36, 5ub. 1
Categoria All

Cl.3, Cons. 2,5 vani
Superficie catastale 104 mq
Rendita € 38,73

Piano terra
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Dal 17,03 /2024 al 18/03,/2024

#REE (Jjggig PR

Catasto Fabbricati

Fg. 145, Part. 36, Sub. 2
Categoria A1l

(1.3, Cons. 3,5 vani
Superficie catastale 110 mq
Rendita € 54,23

Pianot

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30,/01/1976 al 31/12/1985

#EEE O jggig FEEE

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 35

Qualita Vigneto

CL3

Superficie (haareca) 01 14 47
Redditc dominicale € 141,88
Reddite agraric € 76,85

Dal 31/12/1985 al 06/01,/1988

#EEE O jggig FEEE

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 35

Qualita Vigneto

€13

Superficie (haareca) 01 13 35
Reddite dominicale € 140,49
Reddite agraric € 76,10

Dal 06,01,/1988 al 05/10/1993

wREE O jggig FEEE

Catasto Terreni

Fg. 145, Part, 35

Qualita Vigneto

€l3

Superficie (haareca) 0001 38
Redditc dominicale € 140,49
Reddite agraric € 76,10

Dal 05/10/1993 al 21/10/1993

#EEE O jggig B

Catasto Terreni

Fg, 145, Part. 316

Qualita Vigneto

CL3

Superficie (haareca) 0053 28
Reddite dominicale € 66,04
Reddite agraric € 35,77

Dal 21;/10/1993 al 21/10/1993

#RERE gy PR

Catasto Terreni

Fg. 145 Part. 316

Qualita Vigneto

€13

Superficie (haareca) 0053 28
Reddite dominicale € 66,04
Redditec agraric € 35,77

Dal 217101993 al 13/02,2002

HEE () jgsis FEEE

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 316

Qualita Vigneto

Cl3

Superficie (haareca) 0053 28
Reddite dominicale € 66,04
Redditec agraric € 35,77

Dal 13/02,2002 al 15/03/2024

R O jggis FEEE

Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 316

Qualita Seminative

Cl4

Superficie (haareca) 0053 28
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Reddite dominicale € 6,88
Reddite agraric € 8,26

Dal 15/03 /2024 al 18/03/2024 R Omissis #F Catasto Terreni

Fg. 145, Part. 537

Qualita Seminative

Cl4

Superficie (haareca) 00 52 95
Reddite dominicale € 6,84
Reddite agraric € 8,20

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
145 288 1 A7 1 2 vani 44 mq 129,11 € terra

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

La planimetria catastale in atti alla data del pignoramento riporta la seguente indicazione: "Planimetria non
rispondente allo stato di fatto”. Si e pertanto proceduto all'adeguamento della planimetria con procedura Docfa.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
145 289 Cc2 1 19mq 28 mq 43,18€ terra

30di 54

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Corrispondenza catastale

La planimetria catastale in atti alla data del pignoramento riporta la seguente indicazione: "Planimetria non
rispondente allo stato di fatto”. Si e pertanto proceduto all'adeguamneto della planimetria con procedura Docfa.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
145 36 2 All 3 3,5 vani 110 mq 54,23 € t

Corrispondenza catastale

In fase di sopralluogo si & constatata la presenza di una veranda in aderenza al trullo non riportata negli atti

catastali alla data del pignoramento; si & pertanto proceduto all’aggiornamento della planimetria con procedura
Docfa.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Catasto terreni (CT)

Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato
Cens. e dominica agrario
ha are ca le
145 537 Seminativ 4 005295 684 € 82 €
[} mq

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell’atto di pignoramento.

Il bene é stato oggetto di variazione catastale in fase peritale.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

31di54




STATO CONSERVATIVO

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

sy

L'immobile si presenta in mediocre stato conservativo con quadri umidi diffusi all'interno, quadri fessurativi su
porzioni della muratura portante e porzioni dell'intonaco cedute dal soffitto.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

L'immobile si presenta in mediocre stato conservativo con quadri umidi diffusi all'interno, quadri fessurativi su
porzioni della muratura portante e porzioni dell'intonaco cedute dal soffitto.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

g

Considerata la sua vetusta il trullo si presenta in mediocre stato conservativo con ridotti quadri umidi su
porzioni di pareti e manifestazioni di infiltrazioni sul pavimento del vano estremo lato ovest; l'intradosso del
cono piu estremo sul lato ovest presenta un apparato radicale vegetativo.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Il terreno risulta privo di manutenzione, in stato di abbandono con presenza di vegetazione spontanea.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Come riportato nel titolo di provenienza sul bene grava una "servitl reale attiva di passaggio” e pil
precisamente una stradella larga 3 metri che conduce al terreno intercluso di altra proprieta identificato con la
particella 317.

Per calcolare il valore di una servitu si utilizza la seguente formula: I= (Vx 0,8 x S1 + Vx 0,4 x S2) x M. In questa
formula, [ rappresenta I'indennita da pagare per la servitl,, espressa in euro al metro. V indica il valore unitario
dell’area soggetta alla servitl, espresso in euro al metro quadrato. La formula tiene conto anche di S1 e S2, che
rappresentano rispettivamente i metri quadrati dell’area interessata dalla servitl e i metri quadrati dell'area
non interessata. Infine, M indica un moltiplicatore che tiene conto di eventuali fattori aggiuntivi che possono
influenzare il valore della servitu.

Valutata la scarsa incidenza della servitt sul fondo si pud attribuire ad M il valore 0,3.

Considerata la superficie del passaggio pari a 444 mq (51), e 4.884 mq la superficie rimanente del fondo (52) la
servitti ha un valore di 1.038,96 euro che verra dedotto dalla stima complessiva del bene.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA
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L'immobile e realizzato con muratura portante e solaio piano cementizio; le pareti esterne sono trattate con
una leggera scialbatura mentre quelle interne sono in gran parte rivestite da maioliche. Gli infissi esterni sono
in metallo non a taglio termico con vetro singolo, la porta di ingresso a doppio battente in metallo non a taglio
termico con pannello opaco. L'impianto elettrico & del tutto precario; il bene non é allacciato né alla rete idrica
né a quella fognaria: sono presenti cisterne interrate coeve al trullo e i liqguami vengono dispersi nel sottosuolo.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE,; 34,
PIANO TERRA

L'immobile & realizzato con muratura portante e solaio piano cementizio; le pareti esterne sono trattate con
una leggera scialbatura mentre quelle interne sono trattate ad intonaco civile. Gli infissi esterni sono in metallo
non a taglio termico con vetro singolo, I'ampia porta di ingresso a battente in metallo non a taglio termico con
pannello opaco. L'impianto elettrico & del tutto precario; il bene non & allacciato né alla rete idrica né a quella
fognaria.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

e

Il trullo di antica realizzazione presenta tutte le caratteristiche costruttive della tipologia edilizia locale; si
compone di sei coni con altrettanti vani, di cui uno destinato a servizio igienico. Le pareti e gli intradossi dei
coni sono trattati a calce, i pavimenti sono in parte realizzati con basole, in parte con mattoni in graniglia, in
parte con maioliche di scarso pregio. L'impianto elettrico pur presente & del tutto precario; il bene non &
allacciato né alla rete idrica né a quella fognaria: sono presenti cisterne interrate coeve al trullo e i liquami
vengono dispersi nel sottosuolo. Gli infissi esterni sono i metallo non a taglio termico con vetro singolo.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

sy

Il terreno agricolo, dalla forma pressocché rettangolare & attualmente incolto, tuttavia presenta un bosco di pini
piantumati dall’attuale proprietario su una superficie di circa 1.000 mgq, oltre a pochi alberi da frutto e
vegetazione spontanea; non sono presenti attrezzature irriganti; € caratterizzato da un substrato di medio
impasto tendente all’argilloso; i confini sono realizzati con "muretti a secco”.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

L'immobile risulta libero

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

L'immohile risulta libero
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BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

L'immohile risulta libero

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

L'immohbile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI

CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 21/10/1993 al
05/03/2024

FEEE () icgig FEEE

atto di vendita e divisione

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®
Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immeobiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N® Vol. N®
Dal 21/10/1993 al R Omissis #H atto di vendita e divisione
05/03/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486

Massafra- Ta
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immobiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol.N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Gli immobili Martina Franca Foglio 145 Particelle 288-289 sono state generate rispettivamente dalla
soppressione degli immobili Foglio 145 Particella 35 Subalterni 1-2. Si premette altresi che I'immobile Martina

Franca

Foglio 145 Particella 316 é stato generato dalla soppressione dell'immobile Foglio 145 Particella 35.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 21/10/1993 al
05/03/2024

#HEE (Y pjggjg B

atto di vendita e divisione

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immobiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 21/10/1993 al e Omissis #H atto di vendita e divisione
05/03/2024
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N®

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

35di 54




Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immobiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Gli immobili Martina Franca Foglio 145 Particelle 288-289 sono state generate rispettivamente dalla
soppressione degli immobili Foglio 145 Particella 35 Subalterni 1-2. Si premette altresi che I'immobile Martina

Franca

Foglio 145 Particella 316 & stato generato dalla soppressione dell'immobile Foglio 145 Particella 35.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,

PIANO TERRA

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 21/10/1993 al
05/03/2024

HHEE Y jggjg B

atto di vendita e divisione

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immobiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®

Dal 21/10/1993 al

#HEE (Y pjggg B

atto di vendita e divisione
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05/03/2024

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immebiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N* Vol. N®

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Gli immobili Martina Franca Foglio 145 Particelle 288-289 sono state generate rispettivamente dalla
soppressione degli immobili Foglio 145 Particella 35 Subalterni 1-2. Si premette altresi che I'immobile Martina

Franca

Foglio 145 Particella 316 é stato generato dalla soppressione dell'immobile Foglio 145 Particella 35.

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 21/10,/1993 al
05/03/2024

HHEE (Y pjggg PR

atto di vendita e divisione

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 74386
Massafra- Ta
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immobiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N®

Dal 21/10/1993 al

FEEE () nicgig FEEE

atto di vendita e divisione
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05/03/2024 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°

Notaio Cosime Panetti, | 21/10/1993 18450 7486
Massafra- Ta

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Censervateria dei 29/10/1993 19167 15746
Registri Immebiliari di
Tarante
Registrazione
Presso Data Reg. N* Vol. N®

Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Gli immobili Martina Franca Foglio 145 Particelle 288-289 sono state generate rispettivamente dalla
soppressione degli immobili Foglio 145 Particella 35 Subalterni 1-2. Si premette altresi che I'immobile Martina
Franca

Foglio 145 Particella 316 é stato generato dalla soppressione dell'immobile Foglio 145 Particella 35.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

sy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Taranto aggiornate al 10/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito
[scritto a Taranto il 17 /06/2005
Reg. gen. 16243 - Reg. part. 3960
Quota: 1/1
Importo: € 120.000,00
Rogante: Notaio Cosimo Panetti
Note: ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 24294 /3466 DEL 29/08/2022 derivante da restrizione di
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beni del 10/12/2021 emesso da TRIBUNALE DI TARANTO Sede TARANTO Numero di repertorio
172772021, Foglio 44 Particella 1043 Subalterno 14.
e ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Taranto
Iscritto a Taranto il 29/04 /2015
Reg. gen. 7059 - Reg. part. 906
Quota: 1/1
Importo: € 508.868,42
A favore di **** Omissis ****

Trascrizioni

¢ pignoramento immobili
Trascritto a Taranto il 09/01/2024
Reg. gen. 524 - Reg. part. 435
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, *** Omissis ****

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Taranto aggiornate al 10/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di apertura di credito
[scritto a Taranto il 17/06/2005
Reg. gen. 16243 - Reg. part. 3960
Quota: 1/1
Importo: € 120.000,00
Rogante: Notaio Cosimo Panetti
Note: ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 24294 /3466 DEL 29/08/2022 derivante da restrizione di
beni del 10/12/2021 emesso da TRIBUNALE DI TARANTO Sede TARANTO Numero di repertorio
172772021, Foglio 44 Particella 1043 Subalterno 14.
e ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo del Tribunale di Taranto
Iscritto a Taranto i1 29/04 /2015
Reg. gen. 7059 - Reg. part. 906
Quota: 1/1
Importo: € 508.868,42
A favore di **** Omissig ****

Trascrizioni

e pignoramento immobili
Trascritto a Taranto il 09/01/2024
Reg. gen. 524 - Reg. part. 435
Quota: 1/1
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A favore di **** QOmissis ****
Contro **** Omissis ****, *** Omissis ****

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Taranto aggiornate al 10/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e ipoteca volontaria derivante da concessionea g
[scritto a Taranto il 17 /06/2005
Reg. gen. 16243 - Reg. part. 3960
Quota: 1/1
Importo: .
Rogante: Notaio Cosimo Panetti
Note: ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 24294 /3466 DEL 29/08/2022 derivante da restrizione di
beni del 10/12/2021 emesso da TRIBUNALE DI TARANTO Sede TARANTO Numero di repertorio
1727/2021, Foglio 44 Particella 1043 Subalterno 14.
e ipoteca giudiziale derivante da d
[scritto a Taranto il 29/04/2015
Reg. gen. 7059 - Reg. part. 906
Quota: 1/1
Importo: £ .
A favore di **** Omissis ****

Trascrizioni

e pignoramento immobili
Trascritto a Taranto il 09/01/2024
Reg. gen. 524 - Reg. part. 435
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, #* Omissis ****

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Taranto aggiornate al 10/01/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

¢ ipoteca volontaria derivante da concessione a garanziadia~ v v
Iscritto a Taranto il 17/06/2005
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Reg. gen. 16243 - Reg. part. 3960

Quota: 1/1

Importo: « ;

Rogante: Notaio Cosimo Panetti

Note: ANNOTAZIONE AD ISCRIZIONE NN. 24294 /3466 DEL 29/08/2022 derivante da restrizione di
beni del 10/12 /2021 emesso da TRIBUNALE DI TARANTO Sede TARANTO Numero di repertorio
1727/2021, Foglio 44 Particella 1043 Subalterno 14.

e ipoteca giudiziale derivante da ¢
Iscritto a Taranto i1 29/04 /2015
Reg. gen. 7059 - Reg. part. 906
Quota: 1/1
Importo: € cocooe s
A favore di **** Omissis ****

Trascrizioni

¢ pignoramento immobili
Trascritto a Taranto il 09/01/2024
Reg. gen. 524 - Reg. part. 435
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **% Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Come da CDU rilasciato dal Comune di Martina Franca in data 12/03/2024 la p.lla 316 del fg. 145 ricade:
- nel vigente Piano Regolatore Generale approvato ricade in zona tipizzata "F2-2 - zona agricola - residenziale” -
assoggettata alle prescrizioni e contenuti dell’'art. 12 delle N.T.A. del vigente P.R.G. (allegate);
- nel P.P.T.R. approvato con D.G.R. n. 176 del 16/02/2015 pubblicata sul B.U.R.P. n. 40 del 23/03/2015 le
particelle rientrano:

- 6.2.2 Componenti delle Aree Protette e dei Siti Naturalistici

Ulteriori Contesti Paesaggistici - Siti di rilevanza naturalistici - Area SIC;
- 6.3.1 Componenti Culturali Insediative
Ulteriori Contesti Paesaggistici - Paesaggi rurali.

- nella cartografia del SIC “Murgia di Sud-Est” IT9130005 individuato ai sensi del D.M. 03/04/2000 ed
assoggettato alle disposizioni e contenuti del Piano di Gestione del S.I.C. "Murgia di Sud-Est” IT9130005
adottato con D.G.R. 1988 del 03/11/2015 e approvato in via definitiva con D.G.R. 432 del 06/04/2016 e
pubblicato sul BURP n. 43 del 19/04/2016: RICADE;
- nella cartografia del Piano di Bacino Stralcio per 'assetto Idrogeologico PAI dell'A.d.B. Puglia adottato con
Delibera del Comitato [stituzionale n. 25 del 15.12.2004 ed approvato con Delibera del Comitato [stituzionale n.
39 del 30 novembre 2005 ed a seguito dell Approvazione della modifica definitiva di perimetrazione e/o
classificazione delle aree a pericolosita idraulica del Piano Stralcio per Assetto Idrogeologico - Assetto Idraulico
dell’ex Autorita di Bacino Interregionale della Puglia, relativamente al Comune di Martina Franca (TA), giusto
Decreto n. 1215 del 03/12/2021 del Segretario Generale dell'Autorita di Bacino Distrettuale dell'Appennino
Meridionale, pubblicato sul BURP n. 163 del 30/12/2021: la plla 316 & in parte ricompresa nelle aree
perimetrate (BP) Bassa Pericolosita;
- nel Piano di Tutela delle Acque della Regione Puglia approvato con D.G.R. 19/06/2007 n. 883 e mod. e int. con
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D.G.R. 04/08/2009 n. 1441: ricade in area di protezione D.G.R. 1441/2009 allto 2/b “A” SPECIALE
IDROGEOLOGICA.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Il manufatto edilizio risulta assentito e conforme alla Concessione Edilizia in Sanatoria prot. 10127/86
rilasciata dal Comune di Martina Franca il 10/07/1993.

In fase di sopralluogo si & constatata la corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima
autorizzazione.

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

[l manufatto edilizio risulta assentito e conforme alla Concessione Edilizia in Sanatoria prot. 10127/86
rilasciata dal Comune di Martina Franca il 10/07/1993.

In fase di sopralluogo si & constatata la corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima
autorizzazione.

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

La veranda realizzata in aderenza al trullo (legittimo poiché realizzato prima della Legge Urbanistica del
1150/42) risulta assentita e conforme alla Concessione Edilizia in Sanatoria prot. 10127/86 rilasciata dal
Comune di Martina Franca il 10/07/1993.

In fase di sopralluogo si & constatata la corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima
autorizzazione.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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BENE N° 3 - LOCALE RESIDENZIALE UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI
CHIANCONE, 34, PIANO TERRA

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il lotto & composto da quattro immobili di proprieta esclusiva del sig. **** Omissis ****,

BENE N° 4 - DEPOSITO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

[l lotto & composto da quattro immobili di proprieta esclusiva del sig. **** Omissis ****,

BENE N° 5 - TRULLO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34,
PIANO TERRA

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

[l lotto & composto da quattro immobili di proprieta esclusiva del sig. **** Omissis ****,

BENE N° 6 - TERRENO UBICATO A MARTINA FRANCA (TA) - STRADA TRASCONI CHIANCONE, 34

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il lotto & composto da quattro immobili di proprieta esclusiva del sig. **** Omissis ****,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare 1'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.
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Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

¢ Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 3, piano terra
Locale commerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 3, di circa 31,00 mg. con accesso in via A. Sciesa,
confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Est con proprieta *** Omissis **** e vano scala, ad Est con
proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Fabbricati del Comune di Massafra al
foglio 44, p.lla 1043, sub. 13, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 3, piano terra, consistenza 31 mgq,, superficie
catastale 41 mgq, rendita 288,18 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 44, Part. 1043, Sub. 13, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 47.000,00
Il valore dell'immobile viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il
metodo della capitalizzazione dei redditi. Nell'utilizzazione del metodo sintetico-comparativo si & in
primo luogo tenuto conto delle ordinarie caratteristiche costruttive, finiture medie e buono stato di
manutenzione, posizione rispetto al centro urbano, piano, vetustd, dimensioni ed altro; si & poi
provveduto ad accurata ricerca di mercato, effettuata contattando imprenditori, agenti immobiliari o
notai, per I'individuazione di beni similari posti in zone omogenee ed oggetto di recenti contrattazioni e

by

compravendite. Cid fatto si & potuto determinare il valore unitario di mercato al mq di superficie

commerciale.
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Locale 47,00 mq 1.000,00 €/mq €47.000,00 100,00% €47.000,00

commerciala
Massafra (TA] - via
Antonio Sciesa, 3,

piano terra
Valaore di stima: € 47.000,00

Valore di stima: € 47.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Aggiornamento catastale 1500,00 €
Oneri di regelarizzazione urbanistica 5000,00 £
Valore finale di stima: € 40.500,00
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Il valore finale del bene di 47.000,00 euro viene decurtato delle spese per oneri di regolarizzazione catastale e
urbanistica, raggiungendo la somma 40.500,00 euro.

LOTTO 2

e Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 7, piano terra
Locale commerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 7, di circa 37,00 mg. con accesso in via A. Sciesa,
confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Ovest con proprieta **** Omissis **** e vano scala, a Nord con
proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Fabbricati del Comune di Massafra al
foglio 44, plla 1043, sub. 12, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 7, piano terra, consistenza 37 mg., superficie
catastale 56 mq, rendita 343,96 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 44, Part. 1043, Sub. 12, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 49.000,00
Il valore dell'immobile viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il
metodo della capitalizzazione dei redditi. Nell'utilizzazione del metodo sintetico-comparativo si & in
primo luogo tenuto conto delle ordinarie caratteristiche costruttive, finiture medie e buono stato di
manutenzione, posizione rispetto al centro urbano, piano, vetusta, dimensioni ed altro; si & poi
provveduto ad accurata ricerca di mercato, effettuata contattando imprenditori, agenti immobiliari o
notai, per I'individuazione di beni similari posti in zone omogenee ed oggetto di recenti contrattazioni e
compravendite. Cid fatto si & potuto determinare il valore unitario di mercato al mg di superficie

commerciale.
Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 2 - Lecale 49,00 mq 1.000,00 €/mq €45.000,00 100,00% € 49.000,00

commerciale
Massafra (TA] - via
Antonio Sciesa, 7,

piano terra
Valore di stima: £ 49.000,00

Valore di stima: € 49.000,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Aggiornamento catastale 1500,00 €
Oneri di regelarizzazione urbanistica 5000,00 £
Valore finale di stima: € 42.500,00
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Il valore finale del bene di 49.000,00 euro viene decurtato delle spese per oneri di regolarizzazione catastale e
urbanistica, raggiungendo la somma 42.500,00 euro.

LOTTO 3

e Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
terra
Locale residenziale con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa
35,00 mq., che & parte dell'intero compendio composto da trullo con veranda, deposito al piano terra e
circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da Strada
Trasconi Chiancone. Il bene & intercluso nel terreno di medesima proprieta ed il tutto confina a Sud con
proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis
ik salvo altri aventi causa. Il locale residenziale in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al
foglio 145, p.lla 288, sub. 1, cat. A/7, cl. 1, consistenza 2 vani, sup. catastale 44 mq, strada Trasconi
Chiancone, 34, piano terra, rendita 129,11 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 288, Sub. 1, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del hene: € 22.950,00
Il valore dell'immobile viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il
metodo della capitalizzazione dei redditi. Nell'utilizzazione del metodo sintetico-comparativo si é in
primo luogo tenuto conto delle ordinarie caratteristiche costruttive, finiture medie e buono stato di
manutenzione, posizione rispetto al centro urbano, piano, vetustd, dimensioni ed altro; si & poi
provveduto ad accurata ricerca di mercato, effettuata contattando imprenditori, agenti immobiliari o
notai, per I'individuazione di beni similari posti in zone omogenee ed oggetto di recenti contrattazioni e
compravendite. Cid fatto e valutate le attuali condizioni del bene, si & potuto determinare il valore
unitario di mercato al mq di superficie commerciale.

¢ Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra
Locale deposito con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa
18,00 mq., che é parte dell'intero compendio composto da trullo con veranda, locale residenza al piano
terra con patio e circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con
accesso da Strada Trasconi Chiancone. Il deposito confina con il trullo di proprieta del debitore, con
proprieta di **** Omissis **** salvo altri aventi causa. L'intero lotto confina a Sud con proprieta ****
Omissis **** ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri
aventi causa. [l locale residenziale in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglio 145, p.lla
289, cat. C/2, cl. 1, consistenza 19 mg, sup. catastale 28 mg, strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra,
rendita 43,18 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 289, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 7.180,00
Il valore dell'immobile viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il
metodo della capitalizzazione dei redditi. Nell'utilizzazione del metodo sintetico-comparativo si & in
primo luogo tenuto conto delle ordinarie caratteristiche costruttive, finiture medie e buono stato di
manutenzione, posizione rispetto al centro urbano, piano, vetusta, dimensioni ed altro; si & poi
provveduto ad accurata ricerca di mercato, effettuata contattando imprenditori, agenti immobiliari o
notai, per I'individuazione di beni similari posti in zone omogenee ed oggetto di recenti contrattazioni e
compravendite. Cio fatto e valutate le attuali condizioni del bene, si & potuto determinare il valore
unitario di mercato al mq di superficie commerciale.
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Bene N° 5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra

Trullo con veranda in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa 45,00 mg., che &
parte dell'intero compendio composto da locale residenziale con annesso patio, deposito al piano terra
e circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da
Strada Trasconi Chiancone. Il trullo confina con proprieta di **** Omissis **** galvo altri aventi causa.
L'intero lotto confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad
Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. Il trullo in Catasto Fabbricati del Comune di
Martina Franca al foglio 145, p.lla 36, sub. 2, cat. A/11, cl. 3, consistenza 3,5 vani, sup. catastale 110 mg,
strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra, rendita 54,23 euro.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 36, Sub. 2, Categoria A11

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 54.570,00

Il valore dell'immobile viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il
metodo della capitalizzazione dei redditi. Nell'utilizzazione del metodo sintetico-comparativo si é in
primo luogo tenuto conto delle ordinarie caratteristiche costruttive, finiture medie e buono stato di
manutenzione, posizione rispetto al centro urbano, piano, vetusta, dimensioni ed altro; si & poi
provveduto ad accurata ricerca di mercato, effettuata contattando imprenditori, agenti immobiliari o
notai, per I'individuazione di beni similari posti in zone omogenee ed oggetto di recenti contrattazioni e
compravendite. Cid fatto e valutate le attuali condizioni del bene, si & potuto determinare il valore
unitario di mercato al mq di superficie commerciale.

Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34

Terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque in Martina Franca (Ta), in Strada
Trasconi Chiancone, 34, che é parte dell'intero compendio composto da locale residenziale con annesso
patio, deposito al piano terra e trullo con veranda, con accesso da Strada Trasconi Chiancone. Il tutto
confina a Sud con proprieta **** Omissis **** ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con
proprieta ¥*** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Terreni del Comune di Martina Franca al
foglio 145, plla 537, cat. seminativo, cl. 4, ha 00 are 52 centiare 95, reddito dominicale 6,84 euro,
reddito agrario 8,20 euro.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 145, Part. 537, Qualita Seminativo

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 10.590,00

Il valore dell'immobile viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-comparativo e il
metodo della capitalizzazione dei redditi. Nell'utilizzazione del metodo sintetico-comparativo si & in
primo luogo tenuto conto delle ordinarie caratteristiche costruttive, finiture medie e buono stato di
manutenzione, posizione rispetto al centro urbano, piano, vetusta, dimensioni ed altro; si & poi
provveduto ad accurata ricerca di mercato, effettuata contattando imprenditori, agenti immobiliari o
notai, per I'individuazione di beni similari posti in zone omogenee ed oggetto di recenti contrattazioni e
compravendite. Considerate le attuali condizioni del terreno si & potuto determinare il valore unitario
di mercato al mq di superficie commerciale.

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
convenzionale complessivo vendita
Bene N° 3 - Lecale 45,90 mq 500,00 €/mq £22.950,00 100,00% €22.950,00
residenziale
Martina Franca (TA) -
Strada Trasconi
Chiancone, 34, piano
terra
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Bene N° 4 - Deposito 28,72 mq
Martina Franeca (TA] -
Strada Trasconi
Chiancone, 34, piano
terra

250,00 €/mq

€ 7.180,00

100,00%

€ 7.180,00

Bene N°5 - Trulle 90,95 mq
Martina Franca (TA) -
Strada Trasceni
Chiancone, 34, piano
terra

600,00 €/mq

£54.570,00

100,00%

€54.570,00

Bene N° 6 - Terrenc 5295,00 mq
Martina Franca (TA) -
Strada Trasceoni
Chiancone, 34

2,00 €/mq

£10.590,00

100,00%

€10.5%0,00

Valore di stima:

€95.290,00

Valore di stima: € 95.290,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento

Valore

Tipo

valore serviti

1038,96

Valore finale di stima: € 94.000,00

Il valore di stima di 95.290,00 euro viene decutartato del valore della servitu ed infine arrotondato a 94.000,00

euro.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per

eventuali chiarimenti.

Taranto, 1i 18/03/2024

ELENCO ALLEGATI:

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Costantini Luigi
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 3, piano terra

Locale commerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 3, di circa 31,00 mg. con accesso in via A. Sciesa,
confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Est con proprieta **** Omissis **** e vano scala, ad Est con
proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Fabbricati del Comune di Massafra al
foglio 44, plla 1043, sub. 13, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 3, piano terra, consistenza 31 mg., superficie
catastale 41 mgq, rendita 288,18 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 44, Part. 1043, Sub. 13, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'asta: € 40.500,00

LOTTO 2

Bene N° 2 - Locale commerciale ubicato a Massafra (TA) - via Antonio Sciesa, 7, piano terra

Locale commerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 7, di circa 37,00 mg. con accesso in via A. Sciesa,
confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Ovest con proprieta **** Omissis **** e vano scala, a Nord con
proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Fabbricati del Comune di Massafra al
foglio 44, plla 1043, sub. 12, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 7, piano terra, consistenza 37 mg., superficie
catastale 56 mg, rendita 343,96 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 44, Part. 1043, Sub. 12, Categoria C1
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Prezzo base d'osta: € 42.500,00

LOTTO 3

Bene N° 3 - Locale residenziale ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano
terra

Locale residenziale con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa
35,00 mq., che & parte dell'intero compendio composto da trullo con veranda, deposito al piano terra e
circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da Strada
Trasconi Chiancone. Il bene & intercluso nel terreno di medesima proprieta ed il tutto confina a Sud con
proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprietd **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis
*##* salvo altri aventi causa. Il locale residenziale in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al
foglio 145, p.lla 288, sub. 1, cat. A/7, cl. 1, consistenza 2 vani, sup. catastale 44 mq, strada Trasconi
Chiancone, 34, piano terra, rendita 129,11 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 288, Sub. 1, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Bene N° 4 - Deposito ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra

Locale deposito con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa
18,00 mq., che & parte dell'intero compendio composto da trullo con veranda, locale residenza al piano
terra con patio e circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con
accesso da Strada Trasconi Chiancone. Il deposito confina con il trullo di proprieta del debitore, con
proprieta di **** Omissis **** salvo altri aventi causa. L'intero lotto confina a Sud con proprieta ****
Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri
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aventi causa. [l locale residenziale in Catasto Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglio 145, p.lla
289, cat. C/2, cl. 1, consistenza 19 mg, sup. catastale 28 mg, strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra,
rendita 43,18 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 289, Categoria G2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

e Bene N°5 - Trullo ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra

Trullo con veranda in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancone, 34, di circa 45,00 mq., che &
parte dell'intero compendio composto da locale residenziale con annesso patio, deposito al piano terra
e circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, con accesso da
Strada Trasconi Chiancone. Il trullo confina con proprieta di **** Omissis **** galvo altri aventi causa.
L'intero lotto confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad
Est con proprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. Il trullo in Catasto Fabbricati del Comune di
Martina Franca al foglio 145, p.lla 36, sub. 2, cat. A/11, cl. 3, consistenza 3,5 vani, sup. catastale 110 mgq,
strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra, rendita 54,23 euro.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 145, Part. 36, Sub. 2, Categoria All
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

e Bene N° 6 - Terreno ubicato a Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34

Terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque in Martina Franca (Ta), in Strada
Trasconi Chiancone, 34, che é parte dell'intero compendio composto da locale residenziale con annesso
patio, deposito al piano terra e trullo con veranda, con accesso da Strada Trasconi Chiancone. Il tutto
confina a Sud con proprieta *** Omissis **** ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con
proprieta ¥*** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Terreni del Comune di Martina Franca al
foglio 145, plla 537, cat. seminativo, cl. 4, ha 00 are 52 centiare 95, reddito dominicale 6,84 euro,
reddito agrario 8,20 euro.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 145, Part. 537, Qualita Seminativo
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Come da CDU rilasciato dal Comune di Martina Franca in data 12/03/2024 la
p.lla 316 del fg. 145 ricade: - nel vigente Piano Regolatore Generale approvato ricade in zona tipizzata
“F2-2 - zona agricola - residenziale” - assoggettata alle prescrizioni e contenuti dell'art. 12 delle N.T.A.
del vigente P.R.G. (allegate); - nel P.P.T.R. approvato con D.G.R. n. 176 del 16/02/2015 pubblicata sul
B.U.R.P. n. 40 del 23/03/2015 le particelle rientrano: - 6.2.2 Componenti delle Aree Protette e dei Siti
Naturalistici Ulteriori Contesti Paesaggistici - Siti di rilevanza naturalistici - Area SIC; - 6.3.1
Componenti Culturali Insediative  Ulteriori Contesti Paesaggistici - Paesaggi rurali. - nella cartografia
del SIC "Murgia di Sud-Est” IT9130005 individuato ai sensi del D.M. 03/04/2000 ed assoggettato alle
disposizioni e contenuti del Piano di Gestione del S.I.C. "Murgia di Sud-Est” 1T9130005 adottato con
D.G.R. 1988 del 03/11/2015 e approvato in via definitiva con D.G.R. 432 del 06/04/2016 e pubblicato
sul BURP n. 43 del 19/04/2016: RICADE; - nella cartografia del Piano di Bacino Stralcio per l'assetto
Idrogeologico PAI dell’A.d.B. Puglia adottato con Delibera del Comitato Istituzionale n. 25 del
15.12.2004 ed approvato con Delibera del Comitato Istituzionale n. 39 del 30 novembre 2005 ed a
seguito dell’Approvazione della modifica definitiva di perimetrazione e/o classificazione delle aree a
pericolosita idraulica del Piano Stralcio per Assetto Idrogeologico — Assetto Idraulico dell’ex Autorita di
Bacino Interregionale della Puglia, relativamente al Comune di Martina Franca (TA), giusto Decreto n.
1215 del 03/12/2021 del Segretario Generale dell’Autorita di Bacino Distrettuale dell’Appennino
Meridionale, pubblicato sul BURP n. 163 del 30/12/2021: la pJla 316 e in parte ricompresa nelle aree
perimetrate (BP) Bassa Pericolosita; - nel Piano di Tutela delle Acque della Regione Puglia approvato
con D.G.R. 19/06/2007 n. 883 e mod. e int. con D.G.R. 04/08/2009 n. 1441: ricade in area di protezione
D.G.R. 1441/2009 all.to 2/b “A” SPECIALE IDROGEOLOGICA.

Prezzo base d'asta: € 94.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 8/2024 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 40.500,00

Bene N° 1 - Locale commerciale

Ubicazione: Massafra (TA) - via Antenie Sciesa, 3, piane terra
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Locale commerciale Superficie 47,00 mq

Identificate al catasto Fabbricati
- Fg. 44, Part. 1043, Sub. 13,

Categoria C1
State conservativo: L'immeobile si presenta in discreto stato censervative.
Descrizione: Locale cemmerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 3, di circa 31,00 mq. cen accesse in via A, Sciesa,

confinante a Sud cen via A. Sciesa, ad Est con preprieta **** Omissis **** e vano scala, ad Est con preprieta
% Omissis **** salvo altri aventi causa. In Catasto Fabbricati del Cemune di Massafra al foglie 44, p.lla
1043, sub. 13, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 3, piano terra, consistenza 31 mgq., superficie catastale 41 mg,
rendita 288,18 eurc.

Vendita soggetta a [VA: N.D.

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 42.500,00

Bene N® 2 - Locale commerciale

Ubicazione: Massafra (TA) - via Anteonic Sciesa, 7, piane terra
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Locale commerciale Superficie 49,00 mq

Identificate al catasta Fabbricati
- Fg. 44, Part. 1043, Sub. 12,

CategeriaCl
Stato conservativo: L'immeobile si presenta in discreto stato censervative.
Descrizione: Locale cemmerciale in Massafra (Ta), in via A. Sciesa, 7, di circa 37,00 mq. cen accesse in via A, Sciesa,

confinante a Sud con via A. Sciesa, ad Ovest cen proprietd *** Omissis *™** e vano scala, a Nord cen
preprieta **** Omissis **** salvo altri aventi causa. In Cataste Fabbricati del Cemune di Massafra al foglic
44, plla 1043, sub. 12, cat. C/1, cl. 2, via A. Sciesa n. 7, pianc terra, consistenza 37 mq., superficie catastale
56 mq, rendita 343,96 eurc.

Vendita soggetta a IVA: N.D.

Stato di occupazione: Libero

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 94.000,00
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Bene N° 3 - Locale residenziale

Ubicazione: Martina Franca (TA] - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Locale residenziale Superficie 45,90 mq

Identificate al catasto Fabbricati
- Fg. 145, Part. 288, Sub. 1,
Categoria A7

Stato conservativo:

L'immeobile si presenta in mediocre stato conservative cen quadri umidi diffusi all'interno, quadri
fessurativi su porzicni della muratura pertante e porzioni dell'intonaco cedute dal seffitto.

Descrizione:

Locale residenziale cen annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasceni Chiancene, 34, di circa
35,00 mq., che & parte dell'interc compendic compoeste da trulle con veranda, depoesito al piano terra e
circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie nevantacinque, con accesse da Strada
Trasconi Chiancone. 11 bene & intercluso nel terrenc di medesima preprieta ed il tutte confina a Sud coen
preprieta **** Omissis **** ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****
salvo altri aventi causa. 1l locale residenziale in Cataste Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglic
145, plla 288, sub. 1, cat A/7,cl. 1, censistenza 2 vani, sup. catastale 44 mgq, strada Trasceni Chiancone, 34,
piano terra, rendita 129,11 euro.

Vendita soggetta a IVA: N.D.
Continuita trascrizioni S1

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 4 - Deposito

Ubicazione: Martina Franca (TA] - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Deposite Superficie 28,72 mq

Identificate al catasto Fabbricat
- Fg. 145, Part. 289, Categoria €2

Stato conservativo:

L'immobile si presenta in mediocre stato conservative con quadri umidi diffusi all'interno, quadri
fessurativi su porzicni della muratura pertante e porzioni dell'intonaco cedute dal seffitto.

Descrizione:

Locale deposite con annesso patio in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancene, 34, di circa 18,00
mgq., che & parte dell'intere compendio cemposte da trullo cen veranda, lecale residenza al pianc terra con
patic e circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque, cen accesso da
Strada Trasceni Chiancone. Il depesito cenfina cen il trullo di proprieta del debitere, cen preprieta di ***
Omissis **** salvo altri aventi causa. L'intero lotto confina a Sud con preprieta *** Omissis ****, ad Est con
preprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis **** salve altri aventi causa. 1l lecale
residenziale in Cataste Fabbricati del Comune di Martina Franca al foglic 145, p.lla 289, cat. €/2, cl. 1,
consistenza 19 mq, sup. catastale 28 mq, strada Trasceni Chiancone, 34, piane terra, rendita 43,18 eurc.

Vendita soggetta a IVA: N.D.
Continuita trascrizioni S1

ex art. 2650.c.c.:

Stato-di occupazione: Libero

Bene N°5 - Trullo

Ubicazione:

Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34, piano terra
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Diritto reale:

Proprieta Quota 1/1

Tipologia immobile:

Trulle Superficie
Identificate al catasta Fabbricati
- Fg. 145, Part. 36, Sub. 2,
CategeriaAll

90,95 mq

Stato conservativo:

Considerata la sua vetusta il trullo si presenta in mediccre state censervative cen ridetti quadri umidi su
porzioni di pareti e manifestazieni di infiltrazieni sul pavimente del vane estremo lato ovest; l'intradesse
del cono pit estreme sul late ovest presenta un apparate radicale vegetativo.

Descrizione:

Trulle cen veranda in Martina Franca (Ta), in Strada Trasconi Chiancene, 34, di circa 45,00 mq., che & parte
dell'intere cempendio composte da lecale residenziale con annesse patie, deposite al pianc terra e
circostante terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie nevantacinque, con accesse da Strada
Trasconi Chiancone. Il trulle confina cen proprieta di *** Omissis **** salve altri aventi causa. L'interc
lotte cenfina a Sud cen preprieta **** Omissis ****, ad Est con proprieta **** Omissis ****, ad Est cen
preprieta *** Omissis **** salvo altri aventi causa. Il trullo in Cataste Fabbricati del Comune di Martina
Franca al foglic 145, p.lla 36, sub. 2, cat. A/11, cl. 3, censistenza 3,5 vani, sup. catastale 110 mq, strada
Trasconi Chiancone, 34, piane terra, rendita 54,23 eurec.

Vendita'soggetta a IVA: N.D.
Continuita trascrizioni S1

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero

Bene N° 6 - Terreno

Ubicazione: Martina Franca (TA) - Strada Trasconi Chiancone, 34
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Terreno Superficie 5295,00 mgq

Identificate al catasto Terreni -
Fg. 145, Part. 537, Qualita
Seminativo

Stato conservativo:

Il terreno risulta privo di manutenzicne, in state di abbandono cen presenza di vegetazione spontanea.

Descrizione:

Terreno pertinenziale di are cinquantadue e centiarie novantacinque in Martina Franca (Ta), in Strada
Trasconi Chiancone, 34, che & parte dell'intero compendio cemposte da lecale residenziale cen annesse
patie, depesite al pianc terra e trullo cen veranda, con accesso da Strada Trasconi Chiancene. 1l tutte
confina a Sud con proprieta **** Omissis ****, ad Est con preprieta **** Omissis **** ad Est con preprieta
% Omissis **** salvo altri aventi causa. In Cataste Terreni del Cemune di Martina Franca al foglio 145,
p.lla 537, cat. seminative, cl. 4, ha 00 are 52 centiare 95, reddite dominicale 6,84 eure, reddite agraric 8,20
euro.

Vendita soggetta a [IVA: N.D.
Continuita trascrizioni 51

ex art. 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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