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TRIBUNALE DI TARANTO

Sezione esecuziont immobiliart

Relazione di consulenza tecnica dell'esperto Ing. Selte Orazio nel procedimento di
esecuzione immobiliare n° 3682007 promosso da:
“BANCA ANTONIANA POPOLARE VENETA S.P.A”
contro
Premesse

Clon verbale di udienza del 13/07/2023 il Giudice dell ‘Esecuzione Dott ssa Francesca
Zanha ha disposto che [l softoscritto C.T.U. Ing. Sette Qrazio provveda ad una nuova
valutazione e stima del compendio pignorato, al fine di valufare la prosecuzione delle

operazioni di vendita.

Descrizione dei beni ricavata dagli afti

Proc. n° | Lotio Descrizione bene

Connine di Statte (TA)

Fabbricato sito nel Comune di Statte alla contrade “Mortetermit” of
Viale del Canyon n°7; ripartato in catasto fabbricati al Foglio 4; Par-

ticella 17; Categaria Af7; classe 2°; vant 12,5; piano T- 1. Di pro-
368/07 Unico

prietd perla quote di 1/2 indiviso cigscuno.

1 e [

Catasto urbano - Dati originali

i g P.ila | Sub Cat Ci Caons. Sup. Catasinle | Rendita

Comune di Stdaite (T A)

Lotto €
4 17 A/T 2 12,5 vani
unico 1.162,03

o it |
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Non essendo intervenute variazioni, i dati catastali aggiornati sono confermati:

Catasto urbano - Dafi Aggiornati

L Fg. P.ila | Sub Cat Ci Cans. Sup. Catastale | Rendita
Conne di Statte {TA)
Lotto .| Totale 395 mq; To-
_ 4 17 AT 2 12,5 vani | iale escluse aree | € 1.162,03
unico

scoperte 385 ma.

mn it |

Operazioni peritali

Sono state eseguite le seguenti operazioni peritali:

1)

Eszecuzione sopralluogo in data 24/10/2022 (copia verbale di sopralluogo in
Allegaton.l);

Acquisizione di:

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

Copia del titolo notarile di provenienza (All. n.2);

Estratto di matrimonio (All. n. 3);

Visure catastali (All. nn. 4-5), Stralcio di mappa catastale { All. n.6) e planime-
tria catastale (All. n. 7);

Planimetrie stato di fatto (All. nn.§-9-10-11);

Stralcio Aerofotogrammetrico del Comune di Statte, con la localizzazione
dell*immobile pignorato (All. n.12);

Copia Concessione Edilizia (All. n. 13);

Copia Dichiarazione di abitabilita (All. n.14);

Copie planimetrie di confronto, progetto/stato di fatto (All. 15-16-17-18-19-
20).

Sopralluoght

E’® stato effettuato un sopralluogo in data 24/10/2022, come risultante dal verbale al-

legato (All. n.1). In occasione del sopralluogo & stato eseguito il rilievo planimetrico

del fabbricato.
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Reindividuazione dei lotti

1 sottoscritto C.T.U. opportunamente valutando la consistenza e localizzazione degli
immobili nonché le condizioni di mercato, le quote di proprieta pignorate, tenuto con-

to dello stato di fatto, individua il seguente 1otto:

Reindividuazione dei lotti

Proc. n°® | Lotto Descrizione bene

Connine di Statte (TA)

Piena propneta della villa unifamiliare a destinazione abitativa con
area pertinenziale estema, sita nel Comune di Statte (TA) alla localita
“Montetermiti” al Viale Canyon n°7; riportata in catasto fabbneati al
Foglio 4, Particella 17, Categoria A/7, cdlasse 2°, vani 12.5; piano T—
1.

36807 Unico |1l fabbricato si sviluppa su quattro livelli: piano seminterrato, piano
terranialzato, piano primo e sottotetto/mansarda, inoltre sul terreno
pertinenziale, sistemato a giardino ¢ piazzali, ¢ presente una zona de-

stinata a garage coperto con pensilina.

Confinante con viale Canyon, con propricta [l con propricta [}

B - oo aventi causa.

Catasto nrbano - Lotti reindividuati

Li Fg. Pl | Sub Cat Ci Cons. Sup. Catastnle | Rendita
Comune di Statte (TA)
Lotto . | Totale 295 mg, To-
! 4 17 Al7 2 12,5 vani | e escluse aree | € 1.162,03
Unico scoperte 385 mo.

1o it |
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Lotto Unico

Descrizione sintetica:

Piena proprieta della wvilla vnifamiliare a destinazione abitativa con area pertinenziale esterna,
sita nel Cormune di Statte (TA) alla localita “Montetermiti™ al Viale Canyon n®7; riportata in
catasto fabbricati al Foglio 4, Particella 17, Categoria A/7, classe 2°, vam 12,5; piano T — 1.
1 fabbricato si sviluppa su quattro livelli: piano seminterrato, piano terra‘rialzato, piano pn-
mo ¢ sottotetto/mansarda, inoltre sul terreno pertinenziale, sistemato a giardino ¢ piazzali, &

presente una zona destinata a garage coperto con pensilina.

Confinante con viale Canyon, con propricta [l con proprieta | o loro aventi

causa.
Caratteristiche zona

Tl fabbricato € ubicato nella zona residenziale “Montetermiti” del Comune di Statte.
La zona & caratterizzata dalla presenza di numerose costruzioni ad uso residenziale.
La zona, negli ultimi anni, ¢ stata interessata da una buona espanszione urbanistica ed

& suffici entemente urbanizzata.
Area pertinenziale

L’intero lotto ha una superficie complesziva di 1.045 mq circa (superficie catastale)
compresa |’area di sedime del fabbricato, come risultante dalla visura catastale terreni
in allegato n.5. Considerato che 1’area di sedime del fabbricato ¢ di circa 257 mq,
’area pertinenziale esterna (catastale), al netto del fabbricato & di circa 788 mq.
L’area pertinenziale della villa & in parte pavimentata ed in parte sistemata a giardino
(Foton.l en.2).

L’area esterna ¢ recintata. Sia ’area pertinenziale che la recinzione sono in cattivo

stato di manutenzione.
Fabbricate

Il fabbricato consiste in un villino composto da piano seminterrato, piano ter-
ra‘rialzato, piano primo e mansarda/sottotetto.

Le foto nn. 1-2-3 riprendono alcuni prospetti del fabbricato.

In Allegato n. 7 & riportata la planimetria catastale. In Allegato n.8-9-10-11 le plani-
metrie dello stato di fatto (sagome esterne), secondo i rilievi planimetrici eseguiti.

Al piano terra/rialzato, attraverso un porticato s accede all’ingresso. Da questo, attra-
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verso un corridoio di disimpegno, si raggiungono i vani del piano rialzato. Il corridoio
comunica con la scala interna che conduce agli altri piani. Dalla parte opposta rispetto
all’ingresso vi & altro porticato. In aderenza, con acceszso indipendente, un locale de-
posito (Foto n.10).
L’appartamento al piano terra/rialzato ha una superficie lorda di 190 mq circa, com-
prensivi di muratura esterna, muri divisori e vano scala, oltre ai porticati per comples-
givi 33 mq circa e al locale deposito di circa 33 mq lordi, adiacente all *abitazione.
1l piano primo ¢ raggiungibile mediante la scala interna dal piano rialzato o diretta-
mente da portoncino esterno (Foto n.4). Un disimpegno immette in quattro stanze ol-
tre a due bagni. Dal pianerottolo del vano scala =i accede anche ad ampio terrazzo co-
perto. Le foton. 5-6 sono rappresentative dell’interno del fabbricato.
L’appartamento al piano primo ha una superficie lorda di 145 mq circa, comprensivi
di muratura esterna, muri divisori e vano scala, oltre ai terrazzi e balconi per comples-
givi 42 mq circa.
Al piano seminterrato destinato a deposito, =i accede dal vano scala. La superficie
complessiva del piano seminterrato € di circa 107 mq.
Al di sopra del primo piano & realizzato un volume mansarda/sottotetto, la cui plani-
mefria & riportata in Allegato n.11. Detta mansarda ¢ raggiungibile tramite scala in-
terna, dal primo piano sottostante. L.a superficie lorda del piano mansarda & di circa
154 mq. L altezza interna & variabile, in quanto il tetto ¢ a falde inclinate. L altezza
massima ¢ di metri 2.40. Le alire altezze, nelle varie zone della mansarda, sono ripor-
tate nella planimetria in Allegato n.11. Le foto nn. 7-8-9 sono rappresentative della
zona mansarda/sottotetto.

Materiali e impianti
L’edificio ¢ stato realizzato con struttura a telaio in c.a. e solaio latero-cementizio con
getto di completamento in opera, il tetto & del tipo a falde inclinate con manto di co-
pertura in tegole. La rifinitura esterna € ad intonaco di colore chiaro in cattivo stato di
manutenzione, la rifinitura interna invece é ad intonaco a tre mani con finitura a stuc-
co. I pavimenti sono in ceramica. I bagni e parte della cucina sono rivestiti con pia-
strelle. Le porte interne sono in legno tamburato, alcune con pannelli in vetro, mentre
il portoncino di ingresso all ’appartamento € in legno, in cattivo stato. Gli infissi ester-

ni sono in legno chiaro con vetro dotati di persiane anch’esse in legno. I bagni sono
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dotati di lavabo, wc, bidet, doccia e attacco lavatrice.
L’immobile ¢ dotato di impianto elettrico sottotraccia con tubo di corrugato in p.v.c.
ed & dotato di cassette di derivazione e deviazione, completo di interruttori, prese,
commutatori, deviatori ed interruttore generale. Gli impianti idrici e fognanti sono ti-
pici del periodo di costruzione. Gli impianti necessitano di adeguamenti alle normati-
ve vigenti.

Stato manutentive

Lo stato manutenfivo dell’immobile ¢ mediocre all’interno. All’esterno I'immobile
versa in cattivo stato di manutenzione, a causa del prolungato periodo di abbandono e
mancato utilizzo.
Occorrono interventi generalizzati di manutenzione ordinaria e straordinaria, compre-
s gli impianti.

Ceonclusioni
IL’immobile ¢ situato nella zona residenziale “Montetermiti” del Comune di Statte.
Tl fabbricato consiste in una villa unifamiliare composta da piano seminterrato, piano
terra/rial zato, piano primo e mansarda/sottotetto.
E’ presente una area di pertinenza esterna, in parte pavimentata ed in parte sistemata a
giardino.
Di seguito vengono riassunti i vari ambienti componenti 1’unitd immobiliare con le

corri spondenti superfici:

Ambienti
Ambiente Supetrficie lorda

Piano seminterrato 107 mq
Piano terra/rialzato 190 mq
Piano primo 145 mq
Sottotetto-mansarda 154 mq
Deposito p.t. 33 mq
Porticati p.t. 33 mq

Terrazzi e balconi primo piano 42 mq
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Confini

L’immobile confina ¢on viale Canyon, con proprieta -, con proprieta - o loro

aventi causa, salvo altri.

Cataste urbane

Fg | Pl | Sub Cet Ci Cons. Sup. Catastaie Rendita

Comune di Stdaite (T A)

; Totale 395 me; To-
4 17 AT 2 12,5 vani Sl ke aree £1.162,03

In ditta:

scoierte 3080 mi

Nota: Megli Allegati n. 4 e n.5 zono riportate le visure catastali storiche dell unitd
immobiliare, rispettivamente in catasto fabbricati ed in catasto terreni.
Prdtica edilizia
1l fabbricato oggetto di procedura esecutiva & stato realizzato con Concessione Edili-
zia N.176 rilasciata dal Comune di Taranto in data 16/11/1979 (Pratica Edilizia
NA75/1978). In Allegato n.13 & riporta copia della Concessione Edilizia completa di
elaborati grafici.
Agibilita/Abitabilita
Dagli atti esistenti presso 1"U.T.C. di Statte risulta rilasciato dal Comune di Taranto la
Dichiarazione di abitabilita N.391 del 14/06/1982 (Allegato n.14).
Difformita
Dal confronto tra lo stato di fatto e il progetto assentito sopra richiamato, si sono ri-
gcontrati le seguenti difformita:
-Piano Seminterrato: Il piano seminterrato cosi come realizzato ha una superficie di
107 myq, altezza utile di 2,43 metri. Nel progetto assentito con Concessione Edilizia
N.176 del 16/11/1979 il piano seminterrato ha una superficie di 53,7 mq ed una altez-
za utile di 2,20 metri.
Pertanto risulta realizzata una maggiore superficie di circa 53,3 mq rispetto a quella

prevista in progetto e 1’altezza ufile risulta maggiore di circa 23 cm.
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In allegato n.15 =i riporta la sagoma quotata del piano seminterrato (stato di fatto e
progetto).

-Piano Rialzato: Il piano rialzato cosi come realizzato ha una superficie lorda di 190
mq, altezza ufile di 2,87 metri e altezza lorda di 3,20 metri. Nel progetto assentito il
piano rialzato ha una superficie lorda di 173 mq, altezza ufile di 3,00 metri e altezza
lorda di 3,20 metri. Inoltre risulta realizzato un deposito non previsto in progetto
avente superficie lorda di 32,9 mq. I porticati sono nel complesso all’incirca equiva-
lenti in termini di superfici, tra stato di fatto e progetto.

Pertanto risulta realizzata una maggiore superficie di circa 17 mq rispetto a quella
prevista in progetto nel fabbricato principale a destinazione abitativa, oltre alla mag-
giore superficie del deposito di circa 32,9 mq non previsto in progetto.

In allegato n.16 =i riporta la sagoma quotata del piano rialzato (stato di fatto e proget-
to). In allegato n.17 & riporta la sovrapposizione delle sagome dello stato di fatto (a
tratto nero) e della planimetria di progetto (a tratto rosso).

Piano Primo: 1l piano primo cosi come realizzato ha una superficie lorda di 145 mq,
altezza ufile di 2,90 metri e altezza lorda di 3,20 metri. Nel progetto assentito il piano
primo ha una superficie lorda di 139 mq, altezza utile di 3,00 metri e altezza lorda di
3,20 metri. I terrazzini e balconi realizzati sono nel complesso di circa 45 mq, quelli
in progetto di circa 39 mq.

Pertanto risulta realizzata una maggiore superficie di circa 6 mq rispetto a quella pre-
vista in progetto nel fabbricato principale a destinazione abitativa, olfre alla maggiore
superficie di terrazzini e balconi per circa 6 mq.

In allegato n.18 si riporta la sagoma quotata del piano primo (stato di fatto e proget-
to). In allegato n.19 si riporta la sovrapposizione delle sagome dello stato di fatto (a
tratto nero) e della planimetria di progetto (a tratto rossoj.

Piano Sottotetto: Il piano sottotetto cosi come realizzato ha una superficie di 154 mq,
altezza utile variabile da un minimo di 0,5 metri ad un massimo di 2,40 metri. Nel
progetto aszentito il piano sottotetto ha una superficie non determinabile mancando la
relativa planimetria ed ha altezza utile variabile da un minimo di 0 metri ad un mas-
simo di 1,60 metri.

Pertanto risulta realizzato un piano sottotetto di maggiore altezza rispetto a quella as-

gentita di progetto.
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In allegato n.20 si riporta la planimetria quotata del piano sottotetto, come rilevata.
Oltre alle difformita analiticamente indicate per ciascun piano, si € riscontrata una di-
versa divisione interna degli ambienti, oltre che variazioni prospettiche riguardanti la

posizione e dimensione delle finestre e porte-finestre.
Condonabilita

Eseguiti gli opportuni rilievi, esaminata 1a documentazione in atti, dopo un utile con-
fronto con il competente Ufficio Tecnico del Comune di Statte, il sottoscritto CTU ri-
tiene che le difformita rilevate sono condonabili con la riapertura dei termini
dell’ultimo condono edilizio (L. 326/03), ai sensi dellart. 40 c.6 della Legge 47/85,
presentando istanza di sanatoria entro 120 gg dall’atto di trasferimento dell’immobile,
in quanto le ragioni del credito per cui si procede (ipoteca volontaria in favore della
Banca Antoniana Popolare Veneta iscritta il 30/01/2002 al n.212 di r.p.) sono prece-
denti alla entrata in vigore della Legge 326/03.

Di seguito =i effettua un calcolo indicativo dei costi da sostenere per la sanatoria, evi-
denziando che un calcolo esatto potra essere effettuato solo dall’Ufficio competente
del Comune di Statte dietro presentazione di un progetto dettagliato a corredo
dell’istanza di sanatoria.

Tipologia Abuso: 1 eé6.

Oblazione compresa maggiorazione regionale: 110,00 €/mq.

Oneri di urbanizzazione e costo costruzione: 95,00 €'mq

Superficie utile oggetto di sanatoria (Su):

piano rialzato: 17 mq

piano primo: 6 mq

Su=17 +6=23mq

Superficie non residenzial e oggetto di sanatoria (Snr):

piano seminterrato: 53,3 + 5.7 (superficie ragguagliata per maggiore altezza) = 59 mq
piano terra (deposito): 33 mq

piano rialzato (terrazzini e balconi): 6 mq

piano sottotetto (si considera 1’intera superficie data la maggiore altezza- difformita
gostanziale) : 154 mq

Snr= 59+33+6+154=252 mq

Oblazione tipologia 1: 110,00 x (23 + 252 x 0,6) =19.162,00 Euro
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Oblazione tipologia 6: 516,00 Euro

Oneri concesgori: 95,00 x 23 +45,00x 252 x 0,5 + 50,00 x 252 x 0,6= 15.415,00 Eu-
1o

Spese Tecniche comprensive di cap e iva: 18.000,00 Euro.

Costo totale Complessivo: 1916200 + 516,00 + 1541500 + 18.000,00 =
53.093,00.

Tl costo stimato per la sanatoria ¢ indicativo considerato che una quantificazione esat-
ta pud essere effettuata dal competente Ufficio Tecnico del Comune di Statte in se-
guito alla presentazione del progetto a sanatoria e conseguente istruttoria, fatta salva
I’idoneita statica e collaudo a sanatoria.

Inoltre il calcolo effettuato si basa sull’ipotesi di considerare la difformita non sostan-
ziale per 1’intero fabbricato. Nell’ipotesi di valutazione di abuso sostanzia-
le/essenziale da parte dell *ufficio andrebbero applicate le sanzioni alle intere superfici

con ulteriore consistente aggravio di spesa.

Diritto reale alla data di trascrizione dei pignoramento: 3 Ottobre 2007

diritfo gt perv. per rogante data fraser. e
Statte —Fg 4 P.Ila 17 —
Notaio Paola 10

proprieta 1/2 | Compravendita | Troise Mangoni | Novem- | Novem- | 13874

di S. Stefano bre 1999 | bre 1999
Statte —Fg. 4 P.1la 17 — [
Notaio Paola 08 10

proprieta 1/2 | Compravendita | Troise Mangoni Novem- | Novem- | 13874
di 5. Stefano bre 1999 | bre 1999

Mota: In Al n.2 € riportata copia del Titolo Notarile di provenienza.
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Iscrizioni

nrp Del Tipo A favore

3940 10/11/1999 Iscrizione Banca UCB spa

Note: Ipoteca volontaria per atto pubblico del 08/11/1999 del Notaio Paola Troise Mangoni
di 8. Stefano per la somma di € 154.937,06 a garanzia importo capitale € 103.291,37.00.

212 | 30/01/2002 |  Iscrizione | Banca Antoniana Popolare Veneta

Note: Ipoteca volontaria per atto pubblico del 29/01/2002 del Notaio Daniela De Francesco
per 1a somma di € 268.000,00 a garanzia importo capitale € 134.000,00.

3402 | 30/04/2007 | Tscrizione | SOGET spa

Note: Ipoteca legale per atto Soget spa del 13/04/2007 per la somma di € 9.043,22 a garan-
Zia importo capitale € 4.521,61.

3624 | 17/0612010 | Tscrizione | Equitalia Pragma spa

Note: Ipoteca legale per atto Equitalia Pragma spa del 16/06/2010 per la somma di €
38.160,54 a garanzia importo capitale € 19.080,27.

Trascrizioni

Norp. Del Tipe A favore

3229 22/02/2002 Trascrizione _

Note: Pignoramento immobiliare contro _ sulla quota di meta

dell’abitazione in Statte Fg.4 P.lla17.

19559 03/10/2007 Trascrizione ‘ Banca Antoniana Popolare Veneta
Note: Pignoramento immobiliare contro

gravante sull’abitazione in Statte Fe 4 Pllal17.

2413 17/02/2011 Trascrizione _
Note: Pignoramento immobiliare contro sulla quota di meta

dell’abitazione in Statte Fg.4 P.11a17.

Stato di possesso

tffolo el Trascriffo | deda trascy. o, aRRNe

Note: L*immobile & libero e nel possesso degli esecutati.
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Documentazione allegata/verificata

affo di pro- | planim. | planim. Planim. | contratfo di | estraffo
condono
veniena aituale catastale progetio locazione | matrim.
Si Si Si Si - Si --
Documentazione daiiegataverificata
. frascr. | Estratto di | Cent.. cata- | Cert. ipo- | Cert. no- Storico
Dest Urb.
Pignor. Happa stale tecario tarile venienn.
Si Si Si No Si --- No

Conclusiont

L’immobile & situato nella zona residenziale “Montetermiti” del Comune di Statte.
Tl fabbricato consiste in una villa unifamiliare composta da piano seminterrato, piano
terra/rial zato, piano primo e mansarda/sottotetto.
E’ presente una area di pertinenza esterna, in parte pavimentata ed in parte sistemata a
giardino.
Le superfici lorde sono le seguenti: Piano seminterrato 107 mgq; Piano terra/rialzato
190 mq; piano primo 145 mq; sottotetto-mansarda 154 mq; deposito al piano terra 33
mgq; porticati al piano terra 33 mq; terrazzi e balconi al primo piano 42 maq.
Lo stato manutenfivo dell’immobile ¢ mediocre all’interno. All’esterno I'immobile
versa in cattivo stato di manutenzione, a causa del prolungato periodo di abbandono e
mancato utilizzo.
Occorrono interventi generalizzati di manutenzione ordinaria e straordinaria, compre-
g gli impianti

Metodo di stima

1l valore della villefta viene determinato in due modi, utilizzando il metodo sintetico-
comparativo e il metodo della capitalizzazione dei redditi.
In base alle conoscenze personali del mercato nel Comune di Statte, tenuto conto del-

le caratteristiche costruttive, finiture, posizione rispetto alle arterie stradali, considera-
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ti 1o stato di manutenzione all’interno e all’esterno e i consistenti interventi di manu-

tenzione necessari, interpellati inoltre imprenditori ed agenti immobiliari locali, si puo

ritenere che il valore unitario di mercato ¢ pari a 400,00 €/mq considerando le super-

fici lorde del villino del piano terra/rialzato e primo piano, valutando con una inci-

denza del 50%6 le superfici del piano seminterrato e del deposito; con una incidenza

del 30% le superfici di sottotetto/mansarda, porticafi, terrazzi e balconi. Tali valori

unitari sono inclusivi dell’incidenza delle aree di pertinenza, sistemazioni esterne e

recinzioni.

I valori unitari sopra indicati sono congrui rispetto a quelli indicati nella banca dati

delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio, che fissa con riferimento al

1° gemestre 2023 (ultimo dato disponibile) un valore compreso tra 470,00 €/mq e

670,00 €/mq, per ville e villini con stato conservativo normal e posti nella zona perife-

rica *“D1” del Comune di Statte.

Considerando le superfici lorde: Piano seminterrato 107 mq; Piano terra/rialzato 190

mg; piano primo 145 mq; sottotetto-mansarda 154 mq; deposito al piano terra 33 mg;

porticati al piano terra 33 mq; terrazzi e balconi al primo piano 42 mq.si oftiene il se-

guente valore complessivo:

V1= (190+145+107x50%+33x50%6+1 54x30%0+75x30%) x 400,00 = 189.480,00 Euro

Utilizzando i1 metodo della capitalizzazione del reddito, valutato congruo un fitto

mensile di 450,00 euro, corrispondente ad un fitto annuo lordo di 5.400,00 euro. De-

tratto il 25%o per spese generali e manutenzione, =i ottiene un reddito netto annuo di

4.050,00 euro, che al tasso medio del 3 %, fornisce un valore attuale pari a:

V2= 4.050,00 : 0,03 = 135.000,00 Euro.

Facendo la media del valore ottenuto con i due metodi, si ottiene il piu probabile va-

lore dell’immobile:

V’=({V1+V2)/2 = 162.240,00 Euro.

ADEGUAMENTI E CORREZIONI DELLA STIMA:

Le riduzioni e correzioni applicabili sono:

- Riduzione del valore per1’assenza della garanzia per vizi del bene venduto {10%o):
10% di 162.240,00 = 16.224,00 Euro

- Spese da sostenere per la regolarizzazione urbanistica e catastale stimati in circa

53.100,00 Euro.
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Applicate le riduzioni sopra indicate, il valore di mercato risulta:
V=162.240,00 -16.224,00 — 53.100,00 =92.916,00 Euro
arrotondato a 93.000,00 Euro.

Descrizione sirntetica

Piena proprieta della villa unifamiliare a destinazione abitativa con area pertinenziale esterna,
sita nel Cormne di Statte (TA) alla localitd “Monteternmti™ al Viale Canyon n®7; riportata in
catasto fabbricati al Foglio 4, Particella 17, Categoria A/7, classe 2°, vam 12,5; piano T — 1.
1l fabbricato si sviluppa su quattro livelli: piano seminterrato, piano terra‘rialzato, piano pn-
mo ¢ sottotetto/mansarda, inoltre sul terreno pertinenziale, sistemato a giardino ¢ piazzali, ¢
presente una zona destinata a garage coperto con pensilina.

Confinante con viale Canyon, con propricta [l con propricta | o 1oro aventi

cansa.

Valore di mercato: 93.000,00 euro

{euro novantatremila’ 00)

Tanto a conclusione del cortese incarico nella certezza di aver bene operato ai so-
li fini di giustizia.
Taranto, 05/02/2024

1 Consulente di Ufficio

Ing. Orazio Sette
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