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TRIBUNALE DI TARANTO

Sezione esecuzioni immeobiliari

Relazione di consulenza dell'esperto Ing. Picaro Vito nel procedimento di esecu-

Zione immohbiliare :

n° 312/2022 promosso da _ contro _ riunito al procedi-
mento n° 329/2022 promosso da _ contro _

Giuramento del 18/08/2023

Il sig. Giudice dell'esecuzione poneva al sottoscritto Ing. Picaro Vito, nominato esper-

to, 1 seguenti quesiti:

Contralli, prima o ogri altra attivitd, la completezza dei docimernti,.

“Esaminati gii atti della procedura ed eseguita ogri altra operazione riterita necessaria,

praceda [Esperta, n primo luago, ol contrallo della completezza della documentazione di

cut dlart. 367 comma 2) cp.c. segnalanda immedictamente guelli mancartt o tidoner.

In panticolare [ Esperto precisi:

- se i creditore pracedente abbia optate per il deposito dei certificats della Conservatoria

det REIL sulle trascriziont e iscriziont gravanti sl bene ipotecato;

applire

- se il creditare procedente abbia optato per il deposito della certificazione natarile sostiti-

trve.

Nel caso di depasito det certificati della Conservatoria [’esperta deve precisare in riferinen-

to @ clascuno deglt immabili pignorati:

- gela certificazione delle iscriziont si estenda per wn periodo pari ad aweno 20 anr a ri-
traso dalla trascrizione del pignaoramento e se siq statq richieste n relazione a clascino
dei soggetti che risultano proprietarif sulla scorta dei registri immobiliari) per il periodo
corsiderata;

- gela certificazione delle trascrizionifsia a favore che contro)rizalga sino ad wn acguisto
derivative o originaria che sia stato trascritto in data antecedente di almerno venti ammi la
trascrizione del pignoramento e sia state richiesta i relazione o clascuno del soggetti
che risulti proprietario { sulla scorta det registri immobiliart) per il perioda considerata;

Nl casa di deposito della certificazione naotarile sastitutiva, [esperto deve precisare, in rife-

rimento ¢ ciascuno degli tmmabili pignorati:

- gela certificazione risalga sino a wn ato d’acquisto derivativo ad ariginario che sia sta-

to trasorito in data antecederte di almeno ventt annt la traserizione del pignoramento.
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In secondo luogo [Mesperto deve precisare se il creditore procederte abbia depositato

[estratto catastale attuale { relativo cioé al giormo del rilascio del documenta) e [Vestratto

catastale storico [ estratto che deve riguardare i medesimo periado preso in consideraziane

dalle certificazione delle traserizioni: i pertade cioé sino dla data dell’atta di acquisto der-
vegive od ariginario atecedente di almeno venti anni a trascrizione del pignoramenta).

Nl caso di depasito della certificazione notarie sostitutiva, [esperto deve precisare se 1 datt

catastali attuali ¢ storiei degli immobili pignarait siane indicatt nella suddetta certificazione.

L'esperta deve inoltre precisare se il creditore pracedente abbia depositato il certificato del-

lastata civile dell ‘esecutato.

Indifetta, [esperto deve procedere dl immediata aequisizione dello stesso e nel caso di rap-

porto di coniugio, all ‘acquisizione del centificato di matrimanio rilasciato dal Comune del

luage 1 cul sta stato celebrato, con ['indicazione delle annataziont ¢ margine, avendo cura,
nel caso risudit che alla date d’acguisto Hesecutato fosse comugato i regime di comunione
legale ed 1l pignoramento non sia stato natificato ol contuge compraprietario, di darne co-

municazione al creditore procedertie ¢ of G.E.

Compitto tale controlio preliminare, [esperto deve prowedere:

1. adescrivere ['immobile pignorato indicando dettagliatamente comune localitd via mme-
ro cwice, scala, piana, interna, caratteristiche interne ed esterne, superficie calpestabie
i my, confing e dati catastall attuall, comprensii di dasse ¢ rendta, eventuali pertinen-
ze, accessori e millesimi di parti comuni { lavator, soffitte comwn, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.)

2. ad dicare la conformitd o mena della costruzione alle autorizzazioni o concession
amministrative e [ esistenza o meno di dichiarazione di agibilitd. A descrivere dettaglio-
tamente, 1 caso di costruzione redlizzata o modificata in vialazione della normative wur
banistico-edilizia, la tipologia degli abust riscontrati, accentando se ['illecito sia stato
sanate a sia senabile,; pii specificamente , 1 caso di apere abusive, dalla relazione di
stima dovranne risultare: il cargrollo della possibiltd 47 sanatoria ai sensi dell’art. 36
del d.P.R. 380/01 e gli evertuali costi della stessa; in caso contrario [ esperta deve veri-
ficare [Veventuale presentazione di istarze di condono, indicando il saggetto istarte ¢ la
narmava w farza della quale [Vistanza sia stata presertata, lo state del procedimento, 1
costi per il consegrimento del titolo tn sanatoria e le eventuali oblazioni gid corrisposte
a da corrispondere; i agni caso, deve verificare, ai fini dellistanze di condono che
lagsiudicatario pud eventualmente presentare, che gli immabii ignoratt 1 trovine nelle

condiziont previste dall’art. 40 co.6 della legge 47/85 owera dell art 46 co.5 del d.P.R.
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380V01, specificando i coste per i conseguimento del titola in sanatoria { art.l73 bis
co.l, n7).

Ad allegare per i terreni il certificato di destinazione urbanistica rilascigto dal Sthdace

campetente ai sensi dell‘art 18 della legge 47/85.

3. Ad accertare la confarmitd tra la descrizione attuale del bene( indirizzo, man. civ., pia-
na, Fterno, dati catastali e confing) e quella contenuta nel pignoramento evidenzianda, i
caso di rilevata difformitd: o) se i dati indicati in pignoramenta non hanno mal identifi-
cato immabile e non consentono la suq univaca dentificazione; b) se 1 datt indicati i
plgnaramento sone erronel ma consentona [individuazione del bene; ¢) se 1 dati indicati
i pignoramenta, pur non corrispondendo o gquelli attuali, hanno in precedenza indivi-
duate ['immobile rappresertando, in guesto caso, la storia catastale del compendio pi-
gnaraa;

FProceda, ave necessario, ad eseguire le indispensabili variazioni per ['aggiormamento del

catasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del bene, alla

sug correzione o redazione ed all’accatastamento delle unttd immobiliari non regalarmente
accatastate;

4. Ad accertare, sulla scorta della dacumentazione dell’Agenzia del Territario, se all atto
del pignoramenta parte esecutate era imtestataria degli imm abili stessi n forza di un atto
regolarmente traseritto, verificando [esdtta provenienza dei beni stageiti, mediante [a
ricastrizione analitica delle vicende relative alle trascriziors ¢ alle iscriziont patecarie
nel ventennio antecedente il pignoramento e acguisendo capia del ttolo di acquisto i
Javore del debitore, oppure del suo darnte causa, ove il debitore abbia acguistato i bene
ture hereditatis, { dovendasi precisare, a tal fine, che la denuncia df successione, sebbene
trascritta, non costituisce titolo dell ‘acquisto dell ereditd).

5. A verificare se é possibile vendere 1 beni pignarati 1 uno o piti latti; i tale whtimo caso
[esperta deve pracedere alla formazione di lotts, wdertificando 1 nuovi confing e pravve-
dendo, previa agorizzazione del giudice, se necessario, alla realizazione del fraziona-
mento con allegazione alla relazione estimative dei tipi debitamernte approvats
dall ' Ufficio Tecnico Erariale;

6. Cualore Uimmobile siq stato pignorato salo pro quata [esperto deve precisare se la quio-
ta in titolaritd dell ‘esecutato sia suscettibile di separazione in nagure ( attraverso la ma-
teriale separazione di una porzione di valore esattamente part alla guota). Lesperto de-
ve naltre chiarire se 'immaobile risulti comadamente divisibile in parzion di valore si-
milare per ciascun compraprictario, predisponendo se del caso una bozza di progetto di

AVisione;
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7. Ad accertare lo stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del ti-
tolo i base af guale il compendio é occupato, con particolare riferimenta all ‘esisterza di
contratti registratl in data antecedente al pignoramento; laddove gli immobili sigho ac
cupati n base ad wun contratta di affitta o locazione, ave possibile lo alleght e comungue
verifichi sempre la data di registrazione ¢ [a scadenza del contratto, la date di scadenza
per UVeventuale disdetta, eventuale data di rilascio fissata o lo stato della cavisa even-
tualmente in carso per d rilascio, la rispondenza del canane ol valore di mercato al mo-
mento della condusione del contratto e, n caso negativa, la differenza rispetto a tale va-
lore, nonché dell ‘esistenza oi formalitd, vincoli o onert, anche di nature condominiale,
gravantt sul bene che resteranno a carico dell ‘acquireite , ivi comprest 1 vincoll derivan-
ti dai contratti incidenti sull ‘attitudine edificatoria della stesso o 1 vincoli connesst con 1l
sua carattere starico-artistico. Verijfichi, i particolare, se i bent pignorati sieno graval
da censa, [vella o usa avico e via sia stata affrancazione da tali pesi, owera se 4 diritto
sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovvera dervarte da alount det suddetts
titali. Specifichi Uimparto anmo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, nonché
circa la sussistenza di di eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se 1l relativo
debita non sia ancora scaduto, su eventuall spese nan pagate negli witinm due annr ante-
riort alla data della perizia, sid corso di eventudi procedimentt giudiziars relativi af be-
ne pignorata;

8. Ad accertare se { beni pignordti siake aggetta di procedura espraprictiva per pmibblica
utilitad;

9. Adeaerminare il valore dell ‘immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di
stima. Ai sensi del novellato art.568 cp.c., nella determinazione del valore di mercato
[esperta procede al caleolo della superficie dell ‘tmmobile, specificando quella commer-
ciale, del valore per mg e del valore complessivo, esponendo analiticamente gli adeguia
mentt e le correziont della stima, w1 compresa la riduzione del valore di mercato pratica-
ta per [lassenza della garanzia per vizi del bene vendito ¢ precisando tali adeguaments
i maniera distirta per gli onert di regalarizazione wbanistica, lo stato d'uso e di ma-
mitenzione, lo stato di possessa, 1 vineoli e gli oneri giuridici nown elimingbili nel corso
del procedimenta esecutivo, nonché per le everntiali spese condominmiali nsolige { art. 568
co.2 cp.c);

10. Ad allegare le planimetrie degli fmmobili, [ visura catastale attuale, copia del permesso
A1 castruare, della concessione o della livenza edilizia, degli eventuali atti di sanatoria,

nanchd documentazione fotagrafice mterna ed esterna dell ‘intero campendia pignarato
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estraendo immaging di tuitt gli ambienti ( terrazzi, giardini, accessori, partl comuni ed
eventuali pertinenze);

11, A depositare separata ¢ succinta descrizione del lotto, ovvero dei lotii farmats, con ndi-
cazione dello stata di accupazione da parte dell ‘esecutato o di terz, can § prezzo di sti-
ma lora attribuito, nelle quale sard mdicata tra Ualtra anche i contesto in cui gli stessi
sana wbicati, secondo [o schema consueto per la pubblicaziane dei bandi di vendita im-
mabiliare;

12, Ad dlegare wia versione della perizia di stima redata in conformitd alla direttiva del
Garamte della protezione dei dati personai del 7.2.2008 { G.U. n.47 del 25.02.2008), os-
sia wia copia dell’elaborata senza ['indicazione delle generalitd del debitore ¢ di ogrmi
altro dato personale idoneo a rivelare [identitd di questwltima e di eventuali soggetti
terzif quall 1 proprigiart 41 porziont mmaobiliars confinantt con il bene dell esecutata, av-
vera 1 comproprietari) non prevista dalla legge o comunguie eccederte ¢ non pertinerte
rispetta dia procedura di vendita;

13. Ad dllegare, altresi la check list dei princpali cortrolli effettuati sulla documertazione di
cut afl“art. 367 cp.c. in modalitd telematica PCT e wn foglio rasswetive di tuttt gli iden-
tiffcativi catastali det beni periziati.

L'esperta, terminate [a relazione , deve irviare copia ai creditori procedentt o mrervenuti ¢

al debitore, anche non costituito, almena 30 gz, prima dell ‘udienza fissata ai senst dell "art

569 ep.c. a mezzo poste ardinarie | o debitare @ mezzo race. a.r. € KON COSRUTO @ MEZ0

di procuratore) o per posta elettronica, nel rispetto della narmativa, anche regolamertare |

concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei docraments wformatics e tele-

trasmesst.

All’esperto sono concessi giarm 90 dalla trasmissione dell’accettazione dell thearico e del

giramento in via telematica per il deposito della relazione tecnica estimativa con relativi af-

legatt, i modalzd telematica PCT. A tdd fine, di ‘tnterna della cd “busta telematica ™ che sa-
rd depasitate dadl’esperta, atto principale sard costituito dalle perizia di stima i versione
itegrale fimata digitalmente e come allegatt dovranno essere inseriti la perizia di stima in

Jomato privacy, nonché gli allegati sopra idertificat.

Assegna all 'esperto un fondo spese part ¢ € 300,00, da versarsi @ cura del creditore prace-

dente, entro 15 gg. dal giuramento dell ‘esperto;

Al fine di consentire all ‘esperto lo svalgimento dell thearico autarizza [ 'esperto stimatore a:
accedere ad ogni documento concernente gli immobill pignorati, vi compresi dociimenti

relativi a rapporti di lacazione, n possesso del Comnwte, dell ' Ufficio del Registro, della
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Conservatoria dei RR.IL, dell Ufficio del Territaria o del Condominia, e ad estrarne co-
pia, non trovendo applicazione 1 {imiti di cut alla L. n. 675/96;
richiedere al Comune competente certificata storico di residenza relativo a gualsiast ao-

cuparnte dell ‘immobile pignorato;

Descrizione def beni ricavata dagli alti

Proe. n° | Lotio Descrizione bene

Comune df Pulsano

Terreno agricolo in agro di Pulsano, in catasto Fg. n® 2, plle
Uno
nn®1156,1157,1314,1315,1410,1412 e p.lan® 1100 (soppressa)

312/2022 Comune di Taranto (loc. Morroni)

Terreno agricolo in agro di Taranto loc. Morroni, in catasto Fg.
Due
n°1, pllenn® 130, 144, 517

Operaziont peritali
1l softoscritto ha eseguito ricerche presso gli uffici catastale e tecnico, al fine di repe-

rire la eventuale documentazione riguardante i beni oggetio di stima.

Sopraiuoghi
A seguito pec ai legali e con raccomandata A.R. all’esecutato, il giorno 20/09/2023,
lo scrivente CTU ha eseguito il sopralluogo presso i terreni interessati, a partire dalla
residenza in Pulsano dell’esecutato ed alla presenza dell’ Ausiliario del G.D. avv. An-
gelo Messinese.
Formuagione def Tofif

I beni pignorati formano due lotti, ubicati a distanza tra loro, nelle adiacenze di Pul-
gano, ma ricadenti uno alla periferia del paeze, nel Comune di Pulzano ed uno nella

contrada Morroni del Comune di Taranto.
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Lotto Uno
Descridione : Piena proprieti del fondo agricolo in ugro di Pulsuno, costitstito dalle pearti-
celle 1156, 1157, 1314, 1315, 14101412 del Fp.2, logisticanwnte divise dalla S.P. Pulso-
#o- San Giorgio in dite estensiond fromtegginnti, per un totale cotastale di my. 33, 945,
Curatteristiche zonu
1 fondo agricolo & ubicato nell’agro di Pulsano, ai limiti della zona periferica edificata del
paese, con accessi dalla S. P. Pulsano- San Giorgio.
Unitis inwnobilivse
Trattasi di due appezzamenti, a conformazione pressoché regolare, giacitura pianeggiante, di-
wisi dalla S.P. Pulsano San Giorgio, attualmente con assenza di vegetazione.
Destinazione Urbanisticn
1 fondo giace in Zona Territoriale omogenca E Rurale del vigente Programma di Fabbrica-
7ione.
L’utilizzazione, variamente consentita per Attrezzature di pubblico interesse Generale, Par-
cheggio pubblico, Verde pubblico, Viabilita pubblica, era prevista nel P.U.G. adottato nel
2003, ma I’approvazione defimtiva, slittata a seguito di diffuse opposiziom alle destinaziom
previste, ¢ stata imandata alla Regione perle opportune comreziomn.
Tale ultima revisione, restituita dalla Regione dopo le correziom apportate, sara oggetto di
definitiva, presumibile, approvazione definitiva da parte del C.C. di Pulsano ¢ pertanto ancora
in itinere, come dichiarato nel CDU rilasciato dal Settore Urbanistica ¢ allegato alla presente

relazione.

Supeificie
Tipologia Area
Z.T.0.E Rurale mq. 38.945

Le particelle interessate ricadono nelle seguenti sottozone per le superfici indicate:
¥ F8 Attrezzature di pubblico interesse generale per circa mg. 19.000
# P2 Parcheggio pubblico per cirea mq. 3.220
¥ V2Verde pubblico per circa mq 5.460
¥ Viabilita pubblica per la restante superficie

Confini
1l lotto, nelle sue due consistenze, confina ¢con la 5.P. Pulsano San Giorgio, da cw & diviso,

con p.lle 895, 532, 1318, 999 del FG.2, vecchia strada Pulsano San Giorgio, salvo altri.
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Catasto

Casto Temeni - Dati orieinali
Cormune di Grotiaelic
Lotto | fg p-lla colt. cl. sup. r.a
1156 seminativo 1 mq 26.401 € 88,63
1157 seminativo 1 mq 1.908 €641
1314 serminativo 2 mq 10.357 € 32,09
Uno 2 1315 vigneto 1 mq 13 €012
1410 seminativo 2 mgq 200 €092
1412 varie mq 66 -
1100 soppressa 0 0 -
In ditta: ||
Dyivitti reuli
diritto perveiisto per Fogdaitle din rer. #°
Piena proprieta | Atto di successione - 03/10/1983 | 25/02/05 V;;;S;'W
Stato di possesso
titolo dal rep. daiz rey.
1l fondo ¢ nella dispombilita del proprietario.
Tscrizioni supdia 1314
N.R.G. Del Tipo A fuvore
8152/799 | 25.03.2019 Tpoteca volontaria T B
Iscriziond su p.iig 1314 e altre del g1
32670/3778 | 16.11.2022 Ipoteca della Riscossione N

Truscriziond su tunte le p.ile del Fp.2

N.RG Dei Tipo A fuvore
1147/803 | 12.01.2023 Pignoramento T
25762/18127 | 16.11.2020 Pignoramento T
36945/26424 | 23.12.2022 Pignoramento T
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Dociumentazione allegutaverificuta

prov. | plan. aft. | plan. cat. | plan. prog. Ioc. Cert. Di Dest. Urbanistica

i = I - = =i

Metodo di stinu
La stima del fondo & stata condotta, con metodo sintetico, ricercando 1l pit probabile valore
di mercato, con rifennmento alla consistenza, alla presenza o meno di acqua per imganone,
alla destinanone urbamstica, alla dimensione, all' acquisizione indiretta delle quotazioni
mercato in uso nella zona ¢ dei valori agricoli medi della Regione agraria n.5 (disponibili fino
al 2011) editi dall’ Agenza Entrate, per terreni assirmlabili (seminativo), nonché della delibe-
razione di G.M. di Pulsano sul valore delle aree edificabili ai fid della tassazione LM.U..
Premesso che a canco delle particelle del presente Lotto non risulta ancora perfezionata la
continuitd delle trasenziomn ¢ pertanto la conseguente vendibilita ed essendo ancora in itinere
1*approvazione definitiva del P.U.G., 1a valutazione allo stato attuale potrebbe essere nferita
alla mera destinazione agricola dei terreni, ma sard, presumibilmente a breve, possibile utiliz-
zare ragionevolmente criteni che tengano effettivamente conto della potenzialith edificatoria,
se pur legata ad opere di interesse pubblico ¢ quindi di non immediata esecuzione.
Pertanto una immediata valutazione, proporzionale alle diverse colture e aggiornando la vetu-
sta delle quotazioni disponibili, porterebbe a valon medi di stima di €ha 9.000,00.
In alternativa ormai prossima, atteso che la R.P. ha restituito la versione rivisitata del P.U.G.
a seguito delle obiezioni sollevate ¢ che il C.C. procederd presumibilmente nel mese di di-
cembre p.v. alla definitiva approvazione, fatti salwvi ulterion ¢ imprevedibili impedimenti, il
valore di riferimento delle sole aree edificabili, come da citata deliberazione di G.M., potreb-
be essere circa€/ha 75.000,00 da adeguare alle effettive condizioni e richieste di mercato au-
spicabili, applicando invece 1 valon agrari alle restanti aree con destinaziom sussidiarie.
A ulteriore chiarimento, ai fini di una corretta ¢ ponderata futura valutazione, si evidenzia che
le destinaziom urbamistiche, previste dal P.U.G. nella zona, sono prevalentemente di tipo
pubblico ¢ di non immediata utilizzazione, pertanto legate a futuri possibili programmm i rea-
lizzazione, non prevedibili temporalmente ¢ da considerare con le opportune limitazioni, che

non le rendono al momento appetibili sul mercato.

Deterninuzione del valore
Pertanto il valore dell’immobile pud essere termporaneamente determinato:
Al attyeelités:
mq 38.945 x €/mq 0,90 =€ 35.050,00
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S1 imanda al perfezionamento della contimta delle traseriziom ed a richiesta del G.D. la piu
corretta e attendibile valutazione, che tenga conto delle effettive ed efficaci destinazione del
P.U.G. defimtivamente approvato.

Lotte Due

Descrizione : Pienua proprieti del fondo apricolo, costitstito du tre terverd adiucenti in apro
di Taramto, loc. Morvors, individuati dulle particelle 130, 144, 517 del Fg. I, per
st estensione coatastale towle df muy. 22.510.

Carmtteristiche Tor
1 fondo agricolo, costituito da tre terrenm adiacenti, & ubicato nell’agro di Taranto, loe. Mor-

roni, con accesso dalla S, P. 112 Pulsano- Lizzano.

Unitis inwnobilivse
Trattasi di un fondo a conformaznone rettangolare, giacitura pianeggiante, aceessibile dalla

strada provinciale, con assenza di vegetazione e diirngazone.

Destinadone Urbanistica
1 fondo giace in Zona di Verde Agricolo di tipo B (AS5- art.17 delle norme)) del vigente
strumento urbanistico.
Non ¢ vincolato ai sensi del P.P.T.R.
L’edificabilita & consentita per insediamenti al servizio dell’agncoltura :
- LF.F. me/mq 0,03
- Lotto minimo mgq. 10.000
- Hmax mt7

- Distanze da confiru ¢ fabbricati 1/1

Supesficie
Tipologia Area
Z. Agricola mq. 22.5310

Confim
1l lotto confina con strada vicinale, derivata dalla S.P. Pulsano Lizzano, plla 6, p.lle 143, 507,
511 ¢ 140 del Fg. 1, salvo altri.
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Catusto

Camasto Temeni - Dati orivingli
Commune di Grotiaelie
Lotto fe. plla colt. cl. sup. r..
130 seminativo 1 mq 11.073 €31,45
Due 1 144 seminativo 1 mq 11.255 €31.97

517 seminativo 1 mg 182 €052

In ditta: _

Divitti reali
diritto perverndo per rogante daite rep. #s°
Piena proprieta | Atto di comprav. _ 30/12/2016 1350 -

Stuto di possesso

titolo dal rep. daii rey.

1l fondo & nella disponbilita del proprietario.

Iscrizions supdie 130, 144, 317 del Py, 1 2 altra del Fg. 2

NG Del Tipo A fuvove

32670/3778 | 16.11.2022 Ipoteca della Riscossione

Trascriziord su titte le p.lie del Fo. 1

NG Dei Tipo
1147/803 12.01.2023 Pignoramento
25762/18127 | 16.11.2020 Pignoramento
3694526424 | 23.12.2022 Pignoramento

Documentazione allegumaverificuta

prov. | plan. aft. | plan. cat. | plan. prog. foc. Cert. Di Dest. Urbanistica

il s I - - =

Metodo di stinm
La stima dell’uniti immobiliare & stata condotta, con metodo sintetico, ricercando 1l piu pro-

babile valore di mercato, con riferimento alla consistenza, alla presenza o meno di acqua per
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irrigazione, alla destinazione urbanistica, alla dimensione, all' acquisizione indiretta delle
quotazioni di mercato in uso nella zona ¢ dei valori agricoli medi della Regione agraria n.5
(disponibili fino al 2011) editi dall’ Agenzia delle Entrate, per terreni assimilabili (seminativo
non irriguo). Acquisite la vetusta delle quotazioni disponibili e 1a varieta di quelle in uso al
momento della stima, proporzionalmente alle estensioni di diversa coltura, si assume un valo-

re medio di riferimento aggiornato all’attualita di €/Ha 9.000,00.

Determinazione del valore

Pertanto il valore dell’immobile € cosi determinato ;

myq 22.510 x €/mgq 0,90 = € 20.259,00

Taranto, venerdi 24 novembre 2023 Ing Picaro Vito

ORDINE DEGL! INGEGNEHR.
della Provincia dii TARANTO

Don.lns

F’I(}D A/RO Vito
/N, 451
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