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Unita immobiliare sita nel Comune di Sava, zona mdu-

striale s.n.c., identificata nel N.C.EU. al fg. 11 ||}

_, cat. F/3.

Sopralluoghi (allegato 13)
Il primo sopralluogo presso gli immobili oggetto di stima e stato effettuato in
data 26.09.2024 alla presenza del sottoscritto C.T.U., dell’Ausiliario avv.
CAPOZZA Paolo e dell’esecutato |||} I che ha consentito
I'accesso a1 luoghi. Il secondo sopralluogo ¢ stato effettuato in data
07.10.2024 per il completamento delle operazioni di rilievo. 11 verbale ¢ ri-

portato all’allegato 13.

Variazioni catastali
Durante il sopralluogo lo scrivente ha accertato che il compendio immobilia-
re sito nella zona mdustriale di Sava, _ composto
da un capannone per attivita artigianali ¢ dall’adiacente fabbricato destinato
ad uffic1 e residenza, censito nel N.C.E.U. come edificio i corso di costru-

zione (categoria F/3) risulta di fatto completo 1 ogni parte.

Individuazione dei lotti
Lo scrivente, valutando opportunamente lo stato attuale degli immobili ed

analizzando 1 luoghi, ha individuato 1 seguenti lott1 di vendita.

Individuazione dei lotti

Proc. n°| Lotto Descrizione bene

Comune di Sava
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Piena proprieta del deposito di 193,60mq coperti in
Sava, posto al piano terra dell’edificio di via Vittorio
Emanuele il composte da un ampio vano con
un piccolo we, per complessivi 178,70mq utili, oltre ad
un’area di pertinenza scoperta esclusiva di 116,00mgq
358/23 3 . . .
alla quale s1 accede anche dalla via Padova. La tettoia
metallica esistente nell’area di pertinenza priva delle

prescritte Autorizzazioni Amministrative ed in precarie

condizioni statiche dovra essere demolita e le macerie

conferite alla pubblica discarica.

Catasto urbano — Lotti reindividuati
Lt Fg. | P la|Sub.| Cat. |ClL| Cons. Rend.
Comune di SAVA

2 7 | Y N | 3] 8van €619,75
3 7 Y I | 2] 17img € 326,76
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Confini
Il compendio immobiliare confina a nord con propriet: [||KGz s 2.

ad est con proprieta ||| Gz 2 sud con via || cd 2d ovest
con proprict: |

Catasto urbano (all. 2)
Lt Fg. | P la| Sub. | Cat. |CL| Cons. Rend.

Comune di Sava

1 THEE B BEE

Pratica edilizia (all. 3)
Da ricerche effettuate presso I'U.T.C. del Comune di Sava ¢ emerso che per

la realizzazione dell’opificio, privo della Dichiarazione di Abitabilita, sono

stati rilasciati la Concessione Edilizia |G cd il Permesso di
Costruire di Variante n._.

Condonabilita e sanabilita
Dal confronto tra 1 grafici allegati alle predette autorizzazioni edilizie e quelli

scaturiti dal rilievo dello stato de1 luoghi non sono emerse difformita.

Verifica della titolarita del bene (all. 4)

I1 suolo su cui ¢ stato realizzato il compendio immobiliare ¢ di piena ed e-

sclusiva proprieta di |GGG oc: cssergli pervenuto attraver-

so latto di cessione di diritti reali a tiolo oneroso del 10/10/2001

rep.n. 38 stipulato dal Segretario Generale del Comune di Sava, trascrit-

to a Taranto i1 |
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Stato manutentivo
Come si evince dalla documentazione fotografica, durante 1l sopralluogo
non sono stati rilevati segni di degrado delle strutture e delle finiture. Buo-

no nel complesso lo stato di conservazione € manutenzione del bene.

Confini

L.’ immobile confina a nord e ad ovest con fabbricato di via Vittorio Emanue-
le III n.190, ad est con fabbricato di via Vittorio Emanuele III n°186 ¢ a sud

con la predetta via.

Catasto urbano (all. 6)
Lt Fg. | P.la| Sub. | Cat. |CL| Cons. Rend.

Comiune di Sava

1 47 1528 2 A3 | 3 8 vani € 619,75

Pratica edilizia (all. 7)
Da ricerche effettuate presso I’'U.T.C. del Comune di Sava ¢ emerso che per

I’tmmobile oggetto di stima, privo della Dichiarazione di Abitabilita, € stata

rilasciata la Concessione Edilizia in Sanatoria ||| GGG

Condonabilita e sanabilita
Dal confronto tra 1 grafici allegati alla predetta autorizzazione edilizia e quelli

scaturiti dal rilievo dello stato dei luoghi non sono emerse difformita.

Verifica della titolarita del bene (all. 8)

Il bene ¢ di piena ed esclusiva proprieta di _ per es-

sergli pervenuto attraverso Decreto di trasferimento del Tribunale di Taranto
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Pratica edilizia (all. 11)
Da ricerche effettuate presso I'U.T.C. del Comune di Sava ¢ emerso che per
I’edificio, privo della Dichiarazione di Abitabilita, ¢ stata rilasciata la Licenza

Edilizia in data _ per la realizzazione di una falegnameria.

Condonabilita e sanabilita
Dal confronto tra 1 grafici allegati alla predetta Autorizzazione Edilizia ¢
quelli scaturiti dal rilievo dello stato dei luoghi ¢ emersa la difformita consi-
stente nella realizzazione di una tettoia metallica nell’ortale, in assenza delle
prescritte Autorizzazioni Amministrative ed in precarie condiziom statiche.
La tettoia dovra essere demolita con una spesa prevedibile di € 2.200,00 della

quale si terra conto nella determinazione del prezzo base.

Verifica della titolarita del bene (all. 12)

Il bene € di piena ed esclusiva proprieta _ per es-

sergli pervenuto attraverso il Verbale di mediazione per usucapione del nota-

io Disabato |

Diritto reale alla data di trascrizione del pignoramento (all. 12):

diritto qt perv. per rogante data trascr. n°®
Piena pro- Usucapio- Notaio -
”n I N
prieta ne Disabato -

La piena proprieta dell’ilmmobile ¢ pervenuta a _

Stato di possesso

.- immobile & utilizzato dall’esecutato.
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